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Mitteilung des Senats vom 22. Dezember 2020

Vorhabenbezogener Bebauungsplan 112

(mit Vorhaben- und ErschlieBungsplan) fiir die Errichtung eines Geschaftsgebaudes
mit Gastronomie am Bahnhof Blumenthal in Bremen-Blumenthal zwischen
Bahntrasse Farge-Vegesack, Gewerbegleis ,Zur Westpier", Landrat-Christians-Stral3e
und Jenny-Ries-Platz

(Bearbeitungsstand: 18. November 2020)

Als Grundlage einer stadtebaulichen Ordnung fir das oben naher bezeichnete
Gebiet wird der vorhabenbezogene Bebauungsplan 112 (Bearbeitungsstand:
18. November 2020) vorgelegt.

Die stadtische Deputation fur Mobilitat, Bau und Stadtentwicklung hat hierzu
am 3. Dezember 2020 den als Anlage beigefiugten Bericht erstattet.

Der Bericht der stadtischen Deputation fur Mobilitat, Bau und Stadtentwick-
lung wird der Stadtbiirgerschaft hiermit vorgelegt.

Der Senat schlief3t sich dem Bericht der stadtischen Deputation fur Mobilitat,
Bau und Stadtentwicklung an und bittet die Stadtburgerschaft, den vorhaben-
bezogenen Bebauungsplan 112 (mit Vorhaben- und ErschlieBungsplan) fur die
Errichtung eines Geschaftsgebdaudes mit Gastronomie am Bahnhof Blumenthal
in Bremen-Blumenthal zwischen Bahntrasse Farge-Vegesack, Gewerbegleis
Zur Westpier”, Landrat-Christians-Strale und Jenny-Ries-Platz (Bearbei-
tungsstand: 18. November 2020) zu beschlieBen.

Bericht der stadtischen Deputation fiir Mobilitdt, Bau und Stadtentwicklung

Vorhabenbezogener Bebauungsplan 112

(mit Vorhaben- und ErschlieBungsplan) fiir die Errichtung eines Geschaftsge-
baudes mit Gastronomie am Bahnhof Blumenthal in Bremen-Blumenthal zwi-
schen Bahntrasse Farge-Vegesack, Gewerbegleis ,Zur Westpier"”, Landrat-
Christians-Strafie und Jenny-Ries-Platz

(Bearbeitungsstand: 18. November 2020)

Die stadtische Deputation fur Mobilitdat, Bau und Stadtentwicklung legt den
vorhabenbezogenen Bebauungsplan 112 (Bearbeitungsstand: 18. November
2020) und die entsprechende Begrindung vor.

A. Verfahren nach dem Baugesetzbuch (BauGB)

1. Aufhebung des Planaufstellungsbeschlusses zum vorhabenbezoge-
nen Bebauungsplan 55, Einstellung des Planverfahrens

Die vorherige Planung des Vorhabentragers, die eine Wohnnutzung
im Plangebiet vorgesehen hatte und iiber die Aufstellung des vorha-
benbezogenen Bebauungsplans 55 planungsrechtlich gesichert wer-
den sollte, konnte aus Immissionsschutzgrinden nicht realisiert
werden. Infolgedessen haben sich die Planungsziele grundsatzlich ge-
dandert.



Die stadtische Deputation fiir Mobilitat, Bau und Stadtentwicklung
hat daher am 13. Februar 2020 beschlossen, das Verfahren zum vor-
habenbezogenen Bebauungsplan 55 einzustellen und zur besseren
Unterscheidbarkeit die planungsrechtlichen Voraussetzungen zur
Wiedernutzbarmachung des Bahnhofareals in einem neuen vorha-
benbezogenen Bebauungsplan zu steuern.

Planaufstellungsbeschluss

Die stadtische Deputation fiir Mobilitat, Bau und Stadtentwicklung
hat in ihrer Sitzung am 13. Februar 2020 den Beschluss zur Aufstel-
lung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes 112 gefasst. Der
Planaufstellungsbeschluss ist am 25. Februar 2020 amtlich bekannt
gemacht worden.

In der gleichen Sitzung hat die Deputation auch den Beschluss zur
Aufhebung des Planaufstellungsbeschlusses zum vorhabenbezoge-
nen Bebauungsplan 55 gefasst.

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan 112 ersetzt das zuvor begon-
nene, aber eingestellte Planverfahren zum vorhabenbezogenen Be-
bauungsplan 55.

Absehen von der friithzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3
Absatz 1 BauGB

Zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan 55 ist am 25. Juni 2013 eine
frithzeitige Beteiligung der Offentlichkeit an der Bauleitplanung im
Wege einer o6ffentlichen Einwohnerversammlung durchgefiithrt wor-
den. Es wurden jeweils Fragen der Bilrgerinnen und Blrger zu der
beabsichtigten Planung beantwortet und Anregungen entgegenge-
nommen, die Gegenstand eingehender Prifung bei der weiteren Pla-
nentwicklung wurden. Schriftliche Stellungnahmen lagen nicht vor.

Im Rahmen der Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans
112 wurde auf die Durchfiihrung einer erneuten frithzeitigen Offent-
lichkeitsbeteiligung verzichtet. Das Planverfahren fiir den Bebau-
ungsplan 112 bezieht sich auf die durchgefiihrte frihzeitige
Beteiligung der Offentlichkeit im Planverfahren zum vorhabenbezo-
genen Bebauungsplan 55, da die allgemeinen Ziele der Planung, die
Wiedernutzbarmachung des Bahnhofareals weiterhin bestehen blei-
ben. Nach § 3 Absatz 1 Satz 3 Nummer 2 BauGB kann ,von der Un-
terrichtung und Erérterung abgesehen werden (...), wenn (...) die
Unterrichtung und Erérterung bereits zuvor auf anderer Grundlage
erfolgt ist."”.

Frihzeitige Beteiligung der Behoérden und sonstigen Trager offentli-
cher Belange nach § 4 Absatz 1 BauGB

Zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan 55 ist am 12. Juni 2013 ein
Scoping-Termin fir die Trager offentlicher Belange durchgefiihrt wor-
den. Dartber hinaus wurde im Rahmen des Aufstellungsverfahrens
zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan 112 eine zusatzliche, einge-
schrankte frithzeitige Behordenbeteiligung nach § 4 Absatz 1 BauGB
am 10. Februar 2020 durchgefiihrt. Das Ergebnis dieser Beteiligung ist
in die Planung eingeflossen.

Gleichzeitige Beteiligung der Behoérden und sonstigen Trager 6ffent-
licher Belange nach § 4a Absatz 2 BauGB und o6ffentliche Auslegung
gemal § 3 Absatz 2 BauGB

Die o6ffentliche Auslegung gemal § 3 Absatz 2 BauGB und die Anho-
rung der zustandigen Behorden und sonstigen Trager o6ffentlicher Be-
lange gemadl § 4 Absatz 2 BauGB sind fiir den vorhabenbezogenen
Bebauungsplan 112 gleichzeitig durchgefiihrt worden (§ 4a Absatz 2
BauGB).



Die stadtische Deputation fiir Mobilitat, Bau und Stadtentwicklung
hat am 3. September 2020 beschlossen, den Entwurf zum vorhaben-
bezogenen Bebauungsplan 112 mit Begrindung o6ffentlich auszule-
gen.

Der Planentwurf mit Begriindung hat vom 1. Oktober 2020 bis 12. No-
vember 2020 gemaB § 3 Absatz 2 BauGB bei der Senatorin fir Klima-
schutz, Umwelt, Mobilitat, Stadtentwicklung und Wohnungsbau
offentlich ausgelegen. Zugleich hat Gelegenheit bestanden, vom Ent-
wurf des Planes mit Begriindung im Ortsamt Blumenthal Kenntnis zu
nehmen.

Die Behorden und sonstigen Trager ¢ffentlicher Belange sind iiber die
offentliche Auslegung gemaB § 3 Absatz 2 BauGB unterrichtet wor-
den.

Ergebnis der Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentli-
cher Belange und der 6ffentlichen Auslegung

Stellungnahme des Beirates Blumenthal

Der Beirat Blumenthal hat in seiner digitalen Sitzung am 9. November
2020, bestatigt durch das elektronische Umlaufverfahren am 11. No-
vember 2020, folgende Stellungnahme gefasst:

+Der Beirat Blumenthal begrifit die Entwicklung am Bahnhof Blu-
menthal und bedankt sich beim Bauamt Bremen-Nord fir die Vorstel-
lung der Planung im Rahmen der Beiratssitzung am 14. September
2020. Als Anregungen hat der Beirat folgende Punkte zum VE 112 be-
schlossen und bittet um Berticksichtigung in der weiteren Planung:

1) Bei der Neugestaltung des Bahnhofs Blumenthal soll eine Lade-
sdule fir Pedelecs und E-Bikes errichtet werden.

2) Bei der Neugestaltung des Bahnhofs Blumenthal sollen im 6stli-
chen Bereich von den 26 vorgesehenen Abstellplatzen finf Stick
als abschlieBbare Boxen ausgefiihrt werden.

3) Bei der Neugestaltung des Bahnhofs Blumenthal sind die laut Pla-
nung angedachten 54 Fahrradstellpldatze gemdaBl § 11 Absatz 3
StellplOG zu tiberdachen. Zur Finanzierung und schnellstmogli-
chen Umsetzung dieser MaBlnahmen durch die zustdndigen Stel-
len verweist der Beirat Blumenthal auf die etwaige Moglichkeit
der Forderung durch das Bundesministerium fir Umwelt, Natur-
schutz und nukleare Sicherheit im Rahmen der Richtlinie zur For-
derung von Klimaschutzprojekten im kommunalen Umfeld
(Kommunalrichtlinie) vom 22. Juli 2020 mit einer Férderhéhe von
60 Prozent bis 80 Prozent oder anderen moglichen Férderprogram-
men.

Zusatzlich bitte ich darum, gemaB den Bestimmungen des Bremischen
Informationsfreiheitsgesetzes zu prifen, ob IThre Antwort auf diesen
Beiratsbeschluss auf der Internetseite unseres Ortsamtes veréffentlich
werden darf und um entsprechende Mitteilung.

Die stadtische Deputation fiir Mobilitdat, Bau und Stadtentwicklung
gibt dazu folgende Stellungnahme ab:

Zu 1)

Ladesaulen: Der Vorhabentrager beabsichtigt auf der 6stlichen Stell-
platzanlage eine Ladesdule mit zwei Anschliissen fiir Elektroautos zu
errichten. Dartiber hinaus plant er auch die Errichtung von mindes-
tens einer Anschlussstelle zum Laden von Batterien fiir Elektrofahrra-
der. Eine Verpflichtung seitens der Stadt fiir die Errichtung der E-
Ladesdulen besteht jedoch nicht.
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Zu 2.)

Abschliebare Boxen fiir Fahrrader: Die Fahrradabstellpldtze im Plan-
gebiet sind den neuen Nutzungen, wie dem Café, der Bankfiliale, ei-
ner Arztpraxis et cetera vorbehalten. Daher werden diese Fahr-
radabstellplatze nur kurzeitig genutzt. AbschlieBbare Boxen fiir Fahr-
rader im Plangebiet sind daher nicht erforderlich. Fahrradabstell-
platze fiir Bahnpendler bestehen bereits neben der Kfz-
Stellplatzanlage westlich des Plangebiets.

Zu 3.)

Uberdachung Fahrradabstellplédtze: Zur Schaffung kurzer Wege wer-
den die Fahrradabstellplatze im Plangebiet den Nutzungen zugeord-
net. So werden im westlichen Teilbereich vor dem Café und dem
Zugang zur Bankfiliale Fahrradbiigel und im 6stlichen Teil vor dem
Eingang zur Arztpraxis und den weiteren Nutzungen eine iiberdachte
Fahrradabstellanlage errichtet. Die Fahrradbiigel im westlichen Be-
reich sollen als Teil des neu gestalteten Bahnhofsvorplatzes aus ge-
stalterischen Griinden kein Dach bekommen. Der Bahnhofsvorplatz
soll offen gestaltet werden und mit der AuBengastronomie des Cafés
eine hohe Aufenthaltsqualitdt entwickeln. Die historische Bahnhofs-
fassade sowie der Neubau mit seinem rétlichen Klinker stellen dabei
die rdumliche Fassung des Bahnhofsplatzes dar. Eine Uberdachung
der Fahrradabstellpldatze vor dem Café und der Bankfiliale wiirden
sich nachteilig auf das neu gestaltete Platzbild auswirken. Fiir die
Bike&Ride-Anlage auf dem Jenny-Ries-Platz gibt es bereits eine tiber-
dachte Fahrradabstellanlage.

Die stadtische Deputation fiir Umwelt, Bau, Verkehr, Stadtentwick-
lung, Energie und Landwirtschaft empfiehlt, die Stellungnahme zur
Kenntnis zu nehmen.

Weitere Behorden und sonstige Trager offentlicher Belange haben
Hinweise vorgebracht, die zu Anpassungen/Erganzungen des Plans
und der Begrindung gefiihrt haben. Auf den Gliederungspunkt 8.
dieses Berichtes wird verwiesen.

Nach Klarung einzelner Fragen haben die Behérden und sonstigen
Trager offentlicher Belange gegen die Planung keine Einwendungen.

Stellungnahmen der Offentlichkeit

Anlasslich der offentlichen Auslegung ist keine Stellungnahme aus
der Offentlichkeit eingegangen.

Anderung des Planentwurfs und der Begriindung nach der 6ffentli-
chen Auslegung

Anderung des Planentwurfs

Nach der 6ffentlichen Auslegung und der gleichzeitig durchgefiihrten
Behordenbeteiligung ist der Planentwurf iiberarbeitet und wie folgt
inhaltlich angepasst beziehungsweise prazisiert worden:

e Geltungsbereich: Das rund 4,5 m? grof3e Flurstiick 57/1 sowie ein
rund 20 m? groBes Teilstiick des Flurstiick 58/2 sind aus dem Gel-
tungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans herausge-
nommen worden, da sie fiir die Umsetzung der Vorhabenplanung
nicht relevant sind.

e Die offentliche Verkehrsflache mit der besonderen Zweckbestim-
mung ,FuBgangerbereich” wurde am noérdlichen Ende um rund
10 m? vergroBert, um vom Plangebiet aus einen barrierefreien Zu-
gang zum Bahnsteig herstellen zu kénnen.
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e Eswurde eine neue textliche Festsetzung aufgenommen, dass auf
mindestens der Halfte der Flachdachflachen Photovoltaikanlagen
zu errichten sind.

Als Vorhabentragerin fungiert nunmehr die Bahnhof Blumenthal
GmbH (vertreten durch die Herren Jan-Gerd Kroger und Jan-Hendrik
Kroger). Dartber hinaus sind redaktionelle Anpassungen erfolgt. Der
Bebauungsplanentwurf (Bearbeitungsstand: 18. November 2020) ent-
hélt die vorgenannten Anpassungen.

Anderung in der Begriindung nach der éffentlichen Auslegung

Aufgrund der vorgenannten Anpassungen des Entwurfs des Bebau-
ungsplanes sowie weiterer Hinweise im Rahmen der Tragerbeteili-
gung und offentlichen Auslegung ist die Planbegrindung
uUberarbeitet beziehungsweise erganzt worden:

e Kapitel A ,Plangebiet”: Geltungsbereich: Das rund 4,5 m? grof3e
Flurstick 57/1 sowie ein rund 20 m? groBles Teilstiick des Flur-
sticks 58/2 sind aus dem Geltungsbereich des vorhabenbezoge-
nen Bebauungsplans herausgenommen worden, da sie fur die
Umsetzung der Vorhabenplanung nicht relevant sind.

o Kapitel C 4 ,Verkehrliche ErschlieBung”: Es wurden ergdanzende
Aussagen zur Leistungsfahigkeit der ErschliefungsstraBen sowie
zur Erreichbarkeit fiir FuBgéanger und Radfahrer getroffen. Zudem
wird beschrieben, dass vom Plangebiet aus tiber eine Rampe und
eine Treppenanlage ein zweiter Zugang zum Bahnsteig der Regio-
S-Bahn geschaffen wird

e Kapitel C 5 ,Mobilitat/Stellplatze": Es wurde dargelegt, dass sich
die Anzahl der Fahrradabstellplatze auf 64 und sich die Anzahl
der Behindertenstellpldatze erhoht haben.

e Kapitel C 6 ,Entwasserung”: Es wird klargestellt, dass das Regen-
wasser wie bisher in den bestehenden Regenwasserkanal (Eigen-
tumerin Farge-Vegesacker-Eisenbahn) eingeleitet wird, dass
jedoch eine Entwdasserung in die Vorflut der FVE entlang der
Gleisstrecke unzuldassig ist. Zudem wird erganzt, dass auch die
neuen Baumscheiben und Pflanzbeete Regenwasser aufnehmen
konnen. Es wird des Weiteren darauf hingewiesen, dass im nach-
folgenden Genehmigungsverfahren ein Uberflutungsnachweis zu
fuhren ist.

e Kapitel C 7 ,Immissionsschutz: Es wurde dargelegt, dass bei den
schalltechnischen Berechnungen vom Schallschutzgutachter der
Schienenbonus von 5 dB angesetzt wurde.

e Kapitel C9 , Ortliche Bauvorschriften: Erganzung, dass auf der
Ostseite des Plangebietes die groBere Fahrradabstellanlage tiber-
dacht wird.

e Kapitel C 10 ,Klimaschutz”: Es wurde erganzt, dass im Bebau-
ungsplan eine textliche Festsetzung zur Errichtung von Photovol-
taikanlagen aufgenommen wurde.

e Kapitel C 14 ,Landesarchaologie”: Es wurde ein Hinweis aufge-
nommen, dass es in dem Plangebiet einen archdologischen Fund-
platz gibt und dass eine Beteiligung des Landesarchdologen an
den Erdarbeiten unbedingt erforderlich ist.

e Kapitel C 11 ,Altlasten” letzter Absatz: Der Verweis auf den Um-
gang mit Bodenaushub gemaBl LAGA M20 wurde ersetzt durch
eine Formulierung der Bodenschutzbehorde.

e Kapitel D ,Umweltbericht”: Die Eingriffs/-Ausgleichsbilanzie-
rung wurde um die Verkleinerung des Plangebietes und um die
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Errichtung eines barrierefreien Podests als Bahnzugang aktuali-
siert.

e Kapitel D ,Umweltbericht”: Es wurde daraufhin gewiesen, dass
aufgrund der Nahe zur Eisenbahnstrecke die Regelungen der 26.
Verordnung zur Durchfithrung des BImSchG (Verordnung tber
elektromagnetische Felder — 26. BImSchV) zu bertcksichtigen
sind.

e Das Kapitel E ,Finanzielle Auswirkungen"” wurde aktualisiert.
¢ Im Anhang wurde das aktualisierte Freiraumkonzept dargestellt.
Im Ubrigen wurde die Begriindung redaktionell {iberarbeitet.

Die beigefuigte Begriindung (Bearbeitungsstand: 18. November 2020) ent-
hélt die vorgenannten Ergédnzungen und Anderungen.

Die stadtische Deputation fiir Mobilitat, Bau und Stadtentwicklung emp-
fiehlt, der erganzten Begrindung (Bearbeitungsstand:18. November 2020)
zuzustimmen.

9. Absehen von einer erneuten 6ffentlichen Auslegung gemal § 4a Ab-
satz 3 BauGB

Die Plananderung nach der 6ffentlichen Auslegung ist insgesamt von
untergeordneter Bedeutung und stellt eine Randkorrektur dar, ohne
dass wesentliche Verdanderungen der Planung beziehungsweise Be-
troffenheiten entstehen. Durch diese Anpassung des Planentwurfs
(siehe Gliederungspunkt 8 des Berichtes der stadtischen Deputation
fir Mobilitat, Bau und Stadtentwicklung) werden die Grundziige der
Planung nicht berthrt.

Unter dieser Voraussetzung kann gemaB § 4a Absatz 3 Satz 4 BauGB
die Einholung der Stellungnahmen auf die von der Anderung oder Er-
gdnzung betroffene Offentlichkeit sowie die beriihrten Behérden und
sonstigen Trager 6ffentlicher Belange beschrankt werden.

Die vorgenannte Anpassung des vorhabenbezogenen Bebauungs-
plans 112 bertucksichtigt die im Rahmen der Behérdenbeteiligung vor-
getragenen Hinweise und wurden mit den davon bertihrten Behérden
und dem Vorhabentrager einvernehmlich abgestimmt. Abwagungs-
relevante neue Erkenntnisse und Inhalte haben sich dadurch nicht er-
geben. Auf eine Einholung von weiteren Stellungnahmen der
Offentlichkeit kann verzichtet werden, da diese von den Plandnderun-
gen nicht betroffen ist. Daher wird von einer erneuten 6ffentlichen
Auslegung gemaB § 4a BauGB abgesehen.

Die stadtische Deputation fiir Mobilitat, Bau und Stadtentwicklung
wird um eine entsprechende Beschlussfassung gebeten.

Beschluss

Die stadtische Deputation fiir Mobilitat, Bau und Stadtentwicklung bittet
den Senat und die Stadtburgerschaft, den vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplan 112 (mit Vorhaben- und ErschlieBungsplan) fiir die Errichtung
eines Geschaftsgebaudes mit Gastronomie am Bahnhof Blumenthal in Bre-
men-Blumenthal zwischen Bahntrasse Farge-Vegesack, Gewerbegleis
«Zur Westpier”, Landrat-Christians-Strae und Jenny-Ries-Platz (Bearbei-
tungsstand: 18. November 2020) zu beschliefBen.

Falk-Constantin Wagner
(Sprecher)



Begriindung

zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan 112 (mit Vorhaben- und Erschlie-
Bungsplan) fiir die Errichtung eines Geschaftsgebdudes mit Gastronomie am
Bahnhof Blumenthal in Bremen-Blumenthal zwischen

- Bahntrasse Farge-Vegesack,

- Gewerbegleis ,,Zur Westpier”

- Landrat-Christians-Strafie und

- Jenny-Ries-Platz

(Bearbeitungsstand: 18. November 2020)

A. Plangebiet

Das knapp 5800 m? groBe Plangebiet des vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplans 112 liegt im Stadt- und Ortsteil Blumenthal und umfasst das
Areal des ehemaligen Blumenthaler Bahnhofs an der Landrat-Christians-
StraBe 86 mit dem historischen Bahnhofsgebaude und einem Mehrfamili-
enhaus (Landrat-Christians-Strae 82). Zu dem Plangebiet zahlt auch eine
ostlich an das Gewerbegleis ,Zur Westpier” angrenzende private Grunfla-
che (Flurstuck 56/5, Gemarkung VR 158).

Das Plangebiet wird im Wesentlichen begrenzt:

e im Norden durch den Bahnsteig Bahnhof Blumenthal der Regio-S-
Bahnlinie ,Bremen-Farge”,

e im Osten durch das Gewerbegleis ,Zur Westpier” (Gleistrasse zum
Gewerbegebiet Bremer-Vulkan) sowie den Friedhof Blumenthal,

e im Siuiden durch die Landrat-Christians-Strae und
e im Westen durch den Busbahnhof Blumenthal am Jenny-Ries-Platz.

Zu dem Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans zahlen
die Flurstiicke 55/8, 56/5, 56/6 und 58/1 (Gemarkung VR 158). Zudem wer-
den Teile des Flurstiicks 56/3 als stadtische Flachen gemal § 12 Absatz 4
Baugesetzbuch (BauGB) in den vorhabenbezogenen Bebauungsplan mit
einbezogen.

MaBgeblich fiir die Abgrenzung des Vorhaben- und Erschliefungsplans
und des vorhabenbezogenen Bebauungsplans sind die in der Planzeich-
nung dargestellten Geltungsbereiche.

B. Ziele, Zwecke und Erforderlichkeit des Bebauungsplanes
1.  Entwicklung und Zustand

Der Bahnhof Blumenthal ist im Jahre 1888 errichtet worden und ist
aufgrund seiner Historie und Lage von besonderer Bedeutung fir die
Entwicklung des heutigen Bremer Stadtteils Blumenthal. Das Plange-
biet des vorhabenbezogenen Bebauungsplans 112 liegt an der ehe-
maligen Platzflache ,Bei Stander”, dem heutigen Jenny-Ries-Platz,
der den Ortseingang Blumenthal, von der LindenstraBe aus Vegesack
kommend, markiert. Nach dem Abriss des ausgebrannten Fachwerk-
hauses ,Stdnder”, das frither eine Gastronomie beinhaltete und des-
sen Grundstiick bis heute nicht wieder bebaut wurde, sowie der
Aufgabe des Bahnhofgebaudes hat der Ortseingang seine stadtebau-
liche Bedeutung verloren. Heute ist der Bereich tiberwiegend ver-
kehrlich gepragt, im Wesentlichen durch den ausgebauten
Busbahnhof mit einer anschlieBenden P+R-Anlage.

Mit der Wiederaufnahme des Personenverkehrs nach fast fiinfzig Jah-
ren durch die Farge-Vegesacker Eisenbahn im Jahre 2010 hat der
Bahnhof Blumenthal als Umsteigepunkt von der Regio-S-Bahn zum
Linienbus wieder an Bedeutung gewonnen.



Das historische Bahnhofsgebaude selbst sowie auch der angrenzende
Giterschuppen sind jedoch von Leerstand gepragt. Lediglich im
Obergeschoss des Bahnhofgebaudes besteht noch eine Betriebsleiter-
wohnung. Die Wohnnutzung wird nach Beendigung des Mietverhalt-
nisses aufgegeben und die Wohnung fiir eine Biironutzung umgebaut.
Das ebenfalls im Plangebiet liegende Wohnhaus Landrat-Christians-
Strafle 82 beinhaltet keine Wohnnutzungen mehr. Der bauliche Zu-
stand des Giliterschuppens ist sehr schlecht und verhindert eine Nach-
nutzung. Die Gebdaude des Bahnhofensembles sind in Teilen durch
Vandalismus beschdadigt, sodass das Plangebiet durch einen stadte-
baulichen Missstand gepragt ist.

Geltendes Planungsrecht

Der Flachennutzungsplan Bremen stellt fiir das Plangebiet eine ge-
mischte Bauflache und fir die noérdlich verlaufende Gleisstrecke eine
Bahnanlage dar. Zudem ist im Flachennutzungsplan das Symbol ,Re-
gional bedeutsamer Umstiege- und Endhaltepunkt” dargestellt. Das
Plangebiet ist Teil einer im Flachennutzungsplan dargestellten Bau-
flache mit zu sichernden Griinfunktionen. Diese Grinschraffur weist
auf ein besonderes Planerfordernis bei Innenentwicklungsvorhaben
hin.

Mit der Errichtung einer Backerei mit Café sowie eines Geschaftsge-
baudes mit Bironutzungen und einer Arztpraxis wird der vorhaben-
bezogene Bebauungsplan 112 im Sinne von § 8 Absatz 2 BauGB aus
dem Flachennutzungsplan entwickelt. Mit der Anpflanzung neuer
Bdume und Hecken wird der Vorgabe nach der Berticksichtigung der
Griunfunktionen des Planbereichs nachgekommen.

Bestehende Bebauungsplane existieren fiir das Plangebiet nicht, so-
dass fiir die Beurteilung von Vorhaben § 35 BauGB ,Bauen im Auien-
bereich” mafBigeblich ist.

Planungsziele und Erforderlichkeit des Bebauungsplans

Der Vorhabentrager, der Eigentiimer des historischen Bahnhofsge-
baudes ist, beabsichtigt das Gebdude umzubauen und einer neuen,
gastronomischen Nutzung zuzufihren. Der an den Bahnhof angren-
zende Schuppen der ehemaligen Giiterabfertigung wird abgerissen
und durch ein neues Geschéaftsgebdaude ersetzt. Dieser Gebaudeteil
verlauft, wie der Giuiterschuppen, in linearer Flucht zum Bahnhofsge-
baude parallel zum Bahngleis, knickt jedoch auf der Halfte seiner
Lange mit einem Gebdudeteil in orthogonaler Ausrichtung zur Land-
rat-Christians-StraBe ab. Der Ubergangsbereich zwischen dem Alt-
und Neubau wird als ein eingeschossiger Verbindungsbau herge-
stellt. Durch den eingeschossigen Verbindungsbau wird der alte
Bahnhof optisch freigestellt, was seine ortsbildpragende Bedeutung
hervorhebt.

Als gastronomische Nutzung fiir das alte Bahnhofsgebdude und den
Verbindungsbau ist eine Backerei mit einem Café vorgesehen. Der
Gastraum des Cafés wird dabei im Erdgeschoss des Bahnhofgebaudes
angeordnet. Durch die rechtwinklige Gebaudekoérperanordnung er-
halt der historische Bahnhof einen neuen, stadtisch gepragten Vor-
platz, der durch die AuBengastronomie des Cafés eine belebende
Nutzung erfahrt. Der ruhende Verkehr wird, abgesehen von einem
Behindertenstellplatz und zwei Kurzzeitstellplatzen, auf die Ostseite
des Neubaus verlagert. Hier ist ein weiterer Behindertenstellplatz vor-
gesehen.

In dem an das Café anschlieBenden Geschaftsgebaude ist die Errich-
tung einer Bankfiliale vorgesehen. In dem Gebaude werden des Wei-
teren Buro- und Praxisraume fur eine Arztpraxis und einen
Pflegedienst angeboten.
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Die Erdgeschosszonen des Geschaftsgebdaudes sowie des Verbin-
dungsbaus sollen sich durch eine transparente Gestaltung mit Glas-
fassaden zum Bahnhofsvorplatz 6ffnen und so zur Belebung und
Attraktivitat des neuen Platzes beitragen. Die weiteren Fassadenele-
mente der Neubauten werden in Anlehnung an die Fassade des his-
torischen Bahnhofgebdudes mit einem rotbraunen Klinker,
beziehungsweise Verblender ausgeftihrt.

Die Bebauungskonzeption wird erganzt um die Errichtung eines
neuen FuBweges, der seinen Ausgangspunkt an der Fulgangerque-
rung der Landrat-Christians-StraBe nimmt und geradlinig auf einen
neuen barrierefreien Zugang zum Bahnsteig der Regio-S-Bahn fiihrt.
Dieser westlich am neuen Bahnhofsvorplatz vorbeifiihrende FuBweg
ist Bestandteil der verkehrlichen Neuordnung und stadtebaulichen
Aufwertung des Platzraumes am S-Bahn Haltepunkt ,Blumenthal”.
Zur Forderung des Umweltverbundes ist zudem im Rahmen eines Mo-
bilitatskonzepts die Bereitstellung von zwei Kfz-Stellpldtzen im Plan-
gebiet fir ein Carsharing vorgesehen. Fir die verkehrliche
ErschlieBung soll die bestehende Zufahrt zum Bahnhofsgebdaude von
der Landrat-Christians-Strae genutzt werden. Die Planung sieht je-
doch vor, dass die ErschlieBung der Stellplatze nicht tiber den Bahn-
hofsvorplatz, sondern an dem neu zu erstellenden Kopfbau des
Geschiftsgebdudes vorbei auf die ostliche Seite fiihrt.

Im Rahmen der Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans
112 sind eine Freiraumkonzeption zur Gestaltung des Vorplatzes so-
wie der weiteren AuBlenanlagen des Vorhabens und ein Griinord-
nungsplan zur Berticksichtigung der Belange des Naturschutzes und
der Landschaftspflege erarbeitet worden. Die Freiraumkonzeption
sieht die Errichtung eines stddtischen Vorplatzes mit neuen Baum-
pflanzungen sowie eine Eingrinung des Plangebietes gegentiber der
nordlich verlaufenden Gleisanlage vor. Teil der Griinordnungspla-
nung ist auch die Begrinung von Flachddachern gemdaBl dem Ortsge-
setz Uiber die Begrunung von Freiflachen und Flachdachflachen in der
Stadtgemeinde Bremen (Begriunungsortsgesetz Bremen).

Durch die Vorhabenplanung mit einer Nachnutzung des historischen
Bahnhofsgebdudes erhdlt das Plangebiet neue Impulse, die auch zu
einer Belebung und Aufwertung des fiir Blumenthal bedeutsamen
Ortseingangs fithren. Mit der Errichtung einer Backerei mit Café und
dem Neubau eines Geschaftsgebaudes zielt die Planung zudem auf
die funktionale Starkung des Stadtteils Blumenthal durch Ansiedlung
offentlichkeitswirksamer Nutzungen ab. Mit Umsetzung der Vorha-
benplanung erfolgt eine Beseitigung bestehender stdadtebaulicher
Missstande und eine Aufwertung des S-Bahn-Haltepunkts Blument-
hal.

Planungsverfahren

Die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans 112 erfolgt
im Regelverfahren mit einer Umweltpriufung gemaBl § 2 Absatz 4
BauGB in der die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkun-
gen ermittelt und in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet
werden. In den Geltungsbereich des Bebauungsplanes werden gemalf
§ 12 Absatz 4 Flachen einbezogen, die nicht im Geltungsbereich des
Vorhaben- und ErschlieBungsplans liegen.

Mit dem Beschluss zur Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplans 112 wurde auch die Aufhebung des Planaufstellungsbe-
schlusses zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan 55 beschlossen,
der fur das gleiche Plangebiet die Erhaltung des Bahnhofs fur eine
Wohnnutzung vorgesehen hatte. Der vorhabenbezogene Bebauungs-
plan 55 wurde von Mai bis Juni 2014 6ffentlich ausgelegt. Da sich im
Rahmen des Planverfahrens herausgestellt hatte, dass sich eine
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Wohnnutzung im Plangebiet nicht realisieren lasst, wurde von der Pla-
nung Abstand genommen. Die gutachterlichen Erkenntnisse aus dem
Verfahren sind in die Aufstellung des neuen Bebauungsplans einge-
flossen.

Das Planverfahren zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan 112 sat-
telt auf das durchgefiihrte Verfahren zum vorhabenbezogenen Be-
bauungsplan 55 auf, da die allgemeinen Ziele der Planung, die
Wiedernutzbarmachung des Bahnhofareals weiterhin bestehen blei-
ben.

Die Schritte der frithzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung geméaB § 3 Ab-
satz 1 BauGB und der frithzeitigen Behérdenbeteiligung gemaB § 4
Absatz 1 BauGB wurden fir das Planverfahren zum vorhabenbezoge-
nen Bebauungsplan 112 nicht wiederholt. In Bezug auf die Beteili-
gung der Offentlichkeit ist im BauGB im § 3 Absatz 1 Satz 3 Nummer
2 festgelegt, dass ,von der Unterrichtung und Erérterung abgesehen
werden kann, wenn (...) die Unterrichtung und Erérterung bereits zu-
vor auf anderer Grundlage erfolgt ist.” Zur Unterrichtung und Erorte-
rung der Offentlichkeit fiir das Planverfahren des vorhabenbezogenen
Bebauungsplans 55 fand am 25. Juni 2013 eine Einwohnerversamm-
lung statt. Dariiber hinaus wurde die Offentlichkeit im Rahmen der
Auslegung tber die allgemeinen Ziele der Planung, die Wiedernutz-
barmachung des Bahnhofareals informiert.

Zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan 55 ist am 12. Juni 2013 ein
Scoping-Termin fir die Trager o6ffentlicher Belange durchgefiihrt wor-
den. Dartber hinaus wurde im Rahmen des Aufstellungsverfahrens
zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan 112 eine zusatzliche, einge-
schrankte frithzeitige Behordenbeteiligung nach § 4 Absatz 1 BauGB
am 10. Februar 2020 durchgefiihrt. Das Ergebnis dieser Beteiligung ist
in die Planung eingeflossen.

C. Planinhalt

1.

Art der baulichen Nutzung

Das im Plangebiet zuladssige konkrete Bauvorhaben mit den vorgese-
henen Nutzungen wird durch Festsetzungen des vorhabenbezogenen
Bebauungsplans 112 bestimmt. In diesem wird kein Baugebiet gemaft
BauNVO festgesetzt, sondern die Art der baulichen Nutzung nach Zif-
fer 1 der textlichen Festsetzungen abschlieBend bestimmt. So sind im
Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes

e ein Geschafts-, Buro- und Verwaltungsgebaude,
¢ Anlagen fur gesundheitliche Zwecke,
e Schank- und Speisewirtschaften,

e Finzelhandelsbetriebe mit einer Verkaufsflache von nicht mehr
als 200 m2 sowie

e Stellplatze und Nebenanlagen im Sinne von § 14 BauNVO
zulassig.

Mit der Zulassigkeit der oben genannten Gebaude und Betriebe kon-
nen im Plangebiet entsprechend der Vorhabenplanung eine Bankfili-
ale, eine Backerei mit Café, eine Arztpraxis sowie Burordume fir
einen Pflegedienst oder andere Dienstleistungsunternehmen angesie-
delt werden.

Einzelhandelsbetriebe sind zuldssig, wenn sie eine Verkaufsflache
von 200 m? nicht tiiberschreiten. Diese Regelung soll die Moglichkeit
eroffnen, im Plangebiet auch einen Kiosk fiir den Verkauf von Waren
fir Pendler oder andere Reisende errichten zu kénnen. Mit der Be-
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schrankung der Verkaufsflache auf 200 m? sind keine negativen Aus-
wirkungen auf den zentralen Versorgungsbereich Blumenthals zu er-
warten.

Mit der Beschrankung der Zulassigkeit der vorgenannten Nutzungen
innerhalb des Bahnhofs- und des anschlieBenden Geschaftsgebdaudes
werden diese planungsrechtlich gesichert. Andere Nutzungen wer-
den damit ausgeschlossen. Die Verpilichtung zur Umsetzung des Vor-
habens erfolgt im Durchfiihrungsvertrag zum vorhabenbezogenen
Bebauungsplan.

MaB der baulichen Nutzung

Das MaB der baulichen Nutzung wird durch die Grundflachenzahl
(GRZ), die Anzahl der Vollgeschosse sowie durch maximalen Gebau-
dehohen fiir das Vorhaben bestimmt.

Auf Grundlage der stadtebaulichen Konzeption wird fiir das Plange-
biet eine GRZ von 0,6 festgesetzt, die eine ausreichende Bebauungs-
dichte fiir das Vorhaben sicherstellt. Mit der GRZ 0,6 wird die zu-
lassige Obergrenze der GRZ von 0,6 fiir Mischgebiete sowie von 0,8
fir Gewerbegebiete gemal § 17 Absatz 2 BauNVO eingehalten be-
ziehungsweise unterschritten. Die Begrenzung der Uberbauung des
Grundstiicks wurde auch festgesetzt, um im Ubergang zu der Fried-
hofsflache im Osten und den Freiflachen der Burg Blomendal im Nor-
den die Bebauungsdichte und Versiegelung zu reduzieren.

Um auf der 6stlichen Seite des Geschaftsgebaudes Kfz-Stellplatze und
Fahrradabstellpldtze sowie auch Nebenanlagen anordnen zu kénnen,
ist eine Uberschreitung der Grundfldchenzahl fiir die Errichtung von
Stellplatzen mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des § 14
BauNVO sowie fiir befestigte Platzflachen bis zu einer Grundflachen-
zahl von 0,8 allgemein zuléssig. Zur Reduzierung der negativen Aus-
wirkungen der Versiegelung von Freiflachen erfolgt eine Dach-
begrinung gemal den Vorgaben des Ortsgesetzes uiber die Begrii-
nung von Freiflachen und Flachdachflachen in der Stadtgemeinde
Bremen (Begriinungsortsgesetz Bremen). Eine Dachbegriinung redu-
ziert den Regenwasserabfluss und erhoht somit die Verdunstungsrate,
was sich positiv auf das Mikroklima auswirkt.

Die Gebaudehohen werden im Plangebiet durch die Festsetzung einer
maximalen First- und Traufhohe fiir das historische Bahnhofsgebaude
sowie der maximalen Hohe der Oberkanten des Verbindungsbaus
und des neuen Geschiftsgebdaudes bestimmt. Die Unterscheidung
zwischen First- und Traufhohe einerseits und Oberkante andererseits
resultiert aus den unterschiedlichen Dachformen. Das Bahnhofsge-
bdude verfliigt iber ein geneigtes Dach mit Trauflinie und Dachfirst,
die Neubauten erhalten Flachdacher. Die maximalen Hohen leiten
sich aus der Vorhabenplanung ab.

Da zum Betrieb des Geschaftsgebaudes technische Anlagen auf dem
Dach erforderlich sind, ist eine Uberschreitung der maximalen Gebéu-
dehohe fir technische Aufbauten um bis zu 2,0 m allgemein zuldssig.
Unter Berucksichtigung der stadtraumlichen Wirkung der Dachland-
schaft, wird der Bereich fiir die technischen Aufbauten auf eine Teil-
flache am nordlichen Rand des Geschaftsgebdaudes beschrankt. Aus
dem gleichen Grund sind technische Aufbauten, ausgenommen von
Anlagen zur Nutzung von Solarenergie, mit einem Sichtschutz in der
Hohe der Aufbauten zu umgeben. Der Sichtschutz ist in gleicher Farb-
gebung wie das Hauptgebdude auszufiuhren, um eine homogene
Farbgestaltung des Vorhabens sicherzustellen. Ausnahmsweise kann
eine Abweichung von dieser Farbgebung zugelassen werden, wenn
durch eine andere Farbwahl das Ortsbild nicht beeintrachtigt wird.
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Dies kann zum Beispiel bei gedeckten Grautonen der Fall sein, die
sich nicht nachteilig auf das Ortsbild auswirken.

Anlagen zur Nutzung von Solarenergie sind auch auBerhalb der vor-
genannten Flache zuldssig, sofern sie eine Hohe von 1,56 m tber der
Dachhaut nicht tiberscheiten und einen Mindestabstand entspre-
chend ihrer Hohe zu den AuBenkanten des darunterliegenden Ge-
schosses einhalten. Mit dieser Regelung soll die Nutzung der
klimaschonenden Solartechnologie geférdert werden.

Der Bezugspunkt fiir alle festgesetzten Hohen baulicher Anlagen ist +
0 iber Normalnull (iNN). Mit dieser Festsetzung wird gewdhrleistet,
dass bei der Hohenermittlung der baulichen Anlagen im Plangebiet
jeweils von der gleichen BezugsgroBe ausgegangen wird. Zur Infor-
mation iber die Gelandehohe ist westlich an das Plangebiet angren-
zend ein Hohenpunkt benannt, der in der Ortlichkeit die Oberkante
eines bestehenden Kanaldeckels darstellt. Dieser Hohenpunkt liegt
bei 5,74 m GiNN.

Die Hohenentwicklung im Plangebiet wird auch durch die Festlegung
einer zwingenden Anzahl der Vollgeschosse fiir das neue Geschafts-
gebdaude und den Verbindungsbau zum historischen Bahnhofsge-
baude bestimmt, die sich aus der stadtebaulichen Konzeption und der
Architektur ableiten. So soll das Geschéaftsgebdaude fiir eine angemes-
sene raumliche Wirkung im Plangebiet zwingend zweigeschossig und
der Verbindungsbau zum Bahnhof nur eingeschossig errichtet wer-
den. Mit dem eingeschossigen Verbindungsbau bleibt das historische
Bahnhofsgebdude trotz Anbau weithin sichtbar, sodass seine ortsbild-
pragende Bedeutung erhalten bleibt. Fiir das historische Bahnhofsge-
baude wird entsprechend der Bestandssituation, die erhalten bleiben
soll, eine zwingende Zweigeschossigkeit bestimmt. Mit den vorgege-
benen Geschosszahlen wird die Kubatur des Vorhabens daher auch
aus stadtebaulichen Griinden gesichert.

Baugrenzen, Baulinie

Die iiberbaubare Grundstiicksflache wird durch Baugrenzen und eine
Baulinie definiert, die die Gebaudekoérperanordnung aufnehmen und
somit die Stellung der baulichen Anlagen geméaB Vorhabenplanung
sicherstellt. Die Baulinie umfasst die stidliche Fassade des historischen
Bahnhofsgebaudes, da diese Seite ortsbildpragend und somit von be-
sonderer Bedeutung fur die Einfassung des neuen Bahnhofsvorplatzes
ist.

Eine Bauweise wird im Plangebiet nicht festgesetzt.
Verkehrsflachen, verkehrliche Erschliefung
Verkehrsflachen

Das Plangebiet ist iiber die Landrat-Christians-Stralle bereits verkehr-
lich erschlossen. Diese wird auf beiden Seiten jeweils von einem Geh-
weg und einem Radweg begleitet. Siidlich an das Plangebiet
angrenzend besteht eine FuBgangerampel zur Querung der Landrat-
Christians-Strafle.

Die bestehende Zufahrt zum Bahnhof soll beibehalten bleiben. Vor
diesem Hintergrund wird diese auf dem Vorhabengrundstiick als pri-
vate Verkehrsflache im Bebauungsplan festgesetzt. Die private Ver-
kehrsflache umfasst auch den geplanten Bahnhofsvorplatz, der durch
eine ansprechende Freiraumgestaltung sowie durch die AuBBengastro-
nomie des Cafés eine hohe Aufenthaltsqualitdat entwickeln soll.

Westlich an die private Verkehrsflache angrenzend setzt der vorha-
benbezogenen Bebauungsplan eine offentliche Verkehrsflache mit
der Zweckbestimmung ,FuBBweg" fest. Der geplante FuBweg beginnt
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im Stiden im Bereich der bestehenden FuBgangerampel und verlauft
geradlinig in Richtung Norden zum Bahnsteig der Regio-S-Bahnhal-
testelle. Hier wird der FuBweg als Rampe in einer Breite von 1,80 m
fortgefihrt, sodass vom Plangebiet aus ein barrierefreier Zugang zum
Bahnsteig geschaffen wird. Neben der Rampe ist erganzend ein Trep-
penaufgang vorgesehen. Der im Bebauungsplan festgesetzte FuBweg
ist somit Teil einer zukiinftigen Gehwegverbindung, die den Bahnhof
auf kiirzestem Wege mit dem geplanten Berufsschulcampus auf dem
Geldnde der ehemaligen Wollkammerei Bremen (BWK) verkniipfen
soll.

Verkehrliche ErschlieBung

Zur Uberpriifung der ErschlieBungssituation sowie der Leistungsfa-
higkeit der Zufahrt ist im Rahmen des Planverfahrens eine Verkehrs-
untersuchung erstellt worden (Verkehrs- und Regionalplanung
GmbH; Verkehrsuntersuchung Vorhabenbezogener Bebauungsplan
112 ,Bahnhof Blumenthal; Mai 2020). Gegenstand der Untersuchung
war eine Analyse der bestehenden Verkehrsablaufe im nahen Umfeld
des Vorhabens sowie eine Beurteilung, inwieweit das Vorhaben tiber
die bestehende Zufahrt erschlossen werden kann. Hierbei ist von Be-
deutung, dass sich 6stlich der vorhandenen Zu- und Ausfahrt auf der
Landrat-Christians-StraBe ein stillgelegtes Gleis und ein Gleis einer
Betriebsbahn mit einer Schrankenanlage befindet.

In der verkehrlichen Beurteilung wurde auch das zu erwartende Ver-
kehrsaufkommen durch das Vorhaben und seine Verteilung an der
Zu- und Ausfahrt ermittelt. Mit der Prognose des zu erwartenden Ver-
kehrsaufkommens wurden Hinweise zum ErschlieBungskonzept fiir
alle Verkehrsarten ermittelt. Dazu wurden die von der Stadt Bremen
ubermittelten Daten aus Verkehrszdhlungen an den Knotenpunkten
Landrat-Christians-StraBe/Liissumer StraBe und Lussumer Stralie/
Fresenbergstralle ausgewertet und auf das Jahr 2020 beziehungs-
weise 2030 unter Einbeziehung der geplanten Nutzungen im Vorha-
benbereich prognostiziert. Die Leistungsfdhigkeit der Ein- und
Ausfahrt wurde anhand eines ,Simulationsprogramms fiir Knoten-
punkte (KNOSIMO)" beurteilt.

Die Verkehrsbelastung auf der Landrat-Christians-Strae im Bereich
der Zufahrt zum Plangebiet ist in der nachmittaglichen Spitzenstunde
mit 540 Kfz/h in westlicher Richtung und mit 470 Kfz/h in 6stlicher
Richtung fir das Jahr 2020 ermittelt worden. Bei der Prognose des
Verkehrsaufkommens fur das Jahr 2030 wird seitens der Verkehrsgut-
achter von keiner allgemeinen Verkehrssteigerung des motorisierten
Verkehrs ausgegangen.

Fur den durch das Vorhaben bedingten zusatzlichen Verkehr wurden
die Nutzungen Backerei, Stadtteilfiliale einer Bank/Zweigstelle einer
Bank, Pflegedienst, Buro- und Verwaltungsraume, Arztpraxis sowie
eine Bestandswohnung bertcksichtigt. Entsprechend der Be-
triebsgroBe (Nutzflache), der Anzahl der Beschaftigten, Kunden/Pati-
enten sowie des Modal-Splits (Verkehrsmittelwahl) wurde das
zukunftige Verkehrsaufkommen berechnet (vergleiche Kapitel 3 Ver-
kehrsuntersuchung). Im Ergebnis wurden 79 zusatzliche Fahrten (An-
und Abfahrt) zum Plangebiet in der nachmittaglichen Spitzenstunde
prognostiziert.

Die Gutachter kommen zum Ergebnis, dass die Anbindung des Vor-
habens an die Landrat-Christians-Strale uneingeschrankt leistungs-
fahig (hochste Qualitatsstufe A fur die Landrat-Christians-Strale und
Qualitatsstufe B und C fur die Zu- /Ausfahrt gemal Einstufung nach
dem Handbuch fir die Bemessung von StraBenverkehrsanlagen). Der
Mehrverkehr durch das Vorhaben kann von der Landrat-Christians-
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StraBe und in ihrer Verlangerung auch von der Lissumer StraBe auf-
genommen werden. Die mittleren Wartezeiten fiir die Ausfahrenden
liegen bei 19,6 sec bis 29,9 sec. In der Ausfahrt zur Landrat-Christians-
StraBe ist mit einem seltenen Riickstau von maximal 4 Kfz zu rechnen,
der mittlere Rickstau liegt bei 0,1 Kfz. Auf der Landrat-Christians-
StraBle in Richtung Osten wird ein mittlerer Rickstau von 0,1 Kfz er-
wartet. In Richtung Westen gibt es keinen Riickstau.

Bei einer kurzzeitigen und sehr seltenen Belegung des Bahngleises
der Betriebsbahn ist das Linksabbiegen vom Plangebiet aus auf die
Landrat-Christians-StraBe kurzzeitig nicht moglich. Bei 13 Kfz/h in
dieser Richtung wird hierdurch jedoch keine wesentliche Beeintrach-
tigung des Verkehrsflusses erwartet, sodass die Anbindung des Vor-
habens tber die vorhandene Zu- und Ausfahrt erfolgen kann.

Im Rahmen der Verkehrsuntersuchung ist auch geprift worden, in-
wieweit die bestehende Zufahrt zugunsten eines Bahnhofsvorplatzes
ohne eine Kfz-Zufahrt weiter in Richtung Osten verlegt werden kann.
Mit einer solchen Verlegung wiirde die Zufahrt an den Bahniibergang
des Betriebsgleises heranriicken, sodass eine elektronisch gesteuerte
Beschrankung des Bahniibergangs erforderlich werden wiirde. Die
Zu- und Abfahrten auf das Vorhabengrundstiick miissten ebenfalls
zur Verkehrssicherheit mit einer elektronisch gesteuerten Schranken-
anlage geregelt und mit der Schrankenanlage des Betriebsgleises ver-
kniipft werden. Da eine solche technische Anlage sehr kostenintensiv
und die bestehende Zufahrt verkehrssicher und leistungsfdahig ist, ist
eine Verlegung der Zufahrt im Rahmen der Abwédgung der Belange
aus wirtschaftlichen Grinden nicht vertretbar.

Entlang der Landrat-Christians-StraBe verlaufen vor dem Plangebiet
ein barrierefreier FuBweg sowie ein Radweg, sodass das Vorhaben fiir
FuBgangerinnen und FuBlganger sowie fiir Radfahrende sehr gut er-
reichbar ist.

Mobilitatskonzept, Stellplatze

Die Vorhabenplanung zur Erhaltung des Bahnhofs Blumenthal mit ei-
nem neuen Nutzungskonzept und der Gestaltung eines neuen Bahn-
hofsvorplatzes ist ein Baustein im Rahmen der verkehrlichen
Aufwertung des Busbahnhofs und des Regio-S-Bahnhaltepunkts
~Bahnhof Blumenthal”. Durch die neue Nutzung des lange Jahre leer
stehenden Bahnhofs mit einem Café mit AuBengastronomie sowie
durch einen neuen Bahnhofsvorplatz mit direkten Zugang zum Bahn-
steig wird die Aufenthaltsqualitdt und somit auch die Attraktivitat des
Umsteigepunktes vom Busbahnhof zur Regio-S-Bahn erhoht. Um die
Funktionalitat des Knotenpunktes weiter auszubauen und letztend-
lich den Umweltverbund zu starken, wurde im Rahmen der Aufstel-
lung des vorhabenbezogenen  Bebauungsplans 112  ein
Mobilitatskonzept entwickelt, das eine Erganzung des Verkehrskno-
tenpunkts um eine Carsharing-Station vorsieht und gleichzeitig zu ei-
ner Verringerung der versiegelten Flachen fiir den ruhenden Verkehr
im Plangebiet fuihrt.

Entsprechend der vorgesehenen Nutzungen im Plangebiet des vorha-
benbezogenen Bebauungsplans 112 waren nach den Vorgaben des
Stellplatzortsgesetz Bremen (StellplOG) unter Anwendung der Re-
duktionsmoglichkeiten in der Gebietszone 2 (§ 4 Absatz 1 StellplOG)
voraussichtlich insgesamt 39 Pflichtstellpldatze herzustellen. Die vor-
habenbezogene Planung sieht jedoch vor, dass zwei Carsharing-Stell-
platze auf der ostlichen Seite des Geschaftsgebaudes hergestellt und
die Anzahl der Kfz-Pflichtstellplatze im Baugenehmigungsverfahren
nach den Regelungen des StellplOG weiter reduziert werden. Die bei-
den Carsharing-Stellplatze zeichnen sich durch eine gute Sichtbarkeit
und intermodale Erreichbarkeit aus.
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Aufgrund der taglich wechselhaften und somit mehrfachen Belegung
der Kunden- und Patientenparkpldatze der Backerei, Bankfiliale und
Arztpraxis sowie der Lagegunst mit einem sehr guten OPNV-Angebot
und einer Carsharing-Station wird die Errichtung von 28 Kfz-Stellplat-
zen fur ausreichend gehalten. Dies gilt insbesondere auch vor dem
Hintergrund, dass eine Erweiterung der Anzahl an Carsharing-Stell-
platzen im Plangebiet moglich ist.

Die Errichtung von mindestens zwei Carsharing-Stellplatzen wird im
vorhabenbezogenen Bebauungsplan zudem festgesetzt und im
Durchfiihrungsvertrag mit dem Vorhabentrager gesichert, um den
multimodalen Verkehrsknotenpunkt am Bahnhof Blumenthal durch
das Angebot von Leihfahrzeugen und somit auch den Umweltverbund
zu starken.

Die 28 Kfz-Stellplatze werden entsprechend der der Vorhabenpla-
nung zugrundeliegenden Freiraumkonzeption mit der Anlage eines
autofreien Bahnhofsvorplatzes angeordnet. Ein Behindertenstellplatz
sowie zwei Kurzzeitstellplatze sind auf der westlichen Seite des neuen
Geschiftsgebdudes sowie 25 Kfz-Stellpldtze auf der ostlichen Seite
vorgesehen. Von den 25 Kfz-Stellpldatzen werden zwei fiir das Carsha-
ring vorgehalten. Es ist dariiber hinaus vorgesehen, eine Ladeséaule
fir zwei Elektro-Fahrzeuge zu errichten. Die rdumliche Anordnung
der Stellplatzanlage wird im Bebauungsplan durch eine Festsetzung
von Flachen fiir Stellplatze und Carsharing auf der Ostseite des Ge-
schaftsgebdudes vorgegeben. Auf der privaten Verkehrsflache auf der
Westseite des Geschéaftsgebdaudes konnen maximal drei Stellplatze er-
richtet werden. Hiervon wird ein Stellplatz als Behindertenstellplatz
ausgefuhrt. Ein weiter Behindertenstellplatz wird auf der Ostseite des
Plangebietes angeordnet.

Im Plangebiet werden voraussichtlich 62 Fahrradabstellpldtze herge-
stellt. Diese verteilen sich nach dem jetzigen Stand der Vorhabenpla-
nung auf 38 Abstellplédtze im Bereich des Bahnhofsvorplatzes und auf
24 Abstellplatze auf der 6stlichen Seite des Plangebietes. Mit der Her-
stellung von 62 Fahrradabstellpldtzen werden die zahlenmaBigen An-
forderungen des StellplOG fir Fahrradstellpldatze voraussichtlich
vollumfanglich im Plangebiet erfillt.

Offentliche Parkplédtze sowie auch Fahrradabstellplidtze befinden sich
nordlich angrenzend an den Busbahnhof (P+R-Station). Diese Stell-
platze sind fiir die Nutzenden des OPNV (Offentlicher Personennah-
verkehr) und des SPNV (Schienenpersonennahverkehr) vorgesehen.

Entwasserung, Ver- und Entsorgung
Niederschlagswasser

Fir die Nachnutzung des Bahnhofs und die Errichtung des Geschafts-
gebdudes soll die vorhandene Infrastruktur zur Entwdsserung und
auch zur Abfithrung von Schmutzwasser beibehalten werden.

Das Plangebiet ist bereits bebaut und zu groBlen Teilen mit Pflaster-
steinen versiegelt, sodass im Bestand eine Entwdasserung uber einen
privaten Kanal der Grundstiuckseigentumerin (ehemals Regenwasser-
kanal der Farge-Vegesacker-Eisenbahn) erfolgt. Das Regenwasser
wird Uber diesen Kanal ortsnah in die Blumenthaler Aue geleitet. Der
Regenwasserkanal ist privatrechtlich gesichert. Da die Leitung in Tei-
len unterhalb des neuen Geschaftsgebdaudes verlauft, hat der Vorha-
bentrager eine Unterhaltung zu der Leitung sicherzustellen.

Das auf den unbefestigten Freiflachen anfallende Regenwasser wird
versickert. Aufgrund der Dachbegrunung des neuen Geschaftsgebau-
des erfolgt in Teilen eine Verdunstung und Ruckhaltung des Regen-
wassers, die zu einem verzogerten und reduzierten Abfluss des
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Wassers fiihren. Die im Plangebiet vorgesehenen Baumscheiben so-
wie auch die Pflanzbeete kénnen Regenwasser aufnehmen. Ein Uber-
flutungsnachweis fiir Regenereignisse, die alle 30 Jahre oder seltener
auftreten, ist im Rahmen des Entwasserungsbauantrages im nachfol-
genden Genehmigungsverfahren zu fihren.

Eine Einleitung des anfallenden Oberflachenwassers in die Vorflut
der Farge-Vegesacker-Eisenbahn entlang der Eisenbahnstrecke ist
nicht zulassig.

Schmutzwasser

Im Plangebiet befindet sich ein Schmutzwasserkanal DN 150. Das
Schmutzwasser kann grundsatzlich an die Schmutzwasserkandle in
der ,Landrat-Christians-StraBe” angeschlossen werden. Ein An-
schluss ist vorhanden. Die Einleitung von Schmutzwasser ist im Rah-
men eines Entwdasserungsbauantrags bei der hanseWasser Bremen zu
beantragen.

Trinkwasser

Auf dem Grundstiick verlauft eine Hauptwasserleitung, die im Bebau-
ungsplan als unterirdische Hauptwasserleitung DN 400 im vorhaben-
bezogenen Bebauungsplan zur Sicherung festgesetzt ist. Zudem wird
fir die Zugéanglichkeit zu dieser Leitung eine Flache fiir ein Geh-,
Fahr- und Leitungsrecht zugunsten des zustandigen Leitungstragers
festgesetzt.

Miillentsorgung

Die Vorhabenplanung sieht vor, dass fiir die Abfallentsorgung keine
Miillfahrzeuge in das Plangebiet fahren miissen. Mit einer Aufstellfla-
che fir MiillgefaBe fiir den Tag der Abholung innerhalb der privaten
Verkehrsflache, jedoch auBlerhalb der ausschlieBlich fir FuBganger
zuganglichen Bereiche, kann die Miillentsorgung tber die Landrat-
Christians-Strafie erfolgen.

Eine dauerhafte Aufstellflache fiir MiillgefaBe ist innerhalb der priva-
ten Verkehrsflache mit der besonderen Zweckbestimmung ,FuBlgan-
gerbereich" zuldssig, wenn diese vollstandig unterflur errichtet wird.
Bei einer Errichtung unterflur sind die Miillgefae nicht sichtbar, so-
dass sich diese nicht nachteilig auf das Ortsbild auswirken. Eine Aus-
nahme von dieser Regelung kann zugelassen werden, wenn die
MiillgefaBe nicht mehr als 1,25 m tber die angrenzenden Geladnde-
oberkanten herausragen und die Aufstellflache mit einem Sichtschutz
umgeben ist. GemaB ortlicher Bauvorschrift ist zum Schutz des Orts-
bildes vorgegeben, dass Anlagen zur Aufbewahrung von Miillbehal-
tern mit einer Bepflanzung als Sichtschutz zu umgeben sind, sofern
diese Miillbehalter nicht in die Hauptgebaude einbezogen sind. Die
Freiraumkonzeption sieht hier die Anpflanzung einer Strauchhecke
VOr.

Immissionsschutz

Auf das Plangebiet wirken Schallimmissionen von der noérdlich ver-
laufenden Eisenbahn und der siidlich angrenzenden Landrat-Christi-
ans-StraBe ein. Die auf das Plangebiet einwirkenden L&rm-
immissionen durch den Verkehr wurden anhand der DIN 18005
Schallschutz im Stadtebau sowie in Anlehnung an die Sechzehnte
Verordnung zur Durchfiihrung des Bundes-Immissionsschutzgesetzes
(16. BImSchV) bewertet. Da die Vorhabenplanung ausschlieflich ge-
werbliche Nutzungen und keine Wohnnutzungen vorsieht, wurden
fur die Beurteilung der Immissionsbelastungen die Orientierungs- be-
ziehungsweise Grenzwerte fiir Gewerbegebiete herangezogen.
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Idealerweise ist die Einhaltung der Orientierungswerte des Beiblattes
1 der DIN 18005 anzustreben. Allerdings ist die DIN 18005 bei der
Uberplanung bereits bebauter Gebiete oder in sonstiger Weise durch
Larm vorbelasteten Gebieten nur eingeschrankt geeignet, da sich die
Orientierungswerte hier oftmals nicht einhalten lassen. Fir Gewerbe-
gebiete sieht die DIN 18005 einen Orientierungswert von 65 dB(A)
tagstiber und 55 dB(A) nachts vor. Es handelt sich jedoch bei den Ori-
entierungswerten um gewtinschte Zielwerte, nicht um Grenzwerte.
Dies bedeutet, dass die Orientierungswerte lediglich als Anhalt die-
nen und dass von ihnen sowohl nach oben als auch nach unten abge-
wichen werden kann. Erganzend werden die Grenzwerte der 16.
BImSchV fir die Bewertung herangezogen. Auch wenn sie unmittel-
bar nur fiir den Neubau und die wesentliche Anderung von StraBen
und Schienenwegen gelten, oberhalb derer gegebenenfalls Anspruch
auf Larmsanierung besteht, geben sie wichtige Hinweise fiir die Be-
wertung des Verkehrslarms. Die Grenzwerte zielen dabei auf die
Larmvorsorge im Rahmen der stadtebaulichen Planung ab. Der
Grenzwert der 16. BImSchV liegt fiir Gewerbegebiete tagsiiber bei 69
dB(A) und nachts bei 59 dB(A).

Im Rahmen der Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans
55 wurde eine schalltechnische Untersuchung erstellt, in der die
Schallimmissionen aus dem Verkehrslarm ermittelt worden sind (T&H
Ingenieure; Schalltechnische Untersuchung fiir die Aufstellung des
Bebauungsplanes Nummer 55 fiir ein Gebiet in Bremen-Blumenthal,
April 2013).

Gemal der Untersuchung sind aus dem Schienen- und Strafenver-
kehr Beurteilungspegel von bis zu 65 dB(A) tags und von bis zu 61
dB(A) nachts berechnet worden. Dabei sind entlang der noérdlichen
Gebéaudefassade, also parallel zum Bahngleis, tagsiiber Beurteilungs-
pegel von bis zu 63 dB(A) und nachts von bis zu 59 dB(A) ermittelt
worden. Bei den Berechnungen fiir den Schienenverkehrslarm ist ein
Korrekturfaktor fiir den Schienenverkehr (, Schienenbonus”) von 5 dB
in Abzug gebracht worden.

Dies bedeutet, dass die Orientierungswerte der DIN 18005 ,Schall-
schutz im Stadtebau” fir Gewerbegebiete nicht eingehalten werden
kénnen. Es besteht eine Uberschreitung nachts von 6 dB(A). Die
Grenzwerte der 16. BImSchV fir Gewerbegebiete werden tagsiiber
eingehalten und nachts um bis zu 2 dB(A) uberschritten.

Im Ergebnis der Abwagung der Belange halt die Stadtgemeinde Bre-
men die beschriebene Uberschreitung der Orientierungswerte der
DIN 18005 und der Grenzwerte der 16. BImSchV nachts aufgrund der
vorliegenden besonderen stadtebaulichen Grinde fur vertretbar.
Denn zum einen bezieht sich die Planung auf die Nachnutzung eines
bereits bebauten Areals mit der ausschlieBlichen Zulassigkeit von ge-
werblichen Nutzungen, die tagsuber ausgeiibt werden. Gemall der
Vorhabenplanung sind dies eine Backerei mit Café, eine Bankfiliale,
Biros, eine Arztpraxis und ein Pflegedienst. Zum anderen besteht mit
der Nachnutzung des Bahnhofs und der Errichtung eines Cafés und
eines Geschaftsgebdaudes die Chance, den Ortseingang nach Blu-
menthal stadtebaulich aufzuwerten, den multimodalen Verkehrskno-
tenpunkt zu starken und ein historisch bedeutsames Bahn-
hofsgebaude zu erhalten. Die Planung zeigt damit auf exemplarische
Weise eine KonversionsmaBnahme an einem OPNV- und SPNV-
Haltepunkt auf.

Freiraumkonzeption, Grunflachen, MaBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
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Im Rahmen der Erarbeitung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans
112 ist eine Freiraumkonzeption zur Gestaltung der Aufienanlagen so-
wie ein Grinordnungsplan erarbeitet worden.

Von besonderer Bedeutung fir die stadtebauliche Aufwertung des
Bahnhofsareals ist die Anlage des Bahnhofsvorplatzes, der sich zwi-
schen der geplanten neuen Zuwegung zum Bahnsteig der Regio-S-
Bahn, dem Bahnhofsgebdaude und dem neuen Geschaftsgebdaude be-
findet. Durch die geplanten Nutzungen, insbesondere auch die Au-
Bengastronomie, wird der Platz ein attraktiver Aufenthaltsbereich im
Zuge der neuen Wegeverbindung sein.

Bestehende und neue Grunstrukturen dienen der Gliederung des
Plangebietes und der Erhohung der Aufenthaltsqualitat in den Frei-
raumen. Zudem wirken sie sich positiv auf das Kleinklima aus und
bieten mit einer insektenfreundlichen Pflanzenwahl einen Baustein
zur 6kologischen Vielfalt in der Stadt. Die Begriinung hebt auch das
historische Bahnhofsgebdude hervor und verknitpft es mit dem Stra-
Benraum der Landrat-Christians-Stral3e.

Die Grunstrukturen im Plangebiet setzen sich zusammen aus dem
Baumbestand entlang der geplanten neuen Wegeverbindung zum
Bahnsteig, aus der Pflanzung neuer standortgerechter Baume, aus
Pflanzflachen mit blihenden Stauden, Bodendeckern und Grasern so-
wie aus grinen Baumscheiben und Unterpflanzungen. Die Pflanzung
einer neuen rund 75 m langen standortgerechten Strauchhecke ent-
lang der nordlichen Plangebietsgrenze dient als griine Einfriedung
gegentber der angrenzenden Gleisanlage.

Neue Baumpflanzungen entlang der Stellplatzanlage auf der 6stli-
chen Plangebietsseite dienen der Auflockerung der gepflasterten Fla-
che sowie der Eingriinung des Plangebietes an seiner 6stlichen
Grenze. Fir diese Baumpflanzungen wird im Bebauungsplan die
Baumart Sorbus intermedia — Schwedische Mehlbeere — bestimmt. Die
Bliten dieser Baume im Sommer sowie der Beerenschmuck im Herbst
bieten Insekten und Végeln Nahrung.

Mit der Neugestaltung des Busbahnhofs wurden vor circa zwei Jahren
vier Linden an der siidwestlichen Plangebietsgrenze gepflanzt. Diese
werden in die neue Gestaltung des Bahnhofvorplatzes einbezogen.
Zudem werden zwei groBwachsende Solitarbaume (Zerreichen, Quer-
cus cerris) zentral auf dem Bahnhofsvorplatz neu gepflanzt. Eine da-
von stellt eine Ersatzpflanzung fur eine zu fallende Buche dar. Ihre
Kronen werden zunehmend den Raum pragen und ein Blatterdach bil-
den. Sie erhalten grofizluigige griine Baumscheiben mit einer ruhigen,
bodendeckenden Bepflanzung.

Der steinige Bereich des Platzes wird in dem gleichen Material ge-
pflastert wie der bestehende Busbahnhof, um einen stadtebaulichen
Zusammenhang zu schaffen. Vor dem Bahnhofsgebaude sowie ent-
lang des Neubaus und als Banderung im Betonpflasterbelag wird als
Reminiszenz das jetzt vor dem Bahnhof befindliche Natursteinpflaster
(Granit-GroBsteinpflaster) wieder eingebaut. Sitzmauern, zum Teil
mit Bankauflagen, fassen die Pflanz- und Stellplatzflachen ein. Sie
wiederholen sich als gliederndes Element auf dem Platz und auch wei-
terleitend zum bestehenden Platz an der Auebricke. Sie werden aus
Gabionenmauern oder aus Betonblocken gestaltet und teilweise mit
Sitzauflagen aus Holz oder Hartkunststoff versehen.

Eine ,Blithachse” aus Pflanzflachen, die zentral von der Landrat-
Christians-Strale auf das historische Bahnhofsgebaude fiihrt, gliedert
den neuen Bahnhofsvorplatz in die westlich davon verlaufende Wege-
verbindung zum neuen Bahnsteig und den ruhigeren Platzbereich vor
den Geschaften. Blihende Rosen, Stauden und Graser ermoglichen
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eine ganzjahrige Begriinung. Diese Bepflanzung wiederholt sich ent-
lang der westlichen Fassade des Geschaftsgebaudes. Fir die Pflanz-
flachen werden insektenfreundliche Pflanzen mit langen Bliitezeiten
sowie Graser der folgenden Arten vorgeschlagen:

e Bodendeckerrose mit einfachen oder halbgefillten Bliten; Rosa ,

Schneeflocke'
o strukturgebendes Gras; Calamagrostis brachytricha

e Salvia-Sorte; (Salbei), Salvia nemorosa ‘Caradonna’
e Nepeta-Sorte; (Katzenminze), racemose ‘Superba’

e Allium giganteum ,Mont Blanc‘ (Riesenlauch)

Die private Griinanlage mit der Zweckbestimmung ,Geholz" auf dem
Flurstick 56/5 dient der Anpflanzung von Baumen als Ausgleichs-
maBnahme (vergleiche Kapitel D ,Umweltbericht”). Hier sind finf
Laubbdume der Art Crataegus monogyna — Weildorn — mit einem
Stammumfang von mindestens 18 cm, gemessen ein Meter tber der
Erdoberflache, anzupflanzen, dauerhaft zu erhalten und nach Abgang
in gleicher Art zu ersetzen.

Die vorgenannten MafBnahmen zur Anpflanzung von Baumen und
Laubstrauchern sowie arten- und krauterreichen Wiesen dienen so-
wohl der Begriinung des Plangebietes als auch dem Ausgleich von
Engriffen in Boden, Natur und Landschaft. Sie werden daher im Be-
bauungsplan festgesetzt und tber eine Festsetzung den vorhabenbe-
dingten Eingriffen zugeordnet (vergleiche im weiteren Kapitel D
~Umweltbericht").

Ortliche Bauvorschriften (nach § 85 BremLBO)

Im Bebauungsplan werden ortliche Bauvorschriften festgesetzt, die
der Gestaltung und dem Schutz des Stadtbildes dienen und sich auf
die Gestaltung des AuBlenraums und die Installation von Werbeanla-
gen beziehen.

Zur Umsetzung der Freiraumkonzeption mit einer Kfz-Stellplatzan-
lage auf der ostlichen Seite des Vorhabens und der Pflanzung von
Baumen zur Begriinung der Anlage an ihrem stidostlichen Rand sind
Abweichungen von den Regelungen des StellplOG erforderlich. Da-
her wird im Bebauungsplan geregelt, dass abweichend von § 10 Ab-
satz 4 StellplOG die erforderlichen Bdume nach StellplOG zur
Gliederung der Stellplatzanlage an den im Vorhaben- und Erschlie-
Bungsplan festgelegten Standorten, angrenzend an die Fldachen fur
Stellplatze und Carsharing, anzupflanzen sind.

Im Bebauungsplan wird ebenfalls geregelt, dass abweichend von § 11
Absatz 3 StellplOG Fahrradabstellplatze mit mehr als zwolf Fahr-
radabstellplatzen innerhalb der privaten Verkehrsflache nicht zu
uberdachen sind. Die Regelung leitet sich ebenfalls aus der Freiraum-
konzeption ab, die eine offene Platzgestaltung ohne Einbauten, Uber-
dachungen et cetera auf dem Bahnhofsvorplatz vorsieht. Die
Fahrradabstellanlage auf der 6stlichen Seite des Plangebietes vor dem
Gebdaudeeingang wird hingegen tiberdacht.

Anlagen zur Aufbewahrung von Miillbehdltern sind mit einer Be-
pflanzung als Sichtschutz zu umgeben, sofern diese nicht ins Haupt-
gebdaude oder in die Nebenanlagen baulich integriert sind. Diese
Regelung soll eine Stérung des Orts- und StraBenbildes durch Miill-
gefdaBe ohne Sichtschutz vermeiden.
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10.

11.

Werbeanlagen dirfen nur als untergeordnetes Element ausgefiihrt
werden und sind oberhalb der Gebaudekante unzuldssig. Mit der Re-
gulierung der GroBe von Werbeanlagen soll einem ungeordneten An-
bringen von Schildern und Tafeln entgegengewirkt werden, etwa
durch geradlinige oder orthogonale Ausrichtung zu den Gebaudekan-
ten sowie durch die dem Gebaude angepasste Formen- und Farbwahl
der Werbeanlagen. Zudem wird im Plangebiet Leuchtwerbung mit
sich bewegendem oder verdnderlichem Licht ausgeschlossen. Der
Ausschluss soll insbesondere eine Stérung des Ortsbildes durch zum
Beispiel blinkende Werbeanlagen sowie auch einer Stérung der Be-
triebssicherheit des Eisenbahnverkehrs verhindern.

Einfriedungen privater Verkehrsflachen gegeniiber o6ffentlicher Ver-
kehrsflachen sind unzulassig, da es Ziel der Planung ist, einen offenen
stadtischen Platz mit hoher Aufenthaltsqualitdt zu errichten. Eine Ein-
zaunung wiurde dieser Zielsetzung widersprechen. Gegentiber den
Eisenbahngleisen sind jedoch Einfriedungen zuldssig, da diese zur
Verkehrssicherheit erforderlich sind.

MabBnahmen zum Klimaschutz

Die Gebaudeplanung sieht ein nachhaltiges Energiekonzept vor, in
dem beabsichtigt wird, elektrischen Strom durch Photovoltaikanlagen
zu erzeugen fur die Beliiftung und Klimatisierung der Neubauten zu
nutzen. Auf einer Dachflache von mehr als 500 m? des neuen Ge-
schaftsgebaudes sollen Photovoltaikanlagen errichtet und mit der ex-
tensiven Dachbegriinung kombiniert werden. Mit der Dach-
begriinung, die einer Uberhitzung der Dachfldchen in den Sommer-
monaten entgegenwirkt, lasst sich der Wirkungsgrad von Photovol-
taikanlagen erhéhen. Die Neubauten sollen in einem KfW-55-Effi-
zienzstandard erstellt werden. Mit der textlichen Festsetzung Num-
mer 9 wird im Bebauungsplan die Errichtung der Photovoltaikanlagen
gesichert.

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan 112 schafft die planungs-
rechtlichen Grundlagen zur Wiedernutzung des seit vielen Jahren
brach liegenden Bahnhofsareals. Aufgrund der Lage des Vorhabens
im Bereich des multimodalen Verkehrsknotenpunktes Blumenthal mit
sehr gutem OPNV- und SPNV-Anschluss entspricht die Planung auch
dem Leitmotiv der ,Stadt der kurzen Wege", das auf eine Reduzie-
rung des motorisierten Individualverkehrs und seiner klimaschadli-
chen Abgase abzielt.

Altlasten

Fur das Plangebiet sind Untersuchungen zur Ermittlung moglicher
schadlicher Bodenveranderungen durchgefiihrt worden.

Bei der historischen Recherche zum Wasserschutzgebiet Blumenthal
(Histinvest — Dr. Klaus Schlottau; ,Historische Standortuntersuchung
Wasserschutzgebiet Blumenthal — Landrat-Christians-Stralle 82 bis 86
— Bahnhof Blumenthal”, Oktober 2004) wurden die geologischen
Standorteigenschaften erforscht sowie die Daten der Nutzungshistorie
der jeweiligen Nutzungen anhand der Aktenlage des Bauamtes Bre-
men-Nord ermittelt.

Im Rahmen einer orientierenden Untersuchung des Untergrundes
(Krauss&Partner; ,Orientierende Untersuchung des Untergrundes —
Ehemaliger Bahnhof Bremen-Blumenthal”, Oktober 2013) wurden
insgesamt 18 Kleinrammbohrungen bis in den Tiefenbereich des ge-
wachsenen Bodens (2,00 m Tiefe) abgeteuft. Wahrend der Bohrarbei-
ten sind 40 gestorte Bodeneinzelproben aus dem oberflachennahen
Auffullungshorizont, aus den unterlagernden Sanden sowie den im
liegenden anstehenden Geschiebelehmen/-mergel entnommen wor-
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12.

den. Die Bodenproben des Auffiilllungshorizontes wiesen — unterge-
ordnet — Fremdbestandteile wie Bauschutt und Ziegelbruch auf. Zur
analytischen Uberpriifung des Untergrundes wurden auftragsgeméB
finf reprasentative Bodeneinzelproben zu Mischproben, bezeichnet
als ,MP", vermengt und fiir die chemische Ubersichtsanalytik geméaB
LAGA Boden bei unspezifischem Verdacht an ein Bodenlabor tber-
stellt.

Die Untersuchung kommt zu dem Ergebnis, dass auf dem Grundstiick
keine erhohten, sanierungsbedurftigen Schadstoffgehalte (MKW und
PAK) im Boden festgestellt wurden. Die Schadstoffgehalte der aus den
obersten 2,0 Metern stammenden Bodenmischproben liegen auf dem
Niveau nattirlich vorkommender Gehalte (Schwermetalle) oder auf ei-
nem vernachlassigbar geringen Niveau (MKW und PAK). Eine Ge-
fahrdung der Schutzgiter ,Mensch” und ,Boden” ist auf der Basis der
analysierten Schadstoffe nicht gegeben. Da das Plangebiet seit der
orientierenden Bodenuntersuchung brach liegt, sind neue schadliche
Bodenveranderungen nicht zu erwarten. Hinweise auf Geféhrdungen
von anderen Schutzgtiitern sind nicht festgestellt worden, sodass auch
keine weiterfiihrenden Untersuchungen erforderlich sind. Mit der
Festsetzung eines Vorhabens im Plangebiet, in dem jegliche Wohn-
nutzungen ausgeschlossen sind, werden mogliche Gefahrdungen fiir
den Wirkungspfad Boden-Mensch vorsorglich reduziert.

Beim Auf- und Einbringen von Materialien auf oder in Béden im Rah-
men des Bauvorhabens (einschlieflich Bodenaushub) sind die Rege-
lungen der Bundes-Bodenschutz- wund Altlastenverordnung
(BBodSchV) zu beachten, beziehungsweise bei externer Verwertung
von Aushub oder Abbruchmaterialien die Anforderungen an die stoff-
liche Verwertung von mineralischen Reststoffen/Abféallen — Techni-
sche Regeln- der Landerarbeitsgemeinschaft Abfall (LAGA) in der
jeweils aktuellen Fassung.

Nachrichtliche Ubernahme (Wasserschutzgebiet)

Das Plangebiet liegt innerhalb der Schutzzone III A des Wasserschutz-
gebiets fiir das Wasserwerk Blumenthal (Verordnung tber die Fest-
setzung eines Wasserschutzgebiets fiir das Wasserwerk Blumenthal
vom 6. Februar 2014, verkiindet im Gesetzblatt der Freien Hansestadt
Bremen Nummer 17 /2014 am 12. Februar 2014). Es wird darauf hin-
gewiesen, dass durch die Wasserschutzgebietsverordnung fiir be-
stimmte Handlungen Genehmigungs- beziehungsweise
Verbotsvorbehalte seitens der zustandigen Wasserbehorde gelten.
Diese sind unter anderem:

e Das Lagern, Abfillen oder Umschlagen von wassergefahrdenden
Stoffen gemaB § 62 Absatz 3 WHG ohne Verwendung tropfsiche-
rer Umfilleinrichtungen oder auBlerhalb von Einrichtungen, aus
denen ein Eindringen in den Boden nicht moglich ist.

e Die Verwendung von radioaktiven Stoffen in offener Form oder
Produktion dieser Stoffe.

e Das Befordern wassergefahrdender Stoffe in Rohrleitungsanla-
gen, die einer Zulassung nach dem Gesetz Uiber die Umweltver-
traglichkeitsprifung bedurfen.

e Das Einbringen von wassergefahrdenden Stoffen in den Unter-
grund, Ablagerung und Aufhalden dieser Stoffe.

e Anlagen zur Behandlung oder Lagerung von Schrott und Auto-
wracks.

e Das Vergraben oder Ablagern von Tierkérpern und Tierkoérpertei-
len.
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13.

14.

15.

Mit den im vorhabenbezogenen Bebauungsplan bestimmten Einrich-
tungen und Betriebe konnen die oben genannten Nutzungen und
Handlungen fir das Plangebiet ausgeschlossen werden.

Kampfmittel

Fir das Plangebiet liegen bisher keine Meldungen oder andere Hin-
weise uiber noch nicht beseitigte Bombenblindganger oder vergra-
bene Munition, Waffen, Kampfstoffe et cetera vor. Die Polizei Bremen
hat in einer vorliegenden Stellungnahme vom 2. Januar 2020 darge-
legt, dass sich keine Anhaltspunkte fiir das Vorhandensein von Bom-
benblindgangern/Kampfmittel ergeben. Dennoch kann im Planbe-
reich das Vorhandensein von Kampfmitteln nicht ausgeschlossen wer-
den. Vor Aufnahme der planmaéaBigen Nutzung ist daher in Zusam-
menarbeit mit den zustdndigen Stellen eine Sondierung und
gegebenenfalls Beseitigung der Kampfmittel sicherzustellen.

Landesarchdaologie

Es gibt in dem Plangebiet einen archdologischen Fundplatz. Auf der
zu bebauenden Flache kann ein Vorhandensein weiterer archéologi-
scher Bodenfunde nicht ausgeschlossen werden. Um zu vermeiden,
dass diese bei Erdarbeiten unkontrolliert zerstort werden, ist die Be-
teiligung der Landesarchéaologie an den Erdarbeiten unbedingt erfor-
derlich. Eine liickenlose Beobachtung der Erdarbeiten muss von
Anfang an gewdahrleistet sein. Ebenso ist ausreichend Gelegenheit zu
eventuell notwendigen Untersuchungen oder Bergungen einzurdu-
men. In dem vorliegenden Planentwurf ist ein entsprechender Hin-
weis aufgefiihrt.

Hinweise

Der Bebauungsplan enthdlt in Ergédnzung seiner rechtsverbindlichen
Festsetzungen Hinweise, die auf weitere Rechtsvorschriften verwei-
sen.

D. Umweltbericht

1.

Einleitung

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan 112 soll die planungsrechtli-
chen Grundlagen fiir die Umnutzung eines Bahnhofsgebdudes sowie
fir die Errichtung eines Geschaftsgebdudes auf einem bereits baulich
in Anspruch genommenen ehemaligen Bahnhofsareal schaffen.

Inhalt und Ziele des Bebauungsplans sind in den Teilen A bis C der
Begriindung dargestellt. Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens
wurden die Umweltbereiche, die durch die Festsetzungen des Bebau-
ungsplans berthrt sind, mit ihren entsprechenden Wirkungsfeldern
betrachtet und bewertet. Die einschlagigen Fachgesetze und Fach-
plane fur die von der Planung betroffenen Schutzgtiter sind in Punkt
2 unter den jeweiligen Schutzgutern im Detail aufgefiihrt.

Ziele des Umweltschutzes, Beschreibung und Bewertung der erhebli-
chen Umweltauswirkungen

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wurden die einzelnen Um-
weltbereiche mit den entsprechenden Wirkungsfeldern, soweit sie
durch die Festsetzungen des vorhabenbezogenen Bebauungsplans
112 beriihrt sind, betrachtet und bewertet. Im Folgenden werden die
wesentlichen Bestandteile der Umwelt im Einwirkungsbereich des
Vorhabens und die wesentlichen Umweltauswirkungen des Vorha-
bens gemdlB § 1 Absatz 6 Nummer 7 BauGB dargestellt.

2a) Auswirkungen auf Natur und Landschaft (hier: Flache, Boden, Klima)

(8§81 Absatz 6 Nummer 7a und § la Absatz 3 und 4 BauGB)

Ziele und Grundsatze des Umweltschutzes
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Gemal § 1 BauGB sind bei der Aufstellung der Bauleitplane die Be-
lange des Naturschutzes und der Landschaftspflege zu berticksichti-
gen. Bauleitplane sollen dazu beitragen, die nattrlichen Lebens-
grundlagen zu schiitzen und zu entwickeln sowie den Klimaschutz
und die Klimaanpassung sowie das Orts- und Landschaftsbild zu er-
halten und zu entwickeln.

Bei der Aufstellung von Bebauungsplanen ist gemaB § 1a BauGB in
Verbindung mit § 18 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) die Ein-
griffsregelung anzuwenden. Danach sollen vermeidbare Beeintrach-
tigungen von Natur und Landschaft durch geeignete MaBnahmen
vermieden oder vermindert werden. Fur verbleibende erhebliche Be-
eintrachtigungen sind AusgleichsmaBnahmen vorzusehen. Dabei ist
zu beriicksichtigen, dass gemaB § 1la Absatz 3 BauGB in Verbindung
mit § 18 Absatz 2 BNatSchG ein Ausgleich nicht erforderlich ist, soweit
die Eingriffe bereits vor der planerischen Entscheidung erfolgt sind
oder zuldssig waren.

GemalB § la Absatz 2 BauGB soll mit Grund und Boden sparsam und
schonend umgegangen werden. Bodenversiegelungen sind auf das
notwendige MalB zu begrenzen. GemaB Bundes-Bodenschutzgesetz
sind die Funktionen des Bodens nachhaltig zu sichern oder wieder-
herzustellen.

Nach § 1 Absatz 3 Nummer 5 BNatSchG sind insbesondere wildle-
bende Tiere und Pflanzen, ihre Lebensgemeinschaften sowie ihre Bi-
otope und Lebensstdtten zur dauerhaften Sicherung der Leistungs-
und Funktionsfdhigkeit des Naturhaushalts zu erhalten. Es gelten die
artenschutzrechtlichen Bestimmungen gemafB Kapitel 5 BNatSchG.

Nach § 1 Absatz 1 der Bremischen Baumschutzverordnung (Baum-
SchV) werden bestimmte Baume, sofern sie aulerhalb von Waldfla-
chen gemaB § 2 Absatz 1 des Bremischen Waldgesetzes (BremWaldG)
stehen, zu geschiitzten Landschaftsbestandteilen erklart.

Sollten geschiitzte Baume entfernt werden, so sind nach § 9 Absatz 1
BaumSchV standortheimische Neuanpflanzungen von Gehoélzen als
Ausgleich oder Ersatz zu leisten, soweit dies angemessen oder zumut-
bar ist. Die Neuanpflanzungen sollten den Funktionsverlust fiir den
Naturhaushalt, das Stadtklima oder das Orts- und Landschaftsbild,
der durch die Beseitigung des Baumes eingetreten ist, in ausreichen-
dem MaBe ausgleichen oder ersetzen. Nach § 9 Absatz 2 BaumSchV
ist die Neuanpflanzung auf der Flache durchzufihren, auf der der zur
Beseitigung freigegebene Baum stand. Sollte dies nicht moglich sein,
ist die Neuanpflanzung in rdumlicher Nahe dieser Flache durchzufih-
ren.

Gemal § 1 Absatz 7a BauGB sind bei der Aufstellung der Bauleitplane
die Auswirkungen auf das Wasser sowie der sachgerechte Umgang
mit Abwassern zu berucksichtigen. Die Belange des Schutzgutes Was-
ser sind insbesondere in folgenden Fachgesetzen verankert: Bundes-
weit werden im Wasserhaushaltsgesetz (WHG) Ziele des Um-
weltschutzes fur das Schutzgut Wasser festgesetzt. Hierin sind die Re-
gelungen der europaischen Wasserrahmenrichtlinie (WRRL) bereits
integriert. In Bremen sieht das Bremische Wassergesetz (BrWG) er-
ganzende landesspezifische Regelungen vor. Gemall Wasserhaus-
haltsgesetz sind Gewasser grundsatzlich zu erhalten, zu vermehren
und moglichst naturnah zu gestalten. Schmutz- und Niederschlags-
wasser ist so zu beseitigen, dass das Wohl der Allgemeinheit nicht be-
eintrachtigt wird.

Bauleitplane sollen gemall § 1a Absatz 5 BauGB den Erfordernissen
des Klimawandels sowohl durch MalBlnahmen, die dem Klimawandel
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entgegenwirken als auch durch solche, die der Anpassung an den Kli-
mawandel dienen, Rechnung tragen. Gemal8 § 1 Absatz 3 Nummer 4
BNatSchG sind Luft und Klima auch durch MaBnahmen des Natur-
schutzes und der Landschaftspflege zu schiitzen. Dies gilt insbeson-
dere fur Flachen mit gunstiger lufthygienischer oder klimatischer
Wirkung wie Frisch- und Kaltluftentstehungsgebiete oder Luftaus-
tauschbahnen. Dem Aufbau einer nachhaltigen Energieversorgung,
insbesondere durch eine zunehmende Nutzung erneuerbarer Ener-
gien kommt eine besondere Bedeutung zu.

Nach § 1 Absatz 4 Nummer 2 BNatSchG sind zur dauerhaften Siche-
rung der Vielfalt, Eigenart und Schonheit sowie des Erholungswertes
von Natur und Landschaft insbesondere zum Zweck der Erholung in
der freien Landschaft nach ihrer Beschaffenheit und Lage geeignete
Flachen vor allem im besiedelten und siedlungsnahen Bereich zu
schiitzen und zugéanglich zu machen.

Naturschutzrechtliche Festsetzungen und landschaftsplanerische
Zielsetzungen fiir den Geltungsbereich des Bebauungsplans 112

Landschaftsprogramm (Lapro)

Die Landschaftsplanung ist das zentrale Planungsinstrument des Na-
turschutzes und der Landschaftspflege. Mit der Neuaufstellung des
Landschaftsprogramms (LAPRO) in 2015 werden die gewachsenen
Anforderungen der europdischen Natur- und Gewasserschutzrichtli-
nien sowie der starkeren Betonung der Erholungsvorsorge und des Bi-
otopverbunds im neueren Naturschutzrecht bericksichtigt. Ins-
besondere wird der besiedelte Bereich hinsichtlich vernetzter Frei-
raume und Grinflachen geméaB dem von der Bremischen Biuirgerschaft
beschlossenen Leitbild ,Bremen! Lebenswert-urban-vernetzt" in das
Landschaftsprogramm aufgenommen. Das Landschaftsprogramm
konkretisiert die Ziele von Naturschutz und Landschaftspflege und
dient der Vorbereitung behoérdlicher Planungen.

Gemal des Lapro ist das Plangebiet dem Siedlungsraum der Vege-
sacker Geest zuzuordnen. Im Ziel- und MaBnahmenkonzept des La-
pro kommt dem Gebiet eine allgemeine Bedeutung als Sied-
lungsbereich mit besonderen Freiraumfunktionen zu, die im Zusam-
menhang mit dem 6stlich angrenzenden Friedhof sowie den nordlich
bestehenden Grinrdumen der Burg Blomendal stehen. Als Nutzun-
gen werden eine Zentrumsbebauung sowie Flachen fir Gemeinbe-
darf im Lapro angegeben. Das Gebiet wird zudem als kulturhistorisch
wertvolles Siedlungsgebiet mit Grin- und Freirdumen alter Sied-
lungskerne bezeichnet.

Als Zielkategorie wird fiir diesen gesamten Bereich die Sicherung und
Entwicklung von Freiflachen mit iberwiegend hoher Bedeutung fir
Natur und Landschaft benannt. Ziel ist der Erhalt der vielfaltigen Bio-
topstrukturen, gegebenenfalls durch die Nachpflanzung groBkroniger
Baume. Mit der Darstellung einer Grunschraffur fur den Bereich des
Blumenthalers Bahnhofs wird auf die Zielsetzung der Forderung der
Biotopvernetzung hingewiesen.

Im Hinblick auf die Erholung und das Landschaftserleben wird das
Plangebiet als sonstige Erholungsflache mit allgemeiner Bedeutung
fur das Landschaftserleben beschrieben. Die westlich des Plangebie-
tes verlaufende Blumenthaler Aue mit ihren Geholzstreifen und einem
begleitenden FuBl-/Radweg wird als ortsteilibergreifende Grunver-
bindung und Erholungsweg dargestellt.

GemalB Plan 3 , Biotopverbundkonzept” des Lapro 2015 wird die Blu-
menthaler Aue als FlieBgewdsser mit groBraumiger Vernetzungsfunk-
tion dargestellt. Das Plangebiet ist Teil einer grofraumigen Grin- und
Freiflache im Siedlungsbereich mit Vernetzungsfunktion.
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Baumschutzverordnung

Im Land Bremen gilt die , Verordnung zum Schutze des Baumbestan-
des im Lande Bremen" (vergleiche Baumschutzverordnung vom 23.
Juli 2009). Im Plangebiet bestehen fiinf Laubbaume, die unter die
BaumSchV fallen. Vier dieser Baume stehen an der 6stlichen Bo-
schungskante der Blumenthaler Aue in einem Griinzug. Hier stehen
finf weitere Laubbdaume, die jedoch auBerhalb der Plangebietsgrenze
liegen.

Bei einer Genehmigung zur Féllung geschiitzter Baume wird der An-
tragsteller verpflichtet, Ersatzpflanzungen nach § 9 der Verordnung
durchzuftuhren. Fir die erforderlichen Ersatzpflanzungen werden auf
Grundlage des Griinordnungsplans im Bebauungsplan Ersatzstand-
orte fir die Pflanzung neuer Baume festgelegt.

Fir den Verlust einer geschiitzten Buche wird im Plangebiet eine
Zerreiche (Quercus cerris) mit einem Stammumfang von mindestens
30 bis 35 cm sowie mit einem Wurzelraum aus 36 m3 Baumsubstrat
(siehe unten) auf dem Bahnhofsvorplatz angepflanzt. Zur Sicherung
der Anpflanzung ist eine nicht tiberbaubare Baumscheibe in einer
GroBe von 4 x 4 m anzulegen.

Stellplatzortsgesetz Bremen (StellP10G)

Bei der Anlage von Stellpldtzen ist das Stellplatzortsgesetz Bremen zu
berticksichtigen (vergleiche Ortsgesetz tiber Kraftfahrzeugstellplatze
und Fahrradstellplatze in der Stadtgemeinde Bremen, Stellplatzorts-
gesetz — StellplOG vom 18. Dezember 2012, Brem.GBIl. Seite 555).

Im Plangebiet steht eine zum Wohnhaus gehoérende Garage. Weitere
ausgewiesene Stellplatzflachen gibt es nicht.

Ortsgesetz tiber die Begriinung von Freiflachen und Flachdachfldchen in der
Stadtgemeinde Bremen (Begriinungsortsgesetz Bremen)

Insbesondere bei der Dachgestaltung sind die Bestimmungen des Ortsgesetzes
uber die Begriinung von Freiflachen und Flachdachflachen in der Stadtge-
meinde Bremen (Begriinungsortsgesetz Bremen) zu berticksichtigen.

Derzeitiger Umweltzustand und Prognose iiber die Entwicklung des Umwelt-
zustandes bei Durchfiihrung der Planung, einschlieBlich der moglichen erheb-
lichen Auswirkungen wéahrend der Bau- und Betriebsphase sowie
Beschreibung von Vermeidungs- und Minderungsmafnahmen/Festsetzungen

Das Plangebiet ist gepragt durch das historische Bahnhofsgebdude mit einer
Zufahrt von der Landrat-Christians-Strale sowie durch den angrenzenden G-
terschuppen mit Laderampen und gepflasterten Abfertigungsflachen. Ostlich
des Schuppens bestehen Nebenanlagen. Weiterhin steht auf dem Grundstiick
unmittelbar an der heutigen Grundstiicksgrenze ein zweigeschossiges Wohn-
haus, das abgerissen werden soll. Zu dem Wohnhaus zahlt auch eine Garage
mit Zufahrt.

Bemerkenswert ist eine aus alter Zeit stammende kiinstliche Bodensenke, die
vermutlich auf friheren Gebdaudebestand zuriickgeht. In der Senke steht eine
Buche, die nach der Bremer Baumschutzverordnung geschiitzt ist. Die circa im
Jahr 1900 gepflanzte, nach starkem Sturmschaden aus einer Baumgruppe frei-
gestellte Buche, weist einen Stammumfang in 1 m Héhe von 275 cm auf. Im
Rahmen der Planungen zur Nachnutzung des Bahnhofs wurde ein Gutachten
uber die Buche erstellt (Ing.-&Sachverstandigenbiiro Andreas Block-Daniel,
.Bauvorhaben Bahnhof Blumenthal — Gutachten iiber eine Rotbuche im Plan-
gebiet, Juli 2019). Die Vitalitat der Buche wurde als eingeschrankt, aber fir ihr
Alter von rund 120 Jahren als ausreichend bewertet.

Aufgabe des Baumgutachters war neben der Uberpriifung der Vitalitdt auch
die Klarung der Frage, ob die vorhandene Buche zur Erhaltung in der Senke
eine potenzielle Auffiillung des direkten Umfeldes vertragt und wie sich die
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geplante BaumaBinahme auf die Buche auswirken wird. Dabei war insbeson-
dere zu berticksichtigen, dass Buchen auf Veranderungen im Wurzelbereich
grundsatzlich sehr empfindlich reagieren.

Der Baumgutachter ist zu dem Ergebnis gekommen, dass zum Erhalt der Buche
der gesamte Wurzelteller des Baumes nicht verandert oder aufgefiillt werden
darf. Dies bedeutet, dass keine Veranderungen unter der Buche ab der sudli-
chen Grundstiicksgrenze (FuBweg Landrat-Christians-StraBe) vorgenommen
werden diurfen. Da diese Vorgaben zur Baumerhaltung der Anlage eines Bahn-
hofsvorplatzes gemaB der Vorhabenplanung widersprechen wiirde, wurde von
dieser Variante Abstand genommen.

Eine Uberbauung des Wurzelbereichs mit seitlichen Beton-L-Stiitzen sowie ei-
nem begehbaren Gitterrost wiirde bereits so stark in den Wurzelbereich ein-
greifen, dass die Buche geschwacht werden wiirde mit der Folgewirkung einer
erhohten Bruch- und Standunsicherheit. Hierdurch wiirde die Verkehrssicher-
heit auf dem Bahnhofsvorplatz eingeschrankt werden, sodass auch diese Alter-
native zur Erhaltung der Buche verworfen wurde. Daher soll die Buche mit
Realisierung des Vorhabens geféallt werden. Als Ersatz wird auf dem Bahnhofs-
vorplatz eine Zerreiche (Quercus cerris) mit einem Stammumfang von mindes-
tens 30 bis 35 cm angepflanzt. Eine zweite Zerreiche mit der gleichen
Pflanzqualitat soll zur weiteren Begriinung und Gliederung des ansonsten stad-
tisch gepragten Bahnhofsvorplatzes dienen.

Im Weiteren bestehen in dem Griinzug der Blumenthaler Aue mehrere Laub-
baume, die mit Umsetzung der Planung erhalten werden kénnen. An der 6stli-
chen Grenze zum Betriebsgleis stehen kleinere Siedlungsgeholze.

Schutzgut Boden

Das Plangebiet liegt im grofraumigen Bereich Weichsel-Kaltzeitlicher glaziflu-
viatiler Ablagerungen, bestehend aus Sand und untergeordnet Kies. Im Lie-
genden stehen Grundmordanen-Ablagerungen der Saale-Kaltzeit (Geschie-
bemergel, Geschiebelehm) mit den typischen Schluffen (sandig, tonig, kiesig)
an.

Unter der Oberflachenversiegelung des Plangebietes mit Verbundsteinen setzt
sich der Untergrund aus einer schwach humosen, fein- und mittelsandigen so-
wie schwach steinigen Auffiillung zusammen. Diese Auffiillung hat eine Méch-
tigkeit zwischen minimal 0,50 m bis maximal 2,00 m unter der
Gelandeoberflache. Untergeordnet sind im Rahmen der Bodenuntersuchung
Fremdbestandteile wie Bauschutt oder Ziegelbruch in diesem Horizont ange-
troffen worden. In den tieferen Schichten besteht ein eiszeitliches Geschiebe
aus feinsandigem bis schwach steinigem Schluff. Ablagerungsbedingt
schwankt die Zusammensetzung des Materials jedoch stark.

Eingriffsbilanzierung

Die Vorhabenplanung wird auf einer bereits baulich in Anspruch genommenen
Flache unter Nachnutzung des historischen Bahnhofsgeb&dudes entwickelt. Der
Gerateschuppen wird abgerissen. An gleicher Stellung entsteht ein Geschafts-
gebdude mit einem Verbindungsbau, der direkt an das Bahnhofsgebdaude an-
schlieBt. Das Geschaftsgebdaude knickt auf der Halfte der Flache des
Guterschuppens in stdlicher Richtung ab. Westlich entsteht ein Bahnhofsvor-
platz mit einem anschlieBenden FuBweg, auf der ostlichen Seite des Geschafts-
gebdudes wird eine Kfz-Stellplatzanlage errichtet. Eine Rampe innerhalb der
offentlichen Verkehrsflache mit der Zweckbestimmung ,Fulweg"” sowie ein
Treppenaufgang stellen einen neuen Zugang zum Bahnsteig der Regio-S-Bahn
her. Am Ende der Rampe entsteht ein Podest, das auf rund 10 m? eine bisher
unversiegelte Flache uberdeckt.

Durch die vorgenannten BaumafBnahmen findet ein Eingriff in das Schutzgut
Boden statt. In den zukunftig versiegelten Bereichen erfolgt ein Verlust nattir-
lich gewachsener Boden und der 6kologischen Bodenfunktionen sowie auch
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damit einhergehend ein Funktionsverlust fiir den Wasserhaushalt. Die Versie-
gelung bisher biologisch aktiver Bodenflache fiihrt zu einer Zerstérung der Fil-
ter- und Pufferfunktionen von Boden. In den Bereichen, in denen bereits eine
Bebauung besteht sind die Bodenfunktionen bereits beeintrachtigt.

Aufgrund der Lage des Plangebietes im sogenannten ,AuBenbereich” nach §
35 BauGB ist trotz der Bestandsbebauung die Vermeidung und der Ausgleich
der zu erwartenden Eingriffe in Natur und Landschaft zu priifen. So regelt § 1a
Absatz 3 BauGB grundlegend, dass im Rahmen der bauleitplanerischen Abwa-
gung nach § 1 Absatz 7 BauGB die Vermeidung und der Ausgleich der zu er-
wartenden Eingriffe in Natur und Landschaft zu berticksichtigen sind.

Zur Anwendung der Eingriffsregelung sind im Geltungsbereich des vorhaben-
bezogenen Bebauungsplans 112 die bestehenden Nutzungen aufgenommen
und hinsichtlich ihrer 6kologischen Wertigkeit eingestuft worden. Die Biotopty-
pen des Plangebietes werden gemall des Kartierschliissels fiir Biotoptypen im
Lande Bremen (Senator fiir Bau, Umwelt und Verkehr in Bremen 2013) nach-
folgend beschrieben. Die Nomenklatur der aufgefiihrten Arten richtet sich nach
GARVE (2004). Die Bilanzierung erfolgt nach der Handlungsanleitung zur An-
wendung der Eingriffsregelung fur die Freie Hansestadt Bremen (Stadtge-
meinde).

Eingriffsbilanzierung Biotoptypen (Biotopwertverfahren) (Stand Juni 2020)

Grofe in| Wert- |Fldchendqui-
Bestehende Nutzung Biotoptyp (Code), Beschreibung qu
m? stufe valent

Bahnhofsgebdude, Giiterschup- .

Gebdaude der Bahnanlagen (OAB) 875 0
pen, Nebenanlagen

. . Sonstiger gewerblich genutzter
Aufstell- u. Abfertigungsflachen . .
. Platz (OFG); Flachen, die dem Be- 700 0

Bahnhof und Gerateschuppen .

und Entladen dienen
Wohnhaus mit befestigten AuBlen- [Sonstiges Gebaude im Aulenbe- 185 0 0
anlagen und Garage reich (ONS)
Zufahrten Bahnhof/Wohnhaus StraBle (OVS) 670 0 0

. Siedlungsgehoélz aus tiberwiegend

Geholzgruppen an der Blument- . L

einheimischen Baumarten 305 3 915
haler Aue (6ffentliche Griinflache)

(HSE)

Einzelbaum des Siedlungsbereichs
Buche 30 3 90

(HEB)
Rasenflachen zwischen Landrat-
Christians-Str. und Bahnhofszu- |Extensivrasen Einsaat (GRE) 360 1 360
fahrt
Rasenfldchen (nordlich des Bahn-

Artenarmer Scherrasen (GRA) 300 1 300
hofs)
Rasenflache/Mulde zwischen Gii-
terschuppen und Wohnhaus abzgl. |Artenarmer Scherrasen (GRA) 530 1 530
Flache Rotbuche
Rasenfldachen entlang des Be-

. . Artenarmer Scherrasen (GRA) 550 1 550
triebsgleis
Ruderaflur entlang des Betriebs- |Halbruderale Gras- und Staudenflur 230 9 460
gleis mittlerer Standorte (UHM)
. o . Siedlungsgeholz aus einheimischen

Private Gruinflache Flurstiick 56/5 1020 3 3 060

Baumarten (HSE)

Summe| 5 755 6 265

Tabelle 1: Eingriffsbilanzierung Biotoptypen/vergleiche auch Anlage zur Begriindung , Flachenbi-

lanzierung”
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Aus der Bilanzierung der Bestandsnutzung ergibt sich eine 6kologische Wer-
tigkeit des Plangebietes mit rund 6 265 Flachendquivalenten.

Im Rahmen der Entwicklung der Freiraumkonzeption und Grinordnungspla-
nung sind MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft entwickelt und im Bebauungsplan festgesetzt worden.
Diese umfassen:

e Die Anpflanzung einer Strauchhecke auf einer Flache von rund 183 m ent-
lang der Eisenbahnstrecke.

e Die Anlage einer arten- und krauterreichen Wiese erganzend zu der
Strauchhecke an der nordlichen Grenze des Plangebietes.

¢ Die Anpflanzung von neun standortgerechten Laubbaumen auf den Platz-
flachen, am Rande der Stellplatzanlage und hieran angrenzend innerhalb
der privaten Grunflache mit der Zweckbestimmung , Geholz".

e Die Anpflanzung und dauerhafte Erhaltung von funf standortgerechten
Laubbdaumen der Art Crataegus monogyna; Weildorn mit einem Stamm-
umfang von mindestens 18 cm auf der privaten Griinflache mit der Zweck-
bestimmung , Geholz" auf dem Flurstiick 56/5.

Die vorgenannten PflanzmafBnahmen sind zur Ermittlung eines mdglichen
Kompensationsbedarfs in die Eingriffsbilanzierung einbezogen worden. Fir die
geplante Nutzung stellt sich der Eingriff in Natur und Landschaft entsprechend
der Festsetzungen des vorhabenbezogenen Bebauungsplans 112 wie folgt dar:

Bilanzierung des Eingriffs nach den Festsetzungen des Bebauungsplanes
(Stand November 2020)

GréfBe in| Wert- |Fldchen-

einheimischen Baumarten (HSE)
menthaler Aue)

Geplante Nutzung Biotoptyp (Code), Beschreibung .
m? stufe dquivalent
Private arten- u. krauterreiche
Grinflachen (abzgl. Flachen fiir Artenreicher Scherrassen (GRR) 66 2 132
Hecken und Einzelbdume)
Hecken aus Laubstrauchern Strauchhecken (HFS) 183 3 549
Pflanzung von 3 Einzelbdumen in . . .
R o . Einzelbaum des Siedlungsbereichs

der privaten Griinflache ,Geholz" (HEB) 90 3 270
(je Baum 30 m?)
Pflanzung von 2 groBkronigen Ein- | . . .

. Einzelbaum des Siedlungsbereichs
zelbdumen auf dem Bahnhofsvor- (HEB) 32 3 96
platz (Baumscheibe je 16 m?)
Pflanzung von 4 Einzelbdumen 06st-| . . .
. . . Einzelbaum des Siedlungsbereichs
lich Geschaftsgebdude (Baum- (HEB) 48 3 144
scheibe je 12 m?)
Offentliche Griinflache ,Parkan- ) B B )

. Siedlungsgeholz aus tiberwiegend 295

lage"” (Gehoélzgruppe an der Blu- 3 885

Pflanzung von 5 Laubbdumen auf . . .
Einzelbaum des Siedlungsbereichs

Einzelbdume)

der privaten Griinflache des Flur- 150 3 450
. (HEB)

stiicks 56/5
Private Griinflache Flurstiick 56/5 |Siedlungsgeholz aus tiberwiegend 870 3 3060
(abzgl. Anpflanzung 5 Laubbdume) |einheimischen Baumarten (HSE)
Offentliche Verkehrsflache , FuB-

B StraBe (OVS) 435 0 0
weg
Private Verkehrsflache (abzgl. 2

StraBe (OVS) 1026 0 0
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GréfBe in| Wert- |Fldchen-

Geplante Nutzun, Bioto, Code), Beschreibun,

P g PP ( ) g m? stufe dquivalent
Gewerbeflachen versiegelte Fla-
chen: 2 560 m?2 x GRZ 0,8 =2 048 |Gewerbefldchen (OGG) 2048 0

m2

Gewerbeflachen Freiflache: 2 560

2% GRZ 02 512 m? Gewerbeflachen (OGG) 512 1
m?x 2= m

Summe| 5775 6102

Tabelle 2: Bilanzierung des Eingriffs nach den Festsetzungen des Bebauungsplanes

Der Biotopwert im Plangebiet umfasst bei einer Realisierung der Planung rund
6 098 Flachenaquivalente. Dem steht ein Biotopwert von 6 265 Flachenaquiva-
lenten in der Bestandssituation gegenuber, sodass trotz der AnpflanzmaBnah-
men ein Defizit von 167 Flachenaquivalenten besteht. Hierbei ist zu
berucksichtigen, dass die Dachbegrinung fur das neue Geschaftsgebaude
nicht in die Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung einbezogen wurde. Durch die
Dachbegrinung werden jedoch die Auswirkungen der zusatzlichen Versiege-
lung reduziert, denn sie verringert nicht nur den Regenwasserabfluss und wirkt
sich aufgrund der Verdunstungskalte positiv auf das Mikroklima aus, sie bietet
auch Kleinstlebewesen und somit auch Insekten einen Lebensraum. Das neue
Podest am Ende der Rampe zum Bahnsteig kann aufgestandert und daher mit
Ricksicht auf die Baumwurzeln der 6ffentlichen Grunflache gebaut werden. Es
ist daher nicht davon auszugehen, dass geschiitzte Baume beeintrachtigt wer-
den.

Im Rahmen der Abwagung wird der fehlende Ausgleich fur das Defizit von 167
Flachenaquivalenten fur stadtebaulich vertretbar gehalten, denn bei der Pla-
nung handelt es sich um die Nachnutzung eines brachliegenden Grundstiicks,
das bereits baulich iiberformt in Anspruch genommen worden ist. Gemal der
Bodenschutzklausel des § 1la BauGB sind zur Verringerung der zusatzlichen
Inanspruchnahme von Flachen fur bauliche Nutzungen die Moglichkeiten der
Entwicklung der Gemeinde insbesondere durch Wiedernutzbarmachung von
Flachen, Nachverdichtung und andere Maflnahmen zur Innenentwicklung zu
nutzen sowie Bodenversiegelungen auf das notwendige Mall zu begrenzen.
Die Vorhabenplanung zur Nachnutzung des Bahnhofsareals stellt eine Maf@-
nahme zur Wiedernutzbarmachung dar.

2b) Auswirkungen auf Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung und Euro-
paische Vogelschutzgebiete und auf das Schutzgut Arten- und Lebensge-
meinschaften

Ziele und Grundsatze des Umweltschutzes

Die Richtlinie 92/43/EWG zur Erhaltung der natiirlichen Lebensraume so-
wie der wildlebenden Tiere und Pflanzen (kurz FFH-Richtlinie) dient ge-
meinsam mit der europaischen Vogelschutzrichtlinie im Wesentlichen der
Herstellung und Sicherung eines zusammenhangenden Netzes von ent-
sprechenden Schutzgebieten (sogenannte Natura 2000-Gebiete). Gemal §
1 Absatz 6 Nummer 7b BauGB sind bei der Aufstellung der Bauleitplane
insbesondere die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Natura 2000-
Gebiete im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes (§§ 31 bis 36 BNatSchQG)
zu berticksichtigen.

Derzeitiger Umweltzustand und Prognose tiber die Entwicklung des Um-
weltzustandes bei Durchfithrung der Planung, einschlieBlich der mogli-
chen erheblichen Auswirkungen wéahrend der Bau- und Betriebsphase
sowie Beschreibung von Vermeidungs- und MinderungsmafBnah-
men/Festsetzungen

Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung (FFH-Gebiete) oder Europadi-
sche Vogelschutzgebiete werden von der Planung nicht beriihrt. Ebenfalls
sind von der Planung keine gesetzlich geschiitzten Biotope betroffen.
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Zwischen der Landrat-Christians-Strae und der Bahnhofszufahrt besteht
eine Extensivrasenflache in einer GroBe von circa 360 m?, die als Aus-
gleichsflache fur die Eingriffe in Natur und Landschaft zur Herstellung des
Busbahnhofs angelegt wurde. Mit vollstandiger Realisierung des Vorha-
bens wird diese Fldche iiberplant. Uber die oben beschriebenen Kompen-
sationsmaBnahmen wird der Eingriff jedoch im Rahmen der
Bauleitplanung ausgeglichen.

Zur Erfassung einer moglichen Besiedelung des Bahnhofsgebdudes und
Gerateschuppens durch Fledermause ist im Rahmen der Aufstellung des
vorhabenbezogenen Bebauungsplans 55 eine artenschutzrechtliche Un-
tersuchung durchgefiihrt worden (Plan Natura — Ingenieurbiiro fiir Land-
schaftsentwicklung; ,Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag Fledermause
zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan 55 Bahnhof Blumenthal”, Okto-
ber 2013).

Die Gebaude wurden auf eine mogliche Bedeutung als Winterquartier und
Sommerquartier fir Fledermduse visuell untersucht. Zu den Quartiermog-
lichkeiten in den Gebauden gehoéren Dachbdden, Kellerrdume, Risse und
Spalten in Wanden, et cetera. Wurden Risse oder Spalten entdeckt, sind
diese naher untersucht worden. Bei Bedarf kam eine Videoendoskopka-
mera zum Einsatz. Ergdnzend hierzu wurde in den Gebduden nach Spuren
gesucht, die auf eine Nutzung als Quartier hindeuten. Zu den Spuren zéah-
len Kotkriimel auf dem FuBlboden oder an Ablagerungsflachen, Reste von
FraBspuren und Fettabstreifungen an den Wanden/Hangplatzen.

Bei der Kontrolle wurden geeignete Baume mit einem Fernglas vom Boden
aus nach Hinweisen auf Quartiermoéglichkeiten abgesucht. Zu den Hin-
weisen gehoren Locher am Stamm, Rindenabplatzungen, Ausfaulungen et
cetera.

Bei der Untersuchung wurden keine Flederméduse gesichtet und es wurden
keine Spuren nachgewiesen, die auf eine Nutzung durch Flederméause hin-
weisen wiirden. In und an den Gebduden befinden sich zahlreiche Risse
und Spalten, die potenziell als Quartiermoglichkeiten geeignet sind, Nut-
zungsspuren wurden jedoch vom Gutachter nicht gesichtet.

Bei der durchgefiihrten Untersuchung der Baume konnte aufgrund der Be-
laubung nicht abschlieBend geklart werden, ob sich hier Quartiermoglich-
keiten befinden. Von den im Jahr 2013 untersuchten Baume, besteht nach
Sturmschéaden heute als potenzieller Quartiersbaum nur noch eine Buche,
die mit Umsetzung der Planung gefdllt werden soll (vergleiche oben).

Auch wenn bei der Untersuchung im Jahr 2013 hier keine Fledermaus-
quartiere festgestellt wurden, kann nicht ganzlich ausgeschlossen werden,
dass die Gebadude inzwischen von Fledermdusen aufgesucht werden. Der
Bebauungsplan enthalt daher einen Hinweis zu potenziellen Fledermaus-
vorkommen in den Bestandsgebauden, denn der Abriss von Gebdauden im
Winter oder in der Phase der Wochenstuben zieht eine direkte Lebensbe-
drohung der Tiere nach sich. Daher sind Gebaude, die potenzielle Winter-
quartiere darstellen und abgerissen werden sollen, einmalig in Bezug auf
mogliche Uberwinterungshabitate abzusuchen. Es wird weiter darauf hin-
gewiesen, dass bei einem Abriss der Gebaude eine Kontrolle auf mogliche
Fledermausvorkommen innerhalb maximal drei bis vier Tage vor Abriss-
beginn stattfinden muss und bei einem positiven Befund eine artspezifi-
sche Einzelfallprifung durchzufiuhren ist. Der vorhabenbezogene
Bebauungsplan 112 enthalt hierzu einen entsprechenden Hinweis.

Auswirkungen auf die Erholung sowie das Orts- und Landschaftsbild (§1
Absatz 6 Nummer 5 und Nummer 7c BauGB)

Ziele und Grundsatze des Umweltschutzes

Nach § 1 Absatz 4 Nummer 2 BNatSchG sind zur dauerhaften Sicherung
der Vielfalt, Eigenart und Schonheit sowie des Erholungswertes von Natur
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und Landschaft insbesondere zum Zweck der Erholung in der freien Land-
schaft nach ihrer Beschaffenheit und Lage geeignete Flachen vor allem im
besiedelten und siedlungsnahen Bereich zu schiitzen und zugénglich zu
machen.

Gemal § 1 Absatz 6 Nummer 3 BauGB sind die sozialen und kulturellen
Bedirfnisse der Bevolkerung, insbesondere die Belange von Freizeit und
Erholung zu beruicksichtigen. GemaB § 1 Absatz 5 BauGB soll die Bauleit-
planung dazu beitragen, unter anderem die stddtebauliche Gestalt und das
Orts- und Landschaftsbild baukulturell zu erhalten und zu entwickeln.

Derzeitiger Umweltzustand und Prognose tiber die Entwicklung des Um-
weltzustandes bei Durchfithrung der Planung, einschlieBlich der mogli-
chen erheblichen Auswirkungen wéahrend der Bau- und Betriebsphase
sowie Beschreibung von Vermeidungs- und MinderungsmaBnah-
men/Festsetzungen

Das Plangebiet hat nur eine allgemeine Bedeutung fiir die Erholung und
das Landschaftserleben. Mit der Schaffung eines neuen Bahnhofsvorplat-
zes sowie eines neuen FuBweges mit Baumpflanzungen wird das Ortsbild
aufgewertet und die Wahrnehmbarkeit der unmittelbar westlich verlau-
fenden Blumenthaler Aue als Griinverbindung mit Erholungsweg erhoht.
Mit dem 6stlich des Plangebietes bestehenden Blumenthaler Friedhofs so-
wie den nordlich der Burg Blomendal angrenzenden Griinanlagen beste-
hen Erholungsraume in fuBlaufiger Entfernung zum Plangebiet.

Wahrend der Bauphase ist mit Beeintrachtigungen der Erholungsfunktion
durch Larm, Staub und Erschiitterungen, auch durch Baustellenverkehr,
zu rechnen. Nach der Realisierung der Planung wird der Erholungswert
des Plangebiets durch einen neuen Bahnhofsvorplatz mit der vorgesehe-
nen Belebung und der baulichen Fassung durch das Café und Geschafts-
gebaude gesteigert sein.

Auswirkungen auf den Menschen durch Immissionen (§1 Absatz 6 Num-
mer 7c BauGB)

Ziele und Grundsatze des Umweltschutzes

Gemal § 1 BauGB sind bei der Aufstellung der Bauleitpldane insbesondere
die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhalt-
nisse sowie umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine
Gesundheit sowie die Bevolkerung insgesamt zu berticksichtigen. Nach
dem Auftrag des Bundesimmissionsschutzgesetzes (BImSchQG) ist bei der
Planung sicherzustellen, dass schddliche Umwelteinwirkungen durch
Larm auf Wohn- und sonstige schutzbediirftige Gebiete soweit wie mog-
lich vermieden werden.

Derzeitiger Umweltzustand und Prognose tiber die Entwicklung des Um-
weltzustandes bei Durchfithrung der Planung, einschlieBlich der mogli-
chen erheblichen Auswirkungen wéahrend der Bau- und Betriebsphase
sowie Beschreibung von Vermeidungs- und MinderungsmaBnah-
men/Festsetzungen

Das Plangebiet ist von Verkehrsflachen (Strale und Schiene) umgeben,
von denen Larmbelastungen zu erwarten sind. Zur Beurteilung der Belas-
tungen wurde daher im Rahmen der Aufstellung des vorhabenbezogenen
Bebauungsplans 55 eine schalltechnische Untersuchung durchgefiihrt.
Gemal der Untersuchung sind aus dem Schienen- und StraBenverkehr Be-
urteilungspegel berechnet worden, nach denen zwar die Orientierungs-
werte der DIN 18005 ,Schallschutz im Stadtebau” fiir Gewerbegebiete
tagstiber um 1 dB(A) und nachts um 6 B(A) tiberschritten werden, eine Ein-
haltung der Grenzwerte der 16. BImSchV tagsuber jedoch gegeben ist.
Nachts werden die Grenzwerte um bis zu 2 dB(A) uberschritten. Da im
Rahmen der Vorhabenplanung nur Nutzungen vorgesehen sind, die tags-
uber ausgeubt werden, ist von keinen Larmschutzkonflikten auszugehen.
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Wahrend der Bauphase ist mit Beeintrachtigungen durch Larm, Staub und
Erschiitterungen, auch durch Baustellenverkehr, zu rechnen. Um etwaige
Beeintrachtigungen moglichst gering zu halten, sind die einschlagigen
technischen Vorschriften, zum Beispiel die Allgemeine Verwaltungsvor-
schrift Baularm (AVV Bauldarm), einzuhalten. Hierbei ist im Hinblick auf
die zulassigen Immissionsrichtwerte auch den in der Nachbarschaft des
Plangebiets bereits bestehenden Nutzungen, beispielsweise Wohnungen,
Rechnung zu tragen, sodass die bestehenden Nutzungen durch den Bau-
stellenlarm nicht wesentlich beeintrachtigt werden.

Aufgrund der GroBe des Bauvorhabens wird sich die Baustellenzeit auf
rund ein Jahr erstrecken. Die BaumaBnahmen sind nicht vermeidbar, da
ansonsten das Vorhaben zur Nachnutzung des Bahnhofsgebdudes mit An-
lage eines Bahnhofsvorplatzes sowie die Errichtung eines Geschaftsgebau-
des nicht realisiert werden konnen. Aufgrund der zeitlichen Befristung der
BaumalBnahme und der Lage des Plangebietes in einem stdadtischen Um-
feld sind die temporaren Beeintrachtigungen hinzunehmen. Nach der Um-
setzung der Planung ist nicht mit erheblichen Emissionen zu rechnen, da
im Plangebiet nur Nutzungen zulassig sind, die das Wohnen nicht wesent-
lich storen.

Aufgrund der Lage des Plangebietes an einer elektrifizierten Bahnstrecke
sind im Genehmigungsverfahren die Regelungen der 26. Verordnung zur
Durchfiihrung des BImSchG (Verordnung uber elektromagnetische Felder
— 26. BImSchV) zu berticksichtigen.

Auswirkungen auf den Menschen durch schwere Unfélle oder Katastro-
phen (§1 Absatz 6 Nummern 7c und 7j BauGB)

Ziele und Grundsatze des Umweltschutzes

Gemadl § 1 BauGB sind bei der Aufstellung von Bauleitplanen insbeson-
dere die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsver-
héltnisse sowie umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und
seine Gesundheit und die Bevélkerung insgesamt zu bertlicksichtigen.
Hierzu zahlt auch die Vermeidung von Personengefahrdungen durch
schadliche Umwelteinwirkungen oder sonstige Gefahren im Sinne des
Bundes-Immissionsschutzgesetzes (BImSchG). Unbeschadet des § 50 Satz
1 BImSchG sind gemaB § 1 Absatz 6 Nummer 7j BauGB die Auswirkungen,
die aufgrund der Anfalligkeit der nach dem Bebauungsplan zuldssigen
Vorhaben fiir schwere Unfélle oder Katastrophen zu erwarten sind, zu be-
rucksichtigen.

Derzeitiger Umweltzustand und Prognose uber die Entwicklung des Um-
weltzustandes bei Durchfithrung der Planung, einschlieBlich der mogli-
chen erheblichen Auswirkungen wahrend der Bau- und Betriebsphase
sowie Beschreibung von Vermeidungs- und MinderungsmafBnah-
men/Festsetzungen

Innerhalb des Plangebietes sind nur gewerbliche Nutzungen zulassig, die
das Wohnen nicht wesentlich stéren. Insofern sind Nutzungen, die einer
Genehmigung nach dem Bundes-Immissionsschutzgesetz bedirfen, nicht
zulassig. In der Umgebung des Plangebietes bestehen keine Betriebe, die
der 12. Verordnung zur Durchfihrung des Bundes-Immissionsschutzgeset-
zes (Storfall-Verordnung) unterliegen.

Auswirkungen durch Altlasten und Abfalle (§1 Absatz 6 Nummern 7a und
7e BauGB)

Ziele und Grundsatze des Umweltschutzes

GemadB § 1 BauGB sind bei der Aufstellung der Bauleitplane die Auswir-
kungen auf den Boden, der sachgerechte Umgang mit Abfallen und die
allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse
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sowie umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Ge-
sundheit sowie die Bevolkerung insgesamt zu berticksichtigen. Die maB-
geblichen Ziele und Bewertungsgrundlagen sind:

e Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG) und Bundesbodenschutz- und
Altlastenverordnung (BBodSchV),

e Bremisches Gesetz zum Schutz des Bodens (BremBodSchQG),

e Erlass zur Bewertung von polyzyklischen aromatischen Kohlenwasser-
stoffen (PAK) beziiglich des Wirkungspfades Boden-Mensch (Senator
fiir Umwelt, Bau und Verkehr, 14. Dezember 2016)

e Prif- und MaBnahmenschwellenwerte der LAWA (Landerarbeitsge-
meinschaft Wasser)

e Anforderungen an die stoffliche Verwertung von mineralischen Abfal-
len — technische Regeln - LAGA M20 (Landerarbeitsgemeinschaft Ab-
fall)

Derzeitiger Umweltzustand und Prognose tiber die Entwicklung des Um-
weltzustandes bei Durchfiihrung der Planung, einschlieBlich der mogli-
chen erheblichen Auswirkungen wahrend der Bau- und Betriebsphase
sowie Beschreibung von Vermeidungs- und MinderungsmaBnah-
men/Festsetzungen

Fur das Plangebiet liegen eine historische Recherche (Histinvest — Dr.
Klaus Schlottau; ,Historische Standortuntersuchung Wasserschutzgebiet
Blumenthal — Landrat-Christians-Stralie 82 bis 86 — Bahnhof Blumenthal“,
Oktober 2004) sowie eine orientierende Bodenuntersuchung vor (Krauss &
Partner; ,Orientierende Untersuchung des Untergrundes — Ehemaliger
Bahnhof Bremen-Blumenthal”, Oktober 2013).

Ergebnis der Untersuchungen ist, dass auf dem Vorhabengrundstick
keine erhohten, sanierungsbedirftigen Schadstoffgehalte (MKW und
PAK) im Boden festgestellt wurden. Eine Gefahrdung der Schutzguter
«Mensch” und ,Boden"” ist auf der Basis der analysierten Schadstoffe nicht
gegeben. Hinweise auf Gefahrdungen von anderen Schutzgutern sind
nicht festgestellt worden.

Auswirkungen durch anfallendes Abwasser und Auswirkungen auf Ober-
flachengewasser (§1 Absatz 6 Nummern 7a, e und g BauGB)

Ziele und Grundsatze des Umweltschutzes

GemalB § 1 BauGB sind bei der Aufstellung der Bauleitplane die Auswir-
kungen auf das Wasser sowie der sachgerechte Umgang mit Abwassern
zu berucksichtigen. Die Belange des Schutzgutes Wasser sind insbeson-
dere in folgenden Fachgesetzen verankert: Bundesweit werden im Was-
serhaushaltsgesetz (WHG) Ziele des Umweltschutzes fir das Schutzgut
Wasser festgesetzt, in Bremen gibt das Bremische Wassergesetz (BrWG)
zusatzlich landesspezifische Ziele vor.

Zweck des WHG ist es, durch eine nachhaltige Gewasserbewirtschaftung
die Gewasser als Bestandteil des Naturhaushalts, als Lebensgrundlage des
Menschen, als Lebensraum fiir Tiere und Pflanzen sowie als nutzbares Gut
zu schitzen. In das WHG sind die Ziele der europaischen Wasserrahmen-
richtlinie (WRRL) integriert. Die WRRL gibt einen Ordnungsrahmen zum
Schutz der Binnenoberflichengewdsser, der Ubergangsgewasser, der Kiis-
tengewdsser und des Grundwassers.

GemalB Bremischem Wassergesetz und Bremischem Naturschutzgesetz
sind Gewasser grundsatzlich zu erhalten, zu vermehren und moglichst na-
turnah zu entwickeln. Schmutz- und Niederschlagswasser ist nach dem
Bremischem Wassergesetz so zu beseitigen, dass das Wohl der Allgemein-
heit nicht beeintrachtigt wird.
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Derzeitiger Umweltzustand und Prognose tber die Entwicklung des Um-
weltzustandes bei Durchfithrung der Planung, einschlieBlich der mogli-
chen erheblichen Auswirkungen wahrend der Bau- und Betriebsphase
sowie Beschreibung von Vermeidungs- und MinderungsmaBnah-
men/Festsetzungen

Im Plangebiet selbst bestehen keine Oberflachengewdasser. Westlich des
Plangebiets verlauft die Blumenthaler Aue.

Eine Versickerung des anfallenden Niederschlagswassers im Plangebiet
ist, abgesehen von dem auf den unbefestigten Freiflachen anfallendem
Niederschlagswasser, nicht vorgesehen. Fir die Entwéasserung wird daher
ein bestehender Regenwasserkanal genutzt, iber den das Regenwasser
ortsnah in die Blumenthaler Aue eingeleitet wird.

Das Schmutzwasser wird liber die bestehende Kanalisation in der Landrat-
Christians-Strafle abgefiihrt.

Beeintrachtigungen des Grundwassers und von Oberflachengewdssern
durch das im Plangebiet entstehende Abwasser sind nicht zu erwarten.
Durch das Entwasserungssystem wird das Grundwasser nicht belastet.

Nutzung erneuerbarer Energien sowie sparsame und effiziente Nutzung
von Energie (§1 Absatz 6 Nummer 7f BauGB)

Ziele und Grundsatze des Umweltschutzes

Gemal § 1 Absatz 6 Nummer 7f BauGB ist bei der Aufstellung von Bau-
leitplanen insbesondere die Nutzung erneuerbarer Energien sowie die
sparsame und effiziente Nutzung von Energie zu berticksichtigen.

Derzeitiger Umweltzustand und Prognose tiber die Entwicklung des Um-
weltzustandes bei Durchfithrung der Planung, einschlieBlich der mogli-
chen erheblichen Auswirkungen wéahrend der Bau- und Betriebsphase
sowie Beschreibung von Vermeidungs- und MinderungsmaBnah-
men/Festsetzungen

Als Beitrag zum Klimaschutz und zur Energieeinsparung wird bei der Ge-
baudeplanung ein nachhaltiges Energiekonzept verfolgt, das auf die Nut-
zung von Solarenergie und die Errichtung der Neubauten in einen Kfw-
55-Effizienzstandard abzielt. Es wird beabsichtigt, den erzeugten elektri-
schen Strom der Photovoltaikanlagen fur die Beltiftung und Klimatisierung
der neuen Gebaude vorzusehen. Der Bebauungsplan enthdlt eine textliche
Festsetzung, die zur Realisierung von Photovoltaikanlagen auf den Dach-
flachen der Flachdéacher verpflichtet.

Mit der Konversion einer bereits baulich in Anspruch genommenen und
brachliegenden Fléache tragt die Planung zur Reduzierung des Freiflachen-
verbrauchs im Sinne einer klimaschonenden Siedlungsentwicklung bei.
Mit der Entwicklung des Vorhabens an einem Bus- und Bahnhaltepunkt
zielt die Planung zudem auf eine Reduzierung des motorisierten Individu-
alverkehrs und seiner klimaschéadlichen Abgase ab.

Auswirkungen auf Kulturgiiter und sonstige Sachgtiter (§ 1 Absatz 6 Num-
mer 5 BauGB)

Ziele und Grundsatze des Umweltschutzes

Gemal § 1 Absatz 6 Nummer 5 BauGB sind bei der Aufstellung der Bau-
leitpléane die Belange der Baukultur, des Denkmalsschutzes und der Denk-
malpflege zu bertlcksichtigen. GemaB § 2 Absatz 2 Denkmalschutzgesetz
Bremen (DSchG) gehort zu einem Kulturdenkmal auch die Umgebung ei-
nes unbeweglichen Kulturdenkmals (sogenannte Umgebungsschutz).

Derzeitiger Umweltzustand und Prognose tiber die Entwicklung des Um-
weltzustandes bei Durchfithrung der Planung, einschlieBlich der moégli-
chen erheblichen Auswirkungen wahrend der Bau- und Betriebsphase
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2j)

2k)

sowie Beschreibung von Vermeidungs- und MinderungsmaBnah-
men/Festsetzungen

Bei dem Blumenthaler Bahnhof handelt es sich um ein historisches und
ortsbildpragendes Gebaude, das ein wichtiges Zeugnis der Ortsgeschichte
Blumenthals darstellt. Der Bahnhof steht jedoch nicht unter Denkmal-
schutz und stellt auch kein Kulturdenkmal dar. Mit der Festsetzung einer
zwingenden Zweigeschossigkeit sowie einer Baulinie entlang der sudli-
chen Fassaden des historischen Bahnhofsgebdaudes wird der besonderen
stadtebaulichen Bedeutung dieser zum Bahnhofsvorplatz ausgerichteten
Gebdudeseite Rechnung getragen.

Ostlich des Plangebiets bestehen mit dem Amtsgericht Blumenthal und der
Kirche Blumenthal Baudenkmale aus dem 19. Jahrhundert, die in unmit-
telbarer Nahe zum Plangebiet liegen. Zudem besteht ostlich des Betriebs-
gleises der Kirchturm der alten Kirche Blumenthal aus dem Jahre 1604, der
in den Jahren 1933 und 1974 zu einem Ehrenmal umgebaut wurde.

Nordlich der Gleisanlage besteht mit dem Haus Blomendal (Burg Blo-
mendal) eine denkmalgeschiitzte Burganlage, deren Urspriinge bis in das
14. Jahrhundert zurtckreichen.

Mit der Erhaltung des Bahnhofsgebdaudes sowie dem Neubau eines nur
zweigeschossigen Geschaftsgebdudes in Ziegelbauweise mit rotbraunen
Klinkern fiigt sich die Neubebauung in die Umgebung des Plangebietes
ein, sodass denkmalrechtliche Belange des Umgebungsschutzes nicht be-
rithrt werden.

Auswirkungen durch sonstige Umweltbelange

Die sonstigen, unter anderem in § 1 Absatz 6 Nummer 7 und in § la Absatz
3 und 4 BauGB genannten Umweltbelange werden von der Planung nicht
relevant betroffen.

Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Umweltbelangen

Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Umweltbelangen sind tber
die Darstellungen unter Punkt (a) bis (j) hinaus nicht bekannt.

Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustands des Plangebiets bei
Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung wiirden der Bahnhof, abgesehen von
einer Wohnnutzung, sowie auch der Guterschuppen weiterhin leer stehen.
Die stadtebaulichen Missstande wirden sich verfestigen. Eine Belebung
des Bahnhofs sowie des Verkehrsknotenpunktes durch einen Bahnhofs-
vorplatz mit einem Café wiirden ausbleiben.

Anderweitige Planungsmoglichkeiten im Geltungsbereich und Begrin-
dung der Wahl der Planung

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan ermoglicht die Umnutzung des
historischen Bahnhofgebaudes sowie die Schaffung eines belebten Bahn-
hofsvorplatzes mit einem angrenzenden Café und Geschaftsgebaude. Mit
Umsetzung der Freiraumkonzeption erfolgt eine attraktive Gestaltung der
AuBenanlagen mit Begriinung und Sitzelementen. Die Planung stellt damit
eine KonversionsmaBinahme dar, die auch der stadtebaulichen Aufwer-
tung des Ortseingangs nach Blumenthal dient.

Anderweitige Planungsmoglichkeiten werden nicht gesehen. Alternative
gewerbliche Nutzungen wurden in den vergangenen Jahren nicht nach-
gefragt. Fiir eine Wohnnutzung ist die Sicherstellung gesunder Wohnver-
héaltnisse aufgrund der hohen Schallimmissionen stddtebaulich nicht
vertretbar.
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Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plange-
biete

Das Plangebiet liegt im AuBenbereich und ist von Verkehrsanlagen umge-
ben. Weitere Planungen in benachbarten Gebieten bestehen nicht. Die
Entwicklung eines Berufsschulcampus auf dem Gelande der ehemaligen
Bremer Wollkammerei wird erst nach Realisierung des Vorhabens erfol-
gen, sodass keine zeitgleichen baubedingten Auswirkungen der Planun-
gen zu erwarten sind. Von dem Berufsschulcampus sind auch keine
relevanten Umweltauswirkungen zu erwarten, die im Zusammenhang mit
der Vorhabenplanung stehen kénnten.

Verwendete Verfahren bei der Unweltprifung

Im Rahmen der Umweltpriifung wurden die nachfolgenden Methoden und
Verfahren verwendet, die auch in den jeweiligen Gutachten naher erldau-
tert werden:

Verkehrsuntersuchung

e Zur Beurteilung der verkehrlichen Situation wurden Verkehrszahlun-
gen ausgewertet und auf das Jahr 2020 beziehungsweise 2030 prog-
nostiziert. Mit den prognostizierten Verkehrsdaten wurde die
Leistungsfahigkeit der Ein- und Ausfahrt des Plangebietes mit einem
»Simulationsprogramm fiir Knotenpunkte (KNOSIMO)" simuliert be-
ziehungsweise beurteilt.

Larm

e Im Rahmen der Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans
55 erfolgte eine Berechnung des StraBenlarms nach der RLS 90/11/
und die Berechnung des Schienenlarms nach der Schall 03/10/. Die
Topografie des Untersuchungsgebietes wurde auf Grundlage der zur
Verfiigung gestellten Planunterlagen sowie einer Ortsbesichtigung in
das Berechnungsmodell eingestellt.

Boden/Altlasten

e Auswertung vorliegender Gutachten und Unterlagen aus dem Entwurf
des vorhabenbezogenen Bebauungsplans 55 mit einer historischen Re-
cherche und einer orientierenden Bodenuntersuchung. Bei der Boden-
untersuchung wurden 18 Kleintrammbohrungen bis in den
Tiefenbereich des gewachsenen Bodens (2,00 m Tiefe) abgeteuft.
Waéahrend der Bohrarbeiten sind 40 gestorte Bodeneinzelproben ent-
nommen worden. Zur analytischen Uberpriifung des Untergrundes
wurden Mischproben fiir die chemische Ubersichtsanalytik im Boden-
labor untersucht.

Artenschutz

e Bei der artenschutzrechtlichen Prufung im Rahmen der Aufstellung
des vorhabenbezogenen Bebauungsplans 55 wurden eine visuelle Un-
tersuchung, unter anderem mit einer Videoendoskopkamera und Ta-
schenlampen, durchgefiihrt.

MaBnahmen zur Uberwachung (Monitoring)

Gemal § 4c BauGB haben die Gemeinden erhebliche Umweltauswirkun-
gen, die aufgrund der Durchfiihrung der Bauleitplane eintreten koénnen,
zu uberwachen (Monitoring). Ziel ist es, eventuelle unvorhergesehene,
nachteilige Auswirkungen zu ermitteln und gegebenenfalls geeignete
MaBnahmen zur Abhilfe zu ergreifen. Da auf Grundlage der fiir den Um-
weltbericht verwendeten Gutachten tiber die dargestellten Beeintrachti-
gungen hinaus erhebliche Umweltauswirkungen im Vergleich zur bisher
zuldssigen Nutzung nicht zu erwarten sind, sind keine speziellen MaBnah-
men zur Uberwachung vorgesehen.
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Es werden die generellen MaBnahmen zur Umweltiiberwachung des Lan-
des Bremen durchgefiihrt. Sollten im Rahmen dieser UberwachungsmaB-
nahmen oder auch im Zuge kunftiger Genehmigungsverfahren nachteilige
Umweltauswirkungen ermittelt oder in sonstiger Weise bekannt werden,
so werden diese gemeldet und gegebenenfalls geeignete Mafinahmen zur
Abhilfe ergriffen.

Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan 112 soll die planungsrechtlichen
Voraussetzungen fiir die Nachnutzung des Blumenthaler Bahnhofs mit ei-
nem Café sowie fir die Errichtung eines Geschéaftsgebdudes schaffen. Zu-
dem ist der Bebauungsplan Grundlage fiir die Schaffung eines neuen,
stadtischen Bahnhofsplatzes. Das Bahnhofsgebaude wird erhalten und das
Geschaftsgebaude tber einen Verbindungsbau an den Bahnhof angeglie-
dert. Die neue Bebauung ist ein- bis zweigeschossig und wird mit einem
Flachdach versehen. Ostlich des Geschéftsgebdudes entsteht eine Kfz-
Stellplatzanlage, auf der auch mindestens zwei Carsharing-Stellplatze ent-
stehen sollen.

Fir die Zulassigkeit der Nutzungen wird im Bebauungsplan ein Vorhaben
zur Umnutzung eines Bahnhofsgebdudes sowie zur Errichtung eines Ge-
schaftsgebdudes festgesetzt. Die konkrete Ausgestaltung der Planung er-
folgt tiber den Vorhaben- und ErschlieBungsplan sowie tUber den
Durchfiihrungsvertrag zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan.

Als MaBinahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden, Na-
tur und Landschaft und zur Gringestaltung werden im Plangebiet mindes-
tens 14 neue Baume sowie eine Strauchhecke zur Eingriinung des
Plangebiets gegentliber der Bahnanlage angepflanzt. Die Umsetzung der
Planung bedingt eine hohere Flachenversiegelung gegentiber der Be-
standssituation. Die Eingriffe in Natur und Landschaft kénnen nicht voll-
standig ausgeglichen werden. Aufgrund der Zielsetzung der Planung zur
Belebung und Aufwertung des multimodalen Verkehrsknotenpunktes, die
auf eine Starkung des Umweltverbundes abzielt sowie der Umsetzung ei-
ner KonversionsmaBnahme wird das Ausgleichsdefizit im Rahmen der Ab-
wdagung der Belange fiir stadtebaulich vertretbar gehalten.

Wahrend der Bauphase ist im Umfeld des Plangebiets mit Beeintrachtigun-
gen durch Larm, Staub und Erschiitterungen, auch durch Baustellenver-
kehr, zu rechnen. Diese Auswirkungen sind zeitlich begrenzt und werden
durch die Einhaltung der einschldgigen technischen Vorschriften mini-
miert. Die Baumallnahmen sind nicht vermeidbar, da ansonsten die Um-
bauarbeiten und die Errichtung des Geschaftsgebaudes nicht moglich
waren. Zeitlich befristete BaumaBnahmen im stadtischen Umfeld sind tb-
lich und hinnehmbar.

Die Gesamtbetrachtung der Auswirkungen auf die einzelnen Umweltbe-
reiche fiihren zu dem Ergebnis, dass die durch den vorhabenbezogenen
Bebauungsplan 112 moglichen Nutzungen mit dem jeweiligen Schutzbe-
durfnis der umgebenden Nachbarschaft vereinbar sind.

Quellen

Fur die Umweltprufung wurden folgende Unterlagen herangezogen, die
Grundlage fur die Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkun-
gen im Umweltbericht nach § 2a BauGB darstellen:

Schallschutz

e T&H Ingenieure; Schalltechnische Untersuchung fiir die Aufstellung
des Bebauungsplanes Nummer 55 fur ein Gebiet in Bremen-Blumen
thal, April 2013
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Bodenschutz

e Histinvest — Dr. Klaus Schlottau; ,Historische Standortuntersuchung
Wasserschutzgebiet Blumenthal — Landrat-Christians-StraBe 82 bis 86
— Bahnhof Blumenthal,” Oktober 2004)

e Krauss&Partner; ,Orientierende Untersuchung des Untergrundes -
Ehemaliger Bahnhof Bremen-Blumenthal”, Oktober 2013

Baumschutz

e Ing.-&Sachverstandigenbtiro Andreas Block-Daniel, ,Bauvorhaben
Bahnhof Blumenthal — Gutachten tiber eine Rotbuche im Plangebiet,
Juli 2019

Artenschutz

e Plan Natura - Ingenieurbiro fur Landschaftsentwicklung; ,Arten-
schutzrechtlicher Fachbeitrag Fledermause zum vorhabenbezogenen
Bebauungsplan 55 Bahnhof Blumenthal”, Oktober 2013.

Verkehr

e Verkehrs- und Regionalplanung GmbH; , Verkehrsuntersuchung Vor-
habenbezogener Bebauungsplan 112 Bahnhof Blumenthal”; Mai 2020

Finanzielle Auswirkungen/Genderpriifung
Finanzielle, personalwirtschaftliche und genderspezifische Auswirkungen

Der Vorhabentrager tragt die Planungs- und ErschlieBungskosten und
ubernimmt im Durchfiihrungsvertrag die Verpflichtung, das Vorhaben auf
eigene Kosten zu verwirklichen.

Zur Umsetzung des Bebauungsplans sind Grundstucksarrondierungen
vorgesehen.

Das Flurstiick 56/3 liegt im Eigentum der Stadt Bremen. Der Teilbereich
sudlich der im Plan markierten Abgrenzung von Flachen, die gemal3 § 12
Absatz 4 BauGB in den Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplans einbezogen werden, ist im Bebauungsplan als private Verkehrs-
flache festgesetzt, die teilweise die besondere Zweckbestimmung
FuBgangerbereich erhalt. Diese Flache soll an den Vorhabentrager verau-
Bert werden.

Die Flurstiicke 55/8 und 56/6 befinden sich im Eigentum des Vorhabentra-
gers. Die westlichen Teilbereiche dieser Flurstiicke sollen vom Vorhaben-
trager freigeraumt und an die Stadt Bremen ibertragen werden. Im
Bebauungsplan sind die in Rede stehenden Flachen als 6ffentliche Stra-
Benverkehrsflache mit der Zweckbestimmung Fu3gangerbereich sowie 6f-
fentliche Grunflache (Parkanlage) festgesetzt.

Die Grundstucksarrondierungen werden auf der Grundlage der Grund-
stickswertermittlung seitens Geolnformation Bremen vorgenommen. Im
Rahmen der Verhandlung zum Durchfihrungsvertrag ist der Verkauf des
als private Verkehrsflache festgesetzten Teilstiicks des stadteigenen Flur-
stiicks 56/3 ebenso vereinbart worden wie die vorhabentragerseitige Uber-
tragung der Teilflaichen aus den Flursticken 56/6 und 55/8 ohne
Wertausgleich, die als offentliche StraBenverkehrsflaiche besonderer
Zweckbestimmung ,FuBgangerbereich” sowie als offentliche Grunflache
mit der Zweckbestimmung ,Parkanlage” festgesetzt sind.

Es ist vorgesehen, auf der Flache mit der Festsetzung ,0ffentliche Ver-
kehrsflache besonderer Zweckbestimmung Fu3gangerbereich” perspekti-
visch einen offentlichen Zugang zur Regio-S-Bahn herzustellen. Der
Vorhabentrager hat sich im Durchfihrungs- und stadtebaulichen Vertrag
bereit erklart, den Zugang zur Regio-S-Bahn auf eigene Kosten herzustel-
len und nach Herstellung an die Stadt zu tibergeben.
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Aufgrund einer moglichen Kampfmittelbeseitigung ist nicht auszuschlie-
Ben, dass der Stadtgemeinde Bremen Kosten entstehen kénnten. Die Poli-
zei Bremen hat jedoch in einer vorliegenden Stellungnahme vom 2. Januar
2020 dargelegt, dass sich keine Anhaltspunkte fiir das Vorhandensein von
Bombenblindgangern/Kampfmittel ergeben. Sollten dennoch Mittel fiir
die Kampimittelbeseitigung erforderlich werden, sind die hierfur erforder-
lichen Mittel — soweit Dritte nicht zur vollstandigen Refinanzierung der
Kosten herangezogen werden kénnen — durch Prioritatensetzung inner-
halb des Haushaltes 2020 beziehungsweise der gemal Finanzplanung be-
reits beschlossenen Orientierungswerte des Produktplans Umwelt, Bau
und Verkehr PPL 68) fiir die Jahre 2021 bis 2023 dargestellt.

Personalwirtschaftliche Auswirkungen ergeben sich nicht.
Genderpriifung

Das Vorhaben mit seinen geplanten Nutzungen richtet sich gleichermaBen
an alle Geschlechter. Durch das Vorhaben sind daher grundsatzlich keine
geschlechterspezifischen Auswirkungen zu erwarten. Die vorgesehenen
Nutzungen fithren zu einer Belebung des Busbahnhofs und Regio-S-Bahn-
haltepunkts Blumenthal und somit auch zu einer besseren sozialen Kon-
trolle der 6ffentlichen Freiraume.
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Seite 34 der Begriindung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan 112 (Bearbeitungsstand: 18.11.2020)

Ansicht Nord Bahnhofsgebédude mit Geschéftsgebaude
(Verfasser: Feldschnieders-Kister Architekten, Bremen)

Ansicht Sid Bahnhofsgebaude mit Geschéaftsgebaude
(Verfasser: Feldschnieders-Kister Architekten, Bremen)
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Ansicht Ost Bahnhofsgeb&dude mit Geschéaftsgebaude
(Verfasser: Feldschnieders-Kister Architekten, Bremen)

Ansicht West Bahnhofsgebaude mit Geschaftsgebaude
(Verfasser: Feldschnieders-Kister Architekten, Bremen)
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(Bearbeitungsstand: 18.11.2020)

Seite 35 der Begriindung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan 112

Flachenbilanzierung Bestand
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(Bearbeitungsstand: 18.11.2020)

Seite 36 der Begriindung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan 112

Freiraumkonzept (Verfasser: Linnea Landschaftsarchitektur, Hannover, November 2020)
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Bahnhof Blumenthal — Griinordnungsplan — Textliche Erlduterung

Grundlage: Plane Nr. 3-4 und 3-5 Stand 22.04.2020

Bauvorhaben

In dem Gebaudekomplex aus dem historischem Bahnhofsgebdude und einem Neubau werden
ortliche Nahversorger wie eine Sparkassefiliale, ein Backer, eine Arztpraxis und ein Pflegedienst
angesiedelt. Davor entsteht ein kleiner Stadtplatz, der stadtebaulich an den neugestalteten
Busbahnhof angebunden wird. Hervorzuheben ist die Lage des Planungsbereichs direkt am
Haltepunkt der Bahn sowie auf der Wegeachse zwischen diesem Haltepunkt und dem neu
entstehenden Berufsschulcampus an der ehemaligen Wollkdmmerei, die Gber den westlichen
Platzbereich fihrt.

Bauabschnitte

Der Platz wird in zwei Bauabschnitten entwickelt: Der erste stellt die Flache bis zur jetzigen
Grundsticksgrenze (6ffentlicher Gehweg) her. Im zweiten Abschnitt, nach einem entsprechenden
Neuzuschnitt der Grundstlicke, kommt der Bereich bis zur Christian-Landrats-StraSe hinzu.

Die dabei zu tauschenden Flachen sind in Plan Nr. 3-4 mit Flachenangabe dargestellt.

Griinstrukturen
Die Grinstrukturen bestehen aus

- Baumbestand

- Ergénzung/ Ersatz des Baumbestands

- Pflanzflachen mit bliihenden Stauden, Bodendeckern und Grasern
griinen Baumscheiben und Unterpflanzungen.

Sie gliedern den Raum und erhéhen die Aufenthaltsqualitat. Zudem wirken sie positiv auf das
Kleinklima und bieten mit einer insektenfreundlichen Pflanzenwahl einen Baustein zur 6kologischen
Vielfalt in der Stadt.

Baumbestand

Westlich des Bahnhofsgebaude, entlang der Blumenthaler Aue, liegt ein dichter Baumbestand. Diese
Baume werden samtlich erhalten und geben dem Platz nach Westen einen Rahmen. Mit dem
angestrebten Grundstiickstausch/ Grundstiicksneuzuschnitt fiir den 2. BA wird dieser Baumbestand
in den 6ffentlichen Bereich Glbernommen.

Zum Busbahnhof bzw. zur Landrat-Christians-StraRe wurden mit Neugestaltung des Bereichs vor ca. 2
Jahren 4 Linden gepflanzt. Sie werden in die neue Platzgestaltung einbezogen und erhalten im 2. BA,
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wenn sie dann auf der Platzflache stehen, griine Baumscheiben oder, wo dieses wichtige
Wegebeziehungen storen wiirde, begehbare Baumscheiben (als diinnschichtiger wassergebundener
Belag oder eine Baumroste).

Die 6stliche der Linden (nahe der Zufahrt) geht nach dem geplanten Grundstickstausch in das
Grundstiick Kroger ein.

Erganzung und Ersatz des Baumbestands

Ein GroRbaum (Buche STU 275cm) musste fur die MalRnahme gefallt werden. Dafiir ist die
Ersatzpflanzung eines Hochstamms STU 30-35 festgesetzt.

Auf dem Platz werden zwei grofwachsende Solitdarbdumen (Zerreichen, Quercus cerris) gepflanzt.
Eine davon stellt eine Ersatzpflanzung fir die fir die BaumaRnahme gefallte Buche dar
(Neupflanzung STU 30-35, Wurzelraum aus 36 cbom Baumsubstrat). Ihre Kronen werden zunehmend
den Raum pragen und ein Blatterdach Gber dem Platz bilden. Sie erhalten groRziigige offene
Baumscheiben, auRerhalb des GieRrings mit einer bodendeckenden Bepflanzung (s.u.).

Der riickwartige Parkplatz wird mit 5 Hochstimme Sorbus intermedia begriint (STU 16-18). Bliten im
Friihsommer und Beerenschmuck im Herbst bieten Insekten und Végeln Nahrung. Auch sie stehen in
offenen Baumscheiben, die bepflanzt werden.

Pflanzflachen mit bliihenden Stauden, Bodendeckern und Grasern

Eine ,Bliihachse” aus 3 Pflanzflachen, die zentral von der Christian-Landrats-StralRe auf das
historische Bahnhofsgeb&ude fiihrt, betont das Gebaude und gliedert den Platz in die westlich davon
verlaufende Wegeverbindung Berufsschulcampus — Bahnhaltepunkt und den ruhigeren Platzbereich
vor den Geschaften.

Es sind insektenfreundliche mit langen Bliitezeiten Pflanzen ausgewihlt, z.B.:

- Bodendeckerrose mit einfachen oder halbgefiillten Bliiten, z.B. Rosa ,Schneeflocke’
- strukturgebendes Gras, z.B. Calamagrostis brachytricha

- Salvia-Sorte, z.B. Salvia nemorosa ‘Caradonna’

- Nepeta-Sorte, z.B. racemose ‘Superba’

- Allium z.B. giganteum ,Mont Blanc’

Diese bliihende Pflanzung wiederholt sich entlang der Fassade des Neubaus.

Griine Baumscheiben

Die neugepflanzten Baume stehen in Pflanzflachen oder offenen Baumscheiben mit einer
gestalterisch zuriickhaltenden bodendeckenden Pflanzung, z.B. aus

- Epimedium perralchicum ,Frohnleiten’

LINNEA Landschaftsarchitektur 2
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- Carex morrowii
- Deschampsia oder Calamagrostis varia als strukturgebenes Gras.

Rasenfldche BA1

Im 1. BA wird der Ubergangsbereich zum bestehenden 6ffentlichen Gehweg als Rasenfliche
hergestellt (s. blau schraffierte Flache).

Zwiebeln (Narcissen und z.B. Scillen) geben dieser Flache im Friihjahr einen attraktiven Aspekt. Nach
deren Abblihen wird die Flache als extensiver Scherrasen kurz gehalten, wie auch die
nebenliegenden stadtischen Flachen an der bestehenden Zufahrt.

Mit Bau des 2. BA wird diese Flache als Teil des Gesamtplatzes befestigt bzw. Teil der dann
fortgefiihrten ,Bliihachse”.

Flurstiick 56/5 — Private Griinfliche

Das Flurstick 56/5 gehort zum Planungsbereich. Es wird durch die Betriebsbahnstrecke vom Rest des
Grundstiicks getrennt.

Die Flache dient der Anpflanzung von Baumen und Strauchern, u.a. zum Ausgleich fiir Baume, die
nach der Bremer Baumschutzverordnung geschiitzt sind. Ein Konzept fiir eine Bepflanzung der Flache
gibt es nicht. Die Anzahl, Art und der Zeitpunkt der zu pflanzenden Baume wird im Rahmen des An-
tragsverfahrens gemal} der Bremischen Baumschutzverordnung festgelegt.

Aufgestellt:
Ines Kruse Hannover, 02.06.2020

LINNEA Landschaftsarchitektur
Appelstralle 20

30167 Hannover

Tel. 0511 /569090 -11
info@linnea-la.de
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Blihachse zum Bahnhof Solitarbaume auf dem Platz Parkplatzbaume
BlUuhstreifen an der Fassade Quercus cerris Sorbus intermedia

*

Blihende, insektenfreundliche Pflanzungen auf dem
Platz, eine "Blihachse" betont das Bahnhofsgebaude

z.B. Bodendeckerrose einfach oder halbgefullt

2.B. Salvia - Sorten wie 'Caradonna’ Pflanzung heimische Straucher Grine Baumscheiben

z.B. Nepeta - Sorten wie racemosa "Superba’ Hecke und Flache am Parkplatz Unterpflanzung Parkplatzbdume
z.B. Gras Calamagrostis brachytricha

z.B. Allium 'Mount Everest' Bestehend aus:

- Prunus spinosa

- Rosa canina

- Crataegus monogyna
- Lonicera xylosteum

z.B. Epimedium x perralchicum 'Frohnleiten’
z.B. Carex morrowii 'Variegata'

Bauherr: Planung: .
Krbger Bauunternehmung GmbH o Linnea Landschaftsarchitektur Projekt: Bahnhof Blumenthal
Ermlandstraie 75 - 77 Griebenow & Kruse PartG mbB Plan: Griinordnungsplan Erlduterungen
KROGER 28 777 Bremen - Blumenthal Appelstralte 20
0421/ 606 0110 30167 Hannover Plan-Nr.: 3-5 Index: -- Format: DIN A3
0511/ 56 90 90 10 /-11 Datum: 26.06.2020 MaRstab: ohne bearbeitet: Kruse
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Bahnhof Blumenthal — Freiraumkonzept — Textliche Erlauterung

Grundlage: Pldne Nr. 3-1 und 3-2 Stand 22.04.2020

Bauvorhaben

In dem Gebaudekomplex aus dem historischem Bahnhofsgebdude und einem Neubau werden
ortliche Nahversorger wie eine Sparkassefiliale, ein Backer, eine Arztpraxis und ein Pflegedienst

angesiedelt. Davor entsteht ein kleiner Stadtplatz, der stadtebaulich an den neugestalteten
Busbahnhof angebunden wird.

Bauabschnitte

Der Platz wird in zwei Bauabschnitten entwickelt: Der erste stellt die Flache bis zur jetzigen
Grundsticksgrenze her (siehe Plan 3-1). Im zweiten Abschnitt, nach einem entsprechenden

Neuzuschnitt der Grundsticke, kommt der Bereich bis zur Christian-Landrats-StralRe hinzu (siehe Plan
3-2).

Funktion und Gliederung des Platzes

Hervorzuheben ist die Lage direkt am Haltepunkt der Bahn sowie auf der Wegeachse zwischen
diesem Haltepunkt und dem neu entstehenden Berufsschulcampus an der ehemaligen
Wollkdmmerei, die Uber den westlichen Platzbereich flihrt.

jl\Bahnstrecke Bremen-Farge_

Haltepunkt Blumenthal

| any seEuuewnE

:
"
”mtmﬂ i RN

Durch die geplanten Nutzungen, inbesondere auch die AuBengastronomie, wird der Platz ein
attraktiver Aufenthaltsbereich im Zuge dieser wichtigen Wegeverbindung.

LINNEA Landschaftsarchitektur
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Grunstrukturen gliedern den Raum und erhdhen die Aufenthaltsqualitdt. Zudem wirken sie positiv
auf das Kleinklima und bieten mit einer insektenfreundlichen Pflanzenwahl einen Baustein zur
Okologischen Vielfalt in der Stadt.

Die ,Grlinachse” hebt das historische Bahnhofsgebaude hervor und verkiipft es mit dem
StraBenraum der Landrat-Christians-StraRe.

Stellplatze

Hinter dem Neubau entsteht ein Parkplatz mit 25 Stellplatzen, davon 2-3 Platze fiir Carsharing-
fahrzeuge. Der Parkplatzbereich wird mit Bdiumen begriint. Weitere 3 Stellplatze, zwei Kurzzeit- und
ein Behindertenstellplatz, befinden sich auf dem Vorplatz.

Auf dem Vorplatz werden 28 Fahrradabstellplatze angeboten, primar fiir Menschen, die Backer oder
Sparkasse besuchen. Diese werden ihre Rdder nur kurz abstellen. Eine Uberdachung wird daher nicht
vorgesehen, auch da sie aus gestalterischen Griinden auf dem Platz nicht erwiinscht ist.

Auf der Rickseite des Gebaudes, mit dem Eingang zu Arztpraxis und Pflegedienst, werden 18
Fahrradabstellplatze angeboten. Sie werden optional Giberdacht. Weitere 8 Platze befinden sich im
gebaudenahen siidlichen Bereich des Parkplatzes.

Pflasterbeldge

Der Platz wird in dem gleichen Material gepflastert, wie der bestehende Busbahnhof (Betonpflaster
anthrazit), um einen stadtbaulichen Zusammenhang zu schaffen. Vor dem Bahnhofsgebadude sowie
entlang des Neubaus und als Banderung im Betonpflasterbelag wird als Reminiszenz das jetzt vor
dem Bahnhof befindliche Natursteinpflaster (Granit-GroRsteinpflaster) wieder eingebaut.

Die Parkplatzzufahrt und der Parkplatz selbst werden in grauem Betonpflaster, Rechteckpflaster
20x10cm, gepflastert.

Hoéhenkonzept

Das Bahnhofsgebaude erhalt ein Eingangspodest von ca. 15cm Hohe (im Bestand sind es 3 Stufen),
d.h. das Geldnde wird leicht angezogen. Der eingeschossige Gebaudeteil mit dem Béacker liegt auf der
gleichen Hohe wie das Bahnhofsgebdude. Zum Eingang des Backers gibt es eine Rampe, sodass ein
barrierefreier Zugang gewabhrleistet ist. Die anderen Eingdnge zu Sparkasse, rickwartigem
Treppenhaus und Pflegedienst sind stufenlos. Hier sind keine Rampen erforderlich, da dieser
Gebdudeteil um 15cm tiefer gesetzt wird, als das bestehende Bahnhofsgebaude.

Moblierung

Sitzmauern, z.T. mit Bankauflagen, fassen die Pflanz- und Stellplatzflachen. Sie wiederholen sich als
gliederndes Element auf dem Platz und auch weiterleitend zum bestehenden Platz an der Auebriicke.
Sie erhalten zum Teil Sitzauflagen.

LINNEA Landschaftsarchitektur 2
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Sie werden als Gabionenmauern oder aus Betonblécke gestaltet und teilweise mit Sitzauflagen aus
Holz oder Hartkunststoff (HPL) versehen.

Miillplatz

Es werden vier Beton-Miillboxen vor dem siidlichen Giebel angeordnet. Aufgrund der Nahe zur
StralRe ist dieser Bereich fiir den Miillstandort vorgegeben. Die Boxen werden so weit 6stlich
aufgestellt, dass sie vor der geschlossenen Klinkerfassade stehen und nicht vor die Fensterfront des
Neubaus reichen. Zudem werden sie zur Stralle mit einer Strauchhecke (Héhe ca. 1,50m) eingegriint.

Die Boxen selbst haben einen Korpus aus dunklem Beton und Stahltiiren pulverbeschichtet in
anhrazit, sodass sie eine zuriickhaltende und gepflegte Wirkung haben.

Bepflanzung

Eine ,Bliihachse”, die zentral von der Christian-Landrats-StraRRe auf das historische Bahnhofsgebaude
fiihrt, betont dieses und gliedert den Platz in die westlich davon verlaufende Wegeverbindung zum
bahnsteig und den ruhigeren Platzbereich vor den Geschaften. Bliihende Rosen, Stauden und Graser
bieten das ganze Jahr tiber einen angenehmen Blickfang. Diese bliihende Pflanzung wiederholt sich
entlang der Fassade des Neubaus.

Der Platz wird dominiert von zwei groRwachsenden Solitarbdumen (Zerreichen, Quercus cerris). Eine
davon stellt eine Ersatzpflanzung fir die fir die BaumaRnahme geféllte Buche dar. lhre Kronen
werden zunehmend den Raum pradgen und ein Blatterdach bilden. Sie erhalten groRziigige griine
Baumscheiben mit einer ruhigen, bodendeckenden Bepflanzung.

An der Landrat-Christians-Stral3e sind bereits mit der Umgestaltung des Busbahnhofs 4 Linden
gepflanzt worden. Sie erhalten im 2. BA, wenn sie dann auf der Platzflache stehen, griine
Baumscheiben oder, wo dieses wichtige Wegebeziehungen storen wiirde, begehbare Baumscheiben,
entweder als diinnschichtiger wassergebundener Belag oder eine Baumroste.

Flurstiick 56/5 — Private Griinfliche

Das Flurstlck 56/5 gehort zum Planungsbereich. Es wird durch die Betriebsbahnstrecke vom Rest des
Grundstiicks getrennt.

Die Flache dient der Anpflanzung von Baumen und Strauchern, u.a. zum Ausgleich fiir Baume, die
nach der Bremer Baumschutzverordnung geschiitzt sind. Ein Konzept fiir eine Bepflanzung der Flache
gibt es nicht. Die Anzahl, Art und der Zeitpunkt der zu pflanzenden Baume wird im Rahmen des An-
tragsverfahrens gemal der Bremischen Baumschutzverordnung festgelegt.

LINNEA Landschaftsarchitektur 3
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Rasenfldche BA1

Im 1. BA wird der Ubergangsbereich zum bestehenden Gehweg als Rasenfliche hergestellt. Zwiebeln
(Narcissen und z.B. Scillen) geben dieser Flache im Friihjahr einen attraktiven Aspekt. Nach deren
Abblihen wird die Flache als extensiver Scherrasen kurz gehalten, wie auch die nebenliegenden
stadtischen Flachen an der bestehenden Zufahrt. Mit Bau des 2. BA wird diese Flache als Teil des
Gesamtplatzes befestigt bzw. Teil der dann fortgefiihrten ,Blihachse”.

Aufgestellt:

Ines Kruse Hannover, 02.06.2020

LINNEA Landschaftsarchitektur
Appelstralle 20

30167 Hannover

Tel. 0511 /569090 -11
inffo@linnea-la.de
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Bauvorhaben Bahnhof Blumenthal
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Ing.-Biro A. Block-Daniel, Riekestr. 19, 28359 Bremen
von der Handelskammer Bremen affentlich bestellt und vereidigtes
Sachverstdndiger fur Baumpflege, Verkehrssicherheit von Baumen und Baumweriermittiung
Sachverstandiger fur Verkehrssicherheit auf Spielplitzean
Tel 0421 3784310, Fax. 0421 -3784311
E-Mall: info@block-daniel.de, Internet: www der-baumfluesterer.de
RAL-rortifirierter Betrieh fur Daum kantrelie 24574 und Baumguiachten JARSS
Mitghied im VDI, bovs, FLL DGGL, DDG, Sicherheitskrais Sailklatteranlagen e\
IBAN: DE12 2915 1700 1160 0057 30; SWIFT-BIC: BRLADE215YK
Ust-bd.Nr.:DE1S7E16884 — 5t-Nr.: 460/214/01542
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Einleitung

Das Gelinde des Bahnhofs Blumenthal, Landrat-Christian Str. 82, Bremen wird seitens
Kréger Bau GmbH, ErmlandstralBe 75-77, 28777 Bremen mit einem Neubau uberplant.

Im Plangebiet steht als Rest einer gréfleren
Altbaum-Anzahl eine Rot-Buche in einer ca.
1,2 — 1,5m tiefen Senke.

Im Zuge der Uberplanung wird sich ein neu-
es, erhdhtes Niveau des Umfeldes ergeben.

Es ist gutachterlich die Frage zu kldren, ob
die vorhandene Buche eine potenzielle Auf-
flllung des direkten Umfeldes vertragt, sie
alternativ in der Senke mit brickenartigem
Uberbau verbleiben kann und ob/und/oder wie sich die geplante BaumaRnahme auf
die Buche auswirken wird.

Zur Klarung dieser Frage wird das Ing.- & Sachverstandigenbiro Andreas Block-Daniel,
Riekestr. 19, 28359 Bremen beauftragt.

Auftraggeberseitig wird ein Vorentwurf des Bauvorhabens mit Lageplan, Grundriss
Erdgeschoss, Grundriss Obergeschoss Variante 1, Ansicht West + Nord, Ost + Siid und
Perspektive Vorplatz Variante 1 zur Verfiigung gestelit.

Seitens des Unterzeichners, Dipl.-Ing. f. Gartenbau Andreas Block-Daniel, von der Han-
delskammer Bremen offentlich bestellt und vereidigter Sachverstandiger fiir Baum-
pflege, Verkehrssicherheit von Baumen und Baumwertermittiung, zugleich Inhaber des
Ing.- & Sachverstindigenbiiros Andreas Block-Daniel werden 2 Ortstermine zur Erfas-
sung aller fiir die Begutachtung relevanter Daten durchgefiihrt.

Methodik

Nach Studium der Unterlagen wird das lokale Umfeld besichtigt und mit der Planung
abgeglichen.
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Die zu begutachtende Buche wird gemaR gerichtlich anerkannter qualifizierter Inau-
genscheinnahme samt Einsatz einer Sondierstange, Klangprobe mit dem Schonham-
mer und zusatzlich eingehend mit der Schalltomographie sowie der Bohrwiderstands-
messung zur Uberpriifung einer potenziellen Wurzelstockfaule untersucht.

Aus den gewonnen Daten wird die gutachterliche Stellungnahme erarbeitet.

Beschreibung der Lokalitat

Der Vorplatz des ehemaligen Bahnhofs Blumenthal weist zur Landrat-Christian-Stralle
neben einer Zu-/Umfahrt eine Freifliche mit einer Senke auf.

Die vor den alten Schuppen seitlich des eigentlichen Bahnhofgebaudes vorhandene
gepflasterte Zufahrt weist an der siidlichen Grenze zur Freifliche / Senke 2 alte stark
vorgeschadigte Eichen einer ehemaligen Eichen-Reihe auf.

In der ca. 1,2 bis 1,5 m tiefen Senke steht etwas slidwestlich der Senkenmitte die zu
begutachtende dltere Rot-Buche.

Nardiistlich des Standortes dieser Rot-Buche sind in einem Abstand von 1,5m ein wei-
terer Stubben einer vermutlich ehemaligen Alt-Buche und daneben ein weiterer
Baumstubben vorhanden.

Im siidlichen Bereich des Plangebietes befindet sich ein alteres Wohnhaus angrenzend
an die Landrat-Christian-StraRe.

Zwischen der Buche und der sudlichen Grundstiicksgrenze steht unterhalb der Bu-

chenkrone eine jiingere Robinie, die in die untere straBenzugewandten Buchenkrone
einwdchst.

Beschreibung und Bewertung der Buche

Die ca. 1900 gepflanzte, nach starkem Sturmschaden aus einer Baumgruppe freige-
stellite Buche weist einen Stammumfang in 1m Hohe von 275 cm auf.
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Die Baumhéhe betragt ca. 19 m, der Kronendurchmesser ca. 11 m. Aufgrund der ehe-
maligen Lichtkonkurrenz hat sich eine asymmetrische Krone mit ca. 8 m starkem Uber-

hang Richtung StraRe gebildet.

Die Vitalitat ist mit Stufe 2 gemalR Methode Roloff als eingeschrinkt, aber fiir das Alter
der Buche als ausreichend zu bewerten.

In der Krone befinden sich teil-/iberwallte, aber insgesamt unauffillige Astungswun-
den.

Aufgrund ihres ehemaligen Standortes in einer Baumgruppe besteht ein Schragstand in
Richtung StraRRe = gegen die Hauptwindrichtung mit ca. 5° Neigung.

Der Stamm sowie StammfuB zeigt sich ansonsten unauffallig.

Aufgrund des Schragstandes sind die Hauptzugwurzelanlaufe in Richtung Nordost star-
ker ausgebildet als die Druck aufnehmenden Hauptwurzelanlaufe in Stidwest.
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Das zur Uberpriifung einer potenziellen Wurzelstock/StammfuRfaule durchgefiihrte
Schalltomogramm mit dem Picus-Schalltomographen zeigt sich unauffallig.

Die an den Hauptzugwurzeln in NNO und W durchgefiihrten Bohrwiderstandsmessun-
gen mit den Bohrwiderstandsmessgerit IML-PD 300 zeigen sich ebenfalls unauffallig.

Derzeit weist die Buche aufgrund ihrer Freistellung, des Schragstandes sowie der stark
einseitigen Krone mit starkem Uberhang Richtung StraRRe ein erh6htes Bruchrisiko ins-
besondere bei gelegentlich vorkommenden Starkwindereignissen aus 8stlicher Rich-
tung auf.

Unter Beriicksichtigung des Erhalts des kompletten Umfeldes = derzeitige Senke in
ihrem jetzigen Zustand, kann die Buche erhalten werden. Es wird eine leichte Einkiir-
zung von max. 10% des Kroneniiberhangs angeraten. Aufgrund der nur stirker belich-
teten Zugseite der Buchenkrone wird hier ein verstarkter Neuaustrieb stattfinden.

Wurzelwerk einer Buche

Die verschiedenen Teile der Wurzel beginnen mit dem Wurzelstock als Verlangerung
des untersten Teils des Stammes und als obersten Teil der Wurzel. Von dem Wurzel-
stock gehen die Hauptwurzeln oder bei dlteren Baumen auch die Starkwurzeln (d >5
cm) ab. Die weiteren Wurzeln werden entsprechend dem Wurzeldurchmesser einge-
teilt in Grobwurzeln (d: 2-5 cm), Schwachwurzeln (d: 0,5-2 em), Feinwurzeln (d: 0,1-0,5
cm) sowie Feinstwurzeln (d < 0,1 cm). Die Wasser- und Nahrstoffzufuhr erfolgt tiber
Fein- und Feinstwurzeln. Diese unverholzten Faserwurzeln finden sich vor allem im
humusreichen Oberboden (< 30cm) und treten hdufig mit Grasern und anderen krauti-
gen Pflanzen in Konkurrenz um Wasser und Nahrstoffe. Hauptsachlich Grob- und
Starkwurzeln verankern den Baum im Boden. In ndhrstoffreichen und ausreichend
wasserversorgten Boden entspricht die seitliche Ausdehnung des Wurzelwerks dem
Kronendurchmesser, baw, geht dariiber hinaus.

Die Buche ist zugleich Tief- und Flachwurzler. Je nach Bodenart reichen die statisch
relevanten Grob- und Starkwurzeln bis mehrere Meter tief in den Boden.

Die Buche ist die empfindlichste, einheimische Baumart gegeniiber Veranderungen im
Wurzelbereich/Oberboden.
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Die fiir die Versorgung wichtigen Fein- und Schwachwurzeln wachsen in Form von
Flachwurzeln dicht an der Oberfliche. In Abhangigkeit des humosen Oberbodens und
dem damit verbundenen Luftgehalt im Boden befinden die Fein- und Schwachwurzeln
sich in einer Tiefe von bis max. 30 cm unter Oberfliche — meist sogar noch oberfla-
chenndher.

Fein-und Schwachwurzeln sind sehr empfindlich gegeniiber Beschadigungen, sei es
durch Verdichtung, mechanische Schaden und oder Verdnderungen der Oberboden-
struktur,

Speziell bei der Buche reagieren z.B. die Fein- und Schwachwurzeln sehr sensibel auf
Verdichtungen mit Absterbe- und Faulniserscheinungen.

Die Erfahrung zeigt, dass sich bei der Buche Fein- und Schwachwurzelschaden haufig
innerhalb der nichsten 2-3 Vegetationsperioden Vitalitadtsschiden infolge Absterbe-
erscheinungen im Fein- und Schwachastbereich in der (Ober-)Krone irreversibel be-
merkbar machen.

Durch die dann verlichtete Krone kénnen Sonnenbrandschaden an den Stammlings-
und Starkastrinden auftreten.

Die gesamte Widerstandsfahigkeit gegenliber Sekundarparasiten wie holzzerstorende
Pilze und ggf. Insektenschdden nimmt deutlich ab. Stand- und Bruchschaden haufen
sich.

Wurzelzerstorungen sind gemaR DIN 18920, RAS LP-4 und ZTV-Baumpflege als auch
der Bremer Baumschutzverordnung zu unterlassen.

Als Kompensation zu Wurzelschaden im Fein- und Schwachastbereich werden haufig
Kroneneinkiirzungen von max. 10% durchgefiihrt. Speziell bei der Buche kann ein zu
starker Riickschnitt und somit Offnung der Kronenperipherie zu den o0.a. Sonnenbran-
den fiihren.
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Gutachterliche Bewertung des Bauvorhabens auf die Buche

GemaR vorliegender Planung soll um den Baumstandort herum eine Platzsituation mit
starkem Publikumsverkehr zwischen StraRe und Neubau mit Gewerbeeinheit entste-
hen.

Das Niveau des Platzes soll gegeniiber dem derzeitigen Standort der Buche um ca. 1,2 -
1,5 m erhéht werden.

Als geschiitzter Wurzelbereich wird gemaR der gangigen Regelwerke als auch der Bre-
mer Baumschutzverordnung der Kronenrand zzgl. Je 1,5 m angesehen.

Die Kronenperipherie des Uberhanges reicht mit ca. 8 m bis an den Gehweg der Land-
rat-Christian-StraRe. Die Senke weist bereits nach ca. 5m vom Stammful entfernt die
Béschungsbildung zum StralRenniveau.

Auf der norddstlichen Seite der Buche weist die Krone lediglich eine Ausdehnung von

ca. 3 m auf. Anhand der Schragstellung und der auf dieser Seite vorhandenen, statisch
hoch belasteten Zugwurzeln ist von einer weiter reichenden Wurzelplatte als Kronen-
rang zzgl. 1,5 m zur ausreichenden Verankerung im Boden auszugehen.

Innerhalb dieses Zugwurzelbereichs befindet sich in einem Abstand von nur ca. 1,5m
ein alter Baumstubben — vermutlich einer Buche. Dieser befindet sich im Holzzerset-
zungsprozef. Somit ist grundsatzlich von einer Schwichung des Zugwurzelbodenbe-
reichs auszugehen. Aufgrund des Dichtstands der noch bestehenden sowie der gefall-
ten Buche ist von Wurzelverflechtungen/-verschweifungen auszugehen.

An Holzzersetzungsprozessen sind grundsatzlich holzzerstérende Pilze beteiligt. Dies
wird mit hoher Sicherheit auch im vorliegenden Fall akut sein.

Ein Ubergang dieser Holzzerstérenden Pilze vom vorhandenen Stubben auf die noch
lebende Buche ist bei vorhandener hoher Vitalitdt geringer als bei Vitalitatsgeschwach-
ten Baumen.

Im vorliegenden Fall weist die Buche bereits eine geschwachte Vitalitat auf, die aber -
wie eingangs erwahnt — fiir ihr Alter als ausreichend zu bewerten ist.
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Auf Verdnderungen im Wurzelbereich reagieren Buchen grundsatzlich sehr empfind-
lich.

Buchen werden in unserem regionalen Raum lberwiegend 130 - 150 Jahre alt. Derzeit
weist diese Buche ein Alter von ca. 120 Jahren auf. Es wird gutachterlich davon ausge-
gangen, dass diese Buche aufgrund der Zersetzungsprozesse des benachbarten Baum-
stubben und der damit verbundenen Gefahr der Pilzinfektion keine weiteren 30 Jahre
tiberleben wird.

Im weiten Umfeld des Knoops Park und im gesamten Bremen-Nord versagen in den
letzten und mit hoher Sicherheit auch in den kommenden Jahren Buchen an dem wur-
zelzerstérenden Riesenporling.

Unter Beriicksichtigung des Erhalts dieser Buche darf der gesamte derzeitige Wurzel-
teller nicht verdndert oder aufgefiillt werden. Dies bedeutet keine Veranderung unter
der Buche ab siidlicher Grundstiicksgrenze / FuRweg unter Buchenkroneniiberhang bis
mindestens 8m Richtung Nordost = gleiche anzunehmende Kronenausdehnung (ohne
Lichtkonkurrenz) unter Annahme einer der erhohten statischen Funktion bzw. Aus-
dehnung der hier vorhandenen Zugwurzelplatte. Um einen Eingriff in diesen sensiblen
Bereich zu vermeiden, ist der vorhandene Baumstubben der gefallten Nachbar-Buche
im Boden zu belassen und darf nicht gerodet oder gefrast werden.

Die vorgenannten Bedingungen stehen im Gegensatz zur vorgelegten Planung.

Eine gutachterlich zu prifende Planungsvariante sieht die Uberbauung des (einge-
schriankten) Wurzelbereichs mit seitlichen Beton-L-Stiitzen sowie begehbaren Gitter-
rost (oder dhnlichem) vor.

Auch diese Ausfiihrungsvariante wird schon zu stark in den Wurzelbereich eingreifen.
Die Buche wird geschwiacht mit Folgewirkung erhéhter Bruch- und Standunsicherheit.
Aufgrund der zukiinftig sehr starken Sicherheitserwartung des Verkehrs gegeniber
diesem Baum wird aufgrund der dann zu erwartenden abnehmenden Vitalitdt ver-
starkt sicherheitsgefihrdende Totholzbildung mit stark erhdhtem Pflegeaufwand ein-
treten.
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Aufgrund der Uberbauung wird der Wurzelbereich zukiinftig nicht oder nicht mehr
ausreichend kontrollierbar sein. Eine rechtlich ausreichende Verkehrssicherheitskon-
trolle ist dann nicht mehr méglich.

Es wird darauf hingewiesen, dass allein die Auffiillung eines Wurzeltellers mit einer
Rindenmulchschicht von nur 20 cm schon zu einer um 50% verringerten Bodenluft im
Bereich der Feinwurzeln mit Absterbeerscheinungen fuhrt.

Als bedenklich wird auch die notwendige Nichtschidigung des Wurzelbereichs wah-
rend der gesamten Bauphase trotz intensiven BaumschutzmaRnahmen gemaR DIN
18920 gesehen.

Die langjahrige, gutachterliche Erfahrung zeigt, dass die empfindlichen Buchen bauli-
che Eingriffe max. mittelfristig liberleben.

Im vorliegenden Fall wird gutachterlich eingeschatzt, dass dies auch fiir den hier vor-
liegenden Fall eintreten wird.

Es wird gutachterlich angeraten, diese Buche bei Realisierung dieser oder einer ahnli-
chen Planung mit Eingriffen in den Wurzelbereich zu féllen und durch einen Neuan-
pflanzung eines Solitdrbaums an gleicher Stelle mit mindestens 36m?® Wurzelraumvo-
lumen mit speziellem Baumsubstrat (bei guter Bellftung technisch auch Uberbaubar
mdoglich) mit Anschluss an den gewachsenen Boden zu ersetzen. Ein solcher gepflanz-
ter Baum hat die Méglichkeit, sich langfristig an diesen neuen Standort anzupassen.
Bei der Baumartenauswabhl ist auf die kleinklimatischen Standortbedingungen Riick-
sicht zu nehmen,
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» Ztv - Baumpflege - FLL - 2017
* Pilze bei der Baumkontrolle — Wohlers, Kowol, Dujesiefken / Thalacker-Medien
2001
* Holzzersetzende Pilze — Klug, Lewald-Brudi / Arbus-Verlag 2012
+ Handbuch der S5chadenskunde von Baumen - Prof. Dr. Claus Matthek / Helge
Breloer - Rombach-Okologie - 1994
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Tel. D421 3784310, Fax, 0421 - 3784311 |
E-Mail: info@block-daniel.de, Internet: www.der-baumfluesterer.de
@ RAL-rertifivierter Betried fir Baumkonrtrolle 248/4 und Baumgutachtan 248/5
w Mitghied im VDI, bv.s,, FLL, DGGL, DDG, Sicherheitskreds Seilkietteraniagen e.V. _m—
iepir IBAN: DE12 2015 1700 1160 0057 30; SWIFT-BIC: BRLADE215YK G JEAE

Ust-ld.Nr:DE157B16884 — St-Nr.: 460/214/01542
Biro Brandenburg: ¢/o Engelmann, Karl-Marx-5tr. 623, 03130 Spremberg, Tel 03563 6083246
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+ Richtlinie zur Uberpriifung der Verkehrssicherheit von Bidumen - Baumkontroll-
richtlinie - FLL — 2004

v BGB

» Bremer Baumschutzverordnung

Erkldrung:
Aufgrund meiner formellen Vereidigung als von der Handelskammer Bremen offentlich bestellt

und vereidigter Sachverstandiger fiir Baumpfiege, Verkehrssicherheit von Baumen und Baumn-
wertermittlung erklare ich als Unterzeichner, dass dieses Gutachten objektiv und unparteiisch
erstellt wurde.

Die gutachterlichen Aussagen spiegeln den derzeitigen Stand der Wissenschaft und Technik zur
Thematik wieder.

Die Bilder wurden digital erstellt und bis auf ggf. notwendige Belichtungskorrekturen nicht

verandert.
[
Anlage: Lo
& l.;l...-'.i-'-'l"‘ _
Baumerfassungsbogen Andreas Block-Danie
* Schalitomogramm Rickestr. 19, 28359 Bremen gl
e Bohrwiderstandsmessprotokalle 1 pazi/ 3784210, Fax 3784311 b/ 0 R

E-Mail:infio@block-<mnie! de
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Kundendaten

Name: Kroger Bau GmbH

Adresse: Ermlanderstr. 75-77, 28777 Bremen

Telefon:

Stammdaten

Kontrall - Datum: 08.07.2019

Baumstandort: Bahnhof Blumenthal

Plakettennummer: 0

Baumdaten:

Geholzart (deutsch): Rotbuche

Gehdlzart (botanisch): Fagus sylvatica

Stammumfang (cm): 275,00 weitere:
Stammdurchmesser (cm): 87,54

Hihe (m): 19

Kronendurchmesser (m): 11 Habitatbaum: Nein
Kronenansatz (m): 9 Schutzstatus: n.V.
Pflanzjahr ca.: 1900 Funktion: Solitdr
Wuchsbild und Vitalitit:

Baumnform: einstdmmig

Habitus: atypisch

Erscheinungsbild: dominant, gestalterisch

Entwicklungsphase: Reifephase

Vitalitit (Roloff): 2

Defekte / Auffilligkeiten:

Krone:

Krone Bemerkung:

Stamm:

Stamm Bemerkung:

Astungswunden (teiliberwailt, Gbarwallt)

Astungswunden (Uberwallt), Schragstand

ca. 5° Grad Schrigstellung Richiung Stdweast

asymmetrisch nach Freistellung. starker Kronenlberhang Richtung Strafle = Hauptwindrichtung




StammfuBl / Wurzelanlauf:

StammfuBl / Wurzelanlauf
Bemerkung:

Wurzel:

Wourzel Bemerkung:

keine ersichtlichen Schiden

unauffalliges Schalltomogramm und Bohrwiderstandsmessung am Stammful, in Zugrichtung in ca. 1.5m (1) after
Buchenstubben sowie weiterar Baumstubban

keine ersichtlichen Schaden

MaRBnahmen:

Vergebene Malnahmen: keine MaBnahmen vergeben

Bemerkung:

Status der Bearbeitung: empfohlen

Baumumfeld und -schutz;

Baumumfeld: Gartenboden

Baumumfeld Verand.: keine Veranderungen

Baumschutz: nicht nétig

Er i

Erhaltenswiirdigkeit: wiirdig

Reststandzeit ca.; keine Angabe

Sicherheitserwartung: hoher

Schadstufe: gesund, leicht geschadigt

Standsicher: eingeschrankt Grund: Schragstand und Freistellung
Bruchsicher: ja Grund:
Verkehrssicher: ja Grund:
Kontrolleur: OBV S.V. Dipl.- Ing. Andreas Block-Daniel
Nachste Kontrolle: 08.07.2021




PICUS

Picus: Bremen Blumenthal
Auftraggeber
Kréger Bau GmbH

Ermlandstr. 75-77
28777 Bremen

utachter
Andreas Block-Daniel Tel 0421 3784310
Riekestr, 19 Fax: 0421 3784311

28359 Bremen D Domain:  www.der-baumfluesterer.de

email info@block-daniel.de

Baumart Buche Baumhthe [m] 19
Stadtname: Bremen Morden bei Mezspunkt: 1
Stadtteil Blumenthal Kronendurchmeasser [m]: 11
Stralle Bahnhof Position von Messpunkt 1

Stammumfang (130cm Hahe) [cm]: 265
Baumnummer: 0 Tomographiesbene in Héhe [em]: 15
Messzeitpunkt: 19.06.2019 13.30:29

www. PiCUS-Info.com |
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Freie Hansestadt Bremen

Verkehrsuntersuchung

- Vorhabenbezogener Bebauungsplan 112
,Bahnhof Blumenthal* -

Im Auftrag

BPW Stadtplanung
Ostertorsteinweg
28203 Bremen

Bearbeiter
Dipl.-Ing. Katja Jungeblut

V? Rotdornweg 16 - 28865 Lilienthal
Tel.: 04298 /30097 - Fax: 04298 /30510

Lilienthal, im Mai 2020
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Aufgabenstellung und Bearbeitungsweise
Aufgabenstellung

Es ist beabsichtigt, auf dem Grundstuck ,Bahnhof Blumenthal® das Bahnhofs-
gebaude zu einem Café umzunutzen und einen Neubau fur die Sparkasse zu
errichten.

In der verkehrlichen Beurteilung ist das zu erwartende Verkehrsaufkommen
durch das Bauvorhaben und seine Verteilung an der Zu- und Ausfahrt zu ermit-
teln. Mit den Prognoseverkehren sind Stellungnahmen und Hinweise zum Er-
schlieBungskonzept fur alle Verkehrsarten (Fulganger, Rad, Kfz) zu erarbeiten.

Die verkehrliche ErschlieBung erfolgt Gber die Landrat-Christians-Stralle.

Bedingt durch die vorhandene Verkehrssituation auf der Landrat-Christians-
Stralde ist zu untersuchen, ob die ErschlieBung des Vorhabens in diesem Be-
reich aus verkehrlicher Sicht moglich ist bzw. mit welchen auf den Verkehr be-
zogenen Malnahmen man rechnen muss, um einen sicheren und zlgigen Ver-
kehrsablauf im Ein- und Ausfahrtsbereich sowie auf der Landrat-Christians-
Stralde zu ermdoglichen.

Es sind Empfehlungen zur Lage der Zu- und Ausfahrt auf die Landrat-
Christians-Stralde zu erarbeiten.

Bearbeitungsweise

Zur Beurteilung der heutigen verkehrlichen Situation wurden Verkehrszahlun-
gen vom 08.11.2011 von 06:00 bis 10:00 Uhr und 15:00 bis 19:00 Uhr an den
Knotenpunkten Landrat-Christians-Stral3e / LUssumer Stralle und Lussumer
Stral3e / Fresenbergstralle ausgewertet und auf das Jahr 2020 bzw. 2030 prog-
nostiziert.

Die vorhandene bauliche Situation gibt zusammen mit den gezahlten Ver-
kehrswerten sowie den prognostizierten Verkehrswerten Aufschlisse Uber die
Leistungsfahigkeit im Ein- und Ausfahrtsbereich des Vorhabens und auf der
Landrat-Christians-Stral3e.

FUr die Prognose des zusatzlichen Verkehrsaufkommens aus den geplanten
Nutzungen werden die Nutzungsangaben des Auftraggebers zugrunde gelegt.



Mit den prognostizierten Verkehrsdaten wurde die Leistungsfahigkeit der Ein-
und Ausfahrt der geplanten Nutzungen mit einem "Simulationsprogramm fur
Knotenpunkte (KNOSIMO) simuliert bzw. beurteilt.

Folgende Simulationsergebnisse fur die nachmittagliche Spitzenstunde incl. des
prognostizierten Verkehrsaufkommens durch die geanderte Nutzung wurden fur
die weitere Bewertung herangezogen

Verlustzeit
Zahl der Halte
Ruckstaulange

Fur die Folgerungen wurden die gultigen Richtlinien und Empfehlungen im
StralRen- und Verkehrswesen herangezogen.

18
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Abb. 1:  Ubersichtsplan
Quelle: OpenStreetMap-Daten, Lizenz: Open Database Licence (ODbL)

VR 10.318



2.2

VR 10.318

Heutige Situation
StraBennetz

Die Landrat-Christians-StralRe ist eine verkehrswichtige Stadtstralle mit Anlie-
ger- und ErschlieBungsfunktion. Die Stralde befindet sich in kommunaler Bau-
last.

Die Landrat-Christians-Stral3e bildet mit der Lissumer Strale einen Stralienzug
im Stadtteil Blumenthal. Der StralRenzug verlauft von Fahr — Lobbendorf anna-
hernd parallel zur A 270 bis Blumenthal und quert dann in Blumenthal die
A 270.

Nordlich des StraRenzuges liegt der Bahnhof Blumenthal mit Busbahnhof, Re-
gionalbahnhof und Park & Ride-Anlage mit 30 Pkw-Stellplatzen und
ca. 30 Fahrradblgeln.

Bauliche Situation

Die derzeitige Situation der Verkehrsanlagen im Umfeld und auf der Landrat-
Christians-Strale mit der Zu- und Ausfahrt im Bereich des geplanten Vorha-
bens zeigen das Luftbild und die folgenden Fotos.

Ostlich der vorhandenen Zu- und Ausfahrt befinden sich auf der Landrat-
Christians-Strale ein stillgelegtes Gleis und ein Gleis einer Betriebsbahn mit
Schrankenanlage. Westlich befindet sich eine FuRgangerlichtsignalanlage zur
Querung der Landrat-Christians-Stral3e als Anforderungsampel.

Die Landrat-Christians-Strale wird auf beiden Seiten jeweils von einem Geh-
weg und einem Radweg (ohne Benutzungspflicht) begleitet. Die Fahrbahnen,
Radwege und Gehwege sind in einem neuwertigen Zustand.



Abb. 2:  Luftbild Plangebiet

Quelle: Geoinformation Bremen 2019
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2.3 Verkehrliche Situation

Zur Ermittlung der heutigen Verkehrsbelastung auf der Landrat-Christians-
Stral3e wurden Verkehrszahlungen vom 08.11.2011 ausgewertet.

Im folgenden werden die Verkehrswerte, die 2011 festgestellt wurden aufge-
flhrt.

Verkehrsbelastung 2011
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Der Senator fur Umwelt, Bau und Verkehr
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Die Spitzenstunde fur die Landrat-Christians-Stral3e westlich der Bahnschienen
(heutige und geplante Zu- und Ausfahrt zum Vorhaben) wurden zwischen 15:45
und 16:45 festgestellt.

Verkehrsbelastung 2011

527 Kfz/h
(SV 2,3 %)

Landrat-Christians-Stralle

456 Kfz/h
(SV 2,3 %) >

Hochrechnung von 2011 auf 2020

Die allgemeine Verkehrszunahme bzw. -abnahme Iasst sich aus den Veran-
derungen der jahrlichen Fahrleistung je Pkw und des Pkw-Bestandes (aus
der Shell-Prognose') prognostizieren:

Pkw-Dichte 2011> ca. 700 Pkw/1.000 Erwachsene
Pkw-Dichte 2020 ca. 753 Pkw/1.000 Erwachsene

Die Fahrleistung pro Pkw und Jahr kann zukulnftig als leicht rickgangig an-
gesetzt werden:

Fahrleistung 2011 ca. 11.200 km/Jahr und Fz
Fahrleistung 2020 ca. 10.660 km/Jahr und Fz

Damit lasst sich die allgemeine Verkehrsveranderung fur das Jahr 2025 er-
mitteln:

753x10.660 _ , 1,
700x11.200

Bis zum Jahr 2020 war also aus wachsender Mobilitat eine Zunahme von
2,4 % fur den Binnen-, Ziel-, Quell und Durchgangsverkehr zu erwarten.

Verkehrsbelastung 2020

540 Kfz/h
(SV 2,3 %)

Landrat-Christians-Stralle
470 Kfz/h
(SV 2,3 %) >

' Shell - Prognose — ,Flexibilitat bestimmt Motorisierung“ (2003), Szenario Impulse

2 Zahizeit
VR 10.318
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3 Prognose

FiUr das Prognosejahr 2020 — 2030 wird keine allgemeine Verkehrssteigerung
im motorisierten Verkehr angesetzt. Hinzu kommt der zu erwartende Verkehr
des Geschaftsgebaudes mit Backerei (Bauvorhaben).

3.1 Neue Verkehre durch das Bauvorhaben ,,Bahnhof Blumenthal“

Das Bauvorhaben ,Bahnhof Blumenthal® umfasst den Neubau eines Buro- und
Geschaftsgebaudes und die Sanierung eines Gebaudes mit den Nutzungen
Backerei, Stadtteilfiliale (Bank), Zweigstelle (Bank) Pflegedienst, Wohnen (Be-
stand), Buro- und Verwaltungsraume und Praxis.

Bahnstrecke Bremen - Vegesack

- hi -1

D e 1

ol
| {I ‘J:J@";‘(\ °

s
N— 2
&F

Friedhof

Plarung Flangrundingen: Projek Bahnhof Blumenthal VORABZUG

Entwurf Aufisnanlagen - BA 2 |Endzustand}

i Format; DIN A2
daistab; 1:200 besheiet: Kruss
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Nach Angaben des Bauherren und des planenden Architekten sowie spezifi-
schen Verkehrswerten der VR ist das neue Verkehrsaufkommen in Tab. 3 mit
den zugehorigen Prognosegrundlagen (Tab. 1 und Tab. 2) ermittelt worden.
Durch eigene Zahlungen vergleichbarer Einrichtungen konnte der zukunftige
anfahrende und abfahrende Verkehr fir die nachmittagliche Spitzenstunde dif-
ferenziert werden.

(1) Beschéftigte: Modal-Split
30 % FuBganger + Fahrrad
20 % OPNV
_50 % Pkw
100 %

(2) Bank-Kunden:  Modal-Split

15 % FuRgéanger + Fahrrad
25 % OPNV

_60 % Pkw (incl. Taxi)

100 %

4 Kunden / h pro 100 m? ~
28 Kunden / 24 h pro 100 m?

(3) Wohnen
Verkehr in der nachmittaglichen Spitzenstunde
Zufahrt 0,25 Kfz/WE x h
Abfahrt 0,23 Kfz/WE x h

i. M. 0,24 Kfiz/WE x h

Verkehr in 24 Stunden
(Werktag, ca. 9-fache der Spitzenstunde)

Zufahrt  9x0,24 KizZ/WE xh = 2,2 Kfz/24 h x WE
Abfahrt  9x0,24 KfzZWE xh = 2,2 Kfz/24 h x WE

(4) Biro/ Gewerbe

Annahmen:

Beschaftige / 100 m?: 3
Pkw-Anteil: 70 %
Pkw-Besetzungsgrad: 1,1 Pers./Pkw

Verkehrsaufkommen pro Tag und 100 m? BGF

0,70 X ——

1,1 Pers./Pkw = 2 Pkw/24 h

(jeweils hin + rick)

Der Kunden- und Versorgungsverkehr ist mit etwa
+ 10 % in den spezifischen Werten enthalten.

Tab. 1:  Prognosegrundlage zur Tabelle ,Frequentierung” (1) bis (1))

VR 10.318
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(5) Béckerei:
150 Kunden / 100 m? am Tag
20 % aus Vorhaben
80 % von aulderhalb
30 % Fuliganger + Fahrrad

50 % OPNV
20 % Pkw mit 1,2 Pers./Pkw Besetzungsgrad

100 %

(6) Praxis (Patienten)'L) pro Stunde 2 0,039 P/h x m?

2000 m? (brutto
[Erfahrungswert]

d. h. bei 212 m? ~
212 m?x 0,039 P/h x m? = 8 P/h bei 7 Stunden pro Tag

Modal-Split

15 % FuRgéanger + Fahrrad
25 % OPNV
60 % Pkw (incl. Taxi)

100 %

Tab.2: Prognosegrundlage zur Tabelle ,Frequentierung” ((5) bis (7))

VR 10.318
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Nutzung Nutz- Kunden Sonst. | = Kfz/d Kfz | Spitzen- Kfz / Spitzen-
fliche | Beschéftigte | Patienten | Bewohner (A‘i‘]’c‘;er:'rst stunde stunde
(spezifische Werte) pro Tag proTag | o6 Tag) Anfahrt Abfahrt
A  Backerei ~6 ~ 300
201 m2| @ 05x6= | 0,8x300x}2= 43 4 6
3 40
B Stadtteilfiliale ~10 ~93
(Bank) 331m2| @ 10x%= | @ 06x93= 62 8 8
6 56
C Zweigstelle ~3 ~25
(Bank) 91 m2| @ 3x%= @ 06x25= 17 14 15
2 15
D Pflegedienst ~6
209 m*| @ 05x6= 3 3 3
3
E Wohnen 98 m? ©) 5 1 1
(1 WE) 2
F  Bironutzung ~6
185m2| @ 6x3= 4 0 2
4
G Praxen ~ 6 ~ 58
212m?| @O 05x6= ©® 06x58= 38 5 7
3 35
H Bironutzung ~5 o
165m2| @ 5x3{= 3 0 2
3
Summe 172 35 44

Tab. 3:

Frequentierung

Die Verkehrsverteilung wird aufgrund der Siedlungsstruktur mit 70 % in / aus Richtung Westen und 30 % in / aus Richtung Osten angenommen.

VR 10.318




1.066

Abb. 4:

VR 10.318

571
{_A_\

Landrat-Christians-
25

- 14 -

Zu- | Ausfahrt

495
I_A_\
E-9
I.

Verkehrsbelastung 2030

550

483

1.033



VR 10.318

-15 -
Leistungsfahigkeitsbetrachtung

Die Leistungsfahigkeit der Anbindungen des Vorhabens an die Landrat-Christians-
StralRe wird mit den Werten der vorhergehenden Abb. 4 ermittelt und bewertet
(siehe Anlage).

Ergebnis

Die Anbindung an die Landrat-Christians-Stral3e ist uneingeschrankt leistungsfa-
hig (h6chste Qualitatsstufe A flr die Landrat-Christians-Strale und Qualitatsstu-
fe B und C fur die Zu- / Ausfahrt). Die mittleren Wartezeiten fur die Ausfahrenden
liegen bei 19,6 sec bis 29,9 sec.

In der Ausfahrt zur Landrat-Christians-Stral3e ist mit einem seltenen Rickstau von
max. 4 Kfz zu rechnen, der mittlere Rickstau liegt bei 0,1 Kfz.

Auf der Landrat-Christians-Stral3e in Richtung Osten wird ein mittlerer Ruckstau
von 0,1 Kfz erwartet. In Richtung Westen gibt es keinen Rickstau.

Folgerungen und Empfehlungen

Die Anbindungen an die tangierende offentliche Landrat-Christians-Stral3e ist leis-
tungsfahig.

Bei kurzzeitiger und sehr seltener Belegung des Bahngleises der Betriebsbahn ist
das links Einbiegen von der Zu- und Ausfahrt zur Landrat-Christians-Stral’e kurz-
zeitig nicht mdglich. Bei 13 Kfz/h in dieser Richtung wird keine wesentliche Beein-
trachtigung erwartet.

Die Anbindung des Vorhabens kann uber die vorhandene Zu- und Ausfahrt erfol-
gen. Die vorhandene Zu- und Ausfahrt ist als solche gut erkennbar, die Sichtver-
haltnisse sind glnstig.

Zusatzliche fulllaufige Verbindungen des Bauvorhabens zum Bahnsteig der Regi-
onalbahn und zum Busbahnhof kdnnen die OPNV Nutzung der Beschaftigten und
der Kunden begunstigen.

Eine Verlegung der Zu- und Ausfahrt in Richtung der Gleisanlage der Betriebs-
bahn ware nicht winschenswert. Die Schrankenanlage musste dafur geandert
werden. Eine zusatzliche Schranke auf dem Parkplatz wirde erforderlich. Eine
Schranke zum Parkplatz kann die Zufahrt fur Fahrzeuge bei geschlossener
Schranke behindern. Wartende Fahrzeuge kénnen dabei den FulRganger und
Radverkehr behindern.

Aus wirtschaftlicher Sicht wéare die Verlegung der Zu- und Ausfahrt mit Anderung
der Gleisanlage und Schrankenanlage im Vergleich zur bestehenden Zu- und Aus-
fahrt sehr kostenintensiv.

Es wird empfohlen die vorhandene Zu- und Ausfahrt zu nutzen und zusatzliche
fuRlaufige Anbindungen zum Bahnsteig zu schaffen.



Anlage 1

Ubersicht von 15:45 bis 16:45

Ubersicht von 15:45 bis 16:45

Strom VZ VZ VZ VZ RS RS RS RS H H H Fz. Fz. Fz. QSV
ges mitt 85% max mitt 85% 95% max ges mitt max ang. abg. wart.
[min] [sec] [sec] [sec] [Kfz] [Kfz] [Kfz] [Kfz]  [-] [-] [-] [Kfz] [Kfz] [Kfz]  []

1 6.6 142 190 69.7 0.0 0 0 2 30 1.1 3 28 28 0 A

2. 5 0.6 40 602 0.1 0 0 6 74 02 8 482 482 0 A

8§ 00 00 00 00 00 0 0 0 0 00 0 550 550 0 A

9 00 00 00 00 00 0 0 0 0 00 0 10 10 0 A

10 69 299 500 1444 0.1 0 1 3 17 1,2 3 14 14 0 C

12 98 196 28,0 1446 0.1 0 1 4 38 1.3 d 30 30 0 B
Sum 28.3 1.5 1446 0,0 6 0.1 8 1113

Ubersicht von 15:45 bis 16:45
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Friedhof

ohne Maf3stab

Dieser Plan stellt in tGibersichtlicher Form den Geltungsbereich und die wichtigsten

Festsetzungen dar. Er ist nicht identisch mit dem zu beschlieRenden Urkundsplan,
der fir die Dauer der Plenarsitzungen bei der Verwaltung der Burgerschaft zur

Einsichtnahme ausliegt.

Textliche Festsetzung

Im Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes sind ausschlieRlich zulassig:

ein Geschafts-, Buro- und Verwaltungsgebaude,

Anlagen fur gesundheitliche Zwecke,

Schank- und Speisewirtschaften,

Einzelhandelsbetriebe mit einer Verkaufsflache von nicht mehr als 200 m? sowie
Stellplatze und Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO.

FREIE HANSESTADT BREMEN (STADTGEMEINDE)

Vorhabenbezogener Bebauungsplan 112
zugleich Vorhaben- und ErschlieSungsplan

fur die Errichtung eines Geschéaftsgebdudes mit Gastronomie am
Bahnhof Blumenthal in Bremen-Blumenthal zwischen
Bahntrasse Farge-Vegesack, Gewerbegleis "Zur Westpier",
Landrat-Christians-Stral3e und Jenny-Ries-Platz

Bearbeitungsstand: 18.11.2020

ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

@ Zwingende Zahl der Vollgeschosse

OK 15,5 Oberkante baulicher Anlagen inklusive Attika als Hochstmal in Metern

tber Normalnull ((.NN)
FH 18,5 Maximale Firsthéhe baulicher Anlagen in Metern tiber Normalnull (ii.NN)

TH 14,5 Maximale Traufhéhe baulicher Anlagen in Metern (iber Normallnull ((i.NN)

BAULINIE, BAUGRENZE
Baulinie

Baugrenze

MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON BODEN,
NATUR UND LANDSCHAFT, GRUNFLACHEN
Anpflanzung von Baumen, dauerhaft zu erhalten und nach Abgang zu ersetzen

Flache firr die Anpflanzung von Strauchern, dauerhaft zu erhalten und nach
Abgang zu ersetzen

gmiﬁi Offentliche Gruinflache mit textlich definierter Zweckbestimmung: Parkanlage

9o

Private Grunflache mit textlich definierter Zweckbestimmung: arten- und
kréuterreiche Wiese / Geholz

[SXeXeXeoXe = «
000600 Flachen zum Anpflanzen von Baumen, dauerhaft zu erhalten
VERKEHRSFLACHEN

Offentliche Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung: FuBgéngerbereich

Private Verkehrsflache

Private Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung: FuBgangerbereich

ol

Strallenbegrenzungslinie

HAUPTVERSORGUNGSLEITUNGEN

Hauptwasserleitung DN 400 unterirdisch

SONSTIGE PLANZEICHEN

m—
L=

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
mit Vorhaben- und ErschlieBungsplan

Umgrenzung von Flachen fiir Kfz-Stellplatze (St) und Carsharing-Stellplatze (Cs)

Umgrenzung von Flachen fir technische Aufbauten mit Angabe der maximalen
Hoéhenuberschreitung in Metern Gber der Dachhaut

{Technische Auf- |
ibauten max. 2,0 mi

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastenden Flache zugunsten der zustéandigen

Leitungstrager
Abgrenzung unterschiedliches MaR der baulichen Nutzung (Grundflachen Gebaude/
—o—o—o Gebaudeteile, Gebaudehdhen, Anzahl der Geschosse)
—e—e—e—e- Abgrenzung von Flachen, die gemaR § 12 Abs. 4 BauGB in den Geltungsbereich des

vorhabenbezogenen Bebauungsplans einbezogen werden.
DARSTELLUNG OHNE NORMCHARAKTER

%10

OKDD Héhenpunkt in Metern Gber NormalNull (Oberkante eines bestehenden Kanaldeckels
5A74m\‘ aulerhalb des Plangebietes)

Abgangiger Bestandsbaum mit Ifd. Nummerierung

Unterirdische Regenwasserleitung der Farge-Vegesacker-Eisenbahn
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Landra Christians-StralSe
Friedhof

In den vorhabe

ohne Maf3stab

Dieser Plan stellt in Gibersichtlicher Form den Geltungsbereich und die wichtigsten Festsetzungen dar. Er ist nicht
identisch mit dem zu beschliefenden Urkundsplan, der fir die Dauer der Plenarsitzungen bei der Verwaltung der
Burgerschaft zur Einsichtnahme ausliegt.

FREIE HANSESTADT BREMEN (STADTGEMEINDE)

Vorhabenbezogener Bebauungsplan 112
zugleich Vorhaben- und ErschlieSungsplan

fur die Errichtung eines Geschéaftsgebdudes mit Gastronomie am
Bahnhof Blumenthal in Bremen-Blumenthal zwischen
Bahntrasse Farge-Vegesack, Gewerbegleis "Zur Westpier",
Landrat-Christians-Stral3e und Jenny-Ries-Platz

Bearbeitungsstand: 18.11.2020

ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

@ Zwingende Zahl der Vollgeschosse

OK 15,5 Oberkante baulicher Anlagen inklusive Attika als Hochstmal in Metern
tber Normalnull ((.NN)

FH 18,5 Maximale Firsthéhe baulicher Anlagen in Metern tiber Normalnull (ii.NN)
TH 14,5 Maximale Traufhéhe baulicher Anlagen in Metern (iber Normallnull ((i.NN)

BAULINIE, BAUGRENZE

Baulinie
Baugrenze

MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON BODEN,
NATUR UND LANDSCHAFT, GRUNFLACHEN
Anpflanzung von Baumen, dauerhaft zu erhalten und nach Abgang zu ersetzen

Flache firr die Anpflanzung von Strauchern, dauerhaft zu erhalten und nach
Abgang zu ersetzen

8o

- Offentiche - -

- Grifische: © Offentliche Griinflache mit textlich definierter Zweckbestimmung: Parkanlage

Private Grunflache mit textlich definierter Zweckbestimmung: arten- und
° kréuterreiche Wiese / Geholz

Flachen zum Anpflanzen von Baumen, dauerhaft zu erhalten

O O
O Of
O O
O Of
© O

’A ' Offentliche Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung: FuRgéngerbereich
A
Private Verkehrsflache

Private Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung: FuBgangerbereich

Strallenbegrenzungslinie

HAUPTVERSORGUNGSLEITUNGEN

Hauptwasserleitung DN 400 unterirdisch

SONSTIGE PLANZEICHEN

rlil Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
— _l mit Vorhaben- und ErschlieRungsplan

Umgrenzung von Flachen fiir Kfz-Stellplatze (St) und Carsharing-Stellplatze (Cs)

éTechnische Auf- : Umgrenzung von Flachen fir technische Aufbauten mit Angabe der maximalen
jbautenmax- 20m;  Hahen(iberschreitung in Metern (iber der Dachhaut

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastenden Flache zugunsten der zustéandigen
Leitungstrager

Abgrenzung unterschiedliches MaR der baulichen Nutzung (Grundflachen Gebaude/
—o—o—o Gebaudeteile, Gebaudehdhen, Anzahl der Geschosse)

—e—e—e—e- Abgrenzung von Flachen, die gemaR § 12 Abs. 4 BauGB in den Geltungsbereich des
vorhabenbezogenen Bebauungsplans einbezogen werden.

DARSTELLUNG OHNE NORMCHARAKTER

%10 Abgangiger Bestandsbaum mit Ifd. Nummerierung
OKDD Héhenpunkt in Metern Gber NormalNull (Oberkante eines bestehenden Kanaldeckels
5A74m\‘ auBerhalb des Plangebietes)

—~ < Unterirdische Regenwasserleitung der Farge-Vegesacker-Eisenbahn



Begrindung

zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan 112
(mit Vorhaben- und ErschlielBungsplan) fur die Errichtung eines Geschaftsgeb&dudes mit
Gastronomie am Bahnhof Blumenthal in Bremen-Blumenthal zwischen

Bahntrasse Farge-Vegesack,
Gewerbegleis , Zur Westpier*
Landrat-Christians-Straf3e und
Jenny-Ries-Platz

(Bearbeitungsstand: 18.11.2020)

A.

Plangebiet

Das knapp 5.800 m? grol3e Plangebiet des vorhabenbezogenen Bebauungsplans 112 liegt
im Stadt- und Ortsteil Blumenthal und umfasst das Areal des ehemaligen Blumenthaler Bahn-
hofs an der Landrat-Christians-Straf3e 86 mit dem historischen Bahnhofsgebaude und einem
Mehrfamilienhaus (Landrat-Christians-Straf3e 82). Zu dem Plangebiet zahlt auch eine 6stlich
an das Gewerbegleis ,Zur Westpier* angrenzende private Grinflache (Flurstiick 56/5, Ge-
markung VR 158).

Das Plangebiet wird im Wesentlichen begrenzt:

= im Norden durch den Bahnsteig Bhf. Blumenthal der Regio-S-Bahnlinie ,Bremen - Farge*,

= im Osten durch das Gewerbegleis ,,Zur Westpier* (Gleistrasse zum Gewerbegebiet Bre-
mer-Vulkan) sowie den Friedhof Blumenthal,

= im Siuden durch die Landrat-Christians-StrafRe und

= im Westen durch den Busbahnhof Blumenthal am Jenny-Ries-Platz.

Zu dem Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans zahlen die Flurstiicke
55/8, 56/5, 56/6 und 58/1 (Gemarkung VR 158). Zudem werden Teile des Flurstiicks 56/3 als

stadtische Flachen gemal 8 12 Abs. 4 Baugesetzbuch (BauGB) in den vorhabenbezogenen
Bebauungsplan mit einbezogen.

Malgeblich fir die Abgrenzung des Vorhaben- und ErschlieSungsplans und des vorhaben-
bezogenen Bebauungsplans sind die in der Planzeichnung dargestellten Geltungsbereiche.

Ziele, Zwecke und Erforderlichkeit des Bebauungsplanes

Entwicklung und Zustand

Der Bahnhof Blumenthal ist im Jahre 1888 errichtet worden und ist aufgrund seiner Historie
und Lage von besonderer Bedeutung fur die Entwicklung des heutigen Bremer Stadtteils
Blumenthal. Das Plangebiet des vorhabenbezogenen Bebauungsplans 112 liegt an der ehe-
maligen Platzflache ,Bei Stéander, dem heutigen Jenny-Ries-Platz, der den Ortseingang Blu-
menthal, von der Lindenstral3e aus Vegesack kommend, markiert. Nach dem Abriss des aus-
gebrannten Fachwerkhauses ,Stander*, das friiher eine Gastronomie beinhaltete und dessen
Grundstuck bis heute nicht wieder bebaut wurde, sowie der Aufgabe des Bahnhofgeb&udes
hat der Ortseingang seine stadtebauliche Bedeutung verloren. Heute ist der Bereich uber-
wiegend verkehrlich gepréagt, im Wesentlichen durch den ausgebauten Busbahnhof mit einer
anschlielenden P+R-Anlage.
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Mit der Wiederaufnahme des Personenverkehrs nach fast flinfzig Jahren durch die Farge-
Vegesacker Eisenbahn im Jahre 2010 hat der Bahnhof Blumenthal als Umsteigepunkt von
der Regio-S-Bahn zum Linienbus wieder an Bedeutung gewonnen.

Das historische Bahnhofsgeb&ude selbst sowie auch der angrenzende Giterschuppen sind
jedoch von Leerstand gepragt. Lediglich im Obergeschoss des Bahnhofgebaudes besteht
noch eine Betriebsleiterwohnung. Die Wohnnutzung wird nach Beendigung des Mietverhalt-
nisses aufgegeben und die Wohnung fir eine Bironutzung umgebaut. Das ebenfalls im Plan-
gebiet liegende Wohnhaus Landrat-Christians-Stral3e 82 beinhaltet keine Wohnnutzungen
mehr. Der bauliche Zustand des Glterschuppens ist sehr schlecht und verhindert eine Nach-
nutzung. Die Gebaude des Bahnhofensembles sind in Teilen durch Vandalismus beschéadigt,
so dass das Plangebiet durch einen stadtebaulichen Missstand gepragt ist.

2. Geltendes Planungsrecht

Der Flachennutzungsplan Bremen stellt fir das Plangebiet eine gemischte Bauflache und fur
die nordlich verlaufende Gleisstrecke eine Bahnanlage dar. Zudem ist im FlAchennutzungs-
plan das Symbol ,Regional bedeutsamer Umstiege- und Endhaltepunkt® dargestellt. Das
Plangebiet ist Teil einer im Flachennutzungsplan dargestellten Bauflache mit zu sichernden
Grunfunktionen. Diese Grunschraffur weist auf ein besonderes Planerfordernis bei Innenent-
wicklungsvorhaben hin.

Mit der Errichtung einer Backerei mit Café sowie eines Geschaftsgebaudes mit Buronutzun-
gen und einer Arztpraxis wird der vorhabenbezogene Bebauungsplan 112 im Sinne von § 8
Abs. 2 BauGB aus dem Flachennutzungsplan entwickelt. Mit der Anpflanzung neuer Baume
und Hecken wird der Vorgabe nach der Berlcksichtigung der Griinfunktionen des Planbe-
reichs nachgekommen.

Bestehende Bebauungsplane existieren fir das Plangebiet nicht, so dass fir die Beurteilung
von Vorhaben § 35 BauGB ,Bauen im Aul3enbereich* maR3geblich ist.

3. Planungsziele und Erforderlichkeit des Bebauungsplans

Der Vorhabentrager, der Eigentiimer des historischen Bahnhofsgebaudes ist, beabsichtigt
das Gebaude umzubauen und einer neuen, gastronomischen Nutzung zuzufihren. Der an
den Bahnhof angrenzende Schuppen der ehemaligen Giterabfertigung wird abgerissen und
durch ein neues Geschéftsgebaude ersetzt. Dieser Gebaudeteil verlauft, wie der Giter-
schuppen, in linearer Flucht zum Bahnhofsgebaude parallel zum Bahngleis, knickt jedoch
auf der Halfte seiner Lange mit einem Gebaudeteil in orthogonaler Ausrichtung zur Landrat-
Christians-StraRe ab. Der Ubergangsbereich zwischen dem Alt- und Neubau wird als ein
eingeschossiger Verbindungsbau hergestellt. Durch den eingeschossigen Verbindungsbau
wird der alte Bahnhof optisch freigestellt, was seine ortshildpragende Bedeutung hervorhebt.

Als gastronomische Nutzung fiir das alte Bahnhofsgebaude und den Verbindungsbau ist eine
Backerei mit einem Café vorgesehen. Der Gastraum des Cafés wird dabei im Erdgeschoss
des Bahnhofgebaudes angeordnet. Durch die rechtwinklige Gebaudekdrperanordnung erhalt
der historische Bahnhof einen neuen, stadtisch gepragten Vorplatz, der durch die Auf3en-
gastronomie des Cafés eine belebende Nutzung erfahrt. Der ruhende Verkehr wird, abgese-
hen von einem Behindertenstellplatz und zwei Kurzzeitstellplatzen, auf die Ostseite des Neu-
baus verlagert. Hier ist ein weiterer Behindertenstellplatz vorgesehen.

In dem an das Café anschlieBenden Geschaftsgebaude ist die Errichtung einer Bankfiliale
vorgesehen. In dem Gebaude werden des Weiteren Biro- und Praxisraume fur eine Arztpra-
xis und einen Pflegedienst angeboten.
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Die Erdgeschosszonen des Geschéftsgebaudes sowie des Verbindungsbaus sollen sich
durch eine transparente Gestaltung mit Glasfassaden zum Bahnhofsvorplatz 6ffnen und so
zur Belebung und Attraktivitat des neuen Platzes beitragen. Die weiteren Fassadenelemente
der Neubauten werden in Anlehnung an die Fassade des historischen Bahnhofgeb&audes mit
einem rotbraunen Klinker, bzw. Verblender ausgefuhrt.

Die Bebauungskonzeption wird erganzt um die Errichtung eines neuen Fulweges, der sei-
nen Ausgangspunkt an der Ful3gangerquerung der Landrat-Christians-Straf3e nimmt und ge-
radlinig auf einen neuen barrierefreien Zugang zum Bahnsteig der Regio-S-Bahn fuhrt. Die-
ser westlich am neuen Bahnhofsvorplatz vorbeifiihrende FulBweg ist Bestandteil der verkehr-
lichen Neuordnung und stadtebaulichen Aufwertung des Platzraumes am S-Bahn Haltepunkt
.Blumenthal“. Zur Férderung des Umweltverbundes ist zudem im Rahmen eines Mobilitats-
konzepts die Bereitstellung von zwei Kfz-Stellplatzen im Plangebiet fur ein Carsharing vor-
gesehen. Fir die verkehrliche ErschlieBung soll die bestehende Zufahrt zum Bahnhofsge-
baude von der Landrat-Christians-Straf3e genutzt werden. Die Planung sieht jedoch vor, dass
die ErschlieBung der Stellplatze nicht tber den Bahnhofsvorplatz, sondern an dem neu zu
erstellenden Kopfbau des Geschaftsgebaudes vorbei auf die 6stliche Seite fuhrt.

Im Rahmen der Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans 112 sind eine Frei-
raumkonzeption zur Gestaltung des Vorplatzes sowie der weiteren Auf3enanlagen des Vor-
habens und ein Griinordnungsplan zur Beriicksichtigung der Belange des Naturschutzes und
der Landschaftspflege erarbeitet worden. Die Freiraumkonzeption sieht die Errichtung eines
stadtischen Vorplatzes mit neuen Baumpflanzungen sowie eine Eingriinung des Plangebie-
tes gegeniber der nordlich verlaufenden Gleisanlage vor. Teil der Grinordnungsplanung ist
auch die Begriinung von Flachdachern gemalf dem Ortsgesetz liber die Begriinung von Frei-
flachen und Flachdachflachen in der Stadtgemeinde Bremen (Begrinungsortsgesetz Bre-
men).

Durch die Vorhabenplanung mit einer Nachnutzung des historischen Bahnhofsgebaudes er-
halt das Plangebiet neue Impulse, die auch zu einer Belebung und Aufwertung des fir Blu-
menthal bedeutsamen Ortseingangs fuhren. Mit der Errichtung einer Backerei mit Café und
dem Neubau eines Geschaftsgebéudes zielt die Planung zudem auf die funktionale Starkung
des Stadtteils Blumenthal durch Ansiedlung offentlichkeitswirksamer Nutzungen ab. Mit Um-
setzung der Vorhabenplanung erfolgt eine Beseitigung bestehender stadtebaulicher Miss-
stadnde und eine Aufwertung des S-Bahn-Haltepunkts Blumenthal.

4, Planungsverfahren

Die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans 112 erfolgt im Regelverfahren mit
einer Umweltprifung geman § 2 Abs. 4 BauGB in der die voraussichtlichen erheblichen Um-
weltauswirkungen ermittelt und in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet werden.
In den Geltungsbereich des Bebauungsplanes werden geman § 12 Abs. 4 Flachen einbezo-
gen, die nicht im Geltungsbereich des Vorhaben- und Erschlielungsplans liegen.

Mit dem Beschluss zur Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans 112 wurde
auch die Aufhebung des Planaufstellungsbeschlusses zum vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplan 55 beschlossen, der fir das gleiche Plangebiet die Erhaltung des Bahnhofs fir eine
Wohnnutzung vorgesehen hatte. Der vorhabenbezogene Bebauungsplan 55 wurde von Mai
bis Juni 2014 offentlich ausgelegt. Da sich im Rahmen des Planverfahrens herausgestellt
hatte, dass sich eine Wohnnutzung im Plangebiet nicht realisieren lasst, wurde von der Pla-
nung Abstand genommen. Die gutachterlichen Erkenntnisse aus dem Verfahren sind in die
Aufstellung des neuen Bebauungsplans eingeflossen.
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Das Planverfahren zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan 112 sattelt auf das durchge-
fuhrte Verfahren zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan 55 auf, da die allgemeinen Ziele
der Planung, die Wiedernutzbarmachung des Bahnhofareals weiterhin bestehen bleiben.

Die Schritte der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB und der friih-
zeitigen Behordenbeteiligung gem. 8 4 Abs. 1 BauGB wurden fir das Planverfahren zum
vorhabenbezogenen Bebauungsplan 112 nicht wiederholt. In Bezug auf die Beteiligung der
Offentlichkeit ist im BauGB im § 3 Abs. 1 Satz 3 Nr. 2 festgelegt, dass ,von der Unterrichtung
und Erérterung abgesehen werden kann, wenn (...) die Unterrichtung und Erérterung bereits
zuvor auf anderer Grundlage erfolgt ist.“ Zur Unterrichtung und Erérterung der Offentlichkeit
fur das Planverfahren des vorhabenbezogenen Bebauungsplans 55 fand am 25.06.2013
eine Einwohnerversammlung statt. Dariiber hinaus wurde die Offentlichkeit im Rahmen der
Auslegung Uber die allgemeinen Ziele der Planung, die Wiedernutzbarmachung des Bahn-
hofareals informiert.

Zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan 55 ist am 12.06.2013 ein Scoping-Termin fur die
Trager offentlicher Belange durchgefihrt worden. Dartber hinaus wurde im Rahmen des
Aufstellungsverfahrens zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan 112 eine zuséatzliche, ein-
geschrankte frihzeitige Behdrdenbeteiligung nach § 4 Abs. 1 BauGB am 10.02.2020 durch-
gefuhrt. Das Ergebnis dieser Beteiligung ist in die Planung eingeflossen.

C. Planinhalt

1. Artder baulichen Nutzung

Das im Plangebiet zulassige konkrete Bauvorhaben mit den vorgesehenen Nutzungen wird
durch Festsetzungen des vorhabenbezogenen Bebauungsplans 112 bestimmt. In diesem
wird kein Baugebiet gemalR BauNVO festgesetzt, sondern die Art der baulichen Nutzung
nach Ziffer 1 der textlichen Festsetzungen abschlieRend bestimmt. So sind im Geltungsbe-
reich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes

» Ein Geschéfts-, Blro- und Verwaltungsgebaude,

=  Anlagen fur gesundheitliche Zwecke,

= Schank- und Speisewirtschaften,

= Einzelhandelsbetriebe mit einer Verkaufsflache von nicht mehr als 200 m? sowie
=  Stellplatze und Nebenanlagen im Sinne von § 14 BauNVO

zulassig.

Mit der Zulassigkeit der oben genannten Geb&aude und Betriebe kdnnen im Plangebiet ent-
sprechend der Vorhabenplanung eine Bankfiliale, eine Backerei mit Café, eine Arztpraxis
sowie Burordume fir einen Pflegedienst oder andere Dienstleistungsunternehmen angesie-
delt werden.

Einzelhandelsbetriebe sind zulassig, wenn sie eine Verkaufsflache von 200 m? nicht tber-
schreiten. Diese Regelung soll die Mdglichkeit er6ffnen, im Plangebiet auch einen Kiosk fur
den Verkauf von Waren fur Pendler oder andere Reisende errichten zu kdnnen. Mit der Be-
schrankung der Verkaufsflache auf 200 m? sind keine negativen Auswirkungen auf den zent-
ralen Versorgungsbereich Blumenthals zu erwarten.

Mit der Beschrankung der Zulassigkeit der vorgenannten Nutzungen innerhalb des Bahn-
hofs- und des anschlielenden Geschaftsgebaudes werden diese planungsrechtlich gesi-
chert. Andere Nutzungen werden damit ausgeschlossen. Die Verpflichtung zur Umsetzung
des Vorhabens erfolgt im Durchfihrungsvertrag zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan.
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2. Malf der baulichen Nutzung

Das Mal3 der baulichen Nutzung wird durch die Grundflachenzahl (GRZ), die Anzahl der
Vollgeschosse sowie durch maximalen Gebaudehdhen fir das Vorhaben bestimmt.

Auf Grundlage der stadtebaulichen Konzeption wird fir das Plangebiet eine GRZ von 0,6
festgesetzt, die eine ausreichende Bebauungsdichte fir das Vorhaben sicherstellt. Mit der
GRZ 0,6 wird die zulassige Obergrenze der GRZ von 0,6 fur Mischgebiete sowie von 0,8 fr
Gewerbegebiete gemal’ § 17 Abs. 2 BauNVO eingehalten bzw. unterschritten. Die Begren-
zung der Uberbauung des Grundstiicks wurde auch festgesetzt, um im Ubergang zu der
Friedhofsflache im Osten und den Freiflaichen der Burg Blomendal im Norden die Bebau-
ungsdichte und Versiegelung zu reduzieren.

Um auf der 6stlichen Seite des Geschaftsgebaudes Kfz-Stellplatze und Fahrradabstellplatze
sowie auch Nebenanlagen anordnen zu kénnen, ist eine Uberschreitung der Grundflachen-
zahl fur die Errichtung von Stellplatzen mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des
§ 14 BauNVO sowie fir befestigte Platzflachen bis zu einer Grundflachenzahl von 0,8 allge-
mein zulassig. Zur Reduzierung der negativen Auswirkungen der Versiegelung von Freifla-
chen erfolgt eine Dachbegriinung gemal den Vorgaben des Ortsgesetzes Uber die Begri-
nung von Freiflachen und Flachdachflachen in der Stadtgemeinde Bremen (Begriinungsorts-
gesetz Bremen). Eine Dachbegriinung reduziert den Regenwasserabfluss und erhdht somit
die Verdunstungsrate, was sich positiv auf das Mikroklima auswirkt.

Die Gebaudehohen werden im Plangebiet durch die Festsetzung einer maximalen First- und
Traufhdhe fur das historische Bahnhofsgebaude sowie der maximalen Héhe der Oberkanten
des Verbindungsbaus und des neuen Geschaftsgebdudes bestimmt. Die Unterscheidung
zwischen First- und Traufhéhe einerseits und Oberkante andererseits resultiert aus den un-
terschiedlichen Dachformen. Das Bahnhofsgebaude verfligt Uber ein geneigtes Dach mit
Trauflinie und Dachfirst, die Neubauten erhalten Flachdacher. Die maximalen Hohen leiten
sich aus der Vorhabenplanung ab.

Da zum Betrieb des Geschéftsgebaudes technische Anlagen auf dem Dach erforderlich sind,
ist eine Uberschreitung der maximalen Gebaudehohe fiir technische Aufbauten um bis zu
2,0 m allgemein zulassig. Unter Berucksichtigung der stadtréaumlichen Wirkung der Dach-
landschaft, wird der Bereich fir die technischen Aufbauten auf eine Teilflache am nordlichen
Rand des Geschaftsgebaudes beschrankt. Aus dem gleichen Grund sind technische Aufbau-
ten, ausgenommen von Anlagen zur Nutzung von Solarenergie, mit einem Sichtschutz zu
umgeben in der Hohe der Aufbauten zu umgeben. Der Sichtschutz ist in gleicher Farbgebung
wie das Hauptgebéude auszufuhren, um eine homogene Farbgestaltung des Vorhabens si-
cherzustellen. Ausnahmsweise kann eine Abweichung von dieser Farbgebung zugelassen
werden, wenn durch eine andere Farbwahl das Ortsbild nicht beeintrachtigt wird. Dies kann
zum Beispiel bei gedeckten Grauténen der Fall sein, die sich nicht nachteilig auf das Ortsbild
auswirken.

Anlagen zur Nutzung von Solarenergie sind auch auf3erhalb der vorgenannten Flache zul&s-
sig, sofern sie eine Hohe von 1,5 m Uber der Dachhaut nicht Gberscheiten und einen Min-
destabstand entsprechend ihrer Hohe zu den AulRenkanten das darunterliegenden Geschos-
ses einhalten. Mit dieser Regelung soll die Nutzung der klimaschonenden Solartechnologie
gefordert werden.

Der Bezugspunkt fur alle festgesetzten Hohen baulicher Anlagen ist + O Gber Normalnull
(4NN). Mit dieser Festsetzung wird gewéhrleistet, dass bei der Héhenermittlung der bauli-
chen Anlagen im Plangebiet jeweils von der gleichen BezugsgrofRe ausgegangen wird. Zur
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Information Uber die Geldndehdhe ist westlich an das Plangebiet angrenzend ein Hohen-
punkt benannt, der in der Ortlichkeit die Oberkante eines bestehenden Kanaldeckels dar-
stellt. Dieser HOhenpunkt liegt bei 5,74 m G.NN.

Die Hohenentwicklung im Plangebiet wird auch durch die Festlegung einer zwingenden An-
zahl der Vollgeschosse fur das neue Geschaftsgebaude und den Verbindungsbau zum his-
torischen Bahnhofsgeb&aude bestimmt, die sich aus der stadtebaulichen Konzeption und der
Architektur ableiten. So soll das Geschaftsgebaude fir eine angemessene rdumliche Wir-
kung im Plangebiet zwingend zweigeschossig und der Verbindungsbau zum Bahnhof nur
eingeschossig errichtet werden. Mit dem eingeschossigen Verbindungsbau bleibt das histo-
rische Bahnhofsgebaude trotz Anbau weithin sichtbar, so dass seine ortbildpragende Bedeu-
tung erhalten bleibt. Fir das historische Bahnhofsgebaude wird entsprechend der Bestands-
situation, die erhalten bleiben soll, eine zwingende Zweigeschossigkeit bestimmt. Mit den
vorgegebenen Geschosszahlen wird die Kubatur des Vorhabens daher auch aus stadtebau-
lichen Griinden gesichert.

3. Baugrenzen, Baulinie

Die Uberbaubare Grundsticksflache wird durch Baugrenzen und eine Baulinie definiert, die
die Gebaudekorperanordnung aufnehmen und somit die Stellung der baulichen Anlagen ge-
maf Vorhabenplanung sicherstellt. Die Baulinie umfasst die sudliche Fassade des histori-
schen Bahnhofsgebaudes, da diese Seite ortshildpragend und somit von besonderer Bedeu-
tung fur die Einfassung des neuen Bahnhofsvorplatzes ist.

Eine Bauweise wird im Plangebiet nicht festgesetzt.

4. Verkehrsflachen, verkehrliche Erschliel3ung

Verkehrsflachen

Das Plangebiet ist Giber die Landrat-Christians-Straf3e bereits verkehrlich erschlossen. Diese
wird auf beiden Seiten jeweils von einem Gehweg und einem Radweg begleitet. Stdlich an
das Plangebiet angrenzend besteht eine Ful3gédngerampel zur Querung der Landrat-Christi-
ans-Strale.

Die bestehende Zufahrt zum Bahnhof soll beibehalten bleiben. Vor diesem Hintergrund wird
diese auf dem Vorhabengrundstiick als private Verkehrsflache im Bebauungsplan festge-
setzt. Die private Verkehrsflache umfasst auch den geplanten Bahnhofsvorplatz, der durch
eine ansprechende Freiraumgestaltung sowie durch die Aul3engastronomie des Cafés eine
hohe Aufenthaltsqualitat entwickeln soll.

Westlich an die private Verkehrsflache angrenzend setzt der vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplan eine offentliche Verkehrsflache mit der Zweckbestimmung ,Fuweg“ fest. Der ge-
plante FulRweg beginnt im Stden im Bereich der bestehenden FuRgangerampel und verlauft
geradlinig in Richtung Norden zum Bahnsteig der Regio-S-Bahnhaltestelle. Hier wird der
FuRweg als Rampe in einer Breite von 1,80 m fortgeflihrt, so dass vom Plangebiet aus ein
barrierefreier Zugang zum Bahnsteig geschaffen wird. Neben der Rampe ist ergéanzend ein
Treppenaufgang vorgesehen. Der im Bebauungsplan festgesetzte FulBweg ist somit Teil ei-
ner zukunftigen Gehwegverbindung, die den Bahnhof auf kiirzestem Wege mit dem geplan-
ten Berufsschulcampus auf dem Gelande der ehemaligen Wollkdmmerei Bremen (BWK) ver-
knupfen soll.
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Verkehrliche ErschlieRung

Zur Uberpriifung der ErschlieRungssituation sowie der Leistungsfahigkeit der Zufahrt ist im
Rahmen des Planverfahrens eine Verkehrsuntersuchung erstellt worden (Verkehrs- und Re-
gionalplanung GmbH; Verkehrsuntersuchung Vorhabenbezogener Bebauungsplans 112
,Bahnhof Blumenthal; Mai 2020). Gegenstand der Untersuchung war eine Analyse der be-
stehenden Verkehrsabldufe im nahen Umfeld des Vorhabens sowie eine Beurteilung, inwie-
weit das Vorhaben uber die bestehende Zufahrt erschlossen werden kann. Hierbei ist von
Bedeutung, dass sich 6stlich der vorhandenen Zu- und Ausfahrt auf der Landrat-Christians-
Stral3e ein stillgelegtes Gleis und ein Gleis einer Betriebsbahn mit einer Schrankenanlage
befindet.

In der verkehrlichen Beurteilung wurde auch das zu erwartende Verkehrsaufkommen durch
das Vorhaben und seine Verteilung an der Zu- und Ausfahrt ermittelt. Mit der Prognose des
zu erwartenden Verkehrsaufkommens wurden Hinweise zum ErschlieBungskonzept fiur alle
Verkehrsarten ermittelt. Dazu wurden die von der Stadt Bremen Ubermittelten Daten aus
Verkehrszahlungen an den Knotenpunkten Landrat-Christians-Stral3e / Lissumer Stral3e
und Lussumer Stral3e / Fresenbergstrale ausgewertet und auf das Jahr 2020 bzw. 2030
unter Einbeziehung der geplanten Nutzungen im Vorhabenbereich prognostiziert. Die Leis-
tungsfahigkeit der Ein- und Ausfahrt wurde anhand eines "Simulationsprogramm fir Knoten-
punkte (KNOSIMO)" beurteilt.

Die Verkehrsbelastung auf der Landrat-Christians-Strale im Bereich der Zufahrt zum Plan-
gebiet ist in der nachmittaglichen Spitzenstunde mit 540 Kfz/h in westlicher Richtung und mit
470 Kfz/h in dstlicher Richtung fur das Jahr 2020 ermittelt worden. Bei der Prognose des
Verkehrsaufkommens fir das Jahr 2030 wird seitens der Verkehrsgutachter von keiner all-
gemeinen Verkehrssteigerung des motorisierten Verkehrs ausgegangen.

Fur den durch das Vorhaben bedingten zusatzlichen Verkehr wurden die Nutzungen Backe-
rei, Stadtteilfiliale einer Bank/Zweigstelle einer Bank, Pflegedienst, Blro- und Verwaltungs-
raume, Arztpraxis sowie eine Bestandswohnung bericksichtigt. Entsprechend der Be-
triebsgroRe (Nutzflache), der Anzahl der Beschéftigten, Kunden/Patienten sowie des Modal-
Splits (Verkehrsmittelwahl) wurde das zukiinftige Verkehrsaufkommen berechnet (vgl. Kap.
3 Verkehrsuntersuchung). Im Ergebnis wurden 79 zusétzliche Fahrten (An- und Abfahrt) zum
Plangebiet in der nachmittaglichen Spitzenstunde prognostiziert.

Die Gutachter kommen zum Ergebnis, dass die Anbindung des Vorhabens an die Landrat-
Christians-Stral3e uneingeschrankt leistungsfahig (hdchste Qualitatsstufe A fur die Landrat-
Christians-StrafRe und Qualitatsstufe B und C fur die Zu- /Ausfahrt gemaf3 Einstufung nach
dem Handbuch fir die Bemessung von StralRenverkehrsanlagen). Der Mehrverkehr durch
das Vorhaben kann von der Landrat-Christians-Straf3e und in ihrer Verlangerung auch von
der Lussumer Stral3e aufgenommen werden. Die mittleren Wartezeiten fur die Ausfahrenden
liegen bei 19,6 sec bis 29,9 sec. In der Ausfahrt zur Landrat-Christians-Straf3e ist mit einem
seltenen Ruckstau von max. 4 Kfz zu rechnen, der mittlere Ruckstau liegt bei 0,1 Kfz. Auf
der Landrat-Christians-Straf3e in Richtung Osten wird ein mittlerer Ruckstau von 0,1 Kfz er-
wartet. In Richtung Westen gibt es keinen Rickstau.

Bei einer kurzzeitigen und sehr seltenen Belegung des Bahngleises der Betriebsbahn ist das
links Abbiegen vom Plangebiet aus auf die Landrat-Christians-Stral3e kurzzeitig nicht mog-
lich. Bei 13 Kfz/h in dieser Richtung wird hierdurch jedoch keine wesentliche Beeintrachti-
gung des Verkehrsflusses erwartet, so dass die Anbindung des Vorhabens tber die vorhan-
dene Zu- und Ausfahrt erfolgen kann.

Im Rahmen der Verkehrsuntersuchung ist auch gepruft worden, inwieweit die bestehende
Zufahrt zugunsten eines Bahnhofsvorplatzes ohne eine Kfz-Zufahrt weiter in Richtung Osten
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verlegt werden kann. Mit einer solchen Verlegung wirde die Zufahrt an den Bahntibergang
des Betriebsgleis heranriicken, so dass eine elektronisch gesteuerte Beschrankung des
Bahnubergangs erforderlich werden wirde. Die Zu- und Abfahrten auf das Vorhabengrund-
stuck mussten ebenfalls zur Verkehrssicherheit mit einer elektronisch gesteuerten Schran-
kenanlage geregelt und mit der Schrankenanlage des Betriebsgleises verknupft werden. Da
eine solche technische Anlage sehr kostenintensiv und die bestehende Zufahrt verkehrssi-
cher und leistungsfahig ist, ist eine Verlegung der Zufahrt im Rahmen der Abwégung der
Belange aus wirtschaftlichen Griinden nicht vertretbar.

Entlang der Landrat-Christians-Stral3e verlaufen vor dem Plangebiet ein barrierefreier Ful3-
weg sowie ein Radweg, so dass das Vorhaben fur FuRgangerinnen und Ful3génger sowie
fur Radfahrende sehr gut erreichbar ist.

5. Mobilitatskonzept, Stellplatze

Die Vorhabenplanung zur Erhaltung des Bahnhofs Blumenthal mit einem neuen Nutzungs-
konzept und der Gestaltung eines neuen Bahnhofsvorplatzes ist ein Baustein im Rahmen
der verkehrlichen Aufwertung des Busbahnhofs und des Regio-S-Bahnhaltepunkts ,Bahnhof
Blumenthal®. Durch die neue Nutzung des lange Jahre leer stehenden Bahnhofs mit einem
Café mit Auliengastronomie sowie durch einen neuen Bahnhofsvorplatz mit direkten Zugang
zum Bahnsteig wird die Aufenthaltsqualitat und somit auch die Attraktivitdt des Umsteige-
punktes vom Busbahnhof zur Regio-S-Bahn erhdht. Um die Funktionalitat des Knotenpunk-
tes weiter auszubauen und letztendlich den Umweltverbund zu starken, wurde im Rahmen
der Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans 112 ein Mobilitdtskonzept entwi-
ckelt, das eine Erganzung des Verkehrsknotenpunkts um eine Carsharing-Station vorsieht
und gleichzeitig zu einer Verringerung der versiegelten Flachen fir den ruhenden Verkehr im
Plangebiet fuhrt.

Entsprechend der vorgesehenen Nutzungen im Plangebiet des vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplans 112 waren nach den Vorgaben des Stellplatzortsgesetz Bremen (StellplOG) unter
Anwendung der Reduktionsmoglichkeiten in der Gebietszone 2 (§ 4 Abs. 1 StellplOG) vo-
raussichtlich insgesamt 39 Pflichtstellplatze herzustellen. Die vorhabenbezogene Planung
sieht jedoch vor, dass zwei Carsharing-Stellplatze auf der dstlichen Seite des Geschéftsge-
baudes hergestellt und die Anzahl der Kfz-Pflichtstellplatze im Baugenehmigungsverfahren
nach den Regelungen des StellplOG weiter reduziert werden. Die beiden Carsharing-Stell-
platze zeichnen sich durch eine gute Sichtbarkeit und intermodale Erreichbarkeit aus.

Aufgrund der taglich wechselhaften und somit mehrfachen Belegung der Kunden- und Pati-
entenparkplatze der Backerei, Bankfiliale und Arztpraxis sowie der Lagegunst mit einem sehr
guten OPNV-Angebot und einer Carsharing-Station wird die Errichtung von 28 Kfz-Stellplat-
zen fUr ausreichend gehalten. Dies gilt insbesondere auch vor dem Hintergrund, dass eine
Erweiterung der Anzahl an Carsharing-Stellplatzen im Plangebiet mdglich ist.

Die Errichtung von mindestens zwei Carsharing-Stellplatzen wird im vorhabenbezogenen
Bebauungsplan zudem festgesetzt und im Durchfihrungsvertrag mit dem Vorhabentrager
gesichert, um den multimodalen Verkehrsknotenpunkt am Bahnhof Blumenthal durch das
Angebot von Leihfahrzeugen und somit auch den Umweltverbund zu stérken.

Die 28 Kfz-Stellplatze werden entsprechend der der Vorhabenplanung zugrundeliegenden
Freiraumkonzeption mit der Anlage eines autofreien Bahnhofsvorplatzes angeordnet. Ein Be-
hindertenstellplatz sowie zwei Kurzzeitstellplatze sind auf der westlichen Seite des neuen
Geschéftsgebaudes sowie 25 Kfz-Stellplatze auf der 6stlichen Seite vorgesehen. Von den
25 Kfz-Stellplatzen werden zwei fir das Carsharing vorgehalten. Es ist dariber hinaus vor-
gesehen, eine Ladesaule fir zwei Elektro-Fahrzeuge zu errichten. Die raumliche Anordnung
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der Stellplatzanlage wird im Bebauungsplan durch eine Festsetzung von Flachen fir Stell-
platze und Carsharing auf der Ostseite des Geschéaftsgebaudes vorgegeben. Auf der priva-
ten Verkehrsflache auf der Westseite des Geschaftsgebaudes kdnnen maximal drei Stell-
platze errichtet werden. Hievon wird ein Stellplatz als Behindertenstellplatz ausgefihrt. Ein
weiter Behindertenstellplatz wird auf der Ostseite des Plangebietes angeordnet.

Im Plangebiet werden voraussichtlich 62 Fahrradabstellplatze hergestellt. Diese verteilen
sich nach dem jetzigen Stand der Vorhabenplanung auf 38 Abstellplatze im Bereich des
Bahnhofsvorplatzes und auf 24 Abstellplatze auf der dstlichen Seite des Plangebietes. Mit
der Herstellung von 62 Fahrradabstellplatzen werden die zahlenmafRigen Anforderungen des
StellplOG fur Fahrradstellplatze voraussichtlich vollumfanglich im Plangebiet erfuillt.

Offentliche Parkplatze sowie auch Fahrradabstellplatze befinden sich nérdlich angrenzend
an den Busbahnhof (P+R-Station). Diese Stellplatze sind fiir die Nutzenden des OPNV (Of-
fentlicher Personennahverkehr) und des SPNV (Schienenpersonennahverkehr) vorgesehen.

6. Entwésserung, Ver- und Entsorgung

Niederschlagswasser

Fur die Nachnutzung des Bahnhofs und die Errichtung des Geschéaftsgebaudes soll die vor-
handene Infrastruktur zur Entwasserung und auch zur Abfiihrung von Schmutzwasser bei-
behalten werden.

Das Plangebiet ist bereits bebaut und zu groRen Teilen mit Pflastersteinen versiegelt, so
dass im Bestand eine Entwasserung Uber einen privaten Kanal der Grundstiickseigentiimerin
(ehemals Regenwasserkanal der Farge-Vegesacker-Eisenbahn) erfolgt. Das Regenwasser
wird Uber diesen Kanal ortsnah in die Blumenthaler Aue geleitet. Der Regenwasserkanal ist
privatrechtlich gesichert. Da die Leitung in Teilen unterhalb des neuen Geschaftsgebaudes
verlauft, hat der Vorhabentrager eine Unterhaltung zu der Leitung sicherzustellen.

Das auf den unbefestigten Freiflachen anfallende Regenwasser wird versickert. Aufgrund der
Dachbegriinung des neuen Geschaftsgebdudes erfolgt in Teilen eine Verdunstung und
Ruckhaltung des Regenwassers, die zu einem verzdgerten und reduzierten Abfluss des
Wassers fuhren. Die im Plangebiet vorgesehenen Baumscheiben sowie auch die Pflanz-
beete konnen Regenwasser aufnehmen. Ein Uberflutungsnachweis fiir Regenereignisse, die
alle 30 Jahre oder seltener auftreten, ist im Rahmen des Entwasserungsbauantrages im
nachfolgenden Genehmigungsverfahren zu fiihren.

Eine Einleitung des anfallenden Oberflachenwassers in die Vorflut der Farge-Vegesacker-
Eisenbahn entlang der Eisenbahnstrecke ist nicht zulassig.

Schmutzwasser

Im Plangebiet befindet sich ein Schmutzwasserkanal DN 150. Das Schmutzwasser kann
grundsatzlich an die Schmutzwasserkanéle in der ,Landrat-Christian-Stral3e" angeschlossen
werden. Ein Anschluss ist vorhanden. Die Einleitung von Schmutzwasser ist im Rahmen ei-
nes Entwasserungsbauantrags bei der hanseWasser Bremen zu beantragen ist.

Trinkwasser

Auf dem Grundstiick verlauft eine Hauptwasserleitung, die im Bebauungsplan als unterirdi-
sche Hauptwasserleitung DN 400 im vorhabenbezogenen Bebauungsplan zur Sicherung
festgesetzt ist. Zudem wird fur die Zuganglichkeit zu dieser Leitung eine Flache fir ein
Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten des zustandigen Leitungstragers festgesetzt.
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Millentsorgung

Die Vorhabenplanung sieht vor, dass fur die Abfallentsorgung keine Millfahrzeuge in das
Plangebiet fahren missen. Mit einer Aufstellflache fir MllgefaRRe fur den Tag der Abholung
innerhalb der privaten Verkehrsflache, jedoch auRerhalb der ausschlieflich fir Fu3ganger
zuganglichen Bereiche, kann die Mullentsorgung tber die Landrat-Christians-Straf3e erfol-
gen.

Eine dauerhafte Aufstellflache fur Muillgefal3e ist innerhalb der privaten Verkehrsflache mit
der besonderen Zweckbestimmung "FuRgangerbereich" zulassig, wenn diese vollstandig un-
terflur errichtet wird. Bei einer Errichtung unterflur sind die MullgefaR3e nicht sichtbar, so dass
sich diese nicht nachteilig auf das Ortsbild auswirken. Eine Ausnahme von dieser Regelung
kann zugelassen, wenn die Miillgefal3e nicht mehr als 1,25 m Uber die angrenzenden Gelan-
deoberkanten herausragen und die Aufstellflache mit einem Sichtschutz umgeben ist. Ge-
maf ortlicher Bauvorschrift ist zum Schutz des Ortsbildes vorgegeben, dass Anlagen zur
Aufbewahrung von Mullbehaltern mit einer Bepflanzung als Sichtschutz zu umgeben sind,
sofern diese Millbehalter nicht in die Hauptgebaude einbezogen sind. Die Freiraumkonzep-
tion sieht hier die Anpflanzung einer Strauchhecke vor.

7. Immissionsschutz

Auf das Plangebiet wirken Schallimmissionen von der nérdlich verlaufenden Eisenbahn und
der sudlich angrenzenden Landrat-Christians-Straf3e ein. Die auf das Plangebiet einwirken-
den Larmimmissionen durch den Verkehr wurden anhand der DIN 18005 Schallschutz im
Stadtebau sowie in Anlehnung an die Sechzehnte Verordnung zur Durchfiihrung des Bun-
des-Immissionsschutzgesetzes (16. BImSchV) bewertet. Da die Vorhabenplanung aus-
schlie3lich gewerbliche Nutzungen und keine Wohnnutzungen vorsieht, wurden fir die Be-
urteilung der Immissionsbelastungen die Orientierungs- bzw. Grenzwerte fir Gewerbege-
biete herangezogen.

Idealerweise ist die Einhaltung der Orientierungswerte des Beiblattes 1 der DIN 18005 anzu-
streben. Allerdings ist die DIN 18005 bei der Uberplanung bereits bebauter Gebiete oder in
sonstiger Weise durch Larm vorbelasteten Gebieten nur eingeschréankt geeignet, da sich die
Orientierungswerte hier oftmals nicht einhalten lassen. Fir Gewerbegebiete sieht die DIN
18005 einen Orientierungswert von 65 dB(A) tagsiber und 55 dB(A) nachts vor. Es handelt
sich jedoch bei den Orientierungswerten um gewtnschte Zielwerte, nicht um Grenzwerte.
Dies bedeutet, dass die Orientierungswerte lediglich als Anhalt dienen und dass von ihnen
sowohl nach oben als auch nach unten abgewichen werden kann. Erganzend werden die
Grenzwerte der 16. BImSchV fur die Bewertung herangezogen. Auch wenn sie unmittelbar
nur fir den Neubau und die wesentliche Anderung von StraRen und Schienenwegen gelten,
oberhalb derer ggf. Anspruch auf Larmsanierung besteht, geben sie wichtige Hinweise fur
die Bewertung des Verkehrslarms. Die Grenzwerte zielen dabei auf die Larmvorsorge im
Rahmen der stadtebaulichen Planung ab. Der Grenzwert der 16. BImSchV liegt fur Gewer-
begebiete tagsiiber bei 69 dB(A) und nachts bei 59 dB(A).

Im Rahmen der Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans 55 wurde eine schall-
technische Untersuchung erstellt, in der die Schallimmissionen aus dem Verkehrslarm ermit-
telt worden sind (T&H Ingenieure; Schalltechnische Untersuchung fir die Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 55 fir ein Gebiet in Bremen-Blumenthal, April 2013).

Gemal der Untersuchung sind aus dem Schienen- und StraRenverkehr Beurteilungspegel
von bis zu 65 dB(A) tags und von bis zu 61 dB(A) nachts berechnet worden. Dabei sind
entlang der nordlichen Gebaudefassade, also parallel zum Bahngleis, tagstiber Beurteilungs-
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pegel von bis zu 63 dB(A) und nachts von bis zu 59 dB(A) ermittelt worden. Bei den Berech-
nungen fur den Schienenverkehrslarm ist ein Korrekturfaktor fur den Schienenverkehr
(+Schienenbonus®) von 5 dB in Abzug gebracht worden.

Dies bedeutet, dass die Orientierungswerte der DIN 18005 ,Schallschutz im Stadtebau® fur
Gewerbegebiete nicht eingehalten werden kénnen. Es besteht eine Uberschreitung nachts
von 6 dB(A). Die Grenzwerte der 16. BImSchV fur Gewerbegebiete werden tagsuber einge-
halten und nachts um bis zu 2 dB(A) Uberschritten.

Im Ergebnis der Abwagung der Belange halt die Stadtgemeinde Bremen die beschriebene
Uberschreitung der Orientierungswerte der DIN 18005 und der Grenzwerte der 16. BImSchV
nachts aufgrund der vorliegenden besonderen stadtebaulichen Grinde fur vertretbar. Denn
zum einen bezieht sich die Planung auf die Nachnutzung eines bereits bebauten Areals mit
der ausschlief3lichen Zulassigkeit von gewerblichen Nutzungen, die tagsiber ausgeubt wer-
den. Gemal der Vorhabenplanung sind dies eine Backerei mit Café, eine Bankfiliale, Blros,
eine Arztpraxis und ein Pflegedienst. Zum anderen besteht mit der Nachnutzung des Bahn-
hofs und der Errichtung eines Cafés und eines Geschaftsgebaudes die Chance, den Orts-
eingang nach Blumenthal stadtebaulich aufzuwerten, den multimodalen Verkehrsknoten-
punkt zu starken und ein historisch bedeutsames Bahnhofsgebaude zu erhalten. Die Planung
zeigt damit auf exemplarische Weise eine KonversionsmaRnahme an einem OPNV- und
SPNV-Haltepunkt auf.

8. Freiraumkonzeption, Grunflachen, Malinahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwick-
lung von Boden, Natur und Landschaft

Im Rahmen der Erarbeitung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans 112 ist eine Frei-
raumkonzeption zur Gestaltung der AuRenanlagen sowie ein Grinordnungsplan erarbeitet
worden.

VVon besondere Bedeutung fur die stadtebauliche Aufwertung des Bahnhofsareals ist die An-
lage des Bahnhofsvorplatzes, der sich zwischen der geplanten neuen Zuwegung zum Bahn-
steig der Regio-S-Bahn, dem Bahnhofsgebaude und dem neuen Geschaftsgebdude befin-
det. Durch die geplanten Nutzungen, insbesondere auch die Aul3engastronomie, wird der
Platz ein attraktiver Aufenthaltsbereich im Zuge der neuen Wegeverbindung sein.

Bestehende und neue Grinstrukturen dienen der Gliederung des Plangebietes und der Er-
héhung der Aufenthaltsqualitéat in den Freiraumen. Zudem wirken sie sich positiv auf das
Kleinklima aus und bieten mit einer insektenfreundlichen Pflanzenwahl einen Baustein zur
Okologischen Vielfalt in der Stadt. Die Begriinung hebt auch das historische Bahnhofsge-
baude hervor und verknipft es mit dem StraRenraum der Landrat-Christians-Stral3e.

Die Grunstrukturen im Plangebiet setzen sich zusammen aus dem Baumbestand entlang der
geplanten neuen Wegeverbindung zum Bahnsteig, aus der Pflanzung neuer standortgerech-
ter Baume, aus Pflanzflachen mit blihenden Stauden, Bodendeckern und Grasern sowie aus
grinen Baumscheiben und Unterpflanzungen. Die Pflanzung einer neuen rd. 75 m langen
standortgerechten Strauchhecke entlang der nérdlichen Plangebietsgrenze dient als grine
Einfriedung gegenlber der angrenzenden Gleisanlage.

Neue Baumpflanzungen entlang der Stellplatzanlage auf der dstlichen Plangebietsseite die-
nen der Auflockerung der gepflasterten Flache sowie der Eingriinung des Plangebietes an
seiner 6stlichen Grenze. Fur diese Baumpflanzungen wird im Bebauungsplan die Baumart
Sorbus intermedia; Schwedische Mehlbeere bestimmt. Die Bliiten dieser Baume im Sommer
sowie der Beerenschmuck im Herbst bieten Insekten und Végeln Nahrung.
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Mit der Neugestaltung des Busbahnhofs wurden vor ca. zwei Jahren vier Linden an der siid-
westlichen Plangebietsgrenze gepflanzt. Diese werden in die neue Gestaltung des Bahnhof-
vorplatzes einbezogen. Zudem werden zwei grof3wachsende Solitarb&dume (Zerreichen,
Quercus cerris) zentral auf dem Bahnhofsvorplatz neu gepflanzt. Eine davon stellt eine Er-
satzpflanzung fur eine zu fallende Buche dar. Ihre Kronen werden zunehmend den Raum
pragen und ein Blatterdach bilden. Sie erhalten grof3ziigige griine Baumscheiben mit einer
ruhigen, bodendeckenden Bepflanzung.

Der steinere Bereich des Platzes wird in dem gleichen Material gepflastert wie der beste-
hende Busbahnhof, um einen stadtebaulichen Zusammenhang zu schaffen. Vor dem Bahn-
hofsgebaude sowie entlang des Neubaus und als Banderung im Betonpflasterbelag wird als
Reminiszenz das jetzt vor dem Bahnhof befindliche Natursteinpflaster (Granit-Grof3stein-
pflaster) wieder eingebaut. Sitzmauern, zum Teil mit Bankauflagen, fassen die Pflanz- und
Stellplatzflachen ein. Sie wiederholen sich als gliederndes Element auf dem Platz und auch
weiterleitend zum bestehenden Platz an der Auebriicke. Sie werden als Gabionenmauern
oder aus Betonbldcke gestaltet und teilweise mit Sitzauflagen aus Holz oder Hartkunststoff
versehen.

Eine ,Bluhachse” aus Pflanzflachen, die zentral von der Christian-Landrats-StralRe auf das
historische Bahnhofsgebaude fluhrt, gliedert den neuen Bahnhofsvorplatz in die westlich da-
von verlaufende Wegeverbindung zum neuen Bahnsteig und den ruhigeren Platzbereich vor
den Geschéften. Blihende Rosen, Stauden und Graser ermégliche eine ganzjahrige Begru-
nung. Diese Bepflanzung wiederholt sich entlang der westlichen Fassade des Geschaftsge-
baudes. Fir die Pflanzflachen werden insektenfreundliche Pflanzen mit langen Blitezeiten
sowie Graser der folgenden Arten vorgeschlagen:

- Bodendeckerrose mit einfachen oder halbgefillten Bliten; Rosa ,Schneeflocke’
- strukturgebendes Gras; Calamagrostis brachytricha

- Salvia-Sorte; (Salbei), Salvia nemorosa ‘Caradonna’

- Nepeta-Sorte; (Katzenminze), racemose ‘Superba’

- Allium giganteum ,Mont Blanc' (Riesenlauch)

Die private Griinanlage mit der Zweckbestimmung ,,Geh6lz" auf dem Flurstiick 56/5 dient der
Anpflanzung von Baumen als AusgleichsmalRnahme (vgl. Kap. D ,Umweltbericht®). Hier sind
funf Laubbdume der Art Crataegus monogyna; Wei3dorn mit einem Stammumfang von min-
destens 18 cm, gemessen ein Meter Uber der Erdoberflache, anzupflanzen, dauerhaft zu
erhalten und nach Abgang in gleicher Art zu ersetzen.

Die vorgenannten MalRnahmen zur Anpflanzung von Baumen und Laubstrauchern sowie ar-
ten- und krauterreichen Wiesen dienen sowohl der Begriinung des Plangebietes als auch
dem Ausgleich von Engriffen in Boden, Natur und Landschaft. Sie werden daher im Bebau-
ungsplan festgesetzt und Uber eine Festsetzung den vorhabenbedingten Eingriffen zugeord-
net (vgl. im Weiteren Kap. D ,Umweltbericht®).

9.  Ortliche Bauvorschriften (nach § 85 BremLBO)

Im Bebauungsplan werden drtliche Bauvorschriften festgesetzt, die der Gestaltung und dem
Schutz des Stadtbildes dienen und sich auf die Gestaltung des Au3enraums und die Instal-
lation von Werbeanlagen beziehen.

Zur Umsetzung der Freiraumkonzeption mit einer Kfz-Stellplatzanlage auf der dstlichen Seite
des Vorhabens und der Pflanzung von Baumen zur Begriinung der Anlage an ihrem siddst-
lichen Rand sind Abweichungen von den Regelungen des StellplOG erforderlich. Daher wird
im Bebauungsplan geregelt, dass abweichend von § 10 Abs. 4 StellplOG die erforderlichen
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Baume nach StellplOG zur Gliederung der Stellplatzanlage an den im Vorhaben- und Er-
schlieBungsplan festgelegten Standorten, angrenzend an die Flachen fir Stellplatze und
Carsharing, anzupflanzen sind.

Im Bebauungsplan wird ebenfalls geregelt, dass abweichend von § 11 Abs. 3 StellplOG Fahr-
radabstellplatze mit mehr als 12 Fahrradabstellplatzen innerhalb der privaten Verkehrsflache
nicht zu tberdachen sind. Die Regelung leitet sich ebenfalls aus der Freiraumkonzeption ab,
die eine offene Platzgestaltung ohne Einbauten, Uberdachungen etc. auf dem Bahnhofsvor-
platz vorsieht. Die Fahrradabstellanlage auf der dstlichen Seite des Plangebietes vor dem
Gebaudeeingang wird hingegen tberdacht.

Anlagen zur Aufbewahrung von Millbehaltern sind mit einer Bepflanzung als Sichtschutz zu
umgeben, sofern diese nicht ins Hauptgebaude oder in die Nebenanlagen baulich integriert
sind. Diese Regelung soll eine Stérung des Orts- und StralRenbildes durch Millgeféal3e ohne
Sichtschutz vermeiden.

Werbeanlagen dirfen nur als untergeordnetes Element ausgeftihrt werden und sind oberhalb
der Gebaudekante unzulassig. Mit der Regulierung der GréRRe von Werbeanlagen soll einem
ungeordneten Anbringen von Schildern und Tafeln entgegengewirkt werden, etwa durch ge-
radlinige oder orthogonale Ausrichtung zu den Gebaudekanten sowie durch die dem Ge-
baude angepasste Formen- und Farbwahl der Werbeanlagen. Zudem wird im Plangebiet
Leuchtwerbung mit sich bewegendem oder veranderlichem Licht ausgeschlossen. Der Aus-
schluss soll insbesondere eine Stérung des Ortsbildes durch z.B. blinkende Werbeanlagen
sowie auch einer Stérung der Betriebssicherheit des Eisenbahnverkehrs verhindern.

Einfriedungen privater Verkehrsflachen gegeniber 6ffentlicher Verkehrsflachen sind unzu-
lassig, da es Ziel der Planung ist, einen offenen stadtischen Platz mit hoher Aufenthaltsqua-
litat zu errichten. Eine Einzdunung wirde dieser Zielsetzung widersprechen. Gegentber den
Eisenbahngleisen sind jedoch Einfriedungen zulassig, da diese zur Verkehrssicherheit erfor-
derlich sind.

Malnahmen zum Klimaschutz

Die Gebaudeplanung sieht ein nachhaltiges Energiekonzept vor, in dem beabsichtigt wird,
elektrischen Strom durch Photovoltaikanlagen zu erzeugen fur die Beliftung und Klimatisie-
rung der Neubauten zu nutzen. Auf einer Dachflache von mehr als 500 m2 des neuen Ge-
schéaftsgebaudes sollen Photovoltaikanlagen errichtet und mit der extensiven Dachbegri-
nung kombiniert werden. Mit der Dachbegriinung, die einer Uberhitzung der Dachflachen in
den Sommermonaten entgegenwirkt, lasst sich der Wirkungsgrad von Photovoltaikanlagen
erhéhen. Die Neubauten sollen in einem KfW-55-Effizienzstandard erstellt werden. Mit der
textlichen Festsetzung Nr. 9 wird im Bebauungsplan die Errichtung der Photovoltaikanlagen
gesichert.

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan 112 schafft die planungsrechtlichen Grundlagen zur
Wiedernutzung des seit vielen Jahren brach liegenden Bahnhofareals. Aufgrund der Lage
des Vorhabens im Bereich des multimodalen Verkehrsknotenpunktes Blumenthal mit sehr
gutem OPNV- und SPNV-Anschluss entspricht die Planung auch dem Leitmotiv der "Stadt
der kurzen Wege", das auf eine Reduzierung des motorisierten Individualverkehrs und seiner
klimaschadlichen Abgase abzielt.

Altlasten

Fur das Plangebiet sind Untersuchungen zur Ermittlung moglicher schadlicher Bodenveran-
derungen durchgefihrt worden.
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Bei der historischen Recherche zum Wasserschutzgebiet Blumenthal (Histinvest - Dr. Klaus
Schlottau; ,Historische Standortuntersuchung Wasserschutzgebiet Blumenthal - Landrat-
Christians-Str. 82-86 — Bahnhof Blumenthal,“ Oktober 2004) wurden die geologischen Stan-
dorteigenschaften erforscht sowie die Daten der Nutzungshistorie der jeweiligen Nutzungen
anhand der Aktenlage des Bauamtes Bremen-Nord ermittelt.

Im Rahmen einer orientierenden Untersuchung des Untergrundes (Krauss & Partner; ,Ori-
entierende Untersuchung des Untergrundes — Ehemaliger Bahnhof Bremen-Blumenthal,
Oktober 2013) wurden insgesamt 18 Kleinrammbohrungen bis in den Tiefenbereich des ge-
wachsenen Bodens (2,00m Tiefe) abgeteuft. Wahrend der Bohrarbeiten sind 40 gesttrte Bo-
deneinzelproben aus dem oberflachennahen Auffullungshorizont, aus den unterlagernden
Sanden sowie den im liegenden anstehenden Geschiebelehmen/-mergel entnommen wor-
den. Die Bodenproben des Auffiillungshorizontes wiesen - untergeordnet - Fremdbestand-
teile wie Bauschutt und Ziegelbruch auf. Zur analytischen Uberpriifung des Untergrundes
wurden auftragsgemaln flnf reprasentative Bodeneinzelproben zu Mischproben, bezeichnet
als ,MP" vermengt und fiir die chemische Ubersichtsanalytik gemaR LAGA Boden bei unspe-
zifischem Verdacht an ein Bodenlabor tberstellt worden.

Die Untersuchung kommt zu dem Ergebnis, dass auf dem Grundstiick keine erhdhten, sa-
nierungsbedurftigen Schadstoffgehalte (MKW und PAK) im Boden festgestellt wurden. Die
Schadstoffgehalte der aus den obersten 2,0 Metern stammenden Bodenmischproben liegen
auf dem Niveau naturlich vorkommenden Gehalte (Schwermetalle) oder auf einem vernach-
lassigbar geringen Niveau (MKW und PAK). Eine Gefahrdung der Schutzgiter ,Mensch* und
.Boden" ist auf der Basis der analysierten Schadstoffe nicht gegeben. Da das Plangebiet seit
der orientierenden Bodenuntersuchung brach liegt, sind neue schadliche Bodenveranderun-
gen nicht zu erwarten. Hinweise auf Gefahrdungen von anderen Schutzgitern sind nicht
festgestellt worden, so dass auch keine weiterfihrenden Untersuchungen erforderlich sind.
Mit der Festsetzung eines Vorhabens im Plangebiet, in dem jegliche Wohnnutzungen aus-
geschlossen sind, werden mdgliche Gefahrdungen fur den Wirkungspfad Boden-Mensch
vorsorglich reduziert.

Beim Auf- und Einbringen von Materialien auf oder in Béden im Rahmen des Bauvorhabens
(einschlief3lich Bodenaushub) sind die Regelungen der Bundes-Bodenschutz- und Altlasten-
verordnung (BBodSchV) zu beachten, bzw. bei externer Verwertung von Aushub oder Ab-
bruchmaterialien die Anforderungen an die stoffliche Verwertung von mineralischen Rest-
stoffen/Abféllen -Technische Regeln- der Landerarbeitsgemeinschaft Abfall (LAGA) in der
jeweils aktuellen Fassung.

Nachrichtliche Ubernahme (Wasserschutzgebiet)

Das Plangebiet liegt innerhalb der Schutzzone 1l A des Wasserschutzgebiets fur das Was-
serwerk Blumenthal (Verordnung Uber die Festsetzung eines Wasserschutzgebiets fur das
Wasserwerk Blumenthal vom 06. Februar 2014, verkiindet im Gesetzblatt der Freien Hanse-
stadt Bremen Nr. 17 /2014 am 12. Februar 2014). Es wird darauf hingewiesen, dass durch
die Wasserschutzgebietsverordnung fir bestimmte Handlungen Genehmigungs- bzw. Ver-
botsvorbehalte seitens der zustdndigen Wasserbehdrde gelten. Diese sind unter anderem:

- Das Lagern, Abfillen oder Umschlagen von wassergeféahrdenden Stoffen gemaf § 62 Ab-
satz 3 WHG ohne Verwendung tropfsicherer Umflleinrichtungen oder auRerhalb von Ein-
richtungen, aus denen ein Eindringen in den Boden nicht méglich ist;

- Die Verwendung von radioaktiven Stoffen in offener Form oder Produktion dieser Stoffe;

- Das Befdrdern wassergefahrdender Stoffe in Rohrleitungsanlagen, die einer Zulassung
nach dem Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung bedirfen;
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- Das Einbringen von wassergefahrdenden Stoffen in den Untergrund, Ablagerung und Auf-
halden dieser Stoffe;

- Anlagen zur Behandlung oder Lagerung von Schrott und Autowracks;
- Das Vergraben oder Ablagern von Tierkdrpern und Tierkdrperteilen.

Mit den im vorhabenbezogenen Bebauungsplan bestimmten Einrichtungen und Betriebe
kénnen die oben genannten Nutzungen und Handlungen fur das Plangebiet ausgeschlossen
werden.

Kampfmittel

Fur das Plangebiet liegen bisher keine Meldungen oder andere Hinweise Uber noch nicht
beseitigte Bombenblindgdnger oder vergrabene Munition, Waffen, Kampfstoffe etc. vor. Die
Polizei Bremen hat in einer vorliegenden Stellungnahme vom 02.01.2020 dargelegt, dass
sich keine Anhaltspunkte flr das Vorhandensein von Bombenblindgangern/ Kampfmittel er-
geben. Dennoch kann im Planbereich das Vorhandensein von Kampfmitteln nicht ausge-
schlossen werden. Vor Aufnahme der planméafigen Nutzung ist daher in Zusammenarbeit
mit den zustandigen Stellen eine Sondierung und ggf. Beseitigung der Kampfmittel sicherzu-
stellen.

Landesarchaologie

Es gibt in dem Plangebiet einen archéologischen Fundplatz. Auf der zu bebauenden Flache
kann ein Vorhandensein weiterer archaologischer Bodenfunde nicht ausgeschlossen wer-
den. Um zu vermeiden, dass diese bei Erdarbeiten unkontrolliert zerstort werden, ist die Be-
teiligung der Landesarch&ologie an den Erdarbeiten unbedingt erforderlich. Eine liickenlose
Beobachtung der Erdarbeiten muss von Anfang an gewéhrleistet sein. Ebenso ist ausrei-
chend Gelegenheit zu eventuell notwendigen Untersuchungen oder Bergungen einzurdu-
men. In dem vorliegenden Planentwurf ist ein entsprechender Hinweis aufgefihrt.

Hinweise

Der Bebauungsplan enthalt in Ergdnzung seiner rechtsverbindlichen Festsetzungen Hin-
weise, die auf weitere Rechtsvorschriften verweisen.
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2a)

Umweltbericht

Einleitung

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan 112 soll die planungsrechtlichen Grundlagen fir die
Umnutzung eines Bahnhofsgeb&udes sowie fir die Errichtung eines Geschaftsgebaudes auf
einem bereits baulich in Anspruch genommenen ehemaligen Bahnhofsareal schaffen.

Inhalt und Ziele des Bebauungsplans sind in den Teilen A bis C der Begriindung dargestellt.
Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wurden die Umweltbereiche, die durch die Fest-
setzungen des Bebauungsplans berthrt sind, mit inren entsprechenden Wirkungsfeldern be-
trachtet und bewertet. Die einschlagigen Fachgesetze und Fachplane fur die von der Planung
betroffenen Schutzgiter sind in Punkt 2 unter den jeweiligen Schutzgitern im Detail aufge-
fuhrt.

Ziele des Umweltschutzes, Beschreibung und Bewertung der erheblichen Umweltaus-
wirkungen

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wurden die einzelnen Umweltbereiche mit den
entsprechenden Wirkungsfeldern, soweit sie durch die Festsetzungen des vorhabenbezoge-
nen Bebauungsplans 112 berihrt sind, betrachtet und bewertet. Im Folgenden werden die
wesentlichen Bestandteile der Umwelt im Einwirkungsbereich des Vorhabens und die we-
sentlichen Umweltauswirkungen des Vorhabens gemaf 8 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB dargestellt.

Auswirkungen auf Natur und Landschaft (hier: Flache, Boden, Klima) (81 Abs. 6 Nr. 7a
und § 1a Abs. 3und 4 BauGB)

Ziele und Grundsatze des Umweltschutzes

Gemal § 1 BauGB sind bei der Aufstellung der Bauleitplane die Belange des Naturschutzes
und der Landschaftspflege zu bericksichtigen. Bauleitpléne sollen dazu beitragen, die natir-
lichen Lebensgrundlagen zu schiitzen und zu entwickeln sowie den Klimaschutz und die
Klimaanpassung sowie das Orts- und Landschaftsbild zu erhalten und zu entwickeln.

Bei der Aufstellung von Bebauungsplanen ist gemald § 1a BauGB in Verbindung mit § 18
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) die Eingriffsregelung anzuwenden. Danach sollen
vermeidbare Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft durch geeignete Mal3nahmen
vermieden oder vermindert werden. Fir verbleibende erhebliche Beeintrachtigungen sind
Ausgleichsmallnahmen vorzusehen. Dabei ist zu beriicksichtigen, dass gemal § 1a Abs. 3
BauGB in Verbindung mit § 18 Abs. 2 BNatSchG ein Ausgleich nicht erforderlich ist, soweit
die Eingriffe bereits vor der planerischen Entscheidung erfolgt sind oder zulassig waren.

Gemal 8§ 1a Abs. 2 BauGB soll mit Grund und Boden sparsam und schonend umgegangen
werden. Bodenversiegelungen sind auf das notwendige Maf3 zu begrenzen. Gemal Bundes-
Bodenschutzgesetz sind die Funktionen des Bodens nachhaltig zu sichern oder wiederher-
zustellen.

Nach 8§ 1 Abs. 3 Nr. 5 BNatSchG sind insbesondere wildlebende Tiere und Pflanzen, ihre
Lebensgemeinschaften sowie ihre Biotope und Lebensstatten zur dauerhaften Sicherung der
Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts zu erhalten. Es gelten die artenschutz-
rechtlichen Bestimmungen gemalf Kapitel 5 BNatSchG.

Nach § 1 Abs. 1 der Bremischen Baumschutzverordnung (BaumSchV) werden bestimmte
Baume, sofern sie aul3erhalb von Waldflachen gemal § 2 Abs. 1 des Bremischen Waldge-
setzes (BremWaldG) stehen, zu geschiitzten Landschaftsbestandteilen erklart.
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Sollten geschitzte Baume entfernt werden, so sind nach § 9 Abs. 1 BaumSchV standorthei-
mische Neuanpflanzungen von Gehdlzen als Ausgleich oder Ersatz zu leisten, soweit dies
angemessen oder zumutbar ist. Die Neuanpflanzungen sollten den Funktionsverlust fir den
Naturhaushalt, das Stadtklima oder das Orts- und Landschaftsbild, der durch die Beseitigung
des Baumes eingetreten ist, in ausreichendem Mal3e ausgleichen oder ersetzen. Nach § 9
Abs. 2 BaumSchV ist die Neuanpflanzung auf der Flache durchzufihren, auf der der zur
Beseitigung freigegebene Baum stand. Sollte dies nicht moglich sein, ist die Neuanpflanzung
in raumlicher Nahe dieser Flache durchzufihren.

Gemal 8§ 1 Abs. 7a BauGB sind bei der Aufstellung der Bauleitplane die Auswirkungen auf
das Wasser sowie der sachgerechte Umgang mit Abwassern zu berlcksichtigen. Die Be-
lange des Schutzgutes Wasser sind insbesondere in folgenden Fachgesetzen verankert:
Bundesweit werden im Wasserhaushaltsgesetz (WHG) Ziele des Umweltschutzes fur das
Schutzgut Wasser festgesetzt. Hierin sind die Regelungen der europaischen Wasserrahmen-
richtlinie (WRRL) bereits integriert. In Bremen sieht das Bremische Wassergesetz (BrWG)
erganzende landesspezifische Regelungen vor. Gemal Wasserhaushaltsgesetz sind Ge-
wasser grundsatzlich zu erhalten, zu vermehren und mdglichst naturnah zu gestalten.
Schmutz- und Niederschlagswasser ist so zu beseitigen, dass das Wohl der Allgemeinheit
nicht beeintrachtigt wird.

Bauleitplane sollen gemaf § 1a Abs. 5 BauGB den Erfordernissen des Klimawandels sowohl
durch MaRRnahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken als auch durch solche, die der
Anpassung an den Klimawandel dienen, Rechnung tragen. Gemal 8 1 Abs.3 Nr. 4
BNatSchG sind Luft und Klima auch durch Mal3nhahmen des Naturschutzes und der Land-
schaftspflege zu schiitzen. Dies gilt insbesondere fir Flachen mit glnstiger lufthygienischer
oder klimatischer Wirkung wie Frisch- und Kaltluftentstehungsgebiete oder Luftaustausch-
bahnen. Dem Aufbau einer nachhaltigen Energieversorgung, insbesondere durch eine zu-
nehmende Nutzung erneuerbarer Energien kommt eine besondere Bedeutung zu.

Nach 8 1 Abs. 4 Nr. 2 BNatSchG sind zur dauerhaften Sicherung der Vielfalt, Eigenart und
Schonheit sowie des Erholungswertes von Natur und Landschaft insbesondere zum Zweck
der Erholung in der freien Landschaft nach ihrer Beschaffenheit und Lage geeignete Flachen
vor allem im besiedelten und siedlungsnahen Bereich zu schitzen und zugénglich zu ma-
chen.

Naturschutzrechtliche Festsetzungen und landschaftsplanerische Zielsetzungen fur den Gel-
tungsbereich des Bebauungsplans 112

Landschaftsprogramm (Lapro)

Die Landschaftsplanung ist das zentrale Planungsinstrument des Naturschutzes und der
Landschaftspflege. Mit der Neuaufstellung des Landschaftsprogramms (LAPRO) in 2015
werden die gewachsenen Anforderungen der européaischen Natur- und Gewasserschutzricht-
linien sowie der starkeren Betonung der Erholungsvorsorge und des Biotopverbunds im neu-
eren Naturschutzrecht berticksichtigt. Insbesondere wird der besiedelte Bereich hinsichtlich
vernetzter Freiraume und Grinflachen gemafR dem von der Bremischen Burgerschaft be-
schlossenen Leitbild "Bremen! Lebenswert-urban-vernetzt" in das Landschaftsprogramm
aufgenommen. Das Landschaftsprogramm konkretisiert die Ziele von Naturschutz und Land-
schaftspflege und dient der Vorbereitung behordlicher Planungen.

Gemal des Lapro ist das Plangebiet dem Siedlungsraum der Vegesacker Geest zuzuord-
nen. Im Ziel- und MalRnahmenkonzept des Lapro kommt dem Gebiet eine allgemeine Bedeu-
tung als Siedlungsbereich mit besonderen Freiraumfunktionen zu, die im Zusammenhang
mit dem o6stlich angrenzenden Friedhof sowie den ndrdlich bestehenden Grinraumen der
Burg Blomendal stehen. Als Nutzungen werden eine Zentrumsbebauung sowie Flachen fur
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Gemeinbedarf im Lapro angegeben. Das Gebiet wird zudem als kulturhistorisch wertvolles
Siedlungsgebiet mit Griin- und FreirAumen alter Siedlungskerne bezeichnet.

Als Zielkategorie wird fur diesen gesamten Bereich die Sicherung und Entwicklung von Frei-
flachen mit Uberwiegend hoher Bedeutung fir Natur und Landschaft benannt. Ziel ist der
Erhalt der vielfaltigen Biotopstrukturen, ggf. durch die Nachpflanzung grof3kroniger Baume.
Mit der Darstellung einer Grinschraffur fur den Bereich des Blumenthalers Bahnhofs wird
auf die Zielsetzung der Forderung der Biotopvernetzung hingewiesen.

Im Hinblick auf die Erholung und das Landschaftserleben wird das Plangebiet als sonstige
Erholungsflache mit allgemeiner Bedeutung fur das Landschaftserleben beschrieben. Die
westlich des Plangebietes verlaufende Blumenthaler Aue mit ihren Gehdlzstreifen und einem
begleitenden Ful3-/Radweg wird als ortsteilibergreifende Grunverbindung und Erholungs-
weg dargestellt.

Gemal Plan 3 ,Biotopverbundkonzept® des Lapro 2015 wird die Blumenthaler Aue als Fliel3-
gewasser mit groRraumiger Vernetzungsfunktion dargestellt. Das Plangebiet ist Teil einer
grolBraumigen Grun- und Freiflache im Siedlungsbereich mit Vernetzungsfunktion.

Baumschutzverordnung

Im Land Bremen gilt die ,Verordnung zum Schutze des Baumbestandes im Lande Bremen*
(vgl. Baumschutzverordnung vom 23.07.2009). Im Plangebiet bestehen funf Laubbaume, die
unter die BaumSchV fallen. Vier dieser Baume stehen an der dstlichen Béschungskante der
Blumenthaler Aue in einem Griinzug. Hier stehen funf weitere Laubbdume, die jedoch au-
Rerhalb der Plangebietsgrenze liegen.

Bei einer Genehmigung zur Fallung geschitzter Baume wird der Antragsteller verpflichtet,
Ersatzpflanzungen nach 8 9 der Verordnung durchzufiihren. Fir die erforderlichen Ersatz-
pflanzungen werden auf Grundlage des Grinordnungsplans im Bebauungsplan Ersatzstand-
orte fur die Pflanzung neuer Baume festgelegt.

Fur den Verlust einer geschiitzten Buche wird im Plangebiet eine Zerreiche (Quercus cerris)
mit einem Stammumfang von mindestens 30-35 cm sowie mit einem Wurzelraum aus 36 m3
Baumsubstrat (s. unten) auf dem Bahnhofsvorplatz angepflanzt. Zur Sicherung der Anpflan-
zung ist eine nicht tberbaubare Baumscheibe in einer Grof3e von 4 x 4 m anzulegen.

Stellplatzortsgesetz Bremen (StellPIOG)

Bei der Anlage von Stellpléatzen ist das Stellplatzortsgesetz Bremen zu beriicksichtigen (vgl.
Ortsgesetz Uber Kraftfahrzeugstellplatze und Fahrradstellplatze in der Stadtgemeinde Bre-
men, Stellplatzortsgesetz — StellplOG vom 18.12.2012, Brem.GBI. S. 555).

Im Plangebiet steht eine zum Wohnhaus gehérende Garage. Weitere ausgewiesenen Stell-
platzflachen gibt es nicht.

Ortsgesetz Uber die Begrinung von Freiflachen und Flachdachflachen in der Stadtgemeinde
Bremen (Begrinungsortsgesetz Bremen)

Insbesondere bei der Dachgestaltung sind die Bestimmungen des Ortsgesetzes uUber die
Begriinung von Freiflichen und Flachdachflachen in der Stadtgemeinde Bremen (Begri-
nungsortsgesetz Bremen) zu berticksichtigen.
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Derzeitiger Umweltzustand und Prognose iber die Entwicklung des Umweltzustandes bei
Durchfiihrung der Planung, einschlie3lich der méglichen erheblichen Auswirkungen wéhrend
der Bau- und Betriebsphase sowie Beschreibung von Vermeidungs- und Minderungsmal3-
nahmen / Festsetzungen

Das Plangebiet ist gepragt durch das historische Bahnhofsgebaude mit einer Zufahrt von der
Landrat-Christians-Strafl3e sowie durch den angrenzenden Guterschuppen mit Laderampen
und gepflasterten Abfertigungsflachen. Ostlich des Schuppens bestehen Nebenanlagen.
Weiterhin steht auf dem Grundstiick unmittelbar an der heutigen Grundstiicksgrenze ein
zweigeschossiges Wohnhaus, das abgerissen werden soll. Zu dem Wohnhaus zahlt auch
eine Garage mit Zufahrt.

Bemerkenswert ist eine aus alter Zeit stammende kuinstliche Bodensenke, die vermutlich auf
friheren Gebaudebestand zuriickgeht. In der Senke steht eine Buche, die nach der Bremer
Baumschutzverordnung geschutzt ist. Die ca. im Jahr 1900 gepflanzte, nach starkem Sturm-
schaden aus einer Baumgruppe freigestellte Buche, weist einen Stammumfang in 1 m Hohe
von 275 cm auf. Im Rahmen der Planungen zur Nachnutzung des Bahnhofs wurde ein Gut-
achten Uber die Buche erstellt (Ing.- & Sachverstandigenbiro Andreas Block-Daniel, ,Bau-
vorhaben Bahnhof Blumenthal — Gutachten lber eine Rotbuche im Plangebiet, Juli 2019).
Die Vitalitat der Buche wurde als eingeschrankt, aber fur ihr Alter von rd. 120 Jahren als
ausreichend bewertet.

Aufgabe des Baumgutachters war neben der Uberprifung der Vitalitat auch die Klarung der
Frage, ob die vorhandene Buche zur Erhaltung in der Senke eine potenzielle Auffullung des
direkten Umfeldes vertragt und wie sich die geplante Baumalnahme auf die Buche auswir-
ken wird. Dabei war insbesondere zu berlcksichtigen, dass Buchen auf Veranderungen im
Wurzelbereich grundsatzlich sehr empfindlich reagieren.

Der Baumgutachter ist zu dem Ergebnis gekommen, dass zum Erhalt der Buche der gesamte
Wourzelteller des Baumes nicht verandert oder aufgefillt werden darf. Dies bedeutet, dass
keine Veranderungen unter der Buche ab der siidlichen Grundstiicksgrenze (Fulweg Land-
rat-Christians-Stral3e) vorgenommen werden dirfen. Da diese Vorgaben zur Baumerhaltung
der Anlage eines Bahnhofsvorplatzes gemaf der Vorhabenplanung widersprechen wirde,
wurde von dieser Variante Abstand genommen.

Eine Uberbauung des Wurzelbereichs mit seitlichen Beton-L-Stiitzen sowie einem begehba-
ren Gitterrost wirde bereits so stark in den Wurzelbereich eingreifen, dass die Buche ge-
schwéacht werden wurde mit der Folgewirkung einer erhéhter Bruch- und Standunsicherheit.
Hierdurch wirde die Verkehrssicherheit auf dem Bahnhofsvorplatz eingeschrankt werden,
so dass auch diese Alternative zur Erhaltung der Buche verworfen wurde. Daher soll die
Buche mit Realisierung des Vorhabens geféllt werden. Als Ersatz wird auf dem Bahnhofs-
vorplatz eine Zerreiche (Quercus cerris) mit einem Stammumfang von mindestens 30-35 cm
angepflanzt. Eine zweite Zerreiche mit der gleichen Pflanzqualitat soll zur weiteren Begru-
nung und Gliederung des ansonsten stadtisch gepragten Bahnhofsvorplatzes dienen.

Im Weiteren bestehen in dem Griinzug der Blumenthaler Aue mehrere Laubbaume, die mit
Umsetzung der Planung erhalten werden kdnnen. An der dstlichen Grenze zum Betriebsgleis
stehen kleinere Siedlungsgehdlze.

Schutzgut Boden

Das Plangebiet liegt im gro3raumigen Bereich Weichsel-Kaltzeitlicher glazifluviatiler Ablage-
rungen, bestehend aus Sand und untergeordnet Kies. Im Liegenden stehen Grundmoranen-
Ablagerungen der Saale-Kaltzeit (Geschiebemergel, Geschiebelehm) mit den typischen
Schluffen (sandig, tonig, kiesig) an.
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Unter der Oberflachenversiegelung des Plangebietes mit Verbundsteinen setzt sich der Un-
tergrund aus einer schwach humosen, fein- und mittelsandigen sowie schwach steinigen
Auffullung zusammen. Diese Auffullung hat eine Machtigkeit zwischen minimal 0,50 m bis
maximal 2,00 m unter der Gelandeoberflache. Untergeordnet sind im Rahmen der Bodenun-
tersuchung Fremdbestandteile wie Bauschutt oder Ziegelbruch sind in diesem Horizont an-
getroffen worden. In den tieferen Schichten besteht ein eiszeitliches Geschiebe aus feinsan-
digem bis schwach steinigem Schluff. Ablagerungsbedingt schwankt die Zusammensetzung
des Materials jedoch stark.

Eingriffsbilanzierung

Die Vorhabenplanung wird auf einer bereits baulich in Anspruch genommenen Flache unter
Nachnutzung des historischen Bahnhofsgebaudes entwickelt. Der Gerateschuppen wird ab-
gerissen. An gleicher Stellung entsteht ein Geschéftsgebaude mit einem Verbindungsbau,
der direkt an das Bahnhofsgebdude anschlie3t. Das Geschaftsgebaude knickt auf der Halfte
der Flache des Guterschuppens in sudlicher Richtung ab. Westlich entsteht ein Bahnhofs-
vorplatz mit einem anschlieRenden Fulweg, auf der dstlichen Seite des Geschaftsgebaudes
wird eine Kfz-Stellplatzanlage errichtet. Eine Rampe innerhalb der 6ffentlichen Verkehrsfla-
che mit der Zweckbestimmung ,FuRweg" sowie ein Treppenaufgang stellen einen neuen Zu-
gang zum Bahnsteig der Regio-S-Bahn her. Am Ende der Rampe entsteht ein Podest, dass
auf rd. 10 m2 eine bisher unversiegelte Flache Gberdeckt.

Durch die vorgenannten BaumafRnahmen findet ein Eingriff in das Schutzgut Boden statt. In
den zukinftig versiegelten Bereichen erfolgt ein Verlust nattrlich gewachsener Béden und
der 6kologischen Bodenfunktionen sowie auch damit einhergehend ein Funktionsverlust fr
den Wasserhaushalt. Die Versiegelung bisher biologisch aktiver Bodenflache fiihrt zu einer
Zerstorung der Filter- und Pufferfunktionen von Boden. In den Bereichen, in denen bereits
eine Bebauung besteht sind die Bodenfunktionen bereits beeintréachtigt.

Aufgrund der Lage des Plangebietes im sogenannten ,Aul3enbereich* nach § 35 BauGB ist
trotz der Bestandsbebauung die Vermeidung und der Ausgleich der zu erwartenden Eingriffe
in Natur und Landschaft zu prifen. So regelt § 1a Abs. 3 BauGB grundlegend, dass im Rah-
men der bauleitplanerischen Abwagung nach 8 1 Abs. 7 BauGB die Vermeidung und der
Ausgleich der zu erwartenden Eingriffe in Natur und Landschaft zu bertcksichtigen sind.

Zur Anwendung der Eingriffsregelung sind im Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Be-
bauungsplan 112 die bestehenden Nutzungen aufgenommen und hinsichtlich ihrer 6kologi-
schen Wertigkeit eingestuft worden. Die Biotoptypen des Plangebietes werden gemal des
Kartierschlissels fiir Biotoptypen im Lande Bremen (Senator fur Bau, Umwelt und Verkehr
in Bremen 2013) nachfolgend beschrieben. Die Nomenklatur der aufgefiihrten Arten richtet
sich nach GARVE (2004). Die Bilanzierung erfolgt nach der Handlungsanleitung zur Anwen-
dung der Eingriffsregelung fur die Freie Hansestadt Bremen (Stadtgemeinde).

Eingriffsbilanzierung Biotoptypen (Biotopwertverfahren) (Stand Juni/2020)

Bestehende Nutzung Biotoptyp (Code), Beschrei- Grole | Wert- | Flachen-
bung in m2 | stufe | aquivalent

Bahnhofsgebéaude, Guter- Gebaude der Bahnanlagen 875 0 0

schuppen, Nebenanlagen (OAB)

Aufstell- u. Abfertigungsfla- Sonstiger gewerblich genutzter 700 0 0

chen Bahnhof und Gerate- Platz (OFG); Flachen, die dem

schuppen Be- und Entladen dienen

Wohnhaus mit befestigten Au- | Sonstiges Gebaude im AulRen- 185 0 0

Benanlagen und Garage bereich (ONS)
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Zufahrten Bahnhof/Wohnhaus | Stra3e (OVS) 670 0 0
Gehdlzgruppen an der Blu- Siedlungsgehdélz aus Gberwie- 305 3 915
menthaler Aue (6ffentliche gend einheimischen Baumarten
Griinflache) (HSE)
Buche Einzelbaum des Siedlungsbe- 30 3 90

reichs (HEB)
Rasenflachen zwischen Land- | Extensivrasen Einsaat (GRE) 360 1 360
rat-Christians-Str. und Bahn-
hofszufahrt
Rasenflachen (nordlich des Artenarmer Scherrasen (GRA) 300 1 300
Bahnhofs)
Rasenflache/Mulde zwischen Artenarmer Scherrasen (GRA) 530 1 530
Guterschuppen und Wohn-
haus abzgl. Flache Rotbuche
Rasenflachen entlang des Be- | Artenarmer Scherrasen (GRA) 550 1 550
triebsgleis
Ruderaflur entlang des Be- Halbruderale Gras- und Stau- 230 2 460
triebsgleis denflur mittlerer Standorte

(UHM)
Private Griinflache Flurstiick Siedlungsgeh6lz aus einheimi- 1.020 3 3.060
56/5 schen Baumarten (HSE)

Summe | 5.755 6.265

Tab. 1: Eingriffsbilanzierung Biotoptypen / vgl. auch Anlage zur Begriindung ,Flachenbilanzierung*

Aus der Bilanzierung der Bestandsnutzung ergibt sich eine tkologische Wertigkeit des Plan-
gebietes mit rd. 6.265 Flachenaquivalenten.

Im Rahmen der Entwicklung der Freiraumkonzeption und Grinordnungsplanung sind Maf3-
nahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft entwi-
ckelt und im Bebauungsplan festgesetzt worden. Diese umfassen:

Die Anpflanzung einer Strauchhecke auf einer Flache von rd. 183 m entlang der Eisen-
bahnstrecke

Die Anlage einer arten- und krauterreichen Wiese erganzend zu der Strauchhecke an
der ndrdlichen Grenze des Plangebietes

Die Anpflanzung von 9 standortgerechten Laubbdumen auf den Platzflachen, am Rande
der Stellplatzanlage und hieran angrenzend innerhalb der privaten Grinflache mit der
Zweckbestimmung ,Geholz"

Die Anpflanzung und dauerhafte Erhaltung von 5 standortgerechten Laubbaumen der Art
Crataegus monogyna; Weil3dorn mit einem Stammumfang von mindestens 18 cm auf der
privaten Grunflache mit der Zweckbestimmung ,,Gehdlz" auf dem Flurstiick 56/5.

Die vorgenannten PflanzmalRhahmen sind zur Ermittlung eines méglichen Kompensations-
bedarfs in die Eingriffsbilanzierung einbezogen worden. Fir die geplante Nutzung stellt sich
der Eingriff in Natur und Landschaft entsprechend der Festsetzungen des vorhabenbezoge-
nen Bebauungsplans 112 wie folgt dar:
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Bilanzierung des Eingriffs nach den Festsetzungen des Bebauungsplanes (Stand November

2020)

Geplante Nutzung Biotoptyp (Code), Beschrei- GrolRe | Wert- | Flachen-
bung in m2 | stufe | aquivalent
Private arten- u. krduterreiche | Artenreicher Scherrassen (GRR) 66 2 132

Grinflachen (abzgl. Flachen
fur Hecken und Einzelbdume)

Hecken aus Laubstrauchern Strauchhecken (HFS) 183 3 549

Pflanzung von 3 Einzelbau- Einzelbaum des Siedlungsbe- 90 3 270
men in der privaten Grunflache | reichs (HEB)
,Gehdlz" (je Baum 30 m?)

Pflanzung von 2 groRBkronigen | Einzelbaum des Siedlungsbe- 32 3 96
Einzelbdaumen auf dem Bahn- | reichs (HEB)
hofsvorplatz (Baumscheibe je
16 m?)

Pflanzung von 4 Einzelbau- Einzelbaum des Siedlungsbe- 48 3 144
men 6stlich Geschéftsgebdude | reichs (HEB)
(Baumscheibe je 12 m?)

Offentliche Griinflache ,Park- Siedlungsgehdlz aus Uberwie- 295 3 885
anlage" (Geholzgruppe an der | gend einheimischen Baumarten

Blumenthaler Aue) (HSE)

Pflanzung von 5 Laubbdumen | Einzelbaum des Siedlungsbe- 150 3 450
auf der privaten Griinflache reichs (HEB)

des Flurstiicks 56/5

Private Grunflache Flurstiick Siedlungsgehdlz aus Uberwie- 870 3 3.060
56/5 (abzgl. Anpflanzung 5 gend einheimischen Baumarten

Laubbdume) (HSE)

Offentliche Verkehrsflache StralRe (OVS) 435 0 0
~Fuweg"

Private Verkehrsflache (abzgl. | Strale (OVS) 1.026 0 0
2 Einzelbdume)

Gewerbeflachen versiegelte Gewerbeflachen (OGG) 2.048 0 0
Flachen: 2.560 m2 x GRZ 0,8 =

2.048 m2

Gewerbeflachen Freiflache: Gewerbeflachen (OGG) 512 1 512

2560 m? x GRZ 0,2 =512 m?

Summe | 5775 | 6.102
Tab. 2: Bilanzierung des Eingriffs nach den Festsetzungen des Bebauungsplanes

Der Biotopwert im Plangebiet umfasst bei einer Realisierung der Planung rd. 6.098 Flachen-
aquivalente. Dem steht ein Biotopwert von 6.265 Flachenaquivalenten in der Bestandssitua-
tion gegenuber, so dass trotz der Anpflanzmal3nahmen ein Defizit von 167 Flachenaquiva-
lenten besteht. Hierbei ist zu berticksichtigen, dass die Dachbegriinung fur das neue Ge-
schéaftsgeb&ude nicht in die Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung einbezogen wurde. Durch die
Dachbegriinung werden jedoch die Auswirkungen der zusatzlichen Versiegelung reduziert,
denn sie verringert nicht nur den Regenwasserabfluss und wirkt sich aufgrund der Verduns-
tungskalte positiv auf das Mikroklima aus, sie bietet auch Kleinstlebewesen und somit auch
Insekten einen Lebensraum. Das neue Podest am Ende der Rampe zum Bahnsteig kann
aufgestandert und daher mit Rucksicht auf die Baumwurzeln der 6ffentlichen Griinflache ge-
baut werden. Es ist daher nicht davon auszugehen, dass geschitzte Baume beeintrachtigt
werden.
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Im Rahmen der Abwéagung wird der fehlende Ausgleich fur das Defizit von 167 Flachenaqui-
valenten fur stadtebaulich vertretbar gehalten, denn bei der Planung handelt es sich um die
Nachnutzung eines brachliegenden Grundstiicks, das bereits baulich Gberformt in Anspruch
genommen worden ist. GemalR der Bodenschutzklausel des § 1a BauGB sind zur Verringe-
rung der zuséatzlichen Inanspruchnahme von Flachen fur bauliche Nutzungen die Mdglich-
keiten der Entwicklung der Gemeinde insbesondere durch Wiedernutzbarmachung von Fla-
chen, Nachverdichtung und andere Mafinahmen zur Innenentwicklung zu nutzen sowie Bo-
denversiegelungen auf das notwendige Mal3 zu begrenzen. Die Vorhabenplanung zur Nach-
nutzung des Bahnhofsareals stellt eine MalBhahme zur Wiedernutzbarmachung dar.

Auswirkungen auf Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung und Europdische Vo-
gelschutzgebiete und auf das Schutzgut Arten- und Lebensgemeinschaften

Ziele und Grundsatze des Umweltschutzes

Die Richtlinie 92/43/EWG zur Erhaltung der natlrlichen Lebensrdume sowie der wildleben-
den Tiere und Pflanzen (kurz FFH-Richtlinie) dient gemeinsam mit der européischen Vogel-
schutzrichtlinie im Wesentlichen der Herstellung und Sicherung eines zusammenhangenden
Netzes von entsprechenden Schutzgebieten (s.g. Natura 2000-Gebiete). Gemal § 1 Abs. 6
Nr. 7b BauGB sind bei der Aufstellung der Bauleitplane insbesondere die Erhaltungsziele
und der Schutzzweck der Natura 2000-Gebiete im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes
(88 31-36 BNatSchG) zu beriicksichtigen.

Derzeitiger Umweltzustand und Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei
Durchflihrung der Planung, einschlieRlich der méglichen erheblichen Auswirkungen wahrend
der Bau- und Betriebsphase sowie Beschreibung von Vermeidungs- und Minderungsmal3-
nahmen / Festsetzungen

Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung (FFH-Gebiete) oder Européische Vogelschutz-
gebiete werden von der Planung nicht beriihrt. Ebenfalls sind von der Planung keine gesetz-
lich geschitzten Biotope betroffen.

Zwischen der Landrat-Christians-Stral3e und der Bahnhofszufahrt besteht eine Extensivra-
senflache in einer GroRe von ca. 360 m?, die als Ausgleichsflache fur die Eingriffe in Natur
und Landschaft zur Herstellung des Busbahnhofs angelegt wurde. Mit vollstandiger Realisie-
rung des Vorhabens wird diese Flache tberplant. Uber die oben beschriebenen Kompensa-
tionsmalRnahmen wird der Eingriff jedoch im Rahmen der Bauleitplanung ausgeglichen.

Zur Erfassung einer moglichen Besiedelung des Bahnhofsgebaudes und Gerateschuppens
durch Fledermause ist im Rahmen der Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungs-
plans 55 eine artenschutzrechtliche Untersuchung durchgefiihrt worden (Plan Natura — Inge-
nieurbiro fur Landschaftsentwicklung; ,Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag Flederméuse
zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan 55 Bahnhof Blumenthal“, Oktober 2013).

Die Gebaude wurden auf eine mdgliche Bedeutung als Winterquartier und Sommerquartier
fur Fledermé&use visuell untersucht. Zu den Quartiermdglichkeiten in den Gebauden gehéren
Dachbdden, KellerrAume, Risse und Spalten in Wanden, etc. Wurden Risse oder Spalten
entdeckt, sind diese naher untersucht worden. Bei Bedarf kam eine Videoendoskopkamera
zum Einsatz. Ergénzend hierzu wurde in den Geb&uden nach Spuren gesucht, die auf eine
Nutzung als Quartier hindeuten. Zu den Spuren z&hlen Kotkriimel auf dem FulRBboden oder
an Ablagerungsflachen, Reste von Fral3spuren und Fettabstreifungen an den Wanden/Hang-
platzen.



Seite 24 der Begriindung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan 112 (Bearbeitungsstand: 18.11.2020)

2c)

Bei der Kontrolle wurden geeignete Baume mit einem Fernglas vom Boden aus nach Hin-
weisen auf Quartiermdglichkeiten abgesucht. Zu den Hinweisen gehdren Locher am
Stamm, Rindenabplatzungen, Ausfaulungen etc.

Bei der Untersuchung wurden keine Fledermause gesichtet und es wurden keine Spuren
nachgewiesen, die auf eine Nutzung durch Fledermause hinweisen wirden. In und an den
Gebauden befinden sich zahlreiche Risse und Spalten, die potentiell als Quartiermoéglichkei-
ten geeignet sind, Nutzungsspuren wurden jedoch vom Gutachter nicht gesichtet.

Bei der durchgefiihrten Untersuchung der Baume konnte auf Grund der Belaubung nicht ab-
schlieend geklart werden, ob sich hier Quartiermdglichkeiten befinden. Von den im Jahr
2013 untersuchten Baume, besteht nach Sturmschaden heute als potenzieller Quartiers-
baum nur noch eine Buche, die mit Umsetzung der Planung geféllt werden soll (vgl. oben).

Auch wenn bei der Untersuchung im Jahr 2013 hier keine Fledermausquartiere festgestellt
wurden, kann nicht ganzlich ausgeschlossen werden, dass die Gebaude inzwischen von Fle-
dermausen aufgesucht werden. Der Bebauungsplan enthalt daher einen Hinweis zu poten-
Ziellen Fledermausvorkommen in den Bestandsgebauden, denn der Abriss von Gebauden
im Winter oder in der Phase der Wochenstuben zieht eine direkte Lebensbedrohung der
Tiere nach sich. Daher sind Gebaude, die potenzielle Winterquartiere darstellen und abge-
rissen werden sollen, einmalig in Bezug auf mogliche Uberwinterungshabitate abzusuchen.
Es wird weiter darauf hingewiesen, dass bei einem Abriss der Gebaude eine Kontrolle auf
maogliche Fledermausvorkommen innerhalb max. 3-4 Tage vor Abrissbeginn stattfinden muss
und bei einem positiven Befund eine artspezifische Einzelfallprifung durchzufihren ist. Der
vorhabenbezogene Bebauungsplan 112 enthalt hierzu einen entsprechenden Hinweis.

Auswirkungen auf die Erholung sowie das Orts- und Landschaftsbild (81 Abs. 6 Nr. 5
und Nr. 7c BauGB)

Ziele und Grundsatze des Umweltschutzes

Nach § 1 Abs. 4 Nr. 2 BNatSchG sind zur dauerhaften Sicherung der Vielfalt, Eigenart und
Schonheit sowie des Erholungswertes von Natur und Landschaft insbesondere zum Zweck
der Erholung in der freien Landschaft nach ihrer Beschaffenheit und Lage geeignete Flachen
vor allem im besiedelten und siedlungsnahen Bereich zu schitzen und zugénglich zu ma-
chen.

Gemal § 1 Abs. 6 Nr. 3 BauGB sind die sozialen und kulturellen Bedurfnisse der Bevolke-
rung, insbesondere die Belange von Freizeit und Erholung zu bericksichtigen. Gemal3 § 1
Abs. 5 BauGB soll die Bauleitplanung dazu beitragen, u.a. die stadtebauliche Gestalt und
das Orts- und Landschaftsbild baukulturell zu erhalten und zu entwickeln.

Derzeitiger Umweltzustand und Prognose iber die Entwicklung des Umweltzustandes bei
Durchfiihrung der Planung, einschlie3lich der méglichen erheblichen Auswirkungen wéhrend
der Bau- und Betriebsphase sowie Beschreibung von Vermeidungs- und Minderungsmabl3-
nahmen / Festsetzungen

Das Plangebiet hat nur eine allgemeine Bedeutung fiir die Erholung und das Landschaftser-
leben. Mit der Schaffung eines neuen Bahnhofsvorplatzes sowie eines neuen Fuf3weges mit
Baumpflanzungen wird das Ortsbild aufgewertet und die Wahrnehmbarkeit der unmittelbar
westlich verlaufenden Blumenthaler Aue als Grunverbindung mit Erholungsweg erhoht. Mit
dem ostlich des Plangebietes bestehenden Blumenthaler Friedhof sowie den nérdlich der
Burg Blomendal angrenzenden Griinanlagen bestehen Erholungsraume in ful3laufiger Ent-
fernung zum Plangebiet.
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Wahrend der Bauphase ist mit Beeintrachtigungen der Erholungsfunktion durch Larm, Staub
und Erschitterungen, auch durch Baustellenverkehr, zu rechnen. Nach der Realisierung der
Planung wird der Erholungswert des Plangebiets durch einen neuen Bahnhofsvorplatz mit
der vorgesehenen Belebung und der baulichen Fassung durch das Café und Geschaftsge-
baude gesteigert sein.

Auswirkungen auf den Menschen durch Immissionen (81 Abs. 6 Nr. 7c BauGB)

Ziele und Grundsatze des Umweltschutzes

Gemal § 1 BauGB sind bei der Aufstellung der Bauleitplane insbesondere die allgemeinen
Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse sowie umweltbezogene Auswir-
kungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie die Bevolkerung insgesamt zu be-
ricksichtigen. Nach dem Auftrag des Bundesimmissionsschutzgesetzes (BImSchG) ist bei
der Planung sicherzustellen, dass schadliche Umwelteinwirkungen durch Larm auf Wohn-
und sonstige schutzbedurftige Gebiete soweit wie mdglich vermieden werden.

Derzeitiger Umweltzustand und Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei
Durchflihrung der Planung, einschlieRlich der méglichen erheblichen Auswirkungen wahrend
der Bau- und Betriebsphase sowie Beschreibung von Vermeidungs- und Minderungsmal3-
nahmen / Festsetzungen

Das Plangebiet ist von Verkehrsflachen (Straf3e und Schiene) umgeben, von denen Larmbe-
lastungen zu erwarten sind. Zur Beurteilung der Belastungen wurde daher im Rahmen der
Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans 55 eine schalltechnische Untersu-
chung durchgefuhrt. Gemaf der Untersuchung sind aus dem Schienen- und StralRenverkehr
Beurteilungspegel berechnet worden, nach denen zwar die Orientierungswerte der DIN
18005 , Schallschutz im Stadtebau” fir Gewerbegebiete tagstiber um 1 dB(A) und nachts um
6 B(A) Uberschritten werden, eine Einhaltung der Grenzwerte der 16. BImSchV tagsuber je-
doch gegeben ist. Nachts werden die Grenzwerte um bis zu 2 dB(A) Uberschritten. Da im
Rahmen der Vorhabenplanung nur Nutzungen vorgesehen sind, die tagsiber ausgeibt wer-
den, ist von keinen Larmschutzkonflikten auszugehen.

Wahrend der Bauphase ist mit Beeintrachtigungen durch Larm, Staub und Erschitterungen,
auch durch Baustellenverkehr, zu rechnen. Um etwaige Beeintrachtigungen moglichst gering
zu halten, sind die einschlagigen technischen Vorschriften, z.B. die Allgemeine Verwaltungs-
vorschrift Baularm (AVV Baularm), einzuhalten. Hierbei ist im Hinblick auf die zulassigen Im-
missionsrichtwerte auch den in der Nachbarschaft des Plangebiets bereits bestehenden Nut-
zungen, bspw. Wohnungen, Rechnung zu tragen, so dass die bestehenden Nutzungen durch
den Baustellenlarm nicht wesentlich beeintrachtigt werden.

Aufgrund der Grol3e des Bauvorhabens wird sich die Baustellenzeit auf rd. 1 Jahr erstrecken.
Die Baumalinahmen sind nicht vermeidbar, da ansonsten das Vorhaben zur Nachnutzung
des Bahnhofsgebaudes mit Anlage eines Bahnhofsvorplatzes sowie die Errichtung eines Ge-
schaftsgebaudes nicht realisiert werden kénnen. Aufgrund der zeitlichen Befristung der Bau-
mafnahme und der Lage des Plangebietes in einem stadtischen Umfeld sind die temporaren
Beeintrachtigungen hinzunehmen. Nach der Umsetzung der Planung ist nicht mit erheblichen
Emissionen zu rechnen, da im Plangebiet nur Nutzungen zuldssig sind, die das Wohnen nicht
wesentlich stéren.

Aufgrund der Lage des Plangebietes an einer elektrifizierten Bahnstrecke sind im Genehmi-
gungsverfahren die Regelungen der 26. Verordnung zur Durchfuhrung des BImSchG (Ver-
ordnung Uber elektromagnetische Felder - 26. BImSchV) zu bertcksichtigen.
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Auswirkungen auf den Menschen durch schwere Unfélle oder Katastrophen (81 Abs. 6
Nr. 7c und 7j BauGB)

Ziele und Grundséatze des Umweltschutzes

Gemal § 1 BauGB sind bei der Aufstellung von Bauleitplanen insbesondere die allgemeinen
Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse sowie umweltbezogene Auswir-
kungen auf den Menschen und seine Gesundheit und die Bevolkerung insgesamt zu bertck-
sichtigen. Hierzu z&hlt auch die Vermeidung von Personengefahrdungen durch schadliche
Umwelteinwirkungen oder sonstige Gefahren im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgeset-
zes (BImSchG). Unbeschadet des § 50 Satz 1 BImSchG sind gem. 8 1 Abs. 6 Nr. 7j BauGB
die Auswirkungen, die aufgrund der Anfalligkeit der nach dem Bebauungsplan zulassigen
Vorhaben fur schwere Unfélle oder Katastrophen zu erwarten sind, zu bertcksichtigen.

Derzeitiger Umweltzustand und Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei
Durchflihrung der Planung, einschlieRlich der méglichen erheblichen Auswirkungen wahrend
der Bau- und Betriebsphase sowie Beschreibung von Vermeidungs- und Minderungsmal3-
nahmen / Festsetzungen

Innerhalb des Plangebietes sind nur gewerbliche Nutzungen zulassig, die das Wohnen nicht
wesentlich stéren. Insofern sind Nutzungen, die einer Genehmigung nach dem Bundesimmis-
sionsschutzgesetz bedurfen nicht zuldssig. In der Umgebung des Plangebietes bestehen
keine Betriebe, die der 12. Verordnung zur Durchfiihrung des Bundes-Immissionsschutzge-
setzes (Stoérfall-Verordnung) unterliegen.

Auswirkungen durch Altlasten und Abfalle (81 Abs. 6 Nr. 7aund 7e BauGB)

Ziele und Grundsatze des Umweltschutzes

Gemal § 1 BauGB sind bei der Aufstellung der Bauleitpl&ne die Auswirkungen auf den Bo-
den, der sachgerechte Umgang mit Abfallen und die allgemeinen Anforderungen an gesunde
Wohn- und Arbeitsverhéltnisse sowie umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen
und seine Gesundheit sowie die Bevolkerung insgesamt zu bertcksichtigen. Die maf3gebli-
chen Ziele und Bewertungsgrundlagen sind:

*» Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG) und Bundesbodenschutz- und Altlastenverord-
nung (BBodSchV),

=  Bremisches Gesetz zum Schutz des Bodens (BremBodSchG),

= Erlass zur Bewertung von Polyzyklischen aromatischen Kohlenwasserstoffen (PAK) be-
zuglich des Wirkungspfades Boden-Mensch (Senator fir Umwelt, Bau und Verkehr,
14.12.2016)

= Priuf- und MalRnahmenschwellenwerte der LAWA (Landerarbeitsgemeinschaft Wasser)

= Anforderungen an die stoffliche Verwertung von mineralischen Abféllen — technische
Regeln — LAGA M20 (Landerarbeitsgemeinschaft Abfall)

Derzeitiger Umweltzustand und Prognose iber die Entwicklung des Umweltzustandes bei
Durchfiihrung der Planung, einschlie3lich der méglichen erheblichen Auswirkungen wéhrend
der Bau- und Betriebsphase sowie Beschreibung von Vermeidungs- und Minderungsmal3-
nahmen / Festsetzungen

Fir das Plangebiet liegen eine historische Recherche (Histinvest - Dr. Klaus Schlottau; ,His-
torische Standortuntersuchung Wasserschutzgebiet Blumenthal - Landrat-Christians-Str. 82-
86 — Bahnhof Blumenthal,“ Oktober 2004) sowie eine orientierende Bodenuntersuchung vor
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(Krauss & Partner; ,Orientierende Untersuchung des Untergrundes — Ehemaliger Bahnhof
Bremen-Blumenthal“, Oktober 2013).

Ergebnis der Untersuchungen ist, dass auf dem Vorhabengrundsttick keine erhéhten, sanie-
rungsbeddrftigen Schadstoffgehalte (MKW und PAK) im Boden festgestellt wurden. Eine Ge-
fahrdung der Schutzguter ,Mensch” und ,Boden” ist auf der Basis der analysierten Schad-
stoffe nicht gegeben. Hinweise auf Gefahrdungen von anderen Schutzgitern sind nicht fest-
gestellt worden.

Auswirkungen durch anfallendes Abwasser und Auswirkungen auf Oberflachenge-
wasser (81 Abs. 6 Nr. 7a, e und g BauGB)

Ziele und Grundsatze des Umweltschutzes

Gemal § 1 BauGB sind bei der Aufstellung der Bauleitpléne die Auswirkungen auf das Was-
ser sowie der sachgerechte Umgang mit Abwassern zu berlcksichtigen. Die Belange des
Schutzgutes Wasser sind insbesondere in folgenden Fachgesetzen verankert: Bundesweit
werden im Wasserhaushaltsgesetz (WHG) Ziele des Umweltschutzes fur das Schutzgut
Wasser festgesetzt, in Bremen gibt das Bremische Wassergesetz (BrWG) zuséatzlich landes-
spezifische Ziele vor.

Zweck des WHG st es, durch eine nachhaltige Gewasserbewirtschaftung die Gewasser als
Bestandteil des Naturhaushalts, als Lebensgrundlage des Menschen, als Lebensraum fir
Tiere und Pflanzen sowie als nutzbares Gut zu schitzen. In das WHG sind die Ziele der
europaischen Wasserrahmenrichtlinie (WRRL) integriert. Die WRRL gibt einen Ordnungs-
rahmen zum Schutz der Binnenoberflachengewasser, der Ubergangsgewasser, der Kiisten-
gewasser und des Grundwassers.

Gemall Bremischem Wassergesetz und Bremischem Naturschutzgesetz sind Gewasser
grundsatzlich zu erhalten, zu vermehren und mdglichst naturnah zu entwickeln. Schmutz-
und Niederschlagswasser ist nach dem Bremischem Wassergesetz so zu beseitigen, dass
das Wohl der Allgemeinheit nicht beeintrachtigt wird.

Derzeitiger Umweltzustand und Prognose iber die Entwicklung des Umweltzustandes bei
Durchfiihrung der Planung, einschlie3lich der méglichen erheblichen Auswirkungen wéhrend
der Bau- und Betriebsphase sowie Beschreibung von Vermeidungs- und Minderungsmal3-
nahmen / Festsetzungen

Im Plangebiet selbst bestehen keine Oberflachengewdasser. Westlich des Plangebiets ver-
lauft die Blumenthaler Aue.

Eine Versickerung des anfallenden Niederschlagswassers im Plangebiet ist, abgesehen von
dem auf den unbefestigten Freiflachen anfallendem Niederschlagswasser, nicht vorgesehen.
Fir die Entwasserung wird daher ein bestehender Regenwasserkanal genutzt, iber den das
Regenwasser ortsnah in die Blumenthaler Aue eingeleitet wird.

Das Schmutzwasser wird Uber die bestehende Kanalisation in der Landrat-Christians-Stral3e
abgefihrt.

Beeintrachtigungen des Grundwassers und von Oberflachengewéssern durch das im Plan-
gebiet entstehende Abwasser sind nicht zu erwarten. Durch das Entwasserungssystem wird
das Grundwasser nicht belastet.
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2h) Nutzung erneuerbarer Energien sowie sparsame und effiziente Nutzung von Energie

2i)

(81 Abs. 6 Nr. 7f BauGB)

Ziele und Grundséatze des Umweltschutzes

Gemal 8 1 Abs. 6 Nr. 7f BauGB ist bei der Aufstellung von Bauleitplanen insbesondere die
Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung von Energie zu
bertcksichtigen.

Derzeitiger Umweltzustand und Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei
Durchflihrung der Planung, einschlieRlich der méglichen erheblichen Auswirkungen wahrend
der Bau- und Betriebsphase sowie Beschreibung von Vermeidungs- und Minderungsmal3-
nahmen / Festsetzungen

Als Beitrag zum Klimaschutz und zur Energieeinsparung wird bei der Gebaudeplanung ein
nachhaltiges Energiekonzept verfolgt, das auf die Nutzung von Solarenergie und die Errich-
tung der Neubauten in einen Kfw-55-Effizienzstandard abzielt. Es wird beabsichtigt, den er-
zeugten elektrischen Strom der Photovoltaikanlagen fir die Bellftung und Klimatisierung der
neuen Gebaude vorzusehen. Der Bebauungsplan enthalt eine textliche Festsetzung, die zur
Realisierung von Photovoltaikanlagen auf den Dachflachen der Flachdacher verpflichtet.

Mit der Konversion einer bereits baulich in Anspruch genommenen und brachliegenden Fla-
che tragt die Planung zur Reduzierung des Freiflachenverbrauchs im Sinne einer klimascho-
nenden Siedlungsentwicklung bei. Mit der Entwicklung des Vorhabens an einem Bus- und
Bahnhaltepunkt zielt die Planung zudem auf eine Reduzierung des motorisierten Individual-
verkehrs und seiner klimaschéadlichen Abgase ab.

Auswirkungen auf Kulturgtter und sonstige Sachguter (8 1 Abs. 6 Nr. 5 BauGB)

Ziele und Grundsatze des Umweltschutzes

Gemal 8§ 1 Abs. 6 Nr. 5 BauGB sind bei der Aufstellung der Bauleitplane die Belange der
Baukultur, des Denkmalsschutzes und der Denkmalpflege zu berticksichtigen. Gemal § 2
Abs. 2 Denkmalschutzgesetz Bremen (DSchG) gehort zu einem Kulturdenkmal auch die Um-
gebung eines unbeweglichen Kulturdenkmals (sog. Umgebungsschutz).

Derzeitiger Umweltzustand und Prognose iber die Entwicklung des Umweltzustandes bei
Durchfiihrung der Planung, einschlie3lich der méglichen erheblichen Auswirkungen wéhrend
der Bau- und Betriebsphase sowie Beschreibung von Vermeidungs- und Minderungsmal3-
nahmen / Festsetzungen

Bei dem Blumenthaler Bahnhof handelt es sich um ein historisches und ortsbildpragendes
Gebéaude, das ein wichtiges Zeugnis der Ortsgeschichte Blumenthals darstellt. Der Bahnhof
steht jedoch nicht unter Denkmalschutz und stellt auch kein Kulturdenkmal dar. Mit der Fest-
setzung einer zwingenden Zweigeschossigkeit sowie einer Baulinie entlang der sidlichen
Fassaden des historischen Bahnhofsgebaudes wird der besonderen stadtebaulichen Bedeu-
tung dieser zum Bahnhofsvorplatz ausgerichteten Geb&udeseite Rechnung getragen.

Ostlich des Plangebiets bestehen mit dem Amtsgericht Blumenthal und der Kirche Blument-
hal Baudenkmale aus dem 19. Jahrhundert, die in unmittelbarer Nahe zum Plangebiet liegen.
Zudem besteht ostlich des Betriebsgleis der Kirchturm der alten Kirche Blumenthal aus dem
Jahre 1604, der in den Jahren 1933 und 1974 zu einem Ehrenmal umgebaut wurde.
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2))

2k)

Nordlich der Gleisanlage besteht mit dem Haus Blomendal (Burg Blomendal) eine denkmal-
geschutzte Burganlage, deren Urspringe bis in das 14. Jahrhundert zuriickreichen.

Mit der Erhaltung des Bahnhofsgebdudes sowie dem Neubau eines nur zweigeschossigen
Geschéftsgebaudes in Ziegelbauweise mit rotbraunen Klinkern fugt sich die Neubebauung
in die Umgebung des Plangebietes ein, so dass denkmalrechtliche Belange des Umgebungs-
schutzes nicht berthrt werden.

Auswirkungen durch sonstige Umweltbelange

Die sonstigen, u. a.in 8 1 Abs. 6 Nr. 7 und in § 1a Abs. 3 und 4 BauGB genannten Umwelt-
belange werden von der Planung nicht relevant betroffen.

Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Umweltbelangen

Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Umweltbelangen sind lber die Darstellungen
unter Punkt (a) bis (j) hinaus nicht bekannt.

Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustands des Plangebiets bei Nichtdurch-
fiuhrung der Planung

Bei Nichtdurchfihrung der Planung wirden der Bahnhof, abgesehen von einer Wohnnut-
zung, sowie auch der Giterschuppen weiterhin leer stehen. Die stadtebaulichen Missstande
wuirden sich verfestigen. Eine Belebung des Bahnhofs sowie des Verkehrsknotenpunktes
durch einen Bahnhofsvorplatz mit einem Café wirden ausbleiben.

Anderweitige Planungsmoaglichkeiten im Geltungsbereich und Beqgrindung der Wahl
der Planung

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan erméglicht die Umnutzung des historischen Bahn-
hofgebaudes sowie die Schaffung eines belebten Bahnhofsvorplatzes mit einem angrenzen-
den Café und Geschéftsgebaude. Mit Umsetzung der Freiraumkonzeption erfolgt eine attrak-
tive Gestaltung der Aul3enanlagen mit Begrinung und Sitzelementen. Die Planung stellt da-
mit eine KonversionsmalRnahme dar, die auch der stadtebaulichen Aufwertung des Ortsein-
gangs nach Blumenthal dient.

Anderweitige Planungsmaoglichkeiten werden nicht gesehen. Alternative gewerbliche Nut-
zungen wurden in den vergangenen Jahren nicht nachgefragt. Fir eine Wohnnutzung ist die
Sicherstellung gesunder Wohnverhaltnisse aufgrund der hohen Schallimmissionen stadte-
baulich nicht vertretbar.

Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete

Das Plangebiet liegt im AufRenbereich und ist von Verkehrsanlagen umgeben. Weitere Pla-
nung in benachbarten Gebieten bestehen nicht. Die Entwicklung eines Berufsschulcampus
auf dem Gelande der ehemaligen Bremer Wollkhmmerei wird erst nach Realisierung des
Vorhabens erfolgen, so dass keine zeitgleichen baubedingten Auswirkungen der Planungen
zu erwarten sind. Von dem Berufsschulcampus sind auch keine relevanten Umweltauswir-
kungen zu erwarten, die im Zusammenhang mit der Vorhabenplanung stehen kdnnten.
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0. Verwendete Verfahren bei der Umweltprifung

Im Rahmen der Umweltprifung wurden die nachfolgenden Methoden und Verfahren verwen-
det, die auch in den jeweiligen Gutachten néher erlautert werden:

Verkehrsuntersuchung

= Zur Beurteilung der verkehrlichen Situation wurden Verkehrszahlungen ausgewertet und
auf das Jahr 2020 bzw. 2030 prognostiziert. Mit den prognostizierten Verkehrsdaten
wurde die Leistungsféahigkeit der Ein- und Ausfahrt des Plangebietes mit einem "Simu-
lationsprogramm fur Knotenpunkte (KNOSIMO) simuliert bzw. beurteilt.

Larm

* |Im Rahmen der Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans 55 erfolgte einie
Berechnung des StraR3enlarms nach der RLS 90 /11/ und die Berechnung des Schienen-
larms nach der Schall 03 /10/. Die Topografie des Untersuchungsgebietes wurde auf
Grundlage der zur Verfigung gestellten Planunterlagen sowie einer Ortsbhesichtigung in
das Berechnungsmodell eingestellt.

Boden / Altlasten

= Auswertung vorliegender Gutachten und Unterlagen aus dem Entwurf des vorhabenbe-
zogenen Bebauungsplan 55 mit einer historischen Recherche und einer orientierenden
Bodenuntersuchung. Bei der Bodenuntersuchung wurden 18 Kleinrammbohrungen bis
in den Tiefenbereich des gewachsenen Bodens (2,00m Tiefe) abgeteuft. Wahrend der
Bohrarbeiten sind 40 gestorte Bodeneinzelproben entnommen worden. Zur analytischen
Uberprufung des Untergrundes wurden Mischproben fiir die chemische Ubersichtsana-
Iytik im Bodenlabor untersucht.

Artenschutz

= Beider artenschutzrechtlichen Priifung im Rahmen der Aufstellung vorhabenbezogenen
Bebauungsplans 55 wurden eine visuelle Untersuchung, unter anderem mit einer Video-
endoskopkamera und Taschenlampen, durchgefiihrt.

7. MaRnahmen zur Uberwachung (Monitoring)

Gemal 8§ 4c BauGB haben die Gemeinden erhebliche Umweltauswirkungen, die auf Grund
der Durchfiihrung der Bauleitplane eintreten kdnnen, zu tberwachen (Monitoring). Ziel ist es,
eventuelle unvorhergesehene, nachteilige Auswirkungen zu ermitteln und gegebenenfalls
geeignete Maflinahmen zur Abhilfe zu ergreifen. Da auf Grundlage der fur den Umweltbericht
verwendeten Gutachten Uber die dargestellten Beeintrachtigungen hinaus erhebliche Um-
weltauswirkungen im Vergleich zur bisher zulassigen Nutzung nicht zu erwarten sind, sind
keine speziellen MaRnahmen zur Uberwachung vorgesehen.

Es werden die generellen MalRnahmen zur Umweltiberwachung des Landes Bremen durch-
gefuihrt. Sollten im Rahmen dieser UberwachungsmaRnahmen oder auch im Zuge kiinftiger
Genehmigungsverfahren nachteilige Umweltauswirkungen ermittelt oder in sonstiger Weise
bekannt werden, so werden diese gemeldet und gegebenenfalls geeignete Malinahmen zur
Abhilfe ergriffen.

8. Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan 112 soll die planungsrechtlichen Voraussetzungen
fur die Nachnutzung des Blumenthaler Bahnhofs mit einem Café sowie fur die Errichtung
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eines Geschaftsgebaudes schaffen. Zudem ist der Bebauungsplan Grundlage fur die Schaf-
fung eines neuen, stadtischen Bahnhofsplatzes. Das Bahnhofsgeb&ude wird erhalten und
das Geschaftsgebaude tber einen Verbindungsbau an den Bahnhof angegliedert. Die neue
Bebauung ist ein- bis zweigeschossig und wird mit einem Flachdach versehen. Ostlich des
Geschéftsgebaudes entsteht eine Kfz-Stellplatzanlage, auf der auch mindestens zwei Car-
sharing-Stellplatze entstehen sollen.

Fir die Zulassigkeit der Nutzungen wird im Bebauungsplan ein Vorhaben zur Umnutzung
eines Bahnhofsgebaudes sowie zur Errichtung eines Geschéaftsgebaudes festgesetzt. Die
konkrete Ausgestaltung der Planung erfolgt Giber den Vorhaben- und ErschlieBungsplan so-
wie Uber den Durchfiihrungsvertrag zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan.

Als MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
und zur Gringestaltung werden im Plangebiet mindestens 14 neue Baume sowie eine
Strauchhecke zur Eingriinung des Plangebiets gegentber der Bahnanlage angepflanzt. Die
Umsetzung der Planung bedingt eine hohere Flachenversiegelung gegentber der Bestands-
situation. Die Eingriffe in Natur und Landschaft kdnnen nicht vollstandig ausgeglichen wer-
den. Aufgrund der Zielsetzung der Planung zur Belebung und Aufwertung des multimodalen
Verkehrsknotenpunktes, die auf eine Starkung des Umweltverbundes abzielt sowie der Um-
setzung einer KonversionsmafRnhahme wird das Ausgleichsdefizit im Rahmen der Abwagung
der Belange fir stadtebaulich vertretbar gehalten.

Wahrend der Bauphase ist im Umfeld des Plangebiets mit Beeintrachtigungen durch Larm,
Staub und Erschtterungen, auch durch Baustellenverkehr, zu rechnen. Diese Auswirkungen
sind zeitlich begrenzt und werden durch die Einhaltung der einschlagigen technischen Vor-
schriften minimiert. Die BaumalRnahmen sind nicht vermeidbar, da ansonsten die Umbauar-
beiten und die Errichtung des Geschaftsgebaudes nicht mdglich waren. Zeitlich befristete
Baumalnahmen im stadtischen Umfeld sind tblich und hinnehmbar.

Die Gesamtbetrachtung der Auswirkungen auf die einzelnen Umweltbereiche fihren zu dem
Ergebnis, dass die durch den vorhabenbezogenen Bebauungsplan 112 mdglichen Nutzun-
gen mit dem jeweiligen Schutzbedirfnis der umgebenden Nachbarschaft vereinbar sind.

9. Quellen

Fur die Umweltprifung wurden folgende Unterlagen herangezogen, die Grundlage fir die
Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen im Umweltbericht nach § 2a BauGB
darstellen:

Schallschutz:
» T&H Ingenieure; Schalltechnische Untersuchung fur die Aufstellung des Bebauungspla-
nes Nr. 55 fur ein Gebiet in Bremen-Blumenthal, April 2013

Bodenschutz:

= Histinvest - Dr. Klaus Schlottau; ,Historische Standortuntersuchung Wasserschutzgebiet
Blumenthal - Landrat-Christians-Str. 82-86 — Bahnhof Blumenthal,” Oktober 2004)

= Krauss & Partner; ,Orientierende Untersuchung des Untergrundes — Ehemaliger Bahn-
hof Bremen-Blumenthal“, Oktober 2013

Baumschutz:
* Ing.- & Sachversténdigenbiiro Andreas Block-Daniel, ,Bauvorhaben Bahnhof Blument-
hal — Gutachten Uber eine Rotbuche im Plangebiet, Juli 2019

Artenschutz
= Plan Natura — Ingenieurbiiro fiir Landschaftsentwicklung; ,Artenschutzrechtlicher Fach-
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beitrag Fledermduse zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan 55 Bahnhof Blument-
hal“, Oktober 2013.

Verkehr
= Verkehrs- und Regionalplanung GmbH; Verkehrsuntersuchung Vorhabenbezogener Be-
bauungsplans 112 ,Bahnhof Blumenthal; Mai 2020

E. Finanzielle Auswirkungen / Genderprifung

1. Finanzielle, personalwirtschaftliche und genderspezifische Auswirkungen

Der Vorhabentrager tragt die Planungs- und ErschlieBungskosten und tbernimmt im Durch-
fuhrungsvertrag die Verpflichtung, das Vorhaben auf eigene Kosten zu verwirklichen.

Zur Umsetzung des Bebauungsplans sind Grundstiicksarrondierungen vorgesehen.

Das Flurstiick 56/3 liegt im Eigentum der Stadt Bremen. Der Teilbereich sudlich der im Plan
markierten Abgrenzung von Flachen, die gemaR § 12 Abs.4 BauGB in den Geltungsbereich
des vorhabenbezogenen Bebauungsplans einbezogen werden, ist im Bebauungsplan als
private Verkehrsflache festgesetzt, die teilweise die besondere Zweckbestimmung Ful3gan-
gerbereich erhéalt. Diese Flache soll an den Vorhabentréger verauf3ert werden.

Die Flurstiicke 55/8 und 56/6 befinden sich im Eigentum des Vorhabentragers. Die westlichen
Teilbereiche dieser Flurstiicke sollen vom Vorhabentrager freigeraumt und an die Stadt Bre-
men Ubertragen werden. Im Bebauungsplan sind die in Rede stehenden Flachen als éffent-
liche StraRenverkehrsflache mit der Zweckbestimmung FuRgangerbereich sowie 6ffentliche
Grunflache (Parkanlage) festgesetzt.

Die Grundsticksarrondierungen werden auf der Grundlage der Grundstiickswertermittiung
seitens Geolnformation Bremen vorgenommen. Im Rahmen der Verhandlung zum Durchfih-
rungsvertrag ist der Verkauf des als private Verkehrsflache festgesetzten Teilstlicks des
stadteigenen Flurstiicks 56/3 ebenso vereinbart worden wie die vorhabentragerseitige Uber-
tragung der Teilflachen aus den Flurstiicken 56/6 und 55/8 ohne Wertausgleich, die als 6f-
fentliche StralRenverkehrsflache besonderer Zweckbestimmung ,Ful3géangerbereich” sowie
als offentliche Grunflache mit der Zweckbestimmung ,Parkanlage” festgesetzt sind.

Es ist vorgesehen, auf der Flache mit der Festsetzung ,6ffentliche Verkehrsflache besonde-
rer Zweckbestimmung Ful3géngerbereich” perspektivisch einen 6ffentlichen Zugang zur Re-
gio-S-Bahn herzustellen. Der Vorhabentrager hat sich im Durchfiihrungs- und stadtebauli-
chen Vertrag bereit erklart, den Zugang zur Regio-S-Bahn auf eigene Kosten herzustellen
und nach Herstellung an die Stadt zu Gbergeben.

Aufgrund einer mdglichen Kampfmittelbeseitigung ist nicht auszuschlie3en, dass der Stadt-
gemeinde Bremen Kosten entstehen kdnnten. Die Polizei Bremen hat jedoch in einer vorlie-
genden Stellungnahme vom 02.01.2020 dargelegt, dass sich keine Anhaltspunkte fir das
Vorhandensein von Bombenblindgangern/ Kampfmittel ergeben. Sollten dennoch Mittel fir
die Kampfmittelbeseitigung erforderlich werden, sind die hierfir erforderlichen Mittel — soweit
Dritte nicht zur vollstandigen Refinanzierung der Kosten herangezogen werden kénnen —
durch Prioritatensetzung innerhalb des Haushaltes 2020 bzw. der gemaf3 Finanzplanung be-
reits beschlossenen Orientierungswerte des Produktplans Umwelt, Bau und Verkehr PPL 68)
fur die Jahre 2021-2023 dargestellt.

Personalwirtschaftliche Auswirkungen ergeben sich nicht.
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2. Genderprufung

Das Vorhaben mit seinen geplanten Nutzungen richtet sich gleichermal3en an alle Ge-
schlechter. Durch das Vorhaben sind daher grundséatzlich keine geschlechterspezifischen
Auswirkungen zu erwarten. Die vorgesehenen Nutzungen fihren zu einer Belebung des Bus-
bahnhofs und Regio-S-Bahnhaltepunkts Blumenthal und somit auch zu einer besseren sozi-
alen Kontrolle der offentlichen Freiraume.

Far Entwurf und Aufstellung:

BPW Stadtplanung

Bremen,den

Fir den Vorhabentrager:

Bremen,den
Jan-Hendrik Kroéger
(Bahnhof Blumenthal GmbH)
Anlagen

Ansicht Bahnhofsgebaude mit Geschéaftsgebaude
Flachenbilanzierung Bestand

Anlage 1: Grunordnungsplan (Text mit Erlauterungen und Plan)
Anlage 2: Freiraumkonzept (Text mit 2 Planen)

Anlage 3: Baumgutachten

Anlage 4: Verkehrsuntersuchung
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Ansicht Nord Bahnhofsgebédude mit Geschéftsgebaude
(Verfasser: Feldschnieders-Kister Architekten, Bremen)

Ansicht Sid Bahnhofsgebaude mit Geschéaftsgebaude
(Verfasser: Feldschnieders-Kister Architekten, Bremen)

=0
L0

Ansicht Ost Bahnhofsgeb&dude mit Geschéaftsgebaude
(Verfasser: Feldschnieders-Kister Architekten, Bremen)

Ansicht West Bahnhofsgebaude mit Geschaftsgebaude
(Verfasser: Feldschnieders-Kister Architekten, Bremen)
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Flachenbilanzierung Bestand
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Freiraumkonzept (Verfasser: Linnea Landschaftsarchitektur, Hannover, November 2020)
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Bahnhof Blumenthal — Griinordnungsplan — Textliche Erlduterung

Grundlage: Plane Nr. 3-4 und 3-5 Stand 22.04.2020

Bauvorhaben

In dem Gebaudekomplex aus dem historischem Bahnhofsgebdude und einem Neubau werden
ortliche Nahversorger wie eine Sparkassefiliale, ein Backer, eine Arztpraxis und ein Pflegedienst
angesiedelt. Davor entsteht ein kleiner Stadtplatz, der stadtebaulich an den neugestalteten
Busbahnhof angebunden wird. Hervorzuheben ist die Lage des Planungsbereichs direkt am
Haltepunkt der Bahn sowie auf der Wegeachse zwischen diesem Haltepunkt und dem neu
entstehenden Berufsschulcampus an der ehemaligen Wollkdmmerei, die Gber den westlichen
Platzbereich fihrt.

Bauabschnitte

Der Platz wird in zwei Bauabschnitten entwickelt: Der erste stellt die Flache bis zur jetzigen
Grundsticksgrenze (6ffentlicher Gehweg) her. Im zweiten Abschnitt, nach einem entsprechenden
Neuzuschnitt der Grundstlicke, kommt der Bereich bis zur Christian-Landrats-StraSe hinzu.

Die dabei zu tauschenden Flachen sind in Plan Nr. 3-4 mit Flachenangabe dargestellt.

Griinstrukturen
Die Grinstrukturen bestehen aus

- Baumbestand

- Ergénzung/ Ersatz des Baumbestands

- Pflanzflachen mit bliihenden Stauden, Bodendeckern und Grasern
griinen Baumscheiben und Unterpflanzungen.

Sie gliedern den Raum und erhéhen die Aufenthaltsqualitat. Zudem wirken sie positiv auf das
Kleinklima und bieten mit einer insektenfreundlichen Pflanzenwahl einen Baustein zur 6kologischen
Vielfalt in der Stadt.

Baumbestand

Westlich des Bahnhofsgebaude, entlang der Blumenthaler Aue, liegt ein dichter Baumbestand. Diese
Baume werden samtlich erhalten und geben dem Platz nach Westen einen Rahmen. Mit dem
angestrebten Grundstiickstausch/ Grundstiicksneuzuschnitt fiir den 2. BA wird dieser Baumbestand
in den 6ffentlichen Bereich Glbernommen.

Zum Busbahnhof bzw. zur Landrat-Christians-StraRe wurden mit Neugestaltung des Bereichs vor ca. 2
Jahren 4 Linden gepflanzt. Sie werden in die neue Platzgestaltung einbezogen und erhalten im 2. BA,

LINNEA Landschaftsarchitektur 1
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wenn sie dann auf der Platzflache stehen, griine Baumscheiben oder, wo dieses wichtige
Wegebeziehungen storen wiirde, begehbare Baumscheiben (als diinnschichtiger wassergebundener
Belag oder eine Baumroste).

Die 6stliche der Linden (nahe der Zufahrt) geht nach dem geplanten Grundstickstausch in das
Grundstiick Kroger ein.

Erganzung und Ersatz des Baumbestands

Ein GroRbaum (Buche STU 275cm) musste fur die MalRnahme gefallt werden. Dafiir ist die
Ersatzpflanzung eines Hochstamms STU 30-35 festgesetzt.

Auf dem Platz werden zwei grofwachsende Solitdarbdumen (Zerreichen, Quercus cerris) gepflanzt.
Eine davon stellt eine Ersatzpflanzung fir die fir die BaumaRnahme gefallte Buche dar
(Neupflanzung STU 30-35, Wurzelraum aus 36 cbom Baumsubstrat). Ihre Kronen werden zunehmend
den Raum pragen und ein Blatterdach Gber dem Platz bilden. Sie erhalten groRziigige offene
Baumscheiben, auRerhalb des GieRrings mit einer bodendeckenden Bepflanzung (s.u.).

Der riickwartige Parkplatz wird mit 5 Hochstimme Sorbus intermedia begriint (STU 16-18). Bliten im
Friihsommer und Beerenschmuck im Herbst bieten Insekten und Végeln Nahrung. Auch sie stehen in
offenen Baumscheiben, die bepflanzt werden.

Pflanzflachen mit bliihenden Stauden, Bodendeckern und Grasern

Eine ,Bliihachse” aus 3 Pflanzflachen, die zentral von der Christian-Landrats-StralRe auf das
historische Bahnhofsgeb&ude fiihrt, betont das Gebaude und gliedert den Platz in die westlich davon
verlaufende Wegeverbindung Berufsschulcampus — Bahnhaltepunkt und den ruhigeren Platzbereich
vor den Geschaften.

Es sind insektenfreundliche mit langen Bliitezeiten Pflanzen ausgewihlt, z.B.:

- Bodendeckerrose mit einfachen oder halbgefiillten Bliiten, z.B. Rosa ,Schneeflocke’
- strukturgebendes Gras, z.B. Calamagrostis brachytricha

- Salvia-Sorte, z.B. Salvia nemorosa ‘Caradonna’

- Nepeta-Sorte, z.B. racemose ‘Superba’

- Allium z.B. giganteum ,Mont Blanc’

Diese bliihende Pflanzung wiederholt sich entlang der Fassade des Neubaus.

Griine Baumscheiben

Die neugepflanzten Baume stehen in Pflanzflachen oder offenen Baumscheiben mit einer
gestalterisch zuriickhaltenden bodendeckenden Pflanzung, z.B. aus

- Epimedium perralchicum ,Frohnleiten’

LINNEA Landschaftsarchitektur 2
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- Carex morrowii
- Deschampsia oder Calamagrostis varia als strukturgebenes Gras.

Rasenfldche BA1

Im 1. BA wird der Ubergangsbereich zum bestehenden 6ffentlichen Gehweg als Rasenfliche
hergestellt (s. blau schraffierte Flache).

Zwiebeln (Narcissen und z.B. Scillen) geben dieser Flache im Friihjahr einen attraktiven Aspekt. Nach
deren Abblihen wird die Flache als extensiver Scherrasen kurz gehalten, wie auch die
nebenliegenden stadtischen Flachen an der bestehenden Zufahrt.

Mit Bau des 2. BA wird diese Flache als Teil des Gesamtplatzes befestigt bzw. Teil der dann
fortgefiihrten ,Bliihachse”.

Flurstiick 56/5 — Private Griinfliche

Das Flurstick 56/5 gehort zum Planungsbereich. Es wird durch die Betriebsbahnstrecke vom Rest des
Grundstiicks getrennt.

Die Flache dient der Anpflanzung von Baumen und Strauchern, u.a. zum Ausgleich fiir Baume, die
nach der Bremer Baumschutzverordnung geschiitzt sind. Ein Konzept fiir eine Bepflanzung der Flache
gibt es nicht. Die Anzahl, Art und der Zeitpunkt der zu pflanzenden Baume wird im Rahmen des An-
tragsverfahrens gemal} der Bremischen Baumschutzverordnung festgelegt.

Aufgestellt:
Ines Kruse Hannover, 02.06.2020

LINNEA Landschaftsarchitektur
Appelstralle 20

30167 Hannover

Tel. 0511 /569090 -11
info@linnea-la.de
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Blihachse zum Bahnhof Solitarbaume auf dem Platz Parkplatzbaume
BlUuhstreifen an der Fassade Quercus cerris Sorbus intermedia

*

Blihende, insektenfreundliche Pflanzungen auf dem
Platz, eine "Blihachse" betont das Bahnhofsgebaude

z.B. Bodendeckerrose einfach oder halbgefullt

2.B. Salvia - Sorten wie 'Caradonna’ Pflanzung heimische Straucher Grine Baumscheiben

z.B. Nepeta - Sorten wie racemosa "Superba’ Hecke und Flache am Parkplatz Unterpflanzung Parkplatzbdume
z.B. Gras Calamagrostis brachytricha

z.B. Allium 'Mount Everest' Bestehend aus:

- Prunus spinosa

- Rosa canina

- Crataegus monogyna
- Lonicera xylosteum

z.B. Epimedium x perralchicum 'Frohnleiten’
z.B. Carex morrowii 'Variegata'

Bauherr: Planung: .
Krbger Bauunternehmung GmbH o Linnea Landschaftsarchitektur Projekt: Bahnhof Blumenthal
Ermlandstraie 75 - 77 Griebenow & Kruse PartG mbB Plan: Griinordnungsplan Erlduterungen
KROGER 28 777 Bremen - Blumenthal Appelstralte 20
0421/ 606 0110 30167 Hannover Plan-Nr.: 3-5 Index: -- Format: DIN A3
0511/ 56 90 90 10 /-11 Datum: 26.06.2020 MaRstab: ohne bearbeitet: Kruse
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Bahnhof Blumenthal — Freiraumkonzept — Textliche Erlauterung

Grundlage: Pldne Nr. 3-1 und 3-2 Stand 22.04.2020

Bauvorhaben

In dem Gebaudekomplex aus dem historischem Bahnhofsgebdude und einem Neubau werden
ortliche Nahversorger wie eine Sparkassefiliale, ein Backer, eine Arztpraxis und ein Pflegedienst

angesiedelt. Davor entsteht ein kleiner Stadtplatz, der stadtebaulich an den neugestalteten
Busbahnhof angebunden wird.

Bauabschnitte

Der Platz wird in zwei Bauabschnitten entwickelt: Der erste stellt die Flache bis zur jetzigen
Grundsticksgrenze her (siehe Plan 3-1). Im zweiten Abschnitt, nach einem entsprechenden

Neuzuschnitt der Grundsticke, kommt der Bereich bis zur Christian-Landrats-StralRe hinzu (siehe Plan
3-2).

Funktion und Gliederung des Platzes

Hervorzuheben ist die Lage direkt am Haltepunkt der Bahn sowie auf der Wegeachse zwischen
diesem Haltepunkt und dem neu entstehenden Berufsschulcampus an der ehemaligen
Wollkdmmerei, die Uber den westlichen Platzbereich flihrt.

jl\Bahnstrecke Bremen-Farge_

Haltepunkt Blumenthal

| any seEuuewnE

:
"
”mtmﬂ i RN

Durch die geplanten Nutzungen, inbesondere auch die AuBengastronomie, wird der Platz ein
attraktiver Aufenthaltsbereich im Zuge dieser wichtigen Wegeverbindung.

LINNEA Landschaftsarchitektur
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Grunstrukturen gliedern den Raum und erhdhen die Aufenthaltsqualitdt. Zudem wirken sie positiv
auf das Kleinklima und bieten mit einer insektenfreundlichen Pflanzenwahl einen Baustein zur
Okologischen Vielfalt in der Stadt.

Die ,Grlinachse” hebt das historische Bahnhofsgebaude hervor und verkiipft es mit dem
StraBenraum der Landrat-Christians-StraRe.

Stellplatze

Hinter dem Neubau entsteht ein Parkplatz mit 25 Stellplatzen, davon 2-3 Platze fiir Carsharing-
fahrzeuge. Der Parkplatzbereich wird mit Bdiumen begriint. Weitere 3 Stellplatze, zwei Kurzzeit- und
ein Behindertenstellplatz, befinden sich auf dem Vorplatz.

Auf dem Vorplatz werden 28 Fahrradabstellplatze angeboten, primar fiir Menschen, die Backer oder
Sparkasse besuchen. Diese werden ihre Rdder nur kurz abstellen. Eine Uberdachung wird daher nicht
vorgesehen, auch da sie aus gestalterischen Griinden auf dem Platz nicht erwiinscht ist.

Auf der Rickseite des Gebaudes, mit dem Eingang zu Arztpraxis und Pflegedienst, werden 18
Fahrradabstellplatze angeboten. Sie werden optional Giberdacht. Weitere 8 Platze befinden sich im
gebaudenahen siidlichen Bereich des Parkplatzes.

Pflasterbeldge

Der Platz wird in dem gleichen Material gepflastert, wie der bestehende Busbahnhof (Betonpflaster
anthrazit), um einen stadtbaulichen Zusammenhang zu schaffen. Vor dem Bahnhofsgebadude sowie
entlang des Neubaus und als Banderung im Betonpflasterbelag wird als Reminiszenz das jetzt vor
dem Bahnhof befindliche Natursteinpflaster (Granit-GroRsteinpflaster) wieder eingebaut.

Die Parkplatzzufahrt und der Parkplatz selbst werden in grauem Betonpflaster, Rechteckpflaster
20x10cm, gepflastert.

Hoéhenkonzept

Das Bahnhofsgebaude erhalt ein Eingangspodest von ca. 15cm Hohe (im Bestand sind es 3 Stufen),
d.h. das Geldnde wird leicht angezogen. Der eingeschossige Gebaudeteil mit dem Béacker liegt auf der
gleichen Hohe wie das Bahnhofsgebdude. Zum Eingang des Backers gibt es eine Rampe, sodass ein
barrierefreier Zugang gewabhrleistet ist. Die anderen Eingdnge zu Sparkasse, rickwartigem
Treppenhaus und Pflegedienst sind stufenlos. Hier sind keine Rampen erforderlich, da dieser
Gebdudeteil um 15cm tiefer gesetzt wird, als das bestehende Bahnhofsgebaude.

Moblierung

Sitzmauern, z.T. mit Bankauflagen, fassen die Pflanz- und Stellplatzflachen. Sie wiederholen sich als
gliederndes Element auf dem Platz und auch weiterleitend zum bestehenden Platz an der Auebriicke.
Sie erhalten zum Teil Sitzauflagen.

LINNEA Landschaftsarchitektur 2
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Sie werden als Gabionenmauern oder aus Betonblécke gestaltet und teilweise mit Sitzauflagen aus
Holz oder Hartkunststoff (HPL) versehen.

Miillplatz

Es werden vier Beton-Miillboxen vor dem siidlichen Giebel angeordnet. Aufgrund der Nahe zur
StralRe ist dieser Bereich fiir den Miillstandort vorgegeben. Die Boxen werden so weit 6stlich
aufgestellt, dass sie vor der geschlossenen Klinkerfassade stehen und nicht vor die Fensterfront des
Neubaus reichen. Zudem werden sie zur Stralle mit einer Strauchhecke (Héhe ca. 1,50m) eingegriint.

Die Boxen selbst haben einen Korpus aus dunklem Beton und Stahltiiren pulverbeschichtet in
anhrazit, sodass sie eine zuriickhaltende und gepflegte Wirkung haben.

Bepflanzung

Eine ,Bliihachse”, die zentral von der Christian-Landrats-StraRRe auf das historische Bahnhofsgebaude
fiihrt, betont dieses und gliedert den Platz in die westlich davon verlaufende Wegeverbindung zum
bahnsteig und den ruhigeren Platzbereich vor den Geschaften. Bliihende Rosen, Stauden und Graser
bieten das ganze Jahr tiber einen angenehmen Blickfang. Diese bliihende Pflanzung wiederholt sich
entlang der Fassade des Neubaus.

Der Platz wird dominiert von zwei groRwachsenden Solitarbdumen (Zerreichen, Quercus cerris). Eine
davon stellt eine Ersatzpflanzung fir die fir die BaumaRnahme geféllte Buche dar. lhre Kronen
werden zunehmend den Raum pradgen und ein Blatterdach bilden. Sie erhalten groRziigige griine
Baumscheiben mit einer ruhigen, bodendeckenden Bepflanzung.

An der Landrat-Christians-Stral3e sind bereits mit der Umgestaltung des Busbahnhofs 4 Linden
gepflanzt worden. Sie erhalten im 2. BA, wenn sie dann auf der Platzflache stehen, griine
Baumscheiben oder, wo dieses wichtige Wegebeziehungen storen wiirde, begehbare Baumscheiben,
entweder als diinnschichtiger wassergebundener Belag oder eine Baumroste.

Flurstiick 56/5 — Private Griinfliche

Das Flurstlck 56/5 gehort zum Planungsbereich. Es wird durch die Betriebsbahnstrecke vom Rest des
Grundstiicks getrennt.

Die Flache dient der Anpflanzung von Baumen und Strauchern, u.a. zum Ausgleich fiir Baume, die
nach der Bremer Baumschutzverordnung geschiitzt sind. Ein Konzept fiir eine Bepflanzung der Flache
gibt es nicht. Die Anzahl, Art und der Zeitpunkt der zu pflanzenden Baume wird im Rahmen des An-
tragsverfahrens gemal der Bremischen Baumschutzverordnung festgelegt.

LINNEA Landschaftsarchitektur 3
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Rasenfldche BA1

Im 1. BA wird der Ubergangsbereich zum bestehenden Gehweg als Rasenfliche hergestellt. Zwiebeln
(Narcissen und z.B. Scillen) geben dieser Flache im Friihjahr einen attraktiven Aspekt. Nach deren
Abblihen wird die Flache als extensiver Scherrasen kurz gehalten, wie auch die nebenliegenden
stadtischen Flachen an der bestehenden Zufahrt. Mit Bau des 2. BA wird diese Flache als Teil des
Gesamtplatzes befestigt bzw. Teil der dann fortgefiihrten ,Blihachse”.

Aufgestellt:

Ines Kruse Hannover, 02.06.2020

LINNEA Landschaftsarchitektur
Appelstralle 20

30167 Hannover

Tel. 0511 /569090 -11
inffo@linnea-la.de
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Bauvorhaben Bahnhof Blumenthal
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Einleitung

Das Gelinde des Bahnhofs Blumenthal, Landrat-Christian Str. 82, Bremen wird seitens
Kréger Bau GmbH, ErmlandstralBe 75-77, 28777 Bremen mit einem Neubau uberplant.

Im Plangebiet steht als Rest einer gréfleren
Altbaum-Anzahl eine Rot-Buche in einer ca.
1,2 — 1,5m tiefen Senke.

Im Zuge der Uberplanung wird sich ein neu-
es, erhdhtes Niveau des Umfeldes ergeben.

Es ist gutachterlich die Frage zu kldren, ob
die vorhandene Buche eine potenzielle Auf-
flllung des direkten Umfeldes vertragt, sie
alternativ in der Senke mit brickenartigem
Uberbau verbleiben kann und ob/und/oder wie sich die geplante BaumaRnahme auf
die Buche auswirken wird.

Zur Klarung dieser Frage wird das Ing.- & Sachverstandigenbiro Andreas Block-Daniel,
Riekestr. 19, 28359 Bremen beauftragt.

Auftraggeberseitig wird ein Vorentwurf des Bauvorhabens mit Lageplan, Grundriss
Erdgeschoss, Grundriss Obergeschoss Variante 1, Ansicht West + Nord, Ost + Siid und
Perspektive Vorplatz Variante 1 zur Verfiigung gestelit.

Seitens des Unterzeichners, Dipl.-Ing. f. Gartenbau Andreas Block-Daniel, von der Han-
delskammer Bremen offentlich bestellt und vereidigter Sachverstandiger fiir Baum-
pflege, Verkehrssicherheit von Baumen und Baumwertermittiung, zugleich Inhaber des
Ing.- & Sachverstindigenbiiros Andreas Block-Daniel werden 2 Ortstermine zur Erfas-
sung aller fiir die Begutachtung relevanter Daten durchgefiihrt.

Methodik

Nach Studium der Unterlagen wird das lokale Umfeld besichtigt und mit der Planung
abgeglichen.
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Die zu begutachtende Buche wird gemaR gerichtlich anerkannter qualifizierter Inau-
genscheinnahme samt Einsatz einer Sondierstange, Klangprobe mit dem Schonham-
mer und zusatzlich eingehend mit der Schalltomographie sowie der Bohrwiderstands-
messung zur Uberpriifung einer potenziellen Wurzelstockfaule untersucht.

Aus den gewonnen Daten wird die gutachterliche Stellungnahme erarbeitet.

Beschreibung der Lokalitat

Der Vorplatz des ehemaligen Bahnhofs Blumenthal weist zur Landrat-Christian-Stralle
neben einer Zu-/Umfahrt eine Freifliche mit einer Senke auf.

Die vor den alten Schuppen seitlich des eigentlichen Bahnhofgebaudes vorhandene
gepflasterte Zufahrt weist an der siidlichen Grenze zur Freifliche / Senke 2 alte stark
vorgeschadigte Eichen einer ehemaligen Eichen-Reihe auf.

In der ca. 1,2 bis 1,5 m tiefen Senke steht etwas slidwestlich der Senkenmitte die zu
begutachtende dltere Rot-Buche.

Nardiistlich des Standortes dieser Rot-Buche sind in einem Abstand von 1,5m ein wei-
terer Stubben einer vermutlich ehemaligen Alt-Buche und daneben ein weiterer
Baumstubben vorhanden.

Im siidlichen Bereich des Plangebietes befindet sich ein alteres Wohnhaus angrenzend
an die Landrat-Christian-StraRe.

Zwischen der Buche und der sudlichen Grundstiicksgrenze steht unterhalb der Bu-

chenkrone eine jiingere Robinie, die in die untere straBenzugewandten Buchenkrone
einwdchst.

Beschreibung und Bewertung der Buche

Die ca. 1900 gepflanzte, nach starkem Sturmschaden aus einer Baumgruppe freige-
stellite Buche weist einen Stammumfang in 1m Hohe von 275 cm auf.
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Die Baumhéhe betragt ca. 19 m, der Kronendurchmesser ca. 11 m. Aufgrund der ehe-
maligen Lichtkonkurrenz hat sich eine asymmetrische Krone mit ca. 8 m starkem Uber-

hang Richtung StraRe gebildet.

Die Vitalitat ist mit Stufe 2 gemalR Methode Roloff als eingeschrinkt, aber fiir das Alter
der Buche als ausreichend zu bewerten.

In der Krone befinden sich teil-/iberwallte, aber insgesamt unauffillige Astungswun-
den.

Aufgrund ihres ehemaligen Standortes in einer Baumgruppe besteht ein Schragstand in
Richtung StraRRe = gegen die Hauptwindrichtung mit ca. 5° Neigung.

Der Stamm sowie StammfuB zeigt sich ansonsten unauffallig.

Aufgrund des Schragstandes sind die Hauptzugwurzelanlaufe in Richtung Nordost star-
ker ausgebildet als die Druck aufnehmenden Hauptwurzelanlaufe in Stidwest.
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Das zur Uberpriifung einer potenziellen Wurzelstock/StammfuRfaule durchgefiihrte
Schalltomogramm mit dem Picus-Schalltomographen zeigt sich unauffallig.

Die an den Hauptzugwurzeln in NNO und W durchgefiihrten Bohrwiderstandsmessun-
gen mit den Bohrwiderstandsmessgerit IML-PD 300 zeigen sich ebenfalls unauffallig.

Derzeit weist die Buche aufgrund ihrer Freistellung, des Schragstandes sowie der stark
einseitigen Krone mit starkem Uberhang Richtung StraRRe ein erh6htes Bruchrisiko ins-
besondere bei gelegentlich vorkommenden Starkwindereignissen aus 8stlicher Rich-
tung auf.

Unter Beriicksichtigung des Erhalts des kompletten Umfeldes = derzeitige Senke in
ihrem jetzigen Zustand, kann die Buche erhalten werden. Es wird eine leichte Einkiir-
zung von max. 10% des Kroneniiberhangs angeraten. Aufgrund der nur stirker belich-
teten Zugseite der Buchenkrone wird hier ein verstarkter Neuaustrieb stattfinden.

Wurzelwerk einer Buche

Die verschiedenen Teile der Wurzel beginnen mit dem Wurzelstock als Verlangerung
des untersten Teils des Stammes und als obersten Teil der Wurzel. Von dem Wurzel-
stock gehen die Hauptwurzeln oder bei dlteren Baumen auch die Starkwurzeln (d >5
cm) ab. Die weiteren Wurzeln werden entsprechend dem Wurzeldurchmesser einge-
teilt in Grobwurzeln (d: 2-5 cm), Schwachwurzeln (d: 0,5-2 em), Feinwurzeln (d: 0,1-0,5
cm) sowie Feinstwurzeln (d < 0,1 cm). Die Wasser- und Nahrstoffzufuhr erfolgt tiber
Fein- und Feinstwurzeln. Diese unverholzten Faserwurzeln finden sich vor allem im
humusreichen Oberboden (< 30cm) und treten hdufig mit Grasern und anderen krauti-
gen Pflanzen in Konkurrenz um Wasser und Nahrstoffe. Hauptsachlich Grob- und
Starkwurzeln verankern den Baum im Boden. In ndhrstoffreichen und ausreichend
wasserversorgten Boden entspricht die seitliche Ausdehnung des Wurzelwerks dem
Kronendurchmesser, baw, geht dariiber hinaus.

Die Buche ist zugleich Tief- und Flachwurzler. Je nach Bodenart reichen die statisch
relevanten Grob- und Starkwurzeln bis mehrere Meter tief in den Boden.

Die Buche ist die empfindlichste, einheimische Baumart gegeniiber Veranderungen im
Wurzelbereich/Oberboden.
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Die fiir die Versorgung wichtigen Fein- und Schwachwurzeln wachsen in Form von
Flachwurzeln dicht an der Oberfliche. In Abhangigkeit des humosen Oberbodens und
dem damit verbundenen Luftgehalt im Boden befinden die Fein- und Schwachwurzeln
sich in einer Tiefe von bis max. 30 cm unter Oberfliche — meist sogar noch oberfla-
chenndher.

Fein-und Schwachwurzeln sind sehr empfindlich gegeniiber Beschadigungen, sei es
durch Verdichtung, mechanische Schaden und oder Verdnderungen der Oberboden-
struktur,

Speziell bei der Buche reagieren z.B. die Fein- und Schwachwurzeln sehr sensibel auf
Verdichtungen mit Absterbe- und Faulniserscheinungen.

Die Erfahrung zeigt, dass sich bei der Buche Fein- und Schwachwurzelschaden haufig
innerhalb der nichsten 2-3 Vegetationsperioden Vitalitadtsschiden infolge Absterbe-
erscheinungen im Fein- und Schwachastbereich in der (Ober-)Krone irreversibel be-
merkbar machen.

Durch die dann verlichtete Krone kénnen Sonnenbrandschaden an den Stammlings-
und Starkastrinden auftreten.

Die gesamte Widerstandsfahigkeit gegenliber Sekundarparasiten wie holzzerstorende
Pilze und ggf. Insektenschdden nimmt deutlich ab. Stand- und Bruchschaden haufen
sich.

Wurzelzerstorungen sind gemaR DIN 18920, RAS LP-4 und ZTV-Baumpflege als auch
der Bremer Baumschutzverordnung zu unterlassen.

Als Kompensation zu Wurzelschaden im Fein- und Schwachastbereich werden haufig
Kroneneinkiirzungen von max. 10% durchgefiihrt. Speziell bei der Buche kann ein zu
starker Riickschnitt und somit Offnung der Kronenperipherie zu den o0.a. Sonnenbran-
den fiihren.
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Gutachterliche Bewertung des Bauvorhabens auf die Buche

GemaR vorliegender Planung soll um den Baumstandort herum eine Platzsituation mit
starkem Publikumsverkehr zwischen StraRe und Neubau mit Gewerbeeinheit entste-
hen.

Das Niveau des Platzes soll gegeniiber dem derzeitigen Standort der Buche um ca. 1,2 -
1,5 m erhéht werden.

Als geschiitzter Wurzelbereich wird gemaR der gangigen Regelwerke als auch der Bre-
mer Baumschutzverordnung der Kronenrand zzgl. Je 1,5 m angesehen.

Die Kronenperipherie des Uberhanges reicht mit ca. 8 m bis an den Gehweg der Land-
rat-Christian-StraRe. Die Senke weist bereits nach ca. 5m vom Stammful entfernt die
Béschungsbildung zum StralRenniveau.

Auf der norddstlichen Seite der Buche weist die Krone lediglich eine Ausdehnung von

ca. 3 m auf. Anhand der Schragstellung und der auf dieser Seite vorhandenen, statisch
hoch belasteten Zugwurzeln ist von einer weiter reichenden Wurzelplatte als Kronen-
rang zzgl. 1,5 m zur ausreichenden Verankerung im Boden auszugehen.

Innerhalb dieses Zugwurzelbereichs befindet sich in einem Abstand von nur ca. 1,5m
ein alter Baumstubben — vermutlich einer Buche. Dieser befindet sich im Holzzerset-
zungsprozef. Somit ist grundsatzlich von einer Schwichung des Zugwurzelbodenbe-
reichs auszugehen. Aufgrund des Dichtstands der noch bestehenden sowie der gefall-
ten Buche ist von Wurzelverflechtungen/-verschweifungen auszugehen.

An Holzzersetzungsprozessen sind grundsatzlich holzzerstérende Pilze beteiligt. Dies
wird mit hoher Sicherheit auch im vorliegenden Fall akut sein.

Ein Ubergang dieser Holzzerstérenden Pilze vom vorhandenen Stubben auf die noch
lebende Buche ist bei vorhandener hoher Vitalitdt geringer als bei Vitalitatsgeschwach-
ten Baumen.

Im vorliegenden Fall weist die Buche bereits eine geschwachte Vitalitat auf, die aber -
wie eingangs erwahnt — fiir ihr Alter als ausreichend zu bewerten ist.
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Auf Verdnderungen im Wurzelbereich reagieren Buchen grundsatzlich sehr empfind-
lich.

Buchen werden in unserem regionalen Raum lberwiegend 130 - 150 Jahre alt. Derzeit
weist diese Buche ein Alter von ca. 120 Jahren auf. Es wird gutachterlich davon ausge-
gangen, dass diese Buche aufgrund der Zersetzungsprozesse des benachbarten Baum-
stubben und der damit verbundenen Gefahr der Pilzinfektion keine weiteren 30 Jahre
tiberleben wird.

Im weiten Umfeld des Knoops Park und im gesamten Bremen-Nord versagen in den
letzten und mit hoher Sicherheit auch in den kommenden Jahren Buchen an dem wur-
zelzerstérenden Riesenporling.

Unter Beriicksichtigung des Erhalts dieser Buche darf der gesamte derzeitige Wurzel-
teller nicht verdndert oder aufgefiillt werden. Dies bedeutet keine Veranderung unter
der Buche ab siidlicher Grundstiicksgrenze / FuRweg unter Buchenkroneniiberhang bis
mindestens 8m Richtung Nordost = gleiche anzunehmende Kronenausdehnung (ohne
Lichtkonkurrenz) unter Annahme einer der erhohten statischen Funktion bzw. Aus-
dehnung der hier vorhandenen Zugwurzelplatte. Um einen Eingriff in diesen sensiblen
Bereich zu vermeiden, ist der vorhandene Baumstubben der gefallten Nachbar-Buche
im Boden zu belassen und darf nicht gerodet oder gefrast werden.

Die vorgenannten Bedingungen stehen im Gegensatz zur vorgelegten Planung.

Eine gutachterlich zu prifende Planungsvariante sieht die Uberbauung des (einge-
schriankten) Wurzelbereichs mit seitlichen Beton-L-Stiitzen sowie begehbaren Gitter-
rost (oder dhnlichem) vor.

Auch diese Ausfiihrungsvariante wird schon zu stark in den Wurzelbereich eingreifen.
Die Buche wird geschwiacht mit Folgewirkung erhéhter Bruch- und Standunsicherheit.
Aufgrund der zukiinftig sehr starken Sicherheitserwartung des Verkehrs gegeniber
diesem Baum wird aufgrund der dann zu erwartenden abnehmenden Vitalitdt ver-
starkt sicherheitsgefihrdende Totholzbildung mit stark erhdhtem Pflegeaufwand ein-
treten.
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Aufgrund der Uberbauung wird der Wurzelbereich zukiinftig nicht oder nicht mehr
ausreichend kontrollierbar sein. Eine rechtlich ausreichende Verkehrssicherheitskon-
trolle ist dann nicht mehr méglich.

Es wird darauf hingewiesen, dass allein die Auffiillung eines Wurzeltellers mit einer
Rindenmulchschicht von nur 20 cm schon zu einer um 50% verringerten Bodenluft im
Bereich der Feinwurzeln mit Absterbeerscheinungen fuhrt.

Als bedenklich wird auch die notwendige Nichtschidigung des Wurzelbereichs wah-
rend der gesamten Bauphase trotz intensiven BaumschutzmaRnahmen gemaR DIN
18920 gesehen.

Die langjahrige, gutachterliche Erfahrung zeigt, dass die empfindlichen Buchen bauli-
che Eingriffe max. mittelfristig liberleben.

Im vorliegenden Fall wird gutachterlich eingeschatzt, dass dies auch fiir den hier vor-
liegenden Fall eintreten wird.

Es wird gutachterlich angeraten, diese Buche bei Realisierung dieser oder einer ahnli-
chen Planung mit Eingriffen in den Wurzelbereich zu féllen und durch einen Neuan-
pflanzung eines Solitdrbaums an gleicher Stelle mit mindestens 36m?® Wurzelraumvo-
lumen mit speziellem Baumsubstrat (bei guter Bellftung technisch auch Uberbaubar
mdoglich) mit Anschluss an den gewachsenen Boden zu ersetzen. Ein solcher gepflanz-
ter Baum hat die Méglichkeit, sich langfristig an diesen neuen Standort anzupassen.
Bei der Baumartenauswabhl ist auf die kleinklimatischen Standortbedingungen Riick-
sicht zu nehmen,

Literatur

Die folgende Literatur wurde verwendet:
» Ztv - Baumpflege - FLL - 2017
* Pilze bei der Baumkontrolle — Wohlers, Kowol, Dujesiefken / Thalacker-Medien
2001
* Holzzersetzende Pilze — Klug, Lewald-Brudi / Arbus-Verlag 2012
+ Handbuch der S5chadenskunde von Baumen - Prof. Dr. Claus Matthek / Helge
Breloer - Rombach-Okologie - 1994

Sefte 10 von 11

Ing.-Bliro A. Block-Daniel, Riekestr. 19, 28359 Bremen
von der Handelskammer Bremen dffentlich bestellt und vereidigter

R F\., L Sachwerstandiger flr Baumpflege, Verkehrssicherneit von Baumen und Baumwertermittiung; RA |_.
LT Sachverstandiger fiir Verkehrssicherheit auf Spielplatzen (TR TT TS
Tel. D421 3784310, Fax, 0421 - 3784311 |
E-Mail: info@block-daniel.de, Internet: www.der-baumfluesterer.de
@ RAL-rertifivierter Betried fir Baumkonrtrolle 248/4 und Baumgutachtan 248/5
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+ Richtlinie zur Uberpriifung der Verkehrssicherheit von Bidumen - Baumkontroll-
richtlinie - FLL — 2004

v BGB

» Bremer Baumschutzverordnung

Erkldrung:
Aufgrund meiner formellen Vereidigung als von der Handelskammer Bremen offentlich bestellt

und vereidigter Sachverstandiger fiir Baumpfiege, Verkehrssicherheit von Baumen und Baumn-
wertermittlung erklare ich als Unterzeichner, dass dieses Gutachten objektiv und unparteiisch
erstellt wurde.

Die gutachterlichen Aussagen spiegeln den derzeitigen Stand der Wissenschaft und Technik zur
Thematik wieder.

Die Bilder wurden digital erstellt und bis auf ggf. notwendige Belichtungskorrekturen nicht

verandert.
[
Anlage: Lo
& l.;l...-'.i-'-'l"‘ _
Baumerfassungsbogen Andreas Block-Danie
* Schalitomogramm Rickestr. 19, 28359 Bremen gl
e Bohrwiderstandsmessprotokalle 1 pazi/ 3784210, Fax 3784311 b/ 0 R

E-Mail:infio@block-<mnie! de
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Kundendaten

Name: Kroger Bau GmbH

Adresse: Ermlanderstr. 75-77, 28777 Bremen

Telefon:

Stammdaten

Kontrall - Datum: 08.07.2019

Baumstandort: Bahnhof Blumenthal

Plakettennummer: 0

Baumdaten:

Geholzart (deutsch): Rotbuche

Gehdlzart (botanisch): Fagus sylvatica

Stammumfang (cm): 275,00 weitere:
Stammdurchmesser (cm): 87,54

Hihe (m): 19

Kronendurchmesser (m): 11 Habitatbaum: Nein
Kronenansatz (m): 9 Schutzstatus: n.V.
Pflanzjahr ca.: 1900 Funktion: Solitdr
Wuchsbild und Vitalitit:

Baumnform: einstdmmig

Habitus: atypisch

Erscheinungsbild: dominant, gestalterisch

Entwicklungsphase: Reifephase

Vitalitit (Roloff): 2

Defekte / Auffilligkeiten:

Krone:

Krone Bemerkung:

Stamm:

Stamm Bemerkung:

Astungswunden (teiliberwailt, Gbarwallt)

Astungswunden (Uberwallt), Schragstand

ca. 5° Grad Schrigstellung Richiung Stdweast

asymmetrisch nach Freistellung. starker Kronenlberhang Richtung Strafle = Hauptwindrichtung




StammfuBl / Wurzelanlauf:

StammfuBl / Wurzelanlauf
Bemerkung:

Wurzel:

Wourzel Bemerkung:

keine ersichtlichen Schiden

unauffalliges Schalltomogramm und Bohrwiderstandsmessung am Stammful, in Zugrichtung in ca. 1.5m (1) after
Buchenstubben sowie weiterar Baumstubban

keine ersichtlichen Schaden

MaRBnahmen:

Vergebene Malnahmen: keine MaBnahmen vergeben

Bemerkung:

Status der Bearbeitung: empfohlen

Baumumfeld und -schutz;

Baumumfeld: Gartenboden

Baumumfeld Verand.: keine Veranderungen

Baumschutz: nicht nétig

Er i

Erhaltenswiirdigkeit: wiirdig

Reststandzeit ca.; keine Angabe

Sicherheitserwartung: hoher

Schadstufe: gesund, leicht geschadigt

Standsicher: eingeschrankt Grund: Schragstand und Freistellung
Bruchsicher: ja Grund:
Verkehrssicher: ja Grund:
Kontrolleur: OBV S.V. Dipl.- Ing. Andreas Block-Daniel
Nachste Kontrolle: 08.07.2021




PICUS

Picus: Bremen Blumenthal
Auftraggeber
Kréger Bau GmbH

Ermlandstr. 75-77
28777 Bremen

utachter
Andreas Block-Daniel Tel 0421 3784310
Riekestr, 19 Fax: 0421 3784311

28359 Bremen D Domain:  www.der-baumfluesterer.de

email info@block-daniel.de

Baumart Buche Baumhthe [m] 19
Stadtname: Bremen Morden bei Mezspunkt: 1
Stadtteil Blumenthal Kronendurchmeasser [m]: 11
Stralle Bahnhof Position von Messpunkt 1

Stammumfang (130cm Hahe) [cm]: 265
Baumnummer: 0 Tomographiesbene in Héhe [em]: 15
Messzeitpunkt: 19.06.2019 13.30:29

www. PiCUS-Info.com |
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Freie Hansestadt Bremen

Verkehrsuntersuchung

- Vorhabenbezogener Bebauungsplan 112
,Bahnhof Blumenthal* -

Im Auftrag

BPW Stadtplanung
Ostertorsteinweg
28203 Bremen

Bearbeiter
Dipl.-Ing. Katja Jungeblut

V? Rotdornweg 16 - 28865 Lilienthal
Tel.: 04298 /30097 - Fax: 04298 /30510

Lilienthal, im Mai 2020
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Aufgabenstellung und Bearbeitungsweise
Aufgabenstellung

Es ist beabsichtigt, auf dem Grundstuck ,Bahnhof Blumenthal® das Bahnhofs-
gebaude zu einem Café umzunutzen und einen Neubau fur die Sparkasse zu
errichten.

In der verkehrlichen Beurteilung ist das zu erwartende Verkehrsaufkommen
durch das Bauvorhaben und seine Verteilung an der Zu- und Ausfahrt zu ermit-
teln. Mit den Prognoseverkehren sind Stellungnahmen und Hinweise zum Er-
schlieBungskonzept fur alle Verkehrsarten (Fulganger, Rad, Kfz) zu erarbeiten.

Die verkehrliche ErschlieBung erfolgt Gber die Landrat-Christians-Stralle.

Bedingt durch die vorhandene Verkehrssituation auf der Landrat-Christians-
Stralde ist zu untersuchen, ob die ErschlieBung des Vorhabens in diesem Be-
reich aus verkehrlicher Sicht moglich ist bzw. mit welchen auf den Verkehr be-
zogenen Malnahmen man rechnen muss, um einen sicheren und zlgigen Ver-
kehrsablauf im Ein- und Ausfahrtsbereich sowie auf der Landrat-Christians-
Stralde zu ermdoglichen.

Es sind Empfehlungen zur Lage der Zu- und Ausfahrt auf die Landrat-
Christians-Stralde zu erarbeiten.

Bearbeitungsweise

Zur Beurteilung der heutigen verkehrlichen Situation wurden Verkehrszahlun-
gen vom 08.11.2011 von 06:00 bis 10:00 Uhr und 15:00 bis 19:00 Uhr an den
Knotenpunkten Landrat-Christians-Stral3e / LUssumer Stralle und Lussumer
Stral3e / Fresenbergstralle ausgewertet und auf das Jahr 2020 bzw. 2030 prog-
nostiziert.

Die vorhandene bauliche Situation gibt zusammen mit den gezahlten Ver-
kehrswerten sowie den prognostizierten Verkehrswerten Aufschlisse Uber die
Leistungsfahigkeit im Ein- und Ausfahrtsbereich des Vorhabens und auf der
Landrat-Christians-Stral3e.

FUr die Prognose des zusatzlichen Verkehrsaufkommens aus den geplanten
Nutzungen werden die Nutzungsangaben des Auftraggebers zugrunde gelegt.



Mit den prognostizierten Verkehrsdaten wurde die Leistungsfahigkeit der Ein-
und Ausfahrt der geplanten Nutzungen mit einem "Simulationsprogramm fur
Knotenpunkte (KNOSIMO) simuliert bzw. beurteilt.

Folgende Simulationsergebnisse fur die nachmittagliche Spitzenstunde incl. des
prognostizierten Verkehrsaufkommens durch die geanderte Nutzung wurden fur
die weitere Bewertung herangezogen

Verlustzeit
Zahl der Halte
Ruckstaulange

Fur die Folgerungen wurden die gultigen Richtlinien und Empfehlungen im
StralRen- und Verkehrswesen herangezogen.

18
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Abb. 1:  Ubersichtsplan
Quelle: OpenStreetMap-Daten, Lizenz: Open Database Licence (ODbL)
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Heutige Situation
StraBennetz

Die Landrat-Christians-StralRe ist eine verkehrswichtige Stadtstralle mit Anlie-
ger- und ErschlieBungsfunktion. Die Stralde befindet sich in kommunaler Bau-
last.

Die Landrat-Christians-Stral3e bildet mit der Lissumer Strale einen Stralienzug
im Stadtteil Blumenthal. Der StralRenzug verlauft von Fahr — Lobbendorf anna-
hernd parallel zur A 270 bis Blumenthal und quert dann in Blumenthal die
A 270.

Nordlich des StraRenzuges liegt der Bahnhof Blumenthal mit Busbahnhof, Re-
gionalbahnhof und Park & Ride-Anlage mit 30 Pkw-Stellplatzen und
ca. 30 Fahrradblgeln.

Bauliche Situation

Die derzeitige Situation der Verkehrsanlagen im Umfeld und auf der Landrat-
Christians-Strale mit der Zu- und Ausfahrt im Bereich des geplanten Vorha-
bens zeigen das Luftbild und die folgenden Fotos.

Ostlich der vorhandenen Zu- und Ausfahrt befinden sich auf der Landrat-
Christians-Strale ein stillgelegtes Gleis und ein Gleis einer Betriebsbahn mit
Schrankenanlage. Westlich befindet sich eine FuRgangerlichtsignalanlage zur
Querung der Landrat-Christians-Stral3e als Anforderungsampel.

Die Landrat-Christians-Strale wird auf beiden Seiten jeweils von einem Geh-
weg und einem Radweg (ohne Benutzungspflicht) begleitet. Die Fahrbahnen,
Radwege und Gehwege sind in einem neuwertigen Zustand.



Abb. 2:  Luftbild Plangebiet

Quelle: Geoinformation Bremen 2019
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2.3 Verkehrliche Situation

Zur Ermittlung der heutigen Verkehrsbelastung auf der Landrat-Christians-
Stral3e wurden Verkehrszahlungen vom 08.11.2011 ausgewertet.

Im folgenden werden die Verkehrswerte, die 2011 festgestellt wurden aufge-
flhrt.

Verkehrsbelastung 2011
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Der Senator fur Umwelt, Bau und Verkehr
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Die Spitzenstunde fur die Landrat-Christians-Stral3e westlich der Bahnschienen
(heutige und geplante Zu- und Ausfahrt zum Vorhaben) wurden zwischen 15:45
und 16:45 festgestellt.

Verkehrsbelastung 2011

527 Kfz/h
(SV 2,3 %)

Landrat-Christians-Stralle

456 Kfz/h
(SV 2,3 %) >

Hochrechnung von 2011 auf 2020

Die allgemeine Verkehrszunahme bzw. -abnahme Iasst sich aus den Veran-
derungen der jahrlichen Fahrleistung je Pkw und des Pkw-Bestandes (aus
der Shell-Prognose') prognostizieren:

Pkw-Dichte 2011> ca. 700 Pkw/1.000 Erwachsene
Pkw-Dichte 2020 ca. 753 Pkw/1.000 Erwachsene

Die Fahrleistung pro Pkw und Jahr kann zukulnftig als leicht rickgangig an-
gesetzt werden:

Fahrleistung 2011 ca. 11.200 km/Jahr und Fz
Fahrleistung 2020 ca. 10.660 km/Jahr und Fz

Damit lasst sich die allgemeine Verkehrsveranderung fur das Jahr 2025 er-
mitteln:

753x10.660 _ , 1,
700x11.200

Bis zum Jahr 2020 war also aus wachsender Mobilitat eine Zunahme von
2,4 % fur den Binnen-, Ziel-, Quell und Durchgangsverkehr zu erwarten.

Verkehrsbelastung 2020

540 Kfz/h
(SV 2,3 %)

Landrat-Christians-Stralle
470 Kfz/h
(SV 2,3 %) >

' Shell - Prognose — ,Flexibilitat bestimmt Motorisierung“ (2003), Szenario Impulse

2 Zahizeit
VR 10.318
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3 Prognose

FiUr das Prognosejahr 2020 — 2030 wird keine allgemeine Verkehrssteigerung
im motorisierten Verkehr angesetzt. Hinzu kommt der zu erwartende Verkehr
des Geschaftsgebaudes mit Backerei (Bauvorhaben).

3.1 Neue Verkehre durch das Bauvorhaben ,,Bahnhof Blumenthal“

Das Bauvorhaben ,Bahnhof Blumenthal® umfasst den Neubau eines Buro- und
Geschaftsgebaudes und die Sanierung eines Gebaudes mit den Nutzungen
Backerei, Stadtteilfiliale (Bank), Zweigstelle (Bank) Pflegedienst, Wohnen (Be-
stand), Buro- und Verwaltungsraume und Praxis.

Bahnstrecke Bremen - Vegesack

- hi -1

D e 1

ol
| {I ‘J:J@";‘(\ °

s
N— 2
&F

Friedhof

Plarung Flangrundingen: Projek Bahnhof Blumenthal VORABZUG

Entwurf Aufisnanlagen - BA 2 |Endzustand}

i Format; DIN A2
daistab; 1:200 besheiet: Kruss

Abb. 3: Bauvorhaben ,Bahnhof Blumenthal®
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Nach Angaben des Bauherren und des planenden Architekten sowie spezifi-
schen Verkehrswerten der VR ist das neue Verkehrsaufkommen in Tab. 3 mit
den zugehorigen Prognosegrundlagen (Tab. 1 und Tab. 2) ermittelt worden.
Durch eigene Zahlungen vergleichbarer Einrichtungen konnte der zukunftige
anfahrende und abfahrende Verkehr fir die nachmittagliche Spitzenstunde dif-
ferenziert werden.

(1) Beschéftigte: Modal-Split
30 % FuBganger + Fahrrad
20 % OPNV
_50 % Pkw
100 %

(2) Bank-Kunden:  Modal-Split

15 % FuRgéanger + Fahrrad
25 % OPNV

_60 % Pkw (incl. Taxi)

100 %

4 Kunden / h pro 100 m? ~
28 Kunden / 24 h pro 100 m?

(3) Wohnen
Verkehr in der nachmittaglichen Spitzenstunde
Zufahrt 0,25 Kfz/WE x h
Abfahrt 0,23 Kfz/WE x h

i. M. 0,24 Kfiz/WE x h

Verkehr in 24 Stunden
(Werktag, ca. 9-fache der Spitzenstunde)

Zufahrt  9x0,24 KizZ/WE xh = 2,2 Kfz/24 h x WE
Abfahrt  9x0,24 KfzZWE xh = 2,2 Kfz/24 h x WE

(4) Biro/ Gewerbe

Annahmen:

Beschaftige / 100 m?: 3
Pkw-Anteil: 70 %
Pkw-Besetzungsgrad: 1,1 Pers./Pkw

Verkehrsaufkommen pro Tag und 100 m? BGF

0,70 X ——

1,1 Pers./Pkw = 2 Pkw/24 h

(jeweils hin + rick)

Der Kunden- und Versorgungsverkehr ist mit etwa
+ 10 % in den spezifischen Werten enthalten.

Tab. 1:  Prognosegrundlage zur Tabelle ,Frequentierung” (1) bis (1))

VR 10.318
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(5) Béckerei:
150 Kunden / 100 m? am Tag
20 % aus Vorhaben
80 % von aulderhalb
30 % Fuliganger + Fahrrad

50 % OPNV
20 % Pkw mit 1,2 Pers./Pkw Besetzungsgrad

100 %

(6) Praxis (Patienten)'L) pro Stunde 2 0,039 P/h x m?

2000 m? (brutto
[Erfahrungswert]

d. h. bei 212 m? ~
212 m?x 0,039 P/h x m? = 8 P/h bei 7 Stunden pro Tag

Modal-Split

15 % FuRgéanger + Fahrrad
25 % OPNV
60 % Pkw (incl. Taxi)

100 %

Tab.2: Prognosegrundlage zur Tabelle ,Frequentierung” ((5) bis (7))

VR 10.318
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Nutzung Nutz- Kunden Sonst. | = Kfz/d Kfz | Spitzen- Kfz / Spitzen-
fliche | Beschéftigte | Patienten | Bewohner (A‘i‘]’c‘;er:'rst stunde stunde
(spezifische Werte) pro Tag proTag | o6 Tag) Anfahrt Abfahrt
A  Backerei ~6 ~ 300
201 m2| @ 05x6= | 0,8x300x}2= 43 4 6
3 40
B Stadtteilfiliale ~10 ~93
(Bank) 331m2| @ 10x%= | @ 06x93= 62 8 8
6 56
C Zweigstelle ~3 ~25
(Bank) 91 m2| @ 3x%= @ 06x25= 17 14 15
2 15
D Pflegedienst ~6
209 m*| @ 05x6= 3 3 3
3
E Wohnen 98 m? ©) 5 1 1
(1 WE) 2
F  Bironutzung ~6
185m2| @ 6x3= 4 0 2
4
G Praxen ~ 6 ~ 58
212m?| @O 05x6= ©® 06x58= 38 5 7
3 35
H Bironutzung ~5 o
165m2| @ 5x3{= 3 0 2
3
Summe 172 35 44

Tab. 3:

Frequentierung

Die Verkehrsverteilung wird aufgrund der Siedlungsstruktur mit 70 % in / aus Richtung Westen und 30 % in / aus Richtung Osten angenommen.

VR 10.318
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Abb. 4:
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Leistungsfahigkeitsbetrachtung

Die Leistungsfahigkeit der Anbindungen des Vorhabens an die Landrat-Christians-
StralRe wird mit den Werten der vorhergehenden Abb. 4 ermittelt und bewertet
(siehe Anlage).

Ergebnis

Die Anbindung an die Landrat-Christians-Stral3e ist uneingeschrankt leistungsfa-
hig (h6chste Qualitatsstufe A flr die Landrat-Christians-Strale und Qualitatsstu-
fe B und C fur die Zu- / Ausfahrt). Die mittleren Wartezeiten fur die Ausfahrenden
liegen bei 19,6 sec bis 29,9 sec.

In der Ausfahrt zur Landrat-Christians-Stral3e ist mit einem seltenen Rickstau von
max. 4 Kfz zu rechnen, der mittlere Rickstau liegt bei 0,1 Kfz.

Auf der Landrat-Christians-Stral3e in Richtung Osten wird ein mittlerer Ruckstau
von 0,1 Kfz erwartet. In Richtung Westen gibt es keinen Rickstau.

Folgerungen und Empfehlungen

Die Anbindungen an die tangierende offentliche Landrat-Christians-Stral3e ist leis-
tungsfahig.

Bei kurzzeitiger und sehr seltener Belegung des Bahngleises der Betriebsbahn ist
das links Einbiegen von der Zu- und Ausfahrt zur Landrat-Christians-Stral’e kurz-
zeitig nicht mdglich. Bei 13 Kfz/h in dieser Richtung wird keine wesentliche Beein-
trachtigung erwartet.

Die Anbindung des Vorhabens kann uber die vorhandene Zu- und Ausfahrt erfol-
gen. Die vorhandene Zu- und Ausfahrt ist als solche gut erkennbar, die Sichtver-
haltnisse sind glnstig.

Zusatzliche fulllaufige Verbindungen des Bauvorhabens zum Bahnsteig der Regi-
onalbahn und zum Busbahnhof kdnnen die OPNV Nutzung der Beschaftigten und
der Kunden begunstigen.

Eine Verlegung der Zu- und Ausfahrt in Richtung der Gleisanlage der Betriebs-
bahn ware nicht winschenswert. Die Schrankenanlage musste dafur geandert
werden. Eine zusatzliche Schranke auf dem Parkplatz wirde erforderlich. Eine
Schranke zum Parkplatz kann die Zufahrt fur Fahrzeuge bei geschlossener
Schranke behindern. Wartende Fahrzeuge kénnen dabei den FulRganger und
Radverkehr behindern.

Aus wirtschaftlicher Sicht wéare die Verlegung der Zu- und Ausfahrt mit Anderung
der Gleisanlage und Schrankenanlage im Vergleich zur bestehenden Zu- und Aus-
fahrt sehr kostenintensiv.

Es wird empfohlen die vorhandene Zu- und Ausfahrt zu nutzen und zusatzliche
fuRlaufige Anbindungen zum Bahnsteig zu schaffen.



Anlage 1

Ubersicht von 15:45 bis 16:45

Ubersicht von 15:45 bis 16:45

Strom VZ VZ VZ VZ RS RS RS RS H H H Fz. Fz. Fz. QSV
ges mitt 85% max mitt 85% 95% max ges mitt max ang. abg. wart.
[min] [sec] [sec] [sec] [Kfz] [Kfz] [Kfz] [Kfz]  [-] [-] [-] [Kfz] [Kfz] [Kfz]  []

1 6.6 142 190 69.7 0.0 0 0 2 30 1.1 3 28 28 0 A

2. 5 0.6 40 602 0.1 0 0 6 74 02 8 482 482 0 A

8§ 00 00 00 00 00 0 0 0 0 00 0 550 550 0 A

9 00 00 00 00 00 0 0 0 0 00 0 10 10 0 A

10 69 299 500 1444 0.1 0 1 3 17 1,2 3 14 14 0 C

12 98 196 28,0 1446 0.1 0 1 4 38 1.3 d 30 30 0 B
Sum 28.3 1.5 1446 0,0 6 0.1 8 1113

Ubersicht von 15:45 bis 16:45
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Verkehrs- und Regionalplanung GmbH - Lilienthal VR
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Dieser Plan stellt in tGibersichtlicher Form den Geltungsbereich und die wichtigsten

Festsetzungen dar. Er ist nicht identisch mit dem zu beschlieRenden Urkundsplan,
der fir die Dauer der Plenarsitzungen bei der Verwaltung der Burgerschaft zur

Einsichtnahme ausliegt.

Textliche Festsetzung

Im Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes sind ausschlieRlich zulassig:

ein Geschafts-, Buro- und Verwaltungsgebaude,

Anlagen fur gesundheitliche Zwecke,

Schank- und Speisewirtschaften,

Einzelhandelsbetriebe mit einer Verkaufsflache von nicht mehr als 200 m? sowie
Stellplatze und Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO.

FREIE HANSESTADT BREMEN (STADTGEMEINDE)

Vorhabenbezogener Bebauungsplan 112
zugleich Vorhaben- und ErschlieSungsplan

fur die Errichtung eines Geschéaftsgebdudes mit Gastronomie am
Bahnhof Blumenthal in Bremen-Blumenthal zwischen
Bahntrasse Farge-Vegesack, Gewerbegleis "Zur Westpier",
Landrat-Christians-Stral3e und Jenny-Ries-Platz

Bearbeitungsstand: 18.11.2020

ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

@ Zwingende Zahl der Vollgeschosse

OK 15,5 Oberkante baulicher Anlagen inklusive Attika als Hochstmal in Metern

tber Normalnull ((.NN)
FH 18,5 Maximale Firsthéhe baulicher Anlagen in Metern tiber Normalnull (ii.NN)

TH 14,5 Maximale Traufhéhe baulicher Anlagen in Metern (iber Normallnull ((i.NN)

BAULINIE, BAUGRENZE
Baulinie

Baugrenze

MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON BODEN,
NATUR UND LANDSCHAFT, GRUNFLACHEN
Anpflanzung von Baumen, dauerhaft zu erhalten und nach Abgang zu ersetzen

Flache firr die Anpflanzung von Strauchern, dauerhaft zu erhalten und nach
Abgang zu ersetzen

gmiﬁi Offentliche Gruinflache mit textlich definierter Zweckbestimmung: Parkanlage

9o

Private Grunflache mit textlich definierter Zweckbestimmung: arten- und
kréuterreiche Wiese / Geholz

[SXeXeXeoXe = «
000600 Flachen zum Anpflanzen von Baumen, dauerhaft zu erhalten
VERKEHRSFLACHEN

Offentliche Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung: FuBgéngerbereich

Private Verkehrsflache

Private Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung: FuBgangerbereich

ol

Strallenbegrenzungslinie

HAUPTVERSORGUNGSLEITUNGEN

Hauptwasserleitung DN 400 unterirdisch

SONSTIGE PLANZEICHEN

m—
L=

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
mit Vorhaben- und ErschlieBungsplan

Umgrenzung von Flachen fiir Kfz-Stellplatze (St) und Carsharing-Stellplatze (Cs)

Umgrenzung von Flachen fir technische Aufbauten mit Angabe der maximalen
Hoéhenuberschreitung in Metern Gber der Dachhaut

{Technische Auf- |
ibauten max. 2,0 mi

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastenden Flache zugunsten der zustéandigen

Leitungstrager
Abgrenzung unterschiedliches MaR der baulichen Nutzung (Grundflachen Gebaude/
—o—o—o Gebaudeteile, Gebaudehdhen, Anzahl der Geschosse)
—e—e—e—e- Abgrenzung von Flachen, die gemaR § 12 Abs. 4 BauGB in den Geltungsbereich des

vorhabenbezogenen Bebauungsplans einbezogen werden.
DARSTELLUNG OHNE NORMCHARAKTER

%10

OKDD Héhenpunkt in Metern Gber NormalNull (Oberkante eines bestehenden Kanaldeckels
5A74m\‘ aulerhalb des Plangebietes)

Abgangiger Bestandsbaum mit Ifd. Nummerierung

Unterirdische Regenwasserleitung der Farge-Vegesacker-Eisenbahn
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