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Bebauungsplan 1567 fiir ein Gebiet in Bremen-Vegesack zwischen
—  Meinert-Loffler-Stra3e

— Gleisanlagen der Eisenbahnlinie Farge-Vegesack

— Fahrer StraBle (rickwartig),

— Am Becketal

— BeckstraBe (rliickwartig)

(Bearbeitungsstand: 29. Oktober 2020)

Als Grundlage der stadtebaulichen Ordnung fiir das oben naher bezeichnete
Gebiet wird der Bebauungsplan 1567 (Bearbeitungsstand: 29. Oktober 2020)
vorgelegt.

Die stadtische Deputation fiir Mobilitat, Bau und Stadtentwicklung hat hierzu
am 3. Dezember 2020 den als Anlage beigefiigten Bericht erstattet.

Diesem Bericht ist eine Anlage beigefuigt, in der die eingegangenen datenge-
schiitzten Stellungnahmen einschliefllich der hierzu abgegebenen Stellung-
nahmen der stadtischen Deputation fiir Mobilitat, Bau und Stadtentwicklung
enthalten sind.

Der Bericht der stadtischen Deputation fiir Mobilitat, Bau und Stadtentwick-
lung wird der Stadtbiirgerschaft hiermit vorgelegt.

Der Senat schliefit sich dem Bericht der stadtischen Deputation fur Mobilitat,
Bau und Stadtentwicklung einschlieflich Anlage zum Bericht an und bittet die
Stadtburgerschaft, den Bebauungsplan 1567 in Kenntnis der eingegangenen
Stellungnahmen zu beschliefen.

Bericht der Deputation fiir Mobilitat, Bau und Stadtentwicklung

Bebauungsplan 1567 fiir ein Gebiet in Bremen-Vegesack zwischen Meinert-
Loiffler-StraBie, Gleisanlagen der Eisenbahnlinie Farge-Vegesack, Fahrer
Strafie (riickwartig), Am Becketal, Beckstrafie (riickwartig)
Bearbeitungsstand: 29. Oktober 2020

Die stadtische Deputation fiir Mobilitat, Bau und Stadtentwicklung legt den Be-
bauungsplan 1567 (Bearbeitungsstand: 29. Oktober 2020) und die entspre-
chende Begriindung vor.

A. Verfahren nach dem Baugesetzbuch (BauGB)
1. Planaufstellungsbeschluss

Die damalige stadtische Deputation fiir Umwelt, Bau, Verkehr, Stadt-
entwicklung, Energie und Landwirtschaft hat in ihrer Sitzung am 21.
Marz 2019 den Beschluss zur Aufstellung des Bebauungsplanes 1567
gefasst. Der Planaufstellungsbeschluss ist am 26. Marz 2019 amtlich
bekannt gemacht worden.

2. Frithzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Absatz 1 BauGB



Zum Bebauungsplan 1567 ist am 20. Mai 2019 vom Ortsamt Vegesack
eine frithzeitige Beteiligung der Offentlichkeit an der Bauleitplanung
im Wege einer offentlichen Einwohnerversammlung durchgefuhrt
worden. Es wurden jeweils Fragen der Burgerinnen und Blrger zu der
beabsichtigten Planung beantwortet und Anregungen entgegenge-
nommen, die Gegenstand eingehender Prifung bei der weiteren
Planentwicklung wurden. Anderungen in den Planungszielen haben
sich aufgrund der Einwohnerversammlung nicht ergeben.

Anlésslich der frithzeitigen Unterrichtung der Offentlichkeit wurde
die schriftliche Stellungnahme eines Biirgers vorgelegt, die in der
Folge ebenfalls der Priufung zugefiithrt wurde. Diese Stellungnahme
(vollstandige wortliche Wiedergabe) sowie deren empfohlene Be-
handlung sind dieser Vorlage als Anlage beigefiigt. Zudem sind in
gleicher Anlage Stellungnahmen der Offentlichkeit zu den ersten Pla-
nungsuberlegungen einer, auf das ehemalige Angelzentrum be-
schrankten Bebauungsidee aus dem Jahr 2016 beigefiigt.

Frihzeitige Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager offentli-
cher Belange nach § 4 Absatz 1 BauGB

Im Rahmen des Aufstellungsverfahrens zum Bebauungsplan 1567 ist
die frihzeitige Behordenbeteiligung nach § 4 Absatz 1 BauGB am 28.
Marz 2019 durchgefihrt worden. Das Ergebnis dieser Beteiligung ist
in die Planung eingeflossen.

Gleichzeitige Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager offent-
licher Belange nach § 4a Absatz 2 BauGB und o6ffentliche Auslegung
gemal § 3 Absatz 2 BauGB

Die stadtische Deputation fiir Mobilitat, Bau und Stadtentwicklung
hat am 28. Mai 2020 beschlossen, dass der Bebauungsplanentwurf
1567 mit Begrindung o6ffentlich auszulegen ist.

Die offentliche Auslegung gemal § 3 Absatz 2 BauGB und die Anho-
rung der zustandigen Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Be-
lange gemal § 4 Absatz 2 BauGB einschlieBllich des Ortsamtes Vege-
sack sind gleichzeitig durchgefiihrt worden (§ 4a Absatz 2 BauGB).

Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange sind tiber die
offentliche Auslegung gemal § 3 Absatz 2 BauGB unterrichtet wor-
den.

Der Planentwurf mit Begriindung hat vom 22. Juni 2020 bis 3. August
2020 gemaB § 3 Absatz 2 BauGB im Bauamt Bremen-Nord o6ffentlich
ausgelegen.

Ergebnis der Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager offentli-
cher Belange

Behorden und sonstige Trager offentlicher Belange haben Hinweise
vorgebracht, die zu einer Anderung des Bebauungsplans und der Be-
grindung gefiihrt haben. Auf den Gliederungspunkt 7. dieses Berich-
tes wird verwiesen.

Nach Klarung der entsprechenden Fragen haben die tibrigen Behor-
den und sonstigen Trager offentlicher Belange gegen die Planung
keine Einwendungen.

Ergebnis der Offentlichkeitsbeteiligung

Anlasslich der offentlichen Auslegung sind Stellungnahmen aus der
Offentlichkeit eingegangen. Diese Stellungnahme sowie die dazu ab-
gegebenen Empfehlungen der stadtischen Deputation fiir Mobilitat,
Bau und Stadtentwicklung sind in der Anlage zum Bericht der Depu-
tation aufgefiihrt. Hierauf wird verwiesen.



7.1

Anderungen des Planentwurfs und der Begriindung nach der 6ffentli-
chen Auslegung

Nach der offentlichen Auslegung und der gleichzeitig durchgefiithrten
Behordenbeteiligung ist der Bebauungsplanentwurf geringfugig ge-
andert worden:

Die Stellplatz- und Carportanlagen sind als Gemeinschaftsanla-
gen festgesetzt und den dazugehorigen Reihenhauszeilen zuge-
ordnet worden. Damit einhergehend wurde die Festsetzung einer
eigenen Grundflachenzahl fir die Stellplatz- und Carportanlage
gestrichen. Die Festsetzung einer eigenen Grundflachenzahl fir
das Blockheizkraftwerk (BHKW) ist mangels Erforderlichkeit
ebenfalls gestrichen worden.

Fur das Allgemeine Wohngebiet WA 3 ist fur die beiden Reihen-
hauszeilen mit integriertem Blockheizkraftwerk eine geschlos-
sene Bauweise anstelle einer abweichenden Bauweise festgesetzt
worden. Fiur das BHKW wurde eine maximale eingeschossige
Bauweise erganzt. Fiir das Mischgebiet MI 2 mit seinen bestehen-
den Gewerbebetrieben und Wohnhausern wurde die Vorgabe ei-
ner abweichenden Bauweise ersatzlos gestrichen.

Es wurde textlich festgesetzt, dass Stellplatze, Carports und Ne-
benanlagen nur aullerhalb der Kronentraufbereiche zu erhaltener
oder nach BaumSchVO geschiitzter Baume errichtet werden diir-
fen.

Die Festsetzung von Flachen fiir Nebenanlagen in den Vorgarten
der Reihenhduser wurde ersatzlos gestrichen, da diese fiir die Ein-
hausung von den dort geplanten MiillgefaBen nicht erforderlich
ist.

Die Moglichkeit, die notwendige Einzaunung des Niederschlags-
klarbeckens mit Kletterpflanzen vorzunehmen wurde gestrichen.
Es ist verpflichtend eine Wildhecke um das Niederschlagsklarbe-
cken zu pflanzen.

Die Regelung, dass Baugrundstiicke gegeniiber dem Hohenni-
veau der angrenzenden oOffentlichen Verkehrsflache (Planstrale)
um nicht mehr als einen Meter aufgeschiittet oder abgegraben
werden dirfen, ist ersatzlos gestrichen worden.

Die textliche Festsetzung einer abweichenden Tiefe der Ab-
standsflache von mindestens 1 Meter gegentuiber Trafostationen
ist ersatzlos gestrichen worden.

Im Bebauungsplan wurde zeichnerisch und textlich bestimmt,
dass in einem Abstand von 3,5 m zur bestehenden Trafostation an
der StraBe Am Becketal eine Wohnnutzung unzulassig ist. Sofern
die Trafostation entfallt, ist das Wohnen auch hier moglich. Als
Nachfolgenutzung fiir die Flache des Trafos ist eine offentliche
Grinflache mit der Zweckbestimmung ,Wiese" festgesetzt wor-
den.

Die bisherige Zuordnungsfestsetzung fiir den externen Waldaus-
gleich nach dem Bremischen Waldgesetz wurde gestrichen. Statt-
dessen wurde ein Hinweis aufgenommen, dass die externen
Ausgleichsflachen fiir Eingriffe in bestehende Waldflachen des
Plangebietes tiber einen Vertrag gesichert sind. Der Ausgleich er-
folgt nicht mehr, wie urspriinglich vorgesehen, am Schlekenweg
in Burg-Grambke, sondern nunmehr in der Rekumer Geest.



In den ortlichen Bauvorschriften wurde festgelegt, dass gemein-
schaftliche Stellplatzanlagen (und nicht Carportanlagen) gegen-
uber angrenzenden privaten Grundstiicksflachen zu begrinen
sind.

Die innerhalb der o6ffentlichen Verkehrsflache festgesetzte Mill-
sammelstellflache wurde vom o6ffentlichen Raum in den nordlich
angrenzenden privaten Raum verschoben.

Fur das Allgemeine Wohngebiet WA 4 wurde die Flache fur die
zulassige Einliegerwohnung von 65 m? auf 75 m? Wohnflache er-
hoht.

Das Kapitel E) 1. ,Finanzielle Auswirkungen"” wurde aktualisiert.

Daruber hinaus sind redaktionelle Anpassungen im Bebauungsplan
erfolgt.

7.1 Anderungen in der Begriindung nach der 6ffentlichen Auslegung

Die Begrindung wurde wie folgt geandert:

Unter Punkt C) 1. ,Art und MaB der baulichen Nutzung” wurde
begriindet, warum die Stellplatz- und Carportanlagen als Ge-
meinschaftsanlagen festgesetzt wurden.

u

Unter Punkt C) 2. ,Bauweise..." wurde die Festsetzung der ge-
schlossenen Bauweise fiir das WA 3 und die maximale Ein-Ge-
schossigkeit des BHKW begriindet. Zudem wurde dargelegt, dass
sich die Regelung der Bauweise im Mischgebiet MI 2 aus der
BremLBO ergibt. Es wurde auch die Wohnflache der Einlieger-
wohnung im WA 4 mit 75 m? (statt 65 m?) erlautert.

Unter Punkt C) 3. ,Carports, Stellplatze und Nebenanlagen”
wurde erlautert, dass die vorgenannten Anlagen nur auBlerhalb
der Kronentraufbereiche zur Erhaltung festgesetzter Baume oder
nach der Baumschutzverordnung Bremen geschiitzter Baume er-
richtet werden durfen.

Unter Punkt C) 7. ,Immissionsschutz” wurde ausgefihrt, warum
in einem Abstand von 3,5 m zur bestehenden Trafostation keine
Wohnnutzungen zulassig sind. Es wurde zudem die Folgenutzung
erlautert, wenn der Trafo an dieser Stelle aufgegeben wird.

Unter Punkt C) 8. ,Gestaltungsfestsetzungen” ist dargelegt wor-
den, dass sich Begriinung von Stellplatzanlagen gegentiber 6f-
fentlichen Verkehrsflachen nicht auf Einzelstellplatze, sondern
nur auf gemeinschaftliche Stellplatzanlagen bezieht.

Im Kapitel C) 3. wurde der KfW 40+ Haus-Standard fir die Rei-
henh&auser benannt.

Im Umweltbericht Kapitel D) 3. d) ,Schutzgut Tiere, Pflanzen et cetera”
wurde die neue externe Waldkompensationsflache in der Rekumer Geest
beschrieben. Im Ubrigen wurde die Begriindung redaktionell iiberarbeitet.

Die beigefligte Begriindung (Bearbeitungsstand: 29. Oktober 2020) enthalt
die vorgenannten Anderungen sowie die redaktionellen Anpassungen.

Die stadtische Deputation fiir Mobilitat, Bau und Stadtentwicklung emp-
fiehlt, der geanderten Begrindung zuzustimmen.

8. Absehen von einer erneuten offentlichen Auslegung gemal § 4a
BauGB

Durch die nach der 6ffentlichen Auslegung des Bebauungsplans 1567
erfolgten Anderungen des Planes sind die Grundziige der Planung
nicht beriihrt worden. Unter dieser Voraussetzung kann gemal § 4a
Absatz 3 Satz 4 BauGB die Einholung der Stellungnahmen auf die von
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der Anderung betroffene Offentlichkeit sowie die beriihrten Behérden
und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange beschrankt werden

Die Anderungen wurden mit den davon beriihrten Behérden und
sonstigen Tragern offentlicher Belange abgestimmt.

Der betroffenen Offentlichkeit wurde gemal § 4a Absatz 3 BauGB Ge-
legenheit zur Stellungnahme gegeben. Ein Grundstiickseigentimer
ist von der Aufnahme einer bedingenden Festsetzung in den Bebau-
ungsplan beruhrt. Bedenken wurden nicht vorgetragen. Es wird von
einer erneuten offentlichen Auslegung gemaRB § 4a BauGB abgesehen.

Stellungnahme des Beirats

Der Beirat Vegesack hat sich in seiner Sitzung am 15. Juni 2020 als Trager
offentlicher Belange mit Bebauungsplan 1567 befasst. Der Beirat hat ein-
stimmig folgenden Beschluss gefasst:

Der Beirat Vegesack stimmt der Aufstellung des Bebauungsplans grund-
satzlich zu.

e Den Belangen des Natur- und Artenschutzes ist in jedem Fall, vor al-
lem im westlichen Teil, Rechnung zu tragen.

e Die Anlegung der Wege und deren Bedarfstragerschaft fiir die Unter-
haltung sind verbindlich zu klaren.

e Der Unterhalt der Gewasser und des Amphibienkorridors sind eben-
falls verbindlich zu regeln.

e Vorzunehmende Eingriffe in den Naturschutz sind unbedingt auszu-
gleichen.

Dieses ist in einem stadtebaulichen Vertrag festzuschreiben.

Daruber hinaus sind folgende Themen zu prufen und gegentber dem Bei-
rat zu beantworten:

e Die Anlegung von Freilaufflachen fir Hunde ist zu prifen.
e Die Digitalisierung ist infrastrukturell zu férdern.

e Die Anlegung von Zisternen im Sinne eines nachhaltigen Ressourcen-
schutzes ist zu unterstiitzen.

e Die OPNV-Anbindung ist zu optimieren.

e Die Anlegung eines Quartiersplatzes ist in die Planung einzubeziehen.
e FEin Naherholungskonzept ist zu erstellen.

e Die UMTS-Strahlung auf dem Areal ist zu priifen.

e FEine Einzaunung der Teiche ist sicherzustellen, damit keine unbefugte
Nutzung der Teiche moglich ist.

e Die Frage nach dem Grunbereich im nordwestlichen Bereich ist zu be-
antworten.

Die stadtische Deputation fiir Mobilitat, Bau und Stadtentwicklung gibt
dazu folgende Stellungnahme ab:

Im Rahmen des Planverfahrens wurde eine umfangreiche artenschutz-
rechtliche Priifung erstellt. In dieser wurden das Vorkommen von Brutvo-
geln, Fledermausen, Amphibien und Fischen im Plangebiet sowie die
Auswirkungen der Planung auf die Tierarten tuberprift. Die Ergebnisse
dieser Prifung wurden in der Planung berucksichtigt, so zum Beispiel
durch Anpassung des stadtebaulichen Entwurfs fiir die Errichtung eines
Amphibienkorridors im westlichen Teil des Plangebietes. Insofern wurde
den Belangen des Natur- und Artenschutzes Rechnung getragen.



Die Anlegung der Wege und deren Bedarfstragerschaft fiir die Unterhal-
tung sind im Rahmen des Planverfahrens mit den zustandigen Behorden
geklart worden. Gleiches gilt fiir den Unterhalt der Gewasser und des Am-
phibienkorridors. Die Eingriffe in den Wald, die im Laufe der letzten Jahre
im Gewerbegebiet des Technologiezentrums Bremen-Nord entstanden
sind, werden uber externe AusgleichsmaBnahmen zur Aufforstung von
Sandackerflachen in der Rekumer Geest ausgeglichen. Der Ausgleich wird
uber einen stadtebaulichen Vertrag mit dem Projektentwickler gesichert.

Innerhalb des Plangebiets besteht auf der offentlichen Grunflache mit der
Zweckbestimmung ,Wiese" eine Flache, die von einer Hundeschule ge-
nutzt wird. Insofern existiert im Plangebiet bereits eine Freilaufflache fur
Hunde. Auch die weiteren offentlichen Grunflachen im sidlichen Plange-
bietsteil konnen fiir den Auslauf von Hunden genutzt werden.

Eine Forderung der Digitalisierung ist nicht Gegenstand des Bebauungs-
plans. Der Bebauungsplan steht dieser aber auch nicht entgegen. Eine
Verpflichtung zur Anlegung von Zisternen lasst sich stadtebaulich nicht
begrinden. Mit der Entwicklung einer Klimaschutzsiedlung und der Ab-
leitung des Regenwassers uiber ein Niederschlagsklarbecken in die Becke-
dorfer Beeke zielt die Planung jedoch auf eine nachhaltige
Siedlungsentwicklung ab. Das Plangebiet befindet sich innerhalb eines
400 m Radius zu den Bus- und Bahnhaltestellen des OPNV und SPNV (Ler-
chenstraBe und Wilhelm-Zollig-StraBle, Buslinie 677; Bahnhof Aumund,
Regio-S-Bahn RS1), sodass das Plangebiet bereits sehr gut an den 6ffentli-
chen Nahverkehr angebunden ist. Eine weitere Optimierung der OPNV-
Anbindung ist nicht Gegenstand der Bauleitplanung und im Rahmen der
Verkehrsentwicklungsplanung zu prufen.

Fiir das Plangebiet ist am Ende der Friedrich-Schréder-StraBe im Uber-
gang zu den offentlichen Grinflachen ein Spielplatz vorgesehen. Dieser
mit den angrenzenden 6ffentlichen Grinraumen hat auch die Funktion ei-
nes Quartiersplatzes. Aufgrund der Erhaltung der 6ffentlich zuganglichen
Grin- und Wasserflachen im Plangebiet sowie der Verbesserung der We-
gebeziehungen durch das Anlegen neuer FuBwege dienen die 6ffentlichen
Griinflachen auch als Naherholungsraume. Die Erarbeitung eines eigenen
Naherholungskonzepts ist daher im Rahmen der Planung nicht vorgese-
hen. Mit der Abschaltung des noch im Gewerbegebiet bestehenden Mo-
bilfunkmastes mit Aufnahme der Wohnnutzung ist von einer Reduzierung
der UMTS-Strahlung auszugehen, sodass es keiner weitergehenden Prii-
fung bedarf.

Das Niederschlagsklarbecken wird aus Sicherheitsgriinden eingezaunt
und mit einer Wildhecke um-geben. Der 6ffentliche Teich im Stiden des
Plangebietes hingegen wird nicht eingezaunt, da er auch weiterhin fiir die
Bewohnerinnen und Bewohner des Stadtteils zuganglich bleiben soll. Die
naturnah angelegten Teiche im Auenwald im Norden des Plangebietes
sind in Teilen eingezaunt, unter anderem aus Griinden des Biotopschutzes
und zur erfolgreichen Umsetzung der im Plangebiet festgesetzten MaB-
nahmen zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft. Der Teich im
Nordwesten des Plangebietes ist privat und ist nur vom Allgemeinen
Wohngebiet WA 4 aus zuganglich. Der Teich wird erhalten und erhalt im
Stden eine neue, naturnahe Boschungskante, die mit dem Amphibienkor-
ridor verbunden ist.

Die stadtische Deputation fiir Mobilitat, Bau und Stadtentwicklung nimmt
die Stellungnahme zur Kenntnis.



C. Beschluss

Die stadtische Deputation fiir Mobilitat, Bau und Stadtentwicklung bittet
den Senat und die Stadtburgerschaft, den Bebauungsplan 1567 fur ein Ge-
biet in Bremen-Vegesack zwischen Meinert-Loffler-StraBle, Gleisanlagen
der Eisenbahnlinie Farge-Vegesack, Fahrer Strafle (rickwartig), Am Be-
cketal, BeckstraBle (rickwartig) (Bearbeitungsstand: 29. Oktober 2020) in
Kenntnis der eingegangenen Stellungnahmen und ihrer empfohlenen Be-
handlung zu beschlieBen.

Falk-Constantin Wagner
(Sprecher)

Begriindung zum Bebauungsplan 1567

fiir ein Gebiet in Bremen-Vegesack zwischen

— Meinert-Loffler-StraBie,

— Gleisanlagen der Eisenbahnlinie Farge-Vegesack,
— Fahrer StraBie (riickwartig),

— Am Becketal

— und BeckstraBe (riickwartig)

(Bearbeitungsstand: 29. Oktober 2020)

A. Plangebiet

1.

Lage, Entwicklung und Zustand

Das Plangebiet befindet sich im Ortsteil Aumund-Hammersbeck und
hat eine Grofle von circa 11,7 ha. Es umfasst die Flurstiicke 35/21,
37/28, 37/30, 37/33, 37/34, 37/35, 55/2, 55/3, 55/5, 55/8, 55/7, 56/2,
56/3, 58/1, 58/2, 59/1, 67/4, 62/4, 62/3, 62/5, 70/13, 70/14, 70/15 des
Flures 161. Das Plangebiet wird wie folgt begrenzt:

e im Norden durch den Bachlauf der Beckedorfer Beeke mit Auefla-
chen,

e im Osten durch die Meinert-Loffler-Stralie,

e im Siiden durch die Gleisanlagen der Eisenbahnlinie Farge-Vege-
sack sowie durch einen Verbrauchermarkt (Flurstiick 61/11) und

e im Westen durch die angrenzende Wohnbebauung der Fahrer
StraBe und der BeckstraBe.

Bis in die 1980er Jahre wurde das Plangebiet durch eine Ziegelei ge-
nutzt, die durch Tonabbau die Landschaft stark veranderte. Nordlich
der StraBe Am Becketal hat sich nach Aufgabe der Ziegelei ein An-
gelzentrum angesiedelt, das seinen Betrieb jedoch im Sommer 2013
einstellen musste. Zu dem Angelzentrum gehorte ein Gebaude mit ei-
ner Wohnung und einem Restaurant, eine Verkaufsstatte fiir Fisch so-
wie Angelteiche und Nebenanlagen. Seit Aufgabe des Angelzentrums
liegt das Gelande brach.

Stidlich der Strae Am Becketal besteht auf dem ehemaligen Ziegelei-
gelande das von der Wirtschaftsforderung Bremen unterhaltene Tech-
nologiezentrum Bremen-Nord (TZBN), in dem zwei Gewerbebe-
triebe angesiedelt sind. Das TZBN wird tiber die Friedrich-Schréder-
Stralle, die von der Strae Am Becketal stidlich abzweigt, erschlossen.
Die Friedrich-Schroder-Strale endet in einer Sackgasse mit Wende-
anlage. Von dieser stellt ein FuB3- und Radweg eine Verbindung zur
Meinert-Loffler-Strale her.

Ostlich angrenzend an die Flachen des TZBN befindet sich eine ab-
gedeckte Altablagerungsflache, die als Griinlandflache zeitlich befris-
tet von einer Hundeschule genutzt wird. Der Bereich westlich der
Friedrich-Schroder-Straf3e ist von Gehdlzbestanden gepragt, die sich
nach Aufgabe der Ziegelei in Teilen zu einem Wald entwickelt haben.
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In dem Waldbereich besteht eine rund 2 700 m? gro8e Kompensati-
onsflache, die im Jahr 2006 zum Ausgleich von Eingriffen in Natur und
Landschaft durch den Bau eines Lebensmittel-Discounters bestimmt
wurde.

Nordlich der Waldflache existiert ein Niederschlagsklarbecken, das
zur Aufnahme von Regenwasser aus dem TZBN dient.

Der suidliche Bereich des Plangebietes ist gepragt durch einen grof3e-
ren Teich, der sich aus einer ehemaligen Tonkuhle entwickelt hat und
eingeschrankt 6ffentlich zuganglich ist. Der Teich verfligt iber unter-
schiedlich steile Boschungskanten, die von Geholzen und Ruderalflur
gesaumt sind.

Das Plangebiet befindet sich innerhalb eines 400 m Radius zu den
Bus- und Bahnhaltestellen des OPNV und SPNV (LerchenstraBe und
Wilhelm-Zo6llig-Stralle, Buslinie 677; Bahnhof Aumund, Regio-S-Bahn
RS1), sodass das Plangebiet sehr gut an den 6ffentlichen Nahverkehr
in die Richtungen Blumenthal, Zentrum Vegesack, Bahnhof Bremen-
Burg und Hauptbahnhof Bremen angebunden ist.

FuBlaufig erreichbar befindet sich stidlich unmittelbar angrenzend an
das Plangebiet ein Lebensmittelverbrauchermarkt als Vollsortimen-
ter. Mit einem Lebensmitteldiscounter an der Hammersbecker Stralle
besteht in rund 600 m Entfernung eine weitere Moglichkeit zur Nah-
versorgung.

Mit dem Kinder- und Familienzentrum Hammersbeck ist eine Kita in
ebenfalls rund 600 m Entfernung zum Plangebiet erreichbar. Durch
die Grundschule in der Fahrer Stralle und das Schulzentrum Lerchen-
strafe sind weitere Bildungseinrichtungen in der naheren Umgebung
vorhanden.

Geltendes Planungsrecht

Der Flachennutzungsplan der Stadtgemeinde Bremen stellt entspre-
chend der bisherigen Nutzung des Plangebietes gewerbliche Bau-
und Grinflachen dar. Entlang der Beekedorfer Beeke wird eine Griin-
verbindung und westlich der Meinert-Loffler-Strae eine belastete
Flache (Altablagerungen) dargestellt. Da Ziel der Planung eine Kon-
version des TZBN zu einem Wohngebiet ist, muss der Flachennut-
zungsplan (FNP) gedndert werden. Diese 13. FNP-Anderung erfolgt
im Parallelverfahren zur Aufstellung des Bebauungsplanes 1567.

Die fiir den Planbereich bisher geltenden Bebauungsplane 374, 379
und 1217 setzen fiir das Plangebiet stidlich der Strale Am Becketal
ein Gewerbegebiet mit abweichender Bauweise und einer Grundfla-
chenzahl (GRZ) von 0,8 und einer Geschossflachenzahl (GFZ) von 1,6
fest (BP 374 beziehungsweise 1217). In den Randbereichen weist der
Bebauungsplan 374 eine GFZ von 1,0 aus, die Firsthohe ist in diesen
Bereichen auf maximal 8 Meter begrenzt.

Der Bebauungsplan 379 setzt fiir den Planbereich nordlich der Strale
Am Becketal ein Mischgebiet mit einer GRZ von 0,4 und einer GFZ
von 0,8 sowie private und o6ffentliche Griinflachen fest. Stidostlich an-
grenzend an das Plangebiet gilt der vorhabenbezogene Bebauungs-
plan 51, der ein Sondergebiet fiir einen Verbrauchermarkt festsetzt.

Im stidlichen Bereich grenzt das Plangebiet an das Ende der
Park+Ride Anlage des Bahnhofs Aumund. Die Park+Ride Anlage so-
wie die hieran noérdlich angrenzenden Flachen des ehemaligen
Schlachthofs an der Meinert-Loffler-Strale zahlen zu dem Geltungs-
bereich des Bebauungsplanes 1569 aus dem Jahr 2019, der die pla-
nungsrechtliche Grundlage fiir die Errichtung einer Senioren-
wohnanlage sowie weiterer Wohnungen und kleinere Einzelhandels-
flachen darstellt.
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B. Ziele, Zwecke und Erforderlichkeit des Bebauungsplanes

In Bremen-Vegesack besteht eine anhaltende Nachfrage nach Wohn-
raum, insbesondere nach Einfamilienhdusern in bereits erschlossenen
Lagen mit Nahe zu Versorgungs- und Bildungseinrichtungen sowie
zu sozialen Infrastrukturen. Aufgrund fehlender Wohnbauflachen zie-
hen nach wie vor junge Familien in die angrenzenden niedersachsi-
schen Gemeinden, in denen groere Angebote an Baulandflachen
vorhanden sind. Gleichzeitig besteht nur eine geringe Nachfrage nach
Gewerbeflachen im TZBN, in dem nur zwei Mieter der stadtischen
Buroimmobilie ihr Gewerbe ausiiben. Da sich auch keine Nachfolge-
nutzung fur das seit 2013 brachliegende Gelande des ehemaligen An-
gelzentrums gefunden hat wund die Verfestigung eines
stadtebaulichen Missstandes droht, hat sich die Stadtgemeinde Bre-
men zur Konversion der Gewerbeflachen zu einem Wohngebiet ent-
schieden. Vor diesem Hintergrund wurde am 21. Marz 2019 durch die
stadtische Deputation fur Umwelt, Bau, Verkehr, Stadtentwicklung,
Energie und Landwirtschaft der Beschluss zur Aufstellung des Bebau-
ungsplanes 1567 gefasst.

Ziel ist die Entwicklung eines Wohngebietes mit 82 Reihenhausern,
von denen ein Teil fir den geforderten Wohnungsbau vorgehalten
werden sollen. Im Sinne einer nachhaltigen Siedlungsentwicklung
sollen die bestehende verkehrliche Erschliefung tber die Friedrich-
Schroder-Stralle weitergenutzt und die Teichflachen erhalten werden.
Im Sinne einer Quartiersvernetzung soll ein neuer Fuweg eine An-
bindung an die Neubaugebiete an der Beckstrafe (, Aumunder Wie-
sen") schaffen. Damit werden zum einen kiirzere Wege fur die neuen
Bewohnerinnen und Bewohner der Aumunder Wiesen zum Verbrau-
chermarkt an der Meinert-Loffler-Strale sowie zum Bahnhof Aumund
geschaffen. Zum anderen ist zukunftig der Kindergarten in der Beck-
strae vom Plangebiet aus in dann nur rund 400 m zu erreichen. Zur
Forderung der Nahmobilitat wird zudem ein neuer straenbegleiten-
der FuBweg auf der nordlichen Seite der Strae Am Becketal in Rich-
tung Meinert-Loffler-StraBe gebaut. Die Beschrankung der
Durchfahrbarkeit fiir Kraftfahrzeuge im weiteren Verlauf der Strale
Am Becketal bleibt weiterhin bestehen, um Schleichverkehre zu un-
terbinden.

Mit der Entwicklung eines Wohngebietes in rund 600 m Entfernung
zum Bahnhof Aumund folgt die Planung auch der Zielsetzung einer
Schienen- und OPNV-gestiitzten Siedlungsentwicklung, die auf eine
Reduzierung der motorisierten Individualverkehre abzielt.

Mit der Planung werden weitere Ziele verfolgt:

e (Gestaltung des Landschafts- und Ortsbildes sowie Erhaltung und
Entwicklung von Grinstrukturen und Biotopverbindungen zwi-
schen den Teichgewassern siidlich und noérdlich der Strae Am
Becketal unter Einbeziehung bestehender Ausgleichsflachen und
auf Grundlage eines integrierten Griinordnungsplanes

e Reduzierung des Energieverbrauchs durch eine dezentrale Ener-
gie- und Nahwarmeversorgung mittels eines Blockheizkraftwerks

e FErrichtung eines neuen Spielplatzes am Ende der Friedrich-
Schroder-Strafie

e Losung des ruhenden Verkehrs innerhalb des neuen Quartiers un-
ter anderem durch Nutzung bereits bestehender Parkplatze in der
Friedrich-Schroder-Strale

e Nutzung des bestehenden Niederschlagsklarbeckens



e Sicherung bestehender Gewerbebetriebe mit Wohnnutzungen
durch Ausweisung von Mischgebieten an der Meinert-Loffler-
Strafle und der Strae Am Becketal

Planverfahren

Die Aufstellung des Bebauungsplans 1567 erfolgt mit einer Umwelt-
prufung gemal § 2 Absatz 4 BauGB, in der die voraussichtlichen er-
heblichen Umweltauswirkungen ermittelt und in einem Umwelt-
bericht beschrieben und bewertet werden.

C. Planinhalt

1.

Art und MaB der baulichen Nutzung

Die im Plangebiet zulassigen Nutzungsarten werden durch zeichneri-
sche und textliche Festsetzungen des Bebauungsplans 1567 bestimmt.

Allgemeine Wohngebiete:

Entsprechend der Zielsetzung der nachhaltigen Schaffung von diffe-
renzierten Wohnungsangeboten wird fur die Art der baulichen Nut-
zung des Plangebiets ein Allgemeines Wohngebiet (WA) festgesetzt,
das in vier Teilbereiche (WA 1 bis 4) gegliedert wird.

Allgemeine Wohngebiete dienen gemall § 4 BauNVO vorwiegend
dem Wohnen. Die ausnahmsweise zulassigen Nutzungen (Betriebe
des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht stérende Gewerbebe-
triebe, Anlagen der Verwaltung, Gartenbetriebe und Tankstellen)
werden fur das Plangebiet ausgeschlossen. Tankstellen und Garten-
baubetriebe fligen sich durch ihre grofflachigen Strukturen nicht in
die kleinteilige stadtebauliche Gliederung des Plangebiets ein. Zu-
dem fihren Tankstellen auch zu einem Verkehrsaufkommen in den
Abendstunden, welches in der Friedrich-Schroder-Stralle ohne Ver-
bindungsfunktion nicht erwinscht ist.

Die Ansiedlung von Verwaltungen wird ausgeschlossen, da diese in
den zentralen Versorgungsbereichen des Stadtteils angeboten wer-
den sollen. Sonstige nicht storende Gewerbebetriebe sind in den All-
gemeinen Wohngebieten unzulassig, um zusatzliche Verkehre und
gewerbliche Immissionen im Plangebiet zu vermeiden.

Um die bestehenden gewerblichen Nutzungen und auch Wohnnut-
zungen entlang der Meinert-Loffler-Strae und der Strae Am Becke-
tal zu sichern, werden fiir diese Grundstiicke zwei Mischgebiete
ausgewiesen. Mit der Ausweisung der Mischgebiete koénnen die
Wohngebaude auch ohne eine funktionale und raumliche Zuordnung
zu den Gewerbebetrieben zukiinftig genutzt werden, wie es im Falle
einer Beibehaltung der bisherigen Gewerbegebietsausweisung nicht
moglich sein wiirde. Eine Einschrankung der gewerblichen Nutzung
ist damit nicht verbunden, da die dort existierenden Gewerbebetriebe
vom Storgrad her auch in Mischgebieten allgemein zulassig sind.

Zum Schutz der zentralen Versorgungsstrukturen in Vegesack wer-
den in den beiden Mischgebieten Einzelhandelsbetriebe mit zentren-
relevanten Sortimenten ausgeschlossen. Zwecks eindeutiger Be-
stimmung dieser Regelung werden im Bebauungsplan die zentrenre-
levanten Sortimente aufgelistet. Die Liste ist dem Bremer Zentren-
und Nahversorgungskonzept entnommen.

Dartiber hinaus sind in den Mischgebieten auch Tankstellen und Ver-
gnigungsstatten im Sinne des § 4 a Absatz 3 Nummer 2 BauNVO un-
zuldssig. Der Ausschluss von Vergniigungsstatten soll insbesondere
dem Schutz der in der Umgebung vorhandenen und auch innerhalb
des Plangebiets vorgesehenen Wohnnutzungen dienen. So sollen
Nutzungskonflikte, beispielsweise eine Stérung der Wohnruhe, ver-
mieden und eine qualitatsvolle Entwicklung des Plangebiets gesichert
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werden. Ein Ausschluss von Vergniigungsstatten ist zulassig, da Ver-
gnigungsstatten im weiteren Gebiet des Stadtteils Vegesack vorhan-
den und planungsrechtlich zulassig sind, wie zum Beispiel in der
Gerhard-Rohlfs-Strale im Zentrum Vegesacks. Tankstellen sind un-
zulassig, da von ihnen auch in den Abendstunden Zielverkehre aus-
gehen, die zu einer Beeintrachtigung der Wohnruhe in den angren-
zenden Wohngebieten der Beckstrale sowie der Meinert-Loffler-
Strale mit den abzweigenden Straen Im Kifkenbruch und Wilhelm-
Z06llig-StraBe fuhren wurden.

Fir die Allgemeinen Wohngebiete WA 1 und WA 3 wird eine GRZ
von 0,4 festgesetzt. Hierdurch wird eine den Eigenheiten eines Wohn-
quartiers mit Reihen- und Einzelhausern entsprechende Dichte er-
reicht, die ausreichend Freirdaume fur ein durchgriintes Quartier
bewahrt. Die GRZ 0,4 schopft die Obergrenze der nach § 17 Absatz 1
BauNVO moglichen Nutzungsintensitat aus. Fir das Allgemeine
Wohngebiet WA 4 wird eine GRZ 0,2 festgesetzt, da hier nur eine Ein-
zelhausbebauung in zweiter Reihe moglich ist. Aufgrund der Lage
zwischen der geplanten Reihenhausbebauung und der nérdlich ver-
laufenden Beeke mit dem angrenzenden Naturraum sollen hier die
Uberbauungsméglichkeiten begrenzt werden. Die Begrenzung dient
somit auch dem Schutz des Landschaftsbildes.

Fir die stidliche Baureihe des WA 2 wird eine GRZ 0,36 festgesetzt,
da im Ubergang des Wohngebietes zu den anschlieBenden 6ffentli-
chen Freiraumen eine geringe Bebauungsdichte gewtinscht ist. Fur
die beiden nordlichen Zeilen des Allgemeinen Wohngebietes WA 2 ist
hingegen eine GRZ 0,42 erforderlich, um die geplante stadtebauliche
Konzeption mit vier Reihenhauszeilen zwischen der Strae Am Becke-
tal und dem suidlich bestehenden FuB3- und Radweg zur Meinert-Loff-
ler-Strafe verwirklichen zu konnen. Im rechnerischen Ergebnis der
beiden Grundflachenzahlen von 0,36 und 0,42 fir das WA 3 wird eine
GRZ 0,4 eingehalten. Mit der GRZ 0,42 fiir die beiden nordlichen Bau-
reihen des WA 2 findet fiir diese Bebauung jedoch eine Uberschrei-
tung derin § 17 Absatz 1 BauNVO festgelegten und fiir den Plangeber
grundsatzlich strikt bindenden Obergrenzen fir die Grundflachen-
zahl statt.

Die Uberschreitung der in § 17 Absatz 1 BauNVO fiir Allgemeine
Wohngebiete definierten Obergrenze der Grundflachenzahl ist jedoch
aus stadtebaulichen Griinden dann zulassig, wenn die Uberschrei-
tung durch Umstande ausgeglichen ist oder durch Manahmen aus-
geglichen wird, die sicherstellen, dass die allgemeinen Anforderun-
gen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse nicht beeintrachtigt
werden und nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt vermieden
werden.

Die Uberschreitung der vorgegebenen Grundflachenzahlen ist hier
erforderlich, weil nur so das Planungsziel der Schaffung einer Reihen-
haussiedlung mit insgesamt 82 Wohneinheiten umgesetzt werden
kann. Mit dem Wert 0,02 liegt auch eine nur sehr geringfiigige Uber-
schreitung der festgesetzten Werte nach § 17 Absatz 1 BauNVO vor.
Diese konnen durch die zahlreich vorhandenen, attraktiven Freifla-
chen, welche sich tiber das gesamte Plangebiet erstrecken, ausgegli-
chen werden. Insbesondere bestehen stidlich des Baugebietes WA 2
offentliche Griinflachen, die auch der Naherholung und dem Aus-
gleich der geringfiigig hoheren Bebauungsdichte im WA 2 dienen.
Zudem ist eine erhohte Immissionsbelastung, etwa durch Verkehrs-
larm, welcher sich durch die Nachverdichtung theoretisch ergeben
konnte nicht zu erwarten, weil das Plangebiet in eine Sackgasse min-
det und so keine Durchgangsverkehre entstehen.
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Diese ausgleichenden MaBnahmen gewahrleisten, dass die allgemei-
nen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse nicht
beeintrachtigt und nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt vermie-
den werden. Zudem resultieren aus der erhohten baulichen Dichte fir
die im Umfeld des Plangebiets befindliche schutzbedirftige Wohnnut-
zung keine ungesunden Wohnverhaltnisse, zum Beispiel im Hinblick
auf eine unzumutbare Verschattung oder wesentliche Zunahme der
Larmbelastung. Die Uberschreitung der GRZ-Obergrenze von 0,4
wird also fur stadtebaulich vertretbar gehalten, auch weil fir das WA
3 insgesamt eine GRZ 0,4 und fur alle Allgemeinen Wohngebiete des
Plangebietes rechnerisch nur eine GRZ von 0,38 erreicht wird.

Im Ubrigen gelten fiir die Allgemeinen Wohngebiete die Regelungen
des § 19 Absatz 4 BauNVO, sodass fiir die Carports und Stellplatze mit
ihren Zufahrten sowie fiir Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO
eine Uberbauung bis zu einer GRZ 0,6 moglich ist. Weitere Uber-
schreitungen in geringfiugigen MalBl konnen zugelassen werden, so
zum Beispiel fiir das Baugebiet WA 1, dessen Grundstiickstiefen durch
die StraBe Am Becketal und durch den privaten Teich eng begrenzt
sind.

Fur die beiden Mischgebiete wird ebenfalls die Obergrenze des § 17
BauNVO ausgenutzt, sodass hier eine GRZ 0,6 festgesetzt wird. Die
GRZ 0,6 gewahrt ausreichend Bebauungsmoglichkeiten fir eine
Mischnutzung, wie sie in den Gebieten besteht. Gemal § 19 Absatz 4
BauNVO ist fur Garagen und Stellplatze mit ihren Zufahrten sowie fiir
Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO eine Uberbauung bis zu
einer GRZ 0,8 moglich, die auch die Obergrenze in Gewerbegebieten
darstellt. Mit dieser zulédssigen Uberschreitungsméglichkeit der GRZ
0,6 werden die bestehenden Nutzungen in den beiden Mischgebieten
gesichert.

Da im Plangebiet gemeinschaftliche Stellplatz- und Carportanlagen
errichtet werden sollen, erfolgt eine Zuordnung dieser Flachen zu den
jeweiligen Grundstiicken der Reihenhauszeilen. So werden zum Bei-
spiel in der Stellplatz- und Carportanlage mit den Nummern 2 und 3
die gemeinschaftlichen Stellplatze und Carports fir die Reihenhaus-
zeilen 2 und 3 nachgewiesen. Die Zuordnung tiber eine zeichnerische
und textliche Festsetzung ist erforderlich, um im Sinne von § 19 Ab-
satz 3 BauNVO die Flachen der Stellplatz- und Carportanlagen in die
GRZ-Berechnung einbeziehen zu konnen.

Fir eine einheitliche und stadtebaulich vertragliche Hohenentwick-
lung der Hauser in den Allgemeinen Wohngebieten setzt der Bebau-
ungsplan die maximale Trauf- und Firsthohe beziehungsweise die
Oberkante bei Flachdachern fest. So darf eine Hohe der baulichen
Anlagen (Oberkante) 10,5 m im WA 1 nicht Giberschritten werden. Fir
den Bereich des WA 2 werden eine Firsthohe von maximal 13,0 m und
eine Traufhohe von maximal 7,5 m und fur das WA 3 eine Firsthohe
von maximal 12,5 m und eine Traufhohe von maximal 7,5 m festge-
setzt. Diese Regelung erfolgt vor dem Hintergrund, dass Reihenhauser
—im Gegensatz zu anderen Einfamilienhdusern wie zum Beispiel Ein-
zel- und Doppelhdausern — tber schmale Gebaudebreiten verfiigen
und sich daher die Wohnflache tiber mehrere Geschosse in die Hohe
entwickelt. Ausgangspunkt fiir die Hohenbegrenzungen ist eine ge-
plante Reihenhausbebauung mit zwei Vollgeschossen und einem
Dachgeschoss, beziehungsweise einem gestaffelten Obergeschoss im
WA 1, die mit den vorstehenden Hohenbegrenzungen errichtet wer-
den konnen.

Die festgesetzte maximale Traufhohe kann in den Allgemeinen
Wohngebieten WA 2 und WA 3 fiir Reihenendhéauser, die an einer 6f-
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fentlichen Verkehrsflache liegen, um bis zu 3,0 m tUberschritten wer-
den. Mit dieser Regelung soll einer moglichen Monotonie der Reihen-
hausbebauung begegnet werden, in dem sich die Reihenendhauser
entlang der Friedrich-Schroder-StraBe durch einen hochgezogenen
Erker mit einer hoheren Traufe in ihrer Architektur von den weiteren
Hauszeilen unterscheiden. Es ergibt sich somit ein abwechslungsrei-
cheres Ortsbild entlang der Friedrich-Schroder-StraB3e.

Fir das WA 4 wird die maximale Gebaudehohe auf 9,5 m begrenzt,
sodass auch hier eine Bebauung mit bis zu drei Geschossen errichtet
werden kann. Die etwas niedrigere Gebaudehohe gegentuiber den an-
deren Wohngebieten resultiert aus der Lage hinter der Reihenhaus-
bebauung und der Nahe zum Naturraum der Beeke, denn die
Wohnbebauung im WA 4 soll die Reihenhauser nicht tiberragen.

In den Allgemeinen Wohngebieten und Mischgebieten ist eine Uber-
schreitung der festgesetzten maximalen Hohe baulicher Anlagen
durch technische Aufbauten, Treppenausstiege, Anlagen zur War-
merickgewinnung und zur Nutzung regenerativer Energien um bis
zu 1,0 m zulassig. Mit dieser Festsetzung wird den erhohten Anforde-
rungen an technischen Aufbauten fiir die Nutzung regenerativer
Energien und fir energiesparende Techniken Rechnung getragen.
Zum Schutz des Ortsbildes mussen die Aufbauten und Anlagen je-
doch einen Abstand von 1,5 m zur Gebaudekante des obersten Ge-
schosses einhalten. Technische Aufbauten, mit Ausnahme von
Solaranlagen und Treppenausstiege, sind aus dem gleichen Grund
auch einzuhausen.

Fir die Mischgebiete nehmen die Hohenfestsetzungen Bezug zur Be-
standssituation und ortlichen Umgebung. So sind im MI 2 Gebaude
mit einer Firsthohe von 8,0 m zulassig. Im MI 1 wird aufgrund der Lage
an der HauptstraBe Meinert-Loffler-Stra3e eine Firsthohe von 10,5 m
und eine Traufhohe von 7,5 m festgesetzt, sodass an der Hauptstralle
auch hohere Gebaude entstehen konnen.

Der jeweilige Bezugspunkt fiir alle festgesetzten Hohen baulicher An-
lagen ist die Oberflache der Fahrbahnmitte des dem Baugrundstiick
nachstgelegenen Fahrbahnabschnittes der 6ffentlichen Verkehrsfla-
che, also der bestehenden Stralen. Die Festsetzung des Bezugspunk-
tes dient einer einheitlichen Hohenbestimmung der baulichen
Anlagen gegentiber der angrenzenden StralB3e.

Zur Reglung der Bebauungsdichte wird im Bebauungsplan eine Ge-
schossflachenzahl (GFZ) fiir die Baugebiete festgesetzt. Fiir die Allge-
meinen Wohngebiete WA 1 bis WA 3 wird eine GFZ 1,2 festgesetzt,
die die Obergrenze fiir WA-Gebiete darstellt. Die GFZ 1,2 ist erforder-
lich, um fir die Reihenhauser auf den relativ kleinen Grundstiicken
eine bis zu dreigeschossige Bebauung zu ermdéglichen. Fiir die Einzel-
hausbebauung im WA 4 soll aufgrund der Lage an der Beeke die Be-
bauungsdichte beschrankt werden, sodass hier nur eine GFZ 0,6
zulassig ist. Fur die Mischgebiete wird eine GFZ 1,2 festgesetzt, so-
dass die gleiche Bebauungsdichte wie in den Wohngebieten WA 1 bis
WA 3 erreicht werden kann.

Bauweise, Wohnungsanzahl, tiberbaubare Grundstiicksflache, Ab-
standsflache

Zur Umsetzung der dem Bebauungsplan zugrundeliegenden, stadte-
baulichen Konzeption zur Errichtung eines Wohngebietes mit Reihen-
hausern wird fiir die Baugebiete WA 1 bis WA 3 bestimmt, dass hier
nur Hausgruppen zulassig sind. Mit dieser Regelung wird sicherge-
stellt, dass auf der Konversionsflache des ehemaligen TZBN in der
Néhe zum Bahnhof Aumund ein Baugebiet mit einer hohen Woh-
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nungs-dichte an Einfamilienhausern geschaffen werden kann. Ledig-
lich fir das Baugebiet WA 4 an der Beeke soll durch Festsetzung einer
ausschlieBlichen Einzelhausbebauung eine niedrigere Bebauungs-
dichte bestimmt werden.

Im Bebauungsplan wird geregelt, dass in den Allgemeinen Wohnge-
bieten je Reihenhaus maximal eine Wohneinheit und je Einzelhaus
maximal eine Wohneinheit mit einer zusatzlichen Einliegerwohnung
von bis zu 75 m? Wohnflache zulassig sind. Mit der Beschrankung der
zulassigen Wohneinheiten wird der umgebenden Wohnungsdichte
der Einfamilienhausgebiete Rechnung getragen. Die Begrenzung der
Anzahl der Wohneinheiten dient auch dem Planungsziel, das Ver-
kehrsaufkommen soweit wie moglich zu reduzieren. Bei einer hohe-
ren Anzahl an Wohneinheiten wirden auch mehr Stellplatzflachen
benotigt werden, die in dem Plangebiet bei Umsetzung der geplanten
stadtebaulichen Konzeption nicht zur Verfiigung stehen wiirden. In-
sofern dient die Festsetzung auch der Vermeidung von Park-Such-
Verkehren in den angrenzenden Wohngebieten.

Die Beschrankung auf eine ausschlieBliche Einzelhausbebauung mit
maximal zwei Wohneinheiten je Einzelhaus im WA 4 folgt dem Ziel,
hier Mehrfamilienhauser zu verhindern, denn das WA 4 liegt in zwei-
ter Reihe hinter der geplanten Reihenhausbebauung an der Strafle
Am Becketal und wird nur tber einen privaten Stichweg erschlossen,
uber den nur geringe Verkehre gefiihrt werden kénnen. Mit der Be-
grenzung der zweiten Wohneinheit auf eine Einliegerwohnung mit
maximal 65 m? besteht die Mdglichkeit, zum Beispiel im Obergeschoss
eine Wohnung fiir zum Beispiel Senioren oder junge Erwachsene zu
errichten, fiir deren Wohnbediirfnisse eine Einliegerwohnung ausrei-
chend ist.

Die iiberbaubaren Grundstiicksflachen werden im Plangebiet nach §
23 BauNVO durch Baugrenzen definiert, die sich aus der stadtebauli-
chen Konzeption ableiten. Zur Sicherung der Konzeption werden mit-
tels der Baugrenzen Baukorperfestsetzungen fiur die Reihenhauser
vorgenommen. Da fiir das Baugebiet WA 4 noch keine konkreten Be-
bauungsvorschldage vorliegen, wird hier ein fiir ein freistehendes Ein-
familienhaus mit Stellplatzanlage ausreichend groBes Baufeld
festgesetzt.

Innerhalb der Allgemeinen Wohngebiete WA 1, 2 und 4 gilt entspre-
chend der Zielsetzung der Errichtung von Einfamilienhausern die of-
fene Bauweise, die nur eine Bebauung mit Grenzabstanden erlaubt.
Fir die Reihenhausbebauung im WA 3 wird hingegen eine geschlos-
sene Bauweise bestimmt. Diese Regelung ist erforderlich, da die stad-
tebauliche Konzeption zwischen den beiden Reihenhauszeilen
grenzstandig ein Blockheizkraftwerk (BHKW) zur Versorgung des
Plangebietes mit Energie und Nahwarme vorsieht. Mit dem BHKW
entsteht somit ein Bebauungsriegel, der langer als 50 m ist und daher
in der offenen Bauweise nicht zuldssig ware. Eine Begrenzung der
Lange der Reihenhauszeilen mit integriertem BHKW erfolgt durch die
Festlegung der iiberbaubaren Grundstiicksgrenzen mittels der Bau-
grenzen.

Fir das Mischgebiet MI 1 ist aufgrund der Bestandsbebauung, die teil-
weise grenzstandig und teilweise mit Grenzabstand errichtet worden
ist, ebenfalls die Festsetzung einer abweichenden Bauweise erforder-
lich. So wird fiir das MI 1 geregelt, dass in der abweichenden Bau-
weise mit der Bezeichnung al die Regelungen der offenen Bauweise
mit der MaBligabe gelten, dass eine Grenzbebauung zuldassig ist, ohne
dass von dem Nachbargrundstiick herangebaut werden muss.

Fir das Mischgebiet MI 2 ist hingegen keine Festsetzung einer Bau-
weise vorgesehen. Hier kann entsprechend der Regelungen der
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BremLBO sowohl in offener als auch in geschlossener Bauweise ge-
baut werden, sofern nicht die Festlegung der iiberbaubaren Grund-
stucksflache eine Einhaltung von Grenzabstanden erfordert, wie es
zum Beispiel beim freistehenden Wohnhaus im stidlichen Teil des MI
2 der Fall ist.

Carports, Stellplatze und Nebenanlagen

Carports, Stellplatze und Nebenanlagen sind nur innerhalb der tber-
baubaren Grundstiicksflachen oder innerhalb der hierfiir festgesetz-
ten Flachen zulassig. Garagen sind innerhalb der Wohngebiete
unzulassig, ausgenommen des WA 4, in dem eine Einzelhausbebau-
ung vorgesehen ist, bei der auch eine Garage stadtebaulich vertrag-
lich angeordnet werden kann. Die Festsetzung zu den Neben-
anlagen, Stellplatzen und Carports wurde im Hinblick auf die stadte-
bauliche Ordnung und Gestalt des neuen Wohngebietes auf Grund-
lage der stadtebaulichen Konzeption getroffen.

Fir das Plangebiet wird bestimmt, dass abweichend von den Rege-
lungen der Bremischen Landesbauordnung (BremLBO), Carportanla-
gen mit mehr als 9 m Lange auch ohne Einhaltung eines Grenz-
abstandes errichtet werden dirfen. Diese Regelung ist erforderlich,
um anstelle einer offenen Stellplatzanlage auch eine Carportanlage
errichten zu konnen, die ansonsten Grenzabstdnde auslosen wiirde,
die bei Umsetzung des stadtebaulichen Konzeptes an dieser Stelle
nicht zur Verfigung stehen wiirden. Negative stadtebauliche Auswir-
kungen sind hierdurch nicht zu erwarten, da die benachbarten Bau-
felder Abstand zu den festgesetzten Carportanlagen einhalten.

Ausreichend Besucherstellplatze fur das neue Wohngebiet konnen
uber die bereits bestehenden 33 Parkplatze entlang der Friedrich-
Schroder-StraBBe nachgewiesen werden. Dies entspricht einem Schliis-
sel von rund 40 Prozent Besucherstellplatze je Wohneinheit im Plan-
gebiet. Fiir alle Wohneinheiten konnen die privaten Pflichtstellplatze
gemal Stellplatzortsgesetz nachgewiesen werden.

Fir eine geordnete Aufstellung von Miillgefaen werden entlang der
Friedrich-Schroder-Strae Aufstellflachen fiir die Mullbehalter der
neuen Wohnhauser festgesetzt. Nebenanlagen im Sinne von § 14 Ab-
satz 1 BauNVO, die dem Nutzungszweck der in dem Baugebiet gele-
genen Grundstiicke dienen, sind nur innerhalb der dafiir festgesetzten
Flachen und in den iiberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig. Diese
Regelung dient im Sinne der Sicherung eines homogenen Ortsbildes
einer geordneten Errichtung von Nebenanlagen im Plangebiet. Die
MiillgefaBe fiir die einzelnen Haushalte konnen vor den Reihenhau-
sern aufgestellt werden, ohne dass hierfiir Flachen fiir Nebenanlagen
festgesetzt werden miussen. Denn eingehauste MiillgefaB3e sind nicht
als planungsrechtlich relevante Nebenanlagen zu beurteilen.

Verkehrliche ErschlieBung, Ver- und Entsorgung

Das neue Wohngebiet wird fiir Kraftfahrzeuge ausschlieflich tiber die
bestehenden Strafen Friedrich-Schréoder-Strae und Am Becketal er-
schlossen. Dementsprechend setzt der Bebauungsplan fiir diese bei-
den StraBen offentliche Verkehrsflachen fest. Die Ausweisung der
Verkehrsflachen erfolgt so, dass noch fehlende FuBwege entlang der
nordlichen Seite der StraBe Am Becketal sowie auf der westlichen
Seite der Friedrich-Schroder-Strae mit Umsetzung der Planung er-
richtet werden konnen. Die Anlage der stralenbegleitenden Fuwege
erhoht die Verkehrssicherheit im Plangebiet.

Die bisherige Zuwegung zu dem Angelzentrum parallel noérdlich zur
Strae Am Becketal mit ihren Stellplatzanlagen und einer Wendean-
lage entfallt zukiinftig, da hier der nérdliche Teilbereich des Bauge-
biets WA 1 entstehen soll.
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Um Kfz-Durchgangsverkehre zwischen der Meinert-Loffler-Stralle
und dem westlichen Abschnitt der Strale Am Becketal zu vermeiden,
ist diese bereits im Bestand innerhalb des Plangebietes durch Poller
fir Kfz gesperrt, sodass nur Radfahrer und FuBganger von Westen aus
zur Friedrich-Schroder-Strae gelangen konnen. Dieser fir Kfz ge-
sperrte Abschnitt wird im Bebauungsplan planungsrechtlich als Ver-
kehrsflache besonderer Zweckbestimmung ,FuB- und Radweg"”
gesichert. Fur die ErschlieBung des Baugebietes WA 4 und der west-
lichen Reihenhauszeile des WA 1 werden die bestehenden Poller um
rund 15 m in ostlicher Richtung versetzt und dieser 15 m grofie Teil-
abschnitt der StraBe als Verkehrsflache ohne besondere Zweckbe-
stimmung festgesetzt.

Die ErschlieBung der einzelnen Reihenhauszeilen mit Stellplatz- und
Carportanlagen sowie des Wohngebietes WA 4 erfolgt iber im Bebau-
ungsplan festgesetzte Flachen mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten
zugunsten der Anlieger und Leitungstrager. Im Sinne der Schaffung
kurzer Wege und zur Verbindung der Reihenhauszeilen o6stlich der
Friedrich-Schroder-Strale wird tiber eine Flache fur ein Gehrecht zu-
gunsten der Anlieger ein FuBweg zwischen der Strae Am Becketal
und dem bestehenden Fuf3- und Radweg entlang des stidlichen Tei-
ches zeichnerisch im Bebauungsplan festgesetzt. Die Durchwegung
tragt somit auch zur Verbesserung der Nahmobilitat bei.

Stdostlich grenzt an das Plangebiet eine Wendeanlage an, die mit der
Entwicklung des ehemaligen Schlachthofgelandes zu einem Urbanen
Gebiet weiter ausgebaut wird (vergleiche Bebauungsplan 1569). Um
einen umlaufenden Gehwegq fir die Wendeanlage schaffen zu kon-
nen, wird innerhalb des Plangebiets des Bebauungsplanes 1567 eine
Verkehrsflache festgesetzt, die an den geplanten Gehweg innerhalb
des Geltungsbereichs des Bebauungsplans 1569 angrenzt.

Die neuen Baugebiete sind bereits an die technischen Infrastruktur-
anlagen der StraBe Am Becketal und der Friedrich-Schroder-Stralie
angeschlossen. In den Straen verlaufen die entsprechenden Ver- und
Entsorgungsleitungen.

Mit einer nachhaltigen Bewirtschaftung des Regenwassers soll im
Zuge der geplanten Neubebauung auf die Auswirkungen des Klima-
wandels reagiert werden. Das Niederschlagswasser wird daher tiber
ein Trennsystem ortsnah dem vorhandenen Niederschlagsklarbecken
zugefihrt und dient somit dem Erhalt des ortlichen Wasserregimes.
Entsprechend der bisherigen Regelung im Bebauungsplan 1217 wird
das Becken als Flache fiir eine Anlage zur Abwasserbeseitigung (Nie-
derschlagsklarbecken) festgesetzt. Da das Becken zukiinftig der Ent-
wasserung eines Wohngebietes und nicht mehr der eines
Gewerbegebietes dient, muss es aus Sicherheitsgriinden eingezaunt
werden.

Der ostliche Teilbereich des Niederschlagsklarbeckens hinter der
Tauchwand hat sich in den vergangenen Jahren zu einem Schilfroh-
richt in einem nahrstoffreichen Stillgewasser entwickelt. Dieser Bio-
toptyp fallt unter die gesetzlich geschiitzten Biotope nach § 30
BNatSchG. Daher ist dieser Schutzstatus im Bebauungsplan durch
eine nachrichtliche Ubernahme kenntlich gemacht.

Zur Versorgung des Plangebietes mit Strom und Nahwarme ist die Er-
richtung eines Blockheizkraftwerks (BHKW) im Bereich des Bauge-
bietes WA 3 vorgesehen (vergleiche Kapitel C) 6. ,Klimaschutz und
Energie”). Da das BHKW fiir die Versorgung aller Wohngebiete im
Plangebiet erforderlich ist, wird sein geplanter Standort als Flache fiir
Versorgungsanlagen mit der Zweckbestimmung ,Elektrizitat und
Nahwarme (Blockheizkraftwerk)" festgesetzt. Um sich stadtebaulich
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in der Reihenhausbebauung unterzuordnen, darf dieses nur mit einem
Geschoss errichtet werden.

Die ostlich an das Wohngebiet WA 1 und innerhalb der 6ffentlichen
Grunflache mit der Zweckbestimmung ,Wiese" liegende Trafostation
soll fiir das zukunftige Plangebiet erhalten bleiben. Ihr Standort wird
daher als Flache fir eine Versorgungsanlage festgesetzt (vergleiche
auch Kapitel C) 7. Elektromagnetische Immissionen).

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft/Grunflachen, Wasserflachen, Spielflachen und
Waldflachen

Das Plangebiet ist gekennzeichnet durch offentliche und private
Griin- und Wasserflachen, die eine besondere Qualitat fiir die Offent-
lichkeit und die neuen Bewohnerinnen und Bewohner darstellen. Zur
Sicherung der Durchgrinung des neuen Wohngebietes sollen diese
Flachen erhalten werden. Daher wird der 6ffentliche Teich im Stiden
des Plangebietes, der sich aus einer ehemaligen Tonkuhle entwickelt
hat, als 6ffentliche Wasserflache festgesetzt. Die umgebenden Grin-
flachen werden als 6ffentliche Grinflache mit der Zweckbestimmung
.Parkanlage” oder als ,naturbelassene Flachen" gesichert. Der Teich
ist im Rahmen einer Biotoptypenkartierung als sonstiges naturnahes
nahrstoffreiches Stillgewasser bestimmt worden, sodass er ein nach §
30 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) geschiitztes Biotop darstellt.
Der Bebauungsplan enthalt hierzu eine nachrichtliche Ubernahme.

Der ostlich an das Wohngebiet WA 4 angrenzende Teich des ehema-
ligen Angelzentrums soll ebenfalls erhalten werden. Da sich dieser
Teich innerhalb einer privaten Grinanlage befindet, wird der Teich
als Teil einer privaten Grunflache mit der Zweckbestimmung , Teich”
festgesetzt. Uber eine textliche Festsetzung wird bestimmt, dass der
Teich dauerhaft als naturnaher Teich zu erhalten ist.

Um jedoch straBenbegleitend auf der nordlichen Seite der Strae Am
Becketal eine Reihenhausbebauung ermoglichen zu koénnen, muss
der Teich an seinem Sudufer in einer Tiefe von rund 12 m verkleinert
werden. Zum Ausgleich dieses Eingriffs in das Gewasser wird eine
neue Uferkante mit einer naturnahen Flachwasserzone und einer fla-
chen Bdschungsneigung angelegt, die es bisher hier am siidlichen
Ufer nicht gegeben hat. Im Bebauungsplan wird naher bestimmt, dass
der mit M 3 bezeichnete MaBnahmenbereich als naturnahe Flachwas-
serzone mit einer Boschungsneigung von mindestens 1:3 zu entwi-
ckeln ist. Eine technische Abdichtung der Gewdassersohle ist nicht
zulassig. Auf rund 60 Prozent der Uferzone sind Réhrichte und Hoch-
stauden anzupflanzen (vergleiche auch Kapitel D Umweltbericht).

Fir die Genehmigung der Veranderung des Teichs und auch des be-
stehenden Grabens westlich des Baugebietes WAS3 ist ein wasser-
rechtliches Verfahren erforderlich, das parallel zum Bebauungsplan-
verfahren gefiihrt wird. Die AusgleichsmaBnahmen fiir den Eingriff in
das Gewasser sind bereits auf Ebene des Bebauungsplanes abge-
stimmt worden.

Die weiteren Teiche nordlich der Strae Am Becketal liegen auf 6f-
fentlichem Grund und sollen dauerhaft in ihrem Bestand erhalten wer-
den. Da sie von Auenwald umgeben sind, setzt der Bebauungsplan
eine Flache fiir Wald mit der Zweckbestimmung , Auenwald” fest. Die
nordlich der Teiche liegenden Flachen fallen als Erlen- und Eschenau-
wald der Talniederung unter den gesetzlichen Schutz des § 30
BNatSchG. Ziel der Planung ist es hier, eine naturnahe Entwicklung
zu fordern. Der Bebauungsplan enthalt daher auch fiir diesen Bereich
MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und
Landschaft (vergleiche Kapitel D Umweltbericht). So ist die mit M5
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bezeichnete Flache als naturnahe Waldflache zu entwickeln. Die vor-
handenen Geholze sind als mehrstufig aufgebaute Geholzbestande
mit Waldcharakter zu erhalten und zu entwickeln. Die vorhandenen
Teiche sind dauerhaft zu erhalten. Die Uferzonen der Teiche sind
durch geeignete MafBnahmen naturnah zu gestalten und auf rund 20
Prozent der Flache abzuflachen, sodass Rohrichte und feuchte Hoch-
stauden gefordert werden. Ein Pflegertiickschnitt der Geholze auf rund
20 Prozent der Uferzone ist zulassig. Der Wasserstand ist zu erhalten.
Der geschiutzte Auwald ist ebenfalls dauerhaft zu erhalten. Entwas-
sernde MaBnahmen sind unzulassig, um den Auenwaldcharakter
langfristig zu erhalten.

Da die vorgenannte rund 1,84 ha grofe MaBnahmenflache M5 bereits
im bisher geltenden Bebauungsplan 379 als Flache fir MaBnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Land-
schaft festgesetzt war und die im Bebauungsplan 1567 bestimmten
NaturschutzmaBnahmen in keinem Zusammenhang mit der Konver-
sion des Gewerbegebietes in ein Wohngebiet stehen, sind die Natur-
schutzmaBnahmen von der Stadtgemeinde Bremen umzusetzen. Dies
gilt trotz einer Verringerung der Malnahmenflache M5 gegentiiber
der bisherigen Abgrenzung im Bebauungsplan 379 um rund 530 m?.
Die Verkleinerung um rund 530 m? ist erforderlich, um einen Zugang
zu den offentlichen Teichen von der Strale Am Becketal aus zu si-
chern. Die Verringerung der MaBnahmenflache wird kompensiert
durch die Errichtung des neuen Amphibienkorridors innerhalb der
Flache M2 (rund 230 m?) und der Schaffung eines naturnahen Ufers
an der Sudseite des privaten Teichs (M 3) mit anschlieBender Wildhe-
cke (zusammen rund 600 m?). Die Geholze im Amphibienkorridor M2,
die Wildhecke sowie die MaBnahme M 3 sind vom Vorhabentrager zu
entwickeln. Zudem ist der ehemalige groBe Angelteich als naturnaher
Teich dauerhaft zu erhalten (M4).

Um eine neue FuBwegeverbindung zwischen den Straen Am Becke-
tal und Beckstrae zu schaffen, wird abzweigend vom Fuf3- und Rad-
weg der Strae Am Becketal eine offentliche Grinflache mit der
Zweckbestimmung ,FuBweg"” im Bebauungsplan festgesetzt. Der
FuBweg endet an einem bereits bestehenden Fulweg, der parallel zur
Beeke verlauft und zur Beckstrae beziehungsweise zur Meinert-Loff-
ler-StraBe fiihrt. Die Herstellung des FuBweges wird im Infrastruktur-
vertrag mit dem Investor gesichert.

Zwischen der Friedrich-Schroder-StraBe und der bestehenden Bebau-
ung des Mischgebietes MI 2 besteht ein unbebauter Bereich, der zwar
im bisher geltenden Bebauungsplan 1217 als Gewerbegebiet festge-
setzt war, jedoch baulich nie entwickelt wurde. Infolgedessen haben
sich hier nach Aufgabe der Ziegelei Gehdlzstrukturen entwickelt, die
nunmehr Waldeigenschaften aufweisen und dementsprechend unter
das Bremische Waldgesetz (BremWaldG) fallen. Da der an die Fried-
rich-Schroder-StraBe anschlieBende Waldbereich zukinftig als WA 3
mit zwei Reihenhauszeilen und einem Blockheizkraftwerk bebaut
werden sollen, entfallt die Waldeigenschaft. Der Waldverlust wird auf
einer aullerhalb des Plangebietes liegenden Flache kompensiert (ver-
gleiche Kapitel D Umweltbericht).

Da jedoch fiir das Allgemeine Wohngebiet WA 3 nicht der gesamte
Bereich bis zum Mischgebiet MI 2 in Anspruch genommen werden
soll, verbleibt eine rund 2 750 m? groBe Geholzflache, die im Bebau-
ungsplan als 6ffentliche Griinflache mit der Zweckbestimmung ,Na-
turbelassene Flache” bestimmt wird. Die Zweckbestimmung resultiert
daraus, dass diese Geholzstrukturen Lebens- und Wanderraum von
Amphibien sind und dass hier in Teilen ein Graben verlauft, der eine
Verbindung zwischen dem stidlichen Teich und dem nérdlich angren-
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zenden Niederschlagsklarbecken darstellt. Da sich ein Teil des beste-
henden Grabens innerhalb der zukiinftigen Gartenbereiche des WA 3
befindet, soll im Rahmen der Neuplanung der Graben entlang der ost-
lichen Grundstiicksgrenze der M1 MaBnahmenflache als 2 m breiter
naturnah gestalteter Graben neu angelegt werden. Der Graben ist
dauerhaft zu erhalten.

Um die Eigenschaften des Geholzbereichs zu erhalten, wird im Be-
bauungsplan fir die MaBnahmenflache M1 bestimmt, dass die Flache
als naturnahes Gebiisch mit feuchten Hochstaudenfluren dauerhaft zu
erhalten und zu entwickeln ist. Alle funf bis acht Jahre sind alternie-
rend auf 20 Prozent der Flache Geholze zur Forderung offener Berei-
che zu entnehmen. Feuchtmulden sind zu erhalten, feuchte
Hochstaudenfluren alle drei bis fiinf Jahre und nicht vor dem 1. Juli
eines Jahres zu mahen. Das Mahgut ist zu entfernen. Entwassernde
MaBnahmen sind unzulédssig. Der Ubergang zum Teich ist mit einem
stationaren Amphibienleitsystem auszustatten. Diese MafBnahmen-
festsetzung erfolgt auch vor dem Hintergrund, dass der Bereich be-
reits eine AusgleichsmaBnahme fiir den Bau eines Lebensmitteldis-
counters darstellt. Mit der Festsetzung einer Griinflache mit MaBnah-
men zum Naturschutz wird die Ausgleichsflache langfristig gesichert.

Um den Amphibienkorridor in nérdlicher Richtung zu den ehemaligen
Angelteichen weiterzufuhren, wird die Reihenhausbebauung im WA
1 nordlich der Strae Am Becketal unterbrochen. In dem unbebauten
Abschnitt, der eine kurze Wegestrecke zwischen dem Niederschlags-
klarbecken und dem groBen Angelteich darstellt, ist eine MaBnahme
zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schaft festgesetzt. Die mit M 2 bezeichnete MaBnahmenflache ist als
naturnaher Geholzbestand fur die Amphibienwanderung zu entwi-
ckeln. Die Flache ist auf 60 Prozent mit standortheimischen Geholzen
zu begrinen und der Eigenentwicklung zu tiberlassen. Je 2 m? Flache
ist mindestens ein Gehélz zu pflanzen. Der Ubergang zum Teich ist
mit einem stationaren Amphibienleitsystem auszustatten.

Am westlichen Ende der Wendeanlage der Friedrich-Schroder-Stral3e
und somit siidlich angrenzend an das Allgemeine Wohngebiet WA 3
ist eine offentliche Grinflache mit der Zweckbestimmung ,Spiel-
platz" festgesetzt. Die Flache ist so bemessen, dass fiir die Kinder aus
dem neuen Wohngebiet ausreichend groe Spielraume bestehen. Die
Kosten fir die Herstellung des Spielplatzes sind vom ErschlieBungs-
trager des neuen Wohngebietes zu tibernehmen.

Westlich an die Meinert-Loffler-Strae anschlieBend besteht eine
rund 1,54 ha groBe eingezaunte Wiesenflache, die zeitweise von ei-
nem Hundeverein genutzt wird. Die Wiesenflache liegt auf einer ge-
sicherten Altlast (vergleiche Kapitel C) 9. Altlasten”) und ist nur tiber
eine Toranlage zuganglich. Der Bebauungsplan setzt die Flache als
eine o6ffentliche Grinflache mit der Zweckbestimmung ,Wiese"” fest.
Die Altlast ist gekennzeichnet, der umgrenzende Geholzbestand wird
zur dauerhaften Erhaltung im Bebauungsplan festgesetzt, damit die
begriinte Einfassung der Wiesen auch zukiinftig Bestand hat.

Im Bebauungsplan werden ortsbildpragende Bestandsbaume zur Er-
haltung festgesetzt. Dies sind die Straenbaume entlang der Fried-
rich-Schroder-StraBe sowie auch entlang des Full- und Radweges an
der StraBe Am Becketal, die dem o6ffentlichen Raum einen griinen
Charakter verleihen. Dartiber hinaus sind besonders groBe Altbaume
zur Erhaltung festgesetzt worden, wie zum Beispiel im Bereich des
Niederschlagsklarbeckens oder am groBen ehemaligen Angelteich.
Diese Baume sind ebenfalls ortsbildpragend. Die Erhaltung der
Baume ist auch aus mikroklimatischer Sicht bedeutend, denn insbe-
sondere grofe Baume spenden Schatten und leisten einen Beitrag zur
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Erhohung der Verdunstung von Regenwasser. Altbaume sind eben-
falls fiir den Artenschutz von Brutvogeln und Fledermausen von gro-
Ber Bedeutung.

Sollten die zur Erhaltung festgesetzten Baume abgangig sein, sind Er-
satzpflanzungen gleicher Art vorzunehmen und diese dauerhaft zu er-
halten. Je abgegangenem Baum ist ein neuer Baum als Hochstamm
mit einem Stammumfang von mindestens 18 cm, gemessen in 1,0 m
Hohe tber dem Erdboden, zu pflanzen. Der Standort fiir eine Ersatz-
pflanzung darf bis zu 3,0 m vom Ursprungsstandort abweichen, um
mehr Flexibilitat fir eine geeignete Standortwahl zu erhalten.

Da im Plangebiet nicht alle Baume erhalten werden konnen, sieht der
Bebauungsplan die Anpflanzung neuer Baume vor. Fir sieben
Baume, die unter die Verordnung zum Schutz des Baumbestandes im
Lande Bremen (Baumschutzverordnung) fallen und nicht erhalten
werden kénnen, werden insgesamt 41 neue Bdume gepflanzt. Uber
eine textliche Festsetzung wird bestimmt, dass an den festgesetzten
Standorten je ein Laubbaum der Art Weildorn mit einem Stammum-
fang von mindestens 18 cm, gemessen ein Meter tiber der Erdoberfla-
che, anzupflanzen, dauerhaft zu erhalten und nach Abgang in
gleicher Art zu ersetzen ist. Die Baumart Weilldorn stellt einen stand-
ortgerechten und heimischen Laubbaum dar, der in seinem Wachstum
jedoch auf eine Hohe vor bis zu rund 10 m begrenzt ist, sodass dieser
auch nordlich des Ful3- und Radweges parallel zur Eisenbahnstrecke
angepflanzt werden kann.

Abweichungen von dem zeichnerisch festgesetzten Standort der An-
pflanzung koénnen bis zu 3 m zugelassen werden, wenn dies fur die
Errichtung von Zufahrten oder fur die technische ErschlieBung erfor-
derlich ist. Die zu pflanzenden Baume konnen auf die gemal Baum-
schutzverordnung erforderlichen Ausgleichs- beziehungsweise
Ersatzpflanzungen angerechnet werden.

Uber die Baumanpflanzungen hinaus sind im Plangebiet auch Hecken
zur Gliederung und Durchgriinung des Plangebietes anzupflanzen. So
soll zum einen das Niederschlagsklarbecken entlang der 6ffentlichen
Verkehrswege sowie an der Grenze zum WA 3 mit einer Wildhecke
bepflanzt begrint werden. Da die Bepflanzungen auch zum Schutz
der Amphibien dienen, dirfen Zaune entlang der Wildhecken nur er-
richtetet werden, wenn diese fiir Amphibien durchlassig gestaltet
sind. Dies gilt insbesondere fiir die Einzaunung des Niederschlags-
klarbeckens.

Zum anderen sehen die ortlichen Bauvorschriften vor, dass Einfrie-
dungen entlang der offentlicher Verkehrsflachen und offentlicher
Grunflachen sowie privater ErschlieBungswege ausschlieBlich als
standortgerechte heimische Laubhecken bis zu einer maximalen
Hohe von 1,5 m zulassig sind. Zaune sind nur durch die Hecke ver-
deckt bis zu einer Hohe von maximal 1,3 m auf der straBenabge-
wandten Seite zuladssig. Da bei der stidlichen Baureihe des WA 3 die
Garten an einen 6ffentlichen Full- und Radweg angrenzen, ist hier die
Pflanzung einer standortgerechten und heimischen Hecke zwingend
iiber eine zeichnerische Festsetzung vorgegeben. Uber eine Pflanz-
liste werden standortgerechte Strauchpflanzungen fiir die Hecken
vorgegeben.

Alle Baume und Hecken, die zur Anpflanzung vorgesehen sind, miis-
sen dauerhaft erhalten werden. Bei Abgang dieser Geholze sind sie
zu ersetzen. Mit dieser Regelung soll eine Durchgriinung des Quar-
tiers langfristig gesichert werden.
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Klimaschutz und Energie

Gemal § 1 Absatz 6 Nummer 7f BauGB sind bei der Aufstellung von
Bebauungsplanen insbesondere die Nutzung erneuerbarer Energien
sowie die sparsame und effiziente Nutzung von Energie zu bertck-
sichtigen. Die Plane sollen auch in Verantwortung des allgemeinen
Klimaschutzes entwickelt werden (§ 1 Absatz 5 BauGB). Vor diesem
Hintergrund ist im Plangebiet die Entwicklung einer Klimaschutz-
siedlung vorgesehen.

So ist die Errichtung eines Blockheizkraftwerks geplant, das die neuen
Wohneinheiten mit Nahwarme versorgt und zugleich Strom erzeugt.
Ein entsprechender Anschlusszwang fiir die Warmeversorgung wird
privatrechtlich mit dem Verkauf der Grundstiicke sichergestellt. Zu-
dem sollen alle Wohngebaude nach dem KfW 40+ Haus-Standard er-
richtet werden. Dieser Standard beinhaltet verpflichtend die Nutzung
von Solarenergie.

Erganzend zu dem oben genannten Konzept der Klimaschutzsiedlung
setzt der Bebauungsplan fest, dass die tragenden Konstruktionen der
Dachflachen der Hauptgebaude so auszubilden sind, dass die Errich-
tung von Solarenergieanlagen auch zu einem spateren Zeitpunkt
moglich ist. Somit werden auch die baulichen Voraussetzungen zur
Nutzung von solarer Energie aullerhalb der Wohngebaude der Klima-
schutzsiedlung geschaffen.

Immissionsschutz
Verkehrslarm

Das neue Wohngebiet liegt in einer Entfernung von rund 100 m zur
ostlich verlaufenden Meinert-Loffler-Strae und an der Friedrich-
Schroder-Straf3e, in der als Sackgasse keine Durchgangsverkehre ver-
laufen. Aufgrund dieser Lage wirken kaum relevante Larmimmissio-
nen auf die Wohngebiete ein. Demzufolge sind in den Wohngebieten
gemal der Larmkartierung der Stadt Bremen tagstiiber Aulenlarmpe-
gel von bis zu 55 dB(A) durch StraBenverkehr und Eisenbahnverkehr
der siidlich gelegenen Eisenbahnstrecke zu erwarten. Damit werden
die Orientierungswerte der DIN 18005 ,Schallschutz im Stadtebau”
fir Allgemeine Wohngebiete eingehalten.

Durch den StraBenverkehr sind nachts gemal der Larmkartierung Au-
Benlarmwerte von bis zu 45 dB(A) zu erwarten. Lediglich fir die stid-
liche Reihenhauszeile im WA 3 und fiir die vier suidlichen Baufelder
WA 2 sind nachts, bedingt durch den Eisenbahnverkehr aus stidlicher
Richtung, in Teilen AuBlenlarmwerte von bis zu 50 dB(A) zu erwarten.
Damit werden die Orientierungswerte der DIN 18005 ,Schallschutz
im Stadtebau” fir Allgemeine Wohngebiete um bis zu 5 dB(A) tiber-
schritten. Bei den Orientierungswerten der DIN 18005 handelt es sich
jedoch um gewtlinschte Zielwerte, nicht um Grenzwerte. Dies bedeu-
tet, dass die Orientierungswerte lediglich als Anhalt dienen und dass
von ihnen sowohl nach oben als auch nach unten abgewichen werden
kann.

Erganzend werden die Grenzwerte der 16. BImSchV (Bundesimmissi-
onsschutzverordnung/Verkehrslarmschutzverordnung) fiir die Be-
wertung der Larmsituation herangezogen. Auch wenn sie unmittelbar
nur fiir den Neubau und die wesentliche Anderung von StraBen und
Schienenwegen gelten, oberhalb derer gegebenenfalls Anspruch auf
Larmsanierung besteht, geben sie wichtige Hinweise fiir die Bewer-
tung des Verkehrslarms. Die Grenzwerte zielen dabei auf die Larm-
vorsorge im Rahmen der stadtebaulichen Planung ab. Der Grenzwert
der 16. BImSchV liegt fiir Allgemeine Wohngebiete nachts bei 49
dB(A). Insofern wird der Immissionsgrenzwert der (16. BlImSchV) von
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nachts 49 dB(A) in den Allgemeinen Wohngebieten WA 2 und 3 na-
hezu eingehalten. Vor diesem Hintergrund und aufgrund der stadte-
baulich integrierten Lage des Plangebietes, die sich fiir eine Wohn-
bebauung anbietet, wird trotz der Uberschreitung der Orientierungs-
werte der DIN 18005 nachts eine Wohnbebauung in den Allgemeinen
Wohngebieten WA 2 und WA 3 (Baufeld 2) fur stadtebaulich vertret-
bar gehalten, sofern durch passive SchallschutzmaBnahmen ein In-
nenraumpegel fir Aufenthaltsraume von 30 dB(A) nachts bei
gekippten Fenster eingehalten werden kann. Da dies technisch mog-
lich ist, wird im Bebauungsplan festgesetzt, dass innerhalb der vier
stdlichen Baufelder des Baugebietes WA 2 sowie innerhalb des Bau-
gebietes WA 3 mit der Bezeichnung Baufeld 2 sowie innerhalb des
Mischgebietes MI 1 mit der Bezeichnung Baufeld A in den zu Wohn-
zwecken dienenden Aufenthaltsraumen durch geeignete bauliche
MaBnahmen (zum Beispiel schallabsorbierende Ausbildung der Fens-
terlaibung, Grundrissgestaltung) sicherzustellen ist, dass der Mitte-
lungspegel von 30 dB(A) nachts bei freier Beliftung (gekipptes Fens-
ter) nicht Giiberschritten wird.

Fir die Mischgebiete werden durch den Schienenverkehr der Eisen-
bahn weder tagsiber noch nachts die Orientierungswerte der DIN
18005 fir Mischgebiete iberschritten.

Allerdings stellt sich die Immissionssituation im Mischgebiet MI 1
durch den StraBenverkehr aufgrund der direkten Lage an der Mei-
nert-Loffler-StraBle anders dar. Hier bestehen tagsiber in einem Ab-
stand von bis zu 20 m von der Meinert-Loffler-Strale gemal der
Larmkartierung Bremen AuBlenlarmwerte von iiber 60 bis zu 70 dB(A)
und nachts von iiber 50 bis zu 60 dB(A). Damit werden die Orientie-
rungswerte der DIN 18005 fiir Mischgebiete tags und nachts um bis
zu 10 dB(A) tberschritten. Die Immissionsgrenzwerte der 16. BIm-
SchV werden um bis zu 6 dB(A) tags und nachts tiberschritten.

Auf den vom Stralenlarm abgewandten Gebauderiickseiten in einem
Abstand von mehr als 20 m von der Meinert-Loffler-Strae werden
hingegen die Orientierungswerte der DIN 18005 fiir Mischgebiete
tags und nachts eingehalten werden. Vor diesem Hintergrund wird
auch zukiinftig eine Wohnbebauung in dem Mischgebiet an der Mei-
nert-Loffler-StraBe fiir vertretbar gehalten, sofern passive Schall-
schutzmaBnahmen bei der Anderung oder Neuerrichtung von Wohn-
gebauden vorgenommen werden. Aktive SchallschutzmafBnahmen,
wie zum Beispiel die Errichtung einer Larmschutzwand, sollen auf-
grund der unmittelbaren Lage der Bestandsbebauung an der Meinert-
Loffler-StraBe nicht umgesetzt werden. Insofern setzt der Bebauungs-
plan fest, dass innerhalb des Mischgebietes MI 1 mit der Bezeichnung
Baufeld B in den zu Wohnzwecken dienenden Aufenthaltsraumen
durch geeignete bauliche Maflnahmen (zum Beispiel schallabsorbie-
rende Ausbildung der Fensterlaibung, Grundrissgestaltung) sicherzu-
stellen ist, dass tagsiiber ein Mittelungspegel von 35 dB(A) nicht
uberschritten wird.

Des Weiteren wird festgesetzt, dass innerhalb des Mischgebietes MI
1 in einem Bereich von bis zu 20 m zur angrenzenden o6ffentlichen
Verkehrsflache Meinert-Loffler-Straffe in den zu Wohnzwecken die-
nenden Aufenthaltsrdumen durch geeignete bauliche MaBnahmen
(zum Beispiel schallabsorbierende Ausbildung der Fensterlaibung,
Grundrissgestaltung) sicherzustellen ist, dass nachts ein Mittelungs-
pegel von 30 dB(A) nicht tiberschritten wird.

In den tubrigen Bereichen des Mischgebietes MI 1 ist aufgrund von
AulBlenlarmpegeln nachts von < 50 dB(A) in den zu Wohnzwecken die-
nenden Aufenthaltsraumen durch geeignete bauliche MaBnahmen
(zum Beispiel schallabsorbierende Ausbildung der Fensterlaibung,
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Grundrissgestaltung) sicherzustellen, dass der Mittelungspegel von
30 dB(A) nachts bei freier Beliftung (gekipptes Fenster) nicht tiber-
schritten wird.

Da auch die AuBenwohnbereiche bei Larmwerten von uber 55 dB(A)
zu schitzen sind, werden auch hierzu im Bebauungsplan Schall-
schutzfestsetzungen getroffen. So ist in dem Mischgebiet MI 1 mit der
Bezeichnung ,Baufeld B" durch bauliche MaBnahmen, wie zum Bei-
spiel Grundrissgestaltung, larmabsorbierende Materialien oder in ih-
rer Wirkung vergleichbare Mafinahmen sicherzustellen, dass bei min-
destens einem hausnahen Freibereich von Wohnungen (beispiels-
weise Terrassen und Balkone) ein Mittelungspegel von 55 dB(A) tags
nicht tiberschritten wird.

Im Ergebnis der Abwagung der Belange halt die Stadtgemeinde Bre-
men die beschriebene Uberschreitung der Orientierungswerte der
DIN 18005 und der Grenzwerte der 16. BlmSchV im Mischgebiet MI
1 aufgrund der vorliegenden besonderen stadtebaulichen Grinde fur
vertretbar. Denn das Mischgebiet befindet sich in einer stadtischen
Lage in Vegesack, sodass bereits durch die Lage eine Einhaltung der
Orientierungs- und Grenzwerte nicht ohne Schallschutz moglich ist.
Zudem ist das Mischgebiet bereits mit Wohnhausern bebaut und die
Nédhe zur OPNV- und Bahnanbindung sowie zu den Verbraucher-
markten eignet sich in besonderem Ma@e fir die Erhaltung eines ge-
mischten Gebietes mit Wohnhausern und Gewerbebetrieben. Die
Anforderungen an gesunde Wohnverhaltnisse konnen durch die
Grundrissanordnungen und durch passive SchallschutzmaBnahmen
gesichert werden.

Von den oben genannten Anforderungen an den Schallschutz in den
Allgemeinen Wohngebieten und dem Mischgebiet MI 1 kann abge-
wichen werden, wenn im Rahmen eines Einzelnachweises ermittelt
wird, dass aus der tatsachlichen Larmbelastung geringere Anforde-
rungen an den passiven Schallschutz resultieren.

Verkehrslarmfernwirkung Wohngebiet

Durch die Errichtung des neuen Wohngebietes entstehen Ziel- und
Quellverkehre, die zu Larmimmissionen auBlerhalb des Plangebietes
fihren konnen. Daher wurde im Rahmen einer schalltechnischen Un-
tersuchung auch die Verkehrslarmfernwirkung des neuen Wohnge-
bietes untersucht (vergleiche T&H Ingenieure GmbH, Schall-
technische Stellungnahme fiir die Aufstellung des Bebauungsplanes
Nummer 1567 ,Teichquartier” in 28755 Bremen, Januar 2020).

Die Beurteilung der Fernwirkungen kann in Anlehnung an die Krite-
rien der 16. BImSchV fiir eine wesentliche bauliche Anderung einer
StraBe vorgenommen werden. Demnach ist eine Anderung der Ver-
kehrslarmverhaltnisse wesentlich, wenn durch die Planung

e der Beurteilungspegel um mindestens 3 dB erhoht wird,

o der Beurteilungspegel auf mindestens 70 dB(A) am Tag oder 60
dB(A) in der Nacht erhoht wird oder

e Beurteilungspegel von mindestens 70 dB(A) am Tag oder 60 dB(A)
in der Nacht weiter erhoht werden.

Die geplanten Wohngebiete WA1 bis WA3 werden tiber die beste-
hende Strae Am Becketal und die bestehende Friedrich-Schroder-
StraBe erschlossen. Uber diese StraBen flieBt der Verkehr auf die Mei-
nert-Loffler-StraBe. In den zuvor genannten Bestandsstraen wird es
keine Betroffenen geben, da die vorhandenen gewerblichen Nutzun-
gen aufgegeben werden und ansonsten an den StraBen keine schutz-
bediurftigen Nutzungen vorhanden sind. Die ersten Betroffenen wird
es somit in der Meinert-Loffler-StraBe geben. Fiir die Berechnungen
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wurde davon ausgegangen, dass sich der Ziel- und Quellverkehr des
Wohngebietes zu 75 Prozent in Richtung Vegesack und zu 25 Prozent
in Richtung Beckedorf verteilt.

Exemplarisch zur stichprobenartigen Priufung der Verkehrslarmfern-
wirkung wurden Berechnungen fiir zwei Immissionsorte in der Mei-
nert-Loffler-StraBle, einmal an der nachstgelegenen Wohnbebauung
nordlich der Kreuzung Am Becketal/Meinert-Loffler-Strae und ein-
mal an der nachstgelegenen Wohnbebauung siudlich der Kreuzung
Am Becketal/Meinert-Loffler-Strae, durchgefiihrt. In Richtung Nor-
den wird sich der Ziel- und Quellverkehr spatestens an der nachsten
Kreuzung im Bereich Meinert-Loffler-Strae/Aumunder Weidestralle
soweit mit dem ubrigen Verkehr vermischen, sodass eine weitere Ver-
folgung des Ziel- und Quellverkehrs nicht mehr erforderlich ist. In
Richtung Stiden wird sich der Ziel- und Quellverkehr zunachst mit
dem Verkehr des vorhandenen Edeka-Marktes an der Meinert-Loff-
ler-Strae und dahinter weiter mit dem Verkehr aus dem neuen Bau-
gebiet auf dem ehemaligen Schlachthofgelande (Bebauungsplan
1569) vermischen, sodass bereits ab dem Edeka-Markt der Einfluss
des Ziel- und Quellverkehrs aus dem Plangebiet deutlich nachlasst.
Ab der Kreuzung im Bereich Meinert-Loffler-StraBe/Hammersbecker
StraBe findet dann eine Vermischung mit dem tbrigen Verkehr in
dem Male statt, dass eine weitere Verfolgung des Ziel- und Quellver-
kehrs in diese Richtung nicht mehr erforderlich ist.

Die vom Gutachter bestimmten Immissionsorte (IO) sind:

IO 1: Wohnhaus Meinert-Loffler-Strae 36 (Reines Wohngebiet nach
§ 3 BauNVO)

IO 2: Wohnhaus Meinert-Loffler-StraBle 43 (Allgemeines Wohngebiet
nach § 4 BauNVO)

Entsprechend der vorliegenden Verkehrsuntersuchung fiir den Be-
bauungsplan Nummer 1569 (vergleiche VR Verkehrs- und Regional-
planung GmbH, Bauvorhaben Bebauungsplan 1569 in Bremen-
Aumund - Verkehrliche Untersuchung, November 2018) belauft sich
derzeit das Fahrzeugaufkommen auf der Meinert-Loffler-StraBe auf
DTV = 7 300 Kfz/24 h. Zur Ermittlung des Fahrzeugaufkommens im
Prognosejahr 2030 wurde dieser Wert mit 5 Prozent beaufschlagt, wo-
mit sowohl die allgemeine Verkehrssteigerung als auch die aktuellen
Entwicklungen des Bebauungsplanes Nummer 1569 abgebildet wer-
den. Die maBgeblichen, stiindlichen Verkehrsstarken lassen sich
ebenso wie die prozentualen Lkw-Anteile getrennt fiir die Tages- und
Nachtzeit dann entsprechend der Vorgaben der RLS-90 aus dem
DTV-Wert ableiten. Die zulassige Hochstgeschwindigkeit betragt in
dem Bereich 50 km/h.

Der Ziel- und Quellverkehr wurde gemall Heft 42, Integration von
Verkehrsplanung und raumlicher Planung abgeschatzt. Der Abschat-
zung wurde die Entwicklung von circa 82 neuen Wohneinheiten zu-
grunde gelegt. Mit diesem Ansatz wurde nach dem zuvor genannten
Heft fiir die ErschlieBungsstrae, beziehungsweise den Ziel- und
Quellverkehr ein DTV-Wert von 473 Kfz/24h bei einem prozentualen
Lkw-Anteil von 3 Prozent ermittelt. Die maBgeblichen, stiindlichen
Verkehrsstarken wurden entsprechend der Vorgaben der RLS-90 ge-
trennt fiir die Tages- und Nachtzeit aus dem DTV-Wert ermittelt.
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Die Berechnungsergebnisse sind in der folgenden Tabelle dargestellt:

Immissions- | Immissionsgrenz- Prognose-Nullfall Prognose-Planfall | Differenz
ort wert
tags nachts tags nachts | tags nachts | tags nachts
dB(A) dB(A) dB(A) dB(A) dB(A) dB(A) dB(A) | dB(A)
101 59 49 68,2 57,9 68,2 58,0 0,0 0,1
102 59 49 66,4 56,1 66,5 56,3 0,1 0,2

Tabelle 1: Darstellung der Berechnungsergebnisse zum Ziel- und Quellverkehr

Die Berechnungen des Schallgutachters zeigen, dass an Immissions-
orten IO 1 und IO 2 keine Erhohung der vorhandenen Larmbelastung
um 3 dB erfolgt und die Beurteilungspegel unterhalb der Schwelle zur
Gesundheitsgefahrdung liegen. Damit sind in Bezug auf die festge-
setzten Immissionsorte aus Sachverstandigensicht keine MaBnahmen
erforderlich.

Erganzend ist den Berechnungen hinzuzufiigen, dass das Plangebiet
im Ist-Zustand als Gewerbegebiet ausgewiesen, aber nicht vollstandig
besiedelt ist. Bei den berticksichtigten Verkehrszahlen (sowohl im
Prognose-Nullfall als auch im Prognose-Planfall) sind die Verkehrs-
zahlen der im Plangebiet bestehenden Nutzung enthalten, jedoch
nicht die Verkehrszahlen der planerisch noch zulassigen Gewerbe-
nutzungen, die zu mehr Gewerbeverkehr fiihren wiirden.

Da die gewerblichen Nutzungen im Bereich des zukunftigen Wohn-
gebietes entfallen, kann davon ausgegangen werden, dass sich in der
Umgebung des Plangebietes die verkehrliche Situation nicht ver-
schlechtert, gegebenenfalls durch den reduzierten Lkw-Verkehr so-
gar verbessert. Mit den neuen Pkw-Verkehren aus dem geplanten
Wohngebiet findet somit eine Verschiebung der Verkehre zu etwas
mehr Pkw-Verkehr und geringerem Lkw-Verkehr statt.

Zur Beurteilung der Verkehrslarmimmissionen auf das geplante
Mischgebiet MI 1 wurde ein Immissionsraster bei freier Schallausbrei-
tung im Plangebiet, exemplarisch fir eine Immissionshohe von 5 m,
berechnet. Dafiir wurden die Verkehrszahlen fiir den Prognose-Plan-
fall herangezogen. Anhand der vom Gutachter erstellten Immissions-
raster ist erkennbar, dass sich an der 6stlichen Baugrenze zur Meinert-
Loffler-Stra8e hin Beurteilungspegel von 67 dB(A) tags und 57 dB(A)
nachts berechnen. Die Orientierungswerte der DIN 18005 fur Misch-
gebiete von 60 dB(A) tags und 50 dB(A) nachts werden somit an der
Baugrenze deutlich tiberschritten. Ab einem Abstand von circa 30 m
zur Ostlichen Plangebietsgrenze konnen die Orientierungswerte ein-
gehalten werden. Die Grenzwerte der 16. BlImSchV fir Mischgebiete
von 64 dB(A) tags und 54 dB(A) nachts werden ebenfalls tiberschrit-
ten, wenn auch nur geringfiigig um 3 dB. Sie konnen ab einem Ab-
stand von circa 15 m zur oOstlichen Plangebietsgrenze eingehalten
werden. Die Schwellenwerte zur Gesundheitsgefahrdung von 70
dB(A) tags und 60 dB(A) nachts werden innerhalb des gesamten
Mischgebietes deutlich unterschritten. Aufgrund der Uberschreitun-
gen der Orientierungs- und Grenzwerte werden im Bebauungsplan
passive SchallschutzmaBnahmen fiir das Mischgebiet festgesetzt (ver-
gleiche oben). Mit diesen Mallnahmen koénnen auch innerhalb des
Mischgebietes an der Meinert-Loffler-Strae gesunde Wohnverhalt-
nisse sichergestellt werden.

Elektromagnetische Immissionen

Der Bebauungsplan setzt fiir eine dezentrale Energieversorgung eine
Flache fiir die Errichtung eines Blockheizkraftwerks fest. Bei dem Be-
trieb ist darauf zu achten, dass die Belastung mit niederfrequenten
magnetischen Feldern in Daueraufenthaltsbereichen, insbesondere
von Kindern und Jugendlichen, grundsatzlich minimiert und eine
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durchschnittliche magnetische Flussdichte von 0,3 pT nicht tiberschrit-
ten werden soll (vergleiche ,Empfehlung zur Gesundheitsvorsorge

bei Niederfrequenzanlagen in Planungsvorhaben" der Senatorin fur
Wissenschaft, Gesundheit und Verbraucherschutz, 12. Mai 2016).

Innerhalb des Plangebietes steht im Bereich des geplanten Spielplat-
zes noch ein Mobilfunkmast, von dem elektromagnetische Strahlun-
gen ausgehen. Der Pachtvertrag mit dem Mobilfunkbetreiber ist zum
Jahre 2021 gekundigt, so dass der Mast dann auller Betrieb genom-
men wird. Zum Schutz vor elektromagnetischen Immissionen vom
Mobilfunkmast wird im Bebauungsplan durch eine bedingende Fest-
setzung nach § 9 Absatz 2 BauGB festgesetzt, dass eine Wohnnutzung
in den Allgemeinen Wohngebieten erst dann zulassig ist, wenn der
Mobilfunkmast auBler Betrieb genommen wurde. Gleiches gilt fir die
Nutzung des Spielplatzes.

Im Plangebiet besteht eine Trafostation (Station Nummer 1235) der
Wesernetz GmbH an der StraBe Am Becketal, ostlich angrenzend an
das Allgemeine Wohngebiet WA 1. Diese Netzstation verfugt tiber
eine Spannung von 10 kV, sodass im Rahmen des Planverfahrens in
Bezug auf die geplante Wohnbebauung eine Berechnung der magne-
tischen Flussdichte gemal der 26. BImSchV (Verordnung tber elekt-
romagnetische Felder) durch die Wesernetz GmbH vorgenommen
wurde. Das Ergebnis der zu erwartenden maximalen horizontalen
magnetischen Flussdichte betragt 47,51nT (Berechnungshohe 1,0 Me-
ter und 0,2 Meter Abstand vom Objekt). Dieser Hochstwert der 10 kV-
Anlage von 47,51nT bleibt deutlich unter dem Grenzwert der 26. BIm-
SchV von 100nT, so dass negative Auswirkungen auf die zukunftig
angrenzende Wohnbebauung nicht zu erwarten ist.

Gleichwohl wurde im Bebauungsplan bestimmt, dass eine Wohnnut-
zung in dem Baugebiet WA 1 einen Abstand von 3,5 m zu der Versor-
gungsflache fir Elektrizitat (Trafostation) einhalten muss. Mit dem
Mindestabstand von 3,5 m zu der bestehenden Trafo-Anlage ist bei
durchschnittlicher betrieblicher Auslastung eine magnetische Fluss-
dichte von nicht mehr als 0,3 uT zu erwarten. Der Wert von 0,3 T wird
als Vorsorgewert vom Bremer Gesundheitsamt zur Schaffung gesun-
der Wohnverhaltnisse insbesondere fiir Kinder empfohlen.

Im Bebauungsplan wird daher tber eine bedingende Festsetzung be-
stimmt, dass innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes mit der Be-
zeichnung WA1 eine Wohnnutzung nur zulassig ist, wenn auf der
ostlich angrenzenden Flache fiir Versorgungsanlagen ,Elektrizitat"
(Transformatorenstation/Netzstation) die Nutzung aufgegeben wur-
de. Fur den Fall der Nutzungsaufgabe wird als Nachfolgenutzung
eine offentliche Griinflache mit der Zweckbestimmung , Wiese" fest-
gesetzt, wie sie bereits 6stlich und stidlich der Trafostation besteht.

Gestaltungsfestsetzungen (nach § 86 Bremische Bauordnung)

Zur Schaffung eines homogenen Ortsbildes enthéalt der Bebauungs-
plan Gestaltungsfestsetzungen. Mit ihnen sollen bestimmte Ord-
nungsprinzipien in dem neuen Wohngebiet hervorgehoben und der
Charakter des Gebietes unterstrichen werden. Die Festsetzungen be-
ziehen sich auf die Auswahl der Baustoffe und Farben auien sichtba-
rer Bauteile, die Dachgestaltung, auf Einfriedungen und
Baumpflanzungen, auf die Aufbewahrung der Miillbehalter sowie die
Gestaltung von Werbeanlagen und die Grundstiickstopographie.

So diirfen in den Allgemeinen Wohngebieten sowie bei der Errichtung
von Blockheizkraftwerken (BHKW) die AuBenwande der Gebaude
nur in rotem bis rotbraunem Klinker (in Anndherung an die RAL Far-
ben 2001, 3002, 3013) oder grauem Verblender (in Anndaherung an die
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RAL Farben 7030 bis 7038, RAL 1014) ausgefiihrt werden. Unterge-
ordnet durfen die Aulenwande auch in hellem Putz (in Annaherung
an die RAL Farben 9001, 9003) oder in Holz in Naturfarben ausgefiihrt
werden. Die Festsetzung zielt auf eine in sich stimmige Farbgebung
der Wohnhauser ab. Die Festsetzung gilt auch fir die Errichtung des
Blockheizkraftwerks, fur das ein Standort innerhalb des WA 3 vorge-
sehen ist. Damit soll eine ununterbrochene homogene Fassadenge-
staltung entlang der Friedrich-Schroder-StraBe sichergestellt werden.

In dem gesamten Plangebiet sind Dacheindeckungen mit reflektie-
renden oder glanzenden Materialien (zum Beispiel glasierte Dach-
steine) unzulassig. Hiervon ausgenommen sind Anlagen zur
Solarenergienutzung. Matt engobierte Dacheindeckungen sind zulas-
sig. Die Dacheindeckungen von Sattel- und Pultdachern sind in natur-
roter bis rotbrauner Farbe (in Annaherung an die RAL Farben 3000 bis
3011, 3016 bis 3022, 3027, 3031 bis 3032, 4002) oder anthraziter Farbe
(in Annaherung an die RAL Farben 7015 bis 7021,7024 bis 7026) aus-
zubilden. Zudem sind in den Allgemeinen Wohngebieten die Dacher
der Hauptgebaude ausschlieBlich als Sattel-, Flach- oder Pultdacher
auszufihren.

Die Gesamtlange von Dachgauben und Zwerchgiebeln darf je Dach-
seite insgesamt nicht mehr als 60 Prozent der Gesamtlange der Dach-
seite betragen. Bei Reihenhdusern gilt dies je Reihenhaus. Die
Seitenwande der Dachgauben miissen von den freien Giebeln min-
destens 0,5 m entfernt bleiben. Dachaufbauten mussen vom Ortgang
und von der Dachkante mindestens 1,5 m Abstand halten. Dachein-
schnitte sind nicht zulassig. Dachiiberstande sind auf maximal 75 cm
begrenzt. Zwerchgiebel sind abweichend von der zulassigen Trauf-
hohe zulassig, soweit sie unter der Firsthohe einbinden.

Die beiden vorgenannten Gestaltungsfestsetzungen zielen auf eine
homogene Dachlandschaft ab, in dem Vorgaben zu der Farb-, Form
und Materialwahl gemacht werden. Zudem wird im Bebauungsplan
deklaratorisch erlautert, wie die Traufhohe der Dacher zu bestimmen
ist.

Einfriedungen von Wohnbaugrundstiicken entlang der o6ffentlicher
Verkehrsflachen und offentlicher Grinflachen sowie privater Er-
schlieBungswege sind ausschlieBlich als standortgerechte heimische
Laubhecken bis zu einer maximalen Hohe von 1,5 m zulassig. Zaune
sind nur durch die Hecke verdeckt bis zu einer Hohe von maximal 1,3
m auf der straBenabgewandten Seite zulassig. Zaune aus Kunststoff
oder Plastik sind unzulassig. Alle HohenmalBe beziehen sich auf die
Oberkante der anschlieBenden Verkehrsflache beziehungsweise der
privaten ErschlieBungswege. Die Einfriedung kann fiir die Errichtung
von Grundstiickszugangen und -zufahrten auf einer Lange von maxi-
mal 3,5 m unterbrochen werden. Auf festgesetzten privaten Griinfla-
chen sind auch Einfriedungen bis zu einer maximalen Héhe von 2 m
zulassig. Offene Stellplatzanlagen sind entlang 6ffentlicher Verkehrs-
flachen durch standortgerechte, heimische Laubhecken bis zu einer
maximalen Hohe von 1,5 m einzufrieden. Zaune sind nur durch die
Hecke verdeckt bis zu einer Hohe von maximal 1,3 m zulassig. Die
Begriinung der offenen Stellplatzanlagen gegentiiber o6ffentlichen
Verkehrsflachen bezieht sich auf die gemeinschaftlichen Anlagen und
nicht auf die Anlage einzelner Stellpldatze vor den Reihenhausern, da
diese ansonsten nicht von der angrenzenden ErschlieBungsstral3e an-
gefahren werden konnten. Alle HohenmaBle beziehen sich auf die
Oberkante der anschlieBenden Verkehrsflache. Gemeinschaftliche
Stellplatzanlagen sind gegeniiber angrenzenden privaten Flachen zu
begriinen. Zudem sind aus gestalterischen und 6kologischen Griinden
die Dacher der Carportanlagen zu begriinen.
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Da das bestehende Niederschlagsklarbecken zentral im Plangebiet
liegt und an den offentlichen Raum angrenzt ist eine Einzaunung ent-
lang offentlicher Verkehrsflachen mit einer Wildhecke zu verdecken
und somit auf gesamter Lange zu begrinen. Eine Unterbrechung der
Wildhecke ist fir maximal drei Einfahrten zulassig.

Die oben genannten Gestaltungsvorgaben zu den Einfriedungen sol-
len in Erganzung zu den Baumpflanzungen entlang der offentlichen
Straen zur Durchgriinung des Plangebietes beitragen. Zudem stellen
heimische Laubhecken auch Lebensraume fir Insekten und Vogel
dar.

Werbeanlagen diirfen nur als untergeordnetes Element ausgefiihrt
werden. Oberhalb des Erdgeschosses sind Werbeanlagen unzulassig.
Leuchtwerbung mit sich bewegendem und veranderlichem Licht ist
unzulassig. Diese Regelungen sollen eine Storung des Ortsbildes
durch unmaBstabliche und blinkende Werbeanlagen verhindern. Von
offentlichen Verkehrsflachen aus sichtbare Aufstellplatze fir Mullge-
faBe sind einzufrieden oder in Holzbauweise einzuhausen, denn Miill-
gefaBe ohne Sichtschutz in den Vorgarten wirken sich negativ auf das
Gestaltungsbild des 6ffentlichen Raums aus.

Im Plangebiet sind Garten auf das bestehende Geldndeniveau an-
schliefender offentlicher Griinflachen anzupassen. Mit dieser Rege-
lung sollen Terrassierungen von Baugrundsticken verhindert
werden, die dem beabsichtigten homogenen Siedlungsbild entgegen-
stehen.

Altlasten

Im Plangebiet befand sich zwischen 1880 und 1992 die Ziegelei Thie-
len. Zu den Betriebsflachen der Ziegelei gehorten nahezu alle Berei-
che des Plangebietes mit Ausnahme der als Mischgebiete
ausgewiesenen Grundstiicke Am Becketal 20 und 20 A sowie Mei-
nert-Loffler-StraBle 14 bis 20. Neben den Produktionsanlagen mit den
Brennofen existierten auf dem Betriebsgelande unter anderem Behal-
ter fiir die Lagerung von wassergefahrdenden Stoffen. Als Brennstoff
wurde unter anderem Schwerol verwendet, wodurch in mehreren Be-
reichen kleinrdaumige Verunreinigungen mit PAK (Polycyclische Aro-
matische Kohlenwasserstoffe) im Untergrund verblieben sind.

Im Umfeld der Ziegeleigebaude wurde durch den Ziegeleibetrieb
Tonabbau betrieben. Die dadurch entstandenen Abbaugruben wur-
den mit Abfallen verfillt (Kennzeichnungsflache B: Altablagerung an
der Meinert-Loffler-StraBe), mit Ziegelbruch verfiillt oder als Teich er-
halten. Ziegelbruch wurde in weiten Teilen des Plangebiets oberfla-
chennah aufgefiillt beziehungsweise abgelagert.

Nordlich der StraBe Am Becketal zeigt der erbohrte Schichtenaufbau
im Bereich der ehemaligen Betriebsflachen der Ziegelei eine sehr he-
terogene, bis zu 2,0 m starke Auffiillung aus Sanden und Schluffen
vermischt mit Ziegelbruch, Schlacken und Bauschutt. In Tiefen zwi-
schen 0,5 und 2,0 m wurden in mehreren Bohrungen auffallige Ge-
halte der Schadstoffgruppen der PAK (Polycyclische Aromatische
Kohlenwasserstoffe) und untergeordnet auch der Schwermetalle fest-
gestellt.

Stidlich der Strae Am Becketal dominieren in den oberen 1 bis 2 Me-
tern sandige und schluffige Auffiillungen mit unterschiedlichen An-
teilen von Ziegelschutt. In den daraus analysierten Proben werden
sowohl die Prifwerte fir Kinderspielen nach der Bundes-Boden-
schutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV) als auch die Priifwerte
fir den PAK-Einzelstoff Benzo(a)pyren (BaP) nach der mit Mitteilung
vom 14. Dezember 2016 im Lande Bremen eingefiihrten Prifwerten
fir den direkten Kontakt unterschritten.
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In drei kleintraumigen Bereichen siidlich der Strae Am Becketal und
einem nordlich am Teichrand gelegenen, ebenfalls kleinraumigen
Areal sind Reste von Teerol im Untergrund detektiert worden, die im
Rahmen der Baureifmachung der Grundstiicke durch Bodenaustausch
saniert werden mussen.

Der tiefere, nattrlich gewachsene Untergrund besteht in der Regel
aus einem sehr dicht gelagerten Ton (Lauenburger Ton), der im Plan-
gebiet eine Schichtstarke von > 25 m erreichen kann. Die Oberflache
dieses Tons liegt nach den vorliegenden Untersuchungsergebnissen
in einer Tiefe von > 1,0 m. Die stauende Wirkung der unterlagernden
Tone ist Ursache fiur die zeitweise starke Vernassung insbesondere
der sudlichen Bereiche ostlich und westlich der Friedrich-Schroder-
StraBe.

Die beschriebenen Belastungen des Untergrunds insbesondere mit
PAK konnen grundsatzlich zu Konflikten mit der geplanten Nutzung
fihren. Um gesunde Wohnverhaltnisse sicherzustellen und Gefahren
auszuschlieBen sind Kennzeichnungen im Plan und Festsetzungen
von MaBnahmen zum Schutz vorgenommen worden.

Auf Kennzeichnungen und Festsetzungen der verunreinigten Berei-
che des ehemaligen Ziegelleigelandes kann in grofen Teilbereichen
verzichtet werden, da mit dem Grundstiickseigentiimer und Investor
fir die Bereiche der dort entstehenden neuen Wohnquartiere eine Sa-
nierungsvereinbarung geschlossen wurde, die verbindlich regelt, dass
vor einer neuen Nutzung eine ordnungsgemale Sanierung der klein-
raumigen Schwerélverunreinigungen und der schadstoffhaltigen Auf-
fillungen erfolgt und durch einen Gutachter kontrolliert und doku-
mentiert wird.

Nordlich der Strae Am Becketal sollen Flachen unterhalb der geplan-
ten Gebaude von einer Sanierung ausgenommen werden, da dort ein
direkter Kontakt mit schadstoffhaltigen Bodenauffiillungen nach der
Realisierung der Bebauung ausgeschlossen ist. Diese Flachen sind da-
herim Bebauungsplan 1567 gekennzeichnet (Kennzeichnungsflachen
A). Alle unbebauten Flachen werden vollstandig saniert. Durch diese
okologisch sinnvolle und ressourcensparende Vorgehensweise wird
eine uneingeschrankte Nutzung der Wohnbereiche auch fir sensible
Nutzungsarten sichergestellt.

Aufgrund der durch dichte Tone dominierten geologischen Schicht-
folge im Untergrund ist eine Beeintrachtigung des Grundwassers
durch Schadstoffe weitestgehend ausgeschlossen. Lediglich in sid-
westlichen und nordoéstlichen Randlagen des Plangebiets diinnen die
Tone aus und schluffige oder feinsandige Schichten ermoéglichen eine
eingeschrankte Versickerung.

Die Altablagerung an der Meinert-Loffler-Strale (Kennzeichnungsfla-
che B) besteht aus zwei Tongruben, die nach 1945 mit circa 100 000
m3 Abféllen (vorwiegend Hausmiill, Bodenaushub, Bauschutt und
Verbrennungsaschen) verfiillt wurden. Die Altablagerung wurde in
den Jahren 1992 bis 1993 durch eine qualifizierte Oberflachenabdich-
tung gesichert. Unterhalb der Oberflachenabdichtung befindet sich
eine Gasdrainschicht, tiber die eventuell entstehende Deponiegas-
Restmengen abgefiihrt werden. In die Gruben eindringendes Schich-
tenwasser wird kontrolliert in den Schmutzwasserkanal abgepumpt.
Die Altablagerung wird im Rahmen des Altablagerungsiiberwa-
chungsprogramms der Stadtgemeinde Bremen regelmaBig tuber-
wacht.

Die Grundstiicke Meinert-Loffler-StraBle 16 bis 18 und 20 werden der-
zeit durch einen Holzhandel beziehungsweise einen Kfz-Handel ge-
nutzt. Da mit der Planaufstellung im Mischgebiet zukiinftig eine
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11.

Wohnnutzung ermoglicht wird, wurden diese Grundstiucke diesbe-
zuglich untersucht und bewertet. Aufgrund von kinstlichen Boden-
auffillungen mit schadstoffhaltigen Beimengungen ist der Boden auf
Teilen der Grundsticke insbesondere mit Polycyclischen Aromati-
schen Kohlenwasserstoffen verunreinigt. Diese Bereiche wurden im
Plan gekennzeichnet (Kennzeichnungsflachen C und D). Da die ein-
schlagigen Prifwerte fir eine gewerbliche Nutzung in den oberfla-
chennahen Bodenschichten in der Regel nicht uiberschritten werden,
sind MaBnahmen zur Unterbindung des direkten Kontakts nur im
Falle der Anderung der bestehenden Nutzung erforderlich.

Auf dem Grundstiuck Am Becketal 20 a befindet sich eine Werkstatt,
die zwischen 1986 und 1997 durch eine Kunstlederverarbeitungsfirma
genutzt wurde. 1997 wurde die Werkstatt von einem Bauinstandset-
zungsbetrieb ibernommen. Da im Ergebnis der Planaufstellung auch
hier zukinftig eine Wohnnutzung ermoglicht wird, wurde dieses
Grundstiick aufgrund der eingeschrankt altlastenrelevanten Nutzun-
gen untersucht und bewertet. Bei den drei durchgefithrten Ramm-
kernsondierungen, fiinf Handbohrungen und einer Oberboden-
mischprobe wurden keine Auffalligkeiten festgestellt. Die Prufwerte
der Bodenschutzverordnung und die Bremer Priifwerte fiir PAK wer-
den ausnahmslos unterschritten, sodass keine Konflikte mit der ge-
planten Nutzung zu erwarten sind.

Im Bebauungsplan wurden die mit umweltgefahrdenden Stoffen be-
lasteten Flachen A bis D entsprechend gekennzeichnet. In den Kenn-
zeichnungen sind die Bodenbelastungen beschrieben.

Daruber hinaus wurden textliche Festsetzungen in den Bebauungs-
plan 1567 aufgenommen, die auf eine Sicherung durch Uberbauung
(gekennzeichnete Flache A), auf eine dauerhafte Oberflachenabdich-
tung (gekennzeichnete Flache B) und auf technische Vorkehrungen
zur Vermeidung eines Kontakts mit umweltgefahrdenden Stoffen im
Boden (gekennzeichnete Flachen C) und D) abzielen. Mit den Fest-
setzungen im Bebauungsplan kénnen gesunde Wohn- und Arbeits-
verhéltnisse sichergestellt werden.

Geforderter Wohnungsbau

Die dem Bebauungsplan 1567 zugrundeliegende stadtebauliche Kon-
zeption sieht die Errichtung von 82 Reihenhausern und einem Einfa-
milienhaus vor. Um auch Wohnraum fiir Haushalte mit geringen
Einkommen zu schaffen, wurde in Bezug auf die vom Bremer Senat
beschlossenen Regelungen zur sozialen Wohnraumforderung mit der
Investorin vereinbart, dass acht Reihenhauser im Plangebiet und zwolf
Wohnungen im stidlich angrenzenden Plangebiet des Bebauungspla-
nes 1569 unter Inanspruchnahme von Wohnraumférderungsmitteln
erstellt werden.

Mit der Vermietung der acht Reihenhduser sowie der zwolf Geschoss-
wohnungen werden 25 Prozent der innerhalb der Allgemeinen Wohn-
gebiete im Plangebiet entstehenden Wohneinheiten unter
Inanspruchnahme von Wohnraumférderungsmitteln erstellt. Die Ver-
pflichtung zur Vermietung der oben genannten Reihenhduser und
Wohnungen sowie weitere Regelungen zum geférderten Wohnungs-
bau werden im Rahmen eines stadtebaulichen Vertrages mit der In-
vestorin gesichert.

Kampfmittel

Es kann nicht ausgeschlossen werden, dass Kampfmittel im Plange-
biet auftreten konnen. Aus diesen Griinden sind die Erd- und Grin-
dungsarbeiten mit entsprechender Vorsicht auszufithren. Sollten bei
den Erdarbeiten unbekannte Metallteile oder verdachtige Verfarbun-
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gen auftreten, ist aus Sicherheitsgriinden die Arbeit sofort einzustel-
len und die Polizei Bremen - Kampfmittelraumdienst — zu benach-
richtigen.

Archaologie

In dem Plangebiet ist mit dem Vorhandensein archaologischer Boden-
fundstellen zu rechnen. Bei Erdarbeiten, insbesondere auch bei den
Kampfmittelsucharbeiten, ist eine Beteiligung der Landesarchaologie
erforderlich.

Flachenbilanzierung

Die im Bebauungsplan festgesetzten Nutzungen verteilen sich auf fol-
gende FlachengroBen:

Nutzung Flache in m?
WA'1 7 416
WA 2 8 887
WA 3 2698
WA 4 1 560
MI1 7 600
MI 2 8 846
Offentliche Griinflache 36 175
Private Grinflache 6 076
Wald 18 381
Festgesetze Wasserflachen 7 802
StraBe Am Becketal 2629
Friedrich-Schroder-Stralie 3048
Meinert-Loéffler-Stral3e 1793
Flache fir Versorgungsanlagen 72
Flache fir Abwasserbeseitigung 3552
Gesamt 116 535

Tabelle 2: Flachenbilanzierung
Hinweise

Der Bebauungsplan enthalt Hinweise, die auf weitere Rechtsvor-
schriften verweisen.

D. Umweltbericht

1.

Einleitung

Der Bebauungsplan soll die planungsrechtlichen Grundlagen fir die
Entwicklung eines Allgemeinen Wohngebietes nach § 4 BauNVO und
von zwei Mischgebieten nach § 6 BauNVO auf den Gewerbeflachen
der bisher geltenden Bebauungsplane 374 und 1217 schaffen. Inhalte
und Ziele des Bebauungsplans sind in den Teilen A bis C der Begriin-
dung dargestellt. Die einschlagigen Fachgesetze und Fachplane fir
die von der Planung betroffenen Schutzgtter sind nachfolgend im De-
tail aufgefihrt.

Der Umweltbericht wurde nach den Vorschriften der Novelle des
BauGB im Mai 2017 erstellt.

Ziele des Umweltschutzes, Beschreibung und Bewertung der erhebli-
chen Umweltauswirkungen
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Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wurden die einzelnen Um-
weltbereiche mit den entsprechenden Wirkungsfeldern, soweit sie
durch die Festsetzungen des Bebauungsplans 1567 bertihrt sind, be-
trachtet und bewertet. Im Folgenden werden die wesentlichen Be-
standteile der Umwelt im Einwirkungsbereich des geplanten
Baugebietes und die wesentlichen Umweltauswirkungen mit Umset-
zung der Planung gemaB § 1 Absatz 6 Nummer 7 BauGB dargestellt.

Fur die Belange des Umweltschutzes wurden neben dem Landschafts-
programm Bremen folgende Unterlagen herangezogen, die eine
Grundlage fur die Beschreibung und Bewertung der Umweltauswir-
kungen darstellen:

e Naturschutz und Landschaftsplanung — Grinordnungsplan zum
Bebauungsplan 1567 (Landschaft & Plan Margarita Borgmann-
Voss — ehemals Ruppel & Partner, Februar 2020)

e Biotoptypenkartierung — Dokumentation der vegetationskundli-
chen Untersuchungen 2019 (Dipl. Geogr. Karin Hobrecht)

e Artenschutz — Fachbeitrag Fauna — Untersuchung 2018 (Okologis
Umweltanalyse und Landschaftsplanung GmbH)

e Boden - Stellungnahme des Geologischen Dienstes fiir Bremen
zum Aufbau des Bodens im Plangebiet des Bebauungsplanes
1567, April 2019)

e Boden - Historische Recherche der ehemaligen Ziegelei der Fa.
Thielen westlich der Meinert-Loffler-Strale, Bremen (Dr. Pirwitz
Umweltberatung, 13. Februar 2020)

e Boden - Orientierende Altlastenuntersuchung , Teichquartier” in
Bremen-Aumund, (Dr. Pirwitz Umweltberatung, Marz 2018)

e Boden - Erganzende Altlastenuntersuchung ,Teichquartier” in
Bremen-Aumund (Dr. Pirwitz Umweltberatung, Marz 2019)

e Boden - Schadstoffuntersuchung Teichquartier, Bremen-Aumund
(Dr. Pirwitz Umweltberatung, August 2019)

e Schallschutz — Schalltechnische Stellungnahme fiir die Aufstel-
lung des Bebauungsplanes Nummer 1567 ,Teichquartier” in
28755 Bremen, Januar 2020 (T&H Ingenieure GmbH)

e Verkehrserzeugung: Bauvorhaben Bebauungsplan 1569 in Bre-
men-Aumund - Verkehrliche Untersuchung, November 2018 (VR
Verkehrs- und Regionalplanung GmbH Lilienthal)

Ziele und Grundsatze des Umweltschutzes

Gemal § 1 BauGB sind bei der Aufstellung der Bauleitplane die Be-
lange des Naturschutzes und der Landschaftspflege zu berticksichti-
gen. Bauleitplane sollen dazu beitragen, die natiirlichen Lebens-
grundlagen, den Klimaschutz und die Klimaanpassung sowie das
Orts- und Landschaftsbild zu erhalten und zu entwickeln.

Bei der Aufstellung von Bebauungsplanen ist gemall § 1a BauGB in
Verbindung mit § 18 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) die Ein-
griffsregelung anzuwenden. Danach sollen vermeidbare Beeintrach-
tigungen von Natur und Landschaft durch geeignete MafBnahmen
vermieden oder vermindert werden. Fur verbleibende erhebliche Be-
eintrachtigungen sind Ausgleichsmafnahmen vorzusehen. Dabei ist
zu berucksichtigen, dass gemal § la Absatz 3 BauGB in Verbindung
mit § 18 Absatz 2 BNatSchG ein Ausgleich nicht erforderlich ist, soweit
die Eingriffe bereits vor der planerischen Entscheidung erfolgt sind
oder zulassig waren.
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Nach § 1 Absatz 3 Nummer 5 BNatSchG sind insbesondere wildle-
bende Tiere und Pflanzen, ihre Lebensgemeinschaften sowie ihre Bi-
otope und Lebensstatten zur dauerhaften Sicherung der Leistungs-
und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts zu erhalten. Es gelten die
artenschutzrechtlichen Bestimmungen gemal Kapitel 5 BNatSchG.

Nach § 1 Absatz 1 der Bremischen Baumschutzverordnung (Baum-
SchV) werden bestimmte Baume, sofern sie auBerhalb von Waldfla-
chen gemaB § 2 Absatz 1 des Bremischen Waldgesetzes (Brem-
WaldQG) stehen, zu geschiuitzten Landschaftsbestandteilen erklart.

Sollten geschiitzte Baume entfernt werden, so sind nach § 9 Absatz 1
BaumSchV standortheimische Neuanpflanzungen von Geholzen als
Ausgleich oder Ersatz zu leisten, soweit dies angemessen oder zumut-
bar ist. Die Neuanpflanzungen sollten den Funktionsverlust fir den
Naturhaushalt, das Stadtklima oder das Orts- und Landschaftsbild,
der durch die Beseitigung des Baumes eingetreten ist, in ausreichen-
dem MaBe ausgleichen oder ersetzen. Nach § 9 Absatz 2 BaumSchV
ist die Neuanpflanzung auf der Flache durchzufihren, auf der der zur
Beseitigung freigegebene Baum stand. Sollte dies nicht moglich sein,
ist die Neuanpflanzung in raumlicher Nahe dieser Flache durchzufiih-
ren.

GemaB § 1 BremWaldG ist der Wald aufgrund seiner Bedeutung fur
die Umwelt (Schutzfunktion), fiir die Erholung der Bevolkerung (Er-
holungsfunktion) sowie seines wirtschaftlichen Nutzens (Nutzfunk-
tion) zu erhalten, erforderlichenfalls zu mehren und seine nachhaltige
Bewirtschaftung zu sichern. Eine Umwandlung von Wald in eine Fla-
che anderer Nutzungsart ist gemal § 8 Absatz 8 BremWaldG nur mit
einer Ausgleichs- oder Ersatzaufforstung durch die Waldbehorde zu
genehmigen. Sollten die nachteiligen Wirkungen der Waldumwand-
lung nicht ausgeglichen werden koénnen oder die waldbesitzende Per-
son den Ausgleich nur mit unverhaltnismaBigem Aufwand vornehmen
konnen, kann die Waldbehorde im Einvernehmen mit der Natur-
schutzbehorde eine Ausgleichszahlung festlegen.

Gemal § la Absatz 2 BauGB soll mit Grund und Boden sparsam und
schonend umgegangen werden. Landwirtschaftliche oder als Wald
genutzte Flachen sollen nur im notwendigen Umfang umgenutzt wer-
den. Bodenversiegelungen sind auf das notwendige Mal zu begren-
zen. Gemall Bundes-Bodenschutzgesetz sind die Funktionen des
Bodens nachhaltig zu sichern oder wiederherzustellen.

Gemal § 1 Absatz 7a BauGB sind bei der Aufstellung der Bauleitplane
die Auswirkungen auf das Wasser sowie der sachgerechte Umgang
mit Abwassern zu berticksichtigen. Die Belange des Schutzgutes Was-
ser sind insbesondere in folgenden Fachgesetzen verankert: Bundes-
weit werden im Wasserhaushaltsgesetz (WHG) Ziele des
Umweltschutzes fiir das Schutzgut Wasser festgesetzt. Hierin sind die
Regelungen der europaischen Wasserrahmenrichtlinie (WRRL) bereits
integriert. In Bremen sieht das Bremische Wassergesetz (BftWG) er-
ganzende landesspezifische Regelungen vor. Gemalli Wasserhaus-
haltsgesetz sind Gewdsser grundsatzlich zu erhalten, zu vermehren
und moglichst naturnah zu gestalten. Schmutz- und Niederschlags-
wasser ist so zu beseitigen, dass das Wohl der Allgemeinheit nicht be-
eintrachtigt wird.

Bauleitplane sollen gemal § 1a Absatz 5 BauGB den Erfordernissen
des Klimawandels sowohl durch MaBnahmen, die dem Klimawandel
entgegenwirken als auch durch solche, die der Anpassung an den Kli-
mawandel dienen, Rechnung tragen. GemaRB § 1 Absatz 3 Nummer 4
BNatSchG sind Luft und Klima auch durch MaBnahmen des Natur-
schutzes und der Landschaftspflege zu schiitzen. Dies gilt insbeson-
dere fir Flachen mit giinstiger lufthygienischer oder klimatischer
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Wirkung wie Frisch- und Kaltluftentstehungsgebiete oder Luftaus-
tauschbahnen. Dem Aufbau einer nachhaltigen Energieversorgung,
insbesondere durch eine zunehmende Nutzung erneuerbarer Ener-
gien, kommt eine besondere Bedeutung zu.

Nach § 1 Absatz 4 Nummer 2 BNatSchG sind zur dauerhaften Siche-
rung der Vielfalt, Eigenart und Schonheit sowie des Erholungswertes
von Natur und Landschaft insbesondere zum Zweck der Erholung in
der freien Landschaft nach ihrer Beschaffenheit und Lage geeignete
Flachen vor allem im besiedelten und siedlungsnahen Bereich zu
schiitzen und zuganglich zu machen.

Naturschutzrechtliche Festsetzungen und landschaftsplanerische
Zielsetzungen fur den Geltungsbereich des Bebauungsplanes

Landschaftsprogramm (LAPRO)

Die Landschaftsplanung ist das zentrale Planungsinstrument des Na-
turschutzes und der Landschaftspflege. Mit der Neuaufstellung des
Landschaftsprogramms (LAPRO) in 2015 werden die gewachsenen
Anforderungen der europaischen Natur- und Gewasserschutzrichtli-
nien sowie der starkeren Betonung der Erholungsvorsorge und des Bi-
otopverbunds im neueren Naturschutzrecht berticksichtigt.
Insbesondere wird der besiedelte Bereich hinsichtlich vernetzter Frei-
raume und Grunflachen gemaB dem von der Bremischen Burgerschaft
beschlossenen Leitbild ,Bremen! Lebenswert-urban-vernetzt" in das
Landschaftsprogramm aufgenommen. Das Landschaftsprogramm
konkretisiert die Ziele von Naturschutz und Landschaftspflege und
dient der Vorbereitung behordlicher Planungen.

Das Landschaftsprogramm Bremen, Teil Stadtgemeinde Bremen (La-
pro 2015) benennt fir das Plangebiet folgende Ziele und MaBnahmen
fir den Naturschutz und die Landschaftspflege:

Im Plan 1 ,Ziel- und MaBnahmenkonzept" des Lapro werden die Be-
reiche mit besonderer Bedeutung fiir Natur und Landschaft sowie
MaBnahmen zur Sicherung und Entwicklung von Zielbiotopkomple-
xen dargestellt. Fiir das Plangebiet werden folgende Aussagen getrof-
fen:

e Der nordliche Teil des Plangebietes ist als Zielkategorie ,Bio-
topverbund in Hammersbeck/Talraum der Beckedorfer Beeke"”
ausgewiesen. Erlauternd zu den Ziel-Biotopkomplexen wird aus-
gefiihrt, dass es sich um eine strukturreiche und vielfaltig geglie-
derte Landschaft mit hohem Gehélzanteil handelt. Uberwiegend
sind mesophiles Griinland sowie naturnahe Flie- und Stillgewas-
ser inklusive Ufer- und Verlandungsbereiche und ruderal ge-
pragte Flachen vorkommend. Ortliche MaBnahmen zur Sicherung
der Biotopverbundflache sind unter anderem Erhalt und Entwick-
lung der Biotopstrukturen und eine naturnahe Gewasserunterhal-
tung. Der Biotopverbundraum setzt sich auBlerhalb des
Plangebietes in nordostliche und westliche Richtung weiter fort.

Die Beeke mit ihrer grofraumigen Vernetzungsfunktion ist eine zent-
rale Flache fiir den Biotopverbund gemal § 21 Absatz 5 BNatSchG
und ist gemaB Lapro einschlieBlich ihrer Randstreifen, Uferzonen und
Auen als Lebensstatte und Biotop fiir natiirlich vorkommende Tier-
und Pflanzenarten zu erhalten und so weiterzuentwickeln, dass es
seine groBraumige Vernetzungsfunktion auf Dauer erfiillen kann.

e Der Teich im Siiden des Plangebietes mit den umgebenden Griin-
flachen ist als Zielkategorie ,Grunflache in Hammersbeck"” aus-
gewiesen. Es handelt sich um eine innerstadtische Grinflache mit
Geholzbestand. Als ortliche Entwicklungsmaflnahme werden der

—34 -



Erhalt und die Entwicklung vielfaltiger Biotopstrukturen ange-
fihrt. Als erganzende Begrindung zur Ausweisung dieser Flache
wird die Bedeutung fur die Biotopvernetzung der Landschaft ge-
nannt.

e Im Nordosten des Plangebietes, nordlich der Strae Am Becketal
(auBerhalb des Plangeltungsbereichs) befindet sich ein weiterer
Teil des Schwerpunktbereichs fir Natur und Landschaft. Der na-
turnahe Wald- und Gewasserbereich zahlt zur Zielkategorie ,Am
Schulzentrum Aumund-Hammersbeck” und erganzt die naturna-
hen Bereiche im Norden des Plangebietes. Das Biotopverbund-
konzept (Plan 3) des Landschaftsprogramms verdeutlicht die hohe
Bedeutung der Beckedorfer Beeke fiir den Biotopverbund. Die
Gewasserachse wird von Biotopverbundflachen unterschiedlicher
Funktionen begleitet und stellt wichtige Vernetzungsbeziehun-
gen zum Umland her.

e Aullerhalb des Plangeltungsbereichs im Nordosten liegen Kern-
und Verbindungsflachen des Biotopverbundes mit landeriber-
greifendender Funktion. Das FlieBgewasser mit groBraumiger
Vernetzungsfunktion ist eine zentrale Flache fiir den Biotopver-
bund gemal § 21 Absatz 5 BNatSchG und ist gemall Landschafts-
programm einschliefllich seiner Randstreifen, Uferzonen und
Auen als Lebensstatte und Biotop fur nattirlich vorkommende
Tier- und Pflanzenarten zu erhalten und so weiterzuentwickeln,
dass es seine grofraumige Vernetzungsfunktion auf Dauer erfil-
len kann.

Bestehende Kompensationsflachen

Im Plangebiet befindet sich westlich der Friedrich-Schroder-Stral3e
eine festgesetzte Kompensationsflache fur das Vorhaben , Aldi Ham-
mersbeck”. Die Flache hat eine GroBle von 0,27 ha. Die Flache soll als
feuchter Standort mit Gebiischen und angelegten Tumpeln als Am-
phibienlebensraum mit Laichmoglichkeiten sowie Sommer- und Win-
terlebensraumen dienen.

Bremisches Waldgesetz

Im Plangebiet haben sich im Laufe der vergangenen drei Jahrzehnte
seit Aufgabe des Tonabbaus und der Ziegelei zwei Waldflachen auf
ungenutzten Gewerbeflachen gebildet. Die eine grenzt siidlich an die
Bebauung des Technologieparks an und die andere besteht westlich
zwischen der Friedrich-Schroder-Stra3e und der bestehenden Misch-
gebietsbebauung (MI 2). Dieser Waldbestand kann bei Umsetzung
des Planungsziels zur Entwicklung eines Wohngebietes nicht erhalten
werden. Da fiir eine Ersatzaufforstung bei Verwirklichung der Pla-
nung keine ausreichend groBen Flachen im Plangebiet zur Verfigung
stehen erfolgt eine externe Waldkompensation (vergleiche Kapitel D
3.4 ,Wald).

Baumschutzverordnung

Im Land Bremen gilt die ,Verordnung zum Schutze des Baumbestan-
des im Lande Bremen" (vergleiche Baumschutzverordnung vom 23.
Juli 2009). Im Plangebiet bestehen sieben Baume, die unter die Baum-
SchV fallen. Bei einer Genehmigung zur Fallung geschiitzter Baume
wird der Antragsteller verpflichtet, Ersatzpflanzungen nach § 9 der
Verordnung durchzufiihren. Fiir die erforderlichen Ersatzpflanzungen
werden auf Grundlage des Grunordnungsplans im Bebauungsplan Er-
satzstandorte fiir die Pflanzung neuer Baume festgelegt. Insgesamt
werden mindestens 41 neue Baume gepflanzt.

Stellplatzortsgesetz Bremen (StellP10G)
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Bei der Anlage von Stellplatzen ist das Stellplatzortsgesetz Bremen zu
berticksichtigen (vergleiche Ortsgesetz tiber Kraftfahrzeugstellplatze
und Fahrradstellplatze in der Stadtgemeinde Bremen, Stellplatzorts-
gesetz — StellplOG vom 18. Dezember 2012, Brem.GBIl. Seite 555), hier
insbesondere die Vorgaben zu Baumpflanzungen. Uberdachte Stell-
platzanlagen, Parkdecks oder Carports sind von diesen Vorgaben aus-
geschlossen.

Im Plangebiet bestehen bereits o0stlich entlang der Friedrich-
Schroder-StraBle offentliche Stellplatze, die weiterhin als Parkplatze
fir Besucherinnen und Besucher dienen. Fur diese Parkplatzreihe be-
stehen bereits Baumpflanzungen, die den Parkraum gliedern und be-
grunen. Die Baume sind im Bebauungsplan 1567 zur Erhaltung
festgesetzt.

Entlang der Strale Am Becketal werden beidseitig auf privaten Grund
neue Baume zur weiteren Begrinung und Gliederung des StraBen-
raums angepflanzt. Die Anpflanzungen sind zeichnerisch im Bebau-
ungsplan 1567 festgesetzt. Die zu pflanzenden Baume konnen auf die
gemdall Baumschutzverordnung erforderlichen Ausgleichs- bezie-
hungsweise Ersatzpflanzungen angerechnet werden.

a) Auswirkungen auf Natur und Landschaft (Tiere, Pflanzen, Boden,
Wasser, Luft, Klima) (§ 1 Absatz 5, Absatz 6 Nummer 7a, b, f und
§ 1a Absatz 3 und 4 BauGB)

Derzeitiger Umweltzustand
[.I  Schutzgut Boden

Die Gelandehohe des Plangebietes liegt im Nordwesten bei circa
16,50 m NHN und steigt in stidostliche Richtung auf circa 19,00 m
NHN an. Der geologische Aufbau des Plangebietes ist durch Grund-
moranenmaterial gepragt. Das Plangebiet befindet sich in der Boden-
landschaft mit Boden der Hohen Geest. Gemal der Karte der Boden-
typen Bremens beziehungsweise der Bodenkarte M 1:25 000 sind
Pseudogleye, inklusive Braunerde- und Podsol-Pseudogleye verbrei-
tet (vergleiche Freie Hansestadt Bremen, Die Senatorin fiir Klima-
schutz, Umwelt, Mobilitat, Stadtentwicklung und Wohnungsbau).

Die Karte B ,Boden und Relief” des Lapro beinhaltet fiir das Plange-
biet mit Lage innerhalb des Siedlungszusammenhangs keine Darstel-
lungen von Bodenklassen. Der Bachlauf beziehungsweise das
Quelltal der Beckedorfer Beeke ist als Geotop und geomorphologische
Struktur gekennzeichnet.

Der natiirliche Aufbau des Bodens im Plangebiet stellt sich wie folgt
dar (vergleiche Geologischer Dienst fiir Bremen, April 2019): Unter ei-
nem etwa 0,5 m machtigen humosen Sand (,Mutterboden”) steht ein
Gemisch aus Sand, Schluff, Ton und Steinen in Machtigkeiten von
etwa 0,50 m bis zu 2,00 m an. Diese Schichten weisen in der Regel
hohe bindige Anteile auf, sodass sich auf den Geschiebelehmen Stau-
wasserhorizonte ausbilden koénnen. Bereichsweise stehen auch rein
sandige Abschnitte an, die als Sandpakete in den Geschiebelehmen
eingelagert vorkommen oder ihnen aufliegen kénnen. Die Basis des
in der Saale-Kaltzeit entstandenen Gesamtkomplexes des Geschiebe-
lehmes beziehungsweise -sandes wird in Tiefen ab etwa +10 m NHN
durch die Lauenburger Schichten gebildet, die im Planungsraum aus
Tonen und Schluffen bestehen.

Der natiirliche Aufbau ist in groBen Teilen des Plangebietes anthro-
pogen tiberformt. So befand sich im Plangebiet zwischen 1880 und
1992 eine Ziegelei mit Produktionsanlagen wie zum Beispiel Brenn-
ofen und Lagerstatten. Im Umfeld der Ziegelei wurde durch den Zie-
geleibetrieb Tonabbau betrieben. Die dadurch entstandenen
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Abbaugruben wurden entweder mit Abfallen und Ziegelbruch verfullt
oder als Teich erhalten. Ziegelbruch wurde in weiten Teilen des Plan-
gebiets oberflachennah aufgefiillt beziehungsweise abgelagert. Eine
bereits bekannte und durch eine qualifizierte Oberflachenabdichtung
gesicherte Altablagerung besteht an der Meinert-Loffler-Strafle/sud-
lich Am Becketal (vergleiche Kennzeichnung im Bebauungsplan
1567). Diese Altablagerung besteht aus Hausmiill, Bodenaushub und
Bauschutt, Verbrennungsaschen aus dem Ziegeleibetrieb und aus
Ziegelbruchmaterial.

Anhand der vorliegenden Bohrungen aus dem Archiv des Geologi-
schen Dienstes fur Bremen ergeben sich Anhaltspunkte fur weitere
kinstliche Abgrabungen oder Auffullungen, denen Ziegelreste, Bau-
schuttreste, Schluff, Sand und Steine beigemischt sind. Diese Auffil-
lungen haben sich bei den Bodenuntersuchungen im Rahmen des
Bebauungsplanverfahrens bestatigt.

Nordlich der StraBe Am Becketal wurden bis zu 2,0 m schichtstarke
Auffillung aus Sanden und Schluffen vermischt mit Ziegelbruch,
Schlacken und Bauschutt festgestellt. In Tiefen zwischen 0,5 und 2,0
m wurden in mehreren Bohrungen auffallige Schadstoffgehalte (PAK
und untergeordnet Schwermetalle) ermittelt. Stidlich der Strae Am
Becketal dominieren in den oberen 1 bis 2 Metern sandige und schluf-
fige Auffullungen mit unterschiedlichen Anteilen von Ziegelschutt.
Hier sind in drei kleinraumigen Bereichen sowie in einem noérdlich am
Teichrand gelegenen ebenfalls kleinrdumigen Areal, Reste von Teerol
im Untergrund ermittelt worden. In dem Mischgebiet an der Meinert-
Loffler-StraBe ist in Teilen der Boden aufgrund von kiinstlichen Bo-
denauffiullungen mit schadstoffhaltigen Beimengungen insbesondere
mit Polycyclischen Aromatischen Kohlenwasserstoffen verunreinigt.
Im Bereich der offentlichen Grinflache mit der Zweckbestimmung
+Wiese" an der Meinert-Loffler-Strafle besteht eine Altablagerung in
zwei ehemaligen Tongruben, die nach 1945 mit circa 100 000 m3 Ab-
fallen (vorwiegend Hausmiill, Bodenaushub, Bauschutt und Verbren-
nungsaschen) verfiillt wurden.

LI Schutzgut Wasser
Oberflachengewasser:

Nordlich an das Plangebiet angrenzend verlauft die Beckedorfer
Beeke. Das Gewasser hat ein Einzugsgebiet von rund 8 km? und ist
ein wichtiger Zufluss der Blumenthaler Aue auf bremischem Gebiet.
Der 6kologische Zustand beziehungsweise das 6kologische Potenzial
der Blumenthaler Aue wird gemal der Europaischen Wasserrahmen-
richtlinie (EG-WRRL) als unbefriedigend bewertet. Fir die Beckedor-
fer Beeke sind im MaBnahmenprogramm 2009 des Landes Bremen zur
Umsetzung der EG-WRRL Mafinahmen zur Verbesserung der Gewas-
serstruktur und der Durchgangigkeit vorgesehen. Der kleine Geest-
bach weist bereits zum jetzigen Zeitpunkt eine deutliche
Beeinflussung durch Regenwasser auf.

Das Plangebiet ist durch sechs stehende Gewdsser gepragt. Hierzu
zahlen

e die Teiche des ehemaligen Angelzentrums nordlich der Strale Am
Becketal mit einem groBeren westlich gelegenen Teich sowie drei
weitere kleinere Teiche in Richtung Meinert-Loffler-Stral3e

e ein Niederschlagsklarbecken westlich der Friedrich-Schroder-
Stralle (NKB West)

e ein groBerer Teich im Stiden des Plangebietes.

Ein weiteres Gewasser auBlerhalb des Plangebietes ist das Nieder-
schlagsklarbecken Ost, das nordlich der StraBe Am Becketal liegt und
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an die Garten der Wohnbebauung Meinert-Loffler-StraBe 34 bis 44
angrenzt.

Grundwasser:

Das Plangebiet zahlt gemaBl Wasserrahmenrichtlinie zum Grundwas-
serkorper ,Untere Weser Lockergestein rechts”. Entsprechend der
jahreszeitlichen Verhaltnisse treten unterschiedliche Grundwasser-
standshohen auf. Stichtagsmessungen (2015) ergaben Grundwasser-
stande um 2,00 m NHN (ab 14 m unter GOK). Hochststande sind bei
5,50 m NHN (ab 11 m unter GOK) zu erwarten. Das Grundwasser
flieBt nach Sudwesten. Der Zustand der Grundwasserkorper nach
Wasserrahmenrichtlinie ist insgesamt im Planungsraum durch einen
guten mengenmaligen Zustand und einen schlechten chemischen
Zustand charakterisiert.

Die Karte C ,Wasser"” des Lapro stuft das Plangebiet mit seinem Um-
feld als ein Gebiet ein, das eine tiberdurchschnittlich hohe Grundwas-
serneubildung (>200 mm/a) in der Bodenregion Geest aufweist.
Insgesamt besteht eine hohe Bedeutung fur die Trinkwassergewin-
nung. An der Beckedorfer Beeke ist ein Brunnenstandort vermerkt.

Schutzgebiete (Grundwasserschutz, Hochwasserschutz):

Das Plangebiet liegt auBlerhalb von Wasserschutzgebieten. Das Was-
serschutzgebiet Blumenthal, Schutzzone III a befindet sich in rund 350
m Entfernung im Nordwesten.

LIII Schutzgut Klima/Luft

Das Lokalklima im Plangebiet und Umfeld ist in groBen Teilen unbe-
einflusst und durch natiirliche Klimafaktoren gepragt. Die bebauten
Flachen weisen dagegen ein stadtisch gepragtes Klima auf. Die loka-
len Klimaverhaltnisse werden durch die umfangreichen Geholz- und
Waldbestande, sonstige vegetationsbestandene Freiflachen und die
Wasserflachen bestimmt. Die Griinelemente tragen zu einem ausge-
glichenen Temperaturhaushalt bei und wirken sich positiv auf das
Stadtklima durch Staubfilterung, Verdunstung und Sauerstofferzeu-
gung aus.

In Bezug auf das Teilschutzgut Luft ist von keinen besonderen Belas-
tungen durch Luftschadstoffe auszugehen. Groflere, emittierende Ge-
werbebetriebe sind im naheren Planungsumfeld nicht vorhanden. Die
Karte D ,Klima/Luft" des Lapro stellt fiir die besiedelten Flachen im
Plangebiet insgesamt eine guinstige bioklimatische Situation dar. Die
Bebauung noérdlich der Strale Am Becketal sowie Teile der Bebauung
sidlich der StraBe Am Becketal liegen im Einwirkbereich der Kaltluft-
stromung innerhalb der Bebauung.

Die Grin- und Freiflachen im Plangebiet sind insgesamt von Bedeu-
tung fiur den Klimaschutz. Wahrend die Griin- und Freiflachen nérd-
lich der StraBe Am Becketal eine mittlere bioklimatische Bedeutung
haben, wird den Grin- und Freiflachen sudlich der Strale Am Becke-
tal eine hohe klimatische Bedeutung zugeordnet. Flachen mit Bedeu-
tung fir den Luftaustausch beziehungsweise Kaltluftstromungen sind
nicht ausgewiesen.

[.IV Schutzgut Biotope, Tiere und Pflanzen
Biotoptypen/Biotopstruktur

Die Karte A ,Arten und Biotope" des Lapro stellt in Bezug auf die all-
gemeine Biotopfunktion die Bedeutung der Flachen als Lebensraum
fur Pflanzen und Tiere, fiir das Landschaftserleben und fur den Schutz
der Naturgiiter Boden, Wasser, Luft/Klima anhand der ,Bewertung
gemdal Handlungsanleitung Bremen (2006)" auf einer vierstufigen
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Wertskala dar. Demnach zahlen Teile des Gewasserraumes der Be-
ckedorfer Beeke zum ,Biotoptyp beziehungsweise Biotopkomplex mit
sehr hoher Bedeutung”. Innerhalb des Plangeltungsbereichs wird der
Gewasserlebensraum allerdings der Wertstufe ,Biotoptyp/Biotop-
komplex mit hoher Bedeutung” zugeordnet.

Die Grunflachen stidlich der Strae Am Becketal mit der tiberdeckten
Altlastenflache an der Meinert-Loffler-Strale, dem Riuickhaltebecken
und den sudlich angrenzenden Freiflachen bis zum stidlichen Teich
mit den umgebenden Grunflachen sind der Wertstufe , Biotoptyp/Bio-
topkomplex mittlerer Bedeutung"” zugeordnet. Die Siedlungsflachen
und auch die Bereiche des ehemaligen Angelzentrums sind , Biotopty-
pen/Biotopkomplexe allgemeiner Bedeutung”.

Fir das Plangebiet ist in 2019 eine Biotoptypenkartierung gemaB des
Kartierschlissels fur Biotoptypen in Bremen (vergleiche Freie und
Hansestadt Bremen; Senator fiir Bau, Umwelt und Verkehr in Bremen
2013) durchgefiuhrt worden. Die Bewertung der Biotope erfolgte auf
der Basis einer Einstufung von Biotoptypen anhand der Biotopwert-
liste 2014. Die Ergebnisse sind in einem gesonderten Fachgutachten
dargestellt (vergleiche Karin Hobrecht, Biotoptypenkartierung — Do-
kumentation der vegetationskundlichen Untersuchungen 2019).

Im Ergebnis der Kartierung kennzeichnen neben mehreren Stillge-
wassern, die zum Teil der Angelnutzung unterlagen, insbesondere
verschiedene Pionierwaldstadien sowie Geholz- und Gebuschbe-
stande das Plangebiet.

Walder

Die Biotopausstattung des Plangebietes wird durch umfangreiche, un-
terschiedliche Pionierwaldbestande bestimmt. Weiden-Pionierwalder
mit der Hauptbaumart Silberweide (WPW) sind sudlich angrenzend
an das ,Technologiezentrum Bremen-Nord" und westlich der Fried-
rich-Schroder-StraBle entwickelt. Der Bestand stuidlich des Technolo-
giezentrums wird im Unterwuchs stellenweise von Brombeer-
bestanden eingenommen. Der Silberweiden-Pionierwald westlich der
Friedrich-Schroder-Straf3e setzt sich zum Teil aus recht jungen Silber-
weiden zusammen. Eine Krautschicht ist kaum entwickelt. Im Stiden
des Pionierwaldes befinden sich periodisch wasserfiihrende Tumpel,
die zum Teil mit Réhrichten zugewachsen sind, und zum Zeitpunkt
der Kartierung im Sommer 2019 trocken gefallen waren. Die Tiimpel
wurden als AusgleichsmafBnahme fiir den Amphibienschutz ab dem
Jahr 2006 angelegt.

Stdlich des FuBweges zwischen Meinert-Loffler-Strale und dem
Wendehammer der Friedrich- Schroder-StrafBle ist ein Weiden-Pionier-
wald verbreitet ( WPW/WPB). Die Baumschicht wird von Silberweiden
dominiert. In der Strauchschicht wachsen Arten der mesophilen Ge-
blische und Brombeeren. Die Krautschicht ist aufgrund der Beschat-
tung zum Teil nur sparlich entwickelt.

Nordlich des ehemaligen Angelzentrums befinden sich unterschied-
lich zusammengesetzte Waldbestande (WPS). Ein Teil davon kann
dem Typ der sonstigen Pionier- und Sukzessionswalder zugeordnet
werden. Die Baumschicht setzt sich hauptsachlich aus Silberweiden
und Erlen zusammen. In der Strauchschicht finden sich auch verein-
zelt Weildorn und Holunder.

Der groBere Teich im Stiden des Plangebietes ist von unterschiedli-
chen Pionierwaldbestanden umgeben (WPS). Am Stid- und Ostufer
hat sich ein heterogener Pionierwald aus den Baumarten Silber- und
Salweide, Esche, Birke und Pappel entwickelt.
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Sidlich des Niederschlagsklarbeckens und westlich der Friedrich-
Schroder-Stralle besteht ein Pionierwald (WPS), der sich vorrangig aus
den Baumarten Salweide, Erle und Birke zusammensetzt.

Im sudwestlichen Teil des Plangebietes kommen zwischen dem Still-
gewasser und dem Gewerbegebiet grolere zusammenhangende Bir-
ken-Zitterpappel-Pionierwaldbestande vor (WPB). Dartiiber hinaus
befindet sich ein linearer Bestand, der zu einem Weiden-Pionierwald
uberleitet, am Rande eines FuBweges im Stidteil des Plangebietes. Ne-
ben den namengebenden Arten findet man in der Baumschicht ver-
einzelt Silber- und Salweiden. Die Strauchschicht setzt sich aus
Brombeerbtschen, Weildorn und Hartriegel zusammen. In der Kraut-
schicht wachsen ubiquitare Arten wie Echte Nelkenwurz, Knauelgras,
Gundermann et cetera auf.

Im Nordostteil des Plangebietes ist ein Erlen-Eschenwald-Auwald der
Talniederungen verbreitet (WET). Der nach § 30 BNatSchG ge-
schiitzte und im Bebauungsplan nachrichtlich ibernommene, sehr
hochwertige Waldbestand wird von einem maandrierenden Graben
durchzogen. Kennzeichnend sind dartiiber hinaus mehrere wasserfih-
rende vegetationsarme Tonkuhlen. Die Baumschicht setzt sich aus Er-
len und Eschen zusammen. Insbesondere am Rande der Tonkuhlen
treten Grauweiden hinzu. In den Tonkuhlen kommen auBer Wasser-
linsen keine weiteren Gewasserarten vor.

Gebilische und Geholzbestande

Der groBie Teich im Studen des Plangebietes wird abschnittsweise von
einem Uferweidengebusch aus Grauweiden gesaumt (BAZ). Die Ufer-
weidengebiische leiten tber zu den angrenzenden Pionierwaldsta-
dien und sind zum Teil von einzelnen Silberweiden durchsetzt. Die
Pionierwaldbestande weisen in Teilen dichte Brombeergestrippe auf
(BBR). Dartiber hinaus bildet ein lineares Brombeergestripp den
Ubergang zwischen Pionierwald und halbruderaler Gras- und Stau-
denflur im Stiden des Plangebietes.

Die StraBenbegleitgrinpflanzung im Nordosten des Plangebietes an
der Meinert-Loffler-Strafle ist als standortgerechte Geholzpflanzung
(WeiBdornhecke sowie eine Eiche) erfasst worden (HPG). Offene Be-
reiche sind rasenartig mit Kennarten des mesophilen Griinlandes aus-
gebildet.

Eine nicht standortgerechte Geholzpflanzung befindet sich auf dem
Geldande des ehemaligen Angelzentrums. Im Eingangsbereich am
Ufer des westlich gelegenen Teiches wurden verschiedene Nadelge-
holze gepflanzt. Die Randbereiche des Grundstiicks der Angelteiche
sind mit Geholzbestanden bewachsen, die vermutlich auf Anpflan-
zungen zurlickgehen. Im Norden leitet der Geh6lzsaum zu den groB3-
flachigen Waldbestdanden in Richtung der Beckedorfer Beeke tiber.

Baumgruppen/Einzelbaume

In den Pionierwaldbestdanden westlich der Friedrich-Schréder-Stralie
stehen lockere Baumgruppen (HABE) aus Eichen mittleren Alters, im
Mosaik mit dichten Brombeergestrippen. Eine weitere Baumgruppe
aus Silber- und Salweiden und Erlen steht im Nordosten des Plange-
bietes in der Griinflache auf Hohe der Meinert-Loffler-Strafe und bil-
det den Ubergang zu dem westlich angrenzenden Erlen-Eschen-Au-
wald. Inmitten der Gehoélzbestande nordlich des Angelteichquartiers
befindet sich eine Baumgruppe aus alteren Eichen.

Die drei kleineren Teiche des ehemaligen Angelzentrums werden von
Erlen gesaumt. Dabei handelt es sich um Baume mittleren Alters bis
hin zu sehr jungen Baumen. Am nordwestlichen Ufer des westlich ge-
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legenen, groBen Teiches ist eine kleine Baumgruppe aus Erlen mittle-
ren Alters bestandsbildend. Auf einer Insel in diesem Teich sowie am
Nord-Ostufer stehen zwei alte Trauerweiden.

Die Stellplatzanlage westlich des Technologiezentrums ist mit mehre-
ren Baumen der Art Sumpf-Eiche begrunt. In der Friedrich-Schroder-
StraBe sind StraBenbaume der Art Eiche vorhanden. Die Ful3- und
Radwegverbindung Am Becketal und die Wegverbindung vom Wen-
dehammer der Friedrich-Schroder-Strae zur Meiner-Loffler-Stralle
werden beidseitig von einer Baumreihe aus uberwiegend Ahorn ge-
saumt.

Binnengewasser

Der groBe Teich im Siiden des Plangebietes ist bei der Biotoptypen-
kartierung als sonstiges naturnahes nahrstoffreiches Stillgewasser
(SEZ) erfasst worden ist. Das Gewasser wird komplett von Geholzen,
die zum groBten Teil als Uferweidengebtlische ausgebildet sind, ge-
saumt. Die Uferzonen sind dementsprechend in Abhangigkeit vom
Sonnenstand beschattet. Die Uferkanten fallen meist sehr steil ab. An
einigen wenigen Stellen hat sich im Flachwasser ein Verlandungsroh-
richt aus Schilf, zum Teil mit Breitblattrigem Rohrkolben (VERS) ent-
wickelt. Das Gewasser wird von einigen Makrophyten wie Nuttalls
Wasserpest, Ahriges Tausendblatt und Krauses Laichkraut besiedellt.
Aufgrund der naturnahen Auspragung mit entsprechendem Be-
wuchs kann das Stillgewasser als §-30-Biotop eingeordnet werden.

Das Niederschlagsklarbecken westlich der Friedrich-Schroder-Stralle
ist als sonstiges naturnahes nahrstoffreiches Stillgewasser (SEZ) kar-
tiert. Das Niederschlagsklarbecken wurde 1990 zur Entwasserung des
Gewerbegebietes naturnah angelegt. Der westliche Teil ist mit seinem
ausgedehnten Schilf-Verlandungs-Roéhricht (VERS) besonders natur-
nah ausgepragt und nach § 30 BNatSchG geschiitzt. Der Ostteil weist
weder Wasserpflanzen noch Verlandungsrohrichte auf.

Der groBe und die drei kleineren Angelteiche zahlen zum Biotoptyp
naturferner Fischteich im Ubergang zum Biotoptyp der sonstigen na-
turnahen nahrstoffreichen Stillgewasser. Die Fisch- beziehungsweise
Angelteiche wurden circa im Jahr 1983 hergestellt und bis zur Auf-
gabe des Angelzentrums als solche genutzt.

Der grofle westlich gelegene Teich hat befestigte Ufer mit Holzver-
schalungen. Im Bereich der Uferterrasse wird das Gewasser von klei-
neren Seerosenteppichen Dbesiedelt, die auf Anpflanzungen
zurlickzufiihren sind. Der Teich besitzt ein hohes Nahrstoffniveau und
ist stark veralgt, unter anderem durch Fadenalgenwatten. Dartiber
hinaus bestehen ausgedehnte Unterwasserteppiche aus Rauhem
Hornblatt. Am sidwestlichen Ufer hat sich in einer kleinen Bucht sud-
lich der Uferterrasse ein Schilf-Verlandungsrohricht entwickelt. Auf-
grund der naturfernen Strukturen des ehemaligen Angelteiches wird
das Schilf-Verlandungsrohricht nicht als §-30-Biotop im Rahmen der
durchgefiihrten Biotoptypenkartierung ausgewiesen.

Die drei kleineren ehemaligen Angelteiche sind durch steile Uferkan-
ten gekennzeichnet. Das Wasser ist stark eingetriibt. Unterwasser-
pflanzen konnten nicht nachgewiesen werden. Zwei Gewasser sind
von einem geschlossenen Gehdlzsaum umgeben.

Grinland

Innerhalb des Pionierwaldbestandes im Stidwesten des Plangebietes
liegt ein offener Bereich mit Griinlandvegetation, der als mesophiles
Griinland méaBig feuchter Standorte (GMF) erfasst worden ist. Der vor-
liegende Standort ist ehemals als Griinland genutzt worden, liegt aber
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seit langerem brach. Neben den Kennarten des mesophilen Grunlan-
des wachsen junge Geholze und Brombeeren auf.

Die gesicherte Altlastenflache westlich der Meinert-Loffler-Stra3e hat
sich zu einer Grinlandflache mit mesophilen Gebuschen und ab-
schnittweise einzelnen Baumen entwickelt. Die Vegetation der Grin-
flache lasst sich dem Grinland (sonstiges mesophiles Grunland)
zuordnen. Hervorzuheben ist der hohe Krautanteil der extensiv, durch
Mahd gepflegten Flache, wie zum Beispiel Wiesen-Pippau. Die Flache
wird zeitlich befristet von einer Hundeschule genutzt.

Die vorgenannten Biotoptypen im Geltungsbereich des Bebauungs-
plans 1567 sind mit Angabe des Biotopkiirzels, der Wertstufe sowie
ihrer Gefahrdung und dem Schutzstatus tabellarisch im Grinord-
nungsplan zum Bebauungsplan zusammengestellt.

Tiere

Zur Erfassung der Tierwelt im Plangebiet und der angrenzenden Um-
gebung (Untersuchungsgebiet) sind faunistische Untersuchungen
durchgefiihrt worden, die in einem Artenschutzbericht zusammenge-
stellt sind (vergleiche Fachbeitrag Fauna — Untersuchung 2018 (Oko-
logis Umweltanalyse und Landschaftsplanung GmbH). Nachfolgend
werden die Ergebnisse der Untersuchung zusammengefasst.

Brutvogel

Im Untersuchungsgebiet wurden im Verlauf der Brutsaison 2018 ins-
gesamt 31 Brutvogelarten mit zusammen 138 Revieren beziehungs-
weise Brutpaaren kartiert. Die Artenvielfalt und die Gesamtsied-
lungsdichte (97,2 Reviere pro 10 ha) sind somit fiir ein Gebiet im Sied-
lungszusammenhang recht hoch. Das Artenspektrum setzt sich aus
uberwiegend allgemein haufigen, in Garten, Parks oder stadtischen
Grinanlagen zumeist sehr weit verbreiteten und insgesamt ungefahr-
deten , Allerweltsarten” zusammen. Zu den haufigsten, in praktisch
allen Geholzen vorkommenden Spezies zdahlen Amsel, Kohl- und
Blaumeise, Monchsgrasmiicke, Rotkehlchen, Ringeltaube, Zaunkonig
und Zilpzalp. Verbreitet sind ebenfalls Buchfink, Elster, Gartenbaum-
laufer, Rabenkrahe, Singdrossel und Stockente, wahrend zum Beispiel
Dorn- und Klappergrasmiicke, Eichelhdaher oder Gimpel nur mit je-
weils einem Revier im Untersuchungsgebiet prasent sind.

Auf dem Gelande des ehemaligen Angelzentrums sind einige regional
seltenere Brutvogelarten mit etwas hoheren, komplexeren Lebens-
raumansprichen, darunter auch Arten der Roten Liste beziehungs-
weise Vorwarnliste oder ,streng geschiitzte” Arten erfasst worden.
Diese Arten sind auf Gewasserhabitate oder strukturreiche Geholzle-
bensraume spezialisiert und besiedeln vor allem den waldgepragten
Nordteil, aber auch den stidlichen Teil des Plangebietes. Dazu zahlt
die Teichralle, die in Deutschland auf der Vorwarnliste steht und nach
dem BNatSchG streng geschiitzt ist. Die Art tritt im Untersuchungsge-
biet in funf Revieren auf, davon in vier Fallen mit Brutnachweisen
(Nestfunde oder Paare mit Juvenilen). Besiedelt wurden sowohl die
ehemaligen Angelteiche (zwei Paare), als auch das Regenwasserriick-
haltebecken und das grolere Gewasser im Siidteil des Plangebietes
(zwei Paare). Die Teichralle bevorzugt in der Regel flache, eutrophe
Gewasser mit ausgepragter Ufervegetation aus Ufergeholzen, Roh-
richten, Schwimmblattpflanzen et cetera.

Am Rande des jingeren Waldbestandes stidlich des Technologiezent-
rums wurde der Sperber erfasst. Hier lag ein Beobachtungsschwer-
punkt. Aufgrund seiner heimlichen und versteckten Lebensweise
konnte der Brutplatz nicht genau ermittelt werden. Die Art ist nach
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den Roten Listen nicht gefahrdet, wird aber nach der Bundesarten-
schutzverordnung wie alle heimischen Greif- und Eulenvogel als
streng geschiitzt eingestuft.

Als sporadischer Nahrungsgast ist der Eisvogel festgestellt worden,
der in Niedersachsen/Bremen aufgrund ricklaufiger Bestande auf der
Vorwarnliste steht, nach geltender Artenschutzverordnung ,streng
geschutzt” ist und zudem im Anhang I der europaischen Vogel-
schutzrichtlinie verzeichnet ist. Eine Beobachtung erfolgte am Regen-
wasserruckhaltebecken westlich des Technologiezentrums, eine wei-
tere an dem groBeren ehemaligen Angelteich nordlich der Stralie Am
Becketal. Als Gastvogel tritt die Art vermutlich ganzjahrig an den Still-
gewassern und moglicherweise auch an der Beckedorfer Beeke auf.

Im Untersuchungsraum befindet sich ein Revier des streng geschiitz-
ten Grunspechtes im Nordwesten des Untersuchungsgebietes in der
gartengepragten Randzone der Bebauung an der Beckstraf3e, westlich
des ehemaligen Angelzentrums. Es wurde ein nahrungssuchender
Vogel unmittelbar neben dem alten Fischrestaurant beobachtet.

Im waldgepragten, storungsarmen Nord- beziehungsweise Nordwest-
teil des Untersuchungsgebietes briteten die beiden nachtaktiven Eu-
lenarten Waldkauz und Waldohreule, wo sie offenbar gunstige
Habitatbedingungen vorfinden. Trotz wiederholt registrierter Balz-
rufe und beobachteter Nahrungsfliige blieben die genauen Brutstand-
orte der beiden Paare unklar. Vermutlich nutzen die Reviervogel
neben Flachen innerhalb des Untersuchungsgebietes auch groBere
Bereiche dariiber hinaus, wie zum Beispiel das Gelande des Aumun-
der Friedhofs oder der Hammersbecker Wiesen.

Der Star als bundes- und landesweit gefahrdet geltender Hohlenbrii-
ter besiedelte mit zwei Paaren die alteren Baume im Umfeld der Be-
ckedorfer Beeke im Nordteil des Untersuchungsgebietes.

Die in Niedersachsen/Bremen auf der Vorwarnliste stehende Garten-
grasmiicke siedelte mit einem Brutrevier nordostlich der ehemaligen
Angelteiche beziehungsweise des Riickhaltebeckens an der Meinert-
Loffler-StraBe. Das Brutgeholz liegt in der Nahe eines kleineren Grin-
landbestandes, der offenbar als Nahrungshabitat dient.

Der auf der Vorwarnliste stehende Haussperling briitete nachweislich
in Garten beziehungsweise an Gebauden westlich und stdlich auBier-
halb des Untersuchungsgebietes, konnte aber wahrend der Brutzeit in
Einzelfallen als Nahrungsgast auch in den Randzonen des Untersu-
chungsgebietes gesichtet werden.

Fledermause

Im Untersuchungsgebiet sind die fiinf Fledermausarten Zwergfleder-
maus, Breitfliigelfledermaus und der Groe Abendsegler, sowie Rau-
haut- und Wasserfledermaus nachgewiesen worden. Alle Arten
unterliegen in Deutschland (BNatSchG) beziehungsweise auf europa-
ischer Ebene (FFH Anhang IV) hohen Schutzauflagen. Zwei Spezies
stehen zudem auf der Roten Liste (GroBer Abendsegler = gefahrdet;
Breitfliigelfledermaus = stark gefahrdet). Der GroBe Abendsegler
konnte im Untersuchungsgebiet regelmafig in geringer Anzahl bei
der Jagd verortet werden. Besonders der insektenreiche Luftraum
uber den groBBeren Gewassern wurde bei praktisch jeder Kontrolle von
jagenden Tieren frequentiert, aber auch tiber den Wiesenflachen, in
der Nahe von Gebauden und in den noérdlichen Waldflachen sind ja-
gende Individuen nachgewiesen worden. Hinweise auf Sommerquar-
tiere beziehungsweise Wochenstuben dieser iiberwiegend baum-
besiedelnden Fledermausart liegen nicht vor. In den alteren, hohlen-
reichen Baumbestanden nordlich der ehemaligen Angelteiche ist al-
lerdings mit Vorkommen kleinerer Wochenstuben zu rechnen.
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Auch die Breitfliigelfledermaus wurde als Nahrungsgast regelmalig
im Untersuchungsgebiet bestatigt, insbesondere an den gehodlzbe-
standenen Randern der groBeren Gewasser. Die Aus- und Einflugkon-
trollen an den AuBenfassaden des Technologiezentrums ergaben
keine Ergebnisse fiir Quartierbesiedlung (Wochenstuben).

Fir die Rauhautfledermaus sind die charakteristischen Nahrungs-
flige in unmittelbarer Gewassernahe beobachtet worden, hauptsach-
lich am groBen westlich gelegenen, ehemaligen Angelteich und am
Gewasser im Suden. Im Bereich der ehemaligen Angelteiche mit
randlichen Geholzen, des Technologiezentrums und auch der jinge-
ren Waldflachen konnen Quartiere der Rauhautfledermaus aufgrund
fehlender Detektorbelege sowie fehlender Baumhohlen ausgeschlos-
sen werden. Potenzielle Quartiervorkommen bestehen aber in den al-
teren Geholzbestanden im Nordteil des Untersuchungsgebietes.

Die Wasserfledermaus ist im Untersuchungsgebiet ein sehr regelma-
Biger und relativ haufiger Nahrungsgast an fast allen Stillgewassern,
mit einem Schwerpunkt an den groBeren Teichen beziehungsweise
am Regenwasserriickhaltebecken. Wochenstuben oder andere Quar-
tiere konnten im engeren Untersuchungsgebiet nicht nachgewiesen
werden. Die alteren, hohlenreichen Eichen, Rotbuchen und Hainbu-
chen innerhalb des Waldes an der Beckedorfer Beeke verfugen dage-
gen — wie auch fir den GroBen Abendsegler — iiber ein hoheres
Wochenstubenpotenzial.

Die haufigste Art ist die Zwergfledermaus, die — ausgenommen von
geschlossenen Wald-/Geholzbestanden — mehr oder weniger das ge-
samte Gebiet zur Nahrungssuche nutzt. Sommerquartiere bezie-
hungsweise Wochenstuben lieBen sich nicht bestatigen.

Amphibien

Im Rahmen der Untersuchungen in 2018 sind die vier Amphibienarten
Erdkrote, Grasfrosch, Seefrosch und Teichmolch nachgewiesen wor-
den. Alle Arten sind besonders geschiitzte Arten. Die Erdkrote wurde
in allen Gewassern des Untersuchungsgebietes erfasst und besitzt die
vergleichsweise groBte Lokalpopulation innerhalb der Amphibien-
gruppe. GroBere und reproduzierende Populationen sind nur in einem
der ehemaligen Angelteiche und in dem Niederschlagsklarbecken
vorhanden. Die Art konnte in groeren Zahlen bei der Frithjahreswan-
derung an der Beckedorfer Beeke und von dem Teichareal nordlich
der Strale Am Becketal zum Niederschlagsklarbecken siidlich dieser
StraBe beobachtet werden. Fir Erdkroten unbedeutsam sind offen-
kundig weitere Temporargewasser beziehungsweise Vernassungsfla-
chen innerhalb der Waldflachen sudwestlich und sudlich des
Technologiezentrums, wo keine Amphibien festzustellen waren.

Der Grasfrosch ist vor allem im Nordteil des Plangebietes verbreitet
und fehlt offenbar an kleineren, starker beschatteten und vermutlich
von Fischen besiedelten Gewassern. Am groB3en Teich im Stiden wur-
den keine Nachweise fiir die Art erbracht.

Der Seefrosch als Art der Vorwarnliste ist vereinzelt an drei Gewas-
sern, nordlich und sudlich der StraBe Am Becketal, nachgewiesen
worden. Die Art besiedelt vor allem groBere, offene und besonnte Ge-
wasser mit ausgepragter Vegetationsentwicklung und verbringt den
gesamten Jahreslauf am und im Wasser.

Der Teichmolch ist an drei Gewassern konkret nachgewiesen worden,
vermutlich aber an allen Gewdassern im Nordteil des Plangebietes ver-
breitet. Insbesondere der Bereich nordlich der Strale Am Becketal be-
sitzt ein hohes Lebensraumpotenzial fiir den Teichmolch, da sich dort
sehr geeignete Sommer- und Winterhabitate befinden.
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Fische und Mollusken

Am groBeren Teich auf dem Gelande des ehemaligen Angelzentrums
wurden ausschlieBlich Giebel (Silberkarausche) und Karpfen festge-
stellt. Beide Arten sind Neozoen, das heifit, keine einheimischen Ar-
ten. Am kleineren Teich 6stlich davon waren keine Fischvorkommen
nachweisbar. An beiden Teichen sind Funde von Flussmuschel-Scha-
len (Anodonta cygnea oder A. anatina) getatigt worden. AuBlerdem
wurde der Amerikanische Kamberkrebs (invasive Neozoa) erfasst.

Besonders und streng geschiitzte Tier- und Pflanzenarten:

Nach den Erkenntnissen der tierokologischen Untersuchungen kom-
men im Plangebiet und direkten Umfeld mehrere nach § 44 BNatSchG
geschutzte Tierarten vor. Zu den besonders und streng geschiitzten
Arten zahlen funf Fledermausarten, acht ausgewahlte Vogelarten mit
Gefahrdung nach der Roten Liste sowie vier Amphibienarten, die in
der Tabelle zuvor zusammengestellt sind. Als besonders geschiitzte
Pflanzenart ist die Gelbe Schwertlilie im Auwald nachgewiesen wor-
den. Streng geschiitzte Pflanzenarten sind nicht erfasst worden.

Rote Rote Schutz Schutz
Art Artname Liste Liste VSR, BNatSchG Status
D NDS FFH-RL
Brutvogel
Eisvogel Alcedo atthis * \Y Anh. | 8§ seltener Nahrungsgast
Gartengras- . . .
micke Sylvia borin \Y - §
Graureiher Ardea cinerea * \ - § gelegentlicher Nah-
rungsgast
. Passer 2 Brutpaare aulRer-
Haussperling domesticus v v B § halb, Nahrungsgast
star Sturnus 3 3 - §
vulgaris
) Gallinula .
Teichralle chloropus \Y - 88
W aldkauz Strix aluco * V - 8§88
Waldohreule Asio otus * vV - 8§88
Fledermause
Zwergfleder- Pipistrellus N N i §§ Jagd- / Nahrungsfllge,
maus pipistrellus kein Quartiernachweis
Rauhaut- Pipistrellus . Jagd- / Nahrungsfluge,
fledermaus nathusii G Anh. IV 8§ kein Quartiernachweis
GroRer Nyctalus Jagd- / Nahrungsfluge,
Abendsegler noctula v 3 Anh. IV 88 kein Quartiernachweis
Breitfltigel- Epte;tcus G 5 Anh. IV §5 Jagd- / Nahrungsflug_e,
fledermaus serotinus kein Quartiernachweis
Wasser- Myotis N N Anh. IV §§ Jagd- / Nahrungsfllge,
fledermaus daubentonii ) kein Quartiernachweis
Amphibien
Erdkréte Bufo bufo - - - § Rgproduktlon nachge-
wiesen
Grasfrosch Rana ' ) } ) § Rgproduktlon nachge-
temporaria wiesen
Rana Reproduktion anzu-
Seefrosch ridibunda ] v ) § nehmen
Teichmolch Trrturu_s ) } ) § Reproduktion anzu-
vulgaris nehmen

Tabelle 3: Besonders/streng geschtitzte Tierarten im Plangebiet

b) Auswirkungen auf Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung
und Europaische Vogelschutzgebiete; Schutzgebiete

Schutzgebiete und geschiitzte Objekte:

Im Plangebiet sind keine geschiitzten Gebiete gemall Fauna-Flora-
Habitat-Richtlinie sowie gemall EU-Vogelschutzrichtlinie sowie auch
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keine Natur- und Landschaftsschutzgebiete vorhanden. Das nachst
gelegene Naturschutzgebiet ,NSG 7 Hammersbecker Wiesen"” liegt
in rund 100 m Entfernung im Nordosten.

Der Talraum der Beckedorfer Beeke sowie die nordlich an das NSG
Hammersbecker Wiesen angrenzenden Flachen sind als Landschafts-
schutzgebiet ausgewiesen. Die Grenze des Landschaftsschutzgebie-
tes verlauft an der nordlichen Plangebietsgrenze.

Im Plangeltungsbereich befinden sich geschiitzte Biotope gemaRB § 30
BNatSchG in Verbindung mit § 22a BremNatSchG. Im Rahmen der
Biotoptypenkartierung sind folgende geschiuitzte Biotope erfasst wor-
den:

e (Traubenkirschen-) Erlen- und Eschen-Auwald der Talniederun-
gen im Norden des Plangebietes

e Sonstiges naturnahes nahrstoffreiches Stillgewasser einschlieflich
Schilfrohricht nahrstoffreicher Stillgewasser im Stiden des Plange-
bietes

o westlicher Teil des Niederschlagsklarbeckens (Sonstiges naturna-
hes nahrstoffreiches Stillgewasser/Schilfrohricht nahrstoffreicher
Stillgewasser) stidlich der StraBe Am Becketal beziehungsweise
westlich Friedrich-Schroder-Stralle

Der Auwald im Norden sowie das Niederschlagsklarbecken werden
auch im Biotopkataster Bremen unter der Biotop-Nummer 110 (Bruch-
walder, Sumpfwalder, Auwalder/naturnahe stehende Binnengewas-
ser inklusiv Ufer- und Verlandungsbereiche) beziehungsweise unter
der Biotop-Nummer 893 (naturnahes stehendes Binnengewadsser in-
klusiv Ufer-/Verlandungsbereiche) gefiihrt.

Wald

Ein GroBteil der im Plangebiet vorkommenden flachenhaften Geholz-
bestande ist als Vorwald/Sukzessionswald einzustufen und gilt — wie
der Auwald - als Wald nach dem Bremischen Waldgesetz. Die im
Plangebiet befindlichen Waldflachen sind nachfolgend zusammenge-
stellt:

Biotop- [ Waldtyp Fliche ha | Lage im Plangebiet

Weiden-Pionierwald 1,2469

beidseitig Friedrich-Schroder-Strafie

Sonstiger Pionier- und Sukzessionswald 0,8041

ndrdlich ehem. Angelzentrum, nordwest-
lich Friedrich-Schréder-Stralke

Birken- und Zitterpappel-Pionierwald 0,4614

nardlicher Randbereich Teich im Siiden

gﬁg?:giﬁi:}g::é;ﬂigéﬁnd Eschen- 0,7182 Talraum der Beckedarfer Beeke

gesamt 3,5733

Tabelle 4: Waldflachen im Plangebiet

Wie die Luftbilder aus den vergangenen Jahrzehnten zeigen, beste-
hen die Waldflachen beidseitig der Friedrich-Schroder-Strale seit
knapp 20 Jahren. Westlich der Friedrich-Schroder-Strale gibt es ei-
nen Teilbestand an Wald, der alter als 30 Jahre ist.

c) Auswirkungen auf Erholung, Stadt- und Landschaftsbild

Das Plangebiet ist insgesamt durch einen hohen Anteil an Griin- und
Freiflachen gepragt. Der nordlich der Strae Am Becketal gelegene
Teil wird durch die Anlagen des ehemaligen Angelzentrums Aumund
bestimmt. Neben der Freizeitnutzung Angeln beziehungsweise Sport-
fischerei bestand ein integriertes Fischrestaurant mit einer Aussichts-
terrasse als gastronomisches Ziel, sodass das Angelzentrum mit den
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Rundwegen um die Fischteiche auch fur weitere Nutzergruppen ein
Erholungsangebot war.

An der nordlichen Plangebietsgrenze verlauft ein gewasserbegleiten-
der Griunzug an der Beckedorfer Beeke. Die Wegeverbindung fihrt
uber einen Zugang von der Meinert-Loffler-StraBe durch eine natur-
nahe Grunanlage und bindet aullerhalb des Plangeltungsbereichs an
die BeckstraBle an.

Die Grunflache sudlich der StraBe Am Becketal und westlich der Mei-
nert-Loffler-StraBe wird temporar von einem Hundeverein genutzt.
Das eingezaunte Gelande steht somit nur einem eingeschrankten
Nutzerkreis zur Verfugung.

Im Stden des Plangebietes befindet sich ein groBer Teich mit umge-
benden, iberwiegend geholzbestandenen Grunflachen, die extensiv
genutzt werden. Vom Wendehammer in der Friedrich-Schroder-
Stralle aus fuhrt ein Zugang zum Gewasser. Das Ufer ist in diesem
Bereich an der Nordseite weitgehend vegetationsfrei und wird in Tei-
len als Spielflache, Hundeplatz et cetera genutzt. Im Weiteren fuhrt
ein Trampelpfad entlang des westlichen Gewasserufers bis zur Wege-
verbindung an der Bahnstrecke im Studen des Plangebietes. Der Teich
mit der Grunflache ist nicht durch Erholungseinrichtungen bezie-
hungsweise Infrastrukturen ausgebaut, hat aber dennoch eine Bedeu-
tung fir das Landschaftserleben und die Naherholung der Be-
wohnerinnen und Bewohner aus den umgebenden Siedlungsflachen.

Eine weitere Wegeverbindung besteht vom Wendehammer der Fried-
rich-Schroder-Strae in dstliche Richtung zur Meinert-Loffler-Stral3e.
Der Weg fiihrt durch die Parkanlage und wird beidseitig von Bau-
men/Geholzen gesaumt. Die Strale Am Becketal ist zwischen der
nach Siden abknickenden Friedrich-Schroder-Strae und weiter
westlich liegenden Bebauung nur als Fu3- und Radweg ausgebaut.

Im Osten des Plangebietes erstrecken sich die Griinflachen der Ham-
mersbecker Tongrube. Die Zugange von der Meinert-Loffler-Stral3e
befinden sich in etwa auf Hohe der Kreuzung mit der StraBe Am Be-
cketal und der Zuwegung zur Beckedorfer Beeke auf Hohe der Bus-
haltestelle Lerchenstrae. Das Plangebiet ist somit in das
ubergeordnete Grunflachensystem mit einer Anbindung nach Osten
in die Hammersbecker Wiesen, die Hammersbecker Tongrube mit
den Sportanlagen Aumund/Vegesack und nach Westen zum Friedhof
Aumund und dem weiterfiihrenden Grinzug an der Beckedorfer
Beeke eingebunden.

Die Meinert-Loffler-StraBe ist Teil des Rad-Hauptroutensystems. Im
Norden kreuzen die BeckstraBe und Lerchenstral3e als Teil des Grii-
nen Rings Bremen mit der Route GR-HB1 ,Stadtrandweg Regionale
Routen”. Auf der ortlichen Ebene stellen die Straen Am Becketal mit
dem Teilstiick des FuB- und Radweges und die Wegeverbindungen
vom Wendehammer Friedrich-Schréoder-Strae zur Meinert-Loffler-
Strae und vom Bahnhof Aumund zur Fahrer Strale wichtige West-
Ost-Querverbindungen dar.

Das Lapro stellt in der Karte F ,Erholung” fiir das Plangebiet mit Um-
gebung dar, dass offentlich zugangliche Griinanlagen (ohne Spiel-
platze) im Einzugsbereich von bis zu 500 m vorhanden sind. Es
handelt sich dartiber hinaus um einen Siedlungsbereich, der im Ra-
dius von 1 km tiber vorhandene Zugéange in die freie Landschaft ver-
fugt.

Die Beckedorfer Beeke ist als tibergeordnete Griinverbindung ge-
kennzeichnet. Die stidlich angrenzenden Griinanlagen beziehungs-
weise die sonstigen innerstadtischen Freiflachen (auBerhalb des
Plangeltungsbereichs) haben ein allgemeines Erholungspotenzial.

— 47 —



Der Landschaftsraum der Teichlandschaft des ehemaligen Angelzent-
rums wird als Landschaftsraum mit allgemeiner Bedeutung fir das
Landschaftserleben bewertet.

Das Orts- und Landschaftsbild im Plangebiet ist durch eine gemischte
Struktur aus Bebauung, naturnahen Grunflachen und Gewassern ge-
kennzeichnet. Der Anteil bebauter Flachen ist insgesamt gering. Es
uberwiegt ein gringepragter Charakter.

Die Friedrich-Schroder-Strafle wird insgesamt nur gering frequentiert
und weist einen verkehrsberuhigten Charakter auf. Die sidwestlich
anschlieBende Bebauung im Bereich Fitness Park Aumund fugt sich
insgesamt in die aufgelockerte und durchgriinte Bebauungsstruktur
des Planumfeldes ein. Im Stidosten des Plangebietes sind drei bebaute
Grundsticke westlich der Meinert-Loffler-Strae in den Plangel-
tungsbereich mit einbezogen, die in Teilen gewerblich genutzt wer-
den.

Das Lapro stellt in der Karte E ,Landschaftserleben” den Bereich des
ehemaligen Angelzentrums mit den nérdlichen angrenzenden Grin-
flachen bis zur Beckedorfer Beeke sowie die Grunflachen o6stlich der
Meinert-Loffler-Strale als einen zusammenhangenden Landschafts-
raum mit mittlerer Bedeutung fiir das Erleben von Natur und Land-
schaft dar. Die Wiesenflache an der Meinert-Loffler-Strae und der
Teich mit den umgebenden Grinflachen im Siuden des Plangebietes
sind als innerstadtische Grunflachen mit einer geringen Bedeutung
fir das Landschaftserleben dargestellt. Den Grunstrukturen des Sied-
lungsbereichs wird eine mittlere Bedeutung fur das Erleben von Natur
und Landschaft (Gewerbeflache, kleinflachiger Betriebsbereich) zu-
geordnet. Der Gewasserverlauf der Beckedorfer Beeke mit dem be-
gleitenden Geestrand ist als sichtbares Geotop mit der Nummer 14 ein
wertvolles Landschaftselement.

d) Auswirkungen auf Kulturgiiter und sonstige Sachgiiter

Bereiche traditioneller Kulturlandschaften beziehungsweise histori-
sche Landnutzungsformen, Bereiche mit kulturhistorischen Sied-
lungs- und Bauformen sowie denkmalgeschiitzte Anlagen sind im
Plangebiet und weiteren Umfeld nicht vorhanden. Bau- und Boden-
denkmale sowie sonstige Kulturdenkmale kommen nicht vor.

e) Auswirkungen auf den Menschen durch Immissionen

Auf das Plangebiet wirken Schallimmissionen von der stidlich verlau-
fenden Eisenbahnstrecke sowie von der Meinert-Loffler-Straf3e ein. In
den neuen Wohngebieten sind daher tagsiiber AuBlenlarmpegel von
bis zu 55 dB(A) und nachts von bis zu 45 dB(A) zu erwarten. Nur an
der stiidlichen Reihenhauszeile im Baugebiet WA 3 sowie fiir die vier
stidliche Baufelder WA 2 sind nachts um 5 dB(A) hohere Larmwerte
gemadl der Larmkartierung der Stadt Bremen anzunehmen.

Einer hoheren Larmbelastung sind die Anlieger im Mischgebiet MI 1
an der Meinert-Loffler-StraBle ausgesetzt. Hier sind tagsiiber in einem
Abstand von bis zu 20 m von der Meinert-Loffler-StraBe Aullenlarm-
werte von tber 60 bis zu 70 dB(A) und nachts von iber 50 bis zu 60
dB(A) zu erwarten. Ab einem Abstand von 20 m sind auf den vom
Straenlarm abgewandten Gebauderiickseiten deutlich geringere
Larmwerte von tagsiiber unter 60 dB(A) und nachts von unter 45
dB(A). Aufgrund der Bestandssituation und dass im Plangebiet keine
neuen ErschlieBungsstraen errichtet werden, sind die verkehrsbe-
dingten Immissionen als allgemeine Grundbelastung zu bewerten.
Zur Sicherung gesunder Wohnverhéaltnisse werden im Bebauungs-
plan jedoch passive SchallschutzmaBnahmen festgesetzt. (vergleiche
hierzu Kapitel C) 7. ,Immissionsschutz").
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Aufgrund der umgebenden Grinstrukturen mit Geholz- und Waldfla-
chen sowie gewerblicher Nutzungen, die das Wohnen nicht wesent-
lich storen, bestehen keine relevanten Einwirkungen von
Luftschadstoffen. Mit der Entwicklung eines Allgemeines Wohnge-
bietes und der Sicherung der Mischgebietsnutzungen im MI 1und MI
2 ist von keiner relevanten Zunahme von Luftschadstoffen auszuge-
hen.

f)  Auswirkungen durch sonstige Umweltbelange

Die sonstigen, unter anderen in § 1 Absatz 6 Nummer 7 und in § la
Absatz 3 und 4 BauGB genannten Umweltbelange werden von der
Planung nicht relevant betroffen. Risiken fiir die menschliche Gesund-
heit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt, zum Beispiel durch Unfalle
oder Katastrophen, sind durch das Planvorhaben nicht zu erwarten.
Storfallbetriebe sind weder im Plangebiet noch in seiner Umgebung
zulassig.

Prognose tiber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfih-
rung der Planung, einschlieBllich der moglichen erheblichen Auswir-
kungen wahrend der Bau- und Betriebsphase sowie Beschreibung von
Vermeidungs- und MinderungsmafBnahmen

a) Schutzgut Boden

Das geplante Wohngebiet wird in Teilen auf offenen, unbelasteten Bo-
den errichtet. Dies betrifft die Bereiche westlich der Friedrich-
Schroder-Strale (WA 3) und stidlich der bestehenden Bebauung des
Technologieparks (WA 2). In diesen zukuinftig versiegelten Bereichen
erfolgt ein Verlust natiirlich gewachsener Boden und der o6kologi-
schen Bodenfunktionen sowie auch damit einhergehend ein Funkti-
onsverlust fiur den Wasserhaushalt. Die Versiegelung bisher
biologisch aktiver Bodenflache fihrt zu einer Zerstéorung der Filter-
und Pufferfunktionen von Boden sowie ihrer Funktion als Lebensraum
fir Pflanzen und Tiere. In den Bereichen, in denen bereits eine Be-
bauung besteht (Technologiezentrum und Angelzentrum) sind die Bo-
denfunktionen bereits beeintrachtigt.

Eingriffsregelung

Zur Reduzierung der Eingriffe in Natur und Landschaft tragt unter an-
derem die Eingriffsregelung bei, welche fiir das Bebauungsplanver-
fahren nach § la Absatz 3 BauGB in Verbindung mit § 18 BNatSchG
anzuwenden ist. § la Absatz 3 BauGB regelt grundlegend, dass im
Rahmen der bauleitplanerischen Abwagung nach § 1 Absatz 7 BauGB
die Vermeidung und der Ausgleich der zu erwartenden Eingriffe in
Natur und Landschaft zu beriicksichtigen sind.

Aufgrund des geltenden Planrechts ist bereits in den bisher ausgewie-
senen Baugebieten, in denen eine Uberplanung stattfindet, eine Ver-
siegelung mit einer Grundflaichenzahl von 0,8 in den
Gewerbegebieten und von 0,6 in dem Mischgebiet (Angelzentrum)
moglich. GeméaB § 19 Absatz 4 BauNVO ist eine Uberschreitung der
Grundflachenzahl fiir Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten
und Nebenanlagen bis zu einer Grundflachenzahl von 0,8 zulassig.
Die offentlichen Verkehrsflachen stellen aufgrund ihrer Oberflachen-
versiegelung eine vollstaindige Uberbauung des Bodens dar.

Es ergibt sich folgende zulassige Uberbauung nach dem bisher gel-
tenden Planungsrecht im Geltungsbereich des Bebauungsplans 1567:

Bebauungsplan Flache Baugebiet (m2) | GRZ1 | GRZ 1+2 | Uberbauung (m?2)

374 39 500 0,8 0,8 31 600

379 4400 0,8 0,8 3520
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Friedrich-
Schréder-Stralie)

1217 (westlich 6 300 0,8 0,8 5040
Friedrich-

Schréder-Stralie)

1217 (6stlich 27 700 0,8 0,8 (22 160)

maximale Grofle
Baufeld: 14 200

Friedrich- 2 858
Schréder-StraBBe

Meinert-Loffler- 1793
Stralle

Gesamt 59 011

Tabelle 5: Zuldssige Grundflache nach bisherigen Bauplanungsrecht

Bebauungsplan 1567:

Die Planung fir den Bebauungsplan 1567 ermoglicht die Entwicklung
eines Allgemeinen Wohngebietes, das in unterschiedliche Baugebiete
gegliedert wird (WA 1 bis WA 4), fiir die wiederum entsprechend der
stadtebaulichen Konzeption unterschiedliche maximalen Grundfla-
chenzahlen (GRZ) festgesetzt werden. Die GRZ 2 beschreibt dabei die
Méglichkeit einer zusétzlichen Uberbauung fiir Nebenanlagen, Car-
ports und Stellplatzen mit ihren Zufahrten. Zudem wurden fir die
Mischgebiete MI 1 und MI 2 die Obergrenze der zulassigen Grund-
stuckstiiberbauung festgelegt. Bei der Berechnung der Versiegelung
dass die Friedrich-
Schroder-StraB3e einen neuen straenbegleitenden Fulweg bekommt.

der Verkehrsflachen wurde berticksichtigt,

Es ergibt sich folgende zuldssige Uberbauung im Geltungsbereich des

Bebauungsplans 1567:

Bebauungsplan 1567 Flache inm? | GRZ1 | GRZ 1+2 | Uberbauung (m?)
WA 1 7416 04 0,6 4450
WA 2 nordliche u. mittlere Reihe 5 737 0,42 0,63 3615
WA 2 stdliche Zeile 3150 0,36 0,6 1134
WA 3 2 698 04 0,6 1618
WA 4 1 560 0,2 0,2 312
MI1 7 600 0,6 0,8 6 080
MI 2 8 846 0,6 0,8 7 077
Offentliche Griinflache 36 175 - - -
Private Griinflache 6 76 - - -
Wald 18 381 - - -
Festgesetze Wasserflachen 7 802 - - -
StraBe Am Becketal 2629 - - 2629
Friedrich-Schroder-StraBe (inkl. 3048 - - 3048
Neuer Fuliweg

Meinert-Loéffler-StrafBe 1793 - - 1793
Flache fir Versorgungsanlagen 72 1,0 1,0 72
Flache fir Abwasserbeseitigung 3552 - - -
(NKB)

Gesamt 116 535 31 828

Tabelle 6: Zuldssige Grundflache nach neuen Bauplanungsrecht (Bebauungsplan 1567)
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Im Ergebnis ist festzustellen, dass bei voller Ausnutzung der Uberbau-
ungsmoglichkeiten nach den Festsetzungen der bisher fur das Plan-
gebiet geltenden Bebauungsplane 374, 379 und 1217 eine
Versiegelung von rund 59 011 m2 méglich wére. Dem steht eine Uber-
bauung nach neuem Planungsrecht (Bebauungsplan 1567) von rund
31 828 m? gegentiber. Insofern tragt die neue Planung im Sinne des
Bodenschutzes zu einer Reduzierung der Bodenversiegelung bei. Ein
Ausgleich von Eingriffen in Natur und Landschaft nach den Regelun-
gen des Baugesetzbuches ist daher nicht erforderlich.

Die naturlichen Funktionen des Bodens im Plangebiet sind in Teilen
beeintrachtigt durch Altlasten und schadliche Bodenveranderungen.
Diese werden in Teilen saniert, in dem der belastete Boden ausge-
tauscht und entsorgt wird. In anderen Bereichen werden die belaste-
ten Boden tiberbaut, sodass dort ein direkter Kontakt mit
schadstoffhaltigen Bodenauffiillungen nach der Realisierung der Be-
bauung ausgeschlossen ist. Aufgrund der durch dichte Tone domi-
nierten geologischen Schichtfolge im Untergrund ist eine
Beeintrachtigung des Grundwassers durch Schadstoffe weitestge-
hend ausgeschlossen. Nur in siidwestlichen und nordoéstlichen Rand-
lagen des Plangebiets ermoglichen schluffige oder feinsandige
Schichten eine eingeschrankte Versickerung.

Die Altablagerung an der Meinert-Loffler-Strae wurde bereits in den
Jahren 1992 bis 1993 durch eine qualifizierte Oberflachenabdichtung
gesichert. Durch eine Gasdrainschicht unterhalb der Oberflachenab-
dichtung werden eventuell entstehende Deponiegas-Restmengen ab-
gefihrt. Zum Schutz des Grundwassers wird in die Gruben
eindringendes Schichtenwasser abgepumpt. Die Altablagerung wird
zudem im Rahmen des Altablagerungsiiberwachungsprogramms der
Stadtgemeinde Bremen regelmaBig iberwacht.

b) Schutzgut Wasser

Mit Umsetzung der Planung ist eine Zunahme der Bodenversiegelung
auf bisher unbebauten Flachen (WA 2 stidliche Reihen und WA 3) zu
erwarten, die zu einer Erhohung der Abfluss-mengen und der Ab-
flussgeschwindigkeit von Niederschlagen auf den geplanten tiber-
bauten und befestigten Flachen fiihrt. Die Grundwasserneu-
bildungsrate und die Versickerungsleistung der Boden werden hier
eingeschrankt.

Im Vergleich zum bestehenden Planrecht der rechtskraftigen Bebau-
ungsplane wird jedoch eine deutliche Zuriicknahme der planungs-
rechtlich zulassigen Bodenversiegelung erwirkt, die somit auch zu
Entlastungseffekten fiir das Schutzgut Wasser fihrt.

Im Norden des Plangebietes fithrt das Baugebiet WA1 zu Eingriffen in
einen Teich des ehemaligen Angelzentrums. Im Ubergang zwischen
der stidlichen Uferzone und dem WA1 wird eine Teichverfiillung in
einer GroBenordnung von circa 900 m? erforderlich.

Der groBle Teich im Sitiden des Plangebietes wird als 6ffentliche Was-
serflache ausgewiesen und erhalten. Ebenso wird die o6ffentliche
Griunflachenausweisung im Norden des Plangebietes um die Zweck-
bestimmung ,Teiche" erweitert, sodass die Wasserflachen im Plange-
biet mit der Neuaufstellung des Bebauungsplanes 1567 gesichert
werden. Zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung naturnaher
Uferrandzonen werden entsprechende Griinfestsetzungen getroffen.

Zur Reduzierung des Regenwasserabflusses tragt bei Gebauden mit
Flachdachern sowie auf den Dachern der Carportanlagen eine Dach-
begriinung bei. Das Regenwasser, das auf den Grundstiicken nicht
versickert, wird in das bestehende Niederschlagsklarbecken westlich
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der Friedrich-Schroder-Stra3e eingeleitet. Vom Niederschlagsklarbe-
cken aus erfolgt eine gedrosselte Ableitung in die Beeke, sodass sich
insgesamt keine erheblichen Auswirkungen auf das Schutzgut Was-
ser ergeben.

c) Schutzgut Klima/Luft

Bei Planungsumsetzung wird das Lokalklima durch die Zunahme ver-
siegelter und aufheizbarer Flachen negativ verandert. Insbesondere
die Rodung der Wald- und flachenhaften Geholzbestande im Plange-
biet wirkt sich lokal auf das Umgebungsklima aus. Die Uberbauung
fihrt zu einem Verlust von kleinklimatisch wirksamen Vegetationsbe-
standen fur die Sauerstoffproduktion und Verschattung (Temperatur-
reduzierung) sowie verdunstungs- und filterwirksamem Grin-
volumen (Luftbefeuchtung). Es ergibt sich eine Veranderung von ei-
nem bioklimatischen Gunstraum zu einem gering belasteten Sied-
lungsraum.

Der Erhalt von Wald- und Gehoélzflachen, der Wasserflachen und
sonstigen Vegetationsflachen in den festgesetzten Griunflachen wirkt
der Beeintrachtigung der bioklimatischen Situation entgegen und si-
chert weiterhin klimatische Ausgleichsfunktionen. Die verbleibenden
Grunflachen stehen auch zukiinftig im Verbund zum Griinzug der Be-
ckedorfer Beeke und zu der Hammersbecker Tongrube, sodass die
ubergeordnete klimatische Gunstwirkung des Planungsumfeldes be-
stehen bleibt. Erganzende BepflanzungsmaBnahmen in den Bauge-
bieten wirken sich gunstig auf das Lokalklima aus. Kaltluftschneisen
sind nicht betroffen.

Fur das neue Wohngebiet ist im Sinne einer dezentralen Energiever-
sorgung die Errichtung eines Blockheizkraftwerks geplant. Der Be-
bauungsplan setzt dementsprechend eine Flache fir Ver-
sorgungsanlagen mit der Zweckbestimmung ,Blockheizkraftwerk"
fest. Das Blockheizkraftwerk dient insbesondere der Versorgung der
Haushalte mit Nahwarme. Zudem wird Strom erzeugt, der in das of-
fentliche Stromnetz eingespeist wird. Mit dem Anschluss erreichen
die neuen Wohnhauser den KfW 40+ Haus-Standard, sodass die
neuen Wohnhauser im Sinne des Klimaschutzes auf einen geringen
Energiebedarf abzielen.

Des Weiteren setzt der Bebauungsplan fest, dass die tragenden Kon-
struktionen der Dachflachen der Hauptgebaude statisch so auszubil-
den sind und die erforderlich Bautechnik so zu gestalten ist, dass die
Errichtung von Solarenergieanlagen auch zu einem spateren Zeit-
punkt moglich ist. Somit werden auch die baulichen Voraussetzungen
zur Nutzung von solarer Energie geschaffen.

Erhebliche anlage- und betriebsbedingte Luftbelastungen sind durch
das neue Wohngebiet und die bestehenden Nutzungen in den Misch-
gebieten nicht zu erwarten. Die baubedingten Auswirkungen durch
Schadstoffemissionen (Abgase, Staub) sind nur lokal und zeitlich be-
grenzt, sodass die Luftqualitat nicht erheblich beeintrachtigt wird.

Insgesamt sind keine erheblichen Auswirkungen auf die lokalklima-
tischen und die lufthygienischen Bedingungen durch das Vorhaben
fir das Schutzgut Klima/Luft zu erwarten.

d) Schutzgut Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt
Biotope und Lebensraume

Durch die vorgesehene Uberbauung und Flachenversiegelung der ge-
planten Bebauung und ErschlieBung kommt es zu einem direkten und
dauerhaften Verlust von vorhandenen und potenziellen Lebens- und
Teillebensraumen fiir Tier- und Pflanzenarten. Betroffen sind iber-
wiegend Tier- und Pflanzenarten wald- und geholzgepragter Biotope,
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Gewasserbiotope sowie der Ruderalfluren. Die Auswirkungen werden
jeweils fiir die einzelnen Teilgebiete nachfolgend beschrieben:

Baugebiet WA1/Private Grunflache

Mit dem Wohngebiet WA 1 nordlich der Strae Am Becketal findet ein
Eingriff in den groBen, westlich liegenden Teich des ehemaligen An-
gelzentrums statt. Es wird eine Verfiillung des Gewassers auf der Sud-
seite in einem Umfang von rund 904 m? vorgenommen. Neben dem
Verlust von Wasserflache mit rund 778 m? ist auch ein Teil der natur-
nah ausgebildeten Uferzone mit einem Schilf-Rohricht auf einer Fla-
che von rund 126 m? betroffen. Dariiber hinaus gehen uferbe-
gleitende Geholzflachen und der Geholzstreifen des Biotoptyps , sons-
tiger standortgerechter Geholzbestand” zwischen der StraBe Am Be-
cketal und dem Stellplatz in einer Groe von rund 2 485 m? verloren.

Wie schon beim Schutzgut Boden ausgefiihrt (vergleiche oben), ist die
Biotopinanspruchnahme der Geholze nach dem derzeit gultigen Be-
bauungsplan 379 planungsrechtlich zulassig, da diese Flachen als
Mischgebiet beziehungsweise Stellplatze ausgewiesen sind. Der Ge-
wasserverlust findet dagegen auf einer als private Grinflache festge-
setzten Flache statt und ist daher auch naturschutzrechtlich als
Eingriff zu bewerten.

Die im Norden und Osten des WA1 festgesetzte private Griinflache
entspricht weitgehend der derzeitig festgesetzten privaten Grunfla-
che im geltenden B-Plan 379. Die Flache stellt sich aktuell durch Auf-
gabe des Angelzentrums als Brache mit Ruderal- und Gehdlzbiotopen
dar. Die Neuplanungen und zukunftigen Nutzungen kénnen im Ver-
gleich zum Bestand zu einer Nutzungsintensivierung oder auch Uber-
pragung der vorkommenden Lebensraume fiuhren.

Neben der Wasserflache des Teiches sind davon rund 1 250 m? Ge-
holze, sonstige Baumgruppen und 1 060 m? Ruderalflur betroffen.

Baugebiet WA 2

Die Planungsumsetzung fir das Wohngebiet WA 2 stidlich der Stralle
Am Becketal und o6stlich der Friedrich-Schroder-Straflie fihrt zu
Baum- und Geholzverlusten. Im Bereich der Stellplatzanlage des
Technologiezentrums entfallen rund 27 Baume. Dabei handelt es sich
um Sumpf-Eichen mit Stammdurchmessern von rund 0,40 bis 0,50 m
und Kronendurchmessern von rund 10 bis 16 m. Stidostlich der Fried-
rich-Schroder-StraBle wird die Rodung eines Waldbestandes in einer
GroBe von 4 861 m? erforderlich. Dabei handelt es sich um einen Wei-
den-Pionierwald.

Baugebiet WA 3/6ffentliche Griinflache ,Spielplatz”

Fir die Umsetzung des Baugebietes WA 3 einschlieBlich der Errich-
tung des Spielplatzes westlich der Friedrich-Schroder-Strafle ist die
Entnahme eines Waldbestandes auf einer Flache von 3 449 m? erfor-
derlich. Der iiberwiegende Teil ist als Birken-Zitterpappel-Pionier-
wald entwickelt. Im nordwestlichen Randbereich ist der betroffene
Wald als sonstiger Pionier- und Sukzessionswald ausgebildet. Dar-
uber hinaus wird eine Geholzflache in einer Grofe von 330 m? bean-
sprucht, die sich im Westen an den Wald anschlieft.

Baugebiete MI1 und MI2

Mit der Ausweisung der Mischgebiete MI 1 MI 2 stidlich der Stralle
Am Becketal sind keine Beeintrachtigungen fiir Biotope verbunden.
Mit der Festsetzung einer GRZ von 0,6 im Vergleich zum derzeit pla-
nungsrechtlich zulassigen Gewerbegebiet mit einer GRZ von 0,8 wer-
den die baulichen Nutzungen weitgehend bestandsgemall tber-
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nommen. Eine zusatzliche bauliche Verdichtung mit Biotopverlusten
ist somit nicht zu erwarten.

Im MI 1 wird die nérdliche und westliche Abgrenzung im Ubergang
zu offentlichen Grunflache im Vergleich zur nach altem Planrecht zu-
lassigen Gewerbenutzung zurickgenommen, sodass ein ausreichen-
der Abstand zum Teich und den vorhandenen Geholzbestanden
gesichert wird.

StraBenverkehrsflachen

Die bestandsgemal festgesetzten StraBenverkehrsflachen fithren zu
keinen Beeintrachtigungen fur Biotope. Fur die Errichtung eines FuB3-
weges entlang des nordlichen Straenrands der StraBe Am Becketal
sind Geholzflachen und Ruderalflur zu entfernen. Auf der Westseite
der Friedrich-Schroder-StraBle entfallen fiir einen zusatzlichen Geh-
weg drei Eichen. Die Fulwege dienen der Erhohung der Verkehrssi-
cherheit.

Offentliche Griinflachen

Mit den Grunflachenausweisungen des vorliegenden B-Planes wer-
den insgesamt positive Auswirkungen fiir das Schutzgut Biotope er-
zielt. Die geplanten Grunflachen im Bereich der derzeit nach
geltendem Planrecht festgesetzten Gewerbegebiete bilden den realen
Biotopbestand mit Pionierwaldern, sonstigen Geholzbestanden und
Gewassern ab und gewahrleisten somit den Fortbestand der Lebens-
raume fir Pflanzen und Tiere.

Dazu zahlen die offentliche Grinflache mit der Zweckbestimmung
.Parkanlage"” im Stiden des Plangebietes einschlieBlich der Grinver-
bindung zur Meinert-Loffler-StraBle, die offentliche Grinflache ,Na-
turbelassene Flache inklusive der Wasserflache sowie die 6ffentliche
Grunflache mit der Zweckbestimmung , Wiese" westlich der Meinert-
Loffler-StraBe. Die erganzende Kennzeichnung des Teiches in der
Grunflache im Stiden als geschiitztes Biotop nach § 30 BNatSchG und
die tiberlagernde Festsetzung einer Flache zum Erhalt von Baumen
und Strauchern im Bereich der Griunflache , Wiese" sichern den Erhalt
wertvoller Biotope beziehungsweise Biotopstrukturen. Die 6ffentliche
Grunflache mit der Zweckbestimmung ,Naturbelassene Flache”
westlich des Allgemeinen Wohngebietes WA 3 sichert die bereits vor-
handene Ausgleichsflache.

Im Gesamtergebnis der Ermittlung von Beeintrachtigungen werden
mit dem Bebauungsplan 1567 positive Auswirkungen durch die Zu-
ricknahme der planerisch zulassigen Gewerbenutzung und der damit
verbundenen Sicherung der vorkommenden Biotope erzielt. Dennoch
besteht in Teilen ein Biotopverlust fiir Geholze und Ruderalflure und
eine Inanspruchnahme von Wald aufgrund des Realbestandes. Die er-
mittelten Biotopverluste werden nachfolgend in Tabelle 7 zusammen-
gestellt:

Biotoptyp Flache Lage / Vorhaben
Sonstiges naturnahes Stillgewasser (SEZ) / na- 778 m2 Teichareal nérdlich Strale Am
turferner Fischteich (SXF) Becketal / WA1
Schilf-Réhricht 126 m?
Gewasser gesamt 904 m?
) Teichareal nérdlich StraRe Am
2.485 m?

Becketal, Geholzstreifen / WA1

Sonstiger standortgerechter Gehélzbestand

(HPS) Gehélze im Waldrandbereich

330 m? westlich Friedrich-Schréder-
Strale | WA2

Geholzflache gesamt 2.815 m?

Tabelle 7: Biotopverluste
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Aufgrund der planungsrechtlichen Zuléssigkeit der Uberbauung der
Geholz- und Ruderalbiotope gemall den geltenden Bebauungsplanen
374, 378 und 1217 ergeben sich daraus keine kompensationspflichti-
gen Eingriffe. GemalB der Gegenuberstellung der Versiegelung nach
vorhandenem und geplantem Planrecht zum Schutzgut Boden besteht
ein quantitativer Uberschuss durch einen geringeren Versiegelungs-
grad fur den Bebauungsplan 1567. Der Realverlust von Geholz- und
Ruderalbiotopen soll durch die geplanten AufwertungsmafBnahmen in
den Grinflachen kompensiert werden. Insbesondere in der Grinfla-
che nordlich der Strae Am Becketal, die erganzend als MaBnahmen-
flache M 5 festgesetzt ist, wird der Biotopkomplex insgesamt in
qualitativer Hinsicht verbessert.

Baume

Mit der Errichtung von Reihenhausern entsprechend der dem Bebau-
ungsplan 1567 zugrundeliegenden stadtebaulichen Konzeption sind
Baumfallungen erforderlich, die in der Tabelle 8 zusammengestellt
sind (vergleiche auch Baumkataster im Anhang).

Stamm- | Kronen-
Nr. Art umfang |durch- Bemerkungen Erhalt Verlust
[cm] messer [m]
|A3 Eiche 2,82 19,00 stidlich RHB v
A4 | Sumpfeiche 1,54 1140 | Stellplatz Technologiezent- X
A5 Sumpfeiche 1,22 12,40 X
AB Sumpfeiche 1,32 14,00 X
A7 Sumpfeiche 1,35 13,20 X
| A8 Sumpfeiche 1,39 15,80 X
A9 Sumpfeiche 1,22 10,80 X
weitere 21 Stk. im Bereich
AOD Sumpfeichen Stellplatz Technologiezent- X
rum
B6 Ahorn 1,26 12,00 Grundsttick Fitnesspark, v
ostliche Flurstiicksgrenze
B7 Ahorn 1,13 12,00 Nordseite Flache RHB v
B8 Ahorn 1,28 16,00 v
Baumreihe sidlich Ful-/
BS Ahorn 1,06 11,00 Radweg Am Becketal ’
B9D weitere 6 Stk Baume in v
) Baumreihe
Baumreihe nérdlich FulR-/
B10 Ahorn 1,08 12,00 Radweg Am Becketal X
weitere 6 Stk. Baume in
B10.0 Baumreihe X
C1 Laubbaum 2,20 12,00
Cc2 Laubbaum 2,53 14,00 stidlich RHB v
C3 Laubbaum 243 13,00 sidlich RHB v
C4 Laubbaum 1,20 10,00 stidlich RHB v
Straltenbegleitgriin west-
C5 Laubbaum 1,39 12,00 lich Friedrich-Schréder- X
Strale
Wald westlich Friedrich-
X
Cé Laubbaum 1,24 6,00 Schridar-Strake
Wald &stlich Friedrich-
c7 Laubbaum 1,30 10,00 Schrider-Strake X
C8 Laubbaum 1,35 12,00 - X
Baumscheibe Wendeanla-
Cc9 Laubbaum 1,40 11,00 ge Friedrich-Schréder- v
Strale
Wald &stlich Friedrich-
c10 Laubbaum 1,40 7,00 Schridar-Strake X
Weg Siidseite von Wen-
C11 Laubbaum 1,19 10,00 deanlage zur Meinert- v
Léffler-Strale
c12 Laubbaum 135 10.00 nérdliches Ufer Teich im v
' i Suden
Wald &stlich Friedrich-
C13 Laubbaum 1,40 7,00 Schradar-Strake X
C14 Laubbaum 1,22 6,00 X

Tabelle 8: Baumkataster

(Hinweis: Die Baumnummern in der Tabelle 8 basieren auf unter-
schiedlichen Vermessungen aus den Jahren 2018, 2019 und 2020 und
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werden daher mit dem Index A, B und C in das Kataster aufgenom-
men.)

Insgesamt miissen 34 Baume gefallt werden, von denen sieben unter
die Baumschutzverordnung Bremen fallen. Diese geschutzten Baume,
die nicht erhalten werden konnen, sind in der Planzeichnung des Be-
bauungsplanes als zu fallende Baume gekennzeichnet. Fur diese sie-
ben Baume sind 41 neue Baume als Kompensation anzupflanzen.

Wald

Der Pionier- und Sukzessionswald, der ostlich und westlich an die
Friedrich-Schroder-Strae angrenzt, kann mit der Entwicklung der
Wohngebiete WA 2 und WA 3 nicht erhalten werden. Daher ist der
Waldverlust nach BremWaldG zu kompensieren.

Fir den Waldausgleich erfolgt eine Bilanzierung nach Alter: Bis 30
Jahre ist ein Ausgleich von 1:1 der Flache, tiiber 30 Jahre von 1:2 und
uber 60 Jahre von 1:3 zu leisten. Die im Plangebiet betroffenen Walder
sind den noch relativ jungen Pionierwaldern zuzuordnen. Luftbildaus-
wertungen zeigen, dass die Flachen beidseitig der Friedrich-
Schroder-StraBe noch im Jahre 1997 geholzfrei sind. Ein Teilbereich
westlich der Friedrich-Schroder-Stralle hat allerdings ein hoheres Al-
ter. Die Festlegung der Altersklassen und die Abgrenzung der unter-
schiedlichen Bereiche vor Ort ist in Abstimmung mit dem fir den
Baumschutz in der Stadtgemeinde Bremen zustandigem Referat vor-
genommen worden. Der Ersatzflachenbedarf wird anhand dieser
Grundlagen nachfolgend wie folgt ermittelt:

Flichen- | Ausgleichs- | ErSatz-

el verlust verh%ltnis Llachen-
edarf

Weiden-Pionierwald (WPW), junger als 30 Jahre
stlich Friedrich-Schréder-Strale 4861 m? 1:1 4861 m?
westlich Friedrich-Schréder StralRe 2643 m? 1:1 2.643 m?
Weiden-Pionierwald (WPW), in Teilen mit alteren Eichen durchsetzt, alter als 30 Jahre
westlich Friedrich-Schroder-Stralte | s89m* | 12 | 1178m?
sonstiger Pionier- und Sukzessionswald (WPS), jinger als 30 Jahre
westlich Friedrich-Schroder Strale Cm 1:1 S
gesamt ‘ 8.719 m?

Tabelle 9: Ermittlung Waldersatz

Aus der Bilanzierung des Waldverlustes entsprechend des oben ge-
nannten Ausgleichsverhaltnisses ist eine Waldkompensation in einer
FlachengroBe von 8 719 m? zu leisten. Als Ausgleich fiir den Waldver-
lust ist die Herstellung und Pflege eines strukturreichen Laubwaldes
auf Sandacker im Naturraum der Rekumer Geest vereinbart worden.
Fir den Waldausgleich nach dem BremWaldG ist auf rund 8 719 m?
im Kompensationspool der Rekumer Geest neuer Wald anzupflanzen
(Flurstiicke 119 und 120, Gemarkung VR 127).

Das Erfordernis zur Umwandlung des Waldes begriindet sich zu einen
in der Notwendigkeit der Schaffung von in Bremen dringend benétig-
ten Wohnraum und zum anderen darin, dass im Sinne der Innenent-
wicklung ein Gewerbegebiet zu einem Allgemeinen Wohngebiet
entwickelt werden soll. Der in den letzten 30 Jahren entstandene Pio-
nier- und Sukzessionswald liegt in einem Bereich, fiir den der Bebau-
ungsplan 1217 ein Gewerbegebiet nach § 8 BauNVO festsetzt.
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"] Projekt 211.11
K ion Wald,

B-Plan 1567

= Waldentwicklung (Gesamtfiache
Suchraum 11.322 m?,
davon 8.719 m* fur
Kompensation B-Plan 1567)

1 | Leistungen: Grundstiicksverwaltung, Planung,
L Herstellung, Pflege und Unterhaltung

120 | Flurstick und -nummer auswahl

Flurgrenze und -nummer

Kartengrundiage: DGKS/Luftbid 2019
© GeoBasis-DE / Geolnformation Bremen 2020 (NI

Abbildung 1. Flachenpool ,Rekumer Geest” fiir die Waldkompensation in
Bremen-Farge

Die Waldkompensation auf den externen Ausgleichsgleichflachen
wird in einem Vertrag zwischen der Hanseatischen Naturentwicklung
GmbH (haneg), die Eigentiimerin der externen Waldflachen ist, und
dem Investor fir das neue Wohngebiet gesichert. Die konkreten Re-
gelungen fiir den Waldersatz in einer Grofe von 8 719 m? werden in
der erforderlichen Waldumwandlungsgenehmigung getroffen.

Fur die verbleibenden Waldbestande zwischen dem Allgemeinen
Wohngebietes WA 3 und dem Mischgebiet MI 2 soll keine entspre-
chende Ausweisung als Waldflache im Bebauungsplan 1567 vorge-
nommen werden. Die Flache wird als 6ffentliche Griinflache mit der
Zweckbestimmung ,Naturbelassene Flache"” festgesetzt und soll als
naturnahes Gebtisch mit feuchten Hochstaudenfluren dauerhaft er-
halten und entwickelt werden.

Tiere und artenschutzrechtliche Betrachtung

Der Flachenverlust der Wald-, Geholz- und Gewasserbiotope, auch im
Zusammenhang mit funktionalen Zusammenhangen mit dem Umfeld,
kann auch zu einem Lebensraumverlust fiir die Fauna fithren. Die Er-
mittlung der Beeintrachtigungen fiir die Tierwelt beruht auf dem Ar-
tenschutzgutachten (vergleiche Okologis GmbH 2019).

Amphibien

In Bezug auf diese Artengruppe ergibt sich eine Betroffenheit fir den
Seefrosch als Art der Vorwarnliste, der im Bereich des groeren Tei-
ches im Westen des ehemaligen Angelzentrums derzeit mit einer Po-
pulation von vermutlich sechs Tieren vertreten ist. Durch den
teilweisen Verlust des Gewassers am Sudufer durch Verfullung und
Uberbauung gehen Lebensrdume beziehungsweise wertvolle Teile
des Laichgewassers fiir die Art verloren. Es bestehen zwar an beiden
kleineren ehemaligen Angelteichen ostlich angrenzend sehr wenige
Einzelvorkommen der Art. Aufgrund der unguinstigen Habitatstruktur
konnen diese Teiche aber nicht unmittelbar als Ausweichhabitat be-
wertet werden.

Auch die beiden Arten Erdkrote und Grasfrosch sind am westlich ge-
legenen Teich nordlich der StraBe Am Becketal mit reproduzierenden
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Populationen vertreten, sodass die geplante Teilverfiillung dieses Ge-
wassers zu einem Verlust von Teilen der Population fiihren kann.

Daruber hinaus gehen Teile der geholzgepragten Gewasserumge-
bung nordlich der StraBe Am Becketal als Sommer- und Winterlebens-
raum fur die Amphibien durch die Bebauung des WA 1 verloren.
Neben den bereits angefiihrten Arten ist davon auch der Teichmolch
betroffen, der dieses komplexe Lebensraumgefiige nutzt. Die vorha-
benbedingte Inanspruchnahme von Teilen des Gewasser-Geholz-
komplexes fihrt auch zu Beeintrachtigungen der Wanderrouten
zwischen Laichplatzen und Winterlebensraumen.

Die Migrationswege der verbleibenden Population an den ehemali-
gen Angelteichen zwischen Winter- und Sommer-/Friithjahreslebens-
raumen werden erheblich eingeschrankt, sodass auch die Population
am Rickhaltebecken westlich des Technologiezentrums starker iso-
liert sein wird. Im Ergebnis der Konfliktanalyse besteht eine erhebli-
che Betroffenheit der Biotopverbindungswege.

Zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Konflikte und zur Schaffung
von Ersatzlebensraumen als Kompensation werden daher entspre-
chende MafBinahmen erforderlich (vergleiche Kapitel D 4 Grinordne-
risches Konzept und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft).

Brutvogel

Fur die innerhalb des Plangebietes vorkommenden europaischen Vo-
gelarten kann durch die Inanspruchnahme von Wald-, Geholz- und
Gewasserbiotopen sowie Einzelbaumen eine Beseitigung von Fort-
pflanzungs- und Ruhestatten gegeben sein. Das direkte Totungsver-
bot nach § 44 Absatz 1 Nummer 1 BNatSchG kann durch eine
Bauzeitenregelung als artenschutzrechtliche VermeidungsmaBBnahme
ausgeschlossen werden. Baufeldraumung und Bautatigkeiten sind au-
Berhalb der Brut- und Aufzuchtzeit von Végeln, das heifit im Zeitraum
zwischen dem 1. Oktober und dem 28./29. Februar des jeweiligen
Folgejahres durchzufiihren, sodass keine Gelege, Nestlinge et cetera
zerstort werden.

Erhebliche Stéorungen gemal § 44 Absatz 1 Nummer 2 BNatSchG sind
fir die vorkommenden weit verbreiteten und stérungstoleranten Ar-
ten voraussichtlich nicht zu erwarten und werden dartiber hinaus
durch die Bauzeitenregelung verringert. Die streng geschiitzten Arten
Waldohreule und Griinspecht mit jeweils einem Revier in der ndheren
Umgebung (50 m-Radius) briiten fiir gewo6hnlich auch in enger Um-
gebung bebauter beziehungsweise wohnlich genutzter Gebiete (zum
Beispiel Garten mit alteren Baumen) und gelten als wenig empfind-
lich. Eine Aufgabe der Reviere durch Stérungen in der Bauphase be-
ziehungsweise durch die zukinftige Wohnnutzung ist nicht zu
erwarten.

Dagegen ist fir den Waldkauz als streng geschiitzte Art mit einem
Brutrevier in der unmittelbaren Umgebung (< 50 m-Radius) westlich
des ehemaligen Fischrestaurants an der Beckedorfer Beeke von sto-
rungsbedingten Beeintrachtigungen vor allem in der Bauphase, aber
auch bei spaterer Wohnbebauung auszugehen. Das Revier wird sich
voraussichtlich in den noérdlichen Waldbestand oder zum Beispiel
Richtung Aumunder Friedhof verlagern, sodass von einer erheblichen
Betroffenheit ausgegangen wird. Gemal dem artenschutzrechtlichen
Gutachten sind daher AusgleichsmaBnahmen erforderlich. Daher
wird im Bebauungsplan festgesetzt, dass in der Flache fiir MaBnah-
men zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft M5 an Altbaumen zwei Nistkasten fiir Eulenvogel
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(Waldkauz) in fachlich geeigneter Weise anzubringen und zu unter-
halten sind. Die Installation der Nistkasten ist als vorgezogene Aus-
gleichsmafinahme vor Durchfihrung von Fallungs- und/oder
RodungsmaBnahmen herzustellen.

In Bezug auf das artenschutzrechtliche Beschadigungsverbot fiir Fort-
pflanzungs- und Ruhestatten gemaB § 44 Absatz 1 Nummer 3
BNatSchG wird im Folgenden eine Prifung auf Artniveau vorgenom-
men:

Fir den Eisvogel als Art des Anhangs I der europaischen Vogelschutz-
richtlinie und den Graureiher als Art der Vorwarnliste, die als spora-
dische Nahrungsgaste an den Gewassern auftreten, ergeben sich bei
Planungsumsetzung keine Betroffenheiten, da der iberwiegende Teil
der Gewasser erhalten bleibt.

Die Teichralle als streng geschiitzte Art verliert durch die Teilverful-
lung des groBeren Angelteiches ein Brutrevier. Da die Art jahrlich
neue Nester anlegt und an den weiteren Gewassern als Brutvogel ver-
treten ist, bleiben Ausweichquartiere bestehen.

Mit Verlust des Laubwaldbestandes stidlich des Technologiezentrums
wird der Brutplatz des Sperbers als streng geschiitzte Art beansprucht.
Die artenschutzrechtliche Prifung kommt zum Ergebnis, dass diese
Greifvogelart in der Umgebung ein ausreichendes Angebot an Brut-
und Nahrungshabitaten vorfinden wird, sodass keine erhebliche Be-
troffenheit vorliegt (vergleiche Okologis GmbH 2019).

Fir die vorkommenden Arten Gartengrasmiicke und Haussperling
der Vorwarnliste sowie den gefahrdeten Star ergeben sich im Ergeb-
nis der artenschutzrechtlichen Prifung aufgrund der gegebenen Re-
vierdistanzen keine Betroffenheiten.

Die sonstigen Vogelarten aus der Gruppe der Geholzbriiter und Was-
servogel verfugen jeweils Uiber eine sehr weite Verbreitung und kom-
men auch in anderen Teilen des Untersuchungsgebietes und in der
Umgebung vor. Sie sind durch gute Populationserhaltungszustande
und hohe Habitatflexibilitaten gekennzeichnet und zudem in der
Lage, in ahnliche Lebensraume rasch umzusiedeln. Zudem besetzen
diese Arten keine mehrjahrig genutzten Lebensstatten, sodass insge-
samt keine erhebliche Betroffenheit vorliegt.

Im Ergebnis der artenschutzrechtlichen Prifung sind auch bei Pla-
nungsumsetzung die 6kologischen Lebensraumfunktionen im Zusam-
menhang gemal § 44 Absatz 1 Nummer 3 BNatSchG weiterhin fiir die
vorkommenden Brutviogel gegeben.

Fledermause

Fir die vorkommenden Fledermausarten sind bei Realisierung des
neuen Wohngebietes voraussichtlich keine Tétungsverbote nach § 44
Absatz 1 Nummer 1 BNatSchG zu erwarten. GroBquartiere (Wochen-
stuben, Winterquartiere, Zwischenquartiere) wurden im Baumbe-
stand nicht festgestellt. Es sind allenfalls Kleinquartiere wie
Tageseinstande oder Balzquartiere (zum Beispiel in Baumspalten zu
fallender Baume) relevant, die im raumlichen Umfeld des Plangebie-
tes ausreichend in Form von Ausweichquartieren zur Verfligung ste-
hen. Von erheblichen Stérungen gemalBl § 44 Absatz 1 Nummer 2
BNatSchG wird fiir die vorkommenden Fledermausarten nicht ausge-
gangen. Auch bleiben die Lebensraumfunktionen fiir die Fortpflan-
zungs- und Ruhestatten gemaB § 44 Absatz 1 Nummer 3 BNatSchG
im Zusammenhang erhalten. Sowohl Quartierhohlen von Fledermau-
sen als auch Jagdlinien, wichtige Leitstrukturen fiir Jagdfliige und
Nahrungshabitate bleiben bestehen. Die FlugstraBennutzung der
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Strae Am Becketal wird zwar durch den Verlust von straenbeglei-
tenden Geholzen eingeschrankt, kann aber durch die geplanten
Neupflanzungen von Baumen wiederhergestellt werden.

Schutzgebiete

Fir geschiitzte Biotope nach § 30 BNatSchG ergeben sich keine Aus-
wirkungen. Die innerhalb der 6ffentlichen Grunflachen vorhandenen
geschutzten Biotope, der Auwald im Nordosten und der Teich im Su-
den des Plangebietes werden als Schutzgebiete nachrichtlich in den
B-Plan ibernommen und sind in der Planzeichnung entsprechend ge-
kennzeichnet.

Dies gilt auch fur den westlichen Teil des Niederschlagsklarbeckens,
der nachrichtlich als geschiitztes Biotop im Bebauungsplan dargestellt
wird. Fiir den 6stlichen Teil erfolgt keine Ubernahme des Schutzstatus
des Gewassers, entsprechend der Kennzeichnung im stadtischen Bio-
topkataster.

Die MafBnahmenflache M1 wird als bereits zugeordnete Mafinahmen-
flache mit der Funktion eines Amphibienkorridors iibernommen.

Die Maflnahmenflache M5 im Nordosten des Plangebietes wird weit-
gehend aus dem bisher geltenden Bebauungsplan 379 uibernommen.
Im Bereich des ostlichen Teils der geplanten Wohngebietsausweisung
WA 1 erfolgt eine Anpassung beziehungsweise Uberplanung der Ab-
grenzung, sodass insgesamt 530 m? der MafBnahmenflache verloren
gehen. Demgegeniiber stehen Neuausweisungen von Maflnahmen-
flachen (M2, M3 und M4) im Norden des Plangebietes auf der einer
Flache von rund 600 m?, die im unmittelbaren Zusammenhang mit der
betroffenen Mafinahmenflache stehen und eine entsprechende Kom-
pensation darstellen.

Auf das Landschaftsschutzgebiet entstehen bei Planungsumsetzung
keine Beeintrachtigungen. Eine erhebliche Betroffenheit fir die Er-
haltungsziele ist nicht abzuleiten, da bereits mit den baulichen Anla-
gen des ehemaligen Angelzentrums eine bauliche Vorpragung
gegeben ist.

Die Biotopverbundflache ,Talraum der Beckedorfer Beeke” im Nor-
den des Plangebietes erfahrt bereits im Bestand durch die Nutzungen
des ehemaligen Angelzentrums eine gewisse Einschrankung. Die nun
geplante Entwicklung des Wohngebietes WA 1 nordlich der Strale Am
Becketal findet weitgehend auf einer Flache statt, fiir die bereits nach
geltendem Planrecht eine Mischgebietsnutzung mit einer Stellplatz-
anlage zulassig ware.

Mit der Uberplanung eines Teils des groBeren Teiches findet ein di-
rekter Eingriff in den Biotopkorridor statt. Demgegentiber stehen aber
die geplanten MaBnahmen zur qualitativen Verbesserung und 6kolo-
gischen Aufwertung der Griinflachen im Biotopverbundraum insge-
samt, sodass keine erhebliche Verschlechterung der Biotopver-
bundfunktionen zu erwarten ist.

e) Schutzgut Stadt- und Landschaftsbild, Erholung

Die geplante Neubebauung mit Entwicklung eines Wohngebietes
fihrt in Teilen des Plangebietes zu einer Verdanderung des Land-
schaftsbildes. Das bisher durch Wald- und Geholzflachen gepragte
Teilgebiet der Neuplanung wird zukiinftig durch bauliche Nutzungen
uberpragt. Durch den Erhalt von umfangreichen Geholzflachen in den
geplanten Griinflachen werden insgesamt ausreichende Griinkulis-
sen gesichert, die eine landschaftliche Einbindung der Neubebauung
in den Wohngebieten gewdhrleisten.
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Der bisher gringepragte Teilbereich nordlich der StraBe Am Becketal
wird zukunftig starker durch das Wohngebiet WA 1 baulich bestimmt
sein. Von der Strafle und dem weiterfiihrenden FuB3- und Radweg ent-
fallen die direkten Bezlige und Sichtbeziehungen zur Grinflache.

Im Bereich der Mischgebiete MI 1 und MI 2 sind keine besonderen
Beeintrachtigungen auf das Landschaftsbild zu erwarten, da hier die
bestehende Bebauung gesichert wird.

Im Vergleich zur bisherigen Gewerbegebietsausweisung im Plange-
biet zeigt sich, dass die Wohngebietsentwicklung mit Grunflachen zu
einer kleinteiligeren Bebauung als die festgesetzten Gewerbeflachen
fihren und sich insgesamt besser in das Orts- und Landschaftsbild
und in die Umgebung integrieren werden.

Insgesamt erfahrt das Schutzgut Landschaft und Stadtbild eine Neu-
gestaltung unter Bertcksichtigung des Erhalts und der Entwicklung
von gebietstypischen Grin- und Strukturelementen. Es ergeben sich
daher keine erheblichen Auswirkungen fiir das Schutzgut Land-
schaftsbild.

Wahrend der Abriss- und Bauphase ist mit Beeintrachtigungen der Er-
holungsfunktion durch Larm und Staub, auch durch Baustellenver-
kehr, zu rechnen. Hierdurch wird die Erholung im Plangebiet und in
den offentlichen Grunraumen eingeschrankt werden. Aufgrund der
GroBe des Bauvorhabens wird die Bebauung in mehreren Bauab-
schnitten erfolgen. Die Baustellenverkehre werden fur die Baugebiete
WA 1 bis WA 3 tiber die bestehende Hauptstrale Meinert-Loffler-
Strafle und die Straen Am Becketal sowie Friedrich-Schroder-Stralie
abgewickelt. Lediglich der westliche Teil des WA 1 mit drei Reihen-
hausern sowie das WA 4 mit dem geplanten Einzelhaus werden tiber
die westliche Anbindung der Strae Am Becketal erfolgen. Die Bau-
maBnahmen sind nicht vermeidbar, da ansonsten der erforderliche
Wohnraum im Plangebiet nicht realisiert werden kann. Zudem finden
die BaumaBnahmen zeitlich befristet statt. Zeitlich befristete Bauma@-
nahmen im stadtischen Umfeld sind tiblich und hinnehmbar.

Grunordnerisches Konzept und Mafinahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

a) Grundzige des Freiraumkonzeptes

Das Plangebiet ist durch einen hohen Flachenanteil naturnaher Grin-
flachen und Wasserflachen charakterisiert, die Bestandteil des lokalen
Grunflachensystems sind. Das Grinkonzept umfasst daher MaBnah-
men, die Grun- und Freiflachen im Bestand durch Griinflachenaus-
weisungen zu sichern und soweit moglich durch Schutz-, Pflege- und
EntwicklungsmafBnahmen o0kologisch aufzuwerten. Damit werden
sehr strukturreiche Gebiete fir den Biotop- und Artenschutz und Ge-
biete mit ausgepragten Biotopverbindungsfunktionen erhalten. Ein
Schwerpunkt besteht in der Biotopverbindung zwischen den Teichge-
bieten stidlich und nérdlich der StraBe Am Becketal und der Siche-
rung eines Korridors als durchgangiger Lebensraum auch bei der
geplanten baulichen Neuentwicklung. Der Biotopverbund ist insbe-
sondere fiir Amphibien von hoher Bedeutung, da zwischen dem gro-
Beren Teich im Norden auf dem Gelande des ehemaligen
Angelzentrums und dem studlich der Strae Am Becketal gelegenen
Regenriickhaltegewdasser Austauschbeziehungen bestehen. Im Griin-
ordnungsplan sind daher MaBnahmen fiir Leitstrukturen beziehungs-
weise barrierefreie Raume zwischen dem Teichgelande nérdlich der
Strale Am Becketal und dem RRB fiir die Amphibien entwickelt wor-
den.

—61-



Gleichzeitig erfiillen die Griinflachen unterschiedliche Anforderun-
gen an erforderliche Kompensationsbedarfe. Dabei werden die beste-
henden Ausgleichsflachen im Norden des Plangebietes und westlich
der Friedrich-Schroder-Strae einbezogen und durch differenzierte
Festsetzungen in ihrer Funktion als Flache fir MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft ge-
starkt.

Auf der anderen Seite ibernehmen die bestehenden Grunstrukturen
auch die landschaftliche Einbindung der geplanten Neubebauung.
Neben der Gestaltung der Grunflachen im Plangebiet umfasst das
Freiraumkonzept die Gestaltung der Freiflachen innerhalb der Bau-
gebiete. Die Grundziige der Freiflachengestaltung sehen eine Gliede-
rung der privaten Gartenflachen durch Baumpflanzungen und
Hecken vor.

Erhalt von Altbaumen, Baumreihen, und sonstigen Geholzbestanden

Entsprechend dem Ziel, den pragenden Baumbestand zu erhalten,
werden Einzelbaume, Baumgruppen und Baumreihen durch Festset-
zungen der Pflanzbindung im Bebauungsplan gesichert. Die Planung
sieht folgende Erhaltungsgebote vor:

e Stralenbaume in der Friedrich-Schroder-Strale: Die Festsetzung
der insgesamt zwolf Eichen dient der Gringestaltung des Stralen-
raums.

o Stralenbegleitgrin an der Wegverbindung Am Becketal: Die vor-
handene Baumreihe mit sechs Baumen auf der Sudseite wird mit
einem Erhaltungsgebot gesichert und damit die Gestaltung der
grunen Wegeverbindung aufrechterhalten.

e Flachenhafte Baum- und Geholzbestande an der Meinert-Loffler-
Strale und in der o6ffentlichen Grunflache mit der Zweckbestim-
mung , Wiese" stidostlich der StraBe Am Becketal: Fiir den arten-
und strukturreichen Baum- und Geholzbestand aus uberwiegend
heimischen Arten wird ein Erhaltungsgebot vorgesehen, dass zu
einer naturnahen Qualitat der Grunflache beitragt und die land-
schaftliche Einbindung des neuen Baugebietes auf der Ostseite
gewadhrleistet.

e FErhaltungsgebot fiir Baume in der Flache fiur Versorgungsanla-
gen/Abwasserbeseitigung: Einzelne, besonders pragende Baume
im Randbereich des Niederschlagsklarbeckens werden festge-
setzt. Es handelt sich um eine zweistammige Buche und eine Eiche
im Stiden sowie zwei weitere Baume im Norden.

Anpflanzung von Baumen und Hecken

Zur Durchgriinung des Plangebietes werden folgende PflanzmaBnah-
men im Bebauungsplan festgesetzt:

e An der nordlichen Grenze des Baugebietes WA 1 wird ein An-
pflanzgebot fiir einen Laubgeholzstreifen vorgesehen. Es ist eine
Wildhecke aus standortheimischen Arten zu pflanzen, dauerhaft
zu erhalten und nach Abgang zu ersetzen. Zaune entlang der
Wildhecke sind fiir Amphibien durchlassig zu gestalten. Die rund
90 m lange und 2 m breite Anpflanzung dient zum einen der na-
turnahen Gestaltung der Uferzone des Teichs in der privaten
Grunflache und dem Schutz beziehungsweise einer ungestorten
Entwicklung des Gewasserrandbereichs, die als MaBnahmenfla-
che M 3 festgesetzt ist (vergleiche Kapitel 6.1.6). Gleichzeitig wird
eine eindeutige und landschaftsvertragliche Abgrenzung der Rei-
henhausgarten geschaffen und eine gartnerische Uberpragung
der Uferzone unterbunden.
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An der sudlichen Plangebietsgrenze werden neun Baume in ei-
nem Abstand vor jeweils rund 15 m parallel zum FuB- und Radweg
entlang der Bahngleise angepflanzt. Neben einer Fihrung der
Wegverbindung wird damit auch eine Aufwertung der Griinflache
erzielt und ein Teilausgleich fur Baum- und Geholzverluste ge-
schaffen.

Entlang der Strae Am Becketal und der Friedrich-Schroder-
StraBe werden auf privaten Grundstiucksflachen insgesamt 23
Baume sowie neun weitere Baume zwischen den Reihenhauszei-
len der Baugebiete WA 2 und WA 3 entlang eines privaten Stich-
weges gepflanzt. Die Baumpflanzungen dienen der Aufwertung
des Ortsbildes entlang der StraBe Am Becketal sowie der Durch-
grunung innerhalb der Reihenhauszeilen 0Ostlich der Friedrich-
Schroder-StraBe.

Offentliche Griinflachen

Der bestehende Grunflachenanteil und der naturnahe Charakter des
uberwiegenden Teils der Grinflachen werden durch entsprechende
Grunflachenausweisungen und Festsetzungen im Bebauungsplan ge-
sichert. Folgende Grinflachen und MafBnahmen sind geplant:

Auenwald: Der Auenwald im Norden des Plangebietes, der sich
durch Pionier- und Sukzessionswald mit stehenden Gewassern
zusammensetzt, ist ein wesentlicher Bestandteil des iibergeordne-
ten Grunflachensystems und starkt insbesondere den Grinzug an
der Beckedorfer Aue, der sich 0Ostlich der Meinert-Loffler-Stral3e
weiter fortsetzt. Aufgrund der besonderen Anforderungen an den
Biotop- und Artenschutz sowie den Biotopverbund wird eine er-
ganzende Festsetzung als Mafnahmenflache M5 vorgenommen.

Offentliche Griunflache mit der Zweckbestimmung ,Wiese": diese
Grunflache siid-ostlich der StraBe Am Becketal und westlich der
Meinert-Loffler-Strae umfasst die bereits bestehende temporare
Grunflachennutzung durch eine Hundeschule. Der vorhandene
Baumbestand wird durch eine entsprechende Festsetzung gesi-
chert.

Offentliche Griinflache mit der Zweckbestimmung ,Naturbelas-
sene Flache westlich des Baugebietes WA 3": Diese Grunflache ist
ein wichtiger Bestandteil des Lebensraumkomplexes fiir die Am-
phibienfauna im Plangebiet und wird daher auch als Malnahmen-
flache M1 festgesetzt.

Offentliche Griinflache mit der Zweckbestimmung ,Spielpatz"”:
Diese Grunflache sudlich des WA 3 dient den Kindern aus dem
Plangebiet als Spielraum sowie dem erforderlichen Spielflachen-
nachweis. Mit der Lage im Ubergang zum siidlichen angrenzen-
den Naturraum soll die Naturerfahrung geférdert werden.

Offentliche Griinflaiche im Siidosten mit der Zweckbestimmung
.Parkanlage”: Diese Grunflache bildet die Griineinbindung der
bestehenden baulichen Nutzungen an der Meinert-Loffler-Strale
sowie des Bahnhofs Aumund mit dem Nahversorgungszentrum.
Dartiber hinaus hat die Griinflache eine Bedeutung fiir die Ver-
knipfung der Wegeverbindungen. So soll innerhalb dieser Griin-
flache ein circa 2,5 bis 3 m breiter FuBweg 6stlich des Teiches neu
angelegt werden, sodass eine kurze Wegeverbindung zum Bahn-
hof Aumund vom Plangebiet aus geschaffen werden kann.

Offentliche Griinflache im Siidwesten mit der Zweckbestimmung
.Naturbelassene Flache": Diese Grunflache zeichnet sich durch
einen weitgehend naturnahen Charakter und ein groBeres Ge-
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wasser aus. Als Rasen gepflegte Freiflachen sowie Erholungsein-
richtungen und ausgebaute Wege fehlen. Dieser Zustand soll im
Rahmen der stadtischen Grinflachenunterhaltung beibehalten
werden. Der Teich mit den Uferzonen ist als geschutztes Biotop im
Rahmen der Kartierung erfasst und entsprechend in den Bebau-
ungsplan 1567 tibernommen. Zur Verbesserung der Gewasserle-
bensraume sollten Moglichkeiten geprift werden, einzelne
Uferabschnitte im Randbereich bestehender Rohrichte naturnah
zu entwickeln.

Zur Schaffung einer attraktiven und kurzen Wegeverbindung ist ein
neuer offentlicher Weg auf der Ostseite des Teiches vorgesehen. Der
Weg soll in Verlangerung der Wegverbindung im Wohnquartier WA
2 nach Suden fuhren und bindet an den bestehenden Weg von der
Wendeanlage Friedrich-Schroder-StraBe zur Meinert-Loffler-Stra3e
an. Der Weg mit einer Breite von 2,50 m verlauft im Abstand von rund
3 m bis 15 m zur Uferkante entlang der rickwartigen Grundstucksfla-
chen des Mischgebietes MI1 und schliefit im Bereich der Stellplatzan-
lage am Bahnhof Aumund an den vorhandenen Weg an. Mit der
Wegneuanlage wird eine indirekte Besucherlenkung erreicht, sodass
voraussichtlich davon auszugehen ist, dass der auf der westlichen Ge-
wasserseite verlaufende Trampelpfad nicht mehr so stark frequentiert
wird beziehungsweise keine zusatzliche Erholungsnutzung durch die
neue Wohngebietsentwicklung aufnimmt. Damit kann die naturnahe
Entwicklung der Grinflache gestarkt und ein weitgehend beruhigter
Grunflachenteil im Westen geférdert werden.

Private Grunflache

Nordlich des Wohngebietes WA 1 wird eine private Grunflache aus-
gewiesen, die auch den bestehenden, ehemaligen groBeren Angel-
teich umfasst. Die private Grunflache mit Teich ist der geplanten
Einzelhausbebauung im Nordwesten des WA 4 zugeordnet. Zum Er-
halt der besonderen Bedeutung dieser Grunflache als Teil des tiber-
geordneten Biotopkomplexes der Teich- und Gewasserbiotope sollen
verschiedene Festsetzungen getroffen werden, die auch der besonde-
ren Lage am Grunzug der Beckedorfer Beeke Rechnung tragen. Dar-
uber hinaus befindet die private Grinflache innerhalb des
Biotopverbundraumes , Talraum der Beckedorfer Beeke".

Der vorhandene Baumbestand innerhalb der privaten Griinflache ist
zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen. Fur die Einfriedigung der
privaten Grinflache dirfen nur standortgerechte heimische Laubhe-
cken verwendet werden. Zaune sind nur durch die Hecke verdeckt
bis zu einer Hohe von maximal 1,3 m auf der stralBenabgewandten
Seite zulassig. Zaune aus Kunststoff oder Plastik sind unzulassig.

Der Uferbereich des Teiches soll nicht unmittelbar an die geplante
Reihenhausbebauung im WA1 angrenzen, da dies eigentumsrechtli-
che Konflikte verursachen kann und aus 6kologischer Sicht unter-
schiedliche Nutzungen beziehungsweise gartnerische Bepflanzungen
entlang des Teiches unterbunden werden sollen. Fiir den stdlichen
Uferbereich wird daher eine gesonderte Maflnahmenflache (M3) zum
Schutz des Uferbereichs ausgewiesen, die Teil der privaten Grinfla-
che ist und damit nur einem Eigentiimer zugeordnet wird. Fiir diese
MaBnahmenflache M3 wird eine naturnahe Ufergestaltung festge-
setzt. Als Abgrenzung zwischen der stidlichen Uferzone und den riick-
wartigen Gartenflachen der Reihenhausbebauung im WA1 wird auf
ganzer Lange ein Anpflanzgebot in der privaten Griinflache vorgese-
hen (vergleiche oben). Hier soll eine standortheimische Wildhecke
hergestellt werden, die eine gartnerische Uberpragung beziehungs-
weise Nutzung als private Gartenflache vermeiden soll. Auch wird so-
mit ein direkter Zugang von den Reihenhausgarten zum Teich
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unterbunden. Dartiber hinaus wird die Biotopqualitat des Gewasser-
lebensraumes verbessert und eine ungestorte Entwicklung des natur-
nah zu gestaltenden Teichufers gefordert. Die Hecke dient weiterhin
als Leitstruktur fur die Amphibienwanderung.

Vorgarten

Die Einfriedigungen der Privatgarten zu offentlichen Wegen oder
StraBen und Grunflachen sowie entlang der privaten Erschliefungs-
wege sind in Form von Laubhecken aus standortgerechten, heimi-
schen Arten bis zu einer maximalen Hohe von 1,50 m vorzunehmen.
Zaune sind nur durch Hecken verdeckt und bis zu einer maximalen
Hohe von 1,30 m auf der straBenabgewandten Seite zulassig. Grund-
satzlich wird eine offene Gestaltung der Grunflachen ohne Zaune an-
gestrebt, um eine grofzugigere Wirkung der Grinflachen zu
erreichen.

Dachbegrinung

Das Begriunungsortsgesetz Bremen regelt unter anderem die Pflicht,
Flachdachflachen beim Neubau von Gebauden oder Gebaudeteilen,
Tiefgaragen und deren iiberdachte Zufahrten zu begriinen. Als Flach-
dachflachen im Sinne dieses Gesetzes sind Flachdacher und flach ge-
neigte Dacher mit einer Neigung bis zu 15 Grad definiert. Die
Begrinung der Flachdacher und flach geneigten Dacher bis 15° Nei-
gung sollte mindestens eine extensive Dachbegriinung mit Grasern,
Krautern und/oder Sedum-Arten und einer Substratstarke von min-
destens 10 cm umfassen. Ausgenommen hiervon sind Flachen fir
haustechnische Anlagen, fiir Tageslicht-Beleuchtungselemente und
Dachterrassen bis zu einem Flachenanteil von insgesamt 30 Prozent
der jeweiligen Flachdachflache.

Im Plangebiet werden die Reihenhduser im WA 1 beidseitig der Stralle
Am Becketal mit grinen Dachern hergestellt. Weiterhin sollen die
Carports der Reihenhauser mit einer Dachbegriinung ausgestattet
werden. Die Dachbegrinungen wirken sich positiv auf das Umge-
bungsklima und die Riickhaltung von Niederschlagswasser aus und
bereichern unter anderem durch Bliitenreichtum das Nahrungsange-
bot fir Insekten.

Flachen fiir Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft

Zur Erhaltung sowie zur Forderung der Entwicklung von Natur und
Landschaft werden im Bebauungsplan 1567 entsprechende Mafinah-
men festgesetzt:

MafBnahmenflache M1

Die MaBnahmenflache M1 stidlich des Niederschlagsklarbeckens und
westlich des Wohngebietes WA 3 stellt die bereits vorhandene Kom-
pensationsflache mit dem Entwicklungsziel eines Amphibienlebens-
raumes dar. Mit der Ubernahme in den Bebauungsplan 1567 erfolgt
eine planungsrechtliche Sicherung der bereits fiir ein anderes Bauvor-
haben erfolgten Ausgleichszuordnung.

Die Flache mit einer Grofie von 0,27 ha ist ein wesentlicher Bestandteil
des Amphibienkorridors und stellt einen zentralen Winterlebensraum
fir Amphibien im Gesamtlebensraum dar. Die Flache ist gekenn-
zeichnet durch ein Mosaik verschiedener Wald- und Geholzbiotope in
Verbindung mit einer halbruderalen Gras- und Staudenflur sowie ein-
zelnen Feuchtsenken beziehungsweise Timpeln. Zudem verlauft in-
nerhalb dieser Flache ein Graben, der eine Verbindung zwischen dem
Niederschlagsklarbecken und dem stidlichen Teich darstellt.
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Zum Erhalt der Biotopqualitat und Strukturvielfalt in der MaBnah-
menflache soll eine durch PflegemaBnahmen gelenkte Sukzessions-
entwicklung stattfinden, damit offene, besonnte Bereiche bestehen
bleiben und kein vollstandiger Verlandungsprozess an den Tumpeln
einsetzt. Das festzusetzende Entwicklungsziel fir die MaBnamenfla-
che M1 ist daher der dauerhafte Erhalt und die Entwicklung eines na-
turnahen Gebiisches mit feuchten Hochstaudenfluren. Alle funf bis
acht Jahre sind alternierend auf 20 Prozent der Flache Geholze zur
Forderung offener Bereiche zu entnehmen beziehungsweise zurtick-
zuschneiden. Die vorkommenden feuchten Hochstaudenfluren sind
alle drei bis finf Jahre, nicht vor dem 1. Juli eines Jahres zu mahen.
Das Mahgut ist zu entfernen. Weiterhin ist dafiir Sorge zu tragen, dass
die Feuchtmulden beziehungsweise Tumpel erhalten wer-den. Ent-
wassernde Mallnahmen sind unzulassig. Zudem ist innerhalb der Fla-
che M1 ist entlang der ostlichen Grenze zu dem Allgemeinen
Wohngebiet WA 3 ein 2 m breiter naturnah gestalteter Graben als
Verbindung zwischen dem nordlich angrenzenden Niederschlags-
klarbecken und dem stdlichen liegenden Teich anzulegen und dau-
erhaft zu erhalten. Der Graben ist notwendig, da ein Teil des
bestehenden Grabens ansonsten innerhalb der Garten des WA 3 ver-
laufen wiirde und so seine Erhaltung nicht gesichert ware.

MaBnahmenflache M2

Die MaBnahmenflache M2 stellt den Verbund zwischen dem Teicha-
real im Norden des Plangebietes und dem Regenriickhaltegewasser
her, sodass auch bei Planungsumsetzung des Wohngebietes WA 1 ein
Korridor fiir den Biotopverbund der Gewasserlebensraume und insbe-
sondere die hier wandernden Amphibien hergestellt wird.

Im Bebauungsplan wird festgesetzt, dass die MaBnamenflache M2 als
naturnaher Geholzbestand fur die Amphibienwanderung zu entwi-
ckeln ist. Die Flache ist auf 60 Prozent mit standortheimischen Gehol-
zen zu begrinen und der Eigenentwicklung zu tiiberlassen. Fir je 2 m?
ist mindestens ein Geholz zu pflanzen.

Im Rahmen der weitergehenden Objektplanung ist zu priifen, welche
MaBnahmen fiir ein Amphibienleitsystem vorzusehen sind, damit ge-
zielte Leitstrukturen zur Fihrung und barrierefreien Sicherung der
Amphibienwanderung installiert werden. Dabei sind schwerpunkt-
maBig der Ubergang vom Teich durch die riickwartigen Reihenhaus-
garten nach Stden, die Ausgestaltung beziehungsweise technische
Ausfihrung der Querung iber die StraBe Am Becketal und die Fiih-
rung beidseitig des Riickhaltegewassers zur Mafinahmenflache M1 zu
untersuchen. Bodenschwellen sollten vermieden werden. Die erfor-
derlichen stationaren Leitsysteme sind dauerhaft einzurichten und zu
unterhalten.

MafBnahmenflache M3

Die Maflnahmenflache M3 umfasst die naturnahe Ufergestaltung des
nordlichen privaten Teiches auf der Stidseite und stellt den 6kologi-
schen Ausgleich fur die Gewasserverfiillung dar. Entwicklungsziel ist
die Herstellung einer naturnahen, 6kologisch hochwertigen Flach-
wasserzone mit einer Béschungsneigung von mindestens 1:3. Mit der
MaBnahmenplanung soll die Gewasserokologie verbessert und eine
Aufwertung als Amphibienlebensraum erreicht werden. Die flache
Uferzone erleichtert den Ein- und Ausstieg von Amphibien in das Ge-
wasser und beeinflusst die Wasserqualitat des Teiches positiv. Der
Freiflachengestaltungsplan beziehungsweise die zu erstellende land-
schaftspflegerische Ausfiihrungsplanung zum wasserrechtlichen Ver-
fahren beinhaltet bereits eine Detaillierung dieser Planung.
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Die vorhandene natiirliche Abdichtung, die durch den lehmigen Bo-
den gewahrleistet wird, wird nicht verandert und dient weiterhin als
naturliche Abdichtung des verbleibenden Teiches. Als Wiederlager
fir die Teilverfillung wird eine Berme hergestellt, die aus einem
Kies/Sandgemisch und Wasserbausteinen besteht. Die eigentliche
Flachwasserzone wird mit einer Neigung von circa 1:3 hergestellt und
mit Kies aufgefillt. Die Flachwasserzone ist circa 65 m breit und 5 bis
6 m tief. Die Wassertiefe betragt bis zu 0,8 m. Durch Initialpflanzungen
wird von Beginn an eine Begrunung der Flachwasserzone erreicht, die
anschlieBend der natturlichen Entwicklung uberlassen wird.

In der nachfolgenden Abbildung wird die Uferkante vor und nach der
MaBnahme dargestellt.

Abbildung 2: Studliche Uferkante Angelteich im Bestand (Bild oben) und nach
Umsetzung der MaBnahme M3 (Bild unten)

MaBnahmenflache M4

Die Mafinahmenflache M4 dient der Sicherung des groBeren, ehema-
ligen Angelteiches als wertvoller Bestandteil des Biotopkomplexes im
Norden des Plangebietes. Im Zusammenhang mit der nordéstlich an-
schlieBenden MaBnahmenflache M5 wird das naturnahe und struktur-
reiche Areal aus Gewasserbiotopen im tibergeordneten Biotop-
verbundraum der Beckedorfer Beeke gesichert.

Im Bebauungsplan 1567 wird daher festgesetzt, dass die Malnahmen-
flache M4 dauerhaft als naturnaher Teich zu erhalten ist. Zur Forde-
rung einer naturnahen Uferzone sind bauliche Anlagen wie Uferstege
nicht zulassig. Das Stdufer ist 6kologisch als Biotopausgleich fiir die
Gewasserverfillung aufzuwerten (vergleiche Malnahmenflache M3).
Die ibrigen Uferbereiche sollen mit einer ausgepragten Uferkante be-
stehen bleiben. Die ist aus artenschutzrechtlicher Sicht sinnvoll, da
der Teich unter anderem ein Nahrungsgebiet fiir den Eisvogel dar-
stellt.

Die MaBnahmenflachen M1 bis M4 dienen insgesamt dem Amphibi-
enschutz und gewahrleisten den Erhalt von Laichgewdassern mit Som-
mer- und Winterlebensrdumen als zentrale Bestandteile des
Gesamtlebensraumes und sichern dartiber hinaus die Korridore bezie-
hungsweise erforderlichen Wanderwege fiir den Biotopverbund vom
Teichareal im Norden des Plangebietes zum Gewasser im Stiden.

MafBnahmenflache M5

Die MaBnahmenflache M5 liegt im Norden des Plangebietes und um-
fasst die Auenwaldflache. In der Flache mit einer Grofe von knapp
1,84 ha liegen Teile des Teichareals des ehemaligen Angelzentrums,
der Auwald an der Beckedorfer Beeke und sonstige naturnahe, tiber-
wiegend geholzbestandene Griinflachen.
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Mit der westlich angrenzenden privaten Grunflache und dem darin
liegenden groBen Teich stellt der gesamte Bereich einen wesentlichen
Teil des Biotopverbundraumes dar.

Eine zentrale Zielsetzung innerhalb der Mafnahmenflache ist der Er-
halt der Geholz- und Gewasserbiotope als Amphibienlebensraum und
die Forderung der Amphibienfauna durch entsprechende Pflege- und
Entwicklungsmafinahmen. Zum einen sind die ehemaligen Fischtei-
che durch den starken Geholzbewuchs an den Ufern stark verschattet.
Zum anderen wirkt sich der in einigen Gewassern vorhandene Fisch-
besatz ungunstig auf den Reproduktionserfolg der Amphibien aus.

Im Bebauungsplan wird entsprechend der Entwicklungsziele festge-
setzt, dass die Flache M5 als naturnahe Waldflache zu entwickeln ist.
Die vorhandenen Geholze sind als mehrstufig aufgebaute Geholzbe-
stande mit Waldcharakter zu erhalten und zu entwickeln. Die vorhan-
denen Teiche sind dauerhaft zu erhalten. Die Uferzonen der Teiche
sind durch geeignete MaBnahmen naturnah zu gestalten und auf rund
20 Prozent der Flache abzuflachen, sodass Rohrichte und feuchte
Hochstauden gefordert werden. Ein Pflegertickschnitt der Geholze
auf rund 20 Prozent der Uferzone ist zulassig. Der Wasserstand ist zu
erhalten. In dem mit ,§-30 Auenwald" gekennzeichnetem Bereich ist
der geschiitzte Auwald dauerhaft zu erhalten. Entwassernde MaBnah-
men sind unzulassig.

Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustands des Plangebiets
bei Nichtdurchfithrung der Planung

Bei Nichtdurchfihrung der Planung ware das Plangebiet weiterhin
ein Gewerbegebiet, das jedoch aufgrund mangelnder Nachfrage nur
in Teilen genutzt wirde. Bei einer fehlenden Nutzung ist davon aus-
zugehen, dass es in den nachsten Jahren zu einer Zunahme des Pio-
nier- und Sukzessionswaldes kommen wiirde. Dem steht der Bedarf
nach dem Bau dringend erforderlicher Wohnungen im Plangebiet ent-
gegen.

Anderweitige Planungsmoglichkeiten im Geltungsbereich und Be-
grindung der Wahl der Planung

Aufgrund der stadtebaulich integrierten Lage mit einer bereits beste-
henden ErschlieBung und der umgebenden Wohnbebauung sowie der
sehr guten OPNV-Anbindung eignet sich das Plangebiet fiir die Er-
richtung von Einfamilienhausern. Mit der Planung wird der groflen
Nachfrage nach Einfamilienhausern in Bremen-Nord nachgekom-
men. Mit der Entwicklung von Wohnbebauung in Erganzung der in
der Nachbarschaft vorhandenen Wohngebiete wird die Ortsentwick-
lung in Aumund-Hammersbeck gestarkt. Aufgrund der Nahe zu den
Versorgungsstrukturen in der Meinert-Loffler-Strae entspricht die
Planung dem stadtebaulichen Leitbild der Stadt der kurzen Wege. So-
mit wird der Inanspruchnahme von baulich ungenutzten Flachen in
weniger stadtebaulich integrierten Lagen entgegengewirkt.

Aufgrund der umgebenden schiitzenswerten Wohnbebauung entlang
der Straen Am Becketal und der Meinert-Loffler-Strafie bestehen nur
geringe anderweitige Planungsmoglichkeiten, die nicht zu Nutzungs-
konflikten fiihren wiirden. Fir die weitere Nutzung als Gewerbege-
biet besteht keine Nachfrage.

Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter
Plangebiete

Stdostlich grenzt an das Plangebiet das Geldande des ehemaligen
Schlachthofs an der Meinert-Loffler-Stral3e an, fiir das der Bebauungs-
plan 1569 die Ausweisung eines Urbanen Gebietes nach § 6a
BauNVO bestimmt. Die Planung sieht auf dem westlichen Teil des
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Grundstiicks den Neubau einer Senioren-Wohnanlage mit circa 60
Service-Appartements, zwei Pflege-Wohngemeinschaften mit jeweils
zwolf Zimmern sowie einer Tagespflegeeinrichtung vor. Auf dem 0st-
lichen Grundstiicksteil an der Meinert-Loffler-Strae wird eine
Mischnutzung aus Wohnen, Dienstleistungen, Arztpraxen und erdge-
schossigem kleinteiligem Einzelhandel angestrebt. Die vorgenannten
Nutzungen erganzen das Wohnungsangebot sowie die Versorgungs-
moglichkeiten im Umfeld des Plangebietes des Bebauungsplanes
1567, sodass keine Nutzungskonflikte zu erwarten sind.

Durch die Kumulation der beiden Baugebiete ist von keinen erhebli-
chen negativen Auswirkungen auf die Schutzgtiter auszugehen, die
nicht ausgeglichen werden konnen.

Verwendete Verfahren bei der Umweltprifung

In der Umweltprufung wurden die folgenden Methoden und Verfah-
ren verwendet:

Natur- und Artenschutz

e StandardgemaBe Erfassung und Bewertung der Biotoptypen ge-
mal Kartierschliissel fiir Biotoptypen in Bremen unter besonderer
Berticksichtigung des nach § 30 BNatSchG geschiitzten Biotope
sowie der Lebensraumtypen von Anhang I der FFH-Richtlinie
SUBYV (2013);

e Auswertung der Bestandsbewertung sowie der Ziele und MaQ-
nahmen des Landschaftsprogramms Bremen, Teil Stadtgemeinde
Bremen 2015 (Lapro)

e Artenschutzrechtliche Prifung durch einen Gutachter
e FErarbeitung eines Grunordnungsplans fiir das Plangebiet
e Boden/Altlasten

e Historische Recherche im Hinblick auf altlastenrelevante Nutzun-
gen

e Orientierende Untersuchung mit dem Ziel, Erkenntnisse tiber Art
und Umfang der Belastungssituation in identifizierten altlasten-
verdachtigen Bereichen des Plangebiets zu erhalten

o FErarbeitung eines Sanierungskonzepts als Grundlage fiir die Bo-
densanierung in dem Allgemeinen Wohngebiet

e Schallimmissionen

e Ermittlung der Ziel- und Quellverkehre fiir das neue Wohngebiet
zur Abschatzung der Verkehrslarmfernwirkung auf die beste-
hende umgebende Wohnbebauung. Die Berechnungen erfolgten
gemal ,RLS 90" beziehungsweise 16. BImSchV.

MaBnahmen zur Uberwachung (Monitoring)

Gemadl § 4c BauGB haben die Gemeinden erhebliche Umweltauswir-
kungen, die aufgrund der Durchfiihrung der Bauleitplane eintreten
konnen, zu iiberwachen (Monitoring). Ziel ist es, eventuelle unvorher-
gesehene, nachteilige Auswirkungen zu ermitteln und gegebenen-
falls geeignete Mallnahmen zur Abhilfe zu ergreifen.

Da auf Grundlage der fiir den Umweltbericht erstellten Gutachten
uber die dargestellten Beeintrachtigungen hinaus erhebliche Umwelt-
auswirkungen im Vergleich zum bisher geltenden Planungsrecht
nicht zu erwarten sind, sind keine speziellen Malnahmen zur Uber-
wachung vorgesehen.
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10.

Es werden die generellen Mafinahmen zur Umweltiberwachung des
Landes Bremen durchgefiihrt. Sollten im Rahmen dieser Uberwa-
chungsmaBnahmen oder auch im Zuge kunftiger Genehmigungsver-
fahren nachteilige Umweltauswirkungen ermittelt oder in sonstiger
Weise bekannt werden, so werden diese gemeldet und gegebenen-
falls geeignete MaBnahmen zur Abhilfe ergriffen.

Die Altablagerung westlich an die Meinert-Loffler-Strale angrenzend
wird im Rahmen des Altablagerungsiiberwachungsprogramms der
Stadtgemeinde Bremen regelmaBig iberwacht.

Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Das Plangebiet befindet sich auf dem Gelande einer ehemaligen Zie-
gelei mit Tonabbaugruben, die in Teilen wiederverfillt wurden oder
sich zu stehenden Gewassern entwickelt haben. Als Nachfolgenut-
zung wurde ostlich der Friedrich-Schroder-Strafie das Gewerbegebiet
. Technologiezentrum Bremen-Nord" errichtet, das jedoch nicht voll-
standig bebaut wurde. Infolgedessen haben sich auf unbebauten Teil-
flachen Pionier- und Sukzessionswalder entwickelt. Nordlich der
Strae Am Becketal entstand ein Angelzentrum mit Fischrestaurant.
Der Betrieb wurde im Sommer 2013 eingestellt, die Gebaude jedoch
nicht zurickgebaut, sodass ein stadtebaulicher Missstand besteht.

Mit dem Bebauungsplan 1567 sollen das Angelzentrum und das Ge-
werbegebiet zugunsten der Schaffung von Wohnraum in Form von
Reihenhéauser tiberplant werden. Es soll ein Wohngebiet mit 83 Einfa-
milienhdusern, von denen ein Teil fiir den geférderten Wohnungsbau
vorgehalten werden sollen, entwickelt werden. Die bestehende Fried-
rich-Schroder-StraBle sowie die StraBe Am Becketal sollen fir die Er-
schlieBung der Wohnhdauser genutzt werden. Die bestehenden
Mischnutzungen an der Meinert-Loffler-StraBe sowie Am Becketal
sollen gesichert werden. Mit der Ausweisung von Mischgebieten kon-
nen hier zukiinftig auch Wohnhauser zugelassen werden. Immissions-
konflikte sind dadurch nicht zu erwarten.

Auf Grundlage eines Griinordnungsplans sollen die Freiraumqualita-
ten des Quartiers soweit wie moglich erhalten und MaBnahmen fir
den Naturschutz entwickelt werden.

E. Finanzielle Auswirkungen/Genderprifung

1.

Finanzielle Auswirkungen

Der mit dem Bebauungsplan 1567 tiberplante Bereich des Technolo-
giezentrums Bremen-Nord befindet sich im Eigentum der Stadtge-
meinde Bremen, ist dem Sondervermoégen Gewerbeflachen
zugeordnet und wird von der Wirtschaftsforderung verwaltet. Weitere
Grundstiicksbereiche sind dem Sondervermoégen Infrastruktur zuge-
ordnet. Es ist vorgesehen, die im Bebauungsplan dargestellten Fla-
chen der Wohngebietes WA 2 bis WA 3 an einen Investor zu
verauBern, um Einfamilienhduser zu errichten. Voraussetzung fiir eine
Bebauung ist, dass der Investor auf Grundlage eines stadtebaulichen
Vertrages, die Verpflichtung tibernimmt, samtliche Kosten fiir die Er-
schliefung, die Altlastensanierung, die notwendigen Kompensations-
mafnahmen im Bereich der Wohnbauflaichen und MaBnah-
menflachen M2 bis M4, die Errichtung eines Spielplatzes innerhalb
des Plangebietes, die Verlegung des Grabens westlich des Baugebie-
tes WA 3, die anteilige Herstellung der FuBwegeverbindung zum Hal-
tepunkt Bahnhof Aumund und die Kosten fiur die Herstellung des
Verbindungsweges zum Wanderweg an der Beckedorfer Beeke, zu
ibernehmen. Des Weiteren hat der Investor mit dem Amt fiir Straen
und Verkehr einen Infrastrukturvertrag abzuschlieBen, in dem unter
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anderem die Kosteniibernahme fiir die Herstellung beidseitiger Ful3-
wege entlang der Friedrich-Schroder-Strafle und der Strale Am Be-
cketal geregelt wird.

Mit Einnahmen der Stadtgemeinde durch den Verkauf der Baugrund-
stiucke kann gerechnet werden. Die Verkaufserlose aus dem Grund-
stucksverkauf flieBen tlberwiegend dem Sondervermogen Gewer-
beflachen und zu einem geringen Teil dem Sondervermogen Infra-
struktur zu.

Bei der Realisierung der Planung entstehen der Stadtgemeinde Bre-
men nach Stand der Abstimmung gegebenenfalls Wegebaukosten in
Hohe von schatzungsweise 25 000 Euro. Zudem ist noch ein Erwerb
einer Teilflache erforderlich (circa 150 m?). Die Mittel sollen aus dem
Verkaufserlos des Sondervermogens Gewerbeflachen gedeckt wer-
den. Im Falle der nicht mehr gegebenen Auskommlichkeit in der Mit-
telbereitstellung des SV Gewerbeflachen soll der fehlende Anteil fir
den Grunderwerb der benétigten Wegeflache (rund 150 m?) aus dem
allgemeinen Grunderwerbsbudget des Sondervermogens Infrastruk-
tur geleistet werden.

Die Kosten fur die Sondierung moglicher Kampfmittel im Plangebiet
sind von der Investorin zu tragen. Wegen einer moglichen Kampfmit-
telbeseitigung ist weiterhin nicht auszuschlieBen, dass Bremen Kosten
entstehen konnten. Die erforderlichen Mittel werden - soweit Dritte
nicht zur vollstandigen Refinanzierung der Kosten herangezogen wer-
den konnen - durch Prioritatensetzung innerhalb der Eckwerte des
PPL 68 fiir die Jahre 2020/2021 dargestellt.

Durch die Aufgabe des Technologiezentrums Bremen-Nord zuguns-
ten von Wohnbauflachen gehen keine Arbeitsplatze verloren, da die
bestehenden Betriebe innerhalb Bremens umgesiedelt werden.

Genderprifung

Die geplante Wohnbebauung sowie auch die Sicherung der Wohn-
und Gewerbenutzungen in den Mischgebieten richtet sich gleicher-
malen an alle Geschlechter, sodass durch die Planung grundsatzlich
keine genderspezifischen Auswirkungen zu erwarten sind. Durch die
Offnung des Plangebietes fiir eine Wohnbebauung und die gute An-
bindung an den Bahnhof Aumund und an die umgebenden Versor-
gungseinrichtungen sowie sozialen Infrastrukturen wird die Bildung
von Wegeketten ermoglicht, die sich positiv auf die Vereinbarkeit von
Erwerbs-, Haushalts- und Betreuungsarbeit auswirken und somit der
Gleichstellung der Geschlechter zugutekommt.

— 71 -



FREIE HANSESTADT BREMEN (STADTGEMEINDE)

BEBAUUNGSPLAN 1567

fiir ein Gebiet in Bremen-Vegesack zwischen
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Stadtebaulicher Rahmenplan (Verfasser: BPW Stadtplanung mbB)
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Stadtebauliche Konzeption

(Verfasser: ASP Atelier Schreckenberg Planungsgesellschaft mbH)
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Zielplan aus dem Griinordnungsplan zum Bebauungsplan 1567

(Verfasser: Buro Landschaft & Plan, Hamburg)
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Legende

Zeichenerklarung
Bereiche mit besonderer Bedeutung fur Natur und Landschaft
Bestand Planung

Gesetzlich geschiitzte Biotope gem. § 30 BNatSchG
Auenwald der Talniederung
Natunahes Gewasser mit Schilf-Rchricht

Landschaftsschutzgebiet

Biotopverbund Talraum der Beckedorfer Beeke gem.
Landschaftsprogramm Bremen

Flachen far Mafinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

o MaBnahmenflache mit fort
@ Entwicklungsziel

@ Entwicklungsziel Amphibienkorridor
i

! Feuchte Hochstaudentlur

Nummer. /

Grabenneuanlage

Entwicklungsziel Amphibienkorridor - Anbindung Nord
Teichareal

Geholz

Entwicklungsziel Naturnahe Uferzone Teich (private
Grunflache)

Rahricht / Feuchte Hochstaudentlur

Entwicklungsziel Teich (private Granflache)

Private Teichflache mit naturnaher Uferrandgestaltung

Entwi el Wald mit / turnah

E:@E Geholzflachen und Teichen )
v |

Auenwald der Talniederung

Naturnahes Kleingewasser

f)fr// Rohricht / Feuchte Hochstaudenflur
ey Vemassung und Entwicklung von Weiden- bzw.
5%/29 Sumpfgebusch / Auwald

Sukzession: Geholzbestand mit Offenlandbereich

Schutz-, Pflege- und EntwicklungsmaBnahmen

@ o

Erhaltung / Neupflanzung von Einzelbaumen

m Umgrenzung der Flache zum Erhalt von Baumen und Strauchem

Anpflanzung einer Wildhecke

Offentliche Grunflache mit naturbelassenen Flachen /

Offentliche Grunflache / Parkanlage mit extensiver
Nutzung

Sukzession: Geholzbestand

NN\

Offentliche Granflache mit extensiver Wiesennutzung
und Erhalt von Geholzbestanden

Wanderkorridor far Amphibien

SEIZINE

s
¢

Private Granflache mit Erhalt von Einzelbaumen

Natumahe Ufervegetation

Erhalt von naturnahen Geholz- und Ruderalbiotopen,
Erhalt von Wanderkorridor fir Amphibien
Regenruckhaltebecken mit natumaher Gestaltung /
Erhalt von Biotopelementen

Zaunanlage, amphibiendurchlassig

Installieren von zwei Waldkauz-Nistkasten
(vorgezogene artenschutzrechtliche CEF-Ausgleich:

2
N\
£
®

Erhalt und natumahe Entwicklung von Geholzbestanden

Bnahme)
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Nachrichtliche Ubernahmen

Aligemeines Wohngebiet
Mischgebiet

Offentliche StraBenverkehrsflache

Offentliche Straf flache mit besond
Zweckbestimmung: FuR- und Radweg

Flache fir Ver- und Entsorgung: Blockheizkraftwerk

Flache fir Ver- und Entsorgung: Regenriickhaltebecken

Flache fur Ver- und Entsorgung: Trafo

JEAEULED

Offentliche / Private Grunflache
Sonstige Darstellungen
Geplante Wegeverbindungen

Bestehende Wegeverbindungen

Geltungsbereich B-Plan

Sonstige Bestandsdarstellungen mit Erhalt / Entwicklung

Pionier- und Sukzessionswalder
Ufergeholze

Geholzflachen

Einzelbaum / Baumgruppe / Baumreihe

Mesophiles Grinland maRig feuchter Standorte

JOENNN

Halbruderale Gras- und Staudenfluren

Freie Hansestadt Bremen
Griinordnungsplan zum Bebauungsplan 1567
"Teichquartier"

Auftraggeber- Freie und Hansestadt Bremen

Bauamt Bremen-Nord
Gerhard-Rohlfs-Stralte 62
28757 Bremen




Anlage: Baumkataster

(Verfasser: ASP Atelier Schreckenberg Planungsgesellschaft mbH)
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BaumaufmaRB und -liste vom 06.08.2018
aufgemessen durch Vermessungsbiiro Horst

Nr. Art Stammumfang Kronenradius
A1 Buehe 2:53 10,0 doppelt aufge-
- — e - messen (Enehe
A2 Eiehe 275 o Nr. C2, C3)
A3 Eiche 2,82 9,5

A4 Sumpfeiche 1,54 57

A5 Sumpfeiche 1,22 6,2

AB Sumpfeiche 1,32 7,0

AT Sumpfeiche 1,35 6.6

A8 Sumpfeiche 1,39 7.9

A9 Sumpfeiche 1,22 5.4

BaumaufmaR und -liste vom 19.03.2019
aufgemessen durch Vermessungsbiiro Eckardt

Nr. Art Stammumfang Kronenradius
B1 Eiche 3,68 9,5
B2 Eiche 212 9,0
B3 Buche 2,81 11,0
B4 Buche 2,54 11,5
BS5 Buche 2,82 12,0
B6 Ahorn 1,26 6,0
B7 Ahorn 1,13 6,0
B8 Ahorn 1,28 8,0
B9 Ahorn 1,06 5,5
B 10 Ahorn 1,08 6,0

Baumaufman und -liste vom 17.01.2020
aufgemessen durch Vermessungsbliro Eckardt

Nr. Art Stammumfang Kronenradius
c1 Laub 2,20 6,0
c2 Laub 2,53 7,0
Cc3 Laub 2,43 6,5
c4 Laub 1,20 5,0
C5 Laub 1,39 6,0
CcC6 Laub 1,24 3,0
Cc7 Laub 1,30 5,0
Cc8 Laub 1,35 6,0
co9 Laub 1,40 55
C 10 Laub 1,40 3,5
cC11 Laub 1,19 5,0
C 12 Laub 1,35 5,0
C 13 Laub 1,40 3,5
C 14 Laub 1,22 3,0
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Baumaufmaf und -liste vom 22.04.2020

aufgemessen durch Atelier Schreckenberg

Nr. Art Stammumfang Kronenradius
101 | Pappel 1,02 /1,22 -
102 Ahorn 0,84 -
103 Ahorn 0,74 -
104 Ahorn 0,41 -
105 Ahorn 0,35 -
106 Ahorn 0,64 -
107 Ahorn 0,62 -
108 Pappel fgsct:_mgg-z,mm -
109 Sumpfeiche 1,18 -
110 Sumpfeiche 1,19 -
11 Sumpfeiche 1,19 -
112 Sumpfeiche 1,08 -
113 Sumpfeiche 1,11 -
114 Sumpfeiche 0,88 -
115 Sumpfeiche 1,02 -
116 Sumpfeiche 0,54 -
117 Sumpfeiche 1,04 -
118 Sumpfeiche 1,06 -
119 Sumpfeiche 0,93 -
120 Sumpfeiche 0,84 -
121 | Weide e |-
122 Sumpfeiche 1,16 -
123 Sumpfeiche 0,90 -
124 Sumpfeiche 0,95 -
125 Sumpfeiche 1,11 -
126 Sumpfeiche 0,92 -
127 Sumpfeiche 1,13 -
128 Sumpfeiche 1,22 -
129 Sumpfeiche 1,00 -
130 Sumpfeiche 0,81 -
131 Sumpfeiche 0,99 -
132 Sumpfeiche 1,15 -
133 Sumpfeiche 0,96 -
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134 Sumpfeiche 1,06
135 Sumpfeiche 0,83
136 Sumpfeiche 1,10
137 Weide 0,56/0,62/0,47
138 Sumpfeiche 1,10
139 Sumpfeiche 0,80
140 Sumpfeiche 0,78
141 Eiche 0,87
142 Eiche 0,88
143 Eiche 0,82
144 Eiche 1,06
145 Eiche 0,65
146 Eiche 0,86
147 Eiche 0,65
148 Eiche 0,63
149 Eiche 0,75
150 Eiche 1,01
151 Eiche 0,91
152 Eiche 0,81
153 Eiche 0,87
154 Eiche 1,09
155 Eiche 1,05
156 Eiche 0,83
157 Eiche 0,88
158 Eiche 1,00
159 Eiche 0,79
160 Eiche 0,77
161 Eiche 0,81
162 Eiche 0,92
163 Eiche 1,07
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