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Mitteilung des Senats vom 18. Mai 2021

Bebauungsplan 2417

fur ein Gebiet in Bremen-Neustadt zwischen Niedersachsendamm, Werdersee,
Huckelrieder Friedhof und nordlich Hubertushéhe

(Bearbeitungsstand: 8. Marz 2021)

Als Grundlage der stadtebaulichen Ordnung fiir das oben naher bezeichnete
Gebiet wird der Bebauungsplan 2417 (Bearbeitungsstand: 8. Marz 2021) vor-
gelegt.

Die stadtische Deputation fur Mobilitat, Bau und Stadtentwicklung hat hierzu
am 22. April 2021 den als Anlage beigefliigten Bericht erstattet.

Diesem Bericht ist eine Anlage beigefuigt, in der die eingegangenen datenge-
schiitzten Stellungnahmen einschlieflich der hierzu abgegebenen Stellung-
nahmen der stadtischen Deputation fiur Mobilitdat, Bau und Stadtentwicklung
enthalten sind. Die Anlage ist nur den Abgeordneten der Stadtbirgerschaft zu-
ganglich.

Der Bericht der stadtischen Deputation fur Mobilitat, Bau und Stadtentwick-
lung wird der Stadtbiirgerschaft hiermit vorgelegt.

Der Senat schlieB3t sich dem Bericht der stadtischen Deputation fur Mobilitat,
Bau und Stadtentwicklung einschlieBlich Anlage zum Bericht an, und bittet die
Stadtbiirgerschaft, den Bebauungsplan 2417 in Kenntnis der eingegangenen
Stellungnahmen zu beschliefien.

Bericht der stadtischen Deputation fiir Mobilitdt, Bau und Stadtentwicklung
Bebauungsplan 2417 ,,Scharnhorst-Areal” fiir ein Gebiet in Bremen-Neustadt
zwischen Niedersachsendamm, Werdersee, Huckelrieder Friedhof und nérd-
lich Hubertushohe

(Bearbeitungsstand: 8. Madrz 2021)

Die stadtische Deputation fiir Mobilitat, Bau und Stadtentwicklung legt den Be-
bauungsplan 2417 (Bearbeitungsstand: 8. Marz 2021) und die entsprechende
Begriundung vor.

A. Verfahren nach dem Baugesetzbuch (BauGB)
1. Planaufstellungsbeschluss

Die stadtische Deputation fiir Bau und Verkehr hat am 20. Januar 2011
beschlossen, dass fur ein Plangebiet in Bremen-Neustadt zwischen
Niedersachsendamm, Weserdeich, Huckelrieder Friedhof und nord-
lich Hubertushohe der Bebauungsplan 2417 aufgestellt werden soll
(Planaufstellungsbeschluss). Dieser Beschluss ist am 25. Januar 2011
amtlich bekannt gemacht worden. Die stadtische Deputation fir Mo-
bilitat, Bau und Stadtentwicklung hat am 28. Mai 2020 den Beschluss
gefasst, den Geltungsbereich des Planaufstellungsbeschlusses vom
20. Januar 2011 anzupassen. Der Bebauungsplan 2417 ist im be-
schleunigten Verfahren nach § 13a Baugesetzbuch (BauGB) als Be-
bauungsplan der Innenentwicklung aufgestellt worden. Die Voraus-
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5.1

setzungen nach § 13a Absatz 1 BauGB fur ein beschleunigtes Verfah-
ren liegen vor.

Die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Absatz 6 Nr. 7 BauGB und
nach § 1a BauGB sind in diesem Bebauungsplanverfahren bewertet
und bertcksichtigt worden.

Frithzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Absatz 1 BauGB

Zum Bebauungsplan 2417 ist am 21. November 2017 vom Ortsamt
Neustadt/Woltmershausen eine frithzeitige Beteiligung der Offent-
lichkeit in einer offentlichen Einwohnerversammlung durchgefihrt
worden. Anderungen in den Planungszielen haben sich aufgrund der
Einwohnerversammlung nicht ergeben.

Das Ergebnis dieser Offentlichkeitsbeteiligung ist von der Deputation
fir Mobilitat, Bau und Stadtentwicklung vor Beschluss der offentli-
chen Auslegung behandelt worden.

Frihzeitige Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager offentli-
cher Belange nach § 4 Absatz 1 BauGB

Im Rahmen des Verfahrens zur Aufstellung des Bebauungsplanes
2417 ist am 16. November 2017 die frihzeitige Behoérdenbeteiligung
nach § 4 Absatz 1 BauGB durchgefiihrt worden. Das Ergebnis dieser
Beteiligung ist in die Planung eingeflossen.

Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
nach § 4a Absatz 2 BauGB und o6ffentliche Auslegung gema8 § 3 Ab-
satz 2 BauGB

Die offentliche Auslegung gemal § 3 Absatz 2 BauGB und die Anho-
rung der zustdndigen Behorden und sonstigen Trager offentlicher Be-
lange gemaB § 4 Absatz 2 BauGB sind fiir den Bebauungsplan 2417
gleichzeitig durchgefiihrt worden (§ 4a Absatz 2 BauGB).

Die stadtische Deputation fiir Mobilitat, Bau und Stadtentwicklung
hat am 28. Mai 2020 beschlossen, den Entwurf zum Bebauungsplan
2417 mit Begriindung o6ffentlich auszulegen.

Der Planentwurf mit Begriindung hat vom 16. Juni 2020 bis 28. Juli
2020 gemal § 3 Absatz 2 BauGB bei der Senatorin fiir Klimaschutz,
Umwelt, Mobilitat, Stadtentwicklung und Wohnungsbau o6ffentlich
ausgelegen. Als zusétzliche Offentlichkeitsbeteiligung konnten der
Planentwurf und die Begrindung sowie die nach Einschédtzung der
Stadtgemeinde wesentlichen, bereits vorliegenden umweltbezogenen
Stellungnahmen tiber das Internet wahrend der Auslegungszeit abge-
rufen werden.

Die Behorden und sonstigen Trager ¢ffentlicher Belange sind iiber die
offentliche Auslegung gemaB § 3 Absatz 2 BauGB unterrichtet wor-
den.

Ergebnis der Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentli-
cher Belange

Stellungnahme der Architektenkammer vom 28. Juli 2020

+Der Ausschuss fir Stadtebau und Umweltplanung begrifBt die Kon-
version des ehemals militarisch genutzten Kasernengeldndes zu ei-
nem Wohnquartier.

Der Ausschuss kann den formulierten Planungszielen folgen, ein
neues Gebiet zu entwickeln, um das Wohnraumangebot in Huckel-
riede durch attraktive Neubauten zu erweitern und damit die stadte-
bauliche Entwicklung konkret zu steuern.

Im differenzierten stadtebaulichen Konzept fiir den westlichen Bau-
abschnitt kann der Ausschuss eine hohe Qualitat erkennen.
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Weniger nachvollziehbar ist die Erweiterung der Bebauung auf dem
Areal des Huckelrieder Friedhofs mit Denkmalstatus. In der Begrin-
dung wird die in Anspruch genommene Teilfldche als ,untergeordnet
zur Gesamtfriedhofsflache’ bewertet.

Weiter heifit es in der Begriindung: Durch seine heutige Nutzung als
Lagerplatz fiir Erden und seine optisch markante Trennung vom rest-
lichen Teil des Friedhofsgelandes durch eine dichte Baumreihe, wirkt
die Flache bereits heute nicht als Teil des Friedhofsensembles, son-
dern eher dem Kasernengrundstiick zugehorig. Die fir den Friedhof
bedeutsamen Merkmale wie der Baumgtrtel, das Wegesystem, die
Grabfelder sowie die architektonischen Elemente und somit das Ge-
samtensemble werden durch das Herauslésen des Teilgrundstiicks
nicht beeintrachtigt.”

Dieser Argumentation kann der Ausschuss nicht folgen. Lagerflachen
von Boden und Schnittgut sind selbstverstandlicher Bestandteil von
Friedhoéfen und gehoéren folglich zu jedem Friedhof. Dass diese Flache
als nicht zum Friedhofsensemble zugehoérig angesehen wird, lasst
nicht daraus schlussfolgern, dass diese Flache durch eine dichte Be-
pflanzung von dem Park- und Gréaberareal optisch abgegrenzt wird.
Durch Auslichten der Strauchpflanzung wdére der optische Bezug
leicht herzustellen.

Uberdies hat die Flache aufgrund ihres Zusammenhangs mit dem
Naherholungsraum Werdersee sowie mit dem Deichweg eine nicht
unerhebliche Bedeutung als Teil dieses Grinraums. Mit der im Be-
bauungsplan vorgesehenen Bebauung wiirde diese Funktion beein-
trachtigt werden.

An dieser Stelle wird auf die jahreszeitlichen Unterschiede einer Be-
pflanzung hingewiesen. Fir circa finf bis sechs Monate ist die Be-
pflanzung unbelaubt und lasst einen visuellen Bezug zu. Gerade im
Hinblick auf die vorhandenen Hauptwege bedeutet dies, dass eine
Bebauung tiber eine grofe Entfernung sichtbar ist und in den Friedhof
hineinwirkt. Ein weiterer dritter Weg der inneren GrabererschlieBung
fihrt direkt auf die neue Bebauung zu.

In diesem Zusammenhang kann eine Gebaudehoéhe von vier und funf
Geschossen nicht als ,behutsam" bezeichnet werden.

Die geplante Bebauung wird fiir den Friedhof im Gegensatz zu einer
flachen Bodenmiete und Schnittgutkompostierung eine Dominanz
und Prasenz entwickeln, die stadtebaulich und freiraumplanerisch
nicht vertretbar ist.

Der Ausschuss sieht es daher fiir den Ort als angemessener, die 6stli-
che Teilflache des Bebauungsplans beim Huckelrieder Friedhof zu
belassen und zum Beispiel als Parkbereich des Friedhofs aufzuwerten.

Die stadtische Deputation fiir Mobilitat, Bau und Stadtentwicklung
gibt dazu folgende Stellungnahme ab:

Die positive Beurteilung wird zur Kenntnis genommen.

Die angesprochenen Teile des Friedhofes werden fiir die Friedhofs-
nutzung nicht mehr bendétigt. Die bendétigten Lagerflachen sollen an
anderer Stelle und im Zusammenhang mit der mehrere Standorte im
Bremer Siiden betreffenden Neuordnung der Betriebshofe des Um-
weltbetriebs Bremen (UBB) geschaffen werden. Auch fir Grab- oder
Urnenfelder ist diese Flache nicht vorgesehen.

Ebenso wurde die hier angesprochene alternative Umnutzung fur
Naherholungs- und Freizeitaktivitaten in Erwdgung gezogen. Ange-
sichts der weiter anhaltenden Nachfrage nach Wohnraum in der Stadt
wurden jedoch in der Gegenuberstellung der jeweiligen Belange der
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Schaffung von Wohnraum ein noch hoheres Gewicht beigemessen.
Dabei wird auch gesehen, dass das groB3e bestehende Naherholungs-
gebiet Werdersee durch die Planung nicht beeintrachtigt wird und in
seiner Funktion vollumfanglich erhalten bleibt. Neben der jiingst ein-
gerichteten 6ffentlichen Griinflache in Verlangerung des Niedersach-
sendamms, auf der bereits Spiel- und Sportmoglichkeiten bestehen,
werden auch im neuen Wohnquartier Ra@ume geschaffen, die unter an-
derem zur Kommunikation, Identifikation und Integration beitragen
konnen. Gerade die Wegeverbindungen zum Werdersee bieten
hierzu gute Voraussetzungen.

Zur Minderung der auch hier angesprochenen Auswirkungen auf das
Landschaftsbild wurden die iiberbaubaren Grundstiicksflachen so an-
geordnet, dass der schiitzenswerte Baumbestand in diesem Bereich
mit Ausnahme von drei Baumen erhalten werden kann. Insbesondere
die Baumkulisse um die ehemalige Lagerflache des Friedhofes kann
erhalten bleiben, sodass die neuen Gebdaude mit einer reglementier-
ten Hohe baulicher Anlagen gut in die Umgebung eingebunden wer-
den.

Zum Schutz des Baumbestands wird mit den tiberbaubaren Grund-
stiicksflachen und den Tiefgaragen ein Mindestabstand von 1,5 m zu
den Baumkronen eingehalten, sodass nicht zu dich an den Baumbe-
stand herangebaut werden kann und eine ausreichende Belichtung
der Gebaude sichergestellt werden kann.

Der Meinung der Architektenkammer kann an dieser Stelle nicht ge-
folgt werden.

Die stadtische Deputation fiir Mobilitat, Bau und Stadtentwicklung
empfiehlt, den Planentwurf nicht zu verandern.

Stellungnahme der Bremer Straenbahn AG vom 16. Juli 2020

«INach Durchsicht der uns tibermittelten Unterlagen zu der geplanten
MaBnahme teilen wir Ihnen mit, dass unsererseits folgende Bedenken
gegen Ihr Vorhaben bestehen:

Das Planungsgebiet liegt am dauBeren Rand der ErschlieBungsradien
der Haltestellen Huckelriede und Friedhof Huckelriede. Eine bessere
ErschlieBung mittels eines OPNV-Angebotes entlang des Niedersach-
sendamms bis zur Hohe Roland-Klinik ist aus wirtschaftlichen Grin-
den nicht moglich. Es ist daher sinnvoll, die vorhandene OPNV-
ErschlieBung durch die beiden genannten Haltestellen zu optimieren.
Dies konnte mit einer neuen Wegebeziehung vom 6stlichen Bereich
des Planungsgebietes in Richtung der Haltestelle Friedhof Huckel-
riede ermdglicht werden. Dabei konnten auch vorhandene Wegebe-
ziehungen des Friedhofs Huckelriede mitbetrachtet werden. Wir
bitten daher um Prifung einer neuen Wegeverbindung entlang des
Friedhofs Huckelriede zur gleichnamigen Haltestelle.”

Die stadtische Deputation fiir Mobilitat, Bau und Stadtentwicklung
gibt dazu folgende Stellungnahme ab:

Fiir eine langfristige Verbesserung der OPNV-Andienung des Berei-
ches am nordlichen Niedersachsendamm wurden bei dessen Umge-
staltung die baulichen Grundvoraussetzungen bereits hergestellt. Von
einer aktuellen Ergdnzung einer OPNV-Haltestelle an der Roland-Kli-
nik geht die Bebauungsplanung 2417 aber auch nicht aus. Langfristig,
das heifit wenn weitere Kasernenflachen oder auch Lagerflachen des
Friedhofes nicht mehr benoétigt werden und die avisierte Wohnnut-
zung dort geplant wird, kann eine entsprechende Wegeverbindung
eingeplant werden. Der Prufbitte wird im Zuge dieser anschlieBenden
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Planungen entsprochen. Derzeit ist dies im vorliegenden Planverfah-
ren jedoch nicht moglich; das Wegenetz des Friedhofes kann nur im
Rahmen der Offnungszeiten mitbenutzt werden.

Zur Verbesserung der Wegebeziehung zur Umsteigestelle Huckel-
riede wird eine Optimierung der Querungssituation am Buntentors-
deich uUberpriift.

Die stadtische Deputation fiir Mobilitat, Bau und Stadtentwicklung
empfiehlt, den Plan unverandert zu lassen.

Beschluss des Beirates Neustadt vom 3. September 2020

.Der Beirat Neustadt begriiBt, dass gegeniiber den urspriinglichen
Vorstellungen fiir die Bebauung des Scharnhorstquartiers die Hohe
der geplanten Gebédude reduziert wurde. Der Beirat lehnt ausdriick-
lich Staffelgeschosse ab, welche die jetzt geplanten Hohen der Ge-
baude tUberschreiten.

Im weiteren Verlauf des Verfahrens ist eine frithzeitige und umfas-
sende Beteiligung des Beirats Neustadt erforderlich. Ebenso fordert
der Beirat eine ernsthafte und umfassende Beteiligung der Biirgerin-
nen und Burger Huckelriedes an den Planungen.

Die von mehreren Birgerinnen, Birgern und Stadtteilinitiativen ein-
gebrachten Bedenken und Vorbehalte gegeniiber der Gesamtpla-
nung werden vom Beirat Neustadt in vielen Punkten geteilt.

Der Beirat Neustadt lehnt eine Bebauung des aktuellen Lagerplatzes
des Umwelt-betriebs Bremen auf dem Huckelrieder Friedhof ab und
fordert weiter,

— ein Verkehrskonzept unter Berticksichtigung aller in Huckelriede
aktuell durchgefiihrten und geplanten Bauvorhaben (exempla-
risch sind hier zu nennen: das ehemalige Brinkmanngeldnde an
der KornstraBe, die Gartenstadt Werdersee, der Betriebshof von
UBB am Huckelrieder Friedhof, das Studierendenwohnheim und
die Bebauung auf der ehemaligen Wendeschleife),

— eine Erganzung der Verkehrsuntersuchung um die Verkehrsar-
ten Radfahrende, FuBganger und FuBgangerinnen (hierbei sind
besonders die Belange von Kindern sowie Senior:innen zu be-
riicksichtigen),

— eine Uberpriifung der geplanten Grundflichenzahl und Ge-
schossflachenzahl sowie der Hohe der geplanten Gebaude.

— Die Senatorin fiir Kinder und Bildung wird aufgefordert zu prii-
fen, ob auf dem Gelande — auch unter Berticksichtigung zukinf-
tiger Bedarfe - eine Kita geschaffen werden muss.

Der Beirat Neustadt wird sich im weiteren Verfahren dafiir einsetzen,
dass die geplante Bebauung soziale und 6kologische Anforderungen
des Stadtteils in besonderer Weise berticksichtigt.”

Die stadtische Deputation fiir Mobilitdat, Bau und Stadtentwicklung
gibt dazu folgende Stellungnahme ab:

Mit der Festsetzung der Anzahl der Vollgeschosse in Verbindung mit
den festgesetzten Gebdaudehohen sollen gemaB dem stadtebaulichen
Konzept Staffelgeschosse nur bei den drei Gebdauden im WA 1 an der
ErschlieBungsstraBBe errichtet werden. Die jetzt geplanten Hohen der
Gebdude werden nicht tiberschritten.

Die Beteiligungen des Beirates und der Offentlichkeit entsprechen
den Vorschriften des BauGB. Dartiber hinaus wurde die Planung am
3. September 2020 durch Vertreter der Senatorin fiir Klimaschutz, Um-
welt, Mobilitat, Stadtentwicklung und Wohnungsbau und der GE-
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WOBA in einer 6ffentlichen Beiratssitzung vorgestellt und ein weite-
res Feedback ermoglicht.

Fir den Bereich des derzeitigen Lagerplatzes des UBB sieht der Be-
bauungsplan weiterhin eine Bebauung vor. Die mogliche Wohnbe-
bauung ist in ihrer Dimensionierung der ortlichen Situation angepasst
und stellt eine sinnvolle und erforderliche Nachnutzung aufzugeben-
der Friedhofsflachen dar.

Die Verkehrsuntersuchung bertcksichtigt die in der Umgebung ge-
planten Vorhaben, die bereits relevanten Verkehr auslésen. Fir das
Gelande des ehemaligen Autohauses Brinkmann an der Kornstrafie
wird derzeit ein Bebauungsplan 2529 erstellt. Der Bebauungsplanent-
wurf 2529 und ein Mobilitatsgutachten fir dieses Bebauungsplanver-
fahren steht noch aus.

Fur Radfahrende und zu FuB Gehende liegen Erkenntnisse aus Zah-
lungen aus dem Jahr 2019 vor. Die Begriindung zum Bebauungsplan
wird durch entsprechende Aussagen erganzt.

Die geplante GRZ und GFZ sowie die Hohe der geplanten Gebaude
entsprechen dem stadtebaulichen Konzept und haben keinen Anpas-
sungsbedarf.

Mit E-Mail vom 9. September 2020 bestatigte die Senatorin fiir Kinder
und Bildung, dass in dem Bebauungsplangebiet kein Bedarf fir die
Errichtung einer Kita besteht. Demnach ist ein Zuzug im Scharnhorst-
quartier bereits in die aktuelle Kita-Ausbauplanung fiir die Neustadt
eingerechnet. Fur die Weiterentwicklung der Kita-Angebote in der
Neustadt sind das KuFZ Neustadtswall, die Kita am Kirchweg (Sil-ber-
warenfabrik), die Kita Gartenstadt Werdersee und die Kita Delme-
stralle benannt. Der mogliche Neubedarf aus dem Scharnhorst-Areal
(circa 250 Wohnungen) soll im Kita-Neubau Gartenstadt-Werdersee
oder in den umliegenden Kitas abgedeckt werden.

Durch die geplanten Sozialwohnungen, die fiir einen weiteren Teil
vorgesehene preisgedampfte Mietwohnungen und gemeinschaftliche
Freianlagen mit Gemeinschaftsrdumen sowie die Moglichkeit fiir Bau-
/Mietgemeinschaften sichert die GEWOBA die Umsetzung sozialer
Anforderungen in hohem Mafie ab. Das vorgesehene Niederschlags-
wasser- und Freiraumkonzept sowie die Absicht der GEWOBA, ambi-
tionierte energetische Anforderungen bei der Gebdudeplanung
umzusetzen, zeigt den 6kologischen Anspruch des Gebietes.

Die stadtische Deputation fiir Mobilitdat, Bau und Stadtentwicklung
empfiehlt, der Stellungnahme aus den vorgenannten Griinden nicht
zu folgen.

Einige Behorden und sonstige Trager 6ffentlicher Belange haben Hin-
weise vorgebracht, die zu redaktionellen Anpassungen/Erganzungen
des Planentwurfs und der Begriindung gefiihrt haben. Auf den Glie-
derungspunkt 7. dieses Berichtes wird verwiesen.

Nach Klarung bestimmter Fragen haben die iibrigen Behérden und
sonstigen Trager offentlicher Belange gegen die Planung keine Ein-
wendungen.

Stellungnahmen der Offentlichkeit

Anlasslich der o6ffentlichen Auslegung sind Stellungnahmen aus der
Offentlichkeit eingegangen. Diese sowie die dazu abgegebenen Emp-
fehlungen der stadtischen Deputation fiir Mobilitat, Bau und Stadtent-
wicklung sind in der Anlage zu diesem Bericht der Deputation auf-
gefihrt. Diese Anlage ist nur den Abgeordneten der Stadtbiirger-
schaft zuganglich.
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Anpassungen/Erganzungen des Planentwurfes und der Begruindung
nach der 6ffentlichen Auslegung

Nach der o6ffentlichen Auslegung und der gleichzeitig durchgefiihrten
Behordenbeteiligung sind der Planentwurf und die Begriindung re-
daktionell und inhaltlich tiberarbeitet und erganzt worden.

Anpassungen/Erganzungen des Planentwurfs

— Klarstellung in der Planzeichnung zur besseren Unterscheidung
zwischen privaten und o6ffentlichen Griinflachen.

— Nachrichtliche Ubernahme des 20,00-m-Streifens landseitig zur
Hochwasserschutzanlage. Innerhalb dieses Streifens bedtrfen
Anlagen jeglicher Art der Befreiung der Oberen Wasserbehorde.

— Nachrichtliche Ubernahme des Gartendenkmals Huckelrieder
Friedhofs auf dem Teilbereich des allgemeinen Wohngebietes mit
der Bezeichnung WA 2. Bei der vorgesehenen Wohnbebauung
sind die denkmalschutzrechtlichen Regelungen einzuhalten.

Textliche Festsetzungen:

— Es erfolgte eine Prazisierung der textlichen Festsetzung Nr 2.3
dahingehend, dass die Pflicht zur Einhausung von Dachaufbau-
ten, Aufzugsuberfahrten oder Treppenhausausstiegen, die die
zuldssige Hohe uiberschreiten, klargestellt wurde.

— Die textliche Festsetzung Nr. 3.4 wurde durch Verschieben des
Wortes ,konnen” sprachlich prazisiert.

— Die textliche Festsetzung Nr. 5.2 wurde dahingehend konkreti-
siert, dass der dort festgesetzte Baumersatz innerhalb des Bebau-
ungsplangebietes zu erfolgen hat. Weiterhin wurde ergéanzt, dass
die Ersatzpflanzungen dauerhaft zu erhalten sind. Die Erganzung
der textlichen Festsetzung bildet den vorgesehenen Umgang mit
dem Ersatz von zu fallenden geschiitzten Baumen nunmehr pra-
ziser ab.

— In der textlichen Festsetzung Nr. 5.4 wurde das Wort ,groBkro-
nig" gestrichen, da sich auf Tiefgaragendadchern keine groBkro-
nigen Bdaume entwickeln kénnen.

— Es wurde die textliche Festsetzung Nr. 9 zu Altlasten erganzt. Mit
der Festsetzung wird klargestellt, dass Wohnen und Kinderspie-
len im Bereich der als altlastenbelastet gekennzeichneten Flache
nur zulassig ist, wenn dauerhaft sichergestellt wird, dass ein Kon-
takt mit umweltgefdhrdenden Stoffen im Boden ausgeschlossen
ist. Entsprechend der Stellungnahme der Bodenschutzbehérde
vertieft diese neue Festsetzung die Aussagen zu der bereits im
Planentwurf enthaltenen Kennzeichnung.

Sonstige Hinweise:

— In der Planzeichnung wurde ein Hinweis zur Einholung von Zu-
stimmungen/Genehmigungen der Luftfahrtbehorde ergéanzt.
Dies betrifft insbesondere Krane oder sonstige Anlagen, die eine
Hohe von 28,20 m tiber NHN tiiberschreiten.

Der beigefiigte Planentwurf (Bearbeitungsstand: 8. Marz 2021) enthalt
die vorgenannten Erganzungen und Anpassungen.

Die stadtische Deputation fiir Mobilitdat, Bau und Stadtentwicklung
empfiehlt, den vorgenannten Plananderungen beziehungsweise Plan-
erganzungen zuzustimmen.



7.2 Erganzungen der Begrindung nach der 6ffentlichen Auslegung

Aufgrund der vorgenannten Plandanderungen und -erganzungen und
weiterer Hinweise im Rahmen der Behoérdenbeteiligung wurde die
Begriindung entsprechend tiberarbeitet und unter folgenden Gliede-
rungspunkten inhaltlich fortgeschrieben:

C) Planinhalt:

— Ergénzung der Aussagen zum Denkmalschutz des Friedhofes
Huckelriede in den Kapiteln B) 3. und Einfiigen eines neuen Ka-
pitels C) 11. Nachrichtliche Ubernahmen, die Aussagen mit Fest-
setzungscharakter zum Denkmalschutz und zum Hochwasser-
schutzstreifen enthalten. Insbesondere wird die Notwendigkeit
der Berticksichtigung der Belange des Gartendenkmals Huckel-
rieder Friedhof sowie der Genehmigungsvorbehalt der Denkmal-
pflegebehoérden bei der Bebauung des WA 2 erlautert. Auch
wurde insoweit der Hoch-wasserschutz-Freihaltestreifen, nach-
richtlich iibernommen und in der Begriindung erlautert.

— Korrektur des Kapitels C) Nr. 2: (MaB der baulichen Nutzung), zu
Gebdudehohe und Geschossigkeit: Benennung von Normalho-
hennull (NHN) als Bezugspunkt der festgesetzten Gebaudehohe.

— Ergéanzung des Kapitels C) Nr. 4 Verkehr: Das Kapitel wird um
Aussagen zur Storanfalligkeit der ErschlieBungssituation im Ha-
varie-Fall und zur moglichen VerkehrserschlieBung weiterer Ent-
wicklungsflachen ergéanzt. Ebenfalls werden die Aussagen zum
Rad- und FuBgéangerverkehr vervollstandigt und Moéglichkeiten
zur Verbesserung der Anbindung an den Huckelrieder Park und
zur Umsteigestelle Huckelriede aufgezeigt.

— Erganzung des Kapitels C) Nr. 7 Griinordnung zur Erlauterung
der prazisierten textlichen Festsetzung Nr. 5.2 sowie Berichti-
gung der Tabelle 1. Weiterhin wurden entsprechend der korri-
gierten textlichen Festsetzung Nr. 5.4 die Aussagen zur Tief-
garagenbegriinung angepasst.

— Erganzung des Kapitels C) Nr. 9 Energie: Der Aspekt Klima-
schutz/Energie wird ausfuhrlicher dargestellt und insbesondere
hinsichtlich der Absicht, beim Gebdudeenergiestandard die gel-
tenden Vorschriften durch bauliche und technische MaBnahmen
zu Ubertreffen, erweitert.

— Einfiigen des Kapitels ¢) Nr. 12 Sonstige Hinweise zur Benennung
der Themen, auf die im Bebauungsplan nur informatorisch, ohne
Festsetzungscharakter, hingewiesen wird.

Die Begriindung (Bearbeitungsstand: 8. Marz 2020) enthadlt die vorge-
nannten inhaltlichen Anpassungen und Erganzungen. Des Weiteren
wurde die Begriindung redaktionell gepriift und entsprechend ange-
passt.

Die stadtische Deputation fiir Mobilitat, Bau und Stadtentwicklung
empfiehlt, der angepassten beziehungsweise erganzten Begriindung
zuzustimmen.

8. Absehen von einer erneuten 6ffentlichen Auslegung gemaB § 4a Ab-
satz 3 BauGB

Durch die nach der 6ffentlichen Auslegung des Bebauungsplanent-
wurfes 2417 erfolgten inhaltlichen Anpassungen/Erganzungen des
Planentwurfs sind die Grundziige der Planung nicht bertihrt worden.

Die vorgenannten Anpassungen/Erganzungen berticksichtigen die im
Rahmen der Behoérdenbeteiligung vorgetragenen Hinweise und wur-
den mit den davon bertihrten Behorden einvernehmlich abgestimmt.
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Abwdagungsrelevante neue Erkenntnisse und Inhalte haben sich
dadurch nicht ergeben.

Auf eine nach § 4a Absatz 3 Satz 4 BauGB mogliche Einholung von
weiteren Stellungnahmen der Offentlichkeit, auch wenn die Grund-
zlige der Planung nicht bertihrt sind, wurde verzichtet, da diese von
den Plandnderungen nicht betroffen ist.

B. Stellungnahme des Beirates

Der Beirat Neustadt hat zum Bebauungsplan 2417 einen Beschluss gefasst.
Der Beschluss und dessen Behandlung ist unter dem Gliederungspunkt 5.3
dieses Berichtes aufgefiihrt.

Dem Ortsamt Neustadt wurde die Deputationsvorlage gemaB der Richtli-
nie tiber die Zusammenarbeit des Senators fiir Umwelt, Bau und Verkehr
mit den Beirdten und Ortsamtern in der Fassung vom 17. November 2016
ubersandt.

C. Beschluss

Die stadtische Deputation fiir Mobilitat, Bau und Stadtentwicklung bittet
den Senat und die Stadtbiirgerschaft, den Bebauungsplan 2417 fiir ein Ge-
biet in Bremen-Neustadt zwischen Niedersachsendamm, Werdersee, Hu-
ckelrieder Friedhof und nérdlich Hubertushéhe (Bearbeitungsstand:
8. Marz 2021) in Kenntnis der eingegangenen Stellungnahmen und ihrer
empfohlenen Behandlung (Anlage zum Bericht) zu beschlieBen.

Silvia Neumeyer
(stellvertretende Vorsitzende)

Begriindung zum Bebauungsplan 2417 ,Scharnhorst-Areal” fiir ein Gebiet in
Bremen-Neustadt zwischen Niedersachsendamm, Werdersee, Huckelrieder
Friedhof und nordlich Hubertushohe

(Bearbeitungsstand: 8. Marz 2021)
A. Plangebiet

Das Plangebiet hat eine GroBe von circa 3 ha und liegt im Stadtteil Neu-
stadt, Ortsteil Huckelriede. Es wird im Norden durch den Habenhauser
Deich und den Werdersee, im Osten durch den Friedhof Huckelriede, im
Studen durch die Scharnhorst-Kaserne und im Westen durch den Nieder-
sachsendamm beziehungsweise den Parkplatz der Roland-Klinik und das
Bewegungszentrum ,activo” begrenzt.

Die genaue Lage und Abgrenzung ist der Planzeichnung zu entnehmen.
B. Ziele, Zwecke und Erforderlichkeit des Bebauungsplanes
1. Entwicklung und Zustand

Der Geltungsbereich umfasst iiberwiegend Flachen, die bis 2008 mi-
litarischen Zwecken dienten. Nach dem Erwerb dieser Teilflachen im
Jahr 2019 ist die Bremische Wohnungsbaugesellschaft GEWOBA AG
Eigentimerin des tuiberwiegenden Teiles der Flachen im Plangebiet.
Auf einem Teil dieser Flachen befand sich derzeit ein temporares
Ubergangswohnheim fiir Fliichtlinge, welches nicht mehr benétigt
wurde. Der tibrige Teil des Grundstiicks ist unbebaut und liegt brach.
In den Geltungsbereich ist zudem eine Flache des Friedhofs Huckel-
riede einbezogen, die derzeit als Lagerplatz fir Erden genutzt wird.
Der Umweltbetrieb Bremen beabsichtigt, diesen auf den neu geplan-
ten Betriebshof an der Habenhauser Landstralle zu verlagern. Fiir den
geplanten Betriebshof wird derzeit der Bebauungsplan 2506 aufge-
stellt. Zudem ist eine weitere Flache zwischen Bewegungszentrum
.activo” und dem Parkplatz der Roland-Klinik in den Geltungsbereich



einbezogen. Fur diese kiinftige Wegeflache hat sich die Stadtge-
meinde Bremen den Erwerb durch eine Option zum Ankauf vertrag-
lich gesichert.

Der auf dem ehemals militarisch genutzten Grundstick vorhandene
und zum Teil schiitzenswerte Baumbestand besteht aus drei Baum-
gruppen sowie einem Einzelbaum. Die Flache des Friedhofslagerplat-
zes und der Habenhauser Deich sind mit zum Teil erhaltenswerten
Bdaumen und Gehoélzen gesaumt. Viele Baume sind landesrechtlich
nach der Baumschutzverordnung geschiitzt (siehe unter C 7).

Das weitere Umfeld ist von unterschiedlichen Nutzungen und Struk-
turen gepragt. Jenseits des Niedersachsendamms liegen die Roland-
Klinik sowie ein Standort der Bereitschaftspolizei Bremen. Am Nie-
dersachsendamm befinden sich auBerdem die Flachen der ehemali-
gen Cambrai-Kaserne, die ebenfalls zu Wohnzwecken umgenutzt
wurden. Dort entstand auch ein Quartierszentrum mit Kindertages-
statte. Die siidlich des Geltungsbereichs angrenzenden Fldachen sind
im Besitz des Bundes und dienen vor allem als Landeskommando Bre-
men weiterhin militarischen Zwecken. Der Siedlungsbereich Werder-
hohe/Hubertushéhe mit einheitlicher zweigeschossiger Wohnbe-
bauung, angeordnet in Hausgruppen, grenzt an die militarisch ge-
nutzten Flachen. Die 6stlich angrenzenden Fldachen, entlang der
Grundstiicksgrenze, gehoren zum Areal des Friedhofs Huckelriede.
Nordlich schliefit sich unmittelbar das Naherholungsgebiet Werdersee
an das Plangebiet an.

Geltendes Planungsrecht

Im Flachennutzungsplan Bremen in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 28. Februar 2015 sind die iiberwiegenden Flachen, ent-
sprechend der geplanten Nutzung, als Wohnbauflachen (W) darge-
stellt. Lediglich der Lagerplatz des Friedhofs ist entgegen der geplan-
ten Nutzung als Grunflache mit der Zweckbestimmung Friedhof, Teile
davon als belastete Flache (Altablagerungen) dargestellt. Da das Be-
bauungsplanverfahren im beschleunigten Verfahren nach § 13a
BauGB durchgefiihrt (vergleiche B) 4.) und die geordnete stadtebau-
liche Entwicklung des Gemeindegebiets nicht beeintrachtigt wird, lie-
gen die Voraussetzungen fiir eine Anpassung des Flachennutzungs-
plans im Wege der Berichtigung gem. § 13a Absatz 2 Nr. 2 Baugesetz-
buch (BauGB) vor.

Im Geltungsbereich der Neuplanung bestehen keine planungsrecht-
lichen Festsetzungen eines Bebauungsplans; die Zuldssigkeit von
Vorhaben richtete sich bisher nach § 34 BauGB.

Der gesamte Bereich liegt im férmlich festgelegten Sanierungsgebiet
Huckelriede/Sielhof, welches im Dezember 2008 formlich durch die
Stadtburgerschaft beschlossen wurde. In der Rahmenplanung der
Stadterneuerung ist die Flache als Potenzialflache fir Wohnungsneu-
bau durch Konversion einer ehemals militarisch genutzten Flache vor-
gesehen.

Planungsziele und Erforderlichkeit des Bebauungsplanes

Bremen verfolgt als Leitbild konsequent den Vorrang einer Innenent-
wicklung vor der Stadterweiterung in die Landschaftsraume. Teil die-
ser angestrebten Innenentwicklung ist die Konversion ehemals
militarisch genutzter Flachen. Demnach gehort das Plangebiet zu ei-
nem Bundel von Flachenpotenzialen fiir Wohnungsbau im Bremer Sii-
den, die bereits im Flachennutzungsplan dargestellt sind und im Rah-
men der ,Impulsflachen” (aktuelle Fassung vom Oktober 2019) vor-
rangig entwickelt werden sollen.
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Ziel der Neuplanung ist die Entwicklung eines neuen Baugebietes,
um das Wohnraumangebot in Huckelriede durch attraktiven Woh-
nungsneubau zu erweitern und damit die stadtebauliche Entwicklung
konkret zu steuern. Die Grundstiickslage in direkter Nahe am Naher-
holungsgebiet Werdersee bietet optimale Voraussetzungen fur eine
Wohnungsbauentwicklung an diesem Standort.

Die stadtebauliche Planung fiir das neue Baugebiet soll ein differen-
ziertes Wohnungsangebot mit ckonomischen ErschlieBungsformen
und guter Durchgriinung ermoglichen. Das Angebot soll sich an eine
groBe Nachfragegruppe richten und einen Beitrag zu einer sozialge-
rechten Wohnraumversorgung leisten.

Entsprechend den im Bremer Biindnis fiir Wohnen getroffenen Ver-
einbarungen sowie dem Senatsbeschluss vom 3. Marz 2020 sollen 30
Prozent der Wohnungen als Sozialwohnungen errichtet werden. Fur
diese Falle gelten die Regularien der Wohnbauférderung. AuBlerdem
wurde vertraglich geregelt, dass weitere Angebote fiir Baugemein-
schaften in Erbpacht oder alternativ Mietwohngemeinschaften und
fir sogenannten preisgedampften Wohnungsbau geschaffen werden
sollen.

Eine Vernetzung mit dem bestehenden Wegenetz soll gewdhrleistet
und in das neue Konzept integriert werden.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans 2417 sollen die planungs-
rechtlichen Voraussetzungen fiir die Umsetzung der vorgenannten
Planungsziele geschaffen werden.

Abbildung 1: Freiraumkonzept mit stddtebaulichem Konzept (bgmr Landschaftsarchitekten,
Berlin) zum Bebauungsplan 2417

Stadtebauliches Konzept

Im Rahmen einer Vertiefungsstudie zum damaligen , Sofortprogramm
Wohnungsbau” wurde 2016 das Planungsbiiro De Zwarte Hond aus
Koln mit der Erarbeitung einer stadtebaulichen Studie beauftragt.
Diese ermoglicht perspektivisch eine Realisierung in zwei Bauab-
schnitten fiir das Gesamtareal des Kasernen-Standortes. Der nordliche
Teil des Entwurfs stellt den ersten Bauabschnitt dar und ist Grundla-
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ge fur die Festsetzungen dieses Bebauungsplans. Im Rahmen ver-
schiedener Fachplanungen und Gutachten wurde dieser Teil des stad-
tebaulichen Entwurfs angepasst, mit einer Freiraumplanung erganzt
und weiter konkretisiert (bgmr Landschaftsarchitekten Berlin und
PROCON Ingenieursgesellschaft mbH, Bremen). Erst die weitere Ent-
widmung von Flachen militarischer Nutzung ermdéglicht einen zwei-
ten Bauabschnitt im Rahmen eines weiteren Bebauungsplanver-
fahrens.

Den Auftakt in das neue Quartier bildet eine U-férmig angeordnete
Hausgruppe, die sich zum Werdersee hin 6ffnet. Durch Gebaudefron-
ten von 50,00 bis 85,00 m wird in Richtung Niedersachsendamm be-
ziehungsweise Physiotherapiezentrum ,activo” und Parkplatz der
Roland-Klinik sowie in Richtung der ErschlieBungsstraBe eine klare
bauliche Kante ausgebildet, die die Raume optisch fassen. Die Ge-
baude variieren untereinander zwischen drei bis fiinf Geschossen, um
eine differenzierte Hohenstaffelung und Untergliederung des Baukor-
pers zu erreichen. Auch die Gliederung der einzelnen Baukoérper nach
Geschossigkeit und Hohe lockert die Gebauderiegel insgesamt op-
tisch auf.

Weiter 6stlich sind jeweils zwei Gebédude in offener Bauweise, beste-
hend aus einer straenbegleitenden Bebauung und einem Hofhaus,
um eine gemeinsame Freiflache angeordnet. Die so entstehenden drei
Hofbereiche 6ffnen sich ebenfalls zum Werdersee hin. Die Gebaude
weisen eine Viergeschossigkeit auf. Straenbegleitend ist zudem je-
weils ein Staffelgeschoss vorgesehen.

Den 6stlichen Abschluss des neuen Quartiers bildet eine vier- bis finf-
geschossige Bebauung aus zwei Punktgebdauden auf dem Grundstick
des Umweltbetriebs. Der Friedhof Huckelriede wurde im Rahmen der
Denkmalerfassung als Kulturdenkmal erkannt und Anfang 2020 ge-
malB § 2 Absatz 2 Nr.1 Denkmalschutzgesetz (DSchG) unter Denkmal-
schutz gestellt. Das Teilgrundstick, das aus der Friedhofsnutzung
herausgelost und einer Wohnnutzung zugefiihrt wird, befindet sich im
nordwestlichen Randbereich des Friedhofsgelandes. Mit rund 0,4 ha
ist diese Teilflache als untergeordnet zur Gesamtiriedhofsflache von
rund 29,0 ha zu bewerten. Durch seine heutige Nutzung als Lager-
platz fur Erden und seine optisch markante Trennung vom restlichen
Teil des Friedhofsgelandes durch eine dichte Baumreihe, wirkt die
Flache bereits heute nicht als Teil des Friedhofsensembles, sondern
eher dem Kasernengrundstiick zugehorig. Die fur den Friedhof be-
deutsamen Merkmale wie der Baumgurtel, das Wegesystem, die
Grabfelder sowie die architektonischen Elemente und somit das Ge-
samtensemble werden durch das Herauslosen des Teilgrundsticks
nicht beeintrachtigt. Durch die Deckelung der Hohen und der Ge-
schossigkeit der Wohnbebauung wird behutsam und damit rechtskon-
form auf den Denkmalstatus des Friedhofs reagiert.

Je nach Grundrissgroie konnen im Plangebiet rund 250 Wohneinhei-
ten entstehen.

Freiraumkonzept

Das Freiraumkonzept fur das neue Quartier ist an der zentral gelege-
nen HaupterschlieBung fur FuBganger ausgerichtet. Zusammen mit
der Platzflache am nordlichen Ende des Niedersachsendamms bildet
ein im Quartier zentral angelegter Anger und der Freibereich um den
Wendehammer einen ,Dreiklang” an grun gestalteten Freiraumen.
Analog zu den vorhandenen Baumgruppen sollen in den jeweiligen
Innenhofen der Wohnhduser den Bestand erganzende Baumgruppen
entstehen. Die Stichwege, die von der HaupterschlieBung abgehen
und der ErschlieBung der rickwartigen Bebauung beziehungsweise
teilweise als Wegeverbindung zum Naherholungsgebiet Werdersee
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dienen, werden durch eine einseitige Bepflanzung von Baumen op-
tisch betont. Entlang der HaupterschlieBung sollen in unregelmaBigen
Abstdanden straBenbegleitende Baume entstehen, die den StrafBen-
raum optisch einfassen. Die Innenhdéfe sind so dimensioniert, dass dort
verschiedene Nutzungen und Funktionen, wie Freirdume, Kinder-
spielflachen, Feuerwehrzufahrten und Retentionsflachen, integriert
werden konnen. Das StraBenbegleitgrin fungiert als ,Pufferzone”
zwischen dem neuen Wohnquartier und der Kaserne, ibernimmt aber
auch eine Versickerungsfunktion fiir Niederschlagswasser.

Fir die Flache des Umweltbetriebs liegt derzeit noch keine detaillierte
Freiraumplanung vor. Grundlage fiir die Positionierung der Baufelder
ist der angestrebte Erhalt des umgebenden Baumbestandes.

Planverfahren

Nach § 13a Absatz 1 Satz 2 Nr. 1 BauGB kann ein Bebauungsplan der
Innenentwicklung aufgestellt werden, wenn die zuldssige Grundfla-
che im Sinne von § 19 Absatz 2 Baunutzungsverordnung (BauNVO)
weniger als 20 000 m? betragt. Dies ist bei diesem Bebauungsplan der
Fall. Die zukiinftige zulassige Grundflache liegt bei circa 7 000 m? und
damit weit unter diesem Wert. Durch die Wiedernutzbarmachung ei-
ner ehemals militarisch genutzten Flache handelt es sich bei dem vor-
liegenden Bebauungsplan um eine MaBnahme der Innenentwicklung.

Anhaltspunkte, dass die Erhaltungsziele oder der Schutzzweck der
Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung und der Europdischen
Schutzgebiete (Natura 2000) beeintrachtigt werden, bestehen nicht.
Ebenfalls wird durch den Bebauungsplan 2417 nicht die Zulassigkeit
von Vorhaben begriindet, die einer Pflicht zur Durchfiithrung einer
Umweltvertraglichkeitsprifung nach dem Gesetz iiber die Umwelt-
vertraglichkeitsprifung oder nach Landesrecht unterliegen. Es sind
des Weiteren keine Pflichten zur Vermeidung oder Begrenzung der
Auswirkungen von schweren Unféllen nach § 50 Satz 1 des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes zu beachten.

Samtliche Voraussetzungen fur die Durchftiihrung des Planverfahrens
im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB liegen somit vor. Ge-
maB § 13a Absatz 2 in Verbindung mit § 13 Absatz 3 BauGB wird im
beschleunigten Verfahren von der Umweltpriifung nach § 2 Absatz 4,
dem Umweltbericht nach § 2a, der zusammenfassenden Erklarung
nach § 10a Absatz 1 und der Angabe nach § 3 Absatz 2 Satz 2, wel-
che umweltbezogenen Informationen verfugbar sind, abgesehen. Die
Regelung zum Eingriffsausgleich ist nicht anzuwenden. Eine Mini-
mierung der Eingriffe wurde angestrebt.

C. Planinhalt

1.

Art der baulichen Nutzung

Entsprechend dem Ziel der Planung eines Neubaugebiets wird im
Geltungsbereich des Bebauungsplans 2417 ein allgemeines Wohnge-
biet (WA) nach § 4 BauNVO festgesetzt mit dem Zweck und der Funk-
tion der uberwiegenden Wohnnutzung. Gleichzeitig ermoéglicht die
festgesetzte Gebietskategorie Spielraume fur eine vertragliche Form
erganzender Nutzungen, da neben dem erforderlichen Wohnraum
auch dem Gebiet dienende Laden, Schank und Speisewirtschaften
und nicht storende Handwerksbetriebe gemal § 4 Absatz 2 BauNVO
zulassig sind. Zudem sind Anlagen fur soziale und gesundheitliche
Zwecke zuldssig, was die Ansiedlung einer Kindertagesstatte pla-
nungsrechtlich moglich macht. Aufgrund unterschiedlicher Festset-
zungen zum MaB der baulichen Nutzung, die auf Erfullbarkeit der
oben genannten Zweckbestimmung des allgemeinen Wohngebiets
abgestimmt sind, erfolgt eine Untergliederung in zwei Teilbereiche
(WA 1 und WA 2).
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In den allgemeinen Wohngebieten sind abweichend von § 4 Absatz 3
BauNVO Gartenbaubetriebe und Tankstellen nicht zuléssig (verglei-
che textliche Festsetzung Nr. 1). Der Grund fur den Nutzungsaus-
schluss nach MaBgabe des § 1 Absatz 5 in Verbindung mit Absatz 9
BauNVO ist, dass Gartenbaubetriebe in der Regel sehr flacheninten-
siv sind und somit dem planerischen Zweck, eine iiberwiegend dem
Wohnen dienende Gebietsart zu schaffen, widersprechen wirden.
Tankstellen wiirden zusatzliche Verkehre und damit erhebliche Emis-
sionen erzeugen sowie das Stadtbild des Quartiers beeintrachtigen
und folglich die Wohnqualitdt mindern.

MaB der baulichen Nutzung

Das MabB der baulichen Nutzung wird durch die Festsetzung der ma-
ximal zuldssigen Grundflachen- und Geschossflachenzahl sowie
durch die maximal zuldssige Gebdaudehohe und Geschossigkeit defi-
niert. Im Einzelnen setzt der Bebauungsplan folgendes fest:

Grundflachenzahl (GRZ)

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans soll im Sinne eines sparsa-
men Umgangs mit Grund und Boden (§ 1a Absatz 2 BauGB) eine Fla-
chenausnutzung erreicht werden, die sich an den zuldssigen Ober-
grenzen nach § 17 BauNVO orientiert.

In Bezug auf die GRZ wird im Plangebiet das gemaB § 17 Absatz 1
BauNVO zulassige HochstmaBl von 0,4 eingehalten. Auf der Flache
des Umweltbetriebs Bremen wird diese Obergrenze mit einer GRZ
von 0,2 deutlich unterschritten. Die geringere Ausnutzbarkeit des
Grundstiicks resultiert aus dem dichten schiitzenswerten Baumbe-
stand, der das Grundstiick sdumt und die Giiberbaubare Grundstiicks-
flache reduziert.

Fiur die Unterbringung des ruhenden Verkehrs einschlieBlich dem
iuberwiegenden Teil der Fahrradabstellpladtze ist der Bau von Tiefga-
ragen erforderlich. Unter Anrechnung dieser baulichen Anlagen darf
die nach § 17 Absatz 1 BauNVO festgesetzte GRZ um 50 Prozent iiber-
schritten werden, also bis zu einer GRZ von 0,6 in den mit WA 1 und
von 0,3 in den mit WA 2 gekennzeichneten Teilen des Plangebiets.
Die BauNVO lasst davon abweichende Bestimmungen durch Bebau-
ungsplan zu (§ 19 Absatz 4 S. 3 BauNVO). Im Bebauungsplan wird
damit in Ausschopfung dieser Ermachtigung festgesetzt, dass in den
mit WA 1 gekennzeichneten Teilen des Plangebiets die GRZ durch
Tiefgaragen bis zu einer GRZ von 0,7 tiiberschritten werden darf (ver-
gleiche textliche Festsetzung Nr. 2.1). Die von der BauNVO abwei-
chende Festsetzung ist aus nachfolgenden Grunden gerechtfertigt:

— Durch die Festsetzung einer intensiven Begrunung von 0,75 be-
ziehungsweise 1,00 m Hohe auf Tiefgaragen, von Dachbegri-
nung und breitfugiger Pflasterung fur Nebenanlagen sind die
Flachen in das Entwdasserungskonzept fiir das Plangebiet inte-
griert und leisten einen Beitrag bei der Retention von Nieder-
schlagswasser.

— Durch die genannten Festsetzungen wird trotz Unterbauung
durch Tiefgaragen ein insgesamt griner Eindruck des Plange-
biets erreicht.

Geschossflachenzahl (GFZ)

In dem WA1 ist eine GFZ von 1,4 festgesetzt. Damit wird die definierte
Obergrenze von 1,2 im uUberwiegenden Teil des Plangebiets uber-
schritten. Die Uberschreitung ist gemaB § 17 Absatz 2 BauNVO auf-
grund der nachfolgend benannten Grunde stadtebaulich gerecht-
fertigt beziehungsweise erforderlich:
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— Es kann ein effektiver Beitrag zur Befriedigung der Nachfrage
nach Wohnraum in einer bereits gut erschlossenen und gut mit
Infrastruktur versorgten Lage geleistet werden.

— Durch die unmittelbare Lage am Naherholungsgebiet Werdersee
und die lockere Bebauung in diese Richtung ist eine ausrei-
chende Belichtung und Beliftung gewahrleistet und stehen um-
fangreiche offentliche Freiraume zur Verfiigung, sodass gesunde
Wohn- und Arbeitsverhaltnisse nicht beeintrachtigt werden. Zu-
dem sind im Plangebiet private Grinflachen festgesetzt, deren
Flache nicht in die Berechnung der GFZ einflieBt.

— Die hohere Riegelbebauung zum Niedersachsendamm schirmt
das Quartier von den sich dort befindenden Larmquellen ab und
tragt ebenfalls zu einer Sicherung gesunder Wohn- und Arbeits-
verhaltnisse bei.

Im Bereich des WA 2 (Flache des Umweltbetriebs) betragt die GFZ
0,9. Dort werden, analog zur festgesetzten GRZ, die Obergrenzen fir
allgemeine Wohngebiete deutlich unterschritten. Die geringere Aus-
nutzbarkeit des Grundstiicks resultiert auch hier aus dem schiitzens-
werten Baumbestand.

Gebaudehohe und Geschossigkeit

Die im Bebauungsplan festgesetzten maximalen Gebaudehéhen und
Geschossigkeiten sind aus der stadtebaulichen Konzeption tibernom-
men. Die Gebaudehdéhen von 19,00 bis 25,00 m iber Normalhéhennull
(NHN) orientieren sich an den ehemaligen Kasernenbauten und dem
Geschosswohnungsbau am Niedersachsendamm. Bezugspunkt der
Gebéaudehohen ist nach der textlichen Festsetzung 2.4 Normalhéhen-
null (NHN). Uber dem Geldnde erreichen die geplanten Geb&dude
dementsprechend eine absolute Hohe von 10,00 bis 16,00 m. Zusam-
men mit der Festsetzung von tiberwiegend vier bis fiinf Geschossen
wird eine mit der Umgebung vertragliche Héhe der Gebdaude gesi-
chert. Soweit im stadtebaulichen Konzept vorgesehen (siehe oben B.
3.), konnen Staffelgeschosse realisiert werden.

Um eine Beeintrachtigung des Ortsbildes durch Dachaufbauten zu
verhindern, wird fiir die mit einem Flachdach versehenen Gebdaude
die Uberschreitung der Gebdudehéhe durch technische Aufbauten,
Aufzugsiberfahrten, Treppenhausausstiege und Solarenergieanla-
gen auf 1,00 m beschrankt. Diese miissen einen Abstand von 2,00 m
zur Aullenfassade einhalten und, mit Ausnahme von Solarenergiean-
lagen, eingehaust werden. Das Ortsbild und die Gestaltung der Ge-
baude dirfen nicht beeintrachtigt werden (vergleiche textliche Fest-
setzung Nr. 2.3).

Bauweise, Baugrenzen
Bauweise

Durch die Festsetzung einer offenen Bauweise im iiberwiegenden Teil
des WA (WA 1 + WA 2) sollen die fiir die stadtebauliche Konzeption
charakteristischen, um Wohnhofe angeordnete Hausgruppen festge-
setzt werden.

Da die in der stadtebaulichen Konzeption vorgesehenen Haustypen
im westlichen Bereich die in der offenen Bauweise zuldssigen Gebau-
deldangen von 50,00 m teilweise uberschreiten, wird in diesem Bereich
eine abweichende Bauweise festgesetzt. Hier gelten die MalBgaben
der offenen Bauweise, die Gebaudelange kann jedoch 50,00 m uber-
schreiten (vergleiche textliche Festsetzung Nr. 3.1).
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Uberbaubare und nicht (iberbaubare Grundstiicksflachen

Die tberbaubaren Grundstiicksflachen werden gemaB § 23 BauNVO
entsprechend der stadtebaulichen Konzeption durch Baugrenzen fest-
gesetzt. Charakteristisch ist die lockere Gruppierung der Gebdaude um
einen von Bebauung freigehaltenen Innenhof. Die Anordnung der
Baugrenzen schiitzt im Zusammenwirken mit den Einzelbaumfestset-
zungen zudem den bestehenden und pragenden Baumbestand im
Plangebiet.

Hausnahe Freibereiche wie Terrassen und Balkone entsprechen den
Anforderungen an zeitgemaBen Wohnraum und erhohen die Wohn-
qualitat. Sie konnen gemaB § 23 Absatz 3 Satz 3 BauNVO die Bau-
grenze bis zu 3,00 m uberschreiten. Die Ldange der Terrassen und
Balkone wird auf die Halfte der Breite des jeweiligen Gebaudes be-
grenzt (vergleiche textliche Festsetzung Nr. 3.2). Es konnen somit an-
gemessen tiefe AuBenwohnbereiche realisiert werden. Gleichzeitig
bleiben ausreichend gemeinschaftliche Gartenbereiche erhalten.

Be- und Entliftungsauslasse der Tiefgaragen sind auf den nichtiiber-
baubaren Grundstiicksflachen unzuléassig. Im Einzelfall konnen aus-
nahmsweise hinsichtlich ihrer Anzahl und Gr68e untergeordnete
Anlagen zugelassen werden (vergleiche textliche Festsetzung Nr.
3.4). Auch diese Festsetzung dient dem Schutz von attraktiven und
ausreichend groBen gemeinschaftlichen Gartenbereichen.

Verkehr

Die Verkehrsflachen werden entsprechend der stadtebaulichen Kon-
zeption festgesetzt. Es entsteht ein differenziertes System der Er-
schlieBung mit offentlichen StraBen, privaten Wohnwegen und
Wegeverbindungen fiir FuBgédnger und Radfahrer. Das Verkehrssys-
tem ist so ausgelegt, dass eine Anbindung eines weiteren Bauab-
schnitts moglich ist, sollten weitere Flachen aus der militarischen
Nutzung entlassen werden.

Motorisierter Individualverkehr (MIV); planbedingte Verkehrszunah-
men

Die duBere Erschliefung des Plangebiets erfolgt gegenwadrtig und in
Zukunft tber eine Zuwegung vom Niedersachsendamm in Hohe des
vorhandenen Wendekreises. Diese dient auch als alternative Erschlie-
Bung der rickwartig gelegenen Flachen, die weiterhin militarisch ge-
nutzt werden und im Eigentum des Bundes verbleiben. Der
Niedersachsendamm wurde im Rahmen der Sanierungsplanung zu ei-
ner attraktiven Straenachse umgebaut, die das Plangebiet mit dem
lUbergeordneten Strafennetz verbindet. Die Innenstadt erreicht man
so in circa zehn Minuten, den Autobahnzubringer Arsten in circa funf
Minuten.

Im Rahmen der verschiedenen Bebauungsplanverfahren in Huckel-
riede rund um den Niedersachsendamm sowie des Bebauungsplans
Gartenstadt Werdersee wurde — unter Berticksichtigung der oben ge-
nannten Vorbelastungen - in einer Verkehrsuntersuchung (VR Ver-
kehrs- und Regionalplanung GmbH, Lilienthal, Dezember 2019)
ermittelt, ob der durch die Bebauungspldane induzierte Verkehr (plan-
bedingte Verkehrszunahmen) von den umgebenden Straen und Ver-
kehrsknoten aufgenommen werden kann.

Folgende Knotenpunkte mit Relevanz fir die mit dem Bebauungsplan
2417 bewirkte Nachverdichtung und deren verkehrliche Auswirkun-
gen wurden untersucht:

— Knotenpunkt 1: Niedersachsendamm/Huckelriede/Habenhauser
Landstrale

- 16 —



— Knotenpunkt 2: Niedersachsendamm/Buntentorsdeich/Werder-
hohe

Dabei wurden die Prognoseverkehre, die durch die Umsetzung der
verschiedenen Bebauungspldne entstehen, gutachterlich berechnet,
auf das vorhandene Verkehrsnetz umgelegt und mit den Bestandsver-
kehren und -prognosen der oben genannten Knotenpunkte zusam-
mengerechnet. Die weiteren Auswirkungen der Prognoseverkehre
werden unter D) Umweltbelange behandelt.

Im Ergebnis bleibt das gesamte Straensystem im Planungsraum nach
Realisierung der verschiedenen Bauvorhaben leistungsfahig; auch
sind die mit der Neuplanung des allgemeinen Wohngebiets zu erwar-
tenden Pkw-Mehrverkehre nur geringfiigig. Einer baulichen Anpas-
sung der Knotenpunkte bedarf es somit nicht. Lediglich die
Signalzeiten des Knotenpunkt 1 missen an die veranderten Verkehrs-
strome angepasst werden. Es ist jedoch mit zeitweisen Stérungen
durch Riickstau auBlerhalb des Planungsraumes zu rechnen (Neuen-
lander Straffe und Kornstraie), die sich durch die Umleitungsverkehre
beim weiteren Bau der A 281 verscharfen kénnen.

Das Bebauungsplangebiet wird fiir den MIV nur iiber eine Verkehrs-
achse (Niedersachsendamm und eine Planstraf3e) erschlossen. Um die
Storanfalligkeit dieser Erschliefungssituation zu bewerten, wurde die
VR Verkehrs- und Regionalplanung GmbH mit einer vertiefenden
Verkehrsuntersuchung fiir einen Havarie-Fall beauftragt. Im Ergebnis
ist festzuhalten, dass eine vollstandige Sperrung der PlanstraBe durch
Storfalle nur in Einzelfdllen und als sehr selten vorkommend beurteilt
wird. Es wird daher empfohlen keine besonderen Entlastungsstrecken
fir die Bewohner des Baugebietes vorzusehen. Erforderliche und ge-
plante Eingriffe in die Befahrbarkeit des Niedersachsendammes kon-
nen vorgenommen werden, ohne eine Gefahrdung fir die Nutzung
des Bebauungsplangebietes darzustellen.

Perspektivisch soll bei einer weiteren Siedlungsentwicklung zum Bei-
spiel auf den restlichen Kasernenflachen oder anderen aufzugeben-
den Teilflachen des Friedhofes zusatzliche Anbindungsmoglichkeiten
an das Verkehrsnetz gepriift werden. Derzeit bestehen fiir das Bebau-
ungsplangebiet keine zusétzlichen ErschlieBungsmaoglichkei-ten.

Die innere ErschlieBung erfolgt durch eine Stichstralie, die im Westen
an den Niedersachsendamm anschlieBt und an der stidlichen Grund-
sticksgrenze verlauft. Durch den Verlauf wird auch die alternative
Zuwegung des Kasernengrundstiicks gesichert, die im Notfall durch
die Bundeswehr genutzt wird. Im ostlichen Teil des Plangebiets befin-
det sich am Ende der StichstraBBe eine Wendeanlage, die fir ein drei-
achsiges Mullfahrzeug ausgelegt ist. Die StraBe wird inklusive
offentlicher Stellplatze und Straenbegleitgrin gemas § 9 Absatz1 Nr.
11 BauGB als offentliche StraBBenverkehrsflache festgesetzt. Die Fla-
che des Umweltbetriebs wird tiber einen vom Wendehammer ausge-
hende offentlichen Parkplatz erschlossen, der das offentliche Stell-
platzangebot erganzen soll.

Im Bebauungsplan wird textlich festgesetzt, dass Kfz-Stellplatze nur
in den vorgesehenen Tiefgaragen zuldssig sind (vergleiche textliche
Festsetzung Nr. 3.5). Damit wird planerisch beabsichtigt, die Grund-
sticksflachen, die nicht iberbaut werden, von Stellplatzen, Garagen
und Carports freizuhalten. Die Tiefgaragen befinden sich tberwie-
gend unter den festgesetzten Baufeldern. Nur im Bereich der 6stlichen
Bebauung werden auch die Freibereiche zu einem groBeren Teil un-
terbaut. Die beiden Tiefgaragenzufahrten gehen im 0stlichen und
westlichen Bereich von der HaupterschlieBung ab und sind tiberwie-
gend in die Gebaudekorper integriert. Die offentlichen Stellplatze
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sind als ,Senkrechtparker” auf der siidlichen Seite entlang der Er-
schliefungsstralle beziehungsweise an der Grenze zum ubrigen Ka-
sernengrundstiick vorgesehen.

Nach MalBigabe des Stellplatzortsgesetzes Bremen (StellplOG) ist bei
Neubauten eine ausreichende Zahl an Stellplatzen fur Pkw und Fahr-
rader auf den Grundstiicken nachzuweisen. Sofern die erforderliche
Zahl der Stellplatze nicht umgesetzt werden kann, ist die Zahlung von
Ablosegeldern moglich oder es besteht die Moglichkeit, auf der
Grundlage eines Mobilitdatskonzeptes und dort festgelegter alternati-
ver Mobilitatsangebote die Anzahl der erforderlichen Stellplatze zu
reduzieren. Es wird beabsichtigt, die Option des StellplOG zu nutzen.
Ein Mobilitatskonzept soll im Vollzug dieses Plans im Rahmen des
Baugenehmigungsverfahrens vorgelegt werden.

Anbindung an das System des offentlichen Personennahverkehrs
(OPNV)

Durch die Haltestelle ,Bremen-Huckelriede" in circa 500,00 m bis
700,00 m Entfernung ist das Gebiet an das OPNV-Netz angebunden.
Die Haltestelle wird von einer StraBenbahnlinie und verschiedenen
Buslinien angefahren. Zuziiglich des FuBweges erreicht man so die
Innenstadt in circa zehn Minuten, den Hauptbahnhof in 16 Minuten.
Um die ErschlieBung durch den OPNV zu verbessern, bietet der Wen-
dehammer am Niedersachsendamm optional die Moéglichkeit, dort
eine Bushaltestelle einzurichten.

FuB- und Radverkehr

Durch die unmittelbare Lage am Naherholungsgebiet Werdersee mit
seinem attraktiven Wegenetz kénnen FuBganger:innen und Radfah-
rer:innen die Innenstadt in 30 beziehungsweise zehn Minuten errei-
chen.

Radfahrende und zu FuBl Gehende erreichen die umliegenden Quar-
tiere, die Neustadt und das Bremer Stadtzentrum tber verschiedene
Wegebeziehungen. Uber den FuB- und Radweg auf dem Deich des
Werdersees besteht eine wasserbegleitende Wegebeziehung zum
Stadtzentrum und nach Habenhausen. Nach Siiden zum Huckelrieder
Park und zur Umsteigestelle Huckelriede verlauft die Wegebeziehung
iber den Niedersachsendamm. Fiir den direkten Weg werden FuB3-
ganger:innen in der Regel die westliche Stralenseite des Niedersach-
sendamms benutzen. In diesem Bereich ist die Strae Buntentorsdeich
zu Uberqueren. Eine Verbesserung dieser Querungssituation soll die
Attraktivitat der FuBganger:innenanbindung des Scharnhorstquartie-
res verbessern. Daher werden derzeit entsprechende Moglichkeiten
fir Querungshilfen oder die Einrichtung von Lichtsignalanlagen ge-
pruft. Es ist beabsichtigt die GEWOBA als Vorhabentragerin des ak-
tuellen Wohnungsbaus im Scharnhorstareal an den MafBnahmen-
kosten zu beteiligen. Naheres wird im stadtebaulichen Vertrag gere-
gelt.

Neben den Fahrradabstellmoglichkeiten in der Tiefgarage werden
vor allem fur Besucher:innen auch oberirdische Angebote geschaffen,
die in die Freiraumplanung integriert und als Nebenanlagen im Ge-
biet zulassig sind.

Im Plangebiet sind zwei Wegeverbindungen zum Werdersee fur Ful3-
ganger:innen vorgesehen. Die Verbindungen werden gemall § 9 Ab-
satzl Nr. 21 BauGB uber Gehrechte zugunsten der Allgemeinheit und
zum Teil Uber eine private Verkehrsflache besonderer Zweckbestim-
mung ,Fulganger:innenbereich” nach MalBgabe von § 9 Absatz 1 Nr.
11 BauGB gesichert. Die Flachen verbleiben in privatem Eigentum.
Mit der Festsetzung der privaten Verkehrsflachen erfolgt eine Be-
schrankung auf FuBganger:innen als bestimmter Benutzerkreis, der
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nicht notwendigerweise ein privater Nutzerkreis sein muss, sondern
sich aus jedweder Offentlichkeit zusammensetzen kann. Eine weitere
Wegeverbindung fiir FuBgédnger:innen zum Niedersachsendamm
wird ebenfalls iber eine private Verkehrsflache besonderer Zweck-
bestimmung ,Fullgdnger:innenbereich” festgesetzt. Diese Verbin-
dungen, sowohl in Ost-/West- als auch in Nord-/Sidrichtung,
ermoglichen eine schnelle, attraktive fullaufige ErschlieBung.

Das Konzept sieht vor, dass der straBenbegleitende FuBweg zunéachst
nur einseitig ausgebaut wird. Sollten weitere militarische Flachen auf-
gegeben werden, besteht die Moglichkeit auch auf der siidlichen
Seite einen FuBweg anzubauen.

Nebenanlagen

Zum Erhalt hinreichend groBer Freiraumen auch auf den Privatfla-
chen werden Nebenanlagen, die Gebdude sind, auf den nichtiber-
baubaren Grundstiicksflachen ausgeschlossen. Ausnahmsweise kon-
nen jedoch auch Nebenanlagen, die gemal Landesbauordnung Ge-
baude sind, zugelassen werden, wenn diese den Hauptgebduden zu-
geordnet werden, die nicht durch Tiefgaragen unterbaut sind. So
sollen wohnungsnah witterungsgeschiitzte Abstellmoglichkeiten fur
Fahrrader ermoglicht werden (vergleiche textliche Festsetzung Nr.
3.6).

Anlagen zur Abfallentsorgung unter Erdgleiche (Unterflursysteme)
sind zuldssig, da sie die zur Verfiigung stehende Flache in den halb-
offentlichen und privaten Hofbereichen nicht minimieren. Damit wird
ein Angebot fir eine effiziente Entsorgungslosung und zur Wohnum-
feldverbesserung aufgrund weniger notwendiger Einzelabfallbehal-
ter geschaffen. Bei der Umsetzung der Unterflursysteme sind die
Rahmenbedingungen der Bremer Stadtreinigung zu bertiicksichtigen
(vergleiche textliche Festsetzung Nr. 3.7).

Larmimmissionen

Um ein gesundes Wohnen zu ermdglichen, werden mit Festsetzungen
Vorkehrungen getroffen, die zu einer Minimierung der Auswirkungen
von vorhandenen Larmquellen auf das Wohnen beitragen; gleichzei-
tig nimmt die Planung des neuen Wohngebiets auf vorhandene Be-
triebe Riicksicht: Entsprechend wird festgesetzt, dass Schlafraume
durch geeignete Grundrissgestaltung vorzugsweise den larmabge-
wandten Gebdaudeseiten zuzuordnen sind. Wohn-/Schlafréume in
Ein-Zimmer-Wohnungen und Kinderzimmer gelten als Schlafraume,
sie sind also schallschutzfachlich einheitlich zu beurteilen. Falls an
den larmzugewandten Seiten doch Schlafrdume angeordnet werden,
sind an den mit A gekennzeichneten Gebdudeseiten vor den Schlaf-
raumen verglaste Vorbauten (zum Beispiel verglaste Loggien, Winter-
garten), verglaste Laubengange oder in ihrer Wirkung vergleichbare
MaBnahmen vorzusehen. Dort darf in Schlafraumen durch geeignete
bauliche MaBnahmen (zum Beispiel schallabsorbierende Ausbildung
der Fensterlaibung) der Innenlarmpegel von maximal 30 dB(A) ,am
Ohr des Schlafenden” bei freier Beluftung (gekipptes Fenster) nicht
uberschritten werden (vergleiche textliche Festsetzung Nr. 4). Da-
durch wird sichergestellt, dass der gewerbliche Betrieb der Roland-
Klinik durch die mit diesem Plan bewirkte heranriickende Wohnbe-
bauung nicht beeintrachtigt wird.

Weitere Aussagen zur Larmimmission werden im Kapitel D) darge-
stellt.

Grunordnerische Festsetzungen

Baume, Erhaltungs- und Anpflanzgebote, naturschutzfachliche MaB-
nahmen
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Das Plangebiet ist durch einen pragenden Baumbestand sowohl in-
nerhalb des Geltungsbereiches als auch an den Randern zum Werder-
see und zum Friedhof gekennzeichnet. Durch Festsetzungen zum
Erhalt von Baumen wird der pragende Baumbestand im Plangebiet
weit moglichst erhalten. Dies tragt zu einem hohen Wohnwert des
neuen Wohnquartiers bei.

Es wird textlich festgesetzt, dass die (zeichnerisch) festgesetzten Be-
standsbdume zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen sind (vergleiche
textliche Festsetzung Nr. 5.1). Zum Schutz dieses Baumbestands wird
mit den Uberbaubaren Grundsticksflachen und den Tiefgaragen ein
Mindestabstand von 1,50 m zu den Baumkronen eingehalten. Durch
festgesetzte Verkehrsflachen beziehungsweise Geh-, Fahr- und Lei-
tungsrechte werden die Baumkronen teilweise tangiert. Hier miissen
die Wurzelbereiche durch Verschwenkungen oder bauliche Anlagen
(Handschachtung, Wurzelbriicken etc.) geschiitzt werden.

Durch die Neubauten kommt es voraussichtlich zum Entfall von ins-
gesamt 31 Baumen, davon sind 20 durch die Verordnung zum Schutze
des Baumbestandes im Lande Bremen (Baumschutzverordnung) be-
sonders geschiitzt. Auf dem ehemaligen Kasernengrundstiick entfal-
len insgesamt 19, davon zehn geschiitzte Baume. Auf der Flache des
Umweltbetriebs entfallen drei Baume, davon alle geschiitzt (verglei-
che Tabelle 1 und Anlage 1: Baumplan).

Es wird geregelt, dass geschiitzte Baume mit einem Stammumfang
von 1,20 bis 1,59 m durch einen, von 1,60 bis 1,99 durch zwei und ab
2,00 m durch drei Baume ersetzt werden miissen. Fiir das ehemalige
Kasernengrundstiick ergibt sich demnach ein Ersatzbedarf von min-
destens 21 neuen Baumen, fiir die Flache des Umweltbetriebs von
mindestens sieben neuen Baumen. Der Ersatz der Baume soll inner-
halb des Plangebiets erfolgen (vergleiche textliche Festsetzung Nr.
5.2).

Das Freiraumkonzept fiir das ehemalige Kasernengrundstiick sieht
bereits die Anpflanzung von einer groBen Zahl neuer Baume vor. Die
Ersatzpflanzungen sollen auf den privaten Grundstiicksflachen inner-
halb des Plangebiets erfolgen. Auf dem Friedhofsgrundstiick miissen
die Bdume entsprechend der Festsetzung Nr. 5.2 durch 7 Baume er-
setzt werden.

Um eine Verbindung zum Wegesystem des Naherholungsgebiets
Werdersee herzustellen, sind zwei Durchstiche im 6stlichen und west-
lichen Teil des Plangebiets geplant. Fur die Durchstiche wurden Stel-
len ausgewdhlt, die sowohl dem Wegekonzept als auch dem Baum-
schutz gerecht werden. Im Rahmen eines Termins vor Ort wurden Be-
reiche ausgewdhlt, die einen weniger dichten Bewuchs aufweisen.
Darauf aufbauend wurde der betroffene Baumbestand gutachterlich
bewertet. Je nach Ausgestaltung der Wege sind beim westlichen
Durchstich zwei bis sechs Baume betroffen, wovon vier geschutzt sind
und zwei kurz vor dem Schutz stehen. Beim 06stlichen Durchstich sind
maximal drei Baume betroffen, die nach Baumschutzverordnung
ebenfalls alle geschiitzt sind. Wegfallende Baume miissen entspre-
chend der textlichen Festsetzung Nr. 14 ersetzt werden (vergleiche
Tabelle 1 und Anlage 1: Baumbestandsplan).

—-20-



Stamm-

Schutz nach

Nr. Art umiang BremBauSchV Vitalitat Habitate Entfdllt
(m)

4 Hange-

Birke 1,35 - vital - ja
5 Hange- leicht ¢

Birke 1,7 - eingeschrankt ggt. ja
6 Hange-

Birke 1,8 - vital Nest ja
2 Stiel-

Eiche 1,65 ja eingeschrankt |- ja

. . leicht

8 Robinie 2,6 ja eingeschrankt |Astriss ja
9 Robinie 1,6 ja eingeschrankt |- ja
10 Stiel-

Eiche 1,75 ja eingeschrankt |ggf. ja

Hange- . . ggfs. +
11 Birke 1.35 ) eingeschrankt Nest ja
17 Platane 2,2 ja vital - ja
18 Spitz- abstehende

Ahorn 1,25 ja eingeschrankt |Rinde ja
19 Spitz- abstehende

Ahorn 1,2 ja absterbend Rinde ja
20 Spitz- stark

Ahorn 0,95 - eingeschrankt |ggf. ja
21 Héange- leicht

Birke 1,0 - eingeschrankt |- ja
33 Silber-

Ahorn 0,39 - vital - ja
40 Gemeine leicht

Esche 1,45 ja eingeschrankt |- ja
67 Stiel- nicht

Eiche 1,95 ja eingeschrankt |[sichtbar ggf.
68 Stiel- nicht

Eiche 1,8 ja eingeschrankt |[sichtbar ggf.
83 Stiel- leicht

Eiche 1,6 ja eingeschrankt |- ggf.
106 Stiel- leicht nicht

Eiche 2,05 ja eingeschrankt |[sichtbar ja
107 Stiel- nicht

Eiche 1,65 ja eingeschrankt |[sichtbar ja
108 Stiel- nicht

Eiche 1,8 ja eingeschrankt |[sichtbar ja
116 Winter- leicht

Linde 3.1 ja eingeschrankt |Hohlung ja
117 Eschen-

Ahorn 1,15 - eingeschrankt |Hohlung ja
118 Eschen-

Ahorn 1,9 ja eingeschrankt |Hohlung ja
119 Héange- leicht

Birke 1,45 - eingeschrankt |[ggfs. ja
121 Stiel- a i nicht

Eiche 1,22 ) sichtbar ggt.
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192 Stiel- A abgestorbener |nicht
Eiche 1,90 ) Ast sichtbar ggt.
123 Stiel- i nicht
Eiche 1,18 - sichtbar ggf.
124 Stiel- abgestorbene |nicht
Eiche 1,18 - Aste sichtbar ggf.
Stiel- . nicht
128 Eiche 1,28 ja ) sichtbar ggf.
Stiel- . nicht
129 Eiche 1,58 ja i sichtbar ggf.

Tabelle 1: Betroffene Bdume

Weiterhin wird festgesetzt, dass Wege, Zufahrten und sonstige Fla-
chen fir Nebenanlagen mit einer breitfugigen Pflasterung als Ersatz-
habitat fur die im Plangebiet gefundene geschiitzte Art der gelb-
weillen Strohblume (Helichrysum luteoalbum) zu gestalten sind (ver-
gleiche textliche Festsetzung 5.3).

Weitere Aussagen zu Erhaltungs- und Anpflanzgeboten werden im
Kapitel D) ,Umweltbelange” dargestellt.

Offentliche Griinflache

Im Bebauungsplangebiet werden zwei Teilflachen im Bereich des
Baumbestandes am Ubergang zum Weg am Werdersee nach MaB-
gabe von § 9 Absatz 1 Nr. 15 BauGB als 6ffentliche Griinflache in den
Geltungsbereich einbezogen. Dort kann mit geringem Eingriff in den
Baumbestand eine Durchwegung fiir FuBganger aus dem Plangebiet
an die o6ffentliche Wegefiithrung am Werdersee angebunden werden.

Private Grinflache

Die im Plan als private Griinflachen mit der Zweckbestimmung , Park-
anlage einschlieBlich Retention” festgesetzten Flachen kénnen multi-
funktional genutzt werden. Sie erganzen das offentliche Freiraum-
angebot am Niedersachsendamm und am Werdersee und dienen der
Erholung, dem Aufenthalt und dem Kinderspiel. Gleichzeitig erfiillen
sie die Funktion der Niederschlagswasserriickhaltung im Rahmen des
Entwasserungskonzepts. Sie dienen auch dem Erhalt von geschiitzten
Bdumen im direkten Umfeld.

Tiefgaragenbegrinung

Déacher der Tiefgaragen sind, sofern sie nicht durch die aufgehenden
AuBenwéande des Gebaudekorpers tiberbaut werden, durch eine in-
tensive Begrinung mit einer Substratstarke von mindestens 0,75 m
und fur groBkronige Baume von mindestens 1,00 m Hohe abzudecken
und in die Freiraumplanung zu integrieren (vergleiche textliche Fest-
setzung Nr. 5.4). Trotz der unterirdischen Versiegelung der Flache
wird somit gewahrleistet, dass den Wohngebduden ausreichend grofie
und attraktive Freiraume zugeordnet sind.

Dachbegriinung

Flachdéacher mit einer Neigung von bis zu 15 Grad sind dauerhaft und
flachig zu begriinen (vergleiche textliche Festsetzung Nr. 5.5). In
Ubereinstimmung mit dem Ortsgesetz iiber die Begriinung von Frei-
flachen und Flachdachflachen in der Stadtgemeinde Bremen (Begrii-
nungsortsgesetz Bremen) sind Flachen fiir haustechnische Anlagen,
fir Tageslicht-Beleuchtungselemente und Dachterrassen bis zu einem
Flachenanteil von insgesamt 30 Prozent der jeweiligen Flachdachfla-
che von der Begriinung ausgenommen; die auch nachtragliche Nut-
zung von Flachddchern fir Anlagen zur Nutzung erneuerbarer
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Energien unterliegt keiner Flachenbeschrankung, ist also insgesamt
von Begriinung ausgenommen. Unter Abweichung von § 4 Absatz 1
Begriinungsortsgesetz Bremen sind nach diesem Bebauungsplan je-
doch auch Flachdachflachen von Gebduden einschlieBlich Nebenan-
lagen mit weniger als 100 m? zu begrinen. Damit sieht der Bebau-
ungsplan aus stadtebaulichen Grunden eine intensivere Begriinung
als das Begriinungsortsgesetz fiir Bremen vor. Die festgesetzte Dach-
begrinung tragt am Standort zu einer konkreten Verbesserung des
Mikroklimas, insbesondere in Bezug auf die vergleichsweise hohe
GFZ und damit zu gesunden Wohn- und Arbeitsverhaltnissen bei.
Durch die erhohte Verdunstung und die vergleichsweise geringe Auf-
heizung von begriinten Dachflachen wird einer sommerlichen Hitze-
entwicklung entgegengewirkt und eine gewiinschte nachtliche Ab-
kihlung begiinstigt. Ein weiterer Vorteil der Dachbegriinung ist (je
nach Ausfihrung) die Retention des Niederschlagswassers und die
verzogerte Abgabe an die hier vorbelastete 6ffentliche Kanalisation.
Dartber hinaus leisten begriinte Flachdacher einen wirksamen Bei-
trag zur biologischen Vielfalt.

Entwasserung, Starkregenvorsorge und Entsorgung
Regenwasser

Das Oberflachenwasser des Plangebiets soll iiber ein neues Regen-
wasserkanalnetz mit Stauraumkanal gesammelt, zwischengespei-
chert und gedrosselt an den Mischwasserkanal im Niedersachsen-
damm abgegeben werden.

Eine Versickerung des anfallenden Oberflachenwassers ist aufgrund
der Bodenverhaltnisse nur in Teilbereichen des Plangebiets moglich.
Fir die Starkregenereignisse reicht das Regenwasser-Aufnahmever-
mogen jedoch nicht aus. Demzufolge kommt den Versickerungsanla-
gen gemaB Freiraumkonzept vorrangig eine 6kologische Komponente
zu und dienen der Ergdnzung im Rahmen der Regenwasserbewirt-
schaftung.

Zugunsten einer oberflachennahen Teilversickerung und Retention
der Regenabfliisse sind die Flachen fiir Wege, Zufahrten und sonstige
Nebenanlagen mit einer breitfugigen Pflasterung wasserdurchléassig
zu gestalten (vergleiche textliche Festsetzung Nr. 6). Die AuBenanla-
gen sind so zu gestalten, dass Niederschlagswasser in den unbefestig-
ten Bereichen zuruckgehalten wird oder versickern kann (vergleiche
textliche Festsetzung Nr. 7).

Zusatzlich kommt der festgesetzten Tiefgaragenbegriinung (verglei-
che textliche Festsetzung Nr. 5.4) und der festgesetzten Dachbegri-
nung, je nach Ausfiihrung, eine Regenrickhaltefunktion zu (ver-
gleiche textliche Festsetzung Nr. 5.5).

Schmutzwasser

Das Schmutzwasser wird in einem Schmutzwasserkanal gesammelt,
der an den vorhandenen Mischwasserkanal im Niedersachsendamm
angeschlossen wird. Die Kapazitat des vorhandenen Kanals ist ausrei-
chend dimensioniert, um das anfallende Schmutzwasser aus dem Be-
bauungsplangebiet aufzunehmen.

Klimaschutz/Energie

Als Beitrag zum Klimaschutz und zur Energieeinsparung wurde eine
nachhaltige Energieversorgung zugrunde gelegt, die durch eine ener-
gieeffiziente Gebaudeausfihrung optimiert wird. Hinsichtlich des Ge-
baudeenergiestandards sollen die geltenden Vorschriften durch
bauliche und technische MafBnahmen tUbertroffen werden. Weiterhin
ist vorgesehen, das Gebiet auf Basis der rationellen Kraft-
Warme-Kopplung durch ein gasbetriebenes Blockheizkraftwerk mit
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11.

Energie und tiber ein Nahwarmenetz mit Warme zu versorgen. Die
Kraft-Warme-Kopplung leistet einen Beitrag zur Verringerung des
Primérenergiebedarfs. Naheres wird im stadtebaulichen Vertrag mit
der GEWOBA geregelt.

Um die Nutzung erneuerbarer Energien zu unterstiitzen, wird festge-
setzt, dass die tragenden Konstruktionen von Dachflachen statisch so
auszubilden sind und die erforderliche Bautechnik so zu gestalten ist,
etwa durch Verlegung von Leerrohren und Platzhaltern zur Positio-
nierung von Technikanschlissen und E-Speichern, dass die Errich-
tung von Solarenergieanlagen auch nachtraglich méglich ist. Es wird
eine Zertifizierung als Klimaschutzsiedlung angestrebt. Den Belangen
der Nutzung erneuerbarer Energien und des allgemeinen Klimaschut-
zes wird damit Rechnung getragen (vergleiche textliche Festsetzung
Nr. 8).

Altlasten, Kennzeichnung von Flachen

Im Bebauungsplangebiet wurden Bodenverunreinigungen festgestellt
(vergleiche auch Kapitel D]). Fiir weite Teile des Bebauungsplange-
bietes hat sich die Grundstiickseigentiimerin GEWOBA gegeniiber
der Stadtgemeinde verpflichtet, dass eine ordnungsgemafBe Sanie-
rung rechtzeitig vor Beginn der neuen Nutzung erfolgt und nachge-
wiesen wird. Fur diese Bereiche (WA 1) besteht daher kein Erfordernis
fir weitere Festsetzungen oder Kennzeichnungen im Bebauungsplan-
gebiet.

Fir die Flachen des Umweltbetriebes, die derzeit als Lagerflache fur
den Friedhof Huckelriede genutzt werden, soll eine Sanierung von
Bodenverunreinigungen erst im Zuge der konkreten Bauentwicklung
der Flachen erfolgen. Dementsprechend werden dort fiir das WA 2
Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen
(vergleiche Nachrichtliche Ubernahme) festgesetzt, bevor die Nut-
zung fur Wohnzwecke einschlieBlich Kinderspielen aufgenommen
wird. Im Bebauungsplan wird dieser Bereich als Flache B gekenn-
zeichnet, deren Boden durch eine mehrere Meter méachtige kiinstliche
Auffillung mit Beimengungen an Bau- und Trimmerschutt teilweise
erheblich mit umweltrelevanten Schadstoffen vor allem mit Polyzykli-
schen Aromatischen Kohlenwasserstoffen (PAK) und Blei verunreinigt
ist.

Weiterhin werden die Bereiche der festgesetzten 6ffentlichen Grin-
flache mit Wegeverbindungen zum Werdersee im Westen des Gel-
tungsbereiches als Flache A und im Osten des Plangebiets als Flache
B gekennzeichnet, deren Béden erheblich mit umweltgefadhrdenden
Stoffen belastet sind. Dort ist der Boden durch eine mehrere Meter
madchtige kunstliche Auffullung teilweise mit Beimengungen an Bau-
und Trimmerschutt verunreinigt.

Die vorgenannten Flachen, deren Béden erheblich mit umweltgefahr-
denden Stoffen belastet sind, wurden nach Maigabe von § 9 Absatz 5
Ziffer 3 BauGB gekennzeichnet (vergleiche auch Ziffer 15.12 PlanZV).
Diese Kennzeichnungen haben eine Hinweis- und Warnfunktion fur
die am Vollzug des Bebauungsplans Beteiligten wie Behorden,
Grundstickseigentiumer und Bauwillige. Die Kennzeichnungen ha-
ben keinen rechtsverbindlichen Festsetzungscharakter und unterlie-
gen nicht dem Abwagungsgebot.

Nachrichtliche Ubernahmen

Das allgemeine Wohngebiet WA 2 befindet sich innerhalb des Denk-
malbereiches des Gartendenkmals Huckelrieder Friedhof, das gemaf
§ 9 Absatz 6 BauGB nachrichtlich ibernommen wurde. Der umge-
bende dichte Baum- und Strauchbestand férdert und pragt den Park-
charakter der sich anschlieBenden gestalteten Friedhofsbereiche.
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Daher kommt dem Erhalt der entsprechend festgesetzten Baume und
des weiteren Bewuchses im WA 2 sowie dem Ausgleich fir die zu fal-
lenden geschiitzten Baume auf dem Grundstiick eine besondere Be-
deutung zu. Aufgrund der Denkmaleigenschaften wurde zudem die
Bebauung auf zwei Baufelder reduziert und weitere Bebauungen
durch Nebenanlagen eingeschrankt. Die Neubebauung im WA 2 soll
sich visuell zuriicknehmen und darf das Gartendenkmal nicht stéren.
Im Zuge der Baugenehmigungsverfahren haben die Denkmalpflege-
behoérden einen Genehmigungsvorbehalt.

Auch die Festsetzung des 20,00-m-Abstandes zur Hochwasserschutz-
anlage erfolgte als nachrichtliche Ubernahme gemiB § 9 Absatz 6
BauGB. Die Bebauung innerhalb des Freihaltestreifens von 20,00 m
ist wasserrechtlich im Wege einer Befreiung zuléssig, die bei der zu-
standigen Wasserbehorde zu beantragen ist.

Sonstige Hinweise

Im Bebauungsplan wird auf Regelungen der Baumschutzverordnung,
weitere naturschutzrechtliche Regelungen, Kampimittel, archéologi-
sche Bodenfunde sowie Regelungen des Luftverkehrsgesetzes hinge-
wiesen.

Umweltbelange

Wie oben unter B) 4. Erlautert wird der vorliegende Plan im beschleunigten
Verfahren nach § 13 a BauGB aufgestellt. Von einem Umweltbericht wird
abgesehen. Gleichwohl werden die Belange des Umweltschutzes nach § 1
Absatz 6 Nr. 7 BauGB und nach § 1 a BauGB und die abwagungsrelevan-
ten Umweltauswirkungen, die sich durch die Planung ergeben, mit ihren
entsprechenden Wirkungsfeldern betrachtet und bewertet:

Dabei wurden folgende Unterlagen herangezogen:

Larmtechnische Untersuchung vom 9. Januar 2014 (Larmkontor
GmbH, Hamburg)

Schalltechnische Stellungnahme zur Verkehrslarmfernwirkung fir
die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 2417 in 28201 Bremen vom
8. Mai 2020 (T&H Ingenieure, Bremen)

Stellungnahme des Geologischen Dienstes fiir Bremen vom Novem-
ber 2017

Berichte des Geoinformationsdienstes der Bundeswehr: Uberpriifung
eines Teilbereiches der Scharnhorstkaserne, Bremen, auf Kontamina-
tionsverdachtsflachen vom 27. Januar 2010 (Amt fiir Geoinformations-
wesen III 1 (4) Euskirchen, Euskirchen)

Erfassung und Erstbewertung zu kontaminationsverdachtigen Fla-
chen und zum Kampfmittelverdacht (Phase I/Phase A) vom 3. Juni
2011 (Oberfinanzdirektion Niedersachsen — Bau und Liegenschaften
— Hannover)

Orientierende Erkundung von Kontaminationsverdachtsflachen
(Phase Ila) im Bereich Scharnhorst-Kaserne in Bremen vom 28. No-
vember 2011 (HPC-AG, Hamburg)

Kurzbewertung zur Orientierenden Erkundung von Kontaminations-
verdachtsflachen (Phase Ila) im Bereich Scharnhorstkaserne Bremen
vom 2. April 2012 (Oberfinanzdirektion Niedersachsen — Bau und Lie-
genschaften — Hannover)

Historische Recherche zu Altlasten vom 23. Juli 2019 (HPC-AG, Ham-
burg)

Orientierende Untersuchung zu Altlasten vom 8. Januar 2020 (HPC-
AG, Hamburg)
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— Baugrund- und Griindungsgutachten vom 6. Januar 2020 (HPC-AG,
Hamburg)

— Baumeinmessung aus 2017 und 2019 (Geolnformation Bremen)

— Naturschutzfachliche Bestandsaufnahme vom 7. Januar 2020 (Birk-
hoff und Partner, Bremen) mit:

Biotopkartierung
Kartierung gefahrdeter Pflanzen

Qualifiziertem Baumbestandsplan und einmaliger Intensivkontrolle von
Bdaumen

Kartierung der Brutvogel
Kartierung Fledermause (Potenzialeinschatzung und Untersuchung)

— Naturschutzfachliche Bestandsaufnahme - Erganzung zum Endbe-
richt vom 26. Marz 2020 (Birkhoff und Partner, Bremen)

— Klimaanalyse fiir das Stadtgebiet der Hansestadt Bremen vom August
2013 (GEO-NET Umweltconsulting GmbH, Hannover)

— Freiraumkonzept vom 20. Marz 2020 (bgmr Landschaftsarchitekten,
Berlin)

— Verkehrsuntersuchung zur Darstellung der verkehrlichen Folgen der
stadtebaulichen Entwicklung im Bereich Niedersachsendamm/Hu-
ckelriede vom Dezember 2019 (VR Verkehrs- und Regionalplanung
GmbH, Lilienthal)

— VerkehrserschlieBung Bebauungsplan 2417 Bremen Neustadt zwi-
schen Niedersachsendamm, Werdersee und Huckelrieder Friedhof —
Vertiefende Verkehrsuntersuchung fiir einen Havarie-Fall vom Okto-
ber 2020 (VR Verkehrs- und Regionalplanung GmbH, Lilienthal).

Natur und Landschaft

Im Landschaftsprogramm Bremen (LaPro) ist das Plangebiet im Bereich der
ehemaligen Kasernenflache als ,Siedlungsflache mit wertvollem Altbaum-
bestand"” dargestellt. Der Bereich der Friedhofsteilflache ist als , Grinfla-
che fir die Erholung mit vielfaltigen Biotopstrukturen” und , Friedhof mit
wertvollem Altbaumbestand” dargestellt mit dem Ziel der Sicherung und
Entwicklung beziehungsweise dem Erhalt und der Entwicklung zu Alt-
baumbestanden.

Der Altbaumbestand wird durch die Planung tiberwiegend erhalten (ver-
gleiche Kapitel C] 7.). Von der Friedhofsflache wird insgesamt nur ein un-
tergeordneter und bisher betrieblich genutzter Teil in das Plangebiet
integriert, sodass die Friedhofsfunktion sowie der Erhalt und die Entwick-
lung der Baumbestdnde weiterhin gegeben sind.

Biotoptypen

Um die Belange des § 30 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) zu bertick-
sichtigen, wurde fiir das Plangebiet im Rahmen einer naturschutzfachli-
chen Bestandsaufnahme eine Kartierung von Biotoptypen vorgenommen
(Birkhoff und Partner, Bremen, Januar 2020). Die im Untersuchungsgebiet
festgestellten Biotoptypen werden von Biotopen des stadtischen Bereichs
geprdagt, da sie hauptsachlich den Griinanlagen sowie Gebauden, Ver-
kehrs- und Industrieflachen zugeordnet werden. Es wurde kein nach § 30
BNatSchG geschiitztes Biotop festgestellt.

Tiere und Pflanzen

Um die Belange des Artenschutzes im Sinne des § 44 Bundesnaturschutz-
gesetz (BNatSchG) zu beruicksichtigen, wurde fiir das Plangebiet im Rah-
men einer naturschutzfachlichen Bestandsaufnahme eine Kartierung
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gefahrdeter Pflanzenarten, die Erstellung eines qualifizierten Baumbe-
standsplanes und eine einmalige Intensivkontrolle von Baumen sowie eine
Kartierung von Brutvogeln und Fledermdusen durchgefiihrt (Birkhoff und
Partner, Bremen, Januar und Marz 2020).

An zwei Standorten wurden Individuen der Gelbweilen Strohblume (He-
lichrysum luteoalbum) festgestellt, die als Pionierpflanze in Mauer- und
Pflasterritzen wachst. Diese Art wird sowohl auf der Roten Liste fiir Nie-
dersachsen und Bremen als auch auf der Roten Liste Deutschlands als stark
gefdhrdet eingestuft. Zur Sicherung des Bestands sind im Rahmen der
Freiraumplanung und erganzt durch textliche Festsetzung neue potenzi-
elle Wuchsorte vorgesehen. So wird festgesetzt, dass Wege, Zufahrten und
sonstige Flachen fur Nebenanlagen mit einer breitfugigen Pflasterung zu
gestalten sind, sodass die zu gewinnenden Samen der Pflanze nach bauli-
cher Herstellung wieder ausgebracht werden kénnen.

Im Untersuchungsgebiet konnten 19 Brutvogelarten mit insgesamt 55
Brutpaaren festgestellt werden. Der tuberwiegende Anteil dieser Arten
briitete in Baumen, Strauchern oder Baumhohlen. Ein GrofBteil der Paare
briitete in dem Geholzstreifen an der nérdlichen Grenze und damit tber-
wiegend auBerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplans. Im Gel-
tungsbereich konnten 18 Brutpaare festgestellt werden. Der tiberwiegende
Teil der Baume mit Habitateignung beziehungsweise tatsachlichen Brut-
statten werden durch die Festsetzungen des Bebauungsplans gesichert.
Die Baume, die aufgrund der Bebauung entfallen, sind artenschutzrecht-
lich nicht relevant.

Es wurden zwei Brutvogelarten festgestellt, die auf der Vorwarnliste der
Roten Liste fiir Niedersachsen und Bremen gefiihrt werden. Sowohl der
Stieglitz als auch der Haussperling wurden mit jeweils einem Brutpaar
festgestellt. Der Stieglitz briitete nérdlich des activo-Gebaudes im Geholz-
streifen. Der Haussperling nutzte eine Nische am activo-Geb&dude als Nist-
standort. Diese Standorte sind von den Festsetzungen des Bebauungsplans
jedoch nicht betroffen.

Insgesamt hat das Untersuchungsgebiet eine untergeordnete Bedeutung
als Brutvogelgebiet.

Im Untersuchungsgebiet konnten sieben Fledermausarten beziehungs-
weise Artengruppen festgestellt werden. Alle gefundenen Arten sind im
Anhang IV der FFH-Richtlinie gefihrt. Die Arten wurden alle mit dem De-
tektor erfasst, teilweise gelangen aulerdem Sichtbeobachtungen. Insge-
samt wurden 214 Fledermauskontakte der sieben verschiedenen Arten
beziehungsweise Artengruppen mit dem Detektor aufgezeichnet. Bei vier
der festgestellten Arten beziehungsweise Artengruppen wurde mindes-
tens einmal eine Daueraktivitat im Untersuchungsgebiet festgestellt. Hin-
weise fur Quartiere wurden im Bereich der nérdlichen Baumreihe am
Werdersee und an der sudlichen Grenze des Friedhofsgrundstiicks ermit-
telt. Die Art mit den meisten erfassten Daueraktivitaten ist die Zwergfle-
dermaus. Das untersuchte Gebiet wird als ein Funktionsraum mit hoher
Bedeutung fir Fledermause eingestuft. Die Bereiche in denen eine Dauer-
aktivitat und potentielle Quartiere ermittelt wurden, werden tiberwiegend
von Bebauung freigehalten und die betroffenen Baume erhalten.

Grundsatzlich wurde der Erhalt moglichst vieler Baume als Habitatrequi-
site angestrebt (vergleiche Kapitel C] 7).

Boden (Altlasten/schadliche Bodenveranderungen)

GemaB § 1 BauGB sind bei der Aufstellung der Bauleitplane die Auswir-
kungen auf den Boden, der sachgerechte Umgang mit Abfallen und die
allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse
sowie umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Ge-
sundheit sowie die Bevolkerung insgesamt zu berticksichtigen.
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Im Bereich des Plangebietes wurden historische Recherchen und orientie-
rende Untersuchungen auf den zuganglichen und nicht tiberbauten Fla-
chen durchgefiihrt.

Die Ergebnisse der Untersuchungen zeigen, dass im gesamten Untersu-
chungsgebiet anthropogene Auffiillungen mit kiinstlichen Beimengungen
bis zu einer Machtigkeit von maximal 6,00 m vorhanden sind. In dieser
Auffillung kénnen erhohte Gehalte insbesondere an Mineralélkohlenwas-
serstoffen (MKW), Polyzyklische Aromatische Kohlenwasserstoffen (PAK)
und Schwermetallen vorkommen. Diese Verunreinigungen sind tiberwie-
gend auf das Auffilllungsmaterial zurtick zu fithren, zum Teil aber auch
durch die frithere Nutzung entstanden. Im Bereich der Sondierung BS 3
wurde eine Grundwasserverunreinigung mit PAK festgestellt.

BewertungsmaBstab sind die Priifwerte der Bundes-Bodenschutz- und Alt-
lasten-verordnung (BBodSchV), die Bewertungsgrundlagen fir ,Schad-
stoffe in Altlasten — Informationsblatt fiir den Vollzug” der Bund/Lander-
Arbeitsgemeinschaft Bodenschutz (LABO) sowie die seit 14. Dezember
2016 fir das Land Bremen geltenden neuen Priifwerte fiir Benzo(a)pyren
als Leitsubstanz fiir die Polyzyklischen Aromatischen Kohlenwasserstoffe
(PAK).

Zur Beurteilung der Gefahrdung des Grundwassers, wurden die Orientie-
rungswerte der Landerarbeitsgemeinschaft Wasser (LAWA) herangezo-
gen.

Aufgrund der festgestellten Bodenbelastungen wurde fiir weite Teile des
Bebauungsplangebietes eine Vereinbarung uber die Sanierung der Bo-
denverunreinigungen mit dem Grundstiickseigentiimer abgeschlossen.

Die sonstigen Teilflachen sind entsprechend gekennzeichnet sowie mit ei-
ner Festsetzung zum Schutz der geplanten Wohnnutzung einschlieBlich
Kinderspielen versehen. (siehe obirge Anmerkung)

Auswirkungen auf das Klima

Die mit der Planung verbundene Anderung der Standortfaktoren wirkt
sich auf die kleinklimatischen Verhaltnisse aus. Im Bereich der Vorhaben-
flache wird die Bebauung voraussichtlich lokal zu einem leichten Tempe-
raturanstieg fithren. Das Klima wird urbaner. Insgesamt weist das Plan-
gebiet eine mittlere Empfindlichkeit gegentber nutzungsintensiveren Ein-
griffen bei Beachtung klimaékologischer Aspekte auf (vergleiche Klima-
analyse fir das Stadtgebiet der Hansestadt Bremen). Durch die Fest-
setzung von Dachbegriinung und die vorgesehenen Versickerungsflachen
im Plangebiet werden jedoch positive klimatische Bedingungen gefordert.

Auswirkungen auf den Menschen durch Larm

Zur Ermittlung der Larmimmissionen, die auf das Plangebiet einwirken,
wurde eine ldrmtechnische Untersuchung durchgefiihrt (Larmkontor
GmbH, Hamburg, Januar 2014). Die Fassadenpegel wurden fiir einen vor-
herigen stadtebaulichen Entwurf ermittelt. Die nunmehr geplanten Ge-
baudekorper riicken jedoch nicht weiter an die Larmquellen heran, sodass
die oben genannte schalltechnische Untersuchung weiterhin als Abwa-
gungsgrundlage herangezogen werden kann.

Auf das storempfindliche Wohngebiet wirken Immissionen der Kaserne,
der Bereitschaftspolizei und des Verkehrs (Lieferverkehr und Parkplatz-
verkehr) der Roland-Klinik ein. Diese Larmquellen sind als Gewerbelarm
zu beurteilen. Im iiberwiegenden Teil des Plangebietes werden die Orien-
tierungswerte der DIN 18005 ,Schallschutz im Stadtebau” und die Richt-
werte der Technischen Anleitung zum Schutz gegen Larm (TA Larm)
eingehalten. Durch die Lage der ErschlieBungsstralle an der Grenze zum
Kasernengrundstiick, ricken die schitzenswerten Nutzungen von dieser
Larmquelle ab. An der zum Parkplatz der Roland-Klinik ausgerichteten
Fassade werden aufgrund der Gesamtbewertung des Gewerbeldarms
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nachts Beurteilungspegel bis zu 44 dB(A) erwartet. Damit werden die Ori-
entierungswerte der DIN 18005 und die Richtwerte der TA Larm von 40
dB(A) nachts um 4 dB(A) iberschritten.

Der Gewerbelarmproblematik wird mit einer Festsetzung begegnet, die
die Wohn- und Schlafraume (schutzbedirftige Raume nach DIN 4109
»Schallschutz im Hoch-bau") durch geeignete Grundrissgestaltung den
larmabgewandten Gebaudeseiten zuordnet. Sollten dennoch dem Gewer-
belarm zugewandte Aufenthaltsrdéume geplant werden, sind sie durch ge-
eignete konstruktive MaBnahmen zu schiitzen. Da die maBgeblichen
Immissionswerte vor den Fenstern der schutzwiirdigen Raume eingehalten
werden missen, sollen vor diesen Fenstern schallmindernde Elemente in
Form von verglasten Vorbauten (verglaste Loggien, Wintergarten etc.) an-
gebracht werden. Dadurch kann in aller Regel eine ausreichende Schall-
pegelminderung erzielt werden, wodurch vor dem betroffenen Fenster
keine Uberschreitung des Immissionswertes mehr gegeben ist. Derartige
verglaste Vorbauten stellen ihrerseits keine Aufenthaltsraume im Sinne
des Bauordnungsrechtes dar, sondern fungieren lediglich als Larmschutz-
einrichtungen.

Tagstiiber werden die Orientierungswerte der DIN 18005 und die Richt-
werte der TA Larm mit maximal 55 dB(A) in diesem Bereich eingehalten.
Im tibrigen Teil des Plangebiets liegen sowohl die Tag- als auch die Nacht-
werte unter den Orientierungs- und Richtwerten.

Gemadl der Larmkarte zur Darstellung des Umgebungsldarms fiir Bremen
ist das Plangebiet nicht durch Fluglarm betroffen. Es befindet sich auBier-
halb der Schutzzonen des Flughafens. Lediglich mit Hubschrauberstarts
und -landungen ist in Ausnahmeféallen auf dem verbliebenen Kasernen-
grundstiick zu rechnen. Vorhandener Verkehrslarm aus der Umgebung
hat auf das Plangebiet keine Auswirkungen.

Weitere Festsetzungen zum Schutz gegen Larm sind daher nicht erforder-
lich.

Auswirkungen durch vom Plangebiet ausgehenden Verkehrslarm auf die
Umgebung (Verkehrslarmfernwirkung)

Ausgehend von der unter C) 4. erlduterten Verkehrsuntersuchung zur Dar-
stellung der verkehrlichen Folgen der stadtebaulichen Entwicklung im Be-
reich Niedersachsendamm/Huckelriede und der insoweit prognostizier-
ten Gesamtbelastung des Verkehrs durch neue Siedlungsentwicklung am
Niedersachsendamm, werden fiir das neue Wohngebiet mit circa 250
Wohneinheiten rund 1 150 Kfz-Bewegungen pro Tag prognostiziert. Dieser
Verkehr wird tiber den Niedersachsendamm abgeleitet und vermischt sich
dort mit der bestehenden Verkehrsbelastung. Von der direkten Zufahrt
aus dem Plangebiet auf den Niedersachsendamm sind die dortigen Be-
standsnutzungen (Parkplatz der Roland-Klinik, Bereitschaftspolizei,
Scharnhorst-Kaserne) betroffen. Schiitzenswerte Wohnnutzungen begin-
nen im weiteren Verlauf des Niedersachsendammes ab Hausnummer 42.
Laut der Berechnung im Rahmen der schalltechnischen Stellungnahme zur
Verkehrslarmfernwirkung fur die Aufstellung des Bebauungsplans 2417
kommt es zu einer gewissen Erhohung der Larmbelastung durch den vom
Plangebiet ausgehenden zusétzlichen Verkehr. Eine wesentliche Ande-
rung der Verkehrslarmverhaltnisse liegt nur vor, wenn durch die planbe-
dingten zusatzlichen Ziel- und Quellverkehre der Beurteilungspegel um
mindestens 3 dB (A) erhoht wird. Hier betragt die durch die Planung be-
dingte Erhohung der vorhandenen Larmbelastung 1,8 dB(A) an den unter-
suchten Immissionsorten. Zudem unterschreiten die berechneten Be-
urteilungspegel tags den Immissionsgrenzwert der 16. BImSchV (16. Ver-
ordnung zur Durchfiihrung des Bundesimmissionsschutzgesetzes) an allen
festgesetzten Immissionsorten; nachts halten die Beurteilungspegel den
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Immissionsgrenzwert ein. Insgesamt wird daher die planbedingte Ver-
kehrszunahme als geringfiigig und damit zumutbar beurteilt (vergleiche
Kapitel C] 4.).

Sonstiges

Die sonstigen in § 1 Absatz 6 Nr. 7 und in § 1a Absatz 3 und 4 BauGB
genannten Umweltbelange sind durch die Planung ebenfalls nur gering-
fugig und damit nicht in abwagungsrelevantem MafBe nachteilig betroffen.

Finanzielle Auswirkungen/Gender-Priifung

1.

Finanzielle Auswirkungen

Die Flachen im Plangebiet befinden sich tiberwiegend im Privateigen-
tum unter anderem im Eigentum der GEWOBA hinsichtlich der Fla-
chen fur ehemalige militarische Nutzungen. Nur fiir eine Teilflache
zwischen Bewegungszentrum ,activo” und Parkplatz der Roland-KIi-
nik hat sich die Stadtgemeinde zur Sicherung der ErschlieBung Fla-
chen gesichert. Es ist beabsichtigt, dass die GEWOBA als Begtinstigte
der ErschlieBung die Kosten fiir den Erwerb tibernimmt.

Der Stadtgemeinde entstehen keine weiteren Kosten durch die Pla-
nung und auch keine Planungsfolgekosten durch die Umsetzung der
Planung. Nur wegen einer moglichen Kampimittelbeseitigung ist
nicht auszuschlieBen, dass der Stadt Bremen Kosten entstehen kénn-
ten. Die dafiir erforderlichen Mittel werden — soweit Dritte nicht zur
vollstandigen Refinanzierung der Kosten herangezogen werden kon-
nen — durch Prioritdtensetzung innerhalb der Eckwerte des Produkt-
plans Klimaschutz, Umwelt, Mobilitat, Stadtentwicklung und Wohn-
ungsbau (PPL 68) dargestellt.

Genderprifung

Im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplanes 2417 sind mogliche
unterschiedliche Auswirkungen auf Kinder, Frauen, Méanner und Di-
verse betrachtet worden. Der Bebauungsplan setzt ein allgemeines
Wohngebiet fest, ohne spezifische Nachfragegruppen zu bedienen.
Kinder, Méanner, Frauen und Diverse sowie insbesondere Familien ha-
ben gleichermalen Zugang zu dem Wohnangebot im Planbereich.
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