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Mitteilung des Senats vom 24. August 2021

24. Anderung des Flichennutzungsplanes Bremen-Grépelingen (Errichtung Toom
Bau- und Heimwerkermarkt)
(Bearbeitungsstand: 19. November 2020)

Als Grundlage der stadtebaulichen Ordnung fiir das oben naher bezeichnete
Gebiet wird die 24. Flachennutzungsplandanderung (Bearbeitungsstand: 19.
November 2020) vorgelegt.

Die stadtische Deputation fiir Mobilitat, Bau und Stadtentwicklung hat hierzu
am 15. Juli 2021 den als Anlage beigefiigten Bericht erstattet.

Der Bericht der stadtischen Deputation fiir Mobilitat, Bau und Stadtentwick-
lung wird der Stadtbirgerschaft hiermit vorgelegt.

Der Senat schliefit sich dem Bericht der stadtischen Deputation fiir Mobilitat,
Bau und Stadtentwicklung an und bittet die Stadtbiirgerschait, die 24. Ande-
rung des Flachennutzungsplanes zu beschlieBen.

Bericht der stadtischen Deputation fiir Mobilitdat, Bau und Stadtentwicklung
zur 24. Anderung des Flichennutzungsplanes Bremen — Gropelingen (Errich-
tung Toom Bau- und Heimwerkermarkt)

(Bearbeitungsstand: 19. November 2020)

Die stadtische Deputation fiir Mobilitat, Bau und Stadtentwicklung legt die 24.
Flachennutzungsplananderung (Bearbeitungsstand:19. November 2020) und
die entsprechende Begrindung vor.

A. Veriahren nach dem Baugesetzbuch (BauGB)
1. Planaufstellungsbeschluss

Die stadtische Deputation fiir Mobilitat, Bau und Stadtentwicklung
hat am 5. November 2020 den Aufstellungsbeschluss fir die 24. Fla-
chennutzungsplananderung gefasst. Dieser Beschluss ist am 12. No-
vember 2020 6ffentlich bekannt gemacht worden.

2. Frithzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Absatz 1 BauGB

Zum Entwurf der 24. Flachennutzungsplananderung ist am 16. Sep-
tember 2020 vom Ortsamt West eine friihzeitige Beteiligung der Of-
fentlichkeit an der Bauleitplanung in einer o6ffentlichen Einwohner-
versammlung durchgefiihrt worden. Anderungen in den grundsatzli-
chen Planungszielen haben sich aufgrund der Einwohnerversamm-
lung nicht ergeben.

Das Ergebnis dieser Beteiligung ist von der stadtischen Deputation fiir
Mobilitdt, Bau und Stadtentwicklung vor Beschluss der 6ffentlichen
Auslegung behandelt worden.

3. Fruhzeitige Beteiligung der Behoérden und sonstigen Trager offentli-
cher Belange nach § 4 Absatz 1 BauGB



5.1.

Im Rahmen des Verfahrens zur 24. Flachennutzungsplananderung ist
mit den von der Planung bertihrten Behorden Abstimmung nach § 4
Absatz 1 BauGB durchgefiihrt worden. Die Hinweise und Anregun-
gen sind in das Planverfahren und die Abwagung eingeflossen.

Offentliche Auslegung nach § 3 Absatz 2 BauGB und gleichzeitige Be-
teiligung der Behoérden und sonstigen Trdager offentlicher Belange
nach § 4 Absatz 2 BauGB

Die offentliche Auslegung gemal § 3 Absatz 2 BauGB und die Anho-
rung der zustdndigen Behorden und sonstigen Trager offentlicher Be-
lange gemaB § 4 Absatz 2 BauGB sind fir die 24. Flachennutzungs-
plandnderung gleichzeitig durchgefithrt worden (§ 4a Absatz 2
BauGB).

Die stadtische Deputation fiir Mobilitat, Bau und Stadtentwicklung
hat am 11. Februar 2021 beschlossen, den Entwurf zur 24. Flachennut-
zungsplananderung mit Begriindung 6ffentlich auszulegen.

Der Planentwurf mit Begriindung hat vom 3. Marz 2021 bis 14. April
2021 gemal § 3 Absatz 2 BauGB bei der Senatorin fiir Klimaschutz,
Umwelt, Mobilitat, Stadtentwicklung und Wohnungsbau o6ffentlich
ausgelegen. Zugleich hat Gelegenheit bestanden, vom Entwurf des
Planes mit Begriindung im Ortsamt West Kenntnis zu nehmen.

Ergebnis der Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentli-
cher Belange

Die Autobahn GmbH des Bundes hat mit Schreiben vom 18. Marz
2021 Folgendes mitgeteilt:

“Gegen die 24. Anderung des Flachennutzungsplanes bestehen sei-
tens der Autobahn GmbH des Bundes, Niederlassung Nordwest keine
grundsatzlichen Bedenken.

Ich weise aber ausdriicklich darauf hin, dass fiir die Flachennutzungs-
plananderung das FernstraBenbundesamt gesondert zu beteiligen ist.

Beziglich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes 154 bitte ich die
folgenden Hinweise des Fernstraenbundesamtes und der Autobahn
GmbH verbindlich aufzunehmen:

— Von der BAB 27 gehen Larmemissionen aus. Etwaige Anspriiche
auf aktiven wie passiven Schallschutz gegeniiber dem StraBen-
baulasttrager der Autobahn sind sowohl zum jetzigen Zeitpunkt
als auch zukunftig ausgeschlossen.

— Eventuell auf dem Grundstiick zu installierende Beleuchtungen
dirfen den Verkehr auf der BAB 27 nicht beeintrdachtigen; jed-
wede Blendwirkungen sowohl durch die Beleuchtung als auch
durch Fahrzeugbewegungen auf dem Grundstiick sind auszu-
schlieBen.

— Léangs der Bundesautobahnen diirfen Hochbauten jeder Art in ei-
ner Entfernung von bis zu 40 m gemessen vom duBleren Rand der
befestigten Fahrbahn nicht errichtet werden, § 9 Absatz 1 Bun-
desfernstraBengesetz (FStrG).

— GemalB § 9 Absatz 2 FStrG bedtrfen bauliche Anlagen der Zu-
stimmung des FernstraBen-Bundesamtes, wenn sie langs der
Bundesautobahnen in einer Entfernung bis zu 100 m, gemessen
vom duBeren Rand der befestigten Fahrbahn, errichtet, erheblich
gedndert oder anders genutzt werden sollen.

— Die Anbauverbotszone von 40 m ab Fahrbahnrand der BAB 27
sind im vorliegenden Plan dargestellt. Die Darstellung der An-
baubeschrankungszone, 100 m ab Fahrbahnrand der BAB 27, ist
in die zeichnerische Darstellung ebenfalls aufzunehmen.
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— Werbepylon

— Den Festsetzungen des Bebauungsplans beziiglich des Werbepy-
lonen im Sondergebiet ,.Bau- und Gartenmarkt' (textliche Festset-
zung Nr. 7) kann von Seiten des FernstraBenbundesamtes in der
vorliegenden Fassung nicht zugestimmt werden.

Der ausgewiesene Standort befindet sich in einem Abstand von ca. 40
m von der Fahrbahnkante der BAB 27 und damit in der Anbaube-
schrankungszone gemal § 9 Absatz 2 FStrG. Die maximal zuldssige
Hohe des Werbepylonen ist im Bebauungsplan mit 30 m angegeben.
An dem vorgesehenen Standort ist diese Hohe nicht zustimmungsfa-
hig.

Das allgemeine Rundschreiben StraBenbau (ARS) Nr. 32/2001 des
Bundesministeriums fiir Verkehr, Bauen und Wohnwesen sieht zur
Wahrung der Verkehrssicherheit durch die Vermeidung von Ablen-
kungen der Verkehrsteilnehmer entlang der Bundesautobahnen eine
maximale Hohe von 20 m von Werbepylonen auch in gréerer Entfer-
nung vor. Die groBere Entfernung ist nicht definiert. Da straBenver-
kehrsrechtlich keine Bezugsgrenzen fiir die Anwendbarkeit bestehen,
kann zumindest die 100 m Grenze als duBere Begrenzung der Anbau-
beschrankungszone als Orientierung herangezogen werden. Dem
entsprechend ware eine Anlage, die naher zur Bundesautobahn steht,
geringer zu dimensionieren. Die héhenmaBige Einordnung in der
Richtlinie ist dabei als Ausfluss einer Interessenabwagung zu verste-
hen. Grundsaétzlich ist Werbung an der Bundesautobahn und solche,
die von dieser aus eingesehen werden kann, aufgrund ihrer ablenken-
den Wirkung unzulédssig. Um einen Ausgleich zu den Belangen der
anliegenden Gewerbe an der Stéatte der Leistung herzustellen, soll ein
Hinweis vor Ort auf die Statte der Leistung in einem zweckmaBigen
Umfang moglich sein. Hierzu sieht die Richtlinie verschiedene Para-
meter vor, die diesem Interessenausgleich dienen. Die h6henmaBige
Beschrankung im Fall der Aufstellung von Werbepylonen wird dabei
so verstanden, dass eine angemessene Moglichkeit zum Bewerben
der Stétte der Leistung besteht, ohne dass diese dabei ablenkend und
als zusatzliche, nicht zulassige Form der Verkehrsleitung in den flie-
Benden Verkehr eingreift. Diesem Interessenausgleich entspricht die
héhenmaBige Planung der Anlage nicht.

Die maximal zulassige Hohe des Werbepylonen ist daher auf 20 m zu
reduzieren. Die Beleuchtung ist so zu gestalten, dass Sicherheit des
Verkehrs auf der BAB 27 nicht durch Blendung beeintrachtigt wird.

— AuBenwerbung auf Flachen fir Stellplatze

GemaB textlicher Festsetzung Nr. 8 ist innerhalb der ,Flachen fur Stell-
platze' die Errichtung von Werbeanlagen zulassig. Sofern sich diese
im Bereich der Anbaubeschrankungszone, 100 m gemessen ab Fahr-
bahnrand der BAB 27 befinden, bedtrfen sie — auch an der Statte der
Leistung — einer gesonderten Zustimmung des FernstraBenbundesam-
tes.

— Hochbauten in der Anbauverbotszone

Auf dem Vorhaben- und ErschlieBungsplan ist ein Anlieferhof mit
Millcontainern sowie ein Fahrweg/Feuerwehrumfahrung innerhalb
der Anbauverbotszone dargestellt. Die Zufahrt ist mit geeigneten
MaBnahmen abzuschirmen, sodass die Blendung des Verkehrs auf der
BAB 27 ausgeschlossen ist.

Die Errichtung von Millcontainern in der Anbauverbotszone stellt ei-
nen Hochbau im Sinne des § 9 Absatz 1 FStrG dar und ist daher grund-
satzlich nicht zulassig.



5.2

5.3

Gemal § 9 Absatz 8 Satz 1 Alt. 1 FStrG kann das FernstraBenbundes-
amt im Einzelfall Ausnahmen von diesem Anbauverbot zulassen,
wenn die Durchfithrung der Vorschriften im Einzelfall zu einer offen-
bar nicht beabsichtigten Harte fithren wiirde und die Abweichung mit
den o6ffentlichen Belangen vereinbar ist oder wenn Griinde des Wohls
der Allgemeinheit die Abweichung erfordern.

Ein entsprechender Antrag auf Befreiung vom Anbauverbot ist daher
fir die Aufstellung der Abfallcontainer beim FernstraBenbundesamt
zu stellen.”

Die stadtische Deputation fiir Mobilitat, Bau und Stadtentwicklung
gibt dazu folgende Stellungnahme ab:

Das Fernstraenbundesamt wurde im Rahmen des Verfahrens betei-
ligt. Eine schriftliche Stellungnahme wurde nicht abgegeben, jedoch
gab es eine informelle Abstimmung aufgrund der Stellungnahme der
Autobahn GmbH.

Die tibrigen Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Die stadtische Deputation fiir Mobilitat, Bau und Stadtentwicklung
empfiehlt, die Hinweise zur Kenntnis zu nehmen.

Einige Behorden und Trager offentlicher Belange haben Hinweise
vorgetragen, die zu einer redaktionellen Anpassung der Begriindung
gefiihrt haben. Auf den Gliederungspunkt 7. dieses Berichts wird ver-
wiesen.

Die ubrigen Behérden und sonstigen Trager o6ffentlicher Belange ha-
ben gegen die Planung keine Einwendungen erhoben.

Ergebnis der Offentlichkeitsbeteiligung

Anlasslich der 6ffentlichen Auslegung sind keine Stellungnahmen aus
der Offentlichkeit eingegangen.

Anpassungen/Erganzungen der Begrindung

Nach der offentlichen Auslegung ist die Begriindung redaktionell und
inhaltlich tiberarbeitet und wie folgt angepasst worden.

— Kapitel D Nr. 3 inhaltlich, klarstellende Anpassung der Ausfiih-
rungen zu Umgang mit Altlasten bei Bodenarbeiten

Die Begriindung (aktualisierte Fassung) (Bearbeitungsstand: 19. No-
vember 2020) enthalt die vorgenannte Anpassung.

Die stadtische Deputation fiir Mobilitat, Bau und Stadtentwicklung
empfiehlt, der angepassten Begrindung zuzustimmen.

Zusammenfassende Erklarung

Diesem Bericht ist eine zusammenfassende Erklarung gemas § 6a Ab-
satz 1 BauGB beigefuigt.

Stellungnahme des Beirates

Der Beirat Gropelingen hat der vorliegenden Planung in seiner Fachaus-
schusssitzung ,Bau und Verkehr" am 28. April 2021 einstimmig seine Zu-
stimmung erteilt.

Dem Ortsamt West wurde die Deputationsvorlage gemal der Richtlinie
liber die Zusammenarbeit des Senators fiir Umwelt, Bau und Verkehr mit
den Beirdten und Ortsamtern in der Fassung vom 17. November 2016 tiber-
sandt.



Beschluss

Die stadtische Deputation fiir Mobilitat, Bau und Stadtentwicklung bittet
den Senat und die Stadtbiirgerschaft, die 24. Anderung des Flachennut-
zungsplanes Bremen-Gropelingen (Errichtung Toom Bau- und Heimwer-
kermarkt) (Bearbeitungsstand: 19. November 2020) zu beschlie3en.

Falk-Constantin Wagner
(Sprecher)

Begriindung (aktualisierte Fassung) zur 24. Anderung des Flichennutzungs-
planes Bremen-Gropelingen (Errichtung Toom Bau- und Heimwerkermarkt)

(Bearbeitungsstand: 19. November 2020)

A.

Plangebiet

Der circa 2,65 ha groBe Anderungsbereich befindet sich nordéstlich der
Schragestrafe und siidwestlich der Bundesautobahn 27 (BAB 27) im Stadt-
teil Bremen-Gropelingen und hier im Ortsteil Oslebshausen.

Ziele, Zwecke und Erforderlichkeit des Bauleitplanes

1.

Entwicklung und Zustand

Das Plangebiet umfasst den westlichen Teil des Geldndes eines ehe-
maligen Schlachthofes und ist mit einem grofvolumigen hallenartigen
Gebdude (ehemaliger Schlachthof) sowie dem dazugehoérigen zwei-
geschossigen Verwaltungsgebaude bebaut. Zudem befinden sich Ne-
benanlagen und Stellplatze sowie befestigte Wegeflache im Plan-
gebiet, sodass dieses nahezu vollstandig versiegelt ist. Es sind ledig-
lich am nordostlichen und siidwestlichen Rand des Geldandes Geholz-
bestdande, iberwiegend bestehend aus Stieleichen und Silberweiden,
vorhanden. Zudem befinden sich insbesondere im nordwestlichen
Teil des Plangebietes verwilderte Rasenflachen.

Das nahe Umfeld des Plangebietes wird im Wesentlichen durch ge-
werbliche Nutzungen gepragt. An diese schliefen sich westlich Ein-
zelhandelsnutzungen an.

Nach Aufgabe des Schlachthofes soll der Standort nun einer neuen
Nutzung zugefiihrt werden.

Geltende Darstellungen

Der Flachennutzungsplan Bremen (FNP) der Stadtgemeinde Bremen
stellt fir den Bereich des Plangebietes sowie die siidlich und 6stlich
angrenzenden Bereiche gewerbliche Bauflachen dar. Im Westen
grenzen Sonderbauflachen mit der Zweckbestimmung SO Einzelhan-
del an das Plangebiet. Die vorgenannten Bereiche werden zudem
uberlagert durch die nachrichtliche Kennzeichnung belasteter Fla-
chen (Altablagerungen).

Planungsziele und Erforderlichkeit des Bauleitplanes

Die 24. Anderung des Flichennutzungsplanes (FNP) mit dem unter C.
aufgefiihrten Planinhalt erfolgt parallel zur Aufstellung des vorhaben-
bezogenen Bebauungsplan 154 (zugleich Vorhaben- und Erschlie-
Bungsplan) fir ein sonstiges Sondergebiet Einzelhandel ,Bau- und
Gartenmarkt” (SO-EH ,Bau- und Gartenmarkt"), dessen Geltungsbe-
reich dem Bereich der 24. Anderung des Flachennutzungsplanes ent-
spricht. Zweck dieses Parallelverfahrens nach § 8 Absatz 3 Satz 1
BauGB ist, die Grenzen des Entwicklungsgebots nach § 8 Absatz 2
Satz 1 BauGB wieder einzuhalten, die nach geltendem Planungsrecht
verletzt waren; das Parallelverfahren ist damit eine besondere Form
des Entwickelns. Aus den kiinftigen Darstellungen des geanderten
FNP wird der vorhabenbezogene Bebauungsplan 154 entwickelt sein.
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Daher ist auch gewollt, dass beide Planverfahren weitestgehend zeit-
lich parallel verlaufen, um zu gewahrleisten, dass sie inhaltlich aufei-
nander bezogen und abgestimmt sind.

Das Plangebiet grenzt gemafl kommunalem Zentren- und Nahversor-
gungskonzept (ZNK) von 2009 und dem Gutachterbericht zur Fort-
schreibung des Zentren- und Nahversorgungskonzeptes (ZNK-
Fortschreibung) fiir die Stadt Bremen unmittelbar an den Sonder-
standort Schragestrale an.

Fir den Sonderstandort Schragestrale wird im Gutachterbericht zur
ZNK-Fortschreibung folgende Empfehlung/Zielvorstellung formu-
liert:

— ,Positivstandort fir den kleinflachigen und groBflachigen Einzel-
handel mit nicht zentrenrelevantem und nicht zentren- und nah-
versorgungsrelevantem Hauptsortiment (gegebenenfalls Erwei-
terung des Sonderstandortes auf dem o6stlich gelegenen ehemali-
gen Schlachthofgeldnde vorstellbar. Jedoch nur bei Ansiedlung
eines Baumarktes zur Deckung des Bedarfs im Bremer Westen
bei gleichzeitiger konsequenter Uberplanung mit dem Ziel des
restriktiven Umgangs mit zentren- und nahversorgungsrelevan-
ten Sortimenten sowie zentrenrelevanten Sortimenten)”

(Seite 337 Gutachten zur Fortschreibung des Zentren- und Nahversor-
gungskonzeptes fiir die Stadt Bremen).

Die Empfehlung, den Sonderstandort zur Ansiedlung eines Baumark-
tes zu erweitern, beruht auf der derzeitigen Angebotssituation und
dem Entwicklungspotenzial in Bremen und dem Stadtteil Gropelingen
im Bereich Baumarkt:

— In der Warengruppe Baumarktsortimente hat die Stadt Bremen
derzeit eine Zentralitat von 58 Prozent (siehe Entwurf des Gut-
achterendberichts Fortschreibung ZNK 11/2019). Dies bedeutet,
dass 42 Prozent der sortimentsspezifischen Kaufkraft Bremer Ein-
wohner derzeit in den stationdren Handel in Nachbarstadten und
—gemeinden und den Online-Handel flieBen. Fiir das Oberzent-
rum Bremen wird stadtentwicklungspolitisch und versorgungs-
strukturell in der Warengruppe Baumarktsortiment im engeren
Sinne eine Ziel-Zentralitat von 100 bis 120 Prozent als angebracht
angesehen (siehe ebd. Seite 137). Damit ergibt sich rein rechne-
risch Potenzial fiir die Ansiedlung und Erweiterung mehrerer
Baumarkte in der Stadt Bremen (siehe ebd. Seite 140).

Die stadtische Deputation fiir Mobilitdat, Bau und Stadtentwicklung
hat in der Sitzung vom 28. November 2019 das Gutachten zur Fort-
schreibung des Zentren- und Nahversorgungskonzeptes fir die Stadt
Bremen (Stadt + Handel Beckmann und Foéhrer Stadtplaner Part-
GmbH, Dortmund) zur Kenntnis genommen. Der Prozess der ZNK-
Fortschreibung wird voraussichtlich Ende diesen Jahres abgeschlos-
sen. Nach jetzigem Stand - unter Beruicksichtigung der Stellung-
nahme des Beirats Gropelingen zum Gutachten zur ZNK-Fort-
schreibung vom 4. Marz 2020 - ist davon auszugehen, dass die Emp-
fehlung zur Erweiterung des Sonderstandortes Schragestralie zu
Gunsten einer Bau- und Gartenmarktansiedlung Bestandteil des fort-
geschriebenen Konzepts sein wird.

Die ZNK-Fortschreibung empfiehlt fiir den Standort eine Gesamtver-
kaufsflache von unter 10 000 m?2 und die Begrenzung zentrenrelevan-
ter branchentypischer Sortimente auf maximal 800 m? Verkaufsflache
(VK).



Um die planungsrechtlichen Voraussetzungen fur die Realisierung ei-
nes Bau- und Gartenmarktes zu schaffen, ist die Anderung des gel-
tenden Planungsrechts erforderlich, um die Grenzen des Entwick-
lungsgebots nach § 8 Absatz 2 Satz 1 BauGB wieder einzuhalten. An-
lass der hier im Parallelverfahren nach § 8 Absatz 3 Satz 1 BauGB so-
mit erfolgenden Anderung des Flichennutzungsplanes ist die Auf-
stellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes 154.

Planinhalt

Die Flachen im Anderungsbereich werden als Sonderbaufldchen mit der
Zweckbestimmung SO Einzelhandel (SO EH) mit einer iiberlagernden
Kennzeichnung als ,belastete Flachen" dargestellt.

Umweltpriifung

1.

Inhalt und Ziele der Bauleitplanung

Da schon durch die Anderung des Flachennutzungsplanes Eingriffe
nach § 18 Absatz 1 BNatSchG in Natur und Landschaft zu erwarten
sind, sind die Vorschriften des § 1a Absatz 3 BauGB iiber Vermeidung
sowie Ausgleich und Ersatz von Eingriffen anzuwenden; auch ist ein
Umweltbericht nach § 2 Absatz 4 und § 2a BauGB zu erstellen.

Das vorliegende, etwa 2,65 ha groBe Plangebiet befindet sich im
Stadtteil Gropelingen und in dessen Ortsteil Oslebshausen an der
SchragestraBe. Es handelt sich um den westlichen Teilbereich des
ehemaligen Schlachthofgeldndes, welches mit einer Halle sowie ei-
nem Verwaltungsgebdaude bebaut ist. Zudem befinden sich Nebenan-
lagen und Stellplatze sowie befestigte Wegeflache im Plangebiet,
sodass dieses insgesamt einen hohen Versiegelungsgrad aufweist.
Entlang der nordostlichen und stidwestlichen Grenze sind Geholzbe-
stande vorhanden, die sich iiberwiegend aus Stieleichen und Silber-
weiden zusammensetzen. Zudem befinden sich insbesondere im
nordwestlichen Teil des Plangebietes verwilderte Rasenflachen.

Aufgrund der Tatsache, dass das Schlachthofgeldande seit mehreren
Jahren nicht mehr genutzt wird, hierfiir kein Reaktivierungsbedarf
besteht, das Geldnde somit brachliegt und gleichzeitig im Bremer
Westen der Bedarf im Segment Bau- und Gartenmarkt momentan
nicht gedeckt werden kann, soll im Plangebiet ein solcher errichtet
werden. Damit wird auch den Entwicklungszielen aus dem Gutachter-
bericht zur Fortschreibung des Zentren- und Nahversorgungskonzep-
tes fir die Stadt Bremen Rechnung getragen, die fiir das ehemalige
Schlachthofgeldnde eine Erweiterungsmoglichkeit und einen ,Posi-
tivstandort” sieht, sofern es sich um die ,Ansiedlung eine Baumarktes
handelt [...] bei gleichzeitig konsequenter Uberplanung mit dem Ziel
des restriktiven Umgangs mit zentren- und nahversorgungsrelevan-
ten Sortimenten sowie zentrenrelevanten Sortimenten” (Seite 337
Gutachten zur Fortschreibung des Zentren- und Nahversorgungskon-
zeptes fiur die Stadt Bremen).

Fur das Plangebiet liegt der seit dem 22. Dezember 2004 rechtskraf-
tige Bebauungsplan 2291 vor. Dieser setzt ein Gewerbegebiet mit ei-
ner Grundflachenzahl von 0,8 und Gebaudehohen von maximal 12 m
fest. Zudem ist eine parallel zur Schragestrale verlaufende Leitungs-
trasse fur eine Hauptabwasserleitung festgesetzt.

Auf den nicht Giiberbaubaren Grundstiicksflachen zwischen StraBen-
begrenzungslinie und Baugrenze sind Nebenanlagen, wenn sie Ge-
bdude im Sinne der BremLBO sind, nicht zulassig. Die Anordnung von
Stellpldatzen und Garagen ist damit nur innerhalb der tiberbaubaren
Grundsticksflachen sowie im Bereich der besonders festgesetzten
Flachen moglich.



Im geltenden Flachennutzungsplan der Stadtgemeinde Bremen ist
das Plangebiet derzeit als gewerbliche Bauflache (G) dargestellt, so-
dass es ebenfalls einer Anderung des Flachennutzungsplanes bedarf,
da auch insoweit die Grenzen des Entwicklungsgebots ansonsten
nicht eingehalten wéren.

Zentrale Planungsaussagen der hier behandelten Bauleitplanung sind
auf Ebene des Flachennutzungsplanes die Darstellungen eines etwa
2,65 ha groBen Sonderbauflache (SO) mit der Zweckbestimmung , SO
Einzelhandel” sowie auf Ebene des Vorhabenbezogenen Bebauungs-
planes Nr. 154 die Festsetzung eines ,Sondergebiet Einzelhandel”
(SO-EH) mit der Zweckbestimmung ,Bau- und Gartenmarkt”.

Die differenzierten Regelungen sind den Planzeichnungen der Bau-
leitplane sowie — erlauternd - den Begriindungen zu entnehmen.

Mit der vorliegenden Flachennutzungsplandanderung wird kein zu-
satzlicher Flachenbedarf generiert, sondern der bereits versiegelte
und genutzte Boden neu bebaut. Die Flachen im Plangebiet werden
somit wiedergenutzt. Hierbei ist insbesondere zu beriicksichtigen,
dass das Plangebiet im Flachennutzungsplan als gewerbliche Baufla-
che (G) dargestellt ist und auch durch den Bebauungsplan 2291 be-
reits eine gewerbliche Bebauung (Gewerbegebiet) mit einer 80
prozentigen Versiegelung (Grundflachenzahl 0,8) und einer 12 m ho-
hen Bebauung zuléssig ist.

Im Rahmen des Bauleitplanverfahrens werden die Umweltbereiche
mit ihren entsprechenden Wirkungsfeldern betrachtet und bewertet,
die durch die Darstellungen des Flachennutzungsplanes beriihrt sind.

Darstellung der fir das Vorhaben relevanten, in einschldagigen Fach-
gesetzen und -pldanen festgelegten Ziele des Umweltschutzes und ih-
rer Bertlcksichtigung bei der Planaufstellung

Baugesetzbuch (BauGB)

Gemal § 1 Absatz 5 BauGB sollen Bauleitplane dazu beitragen, eine
menschenwiirdige Umwelt zu sichern und die natiirlichen Lebens-
grundlagen zu schiitzen und zu entwickeln, auch in Verantwortung
fir den allgemeinen Klimaschutz sowie die stadtebauliche Gestalt und
das Orts- und Landschaftsbild baukulturell zu erhalten und zu entwi-
ckeln. Nach § 1 Absatz 6 Nr. 1 BauGB sind bei der Aufstellung von
Bebauungsplanen die allgemeinen Anforderungen an gesunde
Wohn- und Arbeitsverhdltnisse zu berticksichtigen. Gemal § 1a Ab-
satz 2 BauGB soll mit Grund und Boden sparsam und schonend um-
gegangen werden. Die Inanspruchnahme von neuen Flachen sollte
durch die Wiedernutzbarmachung von Flachen und von Nachverdich-
tung verringert werden. Diese Zielsetzungen des Baugesetzbuches
werden im Rahmen der vorliegenden 24. Flachennutzungsplandande-
rung berucksichtigt.

Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG)

GemadB § 50 BImSchG sind bei raumbedeutsamen Planungen und
MaBnahmen die fiir eine bestimmte Nutzung vorgesehenen Flachen
einander so zuzuordnen, dass schadliche Umweltwirkungen auf die
ausschlieBlich oder uberwiegend dem Wohnen dienenden Gebiete so-
wie auf sonstige schutzbedurftige Gebiete soweit wie moglich vermie-
den werden. Die Vorgaben des § 50 des Bundes-Immissionsschutz-
gesetzes werden bei der Anderung des Flachennutzungsplanes be-
rucksichtigt.



Landschaftsprogramm Bremen 2015 (Lapro 2015)

Das Landschaftsprogramm Bremen wurde am 22. April 2015 von der
Burgerschaft (Landtag) als einfacher Parlamentsbeschluss beschlos-
sen. Das Landschaftsprogramm ist wie folgt aufgebaut:

— ,Beschreibung des vorhandenen und zu erwartenden Zustands
von Natur und Landschaft,

— qualitative Bewertung von Funktionen und Okosystemleistungen
sowie der Beeintrachtigungen und Gefahrdungen von Natur und
Landschaft,

— Darstellung der fiir den Planungsraum konkretisierten Ziele des
Naturschutzes und der Landschaftspflege,

— Darstellung der MaBnahmen zur Verwirklichung der Ziele fur die
biologische Vielfalt, die nachhaltige Nutzbarkeit der natiirlichen
Ressourcen und den Erholungswert der Landschaft und der Frei-
raume in der Stadt.”

Die Aussagen, Ziele und MaBnahmen des Landschaftsprogramms
werden bei der Anderung des Flachennutzungsplanes beriicksichtigt.
Das Landschaftsprogramm formuliert fir das Plangebiet keine geson-
derten Ziele oder MaBnahmenkonzepte.

In der Textkarte 2.2-1 ,, Aktuelle Flachennutzung/Biotopstruktur” des
Lapro 2015 entspricht das Plangebiet dem Nutzungstyp Industrie, Ge-
werbe, Ver- und Entsorgung und in der Karte A , Arten und Biotope*”
wird es als Flache mit sehr hohem Versiegelungsgrad (iber 80 Pro-
zent) ausgewiesen sowie als Biotoptyp mit allgemeiner Bedeutung.

Im Plan 1 ,Ziel- und MaBnahmenkonzept” wird das Plangebiet dem
Bereich allgemeiner Bedeutung und innerhalb dieser Industrie-, Ge-
werbe-, Hafen und Verkehrsflache zugeordnet, die auch der Darstel-
lung der geplanten Nutzungen gemdafl Flachennutzungsplanes 2015
entspricht.

In der Textkarte 5.3-1 ,Hinweise fur die Bauleitplanung” werden fur
das vorliegende Plangebiet keine Hinweise gegeben.

Die nachfolgende Tabelle fasst die wesentlichen Aussagen des Lapros
2015 zusammen:



Karte A

Arten und Bio-
tope

Das Plangebiet ist als Biotoptyp/Biotoptypkomplex mit allgemeiner
Bedeutung klassifiziert und wird zudem als Flache mit sehr hohem
Versiegelungsgrad (iber 80 Prozent) eingestuft. Durch die nordlich
verlaufende Autobahn unterliegt das Plangebiet auBerdem einem
Belastungsrisiko durch Straenemissionen.

Angrenzende Bereiche: Auch die um das Plangebiet gelegenen Be-
reiche werden uberwiegend als Biotoptyp / Biotopkomplex mit all-
gemeiner Bedeutung und als Flache mit sehr hohem
Versiegelungsgrad (iber 80 Prozent) bewertet, die durch die Auto-
bahn in einem Belastungsrisiko durch Schallemissionen liegen.
Nordlich angrenzend verlauft die Autobahn, stidlich vom Plangebiet
eine Eisenbahnlinie.

Karte B Sowohl im Plangebiet als auch in den angrenzenden Bereichen sind
Beeintrachtigungen und Gefahrdungen durch Altablagerungen (A)

Boden und Re- [ gegeben. Die nordlich angrenzende Autobahn zahlt ebenfalls zu

lief den Beeintrachtigungen und Gefahrdungen fur Boden und Relief.

Karte C Das Plangebiet sowie die angrenzenden Bereiche sind durch Altab-
lagerungen (A) beeintrachtigt beziehungsweise gefahrdet. AuBer-

Wasser dem sind diese Bereiche als Flachen mit sehr hohem
Versiegelungsgrad (iber 80 Prozent) gekennzeichnet, die durch die
nordlich angrenzende Autobahn einem Belastungsrisiko durch Stra-
Benemissionen unterliegen.

Karte D Das Plangebiet und die angrenzenden Bereiche liegen in einer Sied-
lungsflache mit einer weniger gunstigen bioklimatischen Situation.

Klima / Luft Als Beeintrachtigung und Gefahrdung ist das Plangebiet selbst mit
einem Belastungsrisiko durch Emissionen durch Betriebe gekenn-
zeichnet. Hierbei sind alle Betriebe dargestellt, die nach Bundes-Im-
missionsschutzgesetz befahigt sind, Luftschadstoffe zu emittieren.
Durch die nordlich verlaufende Autobahn besteht daruber hinaus
ein Belastungsrisiko durch Stralenemissionen.

Karte E Als Bedeutung fir das Erleben von Natur und Landschaft hat das
Plangebiet sowie seine angrenzenden Bereiche in Bezug auf die

Landschaftser- | Grinstruktur des Siedlungsbereiches eine geringe Bedeutung. Als

leben Siedlungstyp wird hierbei ein jiingeres Kern- und Mischgebiet (KG)
zugeordnet. Der StraBenlarm durch die noérdlich angrenzende Auto-
bahn wirkt auf diesen Bereich zudem als Beeintrachtigung und Ge-
fahrdung.

Karte F Sowohl das Plangebiet als auch die angrenzenden Bereiche sind als
Landschaftsraum mit allgemeiner Bedeutung fiir das Landschaftser-

Erholung leben bewertet. Durch die nérdlich verlaufende Autobahn und den
damit einhergehenden StraBenldrm wird die Erholungsfunktion be-
eintrachtigt.

Karte G Keine Darstellungen/Bewertungen.

Larmsituation

in Zielgebieten

ruhiger Erho-

lung

Plan 1 Als Ziel wird dem Plangebiet und den angrenzenden Fldachen eine

Ziel- und MabB-
nahmenkon-
zept

allgemeine Bedeutung und die Kategorie Industrie-, Gewerbe-, Ha-
fen- und Verkehrsflache zugewiesen.

Natura 2000 — Gebiete und weitere Schutzgebiete

Nordlich zum Plangebiet, in einer Entfernung von etwa 700 m, befin-
det sich das EU-Vogelschutzgebiet ,Blockland” (DE 2818-401), das
gleichzeitig auch als Landschaftsschutzgebiet ,Blockland — Burgdam-
mer Wiesen” einem Schutz unterliegt. Da mit der vorliegenden 24.
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Anderung des Flachennutzungsplanes ein bereits bebautes und hoch-
gradig versiegeltes Gebiet tiberplant wird, werden keine Beeintrach-
tigungen des EU-Vogelschutzgebietes erwartet beziehungsweise die
Zielsetzungen der Landschaftsschutzgebietsverordnung nicht beein-
trachtigt.

Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

. Auswirkungen auf Natur und Landschaft (Pflanzen, Tiere, Flache, Bo-

den, Wasser, Klima/Luft) sowie Auswirkungen auf Landschaftsbild
und Erholungsfunktion, einschliellich Vermeidung und Ausgleich

Biotoptypen/Pflanzen

Beim Plangebiet handelt es sich um einen Teilbereich eines Gewer-
begebietes, der fast vollstandig bebaut und tiberformt ist. Die 6kolo-
gische Wertigkeit ist als insgesamt gering zu bezeichnen. Aufgrund
der bisherigen Darstellung als gewerbliche Baufldche sind, ausge-
nommen der Geholzstrukturen, keine Biotopstrukturen vorhanden,
die beeintrachtigt werden konnten. In der Karte A ,Arten und Bio-
tope"” des Landschaftsprogramms Bremen ist das Plangebiet als , Fla-
che mit einem sehr hohem Versiegelungsgrad von tber 80 Prozent”
gekennzeichnet.

Fir die im Plangebiet vorhanden Baume wurde ein Gutachten (Ing.-
& Sachverstandigenbiiro Andreas Block-Daniel [2020]: Bauvorhaben
Neubau eines Baumarktes, SchragestraBe 10 Bremen. Bremen, 22.
Mai 2020) erstellt, welches diese in Hinsicht auf ihre Vitalitat sowie
die potenziellen Auswirkungen des Bauvorhabens bewertet. Die Be-
gutachtung fand auch vor dem Hintergrund statt, dass Baume im Plan-
gebiet aufgrund ihrer Art und GroéBe unter die Baumschutzver-
ordnung des Landes Bremen fallen.

Der Umgang mit den Baumen sowie deren Ausgleich wird auf nach-
folgender Planungsebene im Bebauungsplan 154 geregelt.

Des Weiteren erfolgt eine Begriinung der Stellplatzflachen sowie eine
extensive Dachbegriinung auf den Flachdachern, um so fiir einen ho-
heren Griinanteil zu sorgen und gleichzeitig einen Beitrag zur Erho-
hung der Artenvielfalt zu leisten.

Vorkommen gefahrdeter Tier- und Pflanzenarten

Trotz der langjahrigen anthropogenen Nutzung des Plangebietes
wurde fir mogliche Tierlebensraume eine Potentialabschatzung
(Dip.-Biol. Dr. Dieter von Bargen [2020]: Erfassung der Biotoptypen
und geschiutzten Pflanzen sowie Potenzialabschatzung fiir Fleder-
mause, Avifauna und Amphibien im Bereich des Bebauungsplans 154
Stadt Bremen. Bremen, September 2020) und als Grundlage dafir
eine Biotoptypen-Kartierung (Biotoptypenkartierung, Instara GmbH,
Bremen, 5. November2020) durchgefiihrt, da ein Vorkommen beson-
ders geschiitzter Arten und Lebensrdaume aufgrund der vorhandenen
Geholze sowie der langjahrig ungenutzten Gebdude nicht ganzlich
ausgeschlossen werden kann.

Die Biotoptypen-Kartierung zeigt, dass das Plangebiet tiberwiegend
eine geringe Bedeutung als Lebensstatte fiir Pflanzen und Tiere auf-
weist, da die Biotoptypen Gewerbegebiet (OGG) und Sonstige Ver-
kehrsanlage (OVZ) mit jeweils geringer Bedeutung dominieren. In
Bezug auf die wertvolleren Lebensrdume sind vornehmlich in den
Randbereichen des Plangebietes unterschiedlich ausgepragte Gebii-
sche und Gehodlzreihen vorhanden, die sich aus den Biotoptypen Ein-
zelbaum (HBE), Baumreihe (HBA), Strauch-Baumhecke (HFM),
Rubus-/Lianengestrupp (BRR) und Sonstiges naturnahes Sukzessions-
gebusch (BRS) zusammensetzen. Innerhalb des Plangebietes finden
sich zudem unterschiedlich ausgebildete Ruderalgesellschaften mit
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den Biotoptypen halbruderale Gras- und Staudenflur mittlerer Stand-
orte (UHM), Artenarme Brennnesselflur (UHB) sowie Ruderalflur fri-
scher bis feuchter Standorte (URF).

Im Ergebnis zeigt sich anhand der Vegetationserfassung sowie der Po-
tentialabschatzungen fir die verschiedenen Artengruppen, dass die
Bedeutung des Plangebietes fiir die meisten Artengruppen unter-
durchschnittlich ist.

Eine Ausnahme stellen die Artengruppe der Fledermause dar, fir die
im Plangebiet sowohl in Baumen als auch in den Gebauden ein hohes
Potential fur Fortpflanzungs- und Lebensstatten vorhanden ist. Daher
sollte zur Vermeidung von artenschutzrechtlichen Verbotstatbestan-
den vor dem Abbruch der Gebdaude und dem Fallen von Baumen eine
Begehung durchgefiihrt werden.

Nachfolgend werden die Bewertungen der Artengruppen einzeln
wiedergegeben.

Pflanzen

Im Untersuchungsgebiet wurden keine Vorkommen von Pflanzenar-
ten gefunden, die nach § 44 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) be-
sonders oder streng geschitzt sind.

Fledermause

Das Plangebiet stellt sowohl als Nahrungshabitat als auch fiir Wo-
chenstuben, Paarungs- und Schlafhabitate fiir Fledermduse einen
wertvollen Bereich dar. Ob und in welchem Umfang dies auch fir
Winterquartiere gilt, lasst sich beim jetzigen Kenntnisstand nicht be-
urteilen.

Die geplanten BaumafBnahmen im Plangebiet, die potenzielle Lebens-
statten von Fledermdusen betreffen, bediirfen einer weiteren Priifung,
sodass keine Fledermduse diese potenziellen Lebensstatten nutzen.
Dies wird im Rahmen zusatzlicher Erfassungen und einer Umwelt-
Baubegleitung durch qualifizierte Fachleute erfolgen. Nahere Rege-
lungen hierzu wird der Durchfiihrungsvertrag zum Bebauungsplan
154 beinhalten.

Avifauna

Das Plangebiet weist mit den unterschiedlich ausgepragten, kleinrau-
migen Geholzstrukturen Lebensraume fir Vogelarten auf, die als
Bruthabitat parkartig strukturierte Bereiche bevorzugen. Das Plange-
biet stellt fiir mégliche Vorkommen von Brutvogeln dabei insgesamt
einen durchschnittlich geeigneten Lebensraum dar.

Fir die Avifauna wertvolle Bereiche innerhalb des Plangebietes sind
vor allem die verschiedenen Gebuische und Gehdélzbestande. Die ru-
deralen und halbruderalen Biotope sind ohne Bedeutung fir die
Avifauna.

Die geringe Ausdehnung der einzelnen Geholzbestande, die Stérun-
gen durch die BAB 27 sowie die Schragestralie beschranken die Mog-
lichkeiten fur weitere Arten im Gebiet zu briiten.

Reptilien

Das Plangebiet stellt fiir mogliche Vorkommen von Reptilien einen
unterdurchschnittlich geeigneten Lebensraum dar.

Aufgrund der fehlenden Vernetzung der einzelnen Teillebensrdaume
und der dauerhaften starken Stérung durch die BAB 27 ist davon aus-
zugehen, dass das Plangebiet nicht von Reptilien besiedelt wird.
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Amphibien

Das Plangebiet stellt fiir moégliche Vorkommen von Amphibien einen
unterdurchschnittlich geeigneten Lebensraum dar.

Es fehlen Laichmoglichkeiten fiir Amphibien, lediglich die Erdkrote
findet in den Gehoélzstrukturen und den mit unterschiedlicher Ru-
deralvegetation bewachsenen Bereichen Sommer- und Winter-Le-
bensrdume. Vorkommen weiterer Arten sind nicht zu erwarten.

Um einen Verbotstatbestand in Bezug auf mogliche Tétungen wah-
rend der Bauphase durch die vorliegende Planung ausschlieBen zu
konnen, wird auf Ebene des Bebauungsplanes geregelt, dass bei Ge-
holzbeseitigungen von Anfang November bis Mitte Marz von den zu
entfernenden Geholzen die Baumstubben im Boden belassen werden,
da hier potenzielle Erdkroten tiberwintern kénnen. Tétungen von Erd-
kroten werden somit verhindert. Bei warmerer Witterung sind ent-
sprechende Arbeiten bis Mitte November beziehungsweise ab Mitte
Marz moglich.

Weitere geschiitzte Artengruppen

Die Gegebenheiten im Bereich des Vorhabenbezogenen Bebauungs-
planes 154 lassen keine Vorkommen von weiteren geschitzten und/
oder in ihrem Bestand gefdhrdeten Tierarten aus der Artengruppe
Saugetiere oder Insekten erwarten.

Flache

Bei dem Plangebiet handelt es sich entsprechend der derzeit gelten-
den Darstellung im Flachennutzungsplan um eine gewerbliche Bau-
flache (G) mit einem =zulassigen Versiegelungsgrad von 80 %.
Unabhédngig von der Bestandssituation umfasst die Flacheninan-
spruchnahme insgesamt circa 2,65 ha.

Im Bereich der gewerblichen Bauflache ist eine Vorbelastung fir das
Schutzgut Flache durch eine Flacheninanspruchnahme fiir Anlagen,
Strukturen und Nutzungen bis zu 80 Prozent gegeben. Hierbei han-
delt es sich um Uberbauungen sowie Versiegelungen fiir Gebaude,
Wege, Lagerflachen und technische Betriebseinrichtungen. Damit be-
sitzt das Schutzgut Flache aktuell insgesamt eine geringe Bedeutung,
die durch die geplante Darstellung als Sonderbauflache ,SO Einzel-
handel” auch weiterhin bestehen bleiben wird. Mit der Flachennut-
zungsplandnderung werden keine neuen Flachen in Anspruch ge-
nommen, sondern Flachen, die seit Jahrzehnten vom Menschen ge-
nutzt wurden, wiedergenutzt. Erhebliche Beeintrachtigungen fiir das
Schutzgut Flache sind daher mit der vorliegenden Planung nicht ver-
bunden.

Boden

Die Boden des Plangebiets werden bereits seit mehreren Jahrzehnten
als Gewerbestandort genutzt und weisen einen insgesamt hohen Ver-
sieglungsgrad auf. Vor diesem Hintergrund sind keine naturnahen
oder nattirlichen Béden mehr vorhanden. Auch in der Karte B ,Boden
und Relief” des Landschaftsprogrammes Bremen ist das Plangebiet als
+Flache mit sehr hoher Versiegelung von uber 80 Prozent” gekenn-
zeichnet. GemdaB der Begrindung des Ursprungsbebauungsplans
2291 fanden in seinem gesamten Geltungsbereich auBlerdem anthro-
pogene Auffiillungen statt, was eine vollstandige Uberpragung des
naturlichen Bodens zur Folge hatte. Hierbei handelt es sich um Mate-
rialien wie Sand, Bauschutt, Steinen und Schlacken. Durch die Auf-
fullungen ist im Bereich des ursprunglichen Bebauungsplanes die
Geldndehohe teilweise um bis zu 2 m uber NN erhoht worden. Als
jungste geologische Schicht sind unter den Auffillungen Torfe,
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Schluffe und Tone vorzufinden, unter denen nachfolgend Diinen-
sande und anschlieBend weitere Weichschichten folgen.

Aufgrund der gewerblichen Nutzung des Plangebietes wurden im
Rahmen der Erstellung des Ursprungsbebauungsplanes zudem Bo-
denuntersuchungen durchgefiihrt und ein Bodengutachten (Ifab Inge-
nieurbtro fir Altlasten und Bodenschutz Dipl. Ing. Jorn Pesel [2004]:
Orientierende Untersuchung im Bereich des Bebauungsplanes 2291
in Bremen-Oslebshausen, Bremen, 19. Januar 2004) erstellt. In Ab-
stimmung mit der Bodenschutzbehorde ist fiir den vorliegenden Be-
bauungsplan eine Aktualisierung des Bodengutachtens nicht erfor-
derlich.

Im urspriinglichen Bebauungsplan 2291 wurde eine Grundflachen-
zahl (GRZ) von 0,8 festgesetzt, sodass ein Versiegelungsgrad von 80
Prozent im Plangebiet zuldassig war. Demnach konnten bislang etwa
2,12 ha (2,65 ha x 80 Prozent) im Plangebiet versiegelt werden.

Durch die geplante Darstellung einer Sonderbauflache im Flachen-
nutzungsplan bleibt der Versiegelungsgrad von 80 Prozent unveréan-
dert, sodass hierbei nicht von erheblichen Beeintrachtigungen auf das
Schutzgut Boden auszugehen ist. Eine genauere Bilanzierung fiir das
Schutzgut Boden erfolgt auf Ebene des Vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplanes 154.

Eine Entsiegelung von Boden ist aufgrund der vorhandenen Boden-
kontaminationen kaum mdéglich und daher auch nicht vorgesehen.
Das Potenzial der Wiedernutzbarmachung soll dementsprechend
moglichst effizient aufgegriffen werden, um auf der Flache weiterhin
eine groBflachige Nutzung zu ermdéglichen.

Eingriffe in kontaminierte Bodenbereiche sollten minimiert werden,
koénnen im Rahmen von BaumaBnahmen jedoch nicht ganzlich ausge-
schlossen werden. Auch im Rahmen normaler Wartungs-/Instandhal-
tungsarbeiten (zum Beispiel Tiefbau, Bodenaushub fiir Pflanzlécher
usw.) konnten entsprechende Eingriffe vorgenommen werden. Wich-
tig ist, dass entsprechende VorsichtsmafBnahmen getroffen werden
und die Schutzfunktionen wiederhergestellt werden.

Wasser

Entlang der nordéstlichen Plangebietsgrenze fliefit der ,Oberste
Wischgraben”, weitere Oberflachengewdsser sind im Plangebiet nicht
vorhanden. Da die ordnungsgemale Entsorgung des Oberflachen-
wassers bereits im Bestand erfolgreich praktiziert wurde, soll sie auch
weiterhin innerhalb des Plangebietes erfolgen. Dazu dient der
.Oberste Wischgraben”, in dem das anfallende Oberflachenwasser
dort gedrosselt eingeleitet wird.

Der recht hohe Versiegelungsgrad des Plangebietes kann und soll
aufgrund der Prioritatensetzung des Planungsziels nicht reduziert
werden. Mit der 24. Flachennutzungsplandanderung bietet sich die
Moglichkeit, einer stadtebaulich sinnvollen Wiedernutzbarmachung
eines gut angebundenen Areals. Die gewilinschte stadtebauliche Ziel-
setzung dieser Neuordnung und Aufwertung des Areals kann auch
unter Beruicksichtigung der Bodenauffiillungen und den darin gege-
benenfalls enthaltenden schadstoffhaltigen Beimengungen nur best-
moglich umgesetzt werden, wenn an der bisherigen hohen Ver-
siegelung festgehalten wird. Es kommt somit im Grofteil des Plange-
bietes weiterhin kaum zu einer wesentlichen Grundwasserneubil-
dung. Fur das Schutzgut Grundwasser ist von keiner wesentlichen
Veranderung der Grundwasserneubildungs- sowie Filterfahigkeit
auszugehen, da sich der Versiegelungsgrad nur geringfigig erhoht.
In Anbetracht der in Bezug auf das Schutzgut Grundwasser relativ ge-
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ringen Flachenausdehnung der im vorliegenden Fall fiir eine Uber-
bauung/Versiegelung zusatzlich zugelassenen Béden wird diese Be-
eintrachtigung als nicht erheblich angesehen.

Insgesamt sind durch die vorliegende Planung keine erheblichen Aus-
wirkungen auf das Schutzgut Wasser zu erwarten.

Klima/Luft

Mit der Anderung des Flachennutzungsplanes wird sich an der heuti-
gen Situation des Mikroklimas nichts Wesentliches verandern. Das
Plangebiet weist derzeit und auch in Zukunft einen hohen Versiege-
lungsgrad auf. Auch in der Karte D ,Klima/Luft” des Landschaftspro-
gramms Bremen 2015 wird die bioklimatische Situation des Plan-
gebiets mit ,weniger giinstig” bewertet. Es kommt vor allem in den
warmen Sommermonaten zu einer Uberwdrmung des Plangebietes.
Die im Plangebiet stockenden Geholze ermdoglichen hierbei eine Luft-
zirkulation. Es ist auf Ebene des Vorhabenbezogenen Bebauungspla-
nes 154 geplant, die Bestandsbdaume daher weitestgehend zu er-
halten, um so fir eine Entlastung des Kleinklimas zu sorgen. Fur die
zu fallenden Baume erfolgen Nachpflanzungen innerhalb des Plange-
bietes, so dass sich insgesamt der Baumbestand nicht verringert.

Zur Verbesserung der Grunstruktur sowie zur Verbesserung des Luft-
austausches und des Mikroklimas sind innerhalb der Stellplatzflachen
zudem Laubbaume zu pflanzen und auf den Flachdachern mit einer
Neigung von bis zu 15° ist eine extensive Dachbegriinung vorzuneh-
men. AuBerdem ist in Bezug auf einen klimaschonenden Umgang und
die Nutzung regenerativer Energien die Errichtung von Fotovoltaik-
anlagen vorgesehen.

Insgesamt kommt es durch die vorliegende Planung nicht zu erhebli-
chen Auswirkungen auf das Schutzgut Klima/Luft.

Ortsbild- und Landschaftsbild, Erholungsfunktion

Das Orts- und Landschaftsbild des Plangebietes ist seit Inbetrieb-
nahme des ehemaligen Schlachthofes in den Siebzigerjahren stark
anthropogen gepragt und weist aufgrund der hohen Versiegelung
und der grovolumigen Gebaudebestande keine landschaftstypischen
Strukturen mehr auf. Als pragende Elemente sind lediglich die Ge-
hélzstrukturen anzusehen, wobei eine Erholungsfunktion inmitten ei-
nes Gewerbestandortes nicht erkannt werden kann. Beeintrachtigend
wirkt zudem die nérdlich angrenzende Autobahn 27 und die damit
verbundenen Larmimmissionen. Da die gewerbliche Nutzung im
Plangebiet vorherrschend ist, ist dem Schutzgut Landschaftsbild ins-
gesamt eine geringe Bedeutung zuzuweisen.

Aufgrund der bestehenden Bebauung mit einem hohen Anteil an ver-
siegelter Flache innerhalb des Plangebietes, aber auch in der Umge-
bung, wird sich der geplante Baumarkt nicht nachteilig auf das
Landschaftsbild auswirken. Da das Plangebiet auch zukiinftig von Ge-
hoélzbestdanden umgeben sein wird, wird das geplante Gebaude kaum
starker wahrnehmbar sein als bisher. Entlang der Geltungsbereichs-
grenze werden die Uuberwiegenden Baume auf Ebene des vorhaben-
bezogenen Bebauungsplanes 154 zudem zum Erhalt festgesetzt be-
ziehungsweise werden hier neue Baumpflanzungen festgesetzt. Im
Bereich der Stellplatzflachen erfolgt zudem eine weitere Anpflanzung
mit Laubbdaumen. Positiv zu bewerten ist dariber hinaus, dass auf den
Flachdachern eine extensive Begrunung festgesetzt wird, die damit
zur weiteren Durchgrinung beitragt.

Auch die festgesetzte Gebaudehohe auf Ebene des Bebauungsplanes
passt sich in die vorhandene Umgebung ein.
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Insgesamt erfahren das Landschaftsbild und der bestehende Charak-
ter des Plangebietes eine gleichbleibende Bedeutung. Zudem wird
eine gute Be- sowie Durchgrinung erzielt. Insgesamt kommt es durch
die 24. Flachennutzungsplandnderung und den vorhabenbezogenen
Bebauungsplan 154 nicht zu einer erheblichen Beeintrachtigung des
Schutzgutes Landschaftsbild.

Eingriffsvermeidung

Schon bei der 24. Flachennutzungsplananderung sind Eingriffe nach
§ 1a Absatz 3 BauGB zu vermeiden. Dem tragt schon das vorliegende
Anderungsverfahren des Flachennutzungsplans mit Blick auf §1a Ab-
satz 2 BauGB Rechnung, wonach mit , Grund und Boden [...] sparsam
und schonend umgegangen werden [soll]; dabei sind zur Verringe-
rung der zusdtzlichen Inanspruchnahme von Flachen fiir bauliche
Nutzungen die Méglichkeiten der Entwicklung der Gemeinde insbe-
sondere durch Wiedernutzbarmachung von Fldachen, Nachverdich-
tung und andere MafBinahmen zur Innenentwicklung zu nutzen |[...]".

Seit mehreren Jahrzehnten wurde das Plangebiet durch den ehemali-
gen Schlachthofbetrieb anthropogen genutzt. Mit dem vorliegenden
vorhabenbezogenen Bebauungsplan und der geplanten Errichtung
eines Bau- und Gartenmarktes besteht die Chance, diese Flachen zu
revitalisieren und stadtebaulich neu zu beleben. Des Weiteren kann
die bestehende Ver- und Entsorgungsinfrastruktur weitestgehend ge-
nutzt werden. Es entstehen dort Nutzungen, die durch die verkehrs-
gunstige Lage in Bremen-Oslebshausen gut an den o6ffentlichen
Nahverkehr sowie die nahe gelegene Autobahn 27 und damit an den
regionalen Verkehr angebunden sind. Der vorhabenbezogene Bebau-
ungsplan leistet dariiber hinaus einen Beitrag zur Deckung des Be-
darfs fiir den Einzelhandel im Bereich des Bau- und Gartenmarkt-
Segmentes in Bremen-West, ohne auf offene und/oder landwirtschaft-
lich genutzte Flachen im AuBenbereich zuriickgreifen zu miissen.
Aufgrund des geplanten Sondergebietes Einzelhandel kann auBer-
dem eine innerstadtische Nutzungsdichte vorbereitet werden. Auf-
grund des rechtskraftigen Bebauungsplanes mit der Festsetzung als
Gewerbegebiet und einer Grundflachenzahl von 0,8 ist bereits heute
schon eine hohe Versiegelung im Plangebiet zuldssig.

Im Rahmen des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes wird ein Teil
des bestehenden Baumbestands zum Erhalt festgesetzt. Vor allem be-
zuglich der gewunschten Neugestaltung mit der geplanten Errichtung
eines Bau- und Gartenmarktes konnen nicht alle derzeitigen Baum-
standorte eine Erhaltung erfahren. Fur die entfallenden Baume wird
allerdings entlang der Plangebietsgrenzen die Anpflanzung von Bau-
men festgesetzt und so fur einen vollstandigen internen Ausgleich ge-
sorgt. Zusatzlich sind im Bereich der Stellplatzflachen Laubbdaume
anzupflanzen und auf den Flachdachern mit einer Neigung bis zu 15°
sind die Dacher extensiv zu begrinen, soweit sie nicht mit Fotovolta-
ikanlagen zu versehen sind. Die vorhandenen Grinstrukturen werden
somit insgesamt langfristig gesichert und neue Grunstrukturen ge-
schaffen, womit eine gute Be- und Durchgrinung des Plangebietes
erzielt wird und die kleinklimatischen Verhaltnisse verbessert wer-
den.

Als klimaschonende MaBnahme und zur Nutzung der regenerativen
Energien wird daruber hinaus die Errichtung von Fotovoltaikanlagen
festgesetzt.

Ausgleich und Ersatz von Eingriffen

Im Zuge der 24. Flachennutzungsplananderung konnen anhand der
uberschlagigen Ermittlung keine erheblichen Beeintrachtigungen der
Schutzgiiter erkannt werden. Soweit Eingriffe durch die Anderung
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3.2.

3.3.

des Flachennutzungsplans nicht vermieden werden koénnen, ist er
nach § 18 Absatz 1 Bundesnaturschutzgesetz in Verbindung mit § 1a
Absatz 3 BauGB zu ersetzen und auszugleichen.

Ob artenschutzrechtliche KompensationsmaBnahmen fiir die Arten-
gruppe der Fledermause in Form von beispielsweise Ersatznistkasten
im Plangebiet beziehungsweise in der Umgebung erforderlich sind,
kann zum jetzigen Zeitpunkt nicht benannt werden und ist im weite-
ren Planverfahren fir die Ebene des Bebauungsplanes mit der unteren
Naturschutzbehoérde abzustimmen.

Auswirkungen auf den Menschen durch Immissionen

Gemal § 1 BauGB sind bei der Aufstellung der Bauleitpldane insbeson-
dere die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeits-
verhdltnisse sowie umweltbezogene Auswirkungen auf den Men-
schen und seine Gesundheit sowie die Bevolkerung insgesamt zu be-
rucksichtigen. Nach dem Auftrag des Bundesimmissionsschutzgeset-
zes (BImSchQG) ist bei der Planung sicherzustellen, dass schadliche
Umwelteinwirkungen durch Larm auf Wohn- und sonstige schutzbe-
durftige Gebiete soweit wie moglich vermieden werden.

Mit dem vorgesehenen Bau- und Gartenmarkt sind insgesamt keine
relevanten Anstiege des Verkehrs und eines daraus resultierenden
Emissionsaufkommens zu erwarten. Als Grundlage wurde im Rahmen
des Planverfahrens ein Verkehrsgutachten (PGT Umwelt und Verkehr
GmbH [2020]: Verkehrsuntersuchung zur Ansiedlung eines Toom-
Baumarktes im Ortsteil Oslebshausen in der Hansestadt Bremen,
Hannover, 6. Oktober 2020) erstellt. Zusammenfassend kann hierzu
die Aussage getroffen werden, dass die Ritterhuder Heerstrae heute
an der Einmundung der Schragestrae bereits Verkehrsbelastungen
zwischen 14 000 und 15 000 Kfz/24 h aufweist. Durch die Neuverkehre
werden sich, entsprechend den im Verkehrsgutachten getroffenen
Annahmen, diese Belastungen um circa 7,3 bis 8,6 Prozent erhohen
auf dann circa 15 400 Kfz/24 h beziehungsweise 16 200 Kfz/24 h. Da-
mit wird die Verkehrszunahme durch den geplanten Baumarkt nur
relativ geringe Auswirkungen auf den Schall/Larm haben, die nach
Aussage des Gutachters unter 1 dB(A) liegen werden. Zudem tritt die
Verkehrszunahme ausschlieBlich im Tagesbeurteilungszeitraum zwi-
schen 6 und 22 Uhr auf.

Da auBerdem keine Biiroraume in nordliche Richtung zur Autobahn
27 vorgesehen sind, fuhrt dies auch zu keinen Konflikten in Bezug auf
die Anforderungen an gesunde Arbeitsverhaltnisse.

Wahrend der Bauphase ist mit Beeintrachtigungen durch Larm, Staub
und Erschitterungen, auch durch Baustellenverkehr, zur rechnen.
BaumaBnahmen von Gebduden sind im stadtischen Umfeld ublich
und daher hinzunehmen. Zudem wirken sich die baustellenbezoge-
nen Immissionen nur voriibergehend aus, da sie zeitlich befristet auf-
treten. Um etwaige Beeintrachtigungen moglichst gering zu halten,
sind die einschldgigen technischen Vorschriften, zum Beispiel die All-
gemeine Verwaltungsvorschrift Baularm (AVV Baularm), einzuhalten.
Nach der Umsetzung der Planung ist mit keinen erheblichen Immissi-
onen zu rechnen, da es sich um ein Gebiet handelt, das sich bereits
innerhalb eines gewerblichen Standortes befindet.

Auswirkungen durch Altlasten

Wie bereits zum Schutzgut Boden dargelegt, ist laut Aussage des fur
den urspringlichen Bebauungsplan erstellten Altlastengutachtens
(Ifab Ingenieurbiiro fur Altlasten und Bodenschutz Dipl. Ing. Jorn Pe-
sel [2004]: Orientierende Untersuchung im Bereich des Bebauungs-
planes 2291 in Bremen Oslebshausen, Bremen, 19. Januar 2004) der
Boden im Gebiet anthropogen mit Sand, Bauschutz, Steinen und
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3.4.

3.5.

3.6.

Schlacken aufgefiillt worden. Der Boden kann daher vereinzelt schad-
stoffhaltige Beimengungen enthalten. Das gesamte Plangebiet ist des-
halb auch im Flachennutzungsplan als Flache gekennzeichnet, deren
Boden erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet ist. Diese
Kennzeichnung im Flachennutzungsplan wird auch fir die vorlie-
gende 24. Anderung beibehalten.

Auswirkungen auf Kulturgiiter und sonstige Sachgtter

Bedeutende Sach- und Kulturgtiter sind im Plangebiet und der nahe-
ren Umgebung nicht vorhanden, sodass dieses Schutzgut in der wei-
teren Betrachtung ohne Belang bleibt.

Wechselwirkungen zwischen den Schutzgtitern

Bedeutende Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern, die we-
sentlich iiber das Maf} der Bedeutung der einzelnen Giter hinausge-
hen, konnen im vorliegenden Landschaftsausschnitt nicht erkannt
werden.

Auswirkungen durch Unfélle und Katastrophen

Durch die 24. Flachennutzungsplandanderung beziehungsweise den
vorhabenbezogenen Bebauungsplan 154 werden keine Vorhaben
vorbereitet, die zu schweren Unféllen fithren kénnen. Im Plangebiet
werden Gebdaude fir den Einzelhandel entstehen. Es wird vorausge-
setzt, dass die BaumafBnahmen dem aktuellen ,Stand der Technik”
entsprechen und die Gebaude somit kaum anfallig fir stabilitatsbe-
dingte Unfélle sind. Hinzu kommt eine sehr geringe Wahrscheinlich-
keit, dass diese Region Deutschlands von Erdbeben betroffen sein
wird. Daher werden negative Auswirkungen durch Erdbeben ausge-
schlossen

Das Uberschwemmungsgebiet der Wiimme erstreckt sich an der nérd-
lichen Grenze von Bremen, in einer Entfernung von etwa 3 km zum
Plangebiet. Aufgrund der Entfernung kann ein erhéhtes Hochwasser-
risiko fur das Plangebiet ausgeschlossen werden. Die Umweltkarten
Niedersachsen zeigen zudem, dass auch bei einem 100-jahrigen Re-
genereignis kein Hochwasserrisiko fir das Plangebiet besteht. Aus
diesem Grund werden negative Auswirkungen durch Uberschwem-
mungen ausgeschlossen.

Des Weiteren wird davon ausgegangen, dass die Gebaude gemdaB den
gesetzlichen Vorgaben und Richtlinien sowie dem aktuellen ,Stand
der Technik” hinsichtlich des Brandschutzes errichtet werden, sodass
Gebdaudebrande soweit wie moéglich vermieden werden. Gewerbe-
oder Industriebetriebe, die mit explosionsgefdhrdenden Stoffen oder
leicht entziindlichen Materialien umgehen, sind in der Umgebung des
Plangebietes nicht ansdssig. Das Brandrisiko wird fiir das Plangebiet
daher als gering eingestuft. Sollte es in der Zukunft dennoch zu einem
Brand im Plangebiet oder den angrenzenden Siedlungsgebieten kom-
men, so kann ein Ubergreifen auf Waldbestdnde aufgrund eines Ab-
standes von etwa 460 m zum ndachsten Waldgebiet ausgeschlossen
werden. Bei einem moglichen Brand kann es durch Luftverunreini-
gungen zu negativen Auswirkungen auf die Schutzgiiter Menschen,
Klima/Luft sowie Pflanzen und Tiere kommen. Da es sich um zeitwei-
lige Verunreinigungen handelt und die Menschen in der Umgebung
diesbezuglich ublicherweise rechtzeitig gewarnt werden und Tiere
fliehen konnen, handelt es sich um Auswirkungen geringer Schwere.

Im Plangebiet werden keine Abféalle erzeugt werden, von denen ein
groBeres Unfallrisiko fur die Schutzgtter ausgeht. Gleiches gilt fir die
erzeugten Verkehre.

Die Auswirkungen des Klimawandels fur diese Region sind bisher nur
fur wenige Klimafaktoren untersucht worden. So gilt ein Anstieg der
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Temperatur und damit verbunden ein Riickgang der Frost- und Eis-
tage als wahrscheinlich. Fir andere klima- und katastrophenrelevante
Faktoren, wie die Windgeschwindigkeit sowie Haufigkeit und Inten-
sitat von Niederschlagsereignissen, ist jedoch nach dem aktuellen
Stand der Forschung deren jéhrliche Anderung bis Ende des 21. Jahr-
hunderts (2071 bis 2100) im Vergleich zu heute (1961 bis 1990) unklar
(NORDDEUTSCHES KLIMABURO 2017). Wie oben bereits darge-
stellt, weist das Plangebiet ein sehr geringes Uberschwemmungsrisiko
auf. Die Wahrscheinlichkeit fiir Sturmereignisse, die iiber das tibliche
MaB in Nordwestdeutschland hinausgehen, ist nicht bekannt. Es wird
jedoch davon ausgegangen, dass das Risiko sich nicht wesentlich vom
Risiko der Nachbarregionen unterscheidet.

Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustandes des Plangebie-
tes bei Nichtdurchfithrung der Planung (,Nullvariante”) und ander-
weitige Planungsmaoglichkeiten

Die 24. Flachennutzungsplandnderung dient unter anderem der Neu-
ordnung eines mittlerweile nicht mehr benétigten Schlachthofbetrie-
bes. Sie bietet daher die Chance, in diesem Bereich einen Einzel-
handelsstandort im Bereich des Bau- und Gartenmarktsegmentes zu
entwickeln. Durch die Bauleitplanung wird zur Belebung und zur At-
traktivitat des Areals beigetragen und fiir dieses Einzelhandelsseg-
ment insgesamt den Bremer Westen gestarkt.

Eine ,Nullvariante” hatte zur Folge, dass sich an dem heutigen Be-
bauungszustand nichts verandern wiirde und die leerstehenden Ge-
baude des ehemaligen Schlachthofbetriebes das Gebiet weiterhin
pragen wirden.

Es bestand keine Alternative zur stadtebaulichen Neuordnung des
Areals. Hatte sich kein Investor zur Revitalisierung des Areals gefun-
den, so ware langfristig in zentraler und verkehrstechnisch gut ange-
bundener Lage ein stdadtebaulicher Missstand in Form eines brach
liegenden Gewerbebetriebes verfestigt worden, dessen negative Aus-
wirkungen sich auch auf das Umfeld erstreckt héatten.

Verwendete Verfahren bei der Umweltpriifung

Im Rahmen der Umweltprifung wurde auf das vorhandene Altlasten-
gutachten aus dem Ursprungsbebauungsplan zuriickgegriffen. Des
Weiteren sind die Aussagen aus dem Umweltbericht des Ursprungs-
bebauungsplanes eingeflossen. Im Zuge der Planung wurde zudem
ein Verkehrsgutachten erstellt.

Aktuelle Aussagen zu den Schutzgiitern wurden unter anderem aus
dem Landschaftsprogramm Bremen 2015 ubernommen. Fur die im
Plangebiet vorhandenen Baume wurde ein Baumgutachten erstellt so-
wie fiir das Vorkommen von besonders geschiitzten Arten eine Poten-
tialabschatzung.

MaBnahmen zur Uberwachung

Gemadl § 4c BauGB haben die Gemeinden erhebliche Umweltauswir-
kungen, die aufgrund der Durchfihrung der Bauleitpldne eintreten
konnen, zu uberwachen (Monitoring). Ziel ist es, nicht vorhergese-
hene nachteilige Auswirkungen frithzeitig zu ermitteln und gegebe-
nenfalls geeignete MafBnahmen zur Abhilfe zu ergreifen. Es wird
davon ausgegangen, dass im Rahmen der routineméBigen Uberwa-
chung durch die zustandigen Fachbehorden erhebliche, nachteilige
und unvorhergesehene Umweltauswirkungen erkannt werden und
evtuell notwendig werdende GegenmafBnahmen eingeleitet werden
koénnen.
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Allgemeinverstandliche Zusammenfassung des Umweltberichtes

Mit der vorliegenden vorbereitenden Bauleitplanung werden die pla-
nungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die stadtebauliche Neuord-
nung des ehemaligen Schlachthofgelandes in der SchragestraBe in
Bremen-Oslebshausen geschaffen und zur Deckung des Bedarfs die
Errichtung eines Bau- und Gartenmarktes im Bremer Westen ermog-
licht. Durch die stadtebauliche Neuordnung wird eine Flache damit
sinnvoll wiedergenutzt und andere wertvolle Flachen im AuBenbe-
reich geschont.

Die Umweltpriifung nach § 2 Absatz 4 BauGB hat ergeben, dass die
vorliegende Planung in dem Bereich des Plangebiets keine erhebli-
chen Umweltauswirkungen zur Folge hat.

Das Plangebiet ist bereits fast vollstandig bebaut und versiegelt. Da
sich der Versiegelungsgrad durch die 24. Flachennutzungsplanande-
rung nicht dndert, entstehen keine erheblichen Beeintrachtigungen.
Weitergehende Regelungen zum Ausgleich fiir gegebenenfalls zu fal-
lende Baume werden auf Ebene des Bebauungsplans 154 getroffen.

Mit Durchfiihrung der MaBnahmen zu Vermeidung und Minimierung
sowie der Malnahmen zum Ausgleich konnen die im Zusammenhang
mit der Bauleitplanung entstehenden erheblichen Beeintrachtigun-
gen der genannten Schutzgtter als vollstandig ausgeglichen gelten.

Verwendete Literatur

— Begrindung zum Ursprungsbebauungsplan 2291, Freie Hanse-
stadt Bremen

— ifab Ingenieurbiiro fiir Altlasten und Bodenschutz Dipl. Ing. Joérn
Pesel (2004): Orientierende Untersuchung im Bereich des B-Pla-
nes 2291 in Bremen-Oslebshausen, 19. Januar 2004

— PGT Umwelt und Verkehr GmbH (2020): Verkehrsuntersuchung
zur Ansiedlung eines Toom-Baumarktes im Ortsteil Oslebshau-
sen in der Hansestadt Bremen, Hannover, 6. Oktober 2020.

— Landschaftsprogramm Bremen (Teil ,Stadtgemeinde Bremen"),
2015

— Ing.- & Sachverstandigenbiiro Andreas Block-Daniel (2020): Bau-
vorhaben Neubau eine Baumarktes Schragestr. 10, Bremen,
Baumgutachten, , Bremen, 22. Mai 2020

— Dipl. Biol. Dr. Dieter von Bargen (2020): Erfassung der Biotopty-
pen und geschiitzten Pflanzen sowie Potentialabschatzung fur
Fledermaéause, Avifauna und Amphibien im Bereich des Bebau-
ungsplans 154 Stadt Bremen, September 2020

E. Finanzielle Auswirkungen/Gender-Priifung

1.

Finanzielle Auswirkungen

Mit der Anderung des Flachennutzungsplanes entstehen der Stadtge-
meinde Bremen voraussichtlich keine Kosten.

Gender-Prifung

Durch die Anderung der Darstellungen des Flichennutzungsplans als
Sonderbauflachen fiir Einzelhandelsnutzung sind grundsatzlich keine
geschlechtsspezifischen Auswirkungen zu erwarten. Die Einzelhan-
delsangebote richten sich gleichermaBen an Frauen, Manner und Di-
verse. Das tatsdchliche Nutzerverhalten kann nicht durch die
Bauleitplanung gesteuert werden.
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Zusammeniassende Erklarung gemaf § 6a Absatz 1 BauGB

24. Anderung des Flichennutzungsplanes Bremen-Groépelingen (Errichtung
Toom Bau- und Heimwerkermarkt)

(Bearbeitungsstand: 19. November 2020)

I.

II.

III.

Ziele, Zwecke und Erforderlichkeit der Bebauungsplanauistellung

Die Firma SITB Rathausplatz Voerde GmbH und Co KG hat einen Antrag
zur Aufstellung eines vorhabenbezogenen Bebauungsplanes sowie zur
Anderung des Flachennutzungsplanes gestellt. Sie hat das Gelénde eines
ehemaligen Schlachthofes an der Schragestrale in Bremen-Gropelingen
erworben.

Entsprechend dem Vorhabenplan ist der Abriss der ehemaligen Schlacht-
hofgebdaude und sonstigen baulichen Anlagen vorgesehen. Stattdessen ist
die Errichtung eines Bau- und Gartenmarktes sowie der dazugehorigen
Stellplatzflachen geplant. Dieses groBflachige Einzelhandelsobjekt ist ge-
mab den Festsetzungen das rechtskraftigen Bebauungsplanes 2291, der fiir
den Bereich des ehemaligen Schlachthofes ein Gewerbegebiet festsetzt,
nicht zulassig. Der Flachennutzungsplan stellt eine gewerbliche Bauflache
dar.

Beurteilung der Umweltbelange

Mit der vorliegenden vorbereitenden Bauleitplanung werden die pla-
nungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die stadtebauliche Neuordnung
des ehemaligen Schlachthofgeldndes in der Schragestrafe in Bremen-Os-
lebshausen geschaffen und zur Deckung des Bedarfs die Errichtung eines
Bau- und Gartenmarktes im Bremer Westen ermoglicht. Durch die stadte-
bauliche Neuordnung wird eine Flache damit sinnvoll wiedergenutzt und
andere wertvolle Flachen im AuBenbereich geschont.

Die Umweltprifung nach § 2 Absatz 4 BauGB hat ergeben, dass die vor-
liegende Planung in dem Bereich des Plangebiets keine erheblichen Um-
weltauswirkungen zur Folge hat.

Das Plangebiet ist bereits fast vollstandig bebaut und versiegelt. Da sich
der Versiegelungsgrad durch die 24. Flachennutzungsplandanderung nicht
andert, entstehen keine erheblichen Beeintrachtigungen. Weitergehende
Regelungen zum Ausgleich fiir gegebenenfalls zu fdllende Baume werden
auf Ebene des Bebauungsplans 154 getroffen.

Mit Durchfiihrung der MaBnahmen zu Vermeidung und Minimierung so-
wie der MaBnahmen zum Ausgleich konnen die im Zusammenhang mit
der Bauleitplanung entstehenden erheblichen Beeintrachtigungen der ge-
nannten Schutzgiiter als vollstandig ausgeglichen gelten.

Alternativenpriifung

Die 24. Flachennutzungsplananderung dient unter anderem der Neuord-
nung eines mittlerweile nicht mehr benétigten Schlachthofbetriebes. Sie
bietet daher die Chance, in diesem Bereich einen Einzelhandelsstandort
im Bereich des Bau- und Gartenmarktsegmentes zu entwickeln. Durch die
Bauleitplanung wird zur Belebung und zur Attraktivitat des Areals beige-
tragen und fir dieses Einzelhandelssegment insgesamt den Bremer Wes-
ten gestarkt.

Eine ,Nullvariante” héatte zur Folge, dass sich an dem heutigen Bebau-
ungszustand nichts verandern wiirde und die leerstehenden Gebéaude des
ehemaligen Schlachthofbetriebes das Gebiet weiterhin pragen wiirden.

Es bestand keine Alternative zur stadtebaulichen Neuordnung des Areals.
Hatte sich kein Investor zur Revitalisierung des Areals gefunden, so wére
langfristig in zentraler und verkehrstechnisch gut angebundener Lage ein
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IV.

stadtebaulicher Missstand in Form eines brach liegenden Gewerbebetrie-
bes verfestigt worden, dessen negative Auswirkungen sich auch auf das
Umfeld erstreckt hatten.

Verfahrensablauf

Die Beteiligung der Offentlichkeit, der Behérden und sonstigen Tréger 6f-
fentlicher Belange wurde in einem zweistufigen Verfahren durchgefiihrt.
Zunachst wurden in einer offentlichen Einwohnerversammlung (§ 3 Ab-
satz 1 BauGB) die allgemeinen Planungsziele und -zwecke sowie die vo-
raussichtlichen Auswirkungen des Planes dargelegt. Eine Niederschrift
zur Einwohnerversammlung ist in den Unterlagen zum Planverfahren ent-
halten.

Im Rahmen des Verfahrens zur 24. Anderung des Flachennutzungsplans
Bremen sind die Behorden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange ge-
maB § 4 Absatz 1 BauGB beteiligt worden. Die Behorden und sonstigen
Trager offentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die Planung
bertihrt wird, wurden im Rahmen der férmlichen Tragerbeteiligung gemaB
§ 4 Absatz 2 BauGB auch zur AuBerung im Hinblick auf den erforderlichen
Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung nach § 2 Absatz 4 auf-
gefordert. Das Ergebnis ist in die Planung eingeflossen.

Wahrend der offentlichen Auslegung gemadal § 3 Absatz 2 BauGB in der
Zeit vom 3. Marz 2021 bis 14. April 2021 hatten die Biirger:innen sowie die
Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange Gelegenheit zur Stel-
lungnahme zur 24. Flachennutzungsplananderung mit Begrindung und
Umweltbericht.

Ergebnisse der Behérden- und Offentlichkeitsbeteiligung

Anlasslich der offentlichen Auslegungen haben Behérden und Trager 6f-
fentlicher Belange Stellungnahmen abgegeben. Diese wurden fachlich ge-
prift und soweit erforderlich mit den davon bertihrten Tragern 6ffentlicher
Belange abgestimmt. Die Prif- beziehungsweise Untersuchungsergeb-
nisse wurden abgewogen und entsprechend dem Priifergebnis bei der Pla-
nung bertcksichtigt.

Anderungen in der Planung haben sich daraus nicht ergeben.
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24. Anderung des Flachennutzungsplanes Bremen

Bremen - Grépelingen
(Errichtung Toom Bau- und Heimwerkermarkt)

(Bearbeitungsstand: 19.11.2020)
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Dieser Plan stellt in dbersichilicher Form den Geltungsbereich und
die wichtigsten Festsetzungen dar. Er ist nicht identisch mit dem zu
beschliefenden Urkundsplan, der fir die Dauer der Flenarsitzungen
hei der Verwaltung der Bargerschaft zur Einsichinahme ausliegt.
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