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Mitteilung des Senats vom 12. Oktober 2021
Vorkaufsortsgesetz , Kleine Wolke”

Der Senat tiberreicht der Stadtbirgerschaft den Entwurf eines Vorkaufsortsge-
setzes ,Kleine Wolke" mit der Bitte um Beschlussfassung in der Oktober-Sit-
zung.

Es soll am Tage nach seiner Verkindung in Kraft treten.

Der Entwurf ist von der Senatorin fiir Justiz und Verfassung rechtsféormlich ge-
pruft worden.

Die stadtische Deputation fiir Mobilitat, Bau und Stadtentwicklung hat dem
Ortsgesetzentwurf am 30. September 2021 zugestimmt.

Anlass des beigefuigten Entwurfs eines Ortsgesetzes ist die Sicherung beste-
hender Planungsabsichten und weiterer stadtebaulicher Malnahmen im Be-
reich studlich der Friedrich-Humbert-Stra3e, Fritz-Tecklenborg-StraBe (beidsei-
tig), Tauwerkstralle (beidseitig) und noérdlich der Strae Grohner Gartenweg in
Bremen-Vegesack, die durch den kommunalen Grunderwerb erleichtert wer-
den.

In Ausschopfung der Ermachtigung in § 25 Absatz 1 Satz 1 Nummer 2 Bauge-
setzbuch werden durch den in der Anlage beigefiigten Entwurf eines Vor-
kaufsortsgesetzes nebst Begriindung die Voraussetzungen fur den kommuna-
len Grunderwerb in dem vorgenannten Bereich geschaffen, um die Bauleitpla-
nung durch den moglichen kommunalen Grunderwerb zu sichern und zu er-
leichtern.

Der Entwurf eines Vorkaufsortsgesetzes ,Kleine Wolke" mit Begriindung und
Lageplan sind als Anlage beigeftigt.



Vorkauisortsgesetz ,Kleine Wolke*

Der Senat verkiundet das nachstehende, von der Stadtburgerschaft aufgrund
des § 25 Absatz 1 Satz 1 Nummer 2 des Baugesetzbuches in der Fassung der
Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. I Seite 3634), das zuletzt durch
Artikel 1 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. I Seite 2939) geandert worden
ist, beschlossene Ortsgesetz:

§1
Anwendungsbereich

Dieses Ortsgesetz gilt fur ein Gebiet in Bremen-Vegesack, im Ortsteil Grohn
sudlich der Friedrich-Humbert-Strale und nordlich der StraBe Grohner Garten-
weg und umfasst die Fritz-Tecklenborg-Strale (beidseitig) sowie die Tau-
werkstrale (beidseitig). Es umfasst die Gemarkung VR 181, Flur 181, Flurstii-
cke 984/2, 67, 968, 1079/1, 1078, 1077, 1076, 1075, 1074/1, 1070, 1091/7 und
1091/65. Das Gebiet ist in einem Lageplan im Mafstab 1:1 000 in Anlage 1 dar-
gestellt. Der Lageplan ist Bestandteil dieses Ortsgesetzes. Eine Ausfertigung
des Lageplans liegt bei der Senatorin fur Klimaschutz, Umwelt, Mobilitat,
Stadtentwicklung und Wohnungsbau zur kostenfreien Einsichtnahme aus.

§2
Vorkaufsrecht

(1) Der Stadtgemeinde Bremen steht fir die in § 1 bezeichneten Grundstiicke
ein Vorkaufsrecht im Sinne des § 25 Absatz 1 Satz 1 Nummer 2 des Bau-
gesetzbuches zu.

(2) Die Eigentiimer der unter das Vorkaufsrecht fallenden Grundstiicke sind
verpflichtet, der Stadtgemeinde den Abschluss eines Kaufvertrages tuber
ihr Grundstick unverziglich anzuzeigen.

§3
Inkrafttreten

Dieses Ortsgesetz tritt am Tag nach seiner Verkiindung in Kraft.

Hinweis:

Gemal § 215 Absatz 1 des Baugesetzbuches (BauGB) — Frist fiir die Geltend-
machung der Verletzung von Vorschriften — werden

1. eine nach § 214 Absatz 1 Satz 1 Nummer 1 bis 3 BauGB beachtliche Ver-
letzung der dort bezeichneten Verfahrens- und Formvorschriften und

2. mnach § 214 Absatz 3 Satz 2 beachtliche Mangel des Abwagungsvorgangs

unbeachtlich, wenn sie nicht innerhalb eines Jahres seit dieser Bekanntma-
chung schriftlich gegentiiber der Stadtgemeinde Bremen unter Darlegung des
die Verletzung begriindenden Sachverhalts geltend gemacht worden sind.



Anlage 1

Zu § 1 des Vorkaufsortsgesetzes ,Kleine
Wolke*

Lageplan



1091/49

1091/48

Anlage Teil B

zu §1 des Vorkaufsortsgesetzes "Kleine Wolke"
Lageplan

fur ein Gebiet in Bremen-Vegesack

sudlich der Friedrich-Humbert-Stral3e,
Fritz-Tecklenborg-Stralie (beidseitig),

Tauwerkstralle (beidseitig),

nordlich Grohner Gartenweg

Gemarkung VR 181, Flur 181, Flurstlcke 984/2, 967, 968,
1079/1, 1078, 1077, 1076, 1075, 1074/1, 1070, 1091/7,
1091/65

ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN

Elil:ll Abgrenzung des Ortsgesetzgebietes

Dieser Lageplan ist Bestandteil
des Vorkaufsortsgesetzes vom ....................

Dieser Lageplan hat dem Senat bei seinem
Beschluss vom ................... zum
Vorkaufsortsgesetz vorgelegen.

Die Senatorin fur Klimaschutz, Umwelt, Mobilitat,
Stadtentwicklung und Wohnungsbau
Bremen, den ....................

Dieser Lageplan hat der Stadtblrgerschaft
bei ihrem Beschluss vom .................... zum
Vorkaufsortsgesetz vorgelegen.

Bremen, den ....................

Bekanntmachung des Vorverkaufsortsgesetzes
gemal § 25 Abs.1 Satz 2 BauGB i.V.m. § 16 Abs.
2 BauGB im Amtsblatt der Freien Hansestadt
Bremen vom .................... Seite ..........

Stand: 29.07.2021
Gezeichnet: Hartlage

Die Senatorin fur Klimaschutz, Umwelt, Mobilitat,
Stadtentwicklung und Wohnungsbau
Bauamt Bremen- Nord
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Begrindung zum Vorkaufisortsgesetz ,Kleine Wolke"

A.

Allgemeiner Teil

Das Baugesetzbuch ermachtigt in § 25 Absatz 1 Satz 1 Nummer 2 BauGB
die Gemeinde, in Gebieten, in denen sie stadtebauliche MalBnahmen in
Betracht zieht, zur Sicherung einer geordneten stadtebaulichen Entwick-
lung durch Satzung Flachen zu bezeichnen, an denen ihr ein Vorkaufs-
recht an den Grundstiicken zusteht. In Ausschopfung dieser Ermachtigung
werden durch diesen Entwurf eines Vorkaufs-Ortsgesetzes die Vorausset-
zungen fiur den kommunalen Grunderwerb im Bereich studlich der Fried-
rich-Humbert-StraBe, Fritz-Tecklenborg-Strae (beidseitig), Tauwerk-
straBe (beidseitig) und nordlich der Strae Grohner Gartenweg, Bereich
.Kleine Wolke" geschaffen.

1. Planerische Ausgangslage

Die vier Geltungsbereiche des Vorkaufsortsgesetzes befinden sich im
Stden des Ortsteils Grohn und umfassen im Wesentlichen den Stand-
ort des Gewerbebetriebes der Firma ,Kleine Wolke" an der Fritz-
Tecklenborg-Strae. Die Firma ,Kleine Wolke"” beabsichtigt inner-
halb von Bremen umzuziehen und strebt an, das Betriebsgelande an
der Fritz-Tecklenborg-Strae zu verauBern. Das circa 2,1 ha grofie
Areal ist iberwiegend durch gewerbliche Nutzungen gepragt. Der im
Bereich der Badezimmertextilien tatige Betrieb ,Kleine Wolke" ist als
Kopfgebaude der ehemaligen Tauwerkfabrik bis heute erhalten ge-
blieben. Im Jahre 2007 wurden die Fabrikgebdaude der Tauwerkfabrik
abgerissen. Ostlich des Gewerbebetriebes, auf dem ehemaligem Tau-
werkgelande, ist ein Neubaugebiet mit circa 100 Wohneinheiten ent-
standen. Ein vorgelagerter Larmschutzwall entlang der Grund-
sticksgrenze, ostlich des Gewerbebetriebes, trennt die Betriebsfla-
chen zu dem Neubaugebiet. In der Friedrich-Humbert-Strae beste-
hen neben Wohnbebauung auch gewerbliche Nutzungen und Nah-
versorgungseinrichtungen. Der Standort der Firma ,Kleine Wolke" an
der Fritz-Tecklenborg-Straie soll zukinftig weitere Entwicklungs-
moglichkeiten fiir Wohnen und Gewerbe bieten.

Der Flachennutzungsplan Bremen stellt das Plangebiet, ostlich der
Fritz-Tecklenborg-Strale als gemischte Bauflachen und westlich der
Fritz-Tecklenborg-Strae, als Wohnbauflachen dar. Fir das Plange-
biet liegt bislang kein Bebauungsplan vor. Die Zulassigkeit von Bau-
vorhaben wird nach § 34 Baugesetzbuch beurteilt.

Die Stadtgemeinde Bremen verfolgt fiir den Standort das Ziel einer
durchmischten Nutzungsform im Sinne der sogenannten produktiven
Stadt, in dem neue Formen des Wohnens und Arbeitens umgesetzt
und moglicherweise Bestandsgebaude genutzt werden konnen.
Durch eine vertragliche Nutzungsmischung aus Wohnen und der Un-
terbringung von Handwerks-, Kleingewerbe- sowie Dienstleistungs-
betrieben, sozialen, kulturellen und auch anderen Einrichtungen, die
das Wohnen nicht wesentlich stéren, kann ein vitales Stadtquartier
entstehen. Bei einer ausschlieflichen Wohnnutzung ware die ange-
strebte Zielsetzung nicht moglich. Durch eine Neuordnung soll die At-
traktivitat des Standortes als auch die Funktion als Impulsgeber fir
angrenzende Quartiere unterstiitzt und gefordert werden. Zur Umset-
zung dieser planerischen Zielsetzung wird beabsichtigt, einen Bebau-
ungsplan aufzustellen, mit der Zielperspektive, nicht ausschliefllich
Wohnungsbau fiir diesen Standort vorzusehen. Der Standort soll als
modernes Stadtquartier, gewerbliche Nutzungen und Wohnen im
Rahmen eines Mischgebietes anbieten. Im Weiteren soll das Quartier
mit einer 6kologischen Aufwertung des Areals einhergehen. Durch
die gemischten Nutzungsformen, eine Vernetzung des Quartiers mit
dem Umfeld sowie die Weiterentwicklung und Erhaltung von Grin-
strukturen soll ein attraktives Stadtquartier geschaffen werden.
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2. Sicherung der stadtebaulichen MaBnahmen durch Vorkaufsortsgesetz

Zur Sicherung der vorgenannten Malnahmen dient dieses Vor-
kaufsortsgesetz. Das kommunale Vorkaufsortsgesetz ist als rechtliche
Grundlage erforderlich, um den Ankauf von innerhalb des Geltungs-
bereichs des Vorkaufsortsgesetzes liegenden Grundstiicken durch die
Stadtgemeinde zumindest zu ermoglichen und dadurch die Umset-
zung der stadtebaulichen Entwicklungsplanung zu erleichtern. Das
besondere Vorkaufsrecht nach § 25 Absatz 1 Satz 1 Nummer 2 BauGB
dient insoweit der Sicherung einer langfristig geordneten stadtebau-
lichen Planung und Entwicklung.

Besonderer Teil

Zu den einzelnen Bestimmungen des Entwurfs eines Vorkaufsortsgesetzes
. Kleine Wolke":

Zu § 1:

In § 1 des Ortsgesetzes ist der raumliche Geltungsbereich geregelt. Vom
moglichen gemeindlichen Grunderwerb umfasst sind die in § 1 einbezo-
genen Flachen. Die betroffenen Flurstiicke sind abschlieBend aufgezahlt.
Der Lageplan der Anlage 1 im Maf@stab von 1:1 000 ist verbindlicher Be-
standteil dieses Ortsgesetzes. Dieses Ortsgesetz gilt fiir ein Gebiet in Bre-
men-Vegesack, im Ortsteil Grohn im Bereich stidlich der Friedrich-Hum-
bert-Strale, Fritz-Tecklenborg-Stralie (beidseitig), Tauwerkstrale (beid-
seitig) und nordlich der StraBe Grohner Gartenweg und umfasst die Ge-
markung VR 181, Flur 181, Flurstiicke 984/2, 67, 968, 1079/1, 1078, 1077,
1076, 1075, 1074/1, 1070, 1091/7 und 1091/65.

Zu § 2:

§ 2 Absatz 1 dieses Ortsgesetzes raumt in Ausschopfung der Ermachtigung
des § 25 Absatz 1 Satz 1 Nummer 2 des Baugesetzbuchs der Stadtge-
meinde Bremen ein Vorkaufsrecht an den in § 1 dieses Ortsgesetzes ein-
bezogenen Flachen ein.

In § 2 Absatz 2 dieses Ortsgesetzes ist die fiir die Ausiibung des Vorkaufs-
rechts notwendige Anzeigepflicht derjenigen Eigentiimer geregelt, deren
Grundstiicke nach § 1 in den Geltungsbereich des Ortgesetzes einbezogen
sind. Anzeigepflichtige Grundstiickskaufvertrage sind solche, die nach In-
krafttreten des Vorkaufsortsgesetzes rechtswirksam abgeschlossen wer-
den.

Zu § 3:

§ 3 des Ortsgesetzes regelt das Inkrafttreten des Ortsgesetzes.
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