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Mitteilung des Senats vom 23. November 2021

Vorhabenbezogener Bebauungsplan 109

(mit Vorhaben- und ErschlieBungsplan) fiir den Neubau einer Einrichtung fiir
Menschen mit Beeintrachtigungen zwischen HeriwardstraBe Nummer 15
(riickwaértig), RichthofenstraBBe, An Rauchs Gut und Chaukenhiigel in Bremen-
Burglesum

(Bearbeitungsstand: 4. August 2021)

Als Grundlage einer stadtebaulichen Ordnung fiir das oben naher bezeichnete
Gebiet wird der vorhabenbezogene Bebauungsplan 109 (Bearbeitungsstand: 4.
August 2021) vorgelegt.

Die stadtische Deputation fur Mobilitat, Bau und Stadtentwicklung hat hierzu
am 30. September 2021 den als Anlage beigefugten Bericht erstattet.

Diesem Bericht sind zwei Anlagen beigefiigt, in der die eingegangenen daten-
geschiitzten Stellungnahmen einschlieBlich der hierzu abgegebenen Stellung-
nahmen der stadtischen Deputation fur Mobilitdat, Bau und Stadtentwicklung
enthalten sind.

Der Bericht der stadtischen Deputation fur Mobilitat, Bau und Stadtentwick-
lung wird der Stadtbiirgerschaft hiermit vorgelegt.

Der Senat schlief3t sich dem Bericht der stadtischen Deputation fir Mobilitat,
Bau und Stadtentwicklung einschlieBlich Anlagen an und bittet die Stadtbtr-
gerschaft, den vorhabenbezogenen Bebauungsplan 109 (mit Vorhaben- und
ErschlieBungsplan) fir den Neubau einer Einrichtung fiir Menschen mit Beein-
trachtigungen zwischen HeriwardstraBe Nummer 15 (rickwartig), Richthofen-
straBe, An Rauchs Gut und Chaukenhiigel in Bremen-Burglesum (Bear-
beitungsstand: 4. August 2021) in Kenntnis der eingegangenen Stellungnah-
men zu beschlieBen.

Der Bericht der stadtischen Deputation fur Mobilitat, Bau und Stadtentwick-
lung und die Begrindung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan 109 sowie
der Vorhaben- und ErschlieBungsplan sind als Anlage beigefiigt.



Bericht der stadtischen Deputation fiir Mobilitdt, Bau und Stadtentwicklung

Vorhabenbezogener Bebauungsplan 109

(mit Vorhaben- und ErschlieBungsplan) fiir den Neubau einer Einrichtung fiir
Menschen mit Beeintrachtigungen zwischen HeriwardstraBe Nummer 15
(riickwartig), RichthofenstraBie, An Rauchs Gut und Chaukenhiigel in Bremen-
Burglesum

(Bearbeitungsstand: 4. August 2021)

Die stadtische Deputation fiir Mobilitdat, Bau und Stadtentwicklung legt den
vorhabenbezogenen Bebauungsplan 109 (Bearbeitungsstand: 4. August 2021)
und die entsprechende Begriindung vor.

A. Verfahren nach dem Baugesetzbuch (BauGB)

1.

Planaufstellungsbeschluss

Die stadtische Deputation fiir Mobilitat, Bau und Stadtentwicklung
hat in ihrer Sitzung am 28. November 2019 den Beschluss zur Aufstel-
lung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes 109 gefasst. Der
Planaufstellungsbeschluss ist am 18. Dezember 2019 amtlich bekannt
gemacht worden. Es handelt sich um ein Verfahren nach § 13a BauGB
(Bebauungsplan der Innentwicklung).

Frithzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Absatz 1 BauGB

Zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan 109 ist am 6. Oktober 2020
vom Ortsamt Burglesum eine friihzeitige Beteiligung der Offentlich-
keit in einer 6ffentlichen Einwohnerversammlung durchgefiihrt wor-
den (siehe Anlage 1). Anderungen der Planungsziele haben sich
aufgrund der Einwohnerversammlung nicht ergeben. Es wurden zwei
Varianten prasentiert, aus denen eine Vorzugsvariante abgeleitet
wurde.

Anléasslich der Einwohnerversammlung sind Stellungnahmen aus der
Offentlichkeit eingegangen. Diese Stellungnahmen sowie die dazu
abgegebenen Empfehlungen der stadtischen Deputation fiir Mobili-
tat, Bau und Stadtentwicklung sind in der nicht6ffentlichen Anlage 2
zum Bericht der Deputation aufgefiihrt. Hierauf wird verwiesen.

Frihzeitige Beteiligung der Behoérden und sonstigen Trager offentli-
cher Belange nach § 4 Absatz 1 BauGB

Zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan 109 ist am 16. September
2020 die frihzeitige Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager
offentlicher Belange durchgefiihrt worden. Das Ergebnis dieser Betei-
ligung ist in die Planung eingeflossen.

Gleichzeitige Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager offent-
licher Belange nach § 4a Absatz 2 BauGB und o6ffentliche Auslegung
gemaB § 3 Absatz 2 BauGB

Die offentliche Auslegung gemaB § 3 Absatz 2 BauGB und die Anho-
rung der zustdndigen Behorden und sonstigen Trager offentlicher Be-
lange gemal § 4 Absatz 2 BauGB sind fiir den vorhabenbezogenen
Bebauungsplan 109 gleichzeitig durchgefiihrt worden (§ 4a Absatz 2
BauGB).

Die stadtische Deputation fiir Mobilitat, Bau und Stadtentwicklung
hat am 20. Mai 2021 beschlossen, den Entwurf zum vorhabenbezoge-
nen Bebauungsplan 109 mit Begriindung o6ffentlich auszulegen.

Der Planentwurf mit Begriindung hat vom 11. Juni 2021 bis 12. Juli
2021 gemal § 3 Absatz 2 BauGB und Planungssicherstellungsgesetz
im Internet o6ffentlich ausgelegen. Zugleich hat Gelegenheit bestan-
den, vom Entwurf des Planes mit Begriindung im Bauamt Bremen-
Nord und im Ortsamt Burglesum Kenntnis zu nehmen.
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Die Behorden und sonstigen Trager o¢ffentlicher Belange sind tiber die
offentliche Auslegung gemaB § 3 Absatz 2 BauGB unterrichtet wor-
den.

Ergebnis der Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager o6ffentli-
cher Belange und der o6ffentlichen Auslegung

Stellungnahme des Beirates Burglesum

Dem Beirat Burglesum ist in seiner digitalen Sitzung am 18. Mai 2021
der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplan 109 vorgestellt
worden. Der Beirat hat folgende Stellungnahme gefasst:

+Der Beirat Burglesum nimmt den vorgestellten iiberarbeiteten Ent-
wurf zur Erweiterung des Jugendgemeinschaftswerks (JGW) zur
Kenntnis und begriiit die vorgenommenen Anderungen.

Folgende Punkte sind im weiteren Planungsprozess zu bertcksichti-
gen:

1. Es muss sichergestellt sein, dass keine zusatzlichen Parkverbote
im Chaukenhtigel fiir einen reibungslosen Verkehrsstrom unter
Berticksichtigung der neuen Zufahrt erforderlich sind. Vielmehr
sind ausreichend Haltebuchten auf dem Geldnde des JGW zu er-
richten, um einen Riickstau im Chaukenhiigel zu unterbinden.
Die Zusage des Geschaftsfuhrers des JGW, den zukiinftigen An-
und Abfahrten der Kleinbusse mit Hilfe einer App besser zu steu-
ern, um einen Rickstau im Chaukenhiigel zu verhindern, wird
ausdriicklich begriifit.

2. Die geplante Anzahl der Stellplatze fir das Personal wird weiter-
hin als nicht ausreichend gesehen.

3. Die Pflanzvorschlagsliste ist um die Arten ,Rotbuche” und ,Ess-
kastanie” zu erweitern, um die jetzige Optik des Parkes zu erhal-
ten und ein Nahrungsangebot fiir Kleintiere zu gewahrleisten.

4. Die Flache fiir AusgleichsmaBnahmen ist um den nordwestlichen
Teil zu vergroBern.

5. Die Flache entlang der Grundstiicke der Reihenhduser ist als Fla-
che zur Anpflanzung von Baumen dauerhaft zu kennzeichnen.

6. Die GroBen der Terrassenanlagen sind im Bebauungsplan festzu-
setzen.”

Die stadtische Deputation fiir Mobilitat, Bau und Stadtentwicklung
gibt dazu folgende Stellungnahme ab:

Zu 1.)

Im Rahmen des Planverfahrens wurde eine Verkehrsuntersuchung
mit dem Ergebnis erarbeitet, dass die vorhandenen StraBen den sehr
geringen vorhabenbedingten Mehrverkehr aufnehmen koénnen. Inso-
fern ist von keinen erforderlichen Ordnungsmafnahmen im Straen-
raum auszugehen. Ein Ausweisen von Parkverboten kann zudem
nicht tiber einen Bebauungsplan erfolgen und auch in einem vorha-
benbezogenen Bebauungsplan nicht regelt werden. Dies obliegt den
Ordnungsbehoérden.

Im Plangebiet bestehen mit der privaten Verkehrsflache und den zwei
Haltebuchten auf dem Geldnde des Jugendgemeinschaftswerks aus-
reichend Aufstellflachen fir die Kleinbusse.



Zu 2.)

Die vorgesehene Anzahl an Stellplatzen fir das Personal tbersteigt
die im StellplatzOG vorgesehene Anzahl an Pflichtstellplatzen. Inso-
fern ist nicht davon auszugehen, dass die Stellplatzanzahl nicht aus-
reichend ist.

Zu 3.)

Die Pflanzvorschlagsliste wird um die Arten Rotbuche und Esskasta-
nie erganzt.

Zu 4. und 9)

Im Bebauungsplan wird keine Flache fiur Ausgleichsmafnahmen fest-
gesetzt, vermutlich ist eine Flache zum Anpflanzen gemeint. Den im
vorhabenbezogenen Bebauungsplan festgesetzten Flachen zum An-
pflanzen liegt ein Freiraumkonzept zugrunde, dass die Zielsetzung
der Aufwertung des Landschaftsparks hat. Nach dem Konzept ist
grundsatzlich das Anpflanzen von Baumen tiberall im Park auBer auf
der festgesetzten offenen Wiesenflache zuldssig. Insofern kann auch
im nordwestlichen Bereich angepflanzt werden. Eine Notwendigkeit
zur Verpflichtung von AnpflanzmaBnahmen im nordwestlichen Teil-
bereich wird jedoch nicht gesehen.

Entlang der Grundstiicke der Reihenhduser sind bereits Baume vor-
handen. Weitere Baumanpflanzungen sind nicht vorgesehen und fur
die Umsetzung des Vorhabens auch nicht erforderlich. Der Bebau-
ungsplan steht einer Anpflanzung jedoch auch nicht entgegen.

Zu 6.)

Die Begrenzung der Terrassen erfolgt iiber die maximal zuldssige
Grundflache. Daher sind weitergehende Regelungen nicht erforder-
lich.

Die stadtische Deputation fiir Mobilitdat, Bau und Stadtentwicklung
empfiehlt, die Stellungnahme zur Kenntnis zu nehmen.

Stellungnahme der Architektenkammer Bremen

~Der Ausschuss fir Stadtebau und Umweltplanung begriiit den Ver-
zicht auf die Verortung von Mitarbeiterstellplatzen nordlich der Fo-
ckestralle. So wird eine weitere Fragmentierung des Parks vermieden.
Die Sicherung des Parks in seiner charakteristischen Grundstruktur
zeitgenodssischer Landschaftsgarten der Landsitzkultur des 19. Jahr-
hunderts mit Freihaltung der zentralen Parkwiese, mit Sichtbeziehung
zum Haus Richardson und umgebender randlicher Geholzstrukturen
wird begrifit.

Die Ring-ErschlieBung hat grundsatzlich kritische Aspekte, da die
Aufenthaltsqualitdt in den AuBenanlagen durch den resultierenden
Durchgangsverkehr belastet erscheint. Demgegentiber ist einzurdu-
men, dass der Einrichtungsverkehr einen schmalen StraBenquer-
schnitt ermoglicht.

Der Ausschuss regt an, den Neubau durch eine zeitgeméaBe Architek-
tur zu wirdigen. Das Motiv, das Bestandsgebdaude Chaukenhitigel
Nummer 13 durch einen ,Zwilling" zu erganzen, ist dahingehend
nicht hinreichend tberzeugend. Der Ausschuss empfiehlt, den Archi-
tekturentwurf kritisch zu tiberprifen. Die sukzessive Entwicklung des
Gebdudeensembles darf nach Auffassung des Ausschusses in der Ar-
chitektur ablesbar sein.”

Die stadtische Deputation fiir Mobilitat, Bau und Stadtentwicklung
gibt dazu folgende Stellungnahme ab:



7.1

7.2

Die von der Architektenkammer bezeichnete Ringerschliefung stellt
einen Privatweg dar, der von den Mitarbeitenden sowie von den
Kleinbussen fiir das Ein- und Aussteigen von Menschen mit Behinde-
rung benoétigt wird. Eine Beeintrachtigung der Aufenthaltsqualitat ist
hierdurch nicht zu erwarten, zumal im zentralen Bereich zwischen
drei Hausern des Jugendgemeinschaftswerks nicht mehr benétigte
Stellplatzflachen zurtiickgebaut werden.

In Bezug auf die Architektur des Erweiterungsbaus wird angemerkt,
dass sich dieser am Bestandsgebdude orientiert und mit diesem eine
gestalterische Einheit darstellt. Fir den Vorhabentrdger hat sich die
Architektur bewadahrt. Das Bild des offentlichen Raums wird bereits
durch den ersten Bau der Tagesstatte gepragt und ist 6ffentlich ak-
zeptiert. Vor diesem Hintergrund soll planerische Zurtickhaltung ge-
ibt und auf weitergehende Gestaltungsvorschriften verzichtet wer-
den.

Die stadtische Deputation fiir Mobilitdat, Bau und Stadtentwicklung
empfiehlt, die Stellungnahme zur Kenntnis zu nehmen.

Weitere Behorden und sonstige Trager offentlicher Belange haben
Hinweise vorgebracht, die zu einer Erganzung des Plans gefiihrt ha-
ben. Auf den Gliederungspunkt 8. dieses Berichtes wird verwiesen.

Nach Klarung einzelner Fragen haben die Behdrden und sonstigen
Trager offentlicher Belange gegen die Planung keine Einwendungen.

Stellungnahmen der Offentlichkeit

Anlasslich der 6ffentlichen Auslegung sind neun Stellungnahmen aus
der Offentlichkeit eingegangen. Diese Stellungnahmen sowie die
dazu abgegebenen Empfehlungen der stadtischen Deputation fiir Mo-
bilitat, Bau und Stadtentwicklung sind in der nichtoffentlichen Anlage
3 zum Bericht der Deputation aufgefiihrt. Hierauf wird verwiesen.

Anderung des Planentwurfs und der Begriindung nach der 6ffentli-
chen Auslegung

Anderung des Planentwurfs

Nach der 6ffentlichen Auslegung und der gleichzeitig durchgefiihrten
Behordenbeteiligung ist der Planentwurf iiberarbeitet und wie folgt
inhaltlich angepasst beziehungsweise prazisiert worden:

Die Pflanzvorschlagsliste wurde um die Arten Rotbuche und Esskas-
tanie erganzt.

Der Bebauungsplanentwurf (Bearbeitungsstand: 4. August 2021) ent-
hélt die vorgenannten Anpassungen.

Anderung der Begriindung

Aufgrund weiterer Hinweise im Rahmen der Tragerbeteiligung und
offentlichen Auslegung ist die Planbegriindung korrigiert wurden:

— In Kapitel C 10 , Altlasten” wurde erganzt, dass die Bodenschutz-
behorde um Beteiligung im Rahmen des nachgeordneten Bauan-
tragsverfahren fir die Abbrucharbeiten von Geb&duden/
Gebaudeteilen im Bereich der neu zu errichtenden Stellplatze an
der Siidspitze des Parks bittet.

— Unter Punkt E 1 ,Die erforderlichen Mittel werden — soweit Dritte
nicht zur vollstandigen Refinanzierung der Kosten herangezogen
werden konnen — durch Prioritatensetzung innerhalb der Eck-
werte des PPL 68 fir die Jahre 2020/2021 dargestellt.” Wurde die
Jahresangabe aktualisiert auf die Jahre 2022/2023.

— Der Begrindung wurde die aktualisierte Baumliste mit Ergan-
zung vom Vermesser als Anlage beigefiigt.
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Die beigefiigte Begriindung (Bearbeitungsstand: 04.08.2021) enthalt
die vorgenannten Anpassungen.

8. Absehen von einer erneuten 6ffentlichen Auslegung gemal8 § 4a Ab-
satz 3 BauGB

Die geringfugige Erganzung des Planentwurfs und Anpassung der
Begriindung nach der 6ffentlichen Auslegung sind von untergeordne-
ter Bedeutung und stellen Randkorrekturen dar, ohne dass wesentli-
che Veranderungen der Planung beziehungsweise Betroffenheiten
entstehen. Durch diese Anpassung des Planentwurfs (siche Gliede-
rungspunkt 8 des Berichtes der stadtischen Deputation fiir Mobilitét,
Bau und Stadtentwicklung) werden die Grundzige der Planung nicht
bertihrt.

Unter dieser Voraussetzung kann gema6 § 4a Absatz 3 Satz 4 BauGB
die Einholung der Stellungnahmen auf die von der Anderung oder Er-
gdnzung betroffene Offentlichkeit sowie die beriihrten Behérden und
sonstigen Trager 6ffentlicher Belange beschrankt werden.

Die vorgenannte Anpassung des vorhabenbezogenen Bebauungs-
plans 109 bertucksichtigt die im Rahmen der Behérdenbeteiligung vor-
getragenen Hinweise und wurden mit den davon bertihrten Behérden
und dem Vorhabentrager einvernehmlich abgestimmt. Abwéagungs-
relevante neue Erkenntnisse und Inhalte haben sich dadurch nicht er-
geben. Auf eine Einholung von weiteren Stellungnahmen der
Offentlichkeit kann verzichtet werden, da diese von den Plandnderun-
gen nicht betroffen ist. Daher wird von einer erneuten 6ffentlichen
Auslegung gemalB § 4a BauGB abgesehen.

Die stadtische Deputation fiir Mobilitat, Bau und Stadtentwicklung
wird um eine entsprechende Beschlussfassung gebeten.

Beschluss

Die stadtische Deputation fiir Mobilitat, Bau und Stadtentwicklung bittet
den Senat und die Stadtbiurgerschaft, den vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplan 109 (mit Vorhaben- und Erschliefungsplan) fiir den Neubau ei-
ner Einrichtung fir Menschen mit Beeintrachtigungen zwischen
HeriwardstraBe Nummer 15 (rickwartig), Richthofenstrae, An Rauchs
Gut und Chaukenhiigel in Bremen-Burglesum (Bearbeitungsstand: 4. Au-
gust 2021) zu beschlieBen.



Begriindung

zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan 109

(mit Vorhaben- und ErschlieBungsplan) fiir den Neubau einer Einrichtung fiir
Menschen mit Beeintrachtigungen zwischen Heriwardstrale Nummer 15
(riickwartig), Richthofenstrafie, An Rauchs Gut und Chaukenhiigel in Bremen-
Burglesum

(Bearbeitungsstand: 4. August 2021)

A. Plangebiet

Das Plangebiet liegt im Bremer Stadtteil Burglesum im Ortsteil St. Magnus
und hat eine Grofie von circa 2,5 ha. Es umfasst die Flurstiicke 434/47 und

434/48 (Gemarkung VR 358).
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Abbildung 1 Geltungsbereich

Die Umgebung des Plangebiets ist iuberwiegend durch Wohnbebauung
gepragt. Das Plangebiet grenzt im Osten und Suden an eine bestehende
uberwiegende Einfamilienhausbebauung mit Siedlerhausern der 1950er
Jahre an. Im Norden grenzt die historische Bebauung des ehemaligen
Landgutes Rauch mit den heute gewerblich genutzten denkmalgeschtitz-
ten Gebauden Villa Richardson und Pfortnerhaus sowie einem erganzen-
den Neubau an. Im Westen schlieBt das Plangebiet an eine bestehende
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Reihenhauszeile sowie mehrgeschossige Mehrfamilienwohnhduser mit bis
zu acht Geschossen aus den 1960er bis 1980er Jahren an der Strae Chau-
kenhtigel an.

Das Plangebiet selbst wird durch eine historische Parkanlage mit wertvol-
lem Baumbestand sowie einer zentralen Nord-Stud-Sichtachse gepragt. Im
sudlichen Bereich befinden sich Wirtschaftsgebaude zur Unterhaltung der
Parkanlage, die teilweise weitergenutzt und teilweise abgerissen werden
sollen. In westlicher Randlage des Parks befinden sich im Plangebiet ein
Wohnheim und eine Tagesstéatte, die vom Vorhabentrager betrieben wer-
den.

MaBgeblich fiir den Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungs-
plans ist die Abgrenzung in der Planzeichnung auf der Planurkunde des
vorhabenbezogenen Bebauungsplans. Zur naheren Konkretisierung des
Vorhabens ist ebenfalls auf derselben Planurkunde der mit der Stadtge-
meinde abgestimmte Vorhaben- und ErschlieBungsplan des Vorhabentra-
gers abgebildet.

Ziele, Zwecke und Erforderlichkeit des Bebauungsplans
1. Entwicklung und Zustand

Der Vorhabentrager errichtete im Jahr 2011/2012 nach Aufgabe und
Privatisierung des denkmalgeschiitzten Haus Richardson zwei Neu-
bauten und betreibt dort ein Wohnheim fiir eine betreute Wohn-
gruppe sowie eine Tagesstdtte fiir Menschen mit einer Beein-
trachtigung. Er beabsichtigt nun auf dem ihm zur Verfiigung stehen-
den Grundstick siidlich Chaukenhtiigel Nummer 13 eine weitere Ta-
gesstatte fiir circa 27 Nutzerinnen und Nutzer zu errichten.

Zu den Einrichtungen des Jugendgemeinschaftswerkes gehoért auch
der mehrheitlich in dessen Eigentum befindliche Park Richardson.
Das Plangebiet wird durch diese historische Parkanlage gepragt, de-
ren Bestand gesichert werden soll.

2.  Geltendes Planungsrecht

Der Flachennutzungsplan Bremen stellt fiir den westlichen und noérd-
lichen Bereich des Plangebietes Wohnbauflache mit Grunschraffur
dar, das heiBt es handelt sich um Baufldchen mit zu sichernden Griin-
funktionen/besondere Planungserfordernis bei Innenentwicklungs-
vorhaben. Mit der Griinschraffur ist im Rahmen der Bauleitplanung
ein besonderes Augenmerk auf den Umgang mit den bestehenden
Griinelementen, wie zum Beispiel Altbaumbestdanden, zu legen. Der
ubrige Bereich ist als Griunflache mit der Zweckbestimmung , Parkan-
lage"” dargestellt.

Fir den Giberwiegenden Planbereich gibt es derzeit keine rechtsver-
bindlichen Festsetzungen eines Bebauungsplanes. Der vorhandene
Gebaudebestand mit Tagesstatte, Verwaltungsgebaude und Wohn-
gruppe wurde nach § 34 BauGB als Vorhaben innerhalb der im Zu-
sammenhang bebauten Ortsteile genehmigt. Teilflachen des Plan-
gebiets, die Parkanlage und die in der Parkspitze bestehenden Ge-
bédude sind nach bisheriger Beurteilung des BBN als AuBenbereich
betrachtet worden. Lediglich siidlich des Gebdaudes Chaukenhiigel 13
gilt der Bebauungsplan 361B, rechtsverbindlich seit 15. Februar 1974,
der hier ein Reines Wohngebiet mit iberwiegend nicht iberbaubarer
Grundsticksflache festsetzt. Eine kleine Flache ist hier als Bauzone
fur Garagen festgesetzt.

Im Eckbereich RichthofenstraBe/Chaukenhiigel liegen Teilflachen im
Geltungsbereich des Bebauungsplanes 396, rechtsverbindlich seit 9.
Juli 1982, der hier eine Erweiterung der offentlichen StraBenflachen
vorsieht.



Planungsziele und Erforderlichkeit des Bebauungsplanes

Der Verein Jugendgemeinschaftswerk beabsichtigt an seinem Stand-
ort am Chaukenhiigel in Bremen-St. Magnus die bestehende Tages-
statte fur Menschen mit Beeintrachtigungen um einen Neubau zu
erweitern, um so der Nachfrage nach einem erhéhten Betreuungsbe-
darf nachkommen zu konnen. Der Neubau soll als Ersatzbau fir die
Tagesforderstatte ,Dobbheide”, die den notwendigen Standards nicht
mehr entspricht, dienen. Die zweite Tagesstatte ist als therapeutische
Wirkungsstatte fir 27 Menschen mit Beeintrachtigung geplant. Das
Gebdaude ist mit quadratischem Grundrisszuschnitt, zentraler Er-
schliefungsachse und innen liegendem Treppenhaus nebst Fahrstuhl
geplant. Davon abgehend befinden sich im Kellergeschoss Abstell-
rdume fiir die Einrichtung und die Umkleiderdume mit Sanitarberei-
chen fir die Beschaftigten, im Erdgeschoss vier Gruppenrdaume, mit
Sanitarraumen und Pflegebadern. Im 1. Obergeschoss sind vier (The-
men-)Raume fir Ergotherapie, Werkstatt/Topfern, Snoezel und Bewe-
gung geplant. Hinzu kommen weitere Arbeitsraume, Raume fiir die
Beschaftigten und Toiletten. Im Dachgeschoss ist eine Einliegerwoh-
nung fir Absolventen eines freiwilligen sozialen Jahres (FSJ) vorge-
sehen.

Die Koordination der neuen Tagesstatte erfolgt durch die vorhandene
Verwaltung im Chaukenhiigel 13. In der neuen Tagesstatte wird
grundsatzlich ein dhnliches Konzept wie in der bestehenden Tages-
statte verfolgt. Die Gesamtnutzerzahl fiir die beiden Tagesstatten ist
durch die Sozialbehorde auf insgesamt 87 Menschen festgelegt wor-
den. In der bestehenden Tagesstatte werden derzeit 60 Menschen be-
treut, weshalb fir die neue Tagesstéatte ein Pensum von 27 betreuten
Menschen verbleibt. Hierbei wird sich vorbehalten, die Tagesstatten
kiinftig auch teils zusammenzufiihren, sodass je nach padagogischem
Bedarf zwischen den beiden Tagesstatten variiert werden kann. Die
60 Betreuungsplatze in der bestehenden Tagesstatte und die 27 Be-
treuungspldtze in der neuen Tagesstdatte werden sich im taglichen Ab-
lauf mischen, sodass aller Voraussicht nach beide Gebaude ahnlich
ausgelastet sein werden.

Um den Bau einer neuen Tagesforderstatte und auch die Entwicklung
und Sicherung der privaten Parkanlage zu ermoglichen, soll iber die
Aufstellung eines vorhabenbezogenen Bebauungsplanes das Pla-
nungsrecht angepasst beziehungsweise neu geschaffen werden. Der
Bebauungsplan 361B sieht fiir den geplanten Standort der zweiten Ta-
gesstatte reines Wohngebiet, jedoch keine tiberbaubare Grundsticks-
flache vor.

Mit dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan werden folgende Ziele
verfolgt:

— Schaffung einer Baufldche fur die Errichtung einer Tagesstatte als
zweigeschossiges Gebdude mit Zeltdach an der Strae Chauken-
higel

— Schaffung von Mitarbeiter-Stellplatzen nahe am Gebaude und an
der StraBle ,An Rauchs Gut" in der Parkspitze

— Sicherung der privaten Parkanlage und Anordnung eines Gera-
teschuppens zur Unterbringung von Gartengeraten fur die
Parkunterhaltung

— Abriss der Gebaude in der Parkspitze am Studrand
Planverfahren

Da sich das Vorhaben innerhalb des Siedlungszusammenhanges be-
findet soll der vorhabenbezogene Bebauungsplan 109 nach § 13a Bau-
gesetzbuch (BauGB) als Bebauungsplan der Innenentwicklung auf-

—_9-_



gestellt werden. Die Parkanlage, die bisher planungsrechtlich als Au-
Benbereich nach § 35 BauGB beurteilt wurde, ist an allen Seiten von
Wohnbebauung umgeben und daher auch dem Siedlungszusammen-
hang zuzuordnen. Die Einbeziehung des Parks in die Vorhabenpla-
nung dient der Sicherung der historischen Parkanlage. Somit steht
einer Einbeziehung des Parks in die Vorhabenplanung und damit ei-
nem Planverfahren nach § 13a BauGB nichts entgegen.

Die Planung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans gemafB § 12
BauGB dient im Sinne von § 13a Absatz 1 Satz 1 BauGB der Nachver-
dichtung und die Giberbaubare Grundflache im Sinne des § 19 Absatz
2 der Baunutzungsverordnung (BauNVO) betrdagt nach § 13a Absatz
1 Satz 2 Nummer 1 BauGB weniger als 20 000 m?2. Die Planung be-
grindet auch nicht die Zulassigkeit von Vorhaben, die einer Umwelt-
vertraglichkeitsprifung nach der Anlage 1 zum UVPG (Umweltver-
traglichkeitsprifungsgesetz) beziehungsweise nach Landesgesetz er-
fordern und bereitet diese auch nicht vor. Es bestehen auch keine An-
haltspunkte fir eine Beeintrachtigung der in § 1 Absatz 6 Nummer 7b
BauGB genannten Schutzgiiter oder dass bei der Planung Pflichten
zur Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren
Unfallen nach § 50 Satz 1 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes zu
beachten sind.

Im Sinne des § 13a Absatz 2 Nummer 4 BauGB sind Eingriffe in Natur
und Landschaft, die aufgrund der Aufstellung des Bebauungsplanes
zu erwarten sind, nicht zu kompensieren, da Eingriffe, die aufgrund
der Aufstellung des Bebauungsplans zu erwarten sind, als vor der pla-
nerischen Entscheidung erfolgt oder zuldssig gelten. Eine Bilanzie-
rung des Eingriffes in Natur und Landschaft und eine eventuelle
Festsetzung von AusgleichsmaBnahmen ist ebenfalls nicht erforder-
lich. Gleichwohl werden die relevanten Belange von Natur und Land-
schaft aufgenommen.

Im beschleunigten Verfahren gelten nach § 13a Absatz 2 Nummer 1
BauGB die Vorschriften des vereinfachten Verfahrens nach § 13 Ab-
satz 2 und 3 BauGB. Demnach wird von einer Umweltpriifung und ei-
nem Umweltbericht abgesehen.

C. Planinhalt

1.

Art der baulichen Nutzung

Das im Plangebiet zulassige konkrete Bauvorhaben mit den vorgese-
henen Nutzungen wird durch Festsetzungen des vorhabenbezogenen
Bebauungsplans 109 bestimmt. In diesem wird kein Baugebiet gemaft
BauNVO festgesetzt, sondern die Art der baulichen Nutzung nach Zif-
fer 1 der textlichen Festsetzungen abschlieBend bestimmt. So sind im
Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Anlagen
fir soziale und gesundheitliche Zwecke sowie Wohngebaude zulas-
sig. Die §§ 12, 13 und 14 BauNVO sind sinngemal anzuwenden. Dies
beinhaltet die Zulassigkeit von Garagen, Raumen fir freie Berufe und
Nebenanlagen, die zur Versorgung der Anlagen fur soziale und ge-
sundheitliche Zwecke sowie der Wohnbebauung erforderlich sind.

Das Baufeld B stellt den Neubau der geplanten Tagesstdatte 2 dar. Die
Baufelder A, C und D verfligen bereits uiber Bestandsgebaude.

So sind im Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungspla-
nes nur

— Anlagen fiir soziale und gesundheitliche Zwecke und

— Wohngebdaude zulassig.
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Mit der Zulassigkeit der oben genannten Gebdaude und Betriebe kann
im Plangebiet entsprechend der Vorhabenplanung ein weiteres Ge-
bdude der Tagesstatte fiir Menschen mit Beeintrachtigung mit einer
Wohnung im Obergeschoss angesiedelt werden.

Mit der Beschrankung auf die Zulassigkeit der vorgenannten Nutzun-
gen innerhalb des Plangebiets werden diese planungsrechtlich gesi-
chert, andere Nutzungen werden damit ausgeschlossen. Die
Verpflichtung zur Umsetzung des Vorhabens erfolgt im Durchfih-
rungsvertrag zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan.

MaB der baulichen Nutzung, tiiberbaubare Grundstiicksflache, Bau-
weise

Das MaB der baulichen Nutzung wird durch die Grundflache (GR), die
Anzahl der Vollgeschosse sowie durch die maximalen Gebdaudehéhen
fir das Vorhaben bestimmt.

Auf Grundlage der Vorhabenplanung wird fiir die Gebdaude im Plan-
gebiet jeweils eine maximale GR festgesetzt. Eine Uberschreitung der
maximalen Grundflachen ist fiir Stellplatze mit ihren Zufahrten sowie
Nebenanlagen im Sinne von § 14 BauNVO bis zu einer maximalen
Grundflache von insgesamt 1 500 m? zulassig. Damit wird die Versie-
gelung begrenzt.

Der jeweilige Bezugspunkt fiir alle festgesetzten Hohen baulicher An-
lagen ist die Oberflache der angelegten ausgebauten Fahrbahnmitte
des dem Baufeld nachstgelegenen Abschnittes der 6ffentlichen Ver-
kehrsflache. Bei ungleichen StraBenhohen innerhalb des vorgenann-
ten Abschnitts ist der jeweils hochstgelegene Punkt maBgeblich.
Damit ist eine einheitliche Bezugshohe fir alle angegeben.

Untergeordnete technische Aufbauten dirfen die hoéchstzuldssige
Hohe baulicher Anlagen um bis zu 1,0 Meter tUberschreiten. Damit
wird unter anderem die Errichtung von Fotovoltaikanlagen auch
nachtraglich moéglich.

Baugrenzen

Die iiberbaubare Grundstiicksflache wird durch Baugrenzen definiert,
die die Gebaudekorperanordnung aufnehmen und somit die Stellung
der baulichen Anlage gemaB Vorhabenplanung sicherstellt. Die Bau-
grenzen diirfen von Terrassen tiberschritten werden.

Eine Bauweise wird im Plangebiet nicht festgesetzt. Diese ergibt sich
aus den Begrenzungen der Baufelder.

Verkehrliche ErschlieBung und Verkehrsflachen
Verkehrliche Erschliefung

Das Plangebiet ist Uber die Straen Chaukenhiigel und An Rauchs
Gut verkehrlich erschlossen.

Verkehrsflachen

Die bestehende Ein- und Ausfahrt nordlich der bestehenden Tage-
statte soll zukiinftig ausschlieBlich als Ausfahrt genutzt werden. Vor
diesem Hintergrund wird eine neue Zufahrt ausgehend vom Chau-
kenhtigel sudlich des Neubaus der Tagesstatte als private Verkehrs-
flache im Bebauungsplan festgesetzt. Damit werden sich die Verkehre
kinftig gleichméaBig auf beide Abschnitte der Strae Chaukenhitigel
verteilen. Die private Verkehrsflache umfasst auch die bereits vorhan-
dene ErschlieBung iiber den Innenhof.

Zur Uberpriifung der ErschlieBungssituation sowie der Leistungsfa-
higkeit des Chaukenhiigels ist eine Verkehrsuntersuchung mit einer
Verkehrszahlung erfolgt. (Verkehrs- und Regionalplanung GmbH;
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Verkehrsuntersuchung Vorhabenbezogener Bebauungsplans 109,
Marz 2021). In der Verkehrsuntersuchung wurden die heutige Situa-
tion betrachtet, eine Verkehrsprognose erstellt, die Leistungsfahigkeit
bewertet und Planungsempfehlungen gegeben.

Bei der heutigen Situation wurden die das Plangebiet tangierenden
Straen Chaukenhtigel, An Rauchs Gut und die Richthofenstraie na-
her betrachtet. Die StraBenquerschnitte wurden ermittelt. Die Fahr-
bahnbreiten betragen zwischen 4,46 m bis 555 m. Alle oben
genannten Strafen sind als Zone 30 ausgewiesen und es gilt ,rechts-
vor-links*”.

Am 20. Februar 2021 wurden die Verkehre am Knotenpunkt An
Rauchs Gut/Chaukenhiigel gezahlt. Zwischen 15:00 Uhr und 19:00
Uhr wurden im Chaukenhitigel insgesamt 82 Kfz-Verkehre gezahlt,
davon sind 32 aus dem Chaukenhiigel in An Rauchs Gut gefahren und
50 ausgehend von An Rauchs Gut in den Chaukenhiigel hineingefah-
ren. Die Radstrombelastung am Knotenpunkt An Rauchs Gut/Chau-
kenhiigel betragt insgesamt 53 Radverkehre im Chaukenhiigel,
davon sind 32 aus dem Chaukenhiigel in An Rauchs Gut gefahren und
21 ausgehend von An Rauchs Gut in den Chaukenhiigel hineingefah-
ren.

Am 18. Februar 2021 wurden die Verkehre am Knotenpunkt Richth-
ofenstrae/Auf dem Hohen Ufer gezdhlt. Zwischen 15:00 Uhr und
19:00 Uhr wurden in der RichthofenstraBle insgesamt 356 Kfz-Ver-
kehre gezéahlt, davon sind 190 aus der Richthofenstrae in Auf dem
Hohen Ufer gefahren und 166 aus Auf dem Hohen Ufer in die Richt-
hofenstrae hineingefahren.

Fir die beiden oben genannten Knotenpunkte wurden die Kfz-Strom-
belastungen der nachmittaglichen Spitzenstunde eines Werktags
(16:00 Uhr bis 17:00 Uhr) ermittelt. Demnach sind im Chaukenhtigel
in der Spitzenstunde maximal 29 Kfz-Verkehre, von denen 17 in den
Chaukenhtigel hinein- und zwolf herausfahren. In der Richthofen-
stralBe verkehren maximal 83 Kfz in der Spitzenstunde, von denen 43
in die Richthofenstrafe hinein- und 40 herausfahren.

Die heutige Tagesverkehrsbelastung der Einrichtung liegt bei 52
Kfz/Tag, in der nachmittdglichen Spitzenstunde (16:00 Uhr bis 17:00
Uhr) liegt die Verkehrsbelastung heute bei drei Kfz. Hinzu kommen
zwolf Kfz/Tag beziehungsweise zwei Kfz/Spitzenstunde. Die Zahlun-
gen haben ergeben, dass die Stralen einen geringen Grundverkehr
aufweisen.

In der Prognose der Verkehrsbelastung in 2030 wird keine allgemeine
Verkehrssteigerung im motorisierten Verkehr angesetzt.

Die durch das Vorhaben zu erwartenden zusatzlichen Verkehre, circa
zehn Pkw der hinzukommenden Beschaftigten und circa sechs bis
acht hinzukommende Kleinbusse zum Transport der Besucher der Ta-
gesstatten sind als gering einzuschatzen. Die Knotenpunkte weisen
eine mehr als ausreichende Leistungsfahigkeit auf. Somit ist zu erwar-
ten, dass der geringe Mehrverkehr problemlos aufgenommen werden
kann.

Die Leistungsfahigkeit der Straen wurde gepruft und bewertet. Nach
den aktuellen ,Richtlinien fur die Anlage von StadtstraBen” (RASt 06)
betragt zum Beispiel die geringste befahrbare Fahrbahnbreite 4,00 m
(4,50 m zwischen Zaunen et cetera, Wohnwegq). Hierfur ist eine Ver-
kehrsstarke bis 150 Kfz/h moglich. Die Kapazitat der Stralen wurde
anhand der Vorhandenen Querschnitte und Charakter und Nutzun-
gen nach RASt 06 eingeordnet und die Kapazitat geschatzt. Im Ergeb-
nis wird die Aufnahmekapazitat des Stralennetzes nicht erreicht,
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sodass die vorhandenen StraBen den sehr geringen Mehrverkehr auf-
nehmen koénnen. Auch die Kapazitdaten an den Knotenpunkten wer-
den nicht erreicht. Sodass hier noch eine erhebliche Leistungsreserve
von circa 90 Prozent und mehr zu verzeichnen ist. Damit sind die Kno-
tenpunkte bei der heutigen Verkehrsregelung leistungsfahig.

Bei den Planungsempfehlungen wurde die Verkniipfung mit dem
StraBennetz gepruft. Die geplanten Zu- und Ausfahrten sind leis-
tungsfdhig. Um eine ungewollte Uberfahrung durch fremde Kfz von
der StraBe Chaukenhitigel Stid zur Strae Chaukenhtigel Nord zu ver-
meiden, wird empfohlen den Charakter einer Grundstiickszufahrt
deutlich zu machen, gegebenenfalls durch eine Beschilderung (Privat-
weg). Fir FuBganger und Radfahrer sind keine besonderen Mafinah-
men erforderlich.

Bring- und Holverkehr

Die ErschlieBung fiir die sechs bis acht zusatzlichen Kleinbusse
(Bring- und Holverkehr der Tagesstéatte) erfolgt iiber den Chaukenhii-
gel. Die Bring- und Holdienste mit Kleinbussen sollen als Einbahn-
straBBe aus stdlicher Richtung vom Chaukenhiigel kommend tber das
Grundstiick erfolgen. Es ist eine neue Zufahrt auf das Grundstiick sid-
lich des Neubaus der Tagestatte 2 geplant. Die vorhandene Zufahrt
nordlich des Bestandgebdaudes der Tagestdtte 1 soll als Ausfahrt ge-
nutzt werden. So wird eine EinbahnstraBe fiir die Kleinbusse des
Bring- und Holdienstes von der siidlichen Zufahrt tiber das Grund-
stiick zur nérdlichen Ausfahrt eingerichtet. An der neuen Zufahrt sind
zwei Haltebuchten vorgesehen.

Stellplatze

Um den ruhenden Verkehr zu ordnen, sind Stellpldatze und Nebenan-
lagen nur innerhalb der uiberbaubaren Grundsticksflachen und in
den dafir festgesetzten Flachen zuldssig.

Als Grundlage fur die Abschatzung des Stellplatzbedarfes wurde eine
durchgefiithrte Mitarbeiter:innenbefragung und eine Verkehrszah-
lung genutzt. In der starksten Schicht von 9:00 Uhr bis 12:00 Uhr sind
im Bestand 24 bis 26 Beschiftigte vor Ort. Durch den Neubau kommen
voraussichtlich acht bis zehn Beschiftigte hinzu. Das ergibt in der
starksten Schicht insgesamt circa 34 Beschaftigte vor Ort. Im Bestand
kommen derzeit 20 Beschéftigte mit dem Pkw. Fir den Neubau kom-
men dann voraussichtlich vier bis sechs Beschaftigte mit dem Pkw,
sodass ohne weitere MaBnahmen circa 24 bis 26 Stellpldtze in der
starksten Schicht benétigt werden. Die neuen Stellplatze sind als Er-
ganzung der vorhandenen Stellpldtze nordlich des Verwaltungsge-
bdaudes und der bereits bestehenden Tagesstatte geplant. Weitere
acht Stellplatze sind in der Parkspitze auf der bereits versiegelten Ab-
bruch-Flache geplant. Beeintrachtigungen der bestehenden Wohnbe-
bauung sind dadurch nicht zu erwarten. Alle neuen bendétigten Stell-
platze befinden sich auf dem Grundstick des Jugendgemeinschafts-
werkes und sind daher von Fremdnutzung ausgeschlossen. Ein
Abstellen der Pkw der Beschaftigten im offentlich Raum ist daher
nicht notwendig.

Es sind mindestens sechs weitere Fahrradabstellplatze vorgesehen.
Der Hinweis zu einer Uberdachung der bisherigen und neuen Abstell-
platze sowie die Nachristung einer Moglichkeit zum Laden von E-
Bikes/Pedelecs wird dem Vorhabentrager fur die weitere Ausfiih-
rungsplanung weitergegeben. Das Jugendgemeinschaftswerk nimmt
bereits Teil an Jobrad und bietet den Beschaftigten daher einen Zu-
schuss beim Kauf eines Arbeits-Fahrrads beziehungsweise E-Bikes
an.
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Das Plangebiet befindet sich im Einzugsgebiet der Buslinie 91 Rich-
tung Ronnebeck und Richtung Gropelingen. Die Haltestellen ,Richt-
hofenstraBe” und ,Blumenkamp” liegen rund 300 m vom Plangebiet
entfernt.

Anlieferung und Feuerwehr

Anlieferungen, Feuerwehr, Abfallentsorgung und Krankentransport
verlaufen ebenfalls tiber die Zu- und Ausfahrt vom Chaukenhiigel
und uber die ErschlieBung auf dem Grundstiick des Jugendgemein-
schaftswerkes.

Entwasserung, Ver- und Entsorgung
Niederschlagswasser, Entwasserungskonzept

Die Regenentwdsserung erfolgt an einen bestehenden Entwaésse-
rungskanal des Nachbargebdaudes. Diese Regenentwéasserung wird an
eine auf dem Grundstiick bestehende Teichanlage fiir Regenwasser-
versickerung eingeleitet. Uber den Teich finden Versickerung und
Verdunstung des Regenwassers statt. Anhand der geplanten Dach-
und Hofflachen wurden die Regenwasserabflussmengen berechnet.
Insgesamt ergibt sich ein Regenwasserabfluss von 11,41 1/s.

Schmutzwasser

Bezlglich des Schmutzwassers wurde anhand der geplanten Sani-
tarobjekte der Schmutzwasserdurchfluss von 7,86 1/s ermittelt. Das an-
fallende Schmutzwasser kann in die bestehende Schmutz-
wasserkanalisation eingeleitet werden.

Miillentsorgung

Die Vorhabenplanung sieht vor, dass die bereits vorhandene Miill-
sammelstelle im Plangebiet genutzt wird und die MillgefaBe fiir den
Tag der Abholung wie bisher bereitgestellt werden, sodass fiir die Ab-
fallentsorgung keine Miillfahrzeuge in das Plangebiet fahren miissen.

Immissionsschutz

Das Plangebiet ist von WohnstraBen mit anliegender Wohnbebauung
umgeben, von denen kein wesentlicher Larm auf die geplante Nut-
zung einwirkt. Aufgrund der reinen Erschliefungsfunktion der Strale
Chaukenhtigel ist der Verkehr dort hinsichtlich seiner auf das Plange-
biet einwirkenden Immissionen zu vernachlassigen.

Die zusatzliche Verkehrsbelastung, die durch das planungsrechtlich
zugelassene Vorhaben zu erwarten ist, liegt in einem Bereich, der un-
ter Bertlicksichtigung der ortlichen Situation als geringfiligig zu bewer-
tenist. Vor diesem Hintergrund sind keine MaBnahmen zur Sicherung
gesunder Wohn- und Arbeitsverhéltnisse erforderlich.

Die Anzahl der zu erwartenden Kfz-Bewegungen durch Beschaftigte
sowie Kleinbusse der Bring- und Holverkehre fiihrt nur zu einer ge-
ringen Erhohung des Verkehrsaufkommens und zu einer Verkehrs-
larmzunahme in einem vertrdaglichen MaB. Die Beschiftigten arbeiten
in Schichten, wobei in der starksten Schicht am Vormittag bis Mittag
circa zehn Pkw durch den Neubau hinzukommen. Die héchste Fre-
quentierung der Stellplatze ist gegen 9:00 Uhr zum Arbeitsbeginn der
starksten Schicht und gegen 12:00 Uhr zum Arbeitsende der starksten
Schicht zu erwarten. Eine geringfligige Frequentierung der Stell-
platze ist zum Arbeitsbeginn der frihesten Schicht gegen 7:30 Uhr
und zum Arbeitsende der spatesten Schicht gegen 21:30 Uhr zu er-
warten. Die sechs bis acht zusatzlichen Kleinbusse fahren zweimal
taglich, einmal der Bringverkehr morgens zwischen 8:00 Uhr bis 9:00
Uhr und nachmittags zwischen 14:30 Uhr bis 15:30 Uhr. Erhebliche
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Verkehrslarmfernwirkungen sind somit nicht zu erwarten. Grundsatz-
lich kann davon ausgegangen werden, dass auf allen Straen eine
Vermischung mit dem tbrigen Verkehr erfolgt und somit Schall-
schutzmaBnahmen nicht erforderlich sind.

MaBnahmen fur die Nutzung erneuerbarer Energien

Als Beitrag zum Klimaschutz wird bei der Gebdaudeplanung ein nach-
haltiges Energieversorgungskonzept verfolgt, das durch eine energie-
effiziente Gebaudeausfithrung optimiert wird.

Hinsichtlich des Gebdudestandards sollen die geltenden gesetzlichen
Vorschriften durch bauliche und technische MaBnahmen tibertroffen
werden.

Energiestandard

Der Neubau der Tagestatte 2 im Baufeld B soll mindestens im KiW
Effizienzgebdude 40-Standard oder im BEG NWG 40-Standard gema8
dem Gebdaudeenergiegesetz (GEG) fur Nichtwohngebdaude (NWG)
hergestellt werden.

Warmeversorgung

Die Warmeversorgung des neuen Gebaudes soll vollstandig auf Basis
der Erneuerbaren Energien hergestellt und betrieben werden. Die
Nutzung fossiler Brennstoffe ist nicht vorgesehen. Die Warme zum Be-
trieb des Gebdudes wird aus der Erde mittels circa 100 m langen Lan-
zen gezogen und Uber Warmetauscher in das Gebdudesystem ge-
bracht. Die Anlage befindet sich im Eigentum des Vorhabentragers
(Jugendgemeinschaftswerk).

Solarenergie

Auf mindestens 200 m? der geeigneten Dachflachen der Hauptge-
baude innerhalb des Baufeldes B sind Fotovoltaikanlagen (PV) nach
dem Stand der Technik zu installieren. Der Neubau der zweiten Ta-
gesstatte ist als Zwilling des Gebaudes der ersten Tagesstatte geplant.
Zum Gebéaude gehort ein Zeltdach. Daher ist die PV-Flachenbelegung
der zur Verfiigung stehenden Dachflache, die einen substanziellen
gleichmaBigen Solarstromertrag liefert (Ost-, Stid- und Westseite), be-
rechnet worden. Dabei wurden mogliche Verlegeorte fiir die PV-
Module unter Berticksichtigung von Abstdnden zu den Réandern,
Dachdurchdringungen et cetera ermittelt. Im Ergebnis kann eine Min-
destbelegung der Dachflache von 30 Prozent zur Gesamtflache er-
reicht werden.

Damit werden gute Voraussetzungen fiir die Realisierung eines ener-
gieeffizienten und klimaschonenden Gebaudes geschaffen.

Die MafBnahmen zu Klimaschutz und Energieeinsparung werden im
Durchfiihrungsvertrag zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan ver-
pilichtend geregelt.

Freiraumkonzeption

Zur Sicherung des Parks wurde ein Freiraumkonzeption mit Hinwei-
sen zum Umgang mit dem Park von einem Landschaftsarchitektur-
biiro (Anke Deeken, Biiro fiir Architektur, Stadt- und Freiraum-
planung und Lichtplanung) erstellt. Darin werden einige der wesent-
lichen Aspekte des englischen Landschaftsgartens, wie das Nachbil-
den einer nattrlichen Landschaft durch das Anlegen von Baum-
gruppen und Wiesenflachen, die sich im Park Richardson wiederfin-
den beschrieben. Zwei wesentlichen Parkelemente , offene Wiese (mit
Teichen)” und ,Baumgruppen” sowie Flachen fiir Baum-Neuanpflan-
zungen sind im Lageplan dargestellt und beschrieben. Diese sind im
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vorhabenbezogenen Bebauungsplan in den textlichen Festsetzungen
festgesetzt.

Weitere Besonderheiten des englischen Landschaftsgartens sind die
Herstellung von Sichtbeziehungen und -achsen sowie geschwungene
Formen und Wegefiihrungen. Im Park Richardson wird zur Erhaltung
der bestehenden zentralen Sichtachse zur Villa Richardson ein Baum
versetzt. Ebenso wird eine geschwungene Wegefiihrung durch den
Park vorgeschlagen.
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Abbildung 2 Ausschnitt Freiraumkonzept

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden, Na-
tur und Landschaft

Durch das Vorhaben erfolgt ein geringer Eingriff in den Baumbestand.
Fir den Neubau der Tagesstdtte entfallen 6stlich des Chaukenhtigels
vier Baume. Die vier zu fdllenden Baume sind nach der Verordnung
zum Schutze des Baumbestandes im Lande Bremen (Baumschutzver-
ordnung) geschiitzt. Diese sind im Falle einer Fallung zwingend zu
ersetzen.

Die Baume werden durch zwei Neuanpflanzungen nordlich des Neu-
baus und zehn Neuanpflanzungen im Park Richardson ersetzt. Die Er-
satzpflanzungen sollen aus heimischen, trockenresistenten dem Park
angemessenen Geholzarten, wie Eichen, Hainbuchen und Ahorn
(mindestens 16 bis 18 cm Stammumfang) bestehen.

Die neu zu pflanzenden standortgerechten Baume sind ebenfalls dau-
erhaft zu erhalten und bei Abgang durch einen Baum nach Bremer
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10.

11.

Pflanzliste zu ersetzen. Damit wird der Parkcharakter des Park
Richardson im Sinne eines englischen Landschaftsgartens unterstiitzt.

Innerhalb der privaten Grunflache sind Baumanpflanzungen nur in-
nerhalb der Flachen zum Anpflanzen von Baumen zuldssig. An den
Standorten zum Anpflanzen von Laubbdumen, Laubstrauchern und
Laubhecken sind heimische und standortgerechte Pflanzen zu setzen.
Baumersatzpflanzungen sind gemdBl Baumschutzverordnung dauer-
haft zu erhalten und nach Abgang zu ersetzen.

Innerhalb der in der Planzeichnung als Flachen mit Bindungen von
Bdumen sind die Baume zu erhalten.

Innerhalb der privaten Griinflache mit der Zweckbestimmung ,offene
Wiese (mit Teichen)" ist das Anpflanzen von Baumen, Strauchern und
Geholzen unzulassig.

Die oben genannten MaBnahmen dienen der Sicherung des Park
Richardson mit einem Parkcharakter im Sinne eines englischen Land-
schaftsgartens.

Altlasten

Im Plangebiet liegen keine konkreten Anhaltspunkte fir das Vorhan-
densein von Altlasten und/oder schadlichen Bodenveranderungen
vor, sodass ein Nutzungskonflikt nicht zu erkennen ist. Hinweise auf
eine altlastenrelevante gewerbliche Nutzung im stidlichen Plangebiet
wurden durch Recherchen und Zeitzeugenaussagen entkraftet und
haben sich somit nicht bestatigt.

In dem Bereich in der stidlichen Parkspitze, in dem der Bebauungs-
plan Stellplatze festsetzt, stand vormals ein Gebdaude in Holzstander-
bauweise, das abgebrannt ist und im Jahr 2009 vollstandig abgerissen
wurde. Hier wurden weder in diesem Gebaude noch in den anschlie-
Bend abgerissenen Mobilbauten asbesthaltige Baustoffe gefunden.
Um jedoch sicherzustellen, dass hier in Folge des Gebaudebrandes
keine Verunreinigung des Untergrundes entstanden ist, von der eine
Umweltgefahrdung ausgehen kann, bittet die Bodenschutz- und Alt-
lastenbehorde um Beteiligung im nachgeordneten Bauantragsverfah-
ren fiur die Abbrucharbeiten von Gebduden/Gebdudeteilen — ab
Oberkante der Fundamente — und aller Erdarbeiten in Zusammen-
hang mit der Einrichtung der Stellplatze.

Hinweise

Die Bestimmungen der Baumschutzverordnung und die Artenschutz-
vorschriften des Bundesnaturschutzgesetzes bleiben von den Festset-
zungen unberihrt. Ausnahmen und Befreiungen, zum Beispiel fir
notwendige Rodungen von Geholzen und Vegetationsflachen in der
Zeit vom 1. Marz bis 30. September eines jeden Jahres, sind im Vor-
wege bei der Naturschutzbehoérde zu beantragen.

Landesarchéaologie

Im Plangebiet sind archéologische Bodenfundstellen vorhanden.
2010, 2011 und 2012 haben wir bei einer Ausgrabung im Vorfeld der
Errichtung des Wohnheimes ,Haus Richardson” Siedlungsgruben aus
der Vorromischen Eisenzeit (circa 200 vor Christus Geburt) feststellen
und untersuchen kénnen.

Weitere archaologische Bodenfundstellen werden auf dem Geldande
vermutet. Damit sie nicht im Zuge von Erdarbeiten unbemerkt zerstort
werden, muss der Landesarchdologie Gelegenheit eingerdaumt wer-
den, samtliche Erdarbeiten in dem Gebiet zu beobachten und tatsach-
lich auftauchende Befunde zu untersuchen und zu dokumentieren.
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Vor dem eigentlichen Beginn der Erdarbeiten fir das geplante Bau-
vorhaben sollte mit sicherem zeitlichen Abstand eine Anlage von ar-
chdologischen Sondierungsschnitten auf dem Baugrundstiick
erfolgen. Sollten dabei tatsachlich weitere archaologischen Boden-
fundstellen auftreten, waren diese rechtzeitig angemessen zu unter-
suchen, ohne dass es zu Verzogerungen des geplanten Bauvorhabens
kommt.

12. Ortliche Bauvorschriften (86 BremLBO)

Als Einfriedungen gegentiber Straenverkehrsflachen sind nur Laub-
hecken bis zu einer Hohe von 1,50 m, gemessen iiber der angrenzen-
den Erdoberflache, zuldssig. Zdune sind nur durch Laubhecken
verdeckt bis zu einer Hohe von maximal 1,50 m auf der straenabge-
wandten Seite zuldssig. Damit werden Blickbeziehungen von der
RichthofenstraBe in den Park ermoéglicht.

Abweichend von den Regelungen des StellplatzOG konnen Baume
zur Gestaltung von Stellplatzanlagen auch an anderer Stelle im Plan-
gebiet gepflanzt werden. Damit konnen die vorhandenen Stellplatze
auf dem Grundstiick im Norden optimal ausgenutzt werden und die
Baume auch im Park angepflanzt werden.

Umweltbelange

Wie unter Abschnitt B 4. beschrieben, liegen die Voraussetzungen fiir die
Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans als Plan der Innen-
entwicklung nach § 13a BauGB vor.

Im vorliegenden Planverfahren kann daher von einer Umweltpriifung nach
§ 2 Absatz 4 BauGB sowie von einem Umweltbericht nach § 2a BauGB und
von der Angabe nach § 3 Absatz 2 Satz 2 BauGB, welche Arten umweltbe-
zogener Informationen verfiigbar sind, abgesehen werden. Vor diesem
Hintergrund erfolgt keine férmliche Umweltpriifung wie im Regelverfah-
ren. Wie unter B 4. Erlautert, ist ein Ausgleich der Eingriffe in Natur und
Landschaft gemaB § 13a Absatz 2 Nummer 4 BauGB nicht erforderlich, da
Eingriffe, die aufgrund der Aufstellung des Bebauungsplans zu erwarten
sind, als vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zuldssig gelten.
Unabhangig davon gilt es, Eingriffe in Natur und Landschaft zu vermeiden
und moglichst gering zu halten. Gleichwohl werden die fiir die geplante
Bebauung relevanten Belange des Umweltschutzes nachfolgend darge-
stellt.

1. Natur und Landschaft, Landschaftsbild und Erholung

Das Plangebiet liegt innerhalb des Stadtgebietes von Bremen im
Stadtteil Burglesum, Ortsteil St. Magnus und ist dem besiedelten Be-
reich zuzuordnen. Es besteht aus einer baumbestandenen Freiflache
und weist einen geringen Versiegelungsgrad auf.

Das Landschafts- und Stadtbild wird im Norden, Westen, Stiden und
Osten durch Wohnbebauung gepragt. Im Landschaftsprogramm Bre-
men ist das Plangebiet Teil der Siedlungsbereiche mit besonderen
Freiraumfunktionen und wertvollen Altbaumbestdanden. Es ist Teil der
Flache der MaBnahme ,Bereiche um Auf dem Hohen Ufer/Richth-
ofenstraflie” mit (sehr) hoher Bedeutung fiir das Landschaftsbild, Alt-
baumbestdande, Biotopvernetzung sowie positive Wirkung der
Gemeinbedarfsflache auf das Landschaftsbild.

Da durch die Bebauung die Baumstrukturen im Wesentlichen erhalten
bleiben und der Park durch Baumpflanzungen aufgewertet wird, ver-
ursacht das Vorhaben keine erheblichen negativen Auswirkungen auf
das Landschaftsbild.
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Schutzgut Klima/Luft

Das Plangebiet befindet sich in einem Siedlungsbereich, der zurzeit
der Aufstellung des Landschaftsprogramms tiberwiegend bebaut war.
Daher wird die bioklimatische Bedeutung der damaligen Grin- und
Freiflache als hoch eingestuft. Es ist davon auszugehen, dass die
kleinklimatische Bedeutung dadurch beeinflusst wird. Da sich das ge-
plante Vorhaben in seinem Umfang, dass zudem die Geschossigkeit
der umgebenden Bebauung unterschreitet, nur geringe Auswirkun-
gen auf die klimatische Situation haben wird. Eine Beeintrachtigung
kleinklimatischer Verhaltnisse oder bioklimatischer Wirkungsraume
ist aufgrund der geringen Grundflache des Vorhabens nur in sehr ge-
ringem Male zu erwarten.

Schutzgut Boden und Wasser

Die Gelandehohe des Planungsgebietes liegt bei etwa 25,2 mNN
(Geoinformation, DGM 10). Informationen zu flachenhaften Auffiil-
lungen liegen nicht vor. Es ist jedoch davon auszugehen, dass ortstib-
liche Auffiillungen vorgenommen wurden.

Geologischer Untergrund und Baugrundinformation

Im Liegenden der geringmachtigen holozanen Auflage finden sich
pleistozane bindige Sedimente mit weitgestufter Kornverteilung, wie
sie fir Ablagerungen der Saale-Kaltzeit typisch sind. Die unsortierten
Grundmoranensedimente aus bindigen Tonen und Schluffen sowie
nicht bindigen Sanden und Kiesen sind im Bremer Raum nur auf der
Geest in Bremen-Nord anzutreffen. Im Gebiet betragt die Machtigkeit
des Geschiebelehms etwa 6 bis 16 m. Zum Liegenden schliefen sich
die fein- bis mittelsandigen Vorschiittsande der Saale-Kaltzeit an, die
bis in 25 bis 30 m unter GOK reichen und den oberen Grundwasser-
leiter bilden. Die feinsandigen bis schluffigen Lauenburger Schichten
sind hier nur gering méachtig und reichen bis in etwa 45 bis 55 m unter
GOK. Einen weiteren Grundwasserleiter bilden die Schmelzwasser-
sande der Saale-Kaltzeit, die hier bis in etwa 110 bis 120 m unter GOK
reichen. Das obere Grundwasserstockwerk wird durch die tonig-
schluffigen Ablagerungen des Tertiar im Liegenden begrenzt.

Der Baugrund weist eine mittlere Tragfdhigkeit auf, neigt aber zur Bil-
dung von Staunasse. Aufgrund des stark heterogen aufgebauten Un-
tergrundes sollten im Vorfeld von Bebauungen Baugrund-
erkundungen vorgenommen werden und somit die erforderlichen
MaBnahmen, wie mogliche Tiefgrindung oder Bodenaushub abge-
klart werden.

Grundwasserstande

Das Grundwasser steht gespannt mit einem Grundwasserdruckspie-
gel von mittleren 3,5 mNN [maximal: 5,51; minimal: 3,4] an. Der Flur-
abstand liegt bei 22,7 m. Das Grundwasser flieBt in stid-siidwestliche
Richtung mit einem mittleren Gefélle (0,05 Prozent bis 0,5 Prozent).
Entsprechend der jahreszeitlichen Verhaltnisse konnen abweichende
Grundwasserstandshohen auftreten (100 x 100 m Rasterzelle zu den
Flacheninformationen: 3477400, 5892800; Stichtagsmessungen,
Herbst 2011).

Nach Auskunft des Geologischen Landesdienst fiir Bremen weist der
Untergrund zwar einen ausreichenden Flurabstand auf, die Durchlas-
sigkeit der Sedimente ist jedoch als gering einzustufen (kf < 10-6 m/s).
Die Versickerungsfahigkeit des Bodens von Oberflachenwasser ist da-
her eingeschrankt.

Grundwasserchemie
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Die Daten zur Grundwasserchemie weisen auf Grundwasser hin, dass
nach DIN 4030-2 als ,nicht betonangreifend” einzustufen ist (XAO) ist
(pH: 7,2; Sulfate: 100 mg/l; Magnesium: < 5 mg/]; Calcium: 90 mg/l;
Ammonium: < 1 mg/l; freie, aggressive Kohlensdure keine Angaben
moglich; Chloride: 30 mg/l; Gesamteisen: < 1 mg/l (Geochemische
Kartierung Bremen, 1993).

Schutzgut Pflanzen

Im Plangebiet finden sich iiberwiegend einheimische Baume. Ent-
sprechend dem Vermeidungsgebot erfolgt nur ein geringer Eingriff in
den Baumbestand. Die Mehrzahl der Baume bleibt erhalten, die ge-
plante Bebauung berticksichtigt zudem die Kronen- und Wurzel-
schutzbereiche der Baume im Plangebiet.

Vier gemal Verordnung zum Schutze des Baumbestandes im Lande
Bremen (Baumschutzverordnung) unter Schutz stehende Baume miis-
sen fir den Neubau der Tagesstéitte im Plangebiet fallen. Die zu fal-
lenden Baume sind im Vorhaben- und ErschlieBungsplan mit einem
roten Kreis gekennzeichnet.

Dartiber hinaus enthalt der vorhabenbezogene Bebauungsplan einen
Hinweis, dass die Bestimmungen der Bremischen Baumschutzverord-
nung von den Festsetzungen des Bebauungsplans unbertihrt bleiben
und beim Planvollzug zu beachten sind.

Die geschiitzten Baume werden im Park Richardson durch Neuan-
pflanzungen ersetzt. Diese werden als anzupflanzende Baume zeich-
nerisch festgesetzt. Da nicht langfristig sichergestellt werden kann,
dass eine bestimmte Baumart optimal fiir den Standort geeignet ist,
wird die Pflanzung dieser Baumart nicht textlich festgesetzt, sondern
im Durchfiihrungsvertrag nur fiur die Erstpflanzung vereinbart. Fir
eine Ersatzpflanzung bei Abgangigkeit des Baumes kann auch ein an-
derer standortgerechter Baum gepflanzt werden.

Schutzgut Arten- und Lebensgemeinschaften

Bevor die vier geschiitzten Baume gefallt werden, wird eine Baumbe-
standsuntersuchung mit einer faunistischen Vor-Ort-Kontrolle mit Fo-
kussierung auf mogliche Hohlen oder dauerhafte Lebensstatten von
baumbewohnenden Flederméusen und Brutvégeln vorgenommen.

Die Bestimmungen der Baumschutzverordnung und die Artenschutz-
vorschriften des Bundesnaturschutzgesetzes bleiben von den Festset-
zungen unberiihrt. Ausnahmen und Befreiungen, zum Beispiel fur
notwendige Rodungen von Geholzen und Vegetationsflachen in der
Zeit vom 1. Marz bis 30. September eines jeden Jahres, sind im Vor-
wege bei der Naturschutzbehorde zu beantragen. Der Bebauungsplan
enthélt einen entsprechenden Hinweis.

Schutzgut Mensch

Negative Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch sind nicht zu er-
warten.

Klimaschutz/Energieeinsparung

Die Planung dient der Erweiterung des Angebots an Betreuungsplat-
zen in einer Tagesstatte fiir Menschen mit Beeintrachtigung im Stadt-
teil durch eine bauliche Weiterentwicklung. Auf dem bereits
vorhandenen Standort treten Synergieeffekte der zwei Tagesstatten
an einem Standort auf, die sich auch positiv auf den Klimaschutz und
die Energieeinsparung auswirken durch zum Beispiel gemeinsame
Transporte, wie der Hol- und Bringverkehre. Unter Punkt 7 sind be-
reits die MaBnahmen fiir die Nutzung erneuerbaren Energien aufge-
fuhrt. Zudem sollen alle Lampen mit LED-Leuchtmitteln ausgestattet
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werden und die kontrollierte Raumentliiftung soll mittels Warmertick-
gewinnung (Wirkungsgrad min 75 Prozent) ausgestattet werden.

Auswirkungen durch sonstige Umweltbelange

Sonstige Umweltbelange sind durch die Planung nicht betroffen.
Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Umweltbelangen sind
uber die Darstellungen unter Punkt (a) bis (g) hinaus nicht bekannt.

E. Finanzielle Auswirkungen/Genderprifung

1.

Finanzielle Auswirkungen

Bei der Realisierung der Planung entstehen der Stadtgemeinde Bre-
men keine Kosten. Der Vorhabentrager tibernimmt im Durchfiih-
rungsvertrag die Verpflichtung, das Vorhaben auf eigene Kosten zu
verwirklichen. Die Kosten fiir die Sondierung moglicher Kampfmittel
im Plangebiet sind von dem Vorhabentrager zu tragen.

Wegen einer moglichen Kampfmittelbeseitigung ist weiterhin nicht
auszuschlieBen, dass Bremen Kosten entstehen konnten. Die erforder-
lichen Mittel werden — soweit Dritte nicht zur vollstandigen Refinan-
zierung der Kosten herangezogen werden koénnen - durch
Prioritatensetzung innerhalb der Eckwerte des PPL 68 fiir die Jahre
2022/2023 dargestellt.

Genderprifung

Die geplante Nutzung einer Tagesstatte fiir Menschen mit Beeintrach-
tigung richtet sich gleichermaBen an alle Geschlechter, sodass durch
das Vorhaben grundsatzlich keine genderspezifischen Auswirkungen
zu erwarten sind.
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Anhang Baumliste

Vermessungsbiiro Horst
Dipl.-ing. Herbert Horst

Dipl.-Ing. Sebastian Horst

Offentlich bestellite Vermessungsingenieure
Zugelassen fur das Land Bremen

Walter-Flex-Siralie 2
28755 Bremen
Telefon: 0421 623223
Telefax: 0421 621676
info@vb-horst.de
www vb-horst.de

Baumliste

Richthofenstralie 70

MNr Art Stammumfang Kronenradius Bemerkung
1 Ahom 1,19 5
2 Hainbuche 1,31 5
3 Hainbuche 1,28 4
4 Buche 3,87 T
5 Buche 3,85 T
] Buche 3,00 8
7 Buche 2,60 _ gekdpft, Nistbaum
8 Buche 3,75 1"
9 Buche 3,24 T
10 Buche 3,26 7
11 Buche 3,70 6
12 Buche 3,79 5
13 Sduleneiche 1,67 3
14 Rotahorn 1,20 3
15 Amerikanische Eiche 2,28 g
16 Robinie 2,58 5
17 Rohinie 0837148 4 S-stammig
18 Rotahorn 225 i
19 Ahom 243 5
20 Ahom 373 4
21 Ahom 2,71 7
22 Ahom 2,00 G
23 Robinie 1,49 4
24 Eiche 1,37 5
25 Eiche 1,79 T
26 Eiche 2,20 4
27 Eiche 1,49 4
28 Eiche 1,09 4
29 Rotbuche 253 T
a0 Rotbuche KR | T
3 Eiche 2,80 5
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az Ahom 1,16 4
33 Buche 1,40 5
35 Apfel 0,88 3
36 Apfel 0,89 3
kT Walnuss 0,37 2
38 Hasel Mehrstammig 3
39 Eiche 1,28 3
40 Buche 0,77 3
41 Buche 0,80 3
42 Buche 0,83/0,92 4 2-stdmmig
43 Eiche 0,33 2
44 Eiche 0,968 70,93 4 2-stAmmig
45 Raotahorn 1,95 G
46 Buche 0,55 3
47 Buche 0,96 4
48 Eiche 1,04 3
49 Eiche 1,10 3
50 Eiche 1,14 3
51 Eiche 1,08 4
52 Eiche 1,50 5
53 Eiche 0,62 2
54 Eiche 1,74 5
55 Eiche 1,77 B
bl Blautanne 0,50 2
57 Eiche 1,42 4
58 Birke 1,50 3

Bremen, den 20.09.2019
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Vermessungsbiiro Horst

Dipl.dng. Herbert Horst

Dipl.dng. Sebastian Horst

Offentlich bestellte Vermessungsingenieure

Zugelassen fur das Land Bremen

Walter-Flex-Stralte 2
28755 Bremen
Telefon: 0421 623223
Telefax: 0421 621676
infoi@vb-horstde
www vib-horst.de

Richthofenstralie 70, Chaukenhigel 11/13

Baumliste - Ergdnzung

Nr Art Stammumfang Kronenradius Bemerkung
59 Ahom 1,98 71

&0 Laubbaum 2,54 a7

61 Laubbaum 2,24 8,8

62 Laubbaum 2,80 7.0

63 Ahom 1,12 3,2

B4 Eiche 1,18 52

65 Eiche 1,67 71

66 Buche 0,86 32

67 Buche 0,88 22

BE Eiche 1,53 6,0

63 Eiche 1,22 3,8

70 Eiche 1,44 73

71 Buche 0,54 37

72 Buche 0,59 38

T3 Buche 0,41 33

74 Eiche 2,15 10,4

75 Eiche 2,19 10,0

TG Buche 0,84 ;1,06 6,7 2-stammig
T Linde - - Neuanpflanzung
Ta Linde - - Neuanpflanzung
79 Linde - - Neuanpflanzung
B0 Birke 1,20 6,6

81 Buche 3,82 11,5

a2 Ahom 237 10,5

83 Ahom 147 77

B4 Ahom 2,08 10,8

85 Ahom 1,66 6,1

B6 Eiche 4,27 14,9

a7 Eiche 0,98 45
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Mr Art Stammumfang Kronenradius Bemerkung
a2 Buche - - Neuanpflanzung
B9 Laubbaum - - Neuwanpflanzung
80 Buche - - Neuanpflanzung
91 Buche 2,16 6,3

92 Eiche 2,12 6,9

93 Mammutbaum 1,22 3,5

o4 Eiche 0,72 4.4

95 Tanne 0,52 0,9

96 Tanne 0,52 26

g7 Tanne 0,59 1,7

92 Tanne 0,78 31

99 Tanne 0,65 1,8

100 Tanne 0,59 2.0

101 Tanne 048 1.7

102 Eiche 1,58 6,6

103 Tanne 0,81 1,6

104 Tanne 0,68 1,5

105 Tanne D48 2.2

106 Tanne 0,91 2.3

107 Tanne 0,86 1,7

108 Tanne 0,50 1,6

109 Tanne 0,71 1,4

110 Tanne 0,81 1,9

111 Eiche 0,81 4,6

112 Tanne 1,03 2,3

113 Tanne 0,55 1,3

114 Tanne 041 1,5

115 Tanne 0,73 1,0

116 Tanne 0,53 1.4

117 Tanne 0,60 1,

118 Tanne 048 1,6

119 Eiche 0,90 3T
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