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Mitteilung des Senats vom 23. November 2021

Vorhabenbezogener Bebauungsplan 110 (mit Vorhaben- und ErschlieBungsplan) fiir
die Errichtung von Wohngebduden zwischen der Stra3e Fahrer Flur, der
Bundesautobahn A 270, der Martin-Ecks-Strae und dem Grundstiick Fahrer Flur Nr.
43 in Bremen-Vegesack

Als Grundlage einer stadtebaulichen Ordnung fiir das oben naher bezeichnete
Gebiet wird der vorhabenbezogene Bebauungsplan 110 (Bearbeitungsstand:
27. Juli 2021) vorgelegt.

Die stadtische Deputation fur Mobilitat, Bau und Stadtentwicklung hat hierzu
am 30. September 2021 den als Anlage beigefugten Bericht erstattet.

Der Bericht der stadtischen Deputation fur Mobilitat, Bau und Stadtentwick-
lung wird der Stadtbiirgerschaft hiermit vorgelegt.

Der Senat schlieB3t sich dem Bericht der stadtischen Deputation fur Mobilitat,
Bau und Stadtentwicklung einschlieBlich Anlagen an und bittet die Stadtbiir-
gerschait, den vorhabenbezogenen Bebauungsplan 110 (mit Vorhaben- und
ErschlieBungsplan) fiir die Errichtung von Wohngebduden zwischen der
StraBe Fahrer Flur, der Bundesautobahn A270, der Martin-Ecks-Strafie und
dem Grundstiick Fahrer Flur Nr. 43 in Bremen-Vegesack (Bearbeitungsstand:
27.Juli 2021) in Kenntnis der eingegangenen Stellungnahmen zu beschliefen.

Bericht der stadtischen Deputation fiir Mobilitdt, Bau und Stadtentwicklung

Vorhabenbezogener Bebauungsplan 110 (mit Vorhaben- und Erschliefungs-
plan) fir die Errichtung von Wohngebduden zwischen der Strafie Fahrer Flur,
der Bundesautobahn A270, der Martin-Ecks-StraBie und dem Grundstiick Fih-
rer Flur Nr. 43 in Bremen-Vegesack

(Bearbeitungsstand: 27. Juli 2021)

Die stadtische Deputation fur Mobilitat, Bau und Stadtentwicklung legt den
vorhabenbezogenen Bebauungsplan 110 (Bearbeitungsstand:27. Juli 2021) und
die entsprechende Begriindung vor.

A. Verfahren nach dem Baugesetzbuch (BauGB)
1. Planaufstellungsbeschluss

Die stadtische Deputation fur Mobilitat, Bau und Stadtentwicklung
hat in ihrer Sitzung am 2. Mai 2019 den Beschluss zur Aufstellung des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes 110 gefasst. Der Planaufstel-
lungsbeschluss ist am 16. Mai 2019 amtlich bekannt gemacht worden.
Es handelt sich um ein Verfahren nach § 13a BauGB (Bebauungsplan
der Innentwicklung).

2. Frithzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Absatz 1 BauGB

Zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan 110 ist am 25. Marz 2021
vom Ortsamt Vegesack eine friithzeitige Beteiligung der Offentlichkeit
in einer offentlichen Einwohnerversammlung durchgefithrt worden.
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Anderungen der Planungsziele haben sich aufgrund der Einwohner-
versammlung nicht ergeben.

Friuhzeitige Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager o6ffentli-
cher Belange nach § 4 Absatz 1 BauGB

Im Rahmen des Verfahrens zur Aufstellung des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes 110 sind die betroffenen Behoérden nach § 4 Absatz
1 BauGB frithzeitig beteiligt worden. Das Ergebnis der Beteiligung ist
in die Planung eingeflossen.

Gleichzeitige Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager offent-
licher Belange nach § 4a Absatz 2 BauGB und 6ffentliche Auslegung
gemalB § 3 Absatz 2 BauGB

Die offentliche Auslegung gemal § 3 Absatz 2 BauGB und die Anho-
rung der zustdndigen Behorden und sonstigen Trager offentlicher Be-
lange gemadB § 4 Absatz 2 BauGB sind fur den vorhabenbezogenen
Bebauungsplan 110 gleichzeitig durchgefiihrt worden (§ 4a Absatz 2
BauGB).

Die stadtische Deputation fiir Mobilitat, Bau und Stadtentwicklung
hat am 20.Mai 2021 beschlossen, den Entwurf zum vorhabenbezoge-
nen Bebauungsplan 110 mit Begriindung 6ffentlich auszulegen.

Der Planentwurf mit Begriindung hat vom 11. Juni 2021 bis 12. Juli
2021 gemal § 3 Absatz 2 BauGB und Planungssicherstellungsgesetz
im Internet 6ffentlich ausgelegen. Zugleich hat Gelegenheit bestan-
den, vom Entwurf des Planes mit Begriindung im Bauamt Bremen-
Nord und im Ortsamt Vegesack Kenntnis zu nehmen.

Die Behorden und sonstigen Trager o¢ffentlicher Belange sind iiber die
offentliche Auslegung gemal § 3 Absatz 2 BauGB unterrichtet wor-
den.

Ergebnis der Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentli-
cher Belange und der o6ffentlichen Auslegung

Stellungnahme des Beirates Vegesack

Dem Beirat Vegesack ist in seiner digitalen Sitzung am 15. Mérz 2021
der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplan 110 vorgestellt
wurden. Der Beirat hat folgende Stellungnahme gefasst:

Der Beirat Vegesack hat in seiner digitalen Sitzung am 15. Marz 2021
folgende Stellungnahme gefasst:

1. Die Festsetzungen aus dem Gutachten sind in die Praxis umzu-
setzen

Eine Erhohung der Larmschutzwand ist zu priifen.
Die Nutzung der Kitaparkplatze ist zeitlich zu befristen.

Die Einrichtung einer Car-Sharing-Station ist zu prufen.

I

Der Boden der Kita ist nach Schadstoffen zu untersuchen, sofern
noch nicht geschehen.

6. Der Beirat beschlieft die Durchfiihrung einer Einwohnerver-
sammlung.

Die stadtische Deputation fiir Mobilitat, Bau und Stadtentwicklung
gibt dazu folgende Stellungnahme ab:

Zu 1. Die Ergebnisse der schalltechnischen Untersuchung sind in die
mit dem Gesundheitsamt Bremen abgestimmten Festsetzungen zum
passiven Schallschutz ibernommen worden.

Zu 2. Die Anforderungen und Moglichkeiten zur Erhéhung der beste-
henden Larmschutzwand sind bei der zustandigen Autobahn GmbH
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7.1

angefragt worden. Nach Prifung der vorhandenen Larmschutzwand
wurde von der Behorde mitgeteilt, dass eine Erhéhung aus statisch-
konstruktiven Grinden nicht moéglich ist.

Zu 3. Die Kita-Stellplatze werden auf privatem Grund errichtet, so-
dass die Verkehrsbehorde keine zeitliche Befristung anordnen kann.
Allerdings hat der Vorhabentrdager erlautert, dass es sein Eigeninte-
resse ist, dass die Kita-Stellplatze nicht durch Fremdparkende belegt
werden.

Zu 4. Das Referat 50 der Senatorin fiir Klimaschutz, Umwelt, Mobilitét,
Stadtentwicklung und Wohnungsbau , Projektkoordination Nachhal-
tige Mobilitat” hat eine Anfrage bei einem Bremen Carsharing-An-
bieter gestellt. Aufgrund der geringen Bewohner- und gewerblichen
Dichte sowie der dezentrale Charakter des Baugebiets wurde das
Plangebiet als derzeit fiir eine Carsharing-Station ungeeignet bewer-
tet.

Zu 5. Fur die Kita werden Bodenuntersuchungen durchgefiihrt.

Zu 6. Die Einwohnversammlung ist am 25. Marz 2021 durchgefiihrt
worden.

Die stadtische Deputation fiir Mobilitdat, Bau und Stadtentwicklung
empfiehlt, die Stellungnahme zur Kenntnis zu nehmen.

Weitere Behorden und sonstige Trager offentlicher Belange haben
Hinweise vorgebracht, die zu Anpassungen/Erganzungen des Plans
und der Begrindung gefiihrt haben. Auf den Gliederungspunkt 8.
dieses Berichtes wird verwiesen.

Nach Klarung einzelner Fragen haben die Behdrden und sonstigen
Trager offentlicher Belange gegen die Planung keine Einwendungen.

Stellungnahmen der Offentlichkeit

Anlasslich der 6ffentlichen Auslegung sind keine Stellungnahmen aus
der Offentlichkeit eingegangen.

Anderung des Planentwurfs und der Begriindung nach der 6ffentli-
chen Auslegung

Anderung des Planentwurfs

Nach der 6ffentlichen Auslegung und der gleichzeitig durchgefiihrten
Behordenbeteiligung ist der Planentwurf tiberarbeitet und wie folgt
inhaltlich angepasst beziehungsweise prazisiert worden:

— Die festgesetzte Verkehrsfldache fiir den FuB-Radweg ist zur Un-
terbringung von taktilen Elementen in ihrem 6stlichen Bereich
um circa 6,00 m vergroBert und somit der Vorhabenplanung an-
gepasst worden. Hierdurch wurde auch der Geltungsbereich um
rund 6,0 m im Bereich des FuB- und Radweges vergrofiert.

— Die Baulinie entlang des Garagenhofs wurde um ein Teilstiick
entlang der ostlichen Grenze (zukinftiges Kita-Grundstiick) er-
weitert.

— In der Planzeichnung wurde die Zweckbestimmung der Flache
fir Versorgungsanlagen mit der Bezeichnung ,Nahwdarme" statt
Elektrizitat konkretisiert.

— Die textliche Festsetzung 4.2 wurde im letzten Halbsatz um den
Zusatz erganzt, dass der Innenraumpegel von 30 dB(A) nachts bei
geschlossenem Fenster einzuhalten ist.

— In der textlichen Festsetzung 4.3 wurde der untere Wert des Au-
Benraumpegels beschrieben mit > 45 dB(A) (vorher > 44 dB [A]).



7.2

— Die Bauverbotszone nach § 9 Bundesfernstraengesetz (FStrG)
wurde nachrichtlich itbernommen.

— Im Vorhaben- und ErschlieBungsplan ist die Verjuingung des
Radweges im Anschlussbereich an die Arend-Klauke-StraBe ge-
andert worden. Die Radwegbreite betragt nun durchgangig 2,5
m.

— Die Beschriftung der Garagenanzahl ist auf 17 (statt vorher 16)
redaktionell korrigiert worden.

— Im Vorhaben- und ErschlieBungsplan ist die Darstellung von drei
Besucherstellplatzen im Bereich der offentlichen Wendeanlage
auf zwei Stellplatze reduziert worden, um mehr Raum fiir die Er-
richtung von 6ffentlichen Fahrradabstellanlagen am Radweg vor-
halten zu kénnen und ausreichend Flache fir die Aufstellung von
MullgefaBen am Tag der Abholung zu erhalten. Im Bebauungs-
planentwurf wurden dementsprechend die Umgrenzungen von
Flachen fiir Fahrradabstellanlagen (Fa) und die Umgrenzungen
von Flachen fiir die Aufstellung von MiillgefaBen (M) am Tag
der Abholung angepasst.

Der Bebauungsplanentwurf (Bearbeitungsstand: 27. Juli 2021) enthalt
die vorgenannten Anpassungen.

Die stadtische Deputation fiir Mobilitdat, Bau und Stadtentwicklung
empfiehlt, dem erganzten beziehungsweise angepassten Planentwurf
(Bearbeitungsstand: 27. Juli 2021) zuzustimmen.

Anderung in der Begriindung nach der éffentlichen Auslegung

Aufgrund der vorgenannten Anpassungen des Entwurfs des Bebau-
ungsplanes sowie weiterer Hinweise im Rahmen der Tragerbeteili-
gung und oOffentlichen Auslegung ist die Planbegriin-dung
uUberarbeitet beziehungsweise erganzt worden:

— Unter Punkt A 2 Geltendes Planungsrecht wurde erganzt, dass
die Oberste Stralenbaubehoérde der Freien Hansestadt Bremen
eine Ausnahme nach § 9 Absatz 8 FStrG zur Unterschreitung der
Bauverbotszone von 40 m zugelassen hat.

— Unter Punkt B wurde die Abbildung des Vorhaben- und Erschlie-
Bungsplans mit der nérdlich geplanten Kita aktualisiert.

— Im Kapitel C 2 ,Bauweise und iiberbaubare Grundstiicksflache*”
wurde die Begrindung fiir die Erweiterung der Baulinie darge-
legt.

— Im Kapitel C 3 ,ErschlieBung und Mobilitat” wurde die Breite
und Ausfuhrung der Kita-Zufahrt im Bereich des FuB- und Rad-
weges weiter ausformuliert.

— Unter Punkt C 4 ,Ver- und Entsorgung"” wurde die Entwéasserung
und der Anschluss an das bestehende Kanalnetz weiter ausge-
fihrt.

— Unter Punkt C 6 ,Klimaschutz/Energiekonzept” wurde klarge-
stellt, dass die Technik-zentrale mit Holzpellets und nicht mit Bi-
ogas betrieben wird. Zudem wurde erganzt, dass das Vorhaben
die Anforderungen an eine Klimaschutzsiedlung erfullt.

— Unter Punkt C 11 wurde die nachrichtliche Ubernahme der Bau-
verbotszone nach § 9 FStrG erlautert.

— Das Kapitel , Umweltbelange” wurde um die Ergebnisse einer ar-
tenschutzrechtlichen Kontrolle erganzt.



B.

Die beigefugte Begriindung (Bearbeitungsstand: 27. Juli 2021) enthalt
die vorgenannten Ergdnzungen und Anderungen.

Die stdadtische Deputation fiir Mobilitat, Bau und Stadtentwicklung
empfiehlt, der ergdanzten Begriindung (Bearbeitungsstand: 27. Juli
2021) zuzustimmen.

Absehen von einer erneuten 6ffentlichen Auslegung gemaB § 4a Ab-
satz 3 BauGB

Die Plananderung nach der 6ffentlichen Auslegung ist insgesamt von
untergeordneter Bedeutung und stellt eine Randkorrektur dar, ohne
dass wesentliche Verdnderungen der Planung beziehungsweise Be-
troffenheiten entstehen. Durch diese Anpassung des Planentwurfs
(siehe Gliederungspunkt 8 des Berichtes der stadtischen Deputation
fir Mobilitat, Bau und Stadtentwicklung) werden die Grundziige der
Planung nicht berthrt.

Unter dieser Voraussetzung kann gema6 § 4a Absatz 3 Satz 4 BauGB
die Einholung der Stellungnahmen auf die von der Anderung oder Er-
gdnzung betroffene Offentlichkeit sowie die beriihrten Behérden und
sonstigen Trager 6ffentlicher Belange beschrankt werden.

Die vorgenannte Anpassung des vorhabenbezogenen Bebauungs-
plans 110 bertcksichtigt die im Rahmen der Behérdenbeteiligung vor-
getragenen Hinweise und wurden mit den davon bertiihrten Behérden
und dem Vorhabentrager einvernehmlich abgestimmt. Abwagungs-
relevante neue Erkenntnisse und Inhalte haben sich dadurch nicht er-
geben. Auf eine Einholung von weiteren Stellungnahmen der Offent-
lichkeit kann verzichtet werden, da diese von den Plandnderungen
nicht betroffen ist. Daher wird von einer erneuten 6ffentlichen Ausle-
gung gemaB § 4a BauGB abgesehen.

Die stadtische Deputation fiir Mobilitat, Bau und Stadtentwicklung
wird um eine entsprechende Beschlussfassung gebeten.

Beschluss

Die stadtische Deputation fiir Mobilitdat, Bau und Stadtentwicklung
bittet den Senat und die Stadtbiirgerschaft, den vorhabenbezogenen
Bebauungsplan 110 (mit Vorhaben- und ErschlieBungsplan) fiir die
Errichtung von Wohngebéduden zwischen der StraBe Fahrer Flur, der
Bundesautobahn A270, der Martin-Ecks-StraBe und dem Grundstiick
Fahrer Flur Nr. 43 in Bremen-Vegesack (Bearbeitungsstand: 27. Juli
2021) zu beschlieBen.

Falk-Constantin Wagner
(Sprecher)

Begriindung zum vorhabenbezogener Bebauungsplan 110 (mit Vorhaben-
und ErschlieBungsplan) fiir die Errichtung von Wohngebduden zwischen der
StraBBe Fahrer Flur, der Bundesautobahn A270, der Martin-Ecks-Strafle und
dem Grundstiick Fahrer Flur Nr. 43 in Bremen-Vegesack

(Bearbeitungsstand 27. Juli 2021)

A.

Plangebiet

Das knapp 5 000 m? groBe Plangebiet des vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplans 110 liegt im Stadtteil Vegesack, Ortsteil Fahr-Lobbendorf. Es
zahlt zur Gemarkung VR 165 und umfasst die Flurstiicke 75/3 und 74 sowie
Teile der Flurstiicke 76/3 und 75/5.

Nordlich grenzen an das Plangebiet ein Wohnhaus (Fahrer Flur 51) sowie
die Gebdude einer ehemaligen Gartnerei an. Diese liegen unmittelbar stid-
lich der Bundesautobahn 270 (A270). Ostlich grenzt das Plangebiet an die
Arend-Klauke-StraBe sowie an die Garten der Wohnhéauser Martin-Ecks-
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Strafe 50-52 (Flurstiick 75/5) und siidlich an das Grundstiick Fahrer Flur
Nr. 43 (Flurstick 76/3) an. Im Westen wird das Plangebiet des vorhaben-
bezogenen Bebauungsplans durch die Bentloger Strae und die StraBle
Fahrer Flur begrenzt.

Abbildung 1: Ubersichtsplan zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan 110 mit Lage Plange-
biet (gestrichelte Flache Quelle: Landesamt GeoInformation Bremen)

Die genaue Abgrenzung des Plangebietes ist der Planzeichnung des vor-
habenbezogenen Bebauungsplans 110 zu entnehmen.

1. Lage, Entwicklung und Zustand

Das Plangebiet lasst sich in einen nérdlichen und einen stdlichen Be-
reich unterteilen. Die beiden Planbereiche werden gegliedert durch
eine offentliche FuB3- und Radwegeverbindung, die zwischen der
Bentloger StraBe/Fahrer Flur und der Arend-Klauke-Strae/Martin-
Ecks-StraBe verlauft. Die Wegeverbindung wurde ursprunglich als
Verlangerung der Arend-Klauke-Strale geplant, jedoch in dieser
Form nie realisiert und wird auch zukiinftig nicht mehr als 6ffentliche
Straenverkehrsflache benétigt. Die Wegeverbindung fir FuBganger
und Radfahrer soll jedoch in ihrer Funktion erhalten werden.

Der nordliche Teil umfasst in Teilen versiegelte Flachen vor dem
Wohnhaus Fahrer Flur 51 sowie vor dem westlichsten Gartnereige-
baude und in Teilen Scherrasenflachen. Der stidliche Teilbereich des
Plangebietes wurde von einem Bauunternehmen genutzt. Sowohl die
Gartnerei als auch der Baubetrieb wurden aufgegeben, sodass die Ge-
wdachshduser und das Areal des Baugeschéaftes brachliegen. Das west-
lich an die ehemalige Gartnerei anschlieBende Gebaude Fahrer Flur
51 wird weiterhin als Wohnhaus genutzt.

Das Plangebiet ist von Wohnbebauung umgeben. So bestehen 6stlich
zwischen der Autobahn und der Arend-Klauke-StraBe Geschosswoh-
nungsbauten und freistehende Einfamilienhduser. Die westlich an-
grenzende Wohnbebauung zwischen der Autobahn und der Bentloger
Strafle wird durch Einzel- und Doppelhausbebauung dominiert. Auch
nordlich der Autobahn schlieBen Wohnhéduser an. Zum Schutz der



Wohnbebauung ist die Autobahn durch Schallschutzwénde einge-
fasst.

Das Plangebiet liegt im Einzugsgebiet der beiden Haltestellen ,Au-
munder Heide" und ,Fahrer Kampe”. Die Haltestelle Aumunder
Heide wird von den Buslinien 90, 95, 677 und N61 bedient. Die Halte-
stelle ,Fahrer Kampe"” von den Linien 90, 90E, 95 und N61. Zusatzlich
befindet sich in rund 1 000,00 m Entfernung der Bahnhof Aumund.
Durch die beiden Haltestellen sowie dem Bahnhof Aumund ist das
Plangebiet gut an das 6ffentliche Personennahverkehrsnetz angebun-
den.

Die nachstgelegenen Verbrauchermarkte befinden sich im zentralen
Nahversorgungsbereich ,Hammersbecker StraBe/Georg-Gleistein-
StraBe” in weniger als 700,00 m Entfernung. Der zentrale Versor-
gungsbereich des besonderen Stadtteilzentrums Vegesack liegt rund
1 000,00 m entfernt, sodass der Einkauf von Giitern des taglichen und
mittelfristigen Bedarfs im Mittelzentrum Vegesack zu FuB oder mit
dem Fahrrad unternommen werden kénnen.

Geltendes Planungsrecht

Der Flachennutzungsplan der Stadtgemeinde Bremen stellt fiir das
Plangebiet eine Wohnbauflache dar.

Fur das Plangebiet gilt der im Jahr 1979 beschossene Bebauungsplan
392. Dieser setzt das Plangebiet als ein allgemeines Wohngebiet fest.
Nordlich des bestehenden FuB3- und Radweges sind Gartenbaube-
triebe allgemein zuldssig und Wohngebdaude unzulédssig. Entlang der
im Plangebiet mittig verlaufenden FuB3- und Radwegeverbindung zwi-
schen der westlich gelegenen Bentloger StraBle sowie der 0stlich ge-
legenen Arend-Klauke-StraBe setzt der Bebauungsplan eine StraBen-
verkehrsflache fest. Nordlich dieser Flache betragt die zuldassige An-
zahl von Vollgeschossen zwei mit einer offenen Bauweise, siidlich drei
in geschlossener Bauweise.
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Abbildung 2: Ausschnitt aus dem Bebauungsplan 392 mit dem Planbereich (gestrichelter Be-
reich)

Die vorhabenbezogene Planung sieht studlich an die Gartnerei an-
grenzend die Errichtung eines Garagenhofs vor, der innerhalb der
Bauverbotszone von 40,00 m nach § 9 BundesfernstraBengesetz (Fern-
StrG) liegt, jedoch einen Abstand von mehr als 20,00 m zu Bundesau-
tobahn und zur bestehenden Larmschutzwand einhdlt. Im Rahmen
der Beteiligung der Behorden und sonstigen Tragern offentlicher Be-
lange nach § 4 Absatz 1 BauGB hat die oberste StraBenbaubehorde
der Freien Hansestadt Bremen unter Abwagung des Platzbedarfs fir
einen moglichen Infrastrukturausbau der BAB 270 (beispielsweise aus
Larmschutzgrinden) und den stadtebaulichen Belangen nach einer
geschlossenen Bebauung eine Ausnahme gemal § 9 Absatz 8 FStrG
zugelassen und zugestimmt, dass die Anbauverbotszone auf 20,00 m
vom duBeren Fahrbahnrand reduziert wird. Dieser Abstand begriindet
sich dahingehend, dass auch die Bestandsbebauung bis zu 20,00 m an
den &auBeren Fahrbahnrand der ehemaligen Bundesstrae heran-
reicht.

Ziele, Zwecke und Erforderlichkeit des Bebauungsplanes

Eine Projektentwicklungsgesellschaft (Vorhabentragerin) plant auf dem
aufgegebenen Geldande der Bauunternehmung drei Reihenhauszeilen mit
insgesamt 16 Wohneinheiten zu errichten. Aufgrund der Festsetzung einer
StraBenverkehrsflache im Bebauungsplan 392 kann das Vorhaben nicht
aus dem bisher geltenden Planrecht entwickelt werden, sodass mit dem
vorhabenbezogenen Bebauungsplan 110 neues Planrecht geschaffen wer-
den soll. Die bestehende FuB- und Radwegeverbindung zwischen der
Bentloger StraBe/Fahrer Flur und Arend-Klauke-StraBe/Martin-Ecks-
Strafe wird in leicht verdanderter Lage als 6ffentliche Verkehrsflache wie-
derhergestellt.



Die Vorhabentragerin beabsichtigt ebenfalls, auf der nordlich an das Plan-
gebiet angrenzenden brachliegenden Flache der ehemaligen Gartnerei
eine Kindertagesstatte (Kita) zu errichten. Da fiir den Bereich der geplan-
ten Kita im Bebauungsplan 392 ein allgemeines Wohngebiet festgesetzt
wird, ist eine Anderung des Planungsrechts fiir die Kita nicht erforderlich.
Daher umfasst der Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungs-
plans 110 nicht die geplante Kita. Gleichwohl wurden im Rahmen des
Planverfahrens die Belange der Kita in das Planverfahren eingestellt und
entsprechend bertcksichtigt.

Mit der Errichtung von Reihenhdusern im Plangebiet sowie auch einer Kita
nordlich angrenzend an das Plangebiet zielt die Planung insbesondere auf
die Wohnbedirfnisse junger Familien ab, die in Bremen-Nord in einem
stadtischen Bereich ein Einfamilienhaus erwerben wollen. In Bremen-
Vegesack besteht eine anhaltende Nachfrage nach Wohnraum, insbeson-
dere nach Einfamilienhdusern in bereits erschlossenen Lagen mit Nahe zu
Versorgungs- und Bildungseinrichtungen sowie zu sozialen Infrastruktu-
ren. Aufgrund fehlender Wohnbaufldchen ziehen nach wie vor junge Fa-
milien in die angrenzenden niedersdchsischen Gemeinden, in denen
groBere Angebote an Baulandflachen vorhanden sind. Das Plangebiet ist
aufgrund seiner Ndahe zum Zentrum von Vegesack, der angrenzenden
Wohnbebauung und seiner Verkehrsanbindung fiir den Wohnungsbau so-
wie auch fur die nordlich des Plangebietes vorgesehene Kita gut geeignet.

Mit der Nachnutzung gewerblicher Brachflachen dient die Planung auch
der Beseitigung eines stadtebaulichen Missstandes. Mit der Entwicklung
eines Wohngebietes in rund 1 000,00 m Entfernung zum Bahnhof Aumund
folgt die Planung auch der Zielsetzung einer Schienen- und OPNV-ge-
stitzten Siedlungsentwicklung, die auf eine Reduzierung der motorisier-
ten Individualverkehre abzielt.

Zur Umsetzung der vorgenannten Ziele wurde ein stadtebauliches Kon-
zept erarbeitet, das in Form eines Vorhaben- und Erschliefungsplanes die
Grundlage fiir den vorhaben-bezogenen Bebauungsplan 110 darstellt. Der
Vorhaben- und ErschlieBungsplan sieht die Errichtung von drei unterei-
nander versetzten Reihenhauszeilen mit insgesamt 16 Reihenhdusern vor.
Die verkehrliche ErschlieBung der Reihenhauszeilen erfolgt von Westen
uber die Straen Fahrer Flur und Bentloger Strafe. Zu Full und mit dem
Fahrrad sind die Reihenhauszeilen auch vom Osten aus uber die Martin-
Ecks-StraBe und die Arend-Klauke-Straf3e erreichbar.

Die Zeilenbebauung ist so ausgerichtet, dass die Zugange zu den Reihen-
hdusern tber einen FuBweg von Norden aus erfolgen und die Wohnraume
und Garten nach Suden ausgerichtet sind. Mit dieser Grundrissanordnung
befinden sich die AuBenwohnbereiche (Terrassen) auf der larmabgewand-
ten sudlichen Gebaudeseite.

Die Stellplatze werden in einem Garagenhof nordlich des Ful3- und Rad-
weges untergebracht. Der Garagenhof wird tiber eine Wendeanlage von
der Fahrer Flur aus erschlossen, welche auBlerdem die ErschlieBung des
Bestandswohngebdaudes Fahrer Flur 51 weiterhin gewdhrleistet. Diese 6f-
fentliche Verkehrsflache ist so bemessen, dass hier auch Besucher:innen-
stellpldatze oder — soweit nachgefragt — ein Carsharing-Angebot ange-
ordnet werden konnen. Zwischen dem Garagenhof und dem Fuf- und
Radweg werden zudem Fahrradabstellanlagen fiir die Reihenhduser ange-
ordnet.

Der bestehende Ful3- und Radweg, der urspringlich als Verlangerung der
StraBenverkehrsflache Arend-Klauke-StraBle geplant war, soll weiterhin
die umgebenden Nachbarschaften untereinander verbinden. Im Zuge der
Entwicklung des Plangebietes wird der Fu3- und Radweg verlegt und an
die neue stadtebauliche Planung angepasst werden.



Abbildung 3: Vorhaben- und ErschlieBungsplan (gestrichelter Bereich) mit ergénzender Dar-
stellung der nérdlich geplanten Kita (Verfasser: Atelier Schreckenberg GmbH, Bremen)

Die auBerhalb des Plangebietes liegende Kita soll von Osten tber die A-
rend-Klauke-StraBe verkehrlich erschlossen werden. Sie ist als ein Ge-
baude mit zwei Vollgeschossen und einem Flachdach konzipiert. Durch
einen Gebauderiegel, der sich parallel zur Autobahn in Ost-West-Richtung
erstreckt, kann auf der siidlichen Kitaseite ein larmgeschitzter Aulien-
spielbereich entwickelt werden. Ebenfalls erlaubt diese Gebaudeanord-
nung die Unterbringung der Gruppenrdaume der Kita auf der vom Ver-
kehrslarm abgewandten Seite. Acht Kfz-Stellplatze werden vor Kopf an
der o6stlichen Seite der Kita angeordnet. Mit der verkehrlichen Erschlie-
Bung der Kita von Osten werden die Kfz-Verkehre der Kita und Wohnbe-
bauung voneinander getrennt.

1. Beschleunigtes Verfahren gemalB § 13a BauGB

Die Wohnungsbaukonzeption des Bremer Senats sieht vor, die Innen-
entwicklung zu unterstiitzen und moglichst brachgefallene oder un-
tergenutzte Flachen fir eine Revitalisierung zu nutzen. Mit der Wie-
dernutzbarmachung bereits baulich in Anspruch genommener Fla-
chen innerhalb des Siedlungsbereichs stellt die Vorhabenplanung
eine MafBnahme der Innenentwicklung dar, die vor dem Hintergrund
der anhaltenden Nachfrage nach Wohnbauflachen in Bremen-Nord
zeitnah realisiert werden. Daher soll der vorhabenbezogene Bebau-
ungsplan 110 im beschleunigten Verfahren nach §13a BauGB als Be-
bauungsplan der Innenentwicklung aufgestellt werden.

Die Voraussetzungen zur Anwendung des §13a BauGB sind gegeben:
Das Plangebiet befindet sich in einem von Siedlungstatigkeit geprag-
ten Gebiet der Stadt, und die iberbaubare Grundstiicksflache betragt
im Sinne von § 19 Absatz 2 BauNVO weniger als 20 000 m?. Die Pla-
nung begriindet auch nicht die Zulassigkeit von Vorhaben, die einer
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Umweltvertraglichkeitsprifung nach der Anlage 1 zum UVPG (Um-
weltvertraglichkeitsprifungsgesetz) beziehungsweise nach Landes-
gesetz erfordern und bereitet diese auch nicht vor. Es bestehen auch
keine Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachtigung derin § 1 Absatz 6 Nr.
7b BauGB genannten Schutzgtter oder dass bei der Planung Pflichten
zur Vermeidung o-der Begrenzung der Auswirkungen von schweren
Unfallen nach § 50 Satz 1 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes zu
beachten sind. Im Sinne des § 13a Absatz 2 Nr. 4 BauGB sind Eingriffe
in Natur und Landschaft, die aufgrund der Aufstellung des vorhaben-
bezogenen Bebauungsplanes zu erwarten sind, nicht zu kompensie-
ren, da sie bereits vor der planerischen Entscheidung als zuldssig
galten. Gleichwohl werden die Umweltbelange ermittelt und in der
Abwdéagung bertcksichtigt.

C. Planinhalt

1.

Art und MaB der baulichen Nutzung

Das im Plangebiet zulassige konkrete Bauvorhaben mit den vorgese-
henen Nutzungen wird durch Festsetzungen des vorhabenbezogenen
Bebauungsplans 110 bestimmt. In diesem wird kein Baugebiet gemal
BauNVO festgesetzt, sondern die Art der baulichen Nutzung nach Zif-
fer 1 der textlichen Festsetzungen abschliefend bestimmt. So sind im
Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Wohnge-
baude in Form von Reihenhdusern mit maximal einer Wohneinheit je
Reihenhaus zulassig. Die §§ 12, 13 und 14 BauNVO sind sinngemal
anzuwenden. Dies beinhaltet die Zuladssigkeit von Garagen, Raumen
fir freie Berufe und Nebenanlagen, die zur Versorgung der Wohnbe-
bauung erforderlich sind.

Mit der Begrenzung der Vorhabenplanung auf die Zulassigkeit von
Reihenhdusern wird die hochste Bebauungsdichte bei den Gebaude-
typologien der Einfamilienhduser erreicht. Insofern wird ein méglichst
groBes Angebot an Wohneinheiten innerhalb des Plangebietes ermdg-
licht. Zudem stellen Reihenhduser mit ihrer kompakten Bauweise in
Zeilenform auch die nachhaltigste Form der Siedlungsentwicklung im
Bereich der Einfamilienh&user dar. Da sie auf recht kleinen Grundstiu-
cken errichtet werden, ermoglichen sie auch Familien mit einem ge-
ringeren Budget den Erwerb eines eigenen Hauses.

In den Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans
werden nach § 12 Absatz 4 BauGB zwei Teilflachen einbezogen, die
jedoch nicht Teil der Vorhabenplanung sind. Die beiden Flachen
grenzen nordlich und sudlich an den FuB- und Radweg an und befin-
den sich in einem Bereich, fur den der Ursprungsbebauungsplan 392
offentliche Verkehrsflachen festsetzt. Das diese offentlichen Ver-
kehrsflachen nicht mehr benotigt werden, wird hier entsprechend der
umgebenden Nutzungen ein allgemeines Wohngebiet nach § 4
BauNVO festgesetzt.

Als MaB der baulichen Nutzung werden die maximale Grundflache
fur die Wohngebdaude und den Garagenhof, die maximale Trauf- und
Firsthohe sowie die Anzahl der Vollgeschosse fir die Reihenhdauser
und Technikzentrale innerhalb der Versorgungsflache ,Nahwarme"
festgesetzt. Diese Festsetzungen zum MaQ der baulichen Nutzung lei-
ten sich aus der Umgebung ab, die von Wohnbebauung gepragt ist.

Die zulassige Grundflache wird bestimmt durch die Festsetzung einer
jeweils maximalen Grundflache fur die Reihenhduser und fur den Ga-
ragenhof. Diese leitet sich aus der Vorhabenplanung ab und betragt
fir die Wohnbebauung 1 250 m? und fur den Garagenhof maximal 500
m?2. Die zulassige Grundflache darf gemall § 19 Absatz 4 BauNVO
durch die dort genannten Anlagen um bis zu 50 Prozent uberschritten
werden. Die Begrenzung der Grundflachen zielt auf eine Reduzierung
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des Freiflachenverbrauchs auf dem bisher gewerblich genutzten
Grundstiick ab. Bei einer GroBe der Grundstiicksflachen fir die
Wohnbebauung und den Garagenhof von zusammen rund 3 400 m?
ergibt sich fiir die Reihenhauser eine Grundflachenzahl (GRZ) von
rund 0,37. Damit wird die Obergrenze gemaB § 17 Absatz 2 BauNVO
fir ein der Vorhabenplanung vergleichbares allgemeines Wohngebiet
von 0,4 unterschritten. Unter Einbeziehung der Garagen mit ihrer Zu-
fahrt ergibt sich rechnerisch eine GRZ von 0,51, sodass im Sinne von
§ 19 Absatz 4 BauNVO die uiberbaubare Grundflache unter Einbezie-
hung der Garagenflachen ebenfalls im Rahmen der Obergrenzen fir
eine Allgemeines Wohngebiet verbleibt.

Nebenanlagen gemal § 14 Absatz 1 BauNVO sind, sofern es sich um
Gebéaude im Sinne der BremL.BO handelt, auf eine Grundflache von
maximal 12 m? zu begrenzen. Diese Regelung zielt darauf ab, dass die
Garten der Reihenhdauser nicht durch Nebenanlagen, wie zum Bei-
spiel Gartenhduser, tiberpragt werden. Von der Regelung ausgenom-
men sind Gebaude fiir Anlagen zur Erzeugung von Nahwdarme, die
der Versorgung des Plangebietes dienen.

Fir ein homogenes Ortsbild und zur Hohenbegrenzung der Reihen-
hduser wird eine maximale Traufhéhe von 7,50 m und eine maximale
Firsthéhe von 12,50 m festgesetzt. Diese Hohen erlauben die Errich-
tung von Reihenhdusern mit zwei Vollgeschossen und einem Dachge-
schoss. Die Regelung erfolgt vor dem Hintergrund, dass Reihenhduser
—1im Gegensatz zu anderen Einfamilienhdusern wie zum Beispiel Ein-
zel- und Doppelhdusern — iiber schmale Gebdudebreiten verfliigen
und sich daher die Wohnflache tiber mehrere Geschosse in die Hohe
entwickelt.

Fir das westliche Reihenendhaus wird eine um 3,00 m héhere maxi-
male Traufhohe zugelassen. Mit dieser Regelung soll die stadtebauli-
che Eingangssituation im Kreuzungsbereich der Fahrer Flur mit der
Bentloger Strale und dem Ful3- und Radweg betont werden, in dem
sich das Reihenendhaus an der Fahrer Flur durch einen hochgezoge-
nen Erker mit einer hoheren Traufe von den weiteren Reihenhdusern
unterscheidet.

Mit der Bestimmung der Trauf- und Firsthohe werden die oberen Be-
zugspunkte fur die Gebaudehohen festgelegt. Zur Bestimmung des
unteren Bezugspunkts fir die Hohenentwicklung der Reihenhauser
wird im Bebauungsplan ein Hohenbezugspunkt definiert. Dieser liegt
angrenzend an das Plangebiet in Knotenpunkbereich Fahrer
Flur/Bentloger Strafle und stellt einen eingemessenen Vermessungs-
punkt mit der Hohenangabe von 24,08 m tiber Normalhohennull dar.
Die Festlegung des Hohenbezugspunktes stellt somit eine einheitliche
Bestimmung der Gebdaudehohen fur alle Reihenhdauser sicher.

Mit dem Ziel der Schaffung von Wohnraum fir Familien wird im vor-
habenbezogenen Bebauungsplan bestimmt, dass die Reihenhduser
zwingend mit zwei Vollgeschosse zu errichten sind. Diese Vorgabe
leitet sich aus der stadtebaulichen Konzeption der Vorhabenplanung
ab. Die Festsetzung dient auch der Sicherung der Gebaudekubator
des Vorhabens, die in einem vorhabenbezogenen Bebauungsplan ab-
lesbar sein muss. Nur fir das Reihendhaus an der Fahrer Flur ist auf-
grund der Zuldssigkeit eines hoheren Erkers eine dreigeschossige
Bebauung zulassig. Der Garagenhof darf zur Sicherung des Ortsbildes
maximal eingeschossig errichtet werden.

Bauweise und tiberbaubare Grundstticksflache

Zur Umsetzung der dem Bebauungsplan zugrundeliegenden Konzep-
tion wird bestimmt, dass im Plangebiet nur Reihenhduser mit je einer
Wohneinheit zulassig sind. Mit dieser Regelung wird sichergestellt,
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dass auf der ehemaligen Gewerbeflache eine Bebauung mit einer an-
gemessenen Wohnungsdichte an Einfamilienhausern geschaffen wer-
den kann. Die Begrenzung der Anzahl der Wohneinheiten dient auch
dem Planungsziel, das Verkehrsaufkommen so weit wie moglich zu
reduzieren. Bei einer hoheren Anzahl an Wohneinheiten wiirden auch
mehr Stellplatzflachen benétigt werden, die in dem Plangebiet bei
Umsetzung der geplanten stadtebaulichen Konzeption nicht zur Ver-
figung stehen wiirden. Insofern dient die Festsetzung auch der Ver-
meidung von Park-Such-Verkehren in den angrenzenden Wohnge-
bieten.

Die iiberbaubaren Grundstiicksflachen werden im Plangebiet durch
Baugrenzen definiert, die sich aus der stadtebaulichen Konzeption ab-
leiten. Zur Sicherung der Konzeption werden mittels der Baugrenzen
Baukorperfestsetzungen fiir die Reihenhduser vorgenommen, die
auch die Anlage von Terrassen innerhalb der Baufelder erméglichen.

Die Anordnung des Garagenhofes im Plangebiet wird mittels Bau-
grenzen und einer Bau-linie festgelegt. Die Baulinie in Richtung Nor-
den ermdoglicht die Errichtung des Garagenhofs mit einem Grenzab-
stand von nur rund einem Meter. Der reduzierte Grenzabstand ist
stadtebaulich begriindet, da zum einen ein Abstand von 2,50 m bis
3,00 m zum noérdlich bestehenden Gewachshaus der ehemaligen Gart-
nerei eingehalten wird und der Garagenhof nur eingeschossig errich-
tet werden darf. Nennenswerte Auswirkungen gehen von dem
Garagenhof nicht aus, sodass auch der noérdlich angrenzende Nachbar
dieser Planung ausdriicklich zugestimmt hat. Die Baulinie in Richtung
Osten ermoglicht hier die Errichtung einer Garage auf der Grenze
zum Grundstiick der zukunftigen Kita. Die Festsetzung der Baulinie
hat zur Folge, dass die Abstandsflachenregelung der BremLBO aus
stddtebaulichen Griinden an dieser Stelle fiir den Garagenhof auBler
Kraft gesetzt wird.

Die Vorgabe einer geschlossenen Bauweise ist erforderlich, um die
Reihenhauszeilen in der gewtlnschten stddtebaulichen Ausrichtung
mit der integrierten Technikzentrale fir die Energieversorgung er-
richten zu konnen. Die geschlossene Bauweise wird begrenzt durch
die Baufelder der iberbaubaren Grundstucksflache.

Zur Sicherung eines homogenen Erscheinungsbilds des neuen Wohn-
quartiers werden aus stadtebaulichen Griunden fiir die Reihenhauser
nur Sattelddcher als Dachform zugelassen. Mit dieser Regelung wird
auch Bezug zur umgebenden Wohnbebauung genommen, in der
ebenfalls geneigte Dacher dominieren.

GemalB § 9 (8) FStrG sind Bauvorhaben in der Anbauverbotszone nur
mit der Zustimmung des Fernstraenbundesamt zuldssig.

Erschliefung und Mobilitat

Die verkehrliche ErschlieBung der Reihenhdauser fir Kraftfahrzeuge
erfolgt von Westen aus uber die Stralen Fahrer Flur und Bentloger
StraBe. Von Osten erfolgt eine ErschlieBung tiber den FuB3- und Rad-
weg, der im Bebauungsplan als 6ffentliche Verkehrsflache mit beson-
derer Zweckbestimmung ,Fufi- und Radweg" festgesetzt wird. Das
neue Wohnquartier wird demensprechend nicht von Autos durchfah-
ren. Der FuB3- und Radweg wird jedoch baulich so errichtet, dass eine
Befahrung mit Rettungs- und Feuerwehrfahrzeugen im Notfall mog-
lich ist.

Zur Erhéhung der Verkehrssicherheit der zu FuBgehenden und Rad-
fahrenden wird im Bebauungsplan festgesetzt, dass in den Kreu-
zungsbereichen des Fu3- und Radweges mit den Straen Fahrer Flur
und Martin-Ecks-Strafle auf einer Lange von mindestens 5,00 m Ein-
friedungen dauerhaft auf eine Hohe von 0,80 m zu begrenzen sind.
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Mit der Begrenzung der Hohe der Einfriedungen in den Kreuzungs-
bereichen zielt die Festsetzung auf die Freihaltung von Sichtdrei-
ecken ab.

Da am 6stlichen Ende des Fu3- und Radweges die Zufahrt zur Kita-
Stellplatzanlage von der Arend-Klauke-Strae/Martin-Ecks-Strafie
geplant ist, soll hier eine Kfz-Zufahrt tiber den FuB- und Radweg er-
laubt werden. Daher ist im Bebauungsplan hier eine 6,00 m breite Kfz-
Zufahrt festgesetzt. Die tatsdachliche Breite der Zufahrt wird sich je-
doch erst mit der weiteren Ausgestaltung der Zufahrt ergeben, sodass
die festgesetzten 6,00 m eine maximale Breite der Zufahrt darstellen.
Die Uberfahrt zur Stellplatzanlage der Kita wird so angeordnet, dass
eine Langsbefahrung des hier endenden Fu3- und Radweges, durch
den die Stellplatzanlage der Kita benutzenden Kfz-Verkehr, ausge-
schlossen wird. Die Kfz-Zufahrt im Eingangsbereich der Kita ist auf-
grund der Begrenzung auf diesen Abschnitt mit den Belangen des
FuB- und Radverkehrs vertretbar.

Fir die Kfz-Unterbringung wird im Bebauungsplan eine Flache fiir
Garagen festgesetzt. Die Zufahrt zu diesem Garagenhof erfolgt tiber
eine Wendeanlage, die als 6ffentliche Verkehrsflache im Bebauungs-
plan festgesetzt wird. Diese ermoglicht im Sinne der Verkehrssicher-
heit das Wenden von Pkw und Lieferfahrzeugen innerhalb des
Plangebietes, sodass keine Kfz in der Bentloger StraBe oder in der
Féahrer Flur drehen miissen.

Die nach dem Stellplatzortsgesetz Bremen notwendigen Pflichtstell-
platze fur die geplanten 16 Reihenhduser werden im Garagenhof ab-
gebildet. Zudem besteht die Mdoglichkeit, innerhalb der 6ffentlichen
Verkehrsflache der Wendeanlage Besucher:innenstellplatze anzuord-
nen.

Zur Uberpriifung der verkehrlichen ErschlieBung der Reihenhéuser
und der geplanten Kita des zukiinftigen Verkehrsaufkommens sowie
der Leistungsfahigkeit der Straen und Verkehrsknotenpunkte wurde
eine verkehrstechnische Untersuchung erstellt (vergleiche Verkehrs-
und Regionalplanung GmbH: Verkehrsuntersuchung — Vorhabenbe-
zogener Bebauungsplan 110 fir ein Gebiet in Bremen-Nord; Novem-
ber 2020). Die Untersuchung beinhaltet auch eine Bestandsaufnahme
der Parkraumsituation in den angrenzenden WohnstraBen innerhalb
eines 200,00 m Radius zum Plangebiet.

Grundlage der Verkehrsuntersuchung waren umfangreiche Ver-
kehrszahlungen an den Knotenpunkten Fahrer Flur/Bentloger Stral3e,
Arend-Klauke-StraBe/Georg-Gleistein-Strale, Martin-Ecks-Stra-
Be/Arend-Klauke-StraBle sowie Aumunder Heide/Fahrer Flur in der
Zeit am 18. und 20. Februar 2020. Zudem erfolgte eine Zahlung der
Stellplatzbelegung am Mittwoch, den 30. September 2020 sowie am
Donnerstag, den 1. Oktober 2020.

Fur die Prognose der vorhabenbedingten Verkehre sowie auch der
durch die geplante Kita ausgelosten Verkehre wurden 16 Wohnein-
heiten und maximal 140 Kita-Kinder (drei U3-Gruppen je zehn Kinder
und ssechs U3-Gruppen je 20 Kinder) angesetzt. Im Ergebnis werden
am Knotenpunkt Fahrer Flur/Bentloger StraBle in der verkehrlichen
Spitzenstunde neun An- und Abfahrten und tiber 24 Stunden verteilt
74 An- und Abfahrten berechnet. Am Knotenpunkt Martin-Ecks-
StraBe/Arend-Klauke-Stralle, tiber den die Kita erschlossen wird, sind
in der verkehrlichen Spitzenstunde 45 An- und Abfahrten und tiber 24
Stunden verteilt 178 An- und Abfahrten zu erwarten. Bei der Beurtei-
lung der Leistungsfahigkeit der entsprechenden Knotenpunkte hat
das Verkehrsplanungsburo berechnet, dass die Zu- und Ausfahrten
von der Kita und von der Wohnbebauung leistungsfahig mit der
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hochsten Qualitdtsstufe bleiben. Die angrenzenden StraBen kénnen
den geringen Mehrverkehr aufnehmen.

Bei der Parkraumerhebung im StraBenraum wurde ermittelt, dass in
einem Radius von rund 200,00 m zur Wohnbebauung eine Kapazitat
von 116 Stellplatzen besteht. Im Tagesverlauf gibt es freie Kapazitaten
von 52 Stellplatzen. Ab 22 Uhr wurde ein Defizit von zwei Kfz-Stell-
platzen festgestellt. Da die Vorhabenplanung fir jede Wohneinheit ei-
nen Kfz-Stellplatz vorhadlt und die Anlage von zusatzlichen
offentlichen Parkstdanden innerhalb der Wendeanlage moglich ist,
wird mit Umsetzung der Vorhabenplanung und der Errichtung der
Kita voraussichtlich keine relevante Reduzierung der Stellplatzkapa-
zitat einhergehen.

Auch vor dem Hintergrund der OPNV-Anbindung und des in rund
1 000,00 m Entfernung gelegenen Bahnhofs Aumund sowie der zu FuB3
und mit dem Fahrrad erreichbaren Nahversorgungsmarkten ist die
Anlage von weiteren Stellpldatzen nicht erforderlich. Zur Férderung
der Nahmobilitat werden im westlichen Planbereich gegeniiber der
Reihenhauszeile Abstellplatze fiur 22 Fahrrader festgesetzt, sodass fur
die Bewohner:innen neben dem OPNV auch das Fahrrad als alterna-
tives Verkehrsmittel zum Auto genutzt werden kann.

Ver- und Entsorgung

Die Millentsorgung erfolgt tiber die angrenzenden StraBen Fahrer
Flur/Bentloger Strae. Im westlichen Planbereich sieht die Vorhaben-
planung die Errichtung einer Miillsammelstelle vor, an der fiir den
Abfuhrtag der Millabfuhr die MiillgefaBe der Reihenhduser aufge-
stellt werden konnen. Die Miillsammelstellflache wird im Bebauungs-
plan zeichnerisch festgesetzt.

Im Hinblick auf die leitungstechnische Ver- und Entsorgung werden
die 16 Reihenhduser tiber den FuB3- und Radweg an die bestehenden
Leitungsnetze angeschlossen. In den Straflen ,Fahrer Flur" sowie
+Martin-Ecks-Strale" befinden sich 6ffentliche Mischwasserkanale.
Das Plangebiet ist bisher an den Mischwasserkanal ,Fahrer Flur” an-
geschlossen. Aufgrund bindiger Bodenarten mit Geschiebelehm in ei-
ner Machtigkeit von tiber 10,00 m kann das auf den Dachflachen
anfallende Regenwasser nicht versickert werden. Daher ist eine Ab-
leitung in die Mischwasserkanalisation erforderlich. Dabei muss der
Anschluss des Plangebiets sowie auch der nérdlich geplanten Kinder-
tagesstatte an den Mischwasserkanal in der ,Martin-Ecks-Strale” er-
folgen, da der Kanal nach Mitteilung der hanseWasser Bremen
hydraulisch leistungsfahiger ist als der Mischwasserkanal in der
StraBBe ,Fahrer Flur". Es wird eine Einleitbeschrankung von maximal
29 1/(s*ha) ausgesprochen.

Aufgrund der Begrenzung der iiberbaubaren Grundflachen sowie der
Dachbegrinung auf dem Garagenhof erfolgt eine Reduzierung des
Regenwasserabflusses. In der nachfolgenden Entwdasserungsanzeige
erfolgt ein hydraulischer Nachweis, inwieweit eine Drosselung der
Einleitungsmengen tber Rickstaukanadle erforderlich ist.

Immissionsschutz
Verkehrslarm

Auf das Plangebiet wirken Larmimmissionen von der nordlich gelege-
nen Autobahn A270 ein. Vor diesem Hintergrund wurde eine schall-
technische Untersuchung erstellt, die auch den geplanten Bau der
Kita berucksichtigt (vergleiche T&H Ingenieure GmbH: Schalltechni-
sche Untersuchung fiir die Aufstellung des Vorhabenbezogenen Be-
bauungsplanes 110 fur ein Gebiet in Bremen-Vegesack, 31. Marz
2021).

15—



Die Gerauschauswirkungen durch den Verkehr wurden anhand der
DIN 18005 Schallschutz im Stadtebau sowie in Anlehnung an die
Sechzehnte Verordnung zur Durchfithrung des Bundes-Immissions-
schutzgesetzes (16. BImSchV) bewertet. Idealerweise ist die Einhal-
tung der Orientierungswerte des Beiblattes 1 der DIN 18005 anzu-
streben.

Fur allgemeine Wohngebiete, wie sie mit dem Vorhaben vergleichbar
und im Ursprungsbebauungsplan 395 festgesetzt sind, sieht die DIN
18005 einen Orientierungswert von 55 dB(A) tagsiiber und 45 dB(A)
nachts vor. Es handelt sich hierbei jedoch um gewiinschte Zielwerte,
nicht um Grenzwerte. Dies bedeutet, dass die Orientierungswerte le-
diglich als Anhalt dienen und dass von ihnen im Rahmen der Abwa-
gung sowohl nach oben als auch nach unten abgewichen werden
kann. Ergdanzend werden die Grenzwerte der 16. BImSchV fiir die Be-
wertung herangezogen. Auch wenn sie unmittelbar nur fiir den Neu-
bau und die wesentliche Anderung von StraBen und Schienenwege
gelten, oberhalb derer gegebenenfalls Anspruch auf Larmsanierung
besteht, geben sie wichtige Hinweise fiir die Bewertung des Ver-
kehrslarms.

Die schalltechnischen Berechnungen fiir die geplanten Reihenhaus-
zeilen haben berticksichtigt, dass zwischen der Larmschutzwand der
Autobahn und den Wohnhdusern eine zweigeschossige Kita in Form
eines parallel zur Larmschutzwand stehenden Gebauderiegels errich-
tet werden soll. Die Kita, die zeitlich vor den Reihenh&dusern errichtet
werden soll, wirkt sich somit larmmindernd auf die Wohnbebauung
aus.

Fir die schalltechnische Untersuchung wurden die StraBenverkehrs-
zahlen fir die A 270 von der Freien Hansestadt Bremen zur Verfiigung
gestellt. Sie beziehen sich auf das Jahr 2030. Fiir die NebenstraBe (A-
rend-Klauke-StraBe, Martin-Ecks-StraBe, Fahrer Flur und Bentloger
StraBe) wurden die Verkehrszahlen aus der Verkehrsuntersuchung
zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan 110 entnommen. Die Er-
mittlung der Schallausbreitung erfolgte mit einem Rechenprogramm
anhand eines dreidimensionalen Rechenmodells.

An den geplanten Reihenhdusern berechnen sich Beurteilungspegel
tags von bis zu 60 dB(A) an der nordlichen Fassade und von bis zu 49
dB(A) an der stidlichen Fassade. Damit wird der Orientierungswert
der DIN 18005 an der noérdlichen (zur A 270 ausgerichteten) Fassade
um bis zu 5 dB und der Grenzwert der 16. BImSchV um bis zu 1 dB
uberschritten. An der stdlichen (der A 270 abgewandten Fassade) be-
rechnen sich deutlich geringere Beurteilungspegel, sodass hier der
Orientierungswert der DIN 18005 deutlich unterschritten wird.

An den geplanten Reihenhdusern ergeben sich nachts Beurteilungs-
pegel von bis zu 54 dB(A) an der nordlichen Fassade und von bis zu
41 dB(A) an der sudlichen Fassade. Damit wird der Orientierungswert
der DIN 18005 an der nordlichen Fassade um bis zu 9 dB und der
Grenzwert der 16. BImSchV um bis zu 5 dB uberschritten. Die
Schwelle zur Gesundheitsgefahrdung wird jedoch deutlich unter-
schritten. An den suidlichen Fassaden berechnen sich deutlich gerin-
gere Beurteilungspegel, sodass hier der Orientierungswert der DIN
18005 deutlich unterschritten wird.

Im Ergebnis der schalltechnischen Berechnungen ist festzustellen,
dass die Orientierungswerte der DIN 18005 ,Schallschutz im Stadte-
bau” fur allgemeine Wohngebiete sowie auch die Grenzwerte der 16.
BImSchV an den nordlichen Gebaudeseiten nicht eingehalten werden
konnen. Aufgrund dieser AuBlenlarmwerte sind daher zur Schaffung
gesunder Wohnverhaltnisse SchallschutzmaBnahmen vorzusehen.
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Eine Umsetzung von aktiven SchallschutzmaBnahmen, wie zum Bei-
spiel die Errichtung einer Larmschutzwand, ist aufgrund der unmittel-
baren Lage des Vorhabens innerhalb des Siedlungsbereichs an einem
offentlichen FuB3- und Radweg nicht moéglich.

Allerdings besteht die Moglichkeit, iiber passive Schallschutzmal-
nahmen in den Aufenthaltsraumen von Wohnungen tagsiiber einen
Mittelungspegel von 35 dB(A) und nachts von 30 dB(A) zu erreichen.
Daher wurden zur Gewdhrleistung gesunder Wohnverhaltnisse im
vorhabenbezogenen Bebauungsplan textliche Festsetzungen aufge-
nommen, die entsprechend der AuBlenlarmwerte an den einzelnen
Fassadenseiten SchalldaimmmaBnahmen erfordern. So ist durch
Grundrissgestaltung oder andere geeignete bauliche MafBnahmen
(zum Beispiel Doppelfassaden, verglaste Vorbauten wie Loggien,
Wintergarten oder dhnliches) sicherzustellen, dass in den zu Wohn-
zwecken dienenden Aufenthaltsraumen der Mittelungspegel von 35
dB(A) tagsiiber nicht tiberschritten wird.

Fir den Nachtzeitraum gilt ebenfalls, dass durch Grundrissgestaltung
oder andere geeignete bauliche MaBnahmen sicherzustellen ist, dass
in den zu Wohnzwecken dienenden Aufenthaltsraumen der Mitte-
lungspegel von 30 dB(A) nicht Gberschritten wird. Dabei ist sicherzu-
stellen, dass bei Beurteilungspegeln nachts von bis zu 50 dB(A) der
Innenraumpegel von 30 dB(A) bei gekippten Fenstern einzuhalten ist.
Bei hoheren AuBenlarmwerten ist der Innenraumpegel bei geschlos-
senen Fenstern einzuhalten.

Mit der Einhaltung der textlichen Festsetzungen des vorhabenbezo-
genen Bebauungsplans zum passiven Schallschutz kénnen im Plan-
gebiet gesunde Wohnverhdltnisse gewdhrleistet werden. Von den
Anforderungen kann abgewichen werden, wenn der Nachweis er-
bracht wird, dass aus der tatsdchlichen Larmbelastung geringere An-
forderungen an den passiven Schallschutz resultieren.

Die oben genannten Beurteilungspegel beriicksichtigen die Errich-
tung der Kita als Gebauderiegel zwischen der Wohnbebauung und
der Autobahn. Der Baubeginn ist fiir das laufende Jahr 2021 geplant,
sodass zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses hinreichende Sicher-
heit bestehen wird, ob die Kita die Schallschutzfunktion auch tiber-
nehmen wird. Nach Aussage des Schallschutzgutachter ist jedoch
auch bei einer freien Schallausbreitung eine Wohnnutzung im Plan-
gebiet moglich. Diese wiirde jedoch hoheren Anforderungen an das
Schalldammmal der Gebaudefassaden stellen.

Verkehrslarmfernwirkung

Im Rahmen der schalltechnischen Untersuchung sind auch Berech-
nungen zu den vorhabenbedingten Auswirkungen auf die Umgebung
durchgefiihrt worden.

Der durch die neue Wohnbebauung und die geplante Kita verursachte
Mehrverkehr fuhrt an den auBlerhalb des Plangebiets gelegenen Im-
missionsorten Bentloger StraBle 1, Fah-rer Flur 60, Arend-Klauke-
StraBe 21 und Martin-Ecks-Strale 17 zu einer Larmpegeler-héhung
von 0,1 dB bis zu 0,8 dB am Tag. In der Nacht sind keine Pegelerho-
hungen zu erwarten. Pegelunterschiede unter 0,5 dB werden gut-
achterlich als nicht relevant angesehen, da nach dem Stand des Wis-
sens zur Wahrnehmung von Pegeldifferenzen der horbare Unter-
schied im Lautheitsempfinden zweier Gerdausche bei 1 dB liegt. Pegel-
unterschiede unter 1 dB sind somit nicht wahrnehmbar. Insofern hat
die schalltechnische Untersuchung ergeben, dass eine relevante
Mehrbelastung fir die Nachbarschaft durch das Vorhaben und die
Kita nicht zu erwarten ist.

Luftschadstoffe
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Im Rahmen der Kita-Planung ist auch ein Gutachten zu moéglichen
Luftschadstoffen im Planbereich erstellt worden (vergleiche Tuv-
Nord; Untersuchung zur Luftschadstoffbelastung fiir den vorhabenbe-
zogenen Bebauungsplan 110 in Bremen-Vegesack, 29. Januar 2021).

In dem Gutachten wurden die Immissionsbeitrage des umliegenden
Straenverkehrs zur Luftschadstoffbelastung durch Ausbreitungs-
rechnungen bestimmt. Unter Beriicksichtigung der Hintergrundbelas-
tung ergibt sich eine Gesamtbelastung, die anhand der Grenzwerte
der Verordnung uber Luftqualitdatsstandards und Emissionshéchst-
mengen (39. BImSchV) zum Schutz der menschlichen Gesundheit be-
wertet wurde. AuBerdem erfolgte in dem Gutachten eine Gegen-
uberstellung mit Richtwerten der WHO.

Im Ergebnis werden alle Grenzwerte (Jahresmittelwerte) der 39. BIm-
SchV zum Schutz der menschlichen Gesundheit fiir Feinstaub Partikel
PM10 und PM2,5 sowie NO2 im Bereich des Bauvorhabens eingehal-
ten. Auf Basis der ermittelten Jahresmittelwerte und der statistischen
Auswertung langjahriger Messreihen aus Luftmessnetzes der Lander
kann auch eine unzuldssige Uberschreitung der Kurzzeitgrenzwerte
gemaB 39. BIm-SchV fir PM10 und NO2 im Untersuchungsgebiet aus-
geschlossen werden. Damit werden alle Anforderungen der Verord-
nung Uber Luftqualitdtsstandards und Emissionshochstmengen — 39.
BImSchV zum Schutz der menschlichen Gesundheit fur Stickstoffdi-
oxid (NOZ2), Feinstaub Partikel PM 10 und Feinstaub Partikel PM2,5 im
Bereich des Bauvorhabens erfullt.

Die Gegentiberstellung mit den WHO-Richtwerten ergibt folgendes
Bild: Die auf das Jahr bezogenen Richtwerte der WHO zum Schutz der
menschlichen Gesundheit fiir NO2 und Partikel PM10 werden im Be-
reich des Bauvorhabens eingehalten. Gleiches gilt fir die WHO-
Empfehlungen zu den Kurzzeitwerten von NO2. Luftschadstoffe. Hin-
sichtlich der Kurzzeitwerte von Partikel PM10 zeigen Ergebnisse der
Luftmessnetze der Bundeslander, dass angesichts der ermittelten Jah-
resmittelwerte die PM10-Kurzzeitbelastung im Bereich des WHO-
Richtwertes liegt. Der auf das Jahr bezogenen Richtwert der WHO fiir
Partikel PM2,5 wird tiberschritten. Dies wird jedoch durch die Hinter-
grundbelastung hervorgerufen, der hochste Beitrag des Stralenver-
kehrs im Untersuchungsgebiet betragt dagegen nur 2 Prozent des
WHO-Richtwertes.

Aus den Ergebnissen des Luftschadstoffgutachtens wird deutlich, dass
im Plangebiet auch beziglich moéglicher Luftschadstoffe gesunde
Wohnverhaltnisse gewahrleistet werden konnen.

Klimaschutz/Energiekonzept

GemadlB § 1 Absatz 6 Nr. 7f BauGB sind bei der Aufstellung von Be-
bauungspldanen insbesondere die Nutzung erneuerbarer Energien so-
wie die sparsame und effiziente Nutzung von Energie zu bertck-
sichtigen. Die Pldane sollen auch in Verantwortung des allgemeinen
Klimaschutzes entwickelt werden.

Vor diesem Hintergrund ist fur die 16 Reihenhauser ein eigenes Ener-
giekonzept entwickelt worden. Geplant ist die Errichtung eines Kklei-
nen privaten Nahwarmenetzes, das mittels einer Technikzentrale mit
erneuerbaren Ressourcen in Form von Holzpellets betrieben wird. Die
Technikzentrale ist zwischen den Baufeldern 1 und 2 der Reihenhaus-
bebauung angeordnet und wird im Bebauungsplan als Flache fur Ver-
sorgungsanlagen (Nahwarme) gesichert.

Des Weiteren werden auf den Reihenhausdachern Fotovoltaikanlagen
(PV-Anlagen) auf einer Flache von mindestens 285 m? errichtet. Es
werden, unter Berucksichtigung der Dachaufbauten, je 10 PV-Module
pro Reihenhausdach auf der ertragreichen Sudseite der Satteldacher
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installiert. Im Ergebnis ergibt sich rechnerisch im Verhaltnis zur ge-
samten Dachfldche ein PV-Flachenanteil von circa 23 Prozent. Die Er-
richtung der PV-Anlagen wird im Bebauungsplan festgesetzt.

In Kombination aus der Beheizungsart, der Fotovoltaikanlagen und
der hochenergetischen Hiille wird fiir die Reihenhauser ein KfW-40
plus Standard erreicht.

Mit den oben beschriebenen Vorgaben erfiillt das Vorhaben die An-
forderungen an eine Klimaschutzsiedlung.

Ortliche Bauvorschriften

Zur Gestaltung des Ortbildes werden im vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplan auch ortliche Bauvorschriften gemaB § 86 BremLBO festge-
setzt, die sich auf die Gestaltung des Ubergangs zum 6ffentlichen
Raum beziehen und auf ein homogenes Siedlungsbild abzielen. So
durfen im Plangebiet die AuBenwédnde der Wohngebdude nur in Klin-
ker ausgefiihrt werden. Untergeordnet diirfen die AuBenwéande auch
in hellem Putz oder in Holz in Naturfarben ausgefiihrt werden. Die zu
offentlichen Verkehrsflachen ausgerichteten Seiten von Garagen sind
ebenfalls in Klinker auszufiihren. Von o6ffentlichen Verkehrsflachen
aus sichtbare Anlagen zur Aufbewahrung von Miillbehéltern sind mit
einer Bepflanzung als Sichtschutz zu umgeben oder einzuhausen, so-
fern diese nicht in das Hauptgebdude baulich integriert sind.

Altlasten

Aufgrund der ehemaligen gewerblichen Nutzung einer Bauunterneh-
mung mit der Lagerung von Materialien und Baustoffen bestehen im
Plangebiet Altlastenverdachtsflachen, die iiber orientierende Boden-
untersuchungen naher bestimmt worden sind (vergleiche Dr. Pirwitz
Umweltberatung GmbH; Grundstiick Fahrer Flur 45 in Bremen-Nord,
Orientierende Altlastenuntersuchungen, Juli 2019).

Im Rahmen der Altlastenuntersuchungen wurden insgesamt 26
Rammkernsondierungen bis in den gewachsenen Boden und sechs
Oberbodenmischproben genommen und ausgewdhlte Proben im La-
bor untersucht. Nutzungsbedingte Verunreinigungen des Unter-
grunds wurden dabei nicht festgestellt. Allerdings zeigten oberfla-
chennahe Bodenauffiillungen auf dem Grundstiick Fahrer Flur 45 be-
reichsweise Beimengungen mit Fremdstoffen (Bauschutt, Schlacke,
Schotter und Asche), die zu erhéhten Schadstoffgehalten fiihren. Der
fir die Beurteilung der gesunden Wohnverhaltnisse zu berticksichti-
gende Benzo(a)pyrenwert von 0,5 mg/kg fir Kinderspielflachen
(Schreiben des Senators fiir Umwelt, Bau und Verkehr vom 14. De-
zember 2016 ,Neue Priufwerte zur Bewertung von PAK beziiglich des
Wirkungspfades Boden-Mensch"”) wird mehrfach tiberschritten.

Aufgrund dieser Uberschreitungen wird durch eine 6ffentlich-rechtli-
che Vereinbarung zwischen der Stadt und der Vorhabentragerin eine
Bodensanierung vertraglich vereinbart, die die Durchfiihrung von ge-
eigneten MafBnahmen zum Schutz vor dem Kontakt Boden-Mensch in
den betroffenen Bereichen vor Nutzungsbeginn sicherstellt.

Kampfmittel

Aktuell liegen keine Hinweise auf das Vorhandensein von Kampfmit-
teln vor. Nach den bisherigen Erfahrungen ist jedoch nicht auszu-
schlieen, dass Einzelfunde auftreten kénnen. Aus diesem Grunde
sind die Erd- und Grundungsarbeiten mit entsprechender Vorsicht
auszufuhren. Sollten bei den Erdarbeiten unbekannte Metallteile oder
verdachtige Verfarbungen auftreten, ist aus Sicherheitsgriinden die
Arbeit sofort einzustellen und die Polizei Bremen — ZTD 14 — Kampf-
mittelraumdienst zu benachrichtigen.
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10. Archaologische Bodenfundstellen

Im Plangebiet ist ein Vorhandensein archaologischer Bodenfundstel-
len nicht auszuschlieBen. Bei Erdarbeiten, insbesondere auch bei den
Kampfmittelsucharbeiten, ist eine Beteiligung der Landesarchaologie
erforderlich.

11. Nachrichtliche Ubernahme

Im Bebauungsplan ist in der Planzeichnung die Anbauverbotszone
nach § 9 FStrG nachrichtlich ibernommen worden.

Umweltbelange

Gemal § 1 Absatz 6 Ziffer 7 BauGB sind bei der Aufstellung von Bauleit-
planen die Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege — unter
anderem insbesondere die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden,
Wasser, Luft, Klima und das Wirkungsgefiige zwischen ihnen sowie die
Landschaft und die biologische Vielfalt — zu berticksichtigen. Ebenso sind
bei der Aufstellung der Bauleitplane umweltbezogene Auswirkungen auf
den Menschen und seine Gesundheit sowie die Bevolkerung insgesamt zu
berticksichtigen. Die oben genannten Belange sind gemaB § 1a BauGB in
die planerische Abwagung einzubeziehen. Auch wenn aufgrund der Auf-
stellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes 110 als Bebauungs-
plan der Innenentwicklung nach § 13a BauGB keine Umweltpriifung nach
BauGB durchgefiihrt wurde, sind die fiir das Vorhaben oben genannte re-
levanten Belange des Umweltschutzes ermittelt, bewertet und abgewogen
worden.

Fur die Belange des Umweltschutzes wurden neben dem Landschaftspro-
gramm (Lapro) Bremen folgende Unterlagen herangezogen, die eine
Grundlage fir die Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkun-
gen darstellen:

— Karin Hobrecht Vegetationskunde; Biotoptypenkartierung

— Dr. Pirwitz Umweltberatung; Orientierende Altlastenuntersuchungen
— T&H Ingenieure; Schalltechnische Untersuchung

— VR Planung; Verkehrsuntersuchung

— Tiv-Nord: Gutachten Luftschadstoffe

1.  Natur und Landschaft

Das Plangebiet liegt gemaB dem Landschaftsprogramm (Lapro) inner-
halb des Stadtgebietes im Ortsteil Fahr-Lobbendorf und ist dem Sied-
lungsbereich zuzuordnen. Die StraBe Fahrer Flur ist laut dem
Zielkonzept des Lapro ein Bereich mit besonderer Bedeutung. In der
StraBe befinden sich wertvolle Altbaumbestédnde, die eine lineare Ver-
netzungsfunktion bilden.

Im Plangebiet sind keine besonders geschiitzten Pflanzenarten, Bio-
tope, Biotopkomplexe und Oberflachengewasser vorhanden. Im Jahr
2019 wurde eine Biotoptypenkartierung gemaf des Kartierschliissels
fir Biotoptypen in Bremen (vergleiche Freie und Hansestadt Bremen;
Senator fir Bau, Umwelt und Verkehr in Bremen 2013) durchgefiihrt.
Die Bewertung der Biotope erfolgte auf der Basis einer Einstufung von
Biotoptypen anhand der Biotopwertliste 2014. Die Ergebnisse sind in
einem gesonderten Fachgutachten dargestellt (vergleiche Karin
Hobrecht, Plangebiet ,Fahrer Flur” [VEP 110] — Dokumentation der
vegetationskundlichen Untersuchungen 2019).

Kennzeichnend fiir die Biotopausstattung des Plangebietes ist eine
Verzahnung von Brombeergebiischen mit halbruderalen Gras- und
Staudenfluren. Hervorzuheben sind die linearen und punktuell einge-
streuten Geholzbestdnde.
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Auf rund 800 m? bestehen durch Schotter befestigter Lagerplatze fur
Steine, weitere Baumaterialien und Schutt. Diese Flache liegt seit lan-
gerem brach und ist dementsprechend sehr moosreich sowie mit
Kennarten der halbruderalen Gras- und Staudenfluren bewachsen. In
den Randzonen wachsen Brombeeren auf. Zudem besteht hier noch
ein Teil des Gebaudekomplexes auf dem Grundstiick des Bauunter-
nehmens. Nordlich angrenzend an die befestigten Flachen des Bau-
unternehmens hat sich ein Gehoélzbestand aufgebaut aus einer alteren
Salweide und Héangebirken entwickelt. Des Weiteren bestehen auf
knapp 330 m? zentral im Plangebiet halbruderale Gras- und Stauden-
fluren aus Grunlandarten und aus ruderalen Arten wie Ackerkratzdis-
tel, Brennnesseln etc.

Am 6stlichen Plangebietsrand wéchst artenreicher Scherrasen mit ei-
nem hohen Krautanteil. Dazu gehoren typische Griinlandkrauter wie
Wiesen-Ampfer, Spitzwegerich sowie Arten magerer Standorte (zum
Beispiel Ferkelkraut). Die Standorte wurden regelméaBig gepflegt und
sind Bestandteil des genutzten Gartens des ehemaligen Bauunterneh-
mens.

Baumbestand

Entlang der Fahrer Flur befindet sich auf dem Grundstiick des ehe-
maligen Bauunternehmens eine altere Fichtenanpflanzung auf einer
Flache von rund 722 m?. Im Unterwuchs der hoch gewachsenen Fich-
ten hat sich punktuell eine Strauchschicht entwickelt.

Im Rahmen des Planverfahrens wurde fiir Einzelbaume im Planbe-
reich ein Baumkataster erstellt, in dem auch die StraBenbdaume der
Fahrer Flur aufgenommen worden. Diese Baume mit den Nummern 1
bis 8 stellen nach der Bremer Baumschutzverordnung geschiitzte
Bdume dar. Sie werden durch die Planung nicht beriihrt.

Nr. Art Stammumfang (m) | Kronenradius (m)
1 Buche 1,69 7,5
2 Buche 2,49 6,0
3 Buche 2,84 55
4 Buche 2,57 10,5
5 Eiche 1,20 6,5
6 Eiche 1,44 9,0
7 Eiche 1,45 8,0
8 Eiche 1,61 6,0
9 Eiche 1,30 6,0
10 Ahorn 2,41 6,0
11 Buche 1,71 6,0
12 Buche 2,90 7,5
13 Obstbaum (Apfel) | 0,94 4,0
14 Obstbaum (Apfel) | 1,30 2,5
15 Obstbaum (Apfel) | 0,91 3,5
16 Obstbaum 0,80 2,5
(Pflaume)

17 Obstbaum (Birne) 1,10 4,0
18 Eiche 1,20 5,0
19 Eiche 1,25 6,0

Tabelle: Baumkataster Plangebiet VEP 110

In Teilen ist aufgrund der geplanten ErschlieBungssituation sowie der
neuen Baukorper ein Erhalt von geschiitzten Baumen nicht méglich.
So missen die Baume Nummer 9 und 11 bis 17 fir die Umsetzung des
Vorhabens gefallt werden. Ein Ausgleich erfolgt durch die Anpflan-
zung von elf Baumen beidseitig des Fu3- und Radweges auf privatem
Grund.
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Schutzgut Boden und Wasser

Aufgrund der vormaligen gewerblichen Nutzung des Plangebietes
durch ein Baugeschaft mit Lagerflachen und Gebaudeteilen ist das
Gebiet bereits in Teilen versiegelt und es bestehen erhebliche Boden-
beeintrachtigungen durch Altlasten (vergleiche Kapitel C 8). Mit der
zwingend erforderlichen Bodensanierung erfolgt eine Verbesserung
der Bodenverhaltnisse. Mit der Festsetzung einer maximalen Grund-
flache wird die neue Versiegelung begrenzt. Ein Full- und Radweg
besteht bereits. Insofern sind durch die Errichtung der Reihenhduser
keine erheblichen Auswirkungen auf die Schutzgtiiter Boden und
Wasser zu erwarten. Mit der Begriinung der Garagendéacher sowie der
Anlage einer Wiese als private Grunflachen zwischen dem Garagen-
hof und dem FuB- und Radweg erfolgt eine Reduzierung des Regen-
wasserabflusses, was sich positiv auf die mikroklimatischen Ver-
héltnisse auswirkt.

Artenschutz

Im Rahmen des Planverfahrens wurde eine artenschutzrechtliche
Kontrolle im Planbereich durchgefiihrt. So fand am 2. Marz 2020 eine
Inspizierung des Baumbestandes mit einem Drei-Personen-Team ei-
nes Gutachterbiiros (Okologis GmbH — Féahrer Flur — Vorhabenbezo-
gener Bebauungsplan 110 (Bremen) — Durchfiihrung einer Arten-
schutzkontrolle an vorhandenen Baumen im Plangebiet des Wohn-
bauvorhabens, Marz 2021) statt.

Zum Zeitpunkt der Kontrolle lieBen sich mit Haussperling, Elster, Rin-
geltaube, Heckenbraunelle, Rotkehlchen, Kohlmeise, Gartenbaum-
laufer, Rabenkrahe, Blaumeise, Gimpel, Stieglitz, Buntspecht, Kleiber
und Mausebussard zwar einige geschiitzte Vogelarten beobachten,
allerdings sind diese jeweils als Nahrungsgaste und nicht als Brutvo-
gelarten einzustufen. Die Gutachter gehen davon, dass sich die eine
oder andere hohlenbriitende Vogelart (wie zum Beispiel Blau-, Kohl-
meise, Gartenbaumlaufer und so weiter) zur Brut niederlassen wird
und auch weitere typische Garten- und Geholzbrutvogel (wie zum
Beispiel Amsel oder Buchfink) im Planbereich zu erwarten sind. Zum
Zeitpunkt der artenschutzrechtlichen Kontrolle gab es allerdings
keine besiedelten oder mehrjahrig nutzbaren Lebensstatten im Sinne
des § 44 Absatz 1 Nr. 3 BNatSchG und ebenfalls keine tétungs- oder
storungs-gefahrdeten Vorkommen ortsgebundener Tiere (§ 44 Absatz
1 Nr. 1 und 2 BNatSchQ).

Auswirkungen durch sonstige Umweltbelange

Die sonstigen Umweltbelange werden von der Planung nicht in rele-
vantem Umfang betroffen. Wechselwirkungen zwischen den einzel-
nen Umweltbelangen sind uber die oben genannten Darstellungen
hinaus nicht bekannt.

E. Finanzielle Auswirkungen/Genderprifung

1.

Finanzielle Auswirkungen

Bei der Realisierung der Planung entstehen der Stadtgemeinde Bre-
men grundsatzlich keine Kosten. Die im gtltigen Bebauungsplan Nr.
392 festgesetzten StraBenverkehrsflachen werden uberplant und
nicht hergestellt. Die bestehende FuB3- und Radwegeverbindung wird
verlegt. Anderungen an der FuB- und Radwegeverbindungen werden
durch die Vorhabentragerin ibernommen.

Die Vorhabentragerin ibernimmt im Durchfuhrungsvertrag die Ver-
pflichtung, das Vorhaben auf eigene Kosten zu verwirklichen. Die
Kosten fiur die Sondierung moglicher Kampfmittel im Plangebiet sind
von der Vorhabentragerin zu tragen. Wegen einer moglichen Kampf-
mittelbeseitigung ist weiterhin nicht auszuschlieBen, dass Bremen
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Kosten entstehen konnten. Die erforderlichen Mittel werden — soweit
Dritte nicht zur vollstandigen Refinanzierung der Kosten herangezo-
gen werden konnen — durch Prioritdatensetzung innerhalb des Haus-
haltes 2021 beziehungsweise der gemdall Finanzplanung bereits
beschlossenen Orientierungswerte des Produktplans Umwelt, Bau
und Verkehr PPL 68 fiir die Jahre 2022 bis 2023 dargestellt.

Genderprifung

Das Vorhaben richtet sich gleichermaBen an alle Geschlechter. Durch
die Nahe des Plangebietes zum Zentrum Vegesacks, den Bahnhof Au-
mund und an die umgebenden Versorgungseinrichtungen sowie sozi-
alen Infrastrukturen wird die Bildung von Wegeketten ermoglicht, die
sich positiv auf die Vereinbarkeit von Erwerbs-, Haushalts- und Be-
treuungsarbeit auswirken und somit der Gleichstellung der Ge-
schlechter zugutekommt.
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Vorhaben- und Erschliefungsplan (Verfasser: ASP Schreckenberg GmbH)
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Ansicht Nordfassaden (Verfasser: MP Grund GmbH & Co. KG)
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MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

Maximale Grundflache der Wohngebaude

Maximale Grundflache der gemeinschaftlichen
Anlage fir Garagen (GGa)

| Zahl der Vollgeschosse als Hochstmaf

Zahl der Vollgeschosse als Mindest- und Héchstmaf®

Zahl der Vollgeschosse zwingend

g Geschlossene Bauweise
SD Satteldach
FH 12,5 m Firsthdhe baulicher Anlagen als Hochstmalf in

Metern Gber Bezugspunkt

Traufhéhe baulicher Anlagen als Hochstmal in

TH7 .
Sm Metern Uber Bezugspunkt

BAULINIE, BAUGRENZEN
Baulinie

Baugrenze

FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN

Nahwarme Flache fiir Versorgungsanlagen: hier Nahwarme

J6026 7125 | mit Angabe der maximalen Geschossigkeit

ohne Maldstab

4
P4

Dieser Plan stellt in Gibersichtlicher Form den Geltungsbereich und die wichtigsten Festsetzungen
dar. Er ist nicht identisch mit dem zu beschlieenden Urkundsplan, der fiir die Dauer der
Plenarsitzungen bei der Verwaltung der Birgerschaft zur Einsichtnahme ausliegt.

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

FREIE HANSESTADT BREMEN (STADTGEMEINDE)

G y - 3 Vorhabenbezogener Bebauungsplan 110
KL (mit Vorhaben- und Erschlie3ungsplan)
3143 . . . . . . .
fur die Errichtung von Wohngebauden in Bremen-Vegesack zwischen der Stral3e Fahrer
’ Bund e Flur, der Bundesautobahn A270, der Martin-Ecks-StraRe und dem Grundstiick Fahrer
esautobahn A 270 Flur Nr. 43
723
(Bearbeitungsstand: 27.07.2021)
69/1
2
[ ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN VERKEHRSFLACHEN
1 o )
M .g g Ga Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des I:I g;fzzﬂ::setiit;?f:jv's;lée_rﬂ'sgaéggv?:sonderer
IGR 500 m? u . vorhabenbezogenen Bebauungsplans g 9
In den Vorha - . .
w0 Bauverbotszone gem, § o FStrnggez)oge?le[r)) Flgzigge;:': Bebalxg,gsp,an | I:I Offentliche StraRenverkehrsflache
m, S. 4 Bay .
Bentloger Strafle -y oy —= ART DER BAULICHEN NUTZUNG == Stralenbegrenzungslinie
N -.. Grundstiickszufahrt i halb der o6ffentlichen StralRen-
/ % S - 0 Wohngebzude (mit Angabe der Gebéudetypologie) Vzuant T orkevsfidone bosonderer Zweckbestmmung |
L
=
= -Ga Garagenanlage N "
4B 45 Arend-Klauke-Strage GRUNFLACHEN
ieS All ines Wohngebiet Private Grunflache mit textlich definierter Zweck-

ANPFLANZUNG VON BAUMEN

SONSTIGE FESTSETZUNGEN

Anpflanzung von Baumen (nach Abgang zu ersetzen)

Umgrenzung von Flachen fiir Fahrradabstellanlagen
(Fa)

Umgrenzung von Flachen fir die Aufstellung von
MullgefalRen am Tag der Millabholung

Abgrenzung unterschiedliches Mal} der Nutzung
innerhalb des Baufeldes; hier unterschiedliche
maximale Traufhéhen und Geschosszahlen sowie
Abgrenzung unterschiedlicher Baufelder (vgl.
textliche Festsetzung Nr. 4.2 und 4.3)

Bezugspunkt mit Hohenangabe in Meter tiber
Normalhdhennull (NHN) (bestehender eingemessener
Kanaldeckel in der Strale Fahrer Flur, auBerhalb des
Plangebiets liegend)

®.8724,08m

DARSTELLUNGEN OHNE NORMENCHARAKTER

@u
®

Bestandsbaum mit Baumnummer

Bestandsbaum abgangig

1. Im Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans sind Wohngebaude in Form von Reihenhausern
(Hausgruppen) mit maximal einer Wohneinheit je Reihen- haus zulassig. Die §§ 12, 13 und 14 BauNVO sind sinngemaf

anzuwenden.
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