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Mitteilung des Senats vom 4. Oktober 2022

Bebauungsplan 2516 (Hansalinie)

fiir zwei Teilflachen in Bremen-Hemelingen (Blatt A und Blatt B)

zwischen Eisenbahnstrecke Kirchweyhe - Sagehorn, Autobahn A 1, Kluvenhagener
StrafBe (Verlangerung), Dahlwasdeich und Olbersstra3e (Verlangerung) (Blatt A)
sowie zwischen Dahlwasdeich und Weser (Blatt B)

(Bearbeitungsstand: 27. April 2022)

Als Grundlage der stadtebaulichen Ordnung fiir das oben ndher bezeichnete
Gebiet wird der Bebauungsplan 2516 (Bearbeitungsstand: 27. April 2022) vor-
gelegt.

Die stadtische Deputation fur Mobilitat, Bau und Stadtentwicklung hat hierzu
am 23. Juni 2022 den als Anlage beigefiigten Bericht erstattet. Dieser Bericht
wurde von der stadtischen Deputation fur Mobilitat, Bau und Stadtentwicklung
am 29. September 2022 aktualisiert.

Dem Bericht ist unter anderem eine Anlage beigefligt, in der die eingegange-
nen datengeschiutzten Stellungnahmen einschlieBlich der hierzu abgegebenen
Stellungnahmen der stadtischen Deputation fur Mobilitat, Bau und Stadtent-
wicklung enthalten sind.

Der Bericht der stadtischen Deputation fiir Mobilitat, Bau und Stadtentwick-
lung wird der Stadtburgerschaft hiermit vorgelegt.



Bericht der stadtischen Deputation Mobilitdt, Bau und Stadtentwicklung
(aktualisierte Fassung)

Bebauungsplan 2516 ,, Gewerbepark Hansalinie*

fiir zwei Teililachen in Bremen-Hemelingen (Blatt A und Blatt B)

zwischen Eisenbahnstrecke Kirchweyhe — Sagehorn, Autobahn A 1, Kluven-
hagener Strafie (Verlangerung), Dahlwasdeich und Olbersstrafle (Verldnge-
rung) (Blatt A)

sowie zwischen Dahlwasdeich und Weser (Blatt B)

(Bearbeitungsstand: 27. April 2022)

Die stadtische Deputation fiir Mobilitdt, Bau und Stadtentwicklung legt den Be-
bauungsplan 2516 (Bearbeitungsstand: 27. April 2022) und die entsprechende
Begriundung vor.

A. Veriahren nach dem Baugesetzbuch (BauGB)

1.

Planaufstellungsbeschluss

Die stadtische Deputation fiir Umwelt, Bau, Verkehr, Stadtentwick-
lung, Energie und Landwirtschaft hat am 21. Marz 2019 beschlossen,
dass fur ein Plangebiet von zwei Teilflachen in Bremen-Hemelingen
(Blatt A und Blatt B) zwischen Eisenbahnstrecke Kirchweyhe — Sage-
horn, Autobahn A 1, Kluvenhagener Strafe (Verlangerung), Dahlwas-
deich und OlbersstraBe (Verlangerung) (Blatt A) sowie zwischen
Dahlwasdeich und Weser (Blatt B) der Bebauungsplan 2516 aufge-
stellt werden soll (Planaufstellungsbeschluss). Dieser Beschluss ist am
29. Marz 2019 amtlich bekannt gemacht worden. Die stadtische De-
putation fiir Mobilitat, Bau und Stadtentwicklung hat am 25. Novem-
ber 2021 den Beschluss gefasst, den Geltungsbereich des Planauf-
stellungsbeschlusses vom 21. Marz 2019 anzupassen. Dieser Be-
schluss ist am 15. Januar 2022 bekanntgemacht worden.

Frithzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Absatz 1 BauGB

Zum Bebauungsplan 2516 ist am 18. September 2019 vom Ortsamt
Hemelingen eine frithzeitige Beteiligung der Offentlichkeit in einer
offentlichen Einwohnendenversammlung durchgefiihrt worden. An-
derungen in den Planungszielen haben sich aufgrund der Einwohnen-
denversammlung nicht ergeben.

Das Ergebnis dieser Offentlichkeitsbeteiligung ist von der stadtischen
Deputation fiir Mobilitat, Bau und Stadtentwicklung vor Beschluss der
offentlichen Auslegung behandelt worden.

Frihzeitige Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager 6ffentli-
cher Belange nach § 4 Absatz 1 BauGB

Im Rahmen des Verfahrens zur Aufstellung des Bebauungsplanes
2516 ist am 25. Juni 2019 die frithzeitige Behoérdenbeteiligung nach §
4 Absatz 1 BauGB durchgefiihrt worden. Das Ergebnis dieser Beteili-
gung ist in die Planung eingeflossen.

Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange
nach § 4a Absatz 2 BauGB und o6ffentliche Auslegung gema8 § 3 Ab-
satz 2 BauGB

Die o6ffentliche Auslegung gemalB § 3 Absatz 2 BauGB und die Anho-
rung der zustandigen Behorden und sonstigen Trager offentlicher Be-
lange gemaB § 4 Absatz 2 BauGB sind fiir den Bebauungsplan 2516
gleichzeitig durchgefiihrt worden (§ 4a Absatz 2 BauGB).

Die stadtische Deputation fur Mobilitat, Bau und Stadtentwicklung
hat am 25. November 2021 beschlossen, den Entwurf zum Bebauungs-
plan 2516 mit Begrindung 6ffentlich auszulegen.

Der Planentwurf mit Begrundung hat vom 25. Januar 2022 bis 8. Marz
2022 gemal § 3 Absatz 2 BauGB bei der Senatorin fir Klimaschutz,
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5.1

Umwelt, Mobilitat, Stadtentwicklung und Wohnungsbau o6ffentlich
ausgelegen. Zeitgleich hatte die Offentlichkeit Gelegenheit, im Orts-
amt Hemelingen Einsicht in die Planunterlagen zu nehmen. Als zu-
satzliche Offentlichkeitsbeteiligung konnten der Planentwurf und die
Begrundung sowie die nach Einschatzung der Stadtgemeinde wesent-
lichen, bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen tber
das Internet wahrend der Auslegungszeit abgerufen werden.

Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange sind tber die
offentliche Auslegung gemaB § 3 Absatz 2 BauGB unterrichtet wor-
den.

Ergebnis der Beteiligung der Behdérden und sonstigen Trager offentli-
cher Belange

Die Autobahn GmbH des Bundes hat mit Schreiben vom 31. Januar
2022 Folgendes mitgeteilt:

+Es handelt sich hierbei um die Erweiterung des Gewerbegebiets
Hansalinie stidlich der Bundesautobahn 1 im Bereich Bremen-Heme-
lingen.

Wir bitten freundlichst darum, die nachfolgenden Punkte im Rahmen
der 10. Flichennutzungsplan-Anderung sowie auch im Rahmen des
Bebauungsplanes 2516 zu berticksichtigen:

Verkehrlich ist sicherzustellen, dass der Verkehr problemlos mit tiber
die nachstgelegene Anschlussstelle Bremen-Hemelingen mit abgewi-
ckelt werden kann. Diesbeztglich ist ein entsprechender verkehrsgut-
achtlicher Nachweis zu erbringen. Schon jetzt weisen wir deutlich
darauf hin, dass sémtliche durch das Vorhaben verursachte Anderun-
gen und Anpassungen der Anschlussstelle einschlieflich der planeri-
schen und baulichen Umsetzung zu Lasten des Vorhabentrdagers
gehen.”

Die stadtische Deputation fiir Mobilitat, Bau und Stadtentwicklung
gibt dazu folgende Stellungnahme ab:

Fir die Erweiterung GHB 3 wurden im Rahmen eines Gutachtens aus
dem Jahr 2020 fir die Anbindung verschiedene Planféalle (P-1 ohne
BAB-Anschluss und P-2 mit BAB-Anschluss) untersucht. Das Ergebnis
war, dass sich die 3. Erweiterungsstufe des Gewerbeparks Hansalinie
Bremen mit den derzeitigen Knotengeometrien (Europaallee/Zubrin-
ger Hemelingen) nur dann leistungsféhig realisieren lasst, wenn eine
zusdtzliche Anbindung an die BAB A 1 umgesetzt wird.

Im Zuge des aktuellen Bebauungsplanverfahrens wurde auf Grund-
lage der eingehenden Stellungnahmen gepriift, ob auf einen neu-
en/zusatzlichen (einseitigen) BAB-Anschluss verzichtet und die
Anschlussstelle Hemelingen weiterhin problemlos betrieben werden
kann, wenn der Knotenpunkt ,Europaallee/BAB-Zubringer Hemelin-
gen” (Az 666) knotengeometrisch erweitert wird. Entsprechend wurde
am Knotenpunkt eine zusatzliche zweite Rechtsabbiegespur aus der
Europaallee in Richtung BAB-Zubringer Hemelingen konzipiert, Zwi-
schenzeiten und Signalprogramm entsprechend angepasst und eine
Verkehrsflusssimulation durchgefiihrt. Gemessen wurden Wartezei-
ten (zur Bestimmung der Verkehrsqualitat) und die Lange des maxi-
malen Ruckstaus in allen Fahrtrichtungen.

Bei einem Verzicht auf einen zusatzlichen einseitigen BAB-Anschluss
und einem Ausbau des Gewerbeparks Hansalinie steigen die Ver-
kehrsbelastungen auf der Relation BAB-Zubringer Hemelingen <>
Europaallee signifikant.



5.2

Folgende Bedingungen und Ergebnisse zur Verkehrsuntersuchung
sind mit dem Ausbau der 3. Erweiterungsstufe zu dokumentieren und
tir die verkehrliche ErschlieBung festzuhalten:

Die LSA , Europaallee/BAB-Zubringer Hemelingen" (Az 666) wird um
eine zusatzliche Rechtsabbiegespur erganzt. Die Phasenfolge bleibt
bestehen, der Signalzeitenplan wurde zwischenzeitentechnisch ange-
passt.

Die Leistungsfahigkeit des Knotenpunktes ist trotz Erweiterung der
Knotengeometrie bei Beruicksichtigung der zusatzlichen Verkehrs-
mengen von GHB 3 nicht gegeben. Der Linksabbiegestrom vom BAB-
Zubringer Hemelingen kommend in die Europaallee erreicht nur eine
Verkehrsqualitat der Stufe E (mittlere Wartezeit circa 79 Sekunden).
Kapazitatsreserven sind nicht mehr vorhanden. Auf dieser Fahrrela-
tion entsteht ein Riickstau mit einer Lange von circa 320 m. Der Gleis-
bereich (Entfernung circa 100 m) und die BAB-Ausfahrt (Entfernung
circa 210 m) waren komplett tiberstaut.

Die Leistungsfahigkeit des Knotenpunktes ist trotz Erweiterung der
Knotengeometrie bei Beriicksichtigung der zusatzlichen Verkehrs-
mengen von GHB 3 und GHB 4 nicht gegeben. Der Linksabbiege-
strom vom BAB-Zubringer Hemelingen kommend in die Europaallee
und die Mischspur (geradeaus/links) von der Europaallee Ost erreicht
jeweils nur eine Verkehrsqualitdat der Stufe F (mittlere Wartezeiten
circa 584 Sekunden beziehungsweise 244 Sekunden). Kapazitatsre-
serven sind nicht mehr vorhanden. Der Autobahnzubringer Hemelin-
gen ist tiber eine Lange von > 1 000 m tUberstaut. Der Rickstau auf der
Europaallee ist > 300 m, damit ist auch die benachbarte LSA ,Euro-
paallee/Johan-von-Bodeck-Straie” (Az 302) uberstaut und entspre-
chend nicht mehr leistungsfahig.

Das vollstandige Gutachten wird dem Einwender im weiteren Pla-
nungsprozess zum einseitigen BAB-Anschluss zur Verfiigung gestellt
werden.

Zur Sicherstellung der Verkehrsabwicklung wird fir die 3. Erweite-
rungsstufe mit einem zusatzlichen BAB-Anschluss geplant. Die hierfur
und in einem separaten Planfeststellungsverfahren nach FernstraBen-
gesetzt (FStrG) geplante einseitige Anschlussstelle ist im Bebauungs-
plan als eine entsprechende Realisierungsflache bertcksichtigt. Samt-
liche durch das Vorhaben verursachte Anderungen und Anpassungen
durch die neue einseitige Anschlussstelle einschlieBlich der planeri-
schen und baulichen Umsetzung gehen zu Lasten des ErschlieBungs-
tragers (WFB).

Die stadtische Deputation fur Mobilitat, Bau und Stadtentwicklung
empfiehlt, den Bebauungsplan unverandert zu lassen.

Des Weiteren sind in der Stellungnahme der Autobahn GmbH Hin-
weise enthalten, die in die Planurkunde unter Hinweise aufgenom-
men wurden.

Das Ortsamt Hemelingen hat mit Schreiben vom 4. Marz 2022 fol-
gende Stellungnahme des Beirates Hemelingen mitgeteilt:

.Der Fachausschuss ,Bau, Klimaschutz und Mobilitat” hat sich auf
seiner Sitzung am 1. Marz 2022 mit der oben genannten Tragerbetei-
ligung befasst. Auf der Sitzung wurde zur Abstimmung gestellt, ob der
Bebauungsplan 2516 und die 10. Anderung des Fldchennutzungs-
plans abgelehnt werden soll mit dem Verweis, dass die Ergebnisse der
Enquete-Kommission Klimaschutz noch einzuarbeiten sind.

Abstimmungsergebnis: 5 Ja-Stimmen, 0 Nein-Stimmen, 1 Enthaltung



Die in der Diskussion aufgefiihrten Begrindungen sollten der Be-
horde bei Ubermittlung der Stellungnahme mitgeteilt werden.

Diskutiert wurden:

1. Fotovoltaik bis zu 100 Prozent

2. Wirtschaftlichkeitsintensitat auf 70 Prozent erhohen
3. Ausgleich Wald zu 100 Prozent
4

GI gegebenenfalls nicht auf der Seite der Autobahn/Wohnbebau-
ung

Ausschluss Vergnigungsstatten
Zusatzliche Radwege auch an den Nebenstrallen

See nicht an Autobahn, sondern auf andere Seite zur Weser

© ¥ o O

Hallenwande an Autobahn begrunen (wegen reflektierendem
Schall)

9. Kaltluftgebiet Marsch berticksichtigen
10. Windrader erhalten/Repowering
11. Verniinftige OPNV-Anbindung”

Die stadtische Deputation fur Mobilitat, Bau und Stadtentwicklung
gibt dazu folgende Stellungnahme ab:

Zul)

Im Plangebiet sind umfassende MafBnahmen zum Klimaschutz sowie
zur energetischen Effektivitat im Rahmen von ,Green Economy” vor-
gesehen. Getroffen wurden verbindliche Vorgaben zur Nutzung der
Dachflachen von Hallenkomplexen durch Fotovoltaikanlagen (PV)
und Dachbegrinungen.

Der Umfang der planerisch festgesetzten Errichtungspflicht von Auf-
dach-PV-Anlagen muss mindestens 50 Prozent betragen, da dieses
etwa dem Eigenverbrauch eines durchschnittlichen Betriebes ent-
spricht. Eine daruberhinausgehende Verpflichtung ware nicht mehr
abwagungsfehlerfrei, da sie im konkreten Planaufstellungsverfahren
insbesondere eine unverhdaltnismaBige Einschrankung in Bezug auf
die bundesgesetzliche Wahlfreiheit der erneuerbaren Energien dar-
stellen und insoweit dem Ziel des Bundesenergierechts zuwiderlaufen
wiurde. Beim Grundstiucksverkauf durch die WFB als Flacheneigentti-
merin kann eventuell vertraglich noch nachjustiert werden. Verblei-
bende Dachflachen missen begrint werden und dienen der Ver-
besserung der klimatischen Verhaltnisse durch Vermeidung von
«Warmeinseln". Die Dachflachen erfiillen damit insgesamt sowohl ei-
nen energetischen als auch einen kleinklimatischen Aspekt.

Das noch zu erstellende energetische Quartierskonzept (wird durch
die WFB in Auftrag gegeben) wird die Umsetzbarkeit hoherer PV-
Anteile (iber 50 Prozent) auf Dachflachen beziehungsweise auf dem
Anteil fur PV-geeignete Dachflachen auch in Kombination mit Dach-
begrinung berticksichtigen. Dartiber hinaus soll die Differenz zu ei-
ner Nutzung von 70 Prozent der Dachflachen fiir PV-Anlagen durch
vertragsrechtliche Losungen im jeweiligen Grundstiickskaufvertrag
geschlossen werden.

Hierzu ist zwischen den Hausern der Senatorin fiir Klimaschutz, Um-
welt, Mobilitat, Stadtentwicklung und Wohnungsbau und der Senato-
rin fir Wirtschaft, Arbeit und Europa eine bilaterale Vereinbarung zur
Umsetzung dieser MaBnahmen geschlossen worden.



Zu 2)

Im Rahmen der Entwicklung einer Vergaberichtlinie fur Gewerbe-
grundsticke spielen kiinftig auch qualitative und quantitative Verga-
bekriterien wie wirtschaftliche Erfordernisse, Nachhaltigkeit (zum
Beispiel PV-Anlagen auf Dachern) und ,gute Arbeit” eine starkere
Rolle. Das ist das Ergebnis des Prozesses zum Gewerbeentwicklungs-
programm 2030. Die Erhohung der Wirtschaftlichkeitsintensitat ist
nicht realistisch durchfiihrbar, da sich die Werte auf die Bruttogrund-
flache (BGF) beziehen und hier auch Sozialraume, Verkehrswege und
insbesondere notwendige Lagerflachen enthalten sind. Im Rahmen
der Grundsticksvergabe wird eine mdoglichst hohe Wirtschaftlich-
keitsintensitat verpflichtend vereinbart.

Zu 3)

Der Umfang der bestehenden zwei Jungwaldflachen im Plangebiet
betragt circa 5,9 ha. Zur Kompensation erfolgt nach MaBgabe der
Festsetzungen auf Blatt B die Neuanpflanzung von circa 6,6 ha Laub-
wald sudlich sowie nordwestlich des geplanten Sandentnahmesees.
Der Verlust des Waldes kann damit vollstandig kompensiert werden.

Zu 4)

Die Entfernung zwischen GI-Flachen und Wohnnutzungen in Arber-
gen betragt mindestens 500 Meter. Dazwischen befinden sich die BAB
A 1 sowie eine DB-Trasse in Hochlage. Dominant ist der Autobahn-
larm. Stérungen von Wohnnutzungen durch Immissionen aus den in-
dustriell nutzbaren Fldachen sind daher nicht zu erwarten. Ziel der
Planung war es, potenzielle Larmquellen zusammenzufassen und
demgegeniiber den sudlich gelegenen Landschaftsraum zur Weser
moglichst gering zu belasten.

Zu 5)

Vergnugungsstatten sind im Plangebiet, Blatt A, ausgeschlossen, da
sie bereits im Bereich des Autohofes unmittelbar am Autobahnzubrin-
ger Hemelingen zugelassen sind.

Zu 6)

Radwege verlaufen entlang der Europaallee sowie an der Planstralie
A in Richtung BAB A 1 und damit an den zukinftig relativ stark fre-
quentierten Straflen mit einem hohen Schwerverkehrsanteil. Die wei-
teren NebenstraBlen sind verkehrlich geringer belastet und durch den
gradlinigen Verlauf zudem tibersichtlich; der Radverkehr kann daher
auf der Fahrbahn erfolgen. Der Radverkehr ist grundsatzlich auf der
Fahrbahn zu fiihren. Nur in Ausnahmefallen bedarf es einer Fiihrung
in den Nebenanlagen. Ferner soll ein tberbreiter Querschnitt des
StraBenraumes (und somit eine zusatzliche Versiegelung von Flachen)
moglichst vermieden werden.

Weitere Radwege befinden sich in den umgebenden Griinflachen be-
ziehungsweise um die Gewasserflache. Die Radverbindung zu den
bebauten Ortslagen erfolgt zudem tiber die Olbersstrale sowie tiber
die Kluvenhagener Strafle.

Zu 7)

Die Lage des Sees ergibt sich aus den Rahmenbedingungen der Geo-
logie. Der See dient der Sandentnahme, da die Flachen im Plangebiet
aufgehoht werden missen sowie gleichzeitig der Naherholung. Die
Lage der Gewasserflache ergibt sich aus der Machtigkeit der Sand-
vorkommen. Dartber hinaus ist es Ziel, beidseitig der ,Freizeitroute”
Olbersstrale einen hochwertigen Landschaftsraum zu schaffen, der
gekennzeichnet ist durch Gewasserflachen und Waldstrukturen. Die
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5.3

Festsetzungen im Plangebiet erganzen sich diesbeziuiglich in sinnvol-
ler Weise mit dem westlich angrenzenden bereits bestehenden Plan-
gebiet.

Zu 8)

Der Hinweis zur Begrinung ist bertcksichtigt. Der Bebauungsplan,
Blatt A, setzt fest, dass fensterlose Aulenwande durch Rankpflanzen
zu begrunen sind. Es ist davon auszugehen, dass dieses insbesondere
bei Gebauden entlang der Autobahn der Fall sein wird.

Zu9)

Die Kaltluftfunktion der Marsch war Gegenstand eines Klimagutach-
tens. Ziel der Planung war es unter anderem, ,Warmeinseln" zu ver-
meiden sowie ,Frischluftkorridore” zu erhalten. In diesem Zusam-
menhang wurden Dachbegrinungen sowie wasserdurchlassige Ma-
terialien auf den Grundstiicksfreiflachen, Gebaudebegrinungen und
Heckenstrukturen festgesetzt (Blatt A). Dartuber hinaus gibt es einen
breiten Landschaftsraum in Nord-Sid-Richtung. Durch diese MaB-
nahmen kann eine Beeinflussung der klimatischen Funktion des
Marschgebietes minimiert werden.

Zu 10)

Durch die Planung entfallt zu gegebener Zeit ein alteres und relativ
kleines Windrad unmittelbar an der Autobahn. Die weiteren Wind-
kraftanlagen werden durch den Bebauungsplan nicht tangiert. Der
Bebauungsplan steht im Ubrigen neuen Windkraftanlagen nicht ent-
gegen und lasst diese ausdriicklich in seinem Geltungsbereich zu. Die
WFB wird eine standortbezogene Untersuchung in Auftrag geben, wie
der Nutzung der Windenergie an dieser Stelle substanziell Raum ge-
schaffen werden kann.

Zu 11)

Der OPNV ist nicht Gegenstand des Bebauungsplanverfahrens. Die
OPNV-Anbindung erfolgt in Fortsetzung der bisherigen ErschlieBung
und kann bei entsprechenden Bedarfen grundsatzlich angepasst wer-
den.

Die stadtische Deputation fiir Mobilitat, Bau und Stadtentwicklung
nimmt die Stellungnahme zur Kenntnis und empfiehlt, den Planent-
wurf unverandert zu lassen.

Der BUND Bremen hat mit Schreiben vom 23. Marz 2022 folgende
Stellungnahme abgegeben:

+Entsprechend den Vorlagen zum Gewerbeentwicklungsplan (GEP)
2030 (Anlage 2, Seiten 1, 2 und 11, siehe auch Begriindung zum Be-
bauungsplan, Seite 2) soll das zukunftige Gewerbegebiet nachhaltig
und zukunftsfahig entwickelt werden. Bremen will eine Vorreiterrolle
einnehmen. Herausgehoben wird dabei sicher zu Recht die , Bekamp-
fung der existenzbedrohenden Klimakrise” sowie der ,Schutz der bi-
ologischen Vielfalt als Lebensgrundlage” (Biodiversitdat). Diesen
Ansprichen wird der vorliegende Bebauungsplan-Entwurf in wesent-
lichen Aspekten nicht gerecht. Dies betrifft vor allem die Art der Fla-
chennutzung und den Umgang mit der Biodiversitat. Insbesondere
weist die Handhabung der naturschutzrechtlichen Eingriffs- Aus-
gleichs-Regelung in Bewertung und Kompensation gravierende Man-
gel auf. Es sind schwere (und eigentlich unverstandliche) Verstoe
insbesondere gegen § 44, Absatz 1, Nummer 3 BnatschG festzustellen,
wodurch der Bebauungsplan insgesamt rechtsfehlerhaft wird.

»Um den hohen Anspruch an die Biodiversitat und Klimaresilienz ge-
recht zu werden, wird in der weiteren Planung sowie in der Umset-
zung die Zusammenarbeit mit den Bremer Umwelt- und Natur-
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schutzverbanden gesucht”, heilit es in der GEP-Anlage 2, Seite 15.
Tatsachlich hat es ein Videogesprach mit dem Wirtschaftsressort zu
allgemeinen Fragen des Klimaschutzes und der Biodiversitdt im Zu-
sammenhang mit dem GHB gegeben, seitens des in der Planung fe-
derfiihrenden Bau- und Umweltressorts hat es jedoch keine Kon-
taktaufnahme gegeben. Es gab sogar in zwei Jahren keine einzige
schriftliche oder mundliche Reaktion auf die zum Scoping-Termin im
Rahmen der Umweltvertraglichkeitsprifung erarbeiteten Stellung-
nahme des BUND vom 3. April 2020. Es gab keinen Dialog zum Erhalt
und zur Entwicklung von Wéaldern und Baumen oder den komplexen
Fragen zur Entwicklung einer hochwertigen Kompensation wie es
auch in der GEP-Anlage gefordert wird. Der BUND ist aber weiter
zum Dialog mit allen Beteiligten bereit.

Im Folgenden werden die Bewertungen und Forderungen des BUND
zu den einzelnen Umweltaspekten vorgebracht.

a) Klimaschutz/Energie

Hier sind zunéachst die neuen Vorgaben zur verpflichtenden Nutzung
der Solarenergie und zur Dach- und Fassadenbegrinung sehr positiv
zu bewerten. Sie werden sicher einen wesentlichen Anteil zu Entwick-
lung eines ,klimaschonenden” Gewerbegebietes beitragen. In der
Perspektive muss jedoch das Ziel der Klimaneutralitat im Fokus ste-
hen. Hierzu sind die Ergebnisse der Bremer Klima-Enquetekommis-
sion unmittelbar oder im Ergebnis wertgleich umzusetzen. Die
Bebauung wird sich sicher noch einige Jahre hinziehen. Der Warme-
darf dann neu zu errichtender Gebaude sollte von Anfang an nicht
mehr mit fossiler Energie erreicht werden, zumal alternative Formen
(zum Beispiel Warmepumpentechnik oder auch Abwarmenutzung)
bereits zur Verfigung stehen. Sicher wére es auch nicht zukunftsfa-
hig, jetzt noch eine Erdgasinfrastruktur zu schaffen. Der BUND for-
dert, dies in der Begrindung zum Bebaungsplan zu verankern.

Zur fur den Klimaschutz kontraproduktiven Rodung von Waldern und
Geholzen siehe 6.1.

Positiv sehen wir die Aussage, dass die im Gebiet vorhandene Wind-
kraftanlage so lange wie moglich betrieben werden sollte und die
Aussagen zur Energieeffizienz von Gebdauden und Produktionspro-
zessen (Anlage 2, Seiten 11 bis 12). Es bleibt wichtig, gewerbliche
Nutzung und Windkraft miteinander zu vereinen.

Unter den zahlreichen Gutachten zum Bebauungsplan fehlt bisher
eine Berechnung der Auswirkungen der Planung auf den Klimaschutz
(vor allem CO,-Belastung). Eine solche Berechnung muss spatestens
vor der Verabschiedung des Bebauungplanes vorgelegt werden. Bei
der Berechnung der Klimaauswirkungen des Gewerbegebietes ist un-
bedingt die ErschlieBungsphase (Bodenabtrag, Sandgewinnung,
Sandauftrag, Straenbau et cetera) mit einzubeziehen. Das Gleiche
gilt fur die verringerte Klimaleistung von Neuanpflanzungen gegen-
uber bisherigen Wéaldern und Geholzbestanden (siehe 6.1).

b) Verkehr

Positiv ist zu bewerten, dass im neuen Gewerbeabschnitt ein Rad-
wegenetz mit guten Anbindungen der nahen Wohngebiete angelegt
werden soll und der OPNV verbessert werden soll. BegriiBt wird vom
BUND ebenfalls, dass auf den zusdatzlichen Autobahnanschluss zu-
mindest zunachst verzichtet wird und hier ein Griinbereich vorgese-
hen wird.

Dennoch ist die Verkehrsplanung noch viel zu sehr auf individuellen
Auto- beziehungsweise Lkw-Verkehr ausgerichtet. Die Klimakrise
kann nur bewaltigt werden, wenn ein wesentlicher Teil des jetzigen
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Lkw-Verkehrs von der Strale auf die Schiene verlagert wird. Daher
fordert der BUND weiterhin, einen Bahnanschluss an das uiberregio-
nale Schienennetz vorzusehen, das ja das GHB ohnehin durchquert.

Als Zielsetzung sollte im Bebaunngsplan auch festgelegt werden, dass
das Straflennetz in diesem nachhaltigen Gewerbegebiet ab einem be-
stimmten Zeitraum (zum Beispiel 2030) nur noch von Fahrzeugen be-
fahren werden darf, die nicht mit fossilen Brennstoffen betrieben
werden.

c) Weitere Aspekte des Ressourcenschutzes

Im Bebaungsplan sollte auch verankert werden, dass die angesiedel-
ten Betriebe besondere Anstrengungen im Bereich des Wasserspa-
rens, der Abwassers, der Vermeidung von Luftschadstoffen und der
Abfallvermeidung nachweisen kénnen. Eine Kreislaufwirtschaft ist er-
forderlich wie auch im GEP-Konzept (Anlage 2, Seite 18 dargestellt).
Auch bei der Verwendung von Baustoffen sollte auf die Klimabilanz
geachtet werden.

Der im Gebiet vorhandene deichbaufdahige Kleiboden muss beim Ab-
bau geborgen und den beiden bremischen Deichverbanden fir die
klimabedingt notwendigen Deicherhohungen zur Verfiigung gestellt
werden.

d) Flachennutzung

Die letzten beiden Bauabschnitte 3 und 4 des GHB stellen die letzten
groBflachigen Reserven fiir die Gewerbeentwicklung dar. Daher miis-
sen die Flachen aus 6konomischen wie 6kologischen Griinden baulich
so intensiv wie moglich genutzt werden. Wie der BUND in seinen Stel-
lungnahmen zur Anderungen des FNP und zur Aufhebung des Land-
schaftsschutzes vom 8. Marz 2022 wie auch schon zuvor in seiner
Stellungnahme zum UVP-Verfahren vom 3. April 2020 deutlich ge-
macht hat, ist ein erneuter erheblicher Eingriff in den Lebensraum der
Weseraue nur dann gerechtfertigt, wenn dies mit einer hohen Fla-
chennutzungsintensitat verbunden ist. Die bisherigen Bauabschnitte,
auch der zuletzt erschlossene sind leider Beispiele fiir ungeheuren
.FlachenfraB" aufgrund niedriger Gebaude und groBer Stellflachen.
Das muss sich grundlegend &ndern. Der jetzige Bebaungsplan-Ent-
wurf schreibt jedoch diese Entwicklung mehr oder weniger nahtlos
fort, was aus dem Zuschnitt der zukunftigen Gewerbeflachen sowie
dem Begruindungstext (Seiten 1 bis 4) hervorgeht. An nur jeweils einer
Stelle wird flachensparende Bauweise (aber nur im Zusammenhang
mit groBen Hallen) oder kleine Grundstickszuschnitte (als Moglich-
keit im Studosten des Gebietes) erwahnt. Fur die in der Regel massiv
flachenverbrauchende Logistikbranche sollen sogar noch bisher be-
stehende Beschrankungen teilweise aufgehoben werden.

Der in der Begrundung genannte Nachhaltigkeitsgedanke findet sich
in Bezug auf die Flachennutzung uberhaupt nicht wieder. Der BUND
fordert, den Begrundungstext auf Seite 2, Mitte hinter die Worter
~moglichst klimaschonend” die beiden Worter ,und flachenscho-
nend” aufzunehmen. Mehrstockige Bauweise ist grundsatzlich anzu-
streben und vorzuschreiben sowie offene Stellflachen zu vermeiden.
Eine Obergrenze fur die Gebaudehohe ist kontraproduktiv.

e) Naherholung

Durch die Bebauung der Marsch gehen der Naherholung der Bevol-
kerung vor allem im Stadtteil Hemelingen groBe Flachen verloren.
Daher begrufit der BUND, dass im Rahmen der Gewerbegebietspla-
nung auch attraktive Flachen geschaffen werden, die eine naturbe-
tonte Erholungsnutzung und ein Naturerleben ermoglichen, insbe-
sondere im Bereich um die Olbers Stra3e.
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Dabei darf man jedoch nicht aus dem Auge verlieren, dass sich Nah-
erholung und Bedurfnisse des Schutzes der Biodiversitat/Kompensa-
tion (teilweise) auf einem sehr viel kleineren Raum konzentrieren als
in der unbebauten Marsch, was zu Problemen mit empfindlichen Ar-
ten fihrt, die im Rahmen der Eingriffs- Ausgleichs-Regelung gelost
werden miissen (siehe 6.).

Biodiversitat/Kompensation
Walder und Geholze

Der BUND fordert den Erhalt der Walder am vorhandenen Standort.
Auch wenn die Walder noch vergleichsweise jung sind, so haben sie
jedoch in ihrer Entwicklung einen Vorsprung von mehr als einem
Vierteljahrhundert gegentiiber Neupflanzungen, was fiir die Biodiver-
sitat bedeutend ist. Schon jetzt beherbergen Sie die streng geschitz-
ten Greifvogelarten Mausebussard und Sperber sowie Nachtigall und
Gartengrasmiicke als Brutvogel. Eine vollstandige Rodung kann nicht
durch eine Waldpflanzung in einem Flachenverhaltnis von lediglich
1:1 beziehungsweise 1:1,1 ausgeglichen werden. Eine Neuanpflan-
zung kann auch auf lange Zeit Arten wie Mausebussard und Sperber
keinen Ersatzbrutplatz bieten. Der bestehende Wald selbst ist auch
nicht so einférmig (Altersstruktur) wie teilweise argumentiert wird. Es
findet sich hier relativ viel Totholz, meist liegend, zum Teil stehend,
da jegliche forstliche MaBnahme unterblieben ist (siehe beigefiigte
Fotos). Zuweilen kommt auch schon nattrlicher Jungwuchs hoch. Tot-
holz hat oft gerade fir Insekten groe Bedeutung. Leider sind keine
terrestrischen Insekten erfasst worden, weshalb vermutlich wertvolle
Insektenlebensraume tibersehen worden sind. Angesichts des gravie-
renden Insektensterbens darf dies nicht vernachlassigt werden. Der
Wald am jetzigen Standort ist sehr ruhig an einem nicht stark besuch-
ten landwirtschaftlichen Weg gelegen und nicht zuganglich, was
wichtig ist fir empfindliche Arten. Auch diese Qualitdat musste kom-
pensiert werden, wenn man den Wald rodet, was sehr schwierig
wirde. Der hauptsachliche geplante Ersatzwald an einem starker und
in Zukunft wohl noch mehr genutzten Rad- und Wanderweg, der viel
befahrenen Europaallee und dem Gewerbegebiet gelegen und damit
als Lebensraum fur empfindliche Arten weit weniger geeignet.

Gegen den Erhalt der Waldflachen sind Argumente wie eine mogliche
Vernassung aufgrund der Aufhohung der umliegenden Flachen mit
negativen Auswirkungen auf den Baumbestand und eine Isolation des
Waldes vorgebracht worden. Diese Argumente sind jedoch nicht zu-
treffend beziehungsweise allenfalls fur das kleine nordlich Teilstiick
anzunehmen. Der grofle siidliche Teil grenzt im Stidwesten an den
neu zu verlegenden Arberger Kanal und konnte entwasserungstech-
nisch im Bedarfsfall daran angeschlossen werden. Aulerdem besteht
im sidwestlichen Teil eine direkte Anbindung an die offene Feldmark
und damit keineswegs eine Isolation. Auch der Amphibienschutz
spricht fir die Walderhaltung, denn wenn im verlegten Arberger Ka-
nal wie geplant neue Amphibienlebensraume entstehen, konnen die-
se Tiere direkt in den Wald als Sommer- und Winterlebensraum
wandern, ohne eine StraBle iberqueren zu mussen, wodurch die Ge-
fahr des (méglicherweise massenhaften) Uberfahrenwerdens vermie-
den wird.

Auch die Belange des Klimaschutzes erfordern die Walderhaltung.
Denn die Klimaleistung (CO,-Bindung) eines 26-jahrigen Waldes ist
auf Jahrzehnte weitaus grofer als die einer Neuanpflanzung, sicher
mehr als doppelt so groB3, eher ein Vielfaches davon. Eine solche Ro-
dung ist mit dem proklamierten Ziel einer klimaschonenden Gewer-
beentwicklung nicht vereinbar.
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6.2

Auch der Ersatz wertvoller geschutzter Baume durch StraBenbaume,
die — so wertvoll sie stadtokologisch auch sind— aufgrund von Storung,
Larm und Abgasen an den zukiinftig viel auch von Lkw befahrenen
StraBen et cetera doch den Wert von Baumen in der freien Feldmark
fir die Biodiversitdat keineswegs vollstandig oder im angegebenen
MafBstab (GOP, Seite 144) ersetzen konnen.

Hecken und Baume kommen im Umfang von 5,1 ha im Bebauungspl-
angebiet vor, sollen jedoch nur im Umfang von 2,9 ha ersetzt werden
(Tabelle 33, Grinordnungsplan (GOP), Seite 170). Hecken sind jedoch
besonders wertvolle und fur Bremen einmalige biotopvernetzende
Strukturelemente im Gebiet. Sie weisen streckenweise ein hohes Al-
ter auf. Sie weisen wichtige Brutpabitate fiir viele Vogelarten auf und
wahrscheinlich auch bedeutende Insektenlebensrdaume. Der BUND
fordert den vollumféanglichen flachenmaBigen Ersatz fir alle nicht er-
haltbaren Hecken.

Am besten ware es, die Achse des Gewerbegebietes etwas in nord-
westliche Richtung zu verschieben. Die ErschlieBungsstralen fur das
Gewerbegebiet konnten dann auf den Linien der bisherigen landwirt-
schaftlichen ErschlieBungsstraBen in West-Ost-Richtung fiihren und
die bisherigen Grundstiicksgrenzen fiir die Wegeftihrung in Nord-
Sid-Richtung und wenigstens teilweise fir die Abgrenzung der Ge-
werbefelder genutzt werden. So kénnte das Gewerbegebiet harmoni-
scher in die vorhandene Landschaftsstruktur eingebettet werden und
ein GroBteil der linienhaft an den Grundstiicksgrenzen vorhandenen
Hecken, Baumreihen und Einzelbdume erhalten werden. Der BUND
fordert, ein solches alternatives ErschlieBungskonzept ernsthaft zu
prufen. Moglichst viel Geholze erhalten statt neu zu pflanzen ist wie
schon erwahnt auch ein Gebot des Klimaschutzes.

Biodiversitat der Tierwelt/Artenschutz

Was die Bewertung der Lebensraume fiir die Tierwelt und die Kom-
pensation fur deren Verluste betrifft bestehen neben akzeptablen Lo6-
sungen [zum Beispiel fiir die Arten Blaukehlchen, Teichhuhn,
Amphibien (teilweise) und Libellen] gravierende Defizite und Man-
gel:

— Terrestrische Insekten sind vollig unberticksichtigt. Gerade an-
gesichts des gravierenden Insektensterbens ist dies unverstand-
lich. Auf notwendige MaBnahmen des Insektenschutzes hat der
BUND schon in seiner Stellungnahme vom 3. April 2020 hinge-
wiesen.

— Es fehlt der nach der bundesdeutschen Roten Liste des BN bun-
desweit gefahrdete Saugetierart Feldhase (Kategorie 3) ganz, ob-
wohl erin der Arberger Marsch einen bekanntermafBen wichtigen
Lebensraum besitzt. Der Bestand wurde nicht einmal erfasst.
Seine Fortpflanzungsraume werden ersatzlos zerstort. Dies stellt
einen Verbotstatbestand nach § 44, Absatz 1, Nummer BNatschG
dar

— Die besonders streng geschiitzten Arten Mausebussard und Sper-
ber verlieren ihren Brutplatz, ohne dass ein geeigneter und recht-
zeitiger Ersatz angeboten werden kann. Im Artenschutzbericht
(Seite 230) kann nicht nachgewiesen werden, dass im Umfeld ein
anderer geeigneter Neststandort zur Verfugung steht, zumal
praktisch alle Geholze auf 130 ha Flache gerodet werden sollen
und Neuanpflanzungen fur Jahrzehnte keine geeigneten Alter-
nativen darstellen. Mit Sicherheit ist fur den Sperber, der dichte
Waldstiicke in ungestorter Lage benotigt, keine Alternative im
Nahraum sichtbar.
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Fur die Arten Bluthanfling, Stieglitz, Gartengasmiicke, Nachtigall
und Gartenrotschwanz wird behauptet, dass diese Arten im Um-
feld des GHB einen Ersatzlebensraum finden konnen (Arten-
schutzbericht, Seite 28). Diese Behauptung ist substanzlos, da
diese Ersatzlebensraume nicht nachgewiesen werden. Es ist auch
unwahrscheinlich, dass gut geeignete, von den Arten jeweils un-
genutzte Ersatzlebensraume vorhanden sind. Die Arten sind ja
gerade deshalb gefahrdet, weil geniigend Lebensraume fehlen.
Fir die ersten drei genannten Arten ist immerhin denkbar, dass
in den Grunbereichen des GHB nach einigen Jahren geeignete
Lebensraume entstehen. Anders sieht es vor allem mit dem Gar-
tenrotschwanz aus. Als Halbhohlenbriiter benoétigt er mittelalte
bis alte Baume. Diese werden im Bebauungsplangebiet auf Jahr-
zehnte nicht mehr vorhanden sein. Die gefahrdete Art Gartenrot-
schwanz bleibt, was die Darstellung von Ersatzlebensraumen
betrifft im GOP vo6llig unberticksichtigt. Damit besteht auch hier
ein Verbotstatbestand gemal § 44, Absatz 1, Nummer 3.

Fiur den Wegfall von acht Feldlerchenrevieren wird eine véllig
absurd niedrige Kompensationsflache berechnet, ganz offen-
sichtlich eine Falschberechnung. Das Zitat aus dem Werk von
Flade (1994) steht in einem vollig anderen Zusammenhang. Die
hier anstehende Aufgabe, zu ermitteln, wie viele Feldlerchenre-
viere in einem Griinlandgebiet durch Extensivierung angesiedelt
werden kénnen, ist bei Flade gar nicht behandelt. AuBerdem sind
die von ihm verwendeten Daten 30 bis 50 Jahre alt, stammen also
aus einem Zeitraum, als die Lebensbedingungen ungleich besser
waren als heute. Im GOP wird behauptet, man konne auf 12 ha
extensivierter Grunlandflache acht Feldlerchenreviere ansiedeln.
Dies lasst sich leicht durch Vergleich wiederlegen. In einem sehr
guten Feldlerchenbrutgebiet wie den Borgfelder Wimmewiesen
mit weitgehender Extensivierung kommen circa 5 ha Flache auf
gerade einmal ein Feldlerchenrevier. Circa 15 ha pro Revier wa-
ren es 2019 in einem groBeren schon extensivierten Bereich im
angrenzenden Raum des Hemelinger AuBBendeichgebietes (PGG
& Okologis 2019). Dieses Gutachten war doch gerade Grundlage
fur den GOP! Da die notwendige vorgezogene Kompensation
(CEF-MaBnahme) vollig ungeeignet ist, fuhrt allein schon dies
wegen VerstoBes gegen § 44, Absatz 1, Nummer 3 BNatschG zur
Rechtsfehlerhaftigkeit des gesamten Bebauungsplanes. Aus dem
Dargelegten folgt, dass der gesamte Kompensationssuchraum
(112 ha abzuglich schon aufgewerteter Flachen, das heilit etwa
70 ha, siehe Abbildung 16, GOP) benoétigt wird, um einen ada-
quaten Ausgleich fur die Feldlerche (auch als Leitart fur Tiere des
Offenlandes) zu schaffen, was der BUND hiermit fordert.

Im Bebauungsplangebiet findet sich mit 17 Revieren die bedeu-
tendste bremische Population der Goldammer. Nur fiir ganz we-
nige Reviere konnen im GOP geeignete Kompensationsmal-
nahmen aufgezeigt werden, zum Teil durch Neuanpflanzungen
von Hecken zwischen GHB und Deich, was vom Grundsatz posi-
tiv bewertet wird. Dieser Raum muss konsequent als Kompensa-
tionsraum entwickelt werden. Eine Verbesserung ist hier vor
allem auch dadurch zu erreichen, dass auf die Verwendung von
Pestiziden bei der Nutzung der landwirtschaftlichen Flachen
ganz verzichtet wird und die Dungung eingeschrankt wird, also
am besten eine Nutzung durch Biolandbau stattfindet (auch als
CEF-MaBnahme geeignet). Dies wurde nicht nur der Goldammer
nutzen, sondern auch dem Feldhasen und terrestrischen Insek-
ten. Die Pestizidanwendung ist in diesem Pufferraum auch des-
halb zu vermeiden, da insbesondere bei Wind eine Verdriftung je
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nach Windrichtung in das Kompensationsgebiet des AuBlendeich-
landes oder die Grunzonen am Sudrand des GHB stattfindet und
dort Schadigungen hervorruft. Fir weitere Kompensationsmaf-
nahmen fir die Goldammer miusste der Blick auf die Osterholzer
Feldmark oder den angrenzenden niedersachsischen Raum der
Weseraue gerichtet werden. Eine Ausnahmegenehmigung nach
§ 45, Absatz 7 BNatschG scheidet jedoch aus, da die bedeutende
Goldammerpopulation nachhaltig geschadigt wird.

AulBerdem sei noch darauf hingewiesen, dass bei der Angabe des Fla-
chenanteils im Griunland des AuBlendeichsgebietes (TG 3) in den
Wertstufen ein Fehler im GOP ist. Nach Tabelle 6 betragt die Flache
in der Wertstufe 2 rund 39 000 m?, also 3,9 ha, was einem Flachenan-
teil von rund 13 Prozent entspricht. In Tabelle 8 ist ein Flachenanteil
von 54 Prozent angegeben und die Flache mit 39 ha, also dem Zehn-
fachen und mehr als die Gesamtflache. Sollte letzteres bei der Berech-
nung der Flachenaquivalente zugrundegelegt worden sein, wiirde die
Aufwertung ware dies viel zu hoch angegeben.

Angesichts der gravierenden Méangel bei der Kompensationsplanung
ist es widersinnig, wenn zum Teil von ,Kompensationsiiberhang" ge-
sprochen wird (zum Beispiel GOP, Seite 75).

Was das FFH-Gebiet Weseraue betrifft, schlieBt sich der BUND der
Meinung des dazu erstellten Gutachtens an, dass von der Entwicklung
des Gewerbegebietes wohl keine negativen Auswirkungen auf dieses
Schutzgebiet zu erwarten sind.

Forderungen zu einzelnen EntwicklungsmafBnahmen

— Die naturnahe Verlegung des Arberger Kanals wird unterstiitzt,
jedoch ist die angesprochene und fiir ein langsam flieBendes Ge-
wasser typische Maandrierung im ostlichen Teil des Verlegungs-
gebietes kaum moglich, das die Flache viel zu eng dimensioniert
wurde. Der BUND fordert deutlich mehr Flache in diesem Be-
reich.

— Seitengrdaben zur Gebietsentwasserung kéonnen durchaus ein Po-
tenzial als Lebensraum fiir Amphibien oder Libellen entfalten.
Hierzu ist es aber notwendig, nicht wie im MaBnahmenpaket des
GOP vorgesehen und leider in der letzten Ausbaustufe des GHB
umgesetzt die Graben eine einheitliche Uferbéschung von 1:3 er-
halten, sondern ein vielgestaltig abwechselndes Ufer mit steilen
und flachen Uferzonen wie es auch fur den Arberger Kanal ge-
plant wird. Eine Maandrierung ist aber nicht erforderlich, da es
sich nicht um FlieBgewasser handelt.

— Das AuBendeichgebiet bendtigt dringend eine Zuwasserung.
Dieses wurde vom BUND schon seit 2015 immer wieder eingefor-
dert. Gerade unter den Trockenperioden der Jahre 2018 bis 2020
hat dieser Bereich sehr gelitten. Die Erreichung des Kompensati-
onszieles wird sonst nicht erreichbar sein, zumal mit weiteren
Trockenperioden gerade im Fruhjahr klimawandelbedingt zu
rechnen ist. Die Zuwasserung benotigt sowohl der im Bebaungs-
plan vorgesehene Grunlandbereich (TG 3) als auch insbesondere
das groBere zusammenhangende Grinland-Kompensationsareal
westlich davon. Trotz intensiver Mahnungen des BUND ist hier
uberhaupt nichts geschehen. Dabei ist die Zuwdasserung tech-
nisch vermutlich mit ziemlich geringem Aufwand zu erreichen.

Nachsatz: Uns wurde der Zugang zu den Gutachten erst am 21. Marz
2022 als Vorlage in der Baubehorde gewahrt, was wir heftig kritisiert
haben, da die Unterlagen nach dem 8. Marz, dem fur uns nicht ein-
haltbaren urspringlichen Abgabetermin, im Internet nicht mehr ver-
fugbar waren. Dies war fir uns eine unnotige Erschwerung der Arbeit.
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In der Kiurze der Zeit konnten nicht alle Unterlagen in der eigentlich
notwendigen Grundlichkeit durchgesehen werden. Wir behalten uns
daher vor, noch Nachtrage zu unserer Stellungnahme zu ibermit-
teln.”

(Das beigefugte Foto wurde hier nicht abgebildet.)

Die stadtische Deputation fiur Mobilitat, Bau und Stadtentwicklung gibt dazu
folgende Stellungnahme ab:

Gemal § 4 Absatz 2 Satz 2 BauGB haben die Behorden und Trager offentlicher
Belange ihre Stellungnahme innerhalb eines Monats abzugeben. In begriinde-
ten Ausnahmen kann eine Fristverlangerung gewahrt werden; Urlaub, Krank-
heit und Organisationsméangel stellen keinen Grund dar. Die gesetzliche
Monatsfrist wurde aufgrund der Pandemie bereits um zwei Wochen verlangert;
die der Begrindung zugrundeliegenden Gutachten standen wéahrend dieser
Zeit digital im Netz fiir jeden zur Kenntnisnahme bereit. Nach Ablauf der Aus-
legungsfrist wird der Zugriff automatisch verwehrt und die Daten werden zeit-
nah geloscht. Ein erneutes Aufbereiten und Einstellen dieser Unterlagen sind
mit einem erheblichen Verwaltungsaufwand verbunden, der unverhaltnisma-
Big ist, zumal erst am letzten Tag der sechswochigen Auslegungsfrist eine Frist-
verlangerung ohne Begrindung beantragt und dem Einwendenden der
Zugang zu den Unterlagen in Papierform ermoéglicht wurde.

Da die Stellungnahme des BUND jedoch, auch wegen des erheblichen Um-
fangs, wesentliche Punkte bertihrt, wird eine Abwagung mit der Stellung-
nahme vorgenommen.

Zu 1. Klimaschutz/Energie

Die planungsrechtliche Festlegung zielt ausschlieBlich auf Fotovoltaikanlagen.
Es erfolgt daher keine weitere Festlegung auf weitere erneuerbare Energien in
Bezug etwa auf Warme, um die bundesgesetzlich bestehende Wahlfreiheit der
erneuerbaren Energien nicht unverhaltnismaBig einzuschréanken.

Eine CO;-Bilanzierung im Rahmen der vorliegenden Bauleitplanung zum Ge-
werbepark Hansalinie Bremen ist auf Basis des vorliegenden Planungsstandes
(Bebauungsplanebene) nicht sinnvoll umsetzbar und wiirde keine validen Er-
gebnisse produzieren. Sinnvoll kann sie nur auf Basis einer vorhandenen kon-
kreten Objekt- und Freiflachenplanung der jeweiligen Unternehmen
durchgefiihrt werden. Dazu ist die CO,-Bilanzierung mit dem jeweiligen Un-
ternehmen auf Basis der konkreten Objekt- und Freiflachenplanung zu verein-
baren. Im Rahmen der Genehmigungsplanung kann auf dieser Basis
zuverldassig die CO,-Bilanzierung vorgenommen werden.

Die stadtische Deputation fur Mobilitat, Bau und Stadtentwicklung nimmt den
Hinweis zur Kenntnis und empfiehlt, den Planentwurf nicht zu andern.

Zu 2. Verkehr

Die Anbindung der Gewerbeflache der 3. Erweiterungsstufe an das vorhan-
dene Eisenbahnnetz wurde im Zuge der konzeptionellen Planungen und
Machbarkeiten gepriift. Aufgrund der ortlichen Strukturen und Zwangspunk-
ten (Eisenbahnuiberfiihrung tber die Weser, Eisenbahntiberfihrung tiber die
Autobahn A 1, sowie weitere Kreuzungsbauwerke im Zuge der Autobahn A 1)
und den rahmengebenden Planungsparametern fir Eisenbahnanlagen ist eine
ErschlieBung der 3. Erweiterungsstufe als technisch und wirtschaftlich nicht
zielfuhrend zu betrachten. Die fiir eine Eisenbahnanbindung erforderlichen
MafBnahmen (weitreichende Anpassungen der Bestandsstrecken inklusive de-
ren Bauwerke zur Uber- und Unterfithrung von kreuzenden Verkehrsanlagen)
stehen in keinem Verhaltnis zur ErschlieBung mit Bahnanlagen. Eine Festset-
zung von Fahrverboten fir bestimmte Antriebsarten ist im Bebauungsplan
nicht moglich.

Die stadtische Deputation fiir Mobilitat, Bau und Stadtentwicklung nimmt den
Hinweis zur Kenntnis und empfiehlt, den Planentwurf unverandert zu lassen.

—14 -



Zu 3. Weitere Aspekte des Ressourcenschutzes

Das Bodenmanagementkonzept sieht keine externe Verwertung von Aushub-
boden vor.

Innerhalb des Gewerbegebiets wird mit den anstehenden Boden lediglich ein
Mengenausgleich zur einheitlichen Profilierung der Oberflache vor Sandein-
bau durchgefiihrt (maximal 30 bis 40 cm Ab-/Auftrag).

Der Gewaésseraushub wird teilweise zur Anlage des Gewasserprofils und der
Spuldeiche verwendet. Uberschussboden wird zur Rekultivierung des San-
dentnahmesees benotigt.

Die Deckschichten aus dem Bereich des Sandentnahmesees sind aufgrund der
geringen Machtigkeit und des direkt darunter anstehenden Sandes tiberwie-
gend nicht deichbaufahig und werden ebenfalls zur Rekultivierung und Repro-
filierung des Sandentnahmesees verwendet. Ein Uberschuss des hier
anfallenden Oberbodens wird bei Bedarf in der stidlichen Waldentwicklungs-
flache aufgetragen. Eine Festsetzung von Mdglichkeiten zur Einsparung von
Wasser, Abwasser et cetera ist im Bebauungsplan nicht méglich.

Die stadtische Deputation fir Mobilitat, Bau und Stadtentwicklung nimmt den
Hinweis zur Kenntnis und empfiehlt, den Planentwurf unverandert zu lassen.

Zu 4. Flachennutzung

Der Hinweis zur Flacheneinsparung wurde im gesamten Bebauungsplanpro-
zess mit Blick auf § 1a Absatz 2 BauGB berticksichtigt.

Zu 5. Naherholung

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Zu 6. Biodiversitat/Kompensation

Zu 6.1 Walder und Geholze

Die Walder erinnern aufgrund der deutlich erkennbaren Pflanzreihen noch
stark an einen Forst; die Baume und der Charakter des Waldes haben sich aber
bereits sehr gut entwickelt, sodass hier zeitnah mit der Entwicklung eines Ei-
chenmischwaldes zu rechnen ware. Der Biotopwert der Walder ist 3 (mittlere
Bedeutung). Unter Berticksichtigung der Eingriffsregelung nach Handlungsan-
leitung wird bei der Beurteilung méglicher Kompensationsflachen eine Ent-
wicklungszeit von 30 Jahren angesetzt. Die Kompensation des Verlustes eines
25 Jahre alten Waldes auf einer gleichgroBen Flache ist vor diesem Hintergrund
begriindbar.

Die Erhaltung verinselter Walder, die von einem Gewerbegebiet umschlossen
sind, haben nicht mehr den 6kologischen Wert, den sie zuvor in der freien
Landschaft hatten (Nutzungsdruck von auien, kein Anschluss an umliegende
Habitate). Die Planung sieht vor, den Wald in einem griinen Korridor gemein-
sam mit Gewdassern und Wald aus GHB 2 zu biindeln. Der geplante Waldstand-
ort hat zudem in Richtung Stiden eine Anbindung an die freie Landschaft
(Arberger Kanal, Acker, Hecken).

Geeignete Landlebensraume fiir Individuen, die im Arberger Kanal laichen,
werden die unmittelbar an das Gewadasser anschlieBenden Gehélzgruppen-/rei-
hen, die stidlich an das Gewerbegebiet anschlieBenden Hecken sowie der Wald
stidlich der Europaallee sein. Eine Anbindung an die offene Feldmark wird es
fir den Wald stidlich der Europaallee wieder geben. Eine Querung der viel be-
fahrenden Europaallee wird durch Leiteinrichtungen unterbunden.

Es werden mehr Baume ersetzt als gefallt, um den Wert in der Summe wieder-
herzustellen. Grundlage ist das bei derartigen Planungen angewandte Verfah-
ren der Naturschutzbehorde, die vorgibt, wie viele Baume welcher Arten fir
den Verlust von Baumarten bestimmter Stammumfénge zu pflanzen sind.

Nach Vorgabe der Naturschutzbehorde sind Kompensationsbedarfe fiir den
Verlust von Hecken, die nicht in Form neuer Hecken im Umring des GHB 3
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realisiert werden konnen, durch die Aufwertung anderer Biotope im betroffe-
nen Naturraum auszugleichen.

Die Lage der HaupterschlieBungsachse ergibt sich aus den Zwangspunkten
— Anschluss an Europaallee GHB 2
— maogliche Verkehrsentwicklung Richtung GHB 4/Achim

— Grundstiicksclusterung aufgrund der BAB (Achse Europaallee parallel
BAB)

— Lage Sandentnahmesee aufgrund der Baugrundverhaltnisse.

Des Weiteren wird zur Schaffung eines grindungsfahigen Baugrundes und zur
Entwasserung das Gebiet um rund 1 bis 1,5 m mit Sand aufgefullt. Innerhalb
des Gebiets verbleibende Heckenstreifen wiirden in einer entsprechend brei-
ten und tiefen Senke stehen (Vernassung), die im Bereich von Grundstickszu-
fahrten und Infrastruktureinrichtungen zudem regelmalBig unterbrochen und
verfillt werden missen.

Die stadtische Deputation fur Mobilitat, Bau und Stadtentwicklung nimmt den
Hinweis zur Kenntnis und empfiehlt, den Planentwurf unverandert zu lassen.

Zu 6.2 Biodiversitat der Tierwelt/Artenschutz

Es wirken die Flachen fur Insekten, die innerhalb von GHB 3 naturnah gestaltet
und extensiv gepflegt werden (Heckensaume, Umgebung Sandentnahmesee,
offene Entwasserung Gewerbegebiet). Geplant sind Ansaaten mit artenreichen
Mischungen.

Das Gebiet unterliegt derzeit einer intensiven Ackernutzung. Lebensraume fir
Insekten bestehen derzeit an den Feldhecken, den Waldsdaumen und den linear
ausgepragten Ruderalfluren. Die benannten Lebensraume stehen alle auf-
grund der direkten Nachbarschaft zu den Ackerflachen unter Einfluss der in-
tensiven Bewirtschaftung (unter anderem Pestizide). Ausgehend von diesem
Status Quo und unter Beriicksichtigung der PflegemafBnahmen der geplanten
Biotope ist nicht mit einer Verschlechterung der Funktion des Gebietes als Le-
bensraum fur Insekten zu rechnen.

Eine Betrachtung des Feldhasen im Rahmen des artenschutzrechtlichen Fach-
beitrags ist nicht erforderlich. Die Bestimmungen des § 44 Absatz 1 Bundesna-
turschutzgesetz (BNatSchG) zielen auf ,besonders geschiitzte Arten”
beziehungsweise ,streng geschiitzte Arten” ab. Nach Bundesartenschutzver-
ordnung (§ 1 BArtSchV, Anlage 1, Spalte 2) sind alle heimischen Saugetierarten
.besonders geschiitzt”. Ausgenommen davon sind die nach § 2 Absatz 1 Bun-
desjagdgesetz dem Jagdrecht unterliegenden Arten. Hierzu gehort der Feld-
hase. Entsprechend findet § 44 Absatz 1 BNatSchG keine Anwendung.

Die Bertuicksichtigung des Feldhasen erfolgt im Rahmen der Eingriffsregelung.
Hierfiir ist zu beurteilen, ob das Gebiet eine besondere Biotop-/Okotopfunktion
aufweist. Aufgrund von Vorkommen des gemaB Rote Liste Deutschland gefahr-
deten Feldhasen ist von einer Bedeutung des Gebietes auszugehen. Das Plan-
gebiet stellt einen Teil des Gesamtlebensraumes dar, der sich tiber das gesamte
landwirtschaftlich gepragte Areal der Hemelinger Marsch einschlieBlich der
ostlich anschlieBenden niedersdchsischen Fldachen erstreckt. Aufgrund iber-
wiegend intensiv bewirtschafteter Agrarlandschaft wird nicht davon ausgegan-
gen, dass es sich beim Plangebiet um ein Areal besonderer Bedeutung fir die
Art handelt. Flachen mit einer hoheren Strukturvielfalt und damit verbunden
mit einem besseren Nahrungs- und Versteckangebot finden sich beispielsweise
im AuBlendeich oder westlich von GHB 2. Eine erhebliche Beeintrachtigung von
Lebensraumen des Feldhasen ist mit der Realisierung der Planung nicht ver-
bunden. Dem Hinweis, dass auch der Feldhase als gefahrdete Art (Rote Liste
Deutschland) zu bertucksichtigen ist, wird gefolgt. Aussagen zur Art und zur
Bedeutung des Gebietes werden in den Umweltbericht beziehungsweise GOP
aufgenommen.
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Bei den genannten Arten Mausebussard und Sperber handelt es sich um streng
geschiutzte Arten, fur die im Jahr 2019 jeweils ein Revierverdacht im Plangebiet
dokumentiert wurde.

Alle Geholze werden auBlerhalb der Fortpflanzungs- und Brutzeit entnommen.

Mausebussarde sind reviertreu, verfiigen aber innerhalb ihres Reviers in der
Regel uber mehrere Wechselhorste, die jahrweise verschiedentlich genutzt
werden. Mit der Rodung des Waldes ist die Zerstorung einer in 2019 genutzten
Fortpflanzungsstatte im Sinne des § 44 Absatz 1 Nummer 3 BNatSchG verbun-
den. Damit geht ein Teil seiner Revierausstattung verloren; die 6kologische
Funktion des Raumes bleibt insbesondere aufgrund der anzunehmenden
Wechselhorste jedoch erhalten. Zudem besteht die Moglichkeit eines erneuten
Horstbaus im Umfeld. Der Verbotstatbestand des § 44 Absatz 1 Nummer 3
BNatSchG tritt auch bei Entfernung des Waldes nicht ein.

Sperber briiten in meist jahrlich neu gebauten Horsten. Die Reviertreue der Art
ist in der Regel hoch ausgepragt, sodass die Horste fritherer Jahre im Umfeld
des aktuell benutzten Horstes liegen. Mit dem Verlust des Waldes steht die in
2019 genutzte Fortpflanzungsstatte nicht mehr zur Verfiigung. Von einer Zer-
storung der Fortpflanzungsstatte ist ein Brutpaar einer in Niedersachsen/Bre-
men ungefdahrdeten Art betroffen. Sperber gehoéren zu den Arten mit einem
vergleichsweise grofen Aktionsraum (bis zu 14 km? (FLADE, M. 1994)). Inner-
halb dieses Areals stehen geeignete Habitatelemente zur Verfiigung, sodass
die Funktion der Fortpflanzungsstatte weiterhin erfillt ist.

Stieglitz, Gartengrasmiicke, Nachtigall und Gartenrotschwanz werden aktuell
weder bundesweit noch in Niedersachsen/Bremen als gefdhrdet eingestuft,
wenngleich eine Einstufung in die Kategorie ,, gefdhrdet” bei Fortbestehen von
bestandsreduzierenden Einwirkungen als wahrscheinlich anzusehen ist (Arten
der Vorwarnliste). Der Bluthanfling wird als gefahrdete Art eingestuft.

Mit Ausnahme des Gartenrotschwanzes handelt es sich bei den genannten Ar-
ten um Freibriiter, die ihr Nest in beziehungsweise unter Geholze oder in dichte
Vegetation bauen. Der Gartenrotschwanz ist als Hohlen-/Halbhohlenbriter da-
gegen auf spezielle Strukturen angewiesen, die sich erst in alteren Geholzen
bilden. Es wird davon ausgegangen, dass die genannten Freibriiter im Umfeld
des Vorhabens geeignete Niststandorte finden. Zu nennen sind in diesem Zu-
sammenhang auch die Hecken, die um die 2. Baustufe des GHB gepflanzt wur-
den. Aufgrund des jungen Alters dieser Geholz-/Gebuschreihen und einer erst
kurzzeitig bestehenden Habitateignung kann davon ausgegangen werden,
dass diese Habitatelemente bisher noch nicht vollstandig durch andere Revier-
paare besetzt sind. Die Pflanzung der Hecken in GHB 2 erfolgte zwischen 2016
und 2018. Eine Eignung als Bruthabitat fur die genannten Arten in der Brutpe-
riode 2022 ist plausibel [FISCHER, N. & K. ZEIDLER (2009), FLOTER, E. (2002),
GRUTTKE, H. & S. WILLECKE (1993) und PLATH, L (1990) In: LANUYV (2013)].
Zusatzlich entstehen mit der Aufwertung beziehungsweise Erganzung von He-
cken zwischen dem Gewerbepark und Deich neue, bisher noch nicht besiedelte
Habitatelemente, die kurzfristig als Niststandorte geeignet sein werden (MaB-
nahmen ACEF 9).

Der Hinweis zum Gartenrotschwanz wird in der Planbegrindung bertcksich-
tigt. Der Bedarf an Bruthohlen fur die Art kann im raumlichen Zusammenhang
nicht mit hinreichender Sicherheit gedeckt werden. Um den Verlust von sechs
Fortpflanzungsstatten auszugleichen, werden Nisthilfen im Verhaltnis 1:3 aus-
gebracht (18 Stuck). Die Nisthilfen werden an geeigneten Geholzen zwischen
GHB 2/GHB 3 und dem Deich aufgehangt.

Auf Grundlage der geringen Besiedlungsdichte der Feldlerchenreviere im Au-
Bendeich auf den MaBnahmenflachen fur GHB 2 kann nicht auf eine Revier-
groBe geschlossen werden. Der Bestand der Feldlerchen in diesem Jahr zeigt
lediglich auf, dass in diesem Jahr weniger Feldlerchen vor Ort waren, was wie-
derum die Vermutung zulasst, dass der Zustand der Flachen zum Zeitpunkt der
Besiedelung nicht optimal war.
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.Die Brutreviere sind 0,25 bis 5 ha groB3, bei maximalen Siedlungsdichten von
bis zu funf Brutpaaren auf 10 ha" (Kurzbeschreibung Feldlerche vom LANUV).
Angaben in diesen GroBenklassen finden sich auch im Dokument ,Raumbedarf
und Aktionsraume von Arten” des BfN (2016) wieder. Auf Grundlage dessen
und in Absprache mit dem Gutachter fur GHB 3 wurde eine Reviergréfie von 2
ha fir die Kompensationsflachen festgelegt.

Unter Einhaltung aller im GOP formulierten Herstellung- und Bewirtschaf-
tungsauflagen der Kompensationsflachen kann davon ausgegangen werden,
dass alle acht Revierverluste der Feldlerche auf den AuBendeichflachen des
Geltungsbereichs aufgefangen werden kénnen.

Es kommt nicht zu einer nachhaltigen Schadigung der Art, da diese weiterhin
im Umfeld des Geltungsbereichs vertreten sein wird. Es kommt auch nicht zu
einer nachhaltigen Schadigung der Population. Durch die Rodung der beste-
henden Hecken kommt es zu einem deutlichen Verlust geeigneter Brutstand-
orte. In Folge dessen ist es wahrscheinlich, dass die Population sich temporar
verkleinert. Nach der Entwicklung der Geholze in GHB 3 und der Aufwertung
der Geholze zwischen GHB und dem AuBlendeich stehen wieder ausreichend
geeignete Bruthabitate fiir die Goldammer zur Verfiigung und die Population
kann wieder zunehmen. Die Hecken miissen nicht voll entwickelt sein, um als
Bruthabitat fiir die Goldammer geeignet zu sein, da diese auf den Boden der
Heckensdume und damit nicht auf tragende Aste angewiesen ist. Die Hecken
wirken also bereits zeitnah nach ihrer Pflanzung bei ausreichend dichter Be-
laubung als Bruthabitat. Es trifft zu, dass der Verzicht auf Pestizide auf den Fla-
chen zwischen GHB und dem AuBendeich positive Auswirkungen auf den
Lebensraum (vor allem die Nahrungsverfiigbarkeit) der Goldammer hatte.

Der Rundungsfehler bei der Angabe des Flachenanteils im Griinland des Au-
Bendeichsgebietes (TG 3) wird angepasst. Die Bilanzierung bleibt davon unbe-
ruhrt.

Die Formulierung ,Kompensationsiiberhang" resultiert aus der rechnerischen
Gegeniiberstellung aus Kompensationsbedarf und Kompensationsumfang — je-
weils bezogen auf die betrachteten Umweltbelange beziehungsweise Funktio-
nen von Natur und Landschaft. Bei einem Kompensationsbedarf von 426
Hochstammen fuhrt die Pflanzung von 720 Hochstammen rechnerisch zu einem
Uberhang von 294 Hochstdémmen; gleiches gilt fiir die nachzuweisenden Fla-
chenédquivalente (FA) oder die Aufwertung von Bodenfunktionen.

Die stadtische Deputation fur Mobilitat, Bau und Stadtentwicklung empfiehlt,
den Planentwurf unverandert zu lassen und lediglich punktuelle Erlauterungen
in der Begrundung zu erganzen.

Zu 7. Forderungen zu einzelnen EntwicklungsmaBnahmen

Der ostliche Abschnitt des Arberger Kanals hat provisorischen Charakter. Bei
der weiteren ErschlieBung des Gewerbeparks wird dieser Abschnitt zu einem
«internen” Seitengewdsser mit Ruckhaltefunktion entsprechend der anderen
.internen” Gewasser.

Von Seiten der Wasserbehorde wurde der bestehende Arberger Kanal als ei-
nem Stillgewadsser ahnlich charakterisiert. Zudem wirkt sich die fehlende (oder
zu langsame) Durchstromung durch die naturnahe Gestaltung im Sommer ne-
gativ auf die Wasserqualitat aus. Daher ist bei einer naturnahen Gestaltung ein
tieferes Kerngerinne zu schaffen, um eine ausreichende Durchstromung zu ge-
wahrleisten.

Die Seiten- und Stichgewasser sind in ihrer Funktion als Regenruckhalteanla-
gen bemessen und konzipiert. Sie unterliegen daher einer regelmafigen gro-
Beren Uberstauung und sind im Staubereich entsprechend zu unterhalten. In
Abstimmung mit dem Deichverband sind die Unterhaltungsbdschungen (beid-
seitig) daher in der Neigung 1:3 auszubilden.

Grundlage fiir die bisher formulierten MaBnahmen sind Kompensationserfor-
dernisse resultierend aus Eingriffsregelung und Artenschutz. Fir den Verlust
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von Biotoptypen steht hier im Vordergrund der Ausgleich der Flachenaquiva-
lente, fur die Versiegelung von Boden die Extensivierung der Landwirtschaft
und fir den Verlust von Brutrevieren der Feldlerchen eine an die Art ange-
passte Bewirtschaftung der Flachen.

Eine Zuwasserung der Flachen ist derzeit nicht notwendig, um die Kompensa-
tionserfordernisse fachgerecht umzusetzen. Die Kompensationsflachen mussen
jedoch fiir die Dauer des Bestehens des GHB 3 ihre Funktion beibehalten. Un-
ter Beruicksichtigung des Klimawandels konnte es in unbestimmter Zeit dazu
kommen, dass die in der Bilanzierung angesetzten Zielbiotope nicht dauerhaft
gehalten werden kénnen. Auch der Ziel-Zustand des Bodens kann gegebenen-
falls nicht alleine auf Grundlage einer Extensivierung der Flachen gehalten
werden, wenn die zunehmende Trockenheit durch den klimatischen Wandel
mitbertcksichtigt wird. Die Auswirkungen des Klimawandels, vor allem hin-
sichtlich des Ausgleichs der Flachendquivalente (Zielbiotoptypen), koénnen
zum derzeitigen Punkt der Planung nicht ausreichend abgeschatzt werden.

Fir die Erhaltung der Funktion der MaBnahmenflachen hinsichtlich der Kom-
pensationserfordernisse fiir GHB 3 wird ein Monitoring (eine regelmaBige Kar-
tierung) der Biotoptypen, der Feldlerche und der Wasserstande im Gebiet
durchgefiihrt. So konnen die MaBnahmen im Falle einer (vorhersehbaren) Ver-
schlechterung der Ausgleichsfunktion fortlaufend angepasst werden. Als
Grundlage fiir eine Anpassung der MaBnahmen ist weiter eine Dokumentation
der Bewirtschaftung der Flachen erforderlich.

Die stadtische Deputation fiir Mobilitat, Bau und Stadtentwicklung empfiehlt,
die Stellungnahme zur Kenntnis zu nehmen. Anderungen des Planentwurfes
ergeben sich nicht.

Der BUND wird bei der weiteren Ausbauplanung intensiv beteiligt.

Einige Behorden und sonstige Trager 6ffentlicher Belange haben weitere Hin-
weise vorgebracht, die zu redaktionellen Anpassungen/Erganzungen des Pla-
nentwurfs und der Begrindung gefiihrt haben. Auf den Gliederungspunkt 7.
dieses Berichtes wird verwiesen.

Nach Klarung bestimmter Fragen haben die tibrigen Behdérden und sonstigen
Trager offentlicher Belange gegen die Planung keine Einwendungen.

8. Stellungnahmen der Offentlichkeit

Anlasslich der éffentlichen Auslegung sind Stellungnahmen aus der Of-
fentlichkeit eingegangen. Diese sowie die dazu abgegebenen Empfehlun-
gen der stadtischen Deputation fiir Mobilitat, Bau und Stadtentwicklung
sind in der Anlage zu diesem Bericht der Deputation aufgefiihrt.

9. Anpassungen/Erganzungen des Planentwurfes und der Begriindung nach
der offentlichen Auslegung

Nach der 6ffentlichen Auslegung und der gleichzeitig durchgefiihrten Be-
hoérdenbeteiligung sind der Planentwurf und die Begriindung geringfiigig
redaktionell und inhaltlich tiberarbeitet und erganzt worden.

9.1 Anpassungen/Erganzungen des Planentwurfs

— Klarstellung in der Planzeichnung der Teilflache A, die ,Flachen fir
Versorgungsanlagen” wurden in ,Flachen fiir Entsorgungsanlagen”
umbenannt, da es sich ausschlieBlich um Anlagen fir die Abwasser-
entsorgung und -behandlung handelt. Die Planzeichen in der Plan-
zeichnung wurden entsprechend von ,Wasser” zu ,Abwasser”
geandert.

Textliche Festsetzungen, Blatt A:

— Die textliche Festsetzung Nummmer 17.2 wurde redaktionell prazi-
siert.
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9.2

Es erfolgte eine geringfugige inhaltliche Prazisierung der textlichen
Festsetzung Nummer 20 dahingehend, dass zusatzlich zur Euro-
paallee auch entlang der HaupterschlieBung in Richtung BAB 1 Ein-
friedungen erst in 3,00 m Abstand errichtet werden dirfen.

Sonstige Hinweise auf Plankurkunde, Blatt A:

In der Planzeichnung wurde der Hinweis zur Klarstellung der Baube-
schrankungszone und zur Beteiligung des Fernstraenbundesamtes
aufgenommen.

In der Planurkunde (Blatt A und Blatt B) wurde die Verfahrensleiste
geringfigig angepasst.

Der beigefugte Planentwurf, Blatt A und Blatt B, (Bearbeitungsstand:
27. April 2022) enthalt die vorgenannten Erganzungen und Anpassun-
gen.

Die stadtische Deputation fiir Mobilitat, Bau und Stadtentwicklung
empfiehlt, den vorgenannten Plananderungen beziehungsweise -er-
gdanzungen zuzustimmen.

Erganzungen der Begrundung nach der o6ffentlichen Auslegung

Aufgrund der vorgenannten Plandnderungen und -erganzungen und
weiterer Hinweise im Rahmen der Behordenbeteiligung wurde die
Begrundung entsprechend tiberarbeitet und unter folgenden Gliede-
rungspunkten inhaltlich fortgeschrieben:

C. Planinhalt/Planbegriindung

— Punktuelle Erganzung des Kapitels C. Nummer 3: (Bauweise) und
C. Nummer 4 a) (StraBenverkehrsflachen), zur Grundstiicksein-
friedung und den Abstand zur HaupterschlieBung Richtung
BAB 1 (siehe auch Textliche Festsetzung Nummer 20)

— Erganzung des Kapitels C. Nummer 5 (Entsorgungsflachen), Pra-
zisierung, dass es sich ausschlieBlich um Entsorgungsanlagen zur
Regenwasservorbehandlung handelt. (Siehe auch Planzeich-
nung)

— Einfiigen des Punktes C. Nummer 13 (Altlasten und Bodenschutz)
als Hinweis zur Umsetzung des Bodenmanagements und dessen
fachlichen Begleitung

— Redaktionelle Umbenennung der Kapitel C. Nummer 13 und
Nummer 14 in C. Nummer 14 und Nummer 15

— Inhaltliche Erganzung im Kapitel C. Nummer 14 die Erlduterung
zur sogenannten nachrichtlichen Ubernahme der Bauverbots-
zone sowie Berichtigung der Hoéhenrelevanz von 72,00 m auf
80,70 m

— Inhaltliche Erganzung des Kapitels D. 4.1 um Aussagen zum Gar-
tenrotschwanz und zum Feldhasen

— Erganzung um einen Hinweis auf eine Ressortvereinbarung zwi-
schen der Senatorin fiir Klimaschutz, Umwelt, Mobilitat, Stadt-
entwicklung und Wohnungsbau und der Senatorin fiir Wirtschaft,
Arbeit und Europa (Vereinbarung zu PV und Windenergie)

— Erganzung um einen Hinweis zu einem Stadtebaulichen Vertrag
zwischen der Senatorin fiir Klimaschutz, Umwelt, Mobilitat,
Stadtentwicklung und Wohnungsbau und der WFB GmbH tber
weitere AusgleichssmaBnahmen, insbesondere fachlich notwen-
dige Regelungen zur Feldlerche und Goldammer

— Erganzung zu einer auBergerichtlichen Vereinbarung zwischen
der Stadtgemeinde Bremen (Senatorin fiir Klimaschutz, Umwelt,
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Mobilitat, Stadtentwicklung und Wohnungsbau und Senatorin
fur Wirtschaft, Arbeit und Europa) und dem BUND Landesver-
band Bremen, in der die erweiterten AusgleichsmaBnahmen fir
die Vogelarten Feldlerche und Goldammer sowie der Erhalt eines
circa 3,5 ha groen Waldsttlickes zzgl. neuer Waldaufforstungsfla-
chen in GroBe von circa 0,4 ha festgehalten werden.

— Redaktionelle Anderungen der Begriindung zur Kaltluftzufuhr

— Anderungen verschiedener Hinweise in der Begriindung auf die
Textlichen Festsetzungen der Planurkunde

Die Begrindung (Bearbeitungsstand: 27. April 2022) enthalt die vor-
genannten redaktionellen und inhaltlichen Anpassungen und Ergan-
zungen.

Die stadtische Deputation fiir Mobilitat, Bau und Stadtentwicklung
empfiehlt, der angepassten beziehungsweise erganzten Begriindung
zuzustimmen.

10. Absehen von einer erneuten o6ffentlichen Auslegung gemaR8 § 4a Ab-
satz 3 BauGB

Durch die nach der offentlichen Auslegung des Bebauungsplanent-
wurfes 2516 erfolgten redaktionellen und nur punktuellen und damit
geringflgigen inhaltlichen Anpassungen/Erganzungen des Planent-
wurfs sind die Grundziige der Planung nicht beriihrt worden.

Die vorgenannten Anpassungen/Erganzungen bertcksichtigen die im
Rahmen der Behordenbeteiligung vorgetragenen Hinweise und wur-
den mit den davon beriihrten Behoérden einvernehmlich abgestimmt.
Abwdagungsrelevante neue Erkenntnisse und Inhalte haben sich
dadurch nicht ergeben.

Auf eine nach § 4a Absatz 3 Satz 4 BauGB modgliche Einholung von
weiteren Stellungnahmen der Offentlichkeit, auch wenn die Grund-
zlige der Planung nicht bertihrt sind, wurde verzichtet, da diese von
den Plananderungen nicht betroffen ist.

Stellungnahme des Beirates

Der Beirat Hemelingen hat zum Bebauungsplan 2516 einen Beschluss ge-
fasst. Der Beschluss und dessen Behandlung ist unter dem Gliederungs-
punkt 5.2 dieses Berichtes aufgefiihrt.

Dem Ortsamt Hemelingen wurde die Deputationsvorlage gemaB der Richt-
linie Gber die Zusammenarbeit des Senators flir Umwelt, Bau und Verkehr
mit den Beirdten und Ortsamtern in der Fassung vom 17. November 2016
ubersandt.

Beschluss

Die stadtische Deputation fiir Mobilitat, Bau und Stadtentwicklung bittet
den Senat und die Stadtbiirgerschaft, den Bebauungsplan 2516 fir ein Ge-
biet fiir zwei Teilflachen in Bremen-Hemelingen (Blatt A und Blatt B) zwi-
schen Eisenbahnstrecke Kirchweyhe — Sagehorn, Autobahn A 1, Kluven-
hagener Strafle (Verlangerung), Dahlwasdeich und OlbersstraBe (Verlan-
gerung) (Blatt A) sowie zwischen Dahlwasdeich und Weser (Blatt B) (Bear-
beitungsstand: 27. April 2022) in Kenntnis der eingegangenen Stel-
lungnahmen und ihrer empfohlenen Behandlung (Anlage zum Bericht) zu
beschlieBen.

Falk-Constantin Wagner

(Vorsitzender)
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Begriindung (aktualisierte Fassung)

Bebauungsplan 2516

fiir zwei Teililachen in Bremen-Hemelingen (Blatt A und Blatt B)

zwischen Eisenbahnstrecke Kirchweyhe — Sagehorn, Autobahn A 1, Kluven-
hagener Strafie (Verlangerung), Dahlwasdeich und Olbersstrale (Verldnge-
rung) (Blatt A)

sowie zwischen Dahlwasdeich und Weser (Blatt B)

(Bearbeitungsstand: 27. April 2022 - aktualisierte Fassung)

A. Plangebiet

Das Plangebiet befindet sich im Stadtteil Hemelingen, Ortsteil Arbergen.
Es besteht aus zwei raumlich getrennten Teilflachen eines Geltungsbe-
reichs des Bebauungsplans 2516, Blatt A und B. Der nordliche Teil des Gel-
tungsbereichs beinhaltet die Gewerbe- und Industrieflachen einschlieBlich
gebietsinterner AusgleichsmaBnahmen (Blatt A), der stdliche Teil zwi-
schen Deich und Weser ausschlieBlich Ausgleichsflachen (Blatt B). Die ge-
naue Lage und Abgrenzung der Eingriffs- und Ausgleichsflachen des
Plangebiets ist der Planzeichnung der Blatter A und B zu entnehmen.

B. Ziele, Zwecke und Eriorderlichkeit des Bebauungsplanes

1.

Entwicklung und Zustand

Beim Plangebiet handelt es sich um die 3. Erweiterungsstufe der Ge-
werbeareale an der Hansalinie. Planerische Grundlage ist der im Jahr
2001 durch den Senat beschlossene Rahmenplan fiir die gewerbliche
Entwicklung der Marschflachen suidlich der BAB A 1. Die Flachen an
der Hansalinie werden seitdem sukzessive durch die Stadtgemeinde
erschlossen und als Gewerbegebiet Hansalinie durch die WFB Wirt-
schaftsforderung Bremen GmbH vermarktet. Die bisher bereitgestell-
ten Grundstiicke sind mittlerweile fast vollstandig vergeben.

Naturraumlich ist das gesamte Plangebiet der Wesermarsch zuzuord-
nen (Naturraum Weser-Aller-Aue). Im nérdlichen Teil des Plangebie-
tes dominieren Ackerfldchen, landschaftspragend sind hier zudem
Heckenstrukturen entlang von Entwéasserungsgraben. Die Ackerfla-
chen liegen in Erwartung der gewerblichen Nutzungen bereits teil-
weise brach. Eine circa 5 ha groBe bestehende Waldflache befindet
sich an der stidlichen Grenze des Bebauungsplanes, eine weitere klei-
nere von circa 1 ha GroBe nordoéstlich davon. Die Flachen befinden
sich groBtenteils im Eigentum der WFB Wirtschaftsforderung Bremen
GmbH.

Der sudliche Teil des Plangebietes (zwischen Dahlwasdeich und We-
ser) ist Vordeichgelande und wird fast ausschlieBlich als Grunland ge-
nutzt. Das Vordeichgeldande hat eine groe Bedeutung als Brut- und
Rastgebiet sowie als Nahrungsbiotop fiir zahlreiche Vogelarten. Die
Flachen befinden sich fast vollstandig in stadtischem Eigentum (SV
Gewerbe) und werden durch die WFB Wirtschaftsforderung Bremen
GmbH verwaltet.

Die Gesamtflache des Geltungsbereichs umfasst rund 162 ha, von de-
nen circa 131 ha auf den nordlichen Teil sowie circa 31 ha auf die ex-
ternen Kompensationsflachen entfallen.

Geltendes Planungsrecht

Das Plangebiet ist iuberwiegend unbeplant; im Geltungsbereich der
Teilflache A ist punktuell Planungsrecht mit dem Bebauungsplan
2447 vorhanden. Der aktuelle Flachennutzungsplan Bremens stellt fur
den nordlichen Teil des Plangebietes ,Gewerbliche Bauflachen”,
.Grunflachen”, ,Wasserflachen” sowie ,Grunverbindungen” dar.
Daruber hinaus ist ein Teil des Plangebietes als ,Vorrangflache fur
Windkraftanlagen (Zwischennutzung)” dargestellt. Der stdliche Teil
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(Blatt B) stellt , Flachen fur die Landwirtschaft” und fur AusgleichmaB-
nahmen (Prifbereiche) dar.

Der Flachennutzungsplan wird fir den Geltungsbereich des Bebau-
ungsplans 2516 im Parallelverfahren nach § 8 Absatz 3 Baugesetzbuch
(BauGB) gedandert.

Planungsziele und Erforderlichkeit der Planaufstellung

Hinsichtlich der strukturellen Verteilung gewerblicher Nutzungen im
Stadtgebiet sowie der zu erwartenden zukunftigen Nachfragesitua-
tion dient das Gewerbeentwicklungsprogramm 2020 sowie die Ende
2019 begonnene Fortschreibung des Gewerbeentwicklungspro-
gramms der Stadt Bremen mit dem Zeithorizont 2030 als strategische
Handlungsgrundlage fur die weitere Entwicklung unter anderem der
Gewerbeareale an der Hansalinie. Das Gewerbeentwicklungspro-
gramm 2030 wird voraussichtlich im Jahr 2022 beschlossen. Auf der
Grundlage der aktuellen Nachfragesituation, der Vermarktungserfah-
rungen in den vergangenen Jahren, der aktuell noch in Bremen ver-
fiigbaren Gewerbeflachen und der bislang bereits erzielten
Ergebnisse bei der Aufstellung des Gewerbeentwicklungsprogramms
2030 (GEP) ist davon auszugehen, dass der Bedarf an Gewerbeflachen
an der Hansalinie in den nachsten Jahren gegeben sein wird. Die dy-
namische Entwicklung der letzten Jahre bestatigt diese Aussagen
nachdriicklich, sodass weitere Flachen bereitgestellt werden sollen.

Bei der zukunftigen gewerblichen Entwicklung soll den Erfordernis-
sen des Klimaschutzes sowie dem Nachhaltigkeitsgedanken im Plan-
gebiet in besonderer Weise entsprochen werden. Ziel des Bebau-
ungsplanes ist es, die energetische und 6kologische Bilanz des Gebie-
tes moglichst klimaschonend und flachenschonend zu gestalten. Im
Mai/Juni 2021 haben die stadtischen Deputationen fir Wirtschaft und
Arbeit, fiir Mobilitat, Bau und Stadtentwicklung sowie fir Klima, Um-
welt, Landwirtschaft und Tierékologie die Entwicklungsstrategie , Zu-
kunftsweisende Wirtschaftsstandorte, Klimaschutz, Klimaanpassung
und Biodiversitat im Rahmen des GEP 2030" sowie die Entwicklungs-
strategie ,Entwicklung eines zukunftsweisenden Wirtschaftsstandorts
am Beispiel Gewerbepark Hansalinie” beschlossen. Diese Studien bil-
den die Grundlage der zukunftigen Wirtschaftsflachenentwicklung im
Gewerbepark Hansalinie.

Folgende Planungsziele werden mit der Aufstellung des Bebauungs-
planes 2516 im Einzelnen verfolgt:

— Aufgrund der anhaltend hohen Nachfrage nach Gewerbegrund-
stiicken an der Hansalinie sollen die bisher entwickelten Berei-
che um einen weiteren Abschnitt erganzt werden. Die Nutzungs-
und ErschlieBungsstrukturen der vorherigen Abschnitte werden
dabei vor dem Hintergrund des beschlossenen MaBBnahmenpa-
kets fur Klimaschutz, Klimaanpassung und Biodiversitat zur Ent-
wicklung eines nachhaltigen Gewerbestandortes Gewerbepark
Hansalinie Bremen (GHB) fortgesetzt. Nutzungsschwerpunkte
sollen auch weiterhin insbesondere automobilbezogene Dienst-
leistungsbereiche sowie produzierendes Gewerbe sein.

— Die bisherigen Vorgaben an der Hansalinie zur Zulassigkeit von
Logistikunternehmen sollen modifiziert und geanderten Rahmen-
bedingungen angepasst werden. Die bisher relativ restriktiven
Vorgaben hinsichtlich Logistik an der Hansalinie basieren auf der
gesamtstadtischen Pramisse einer Starkung des Guterverkehrs-
zentrums (GVZ) im Niedervieland, dessen Funktion als allgemei-
ner Logistikschwerpunkt in der Vergangenheit flankiert worden
ist. Das Giterverkehrszentrum hat sich in den letzten Jahren sehr
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positiv entwickelt, sodass nunmehr die diesbeziglichen unter-
stutzenden MalBnahmen in anderen Plangebieten nicht mehr in
vollem Umfang erforderlich sind. Ferner soll den Ergebnissen der
im Rahmen der Neuaufstellung des GEP 2030 erstellten Studie
»Untersuchung und Ermittlung der Bedeutung der Logistik ins-
gesamt, deren Wertschopfungsketten und Zusammenhédnge in
der Region und Bremen" entsprochen werden. Hier wird fir Bre-
men insbesondere auch die Konzentration auf Industrie-Logistik
empfohlen. Die eingeschrankten Moglichkeiten an der Hansali-
nie (nur automobilbezogene sowie arbeitsplatz- und wertschop-
fungsintensive Logistik) sollen daher um die Zulassigkeit von
speziell industriebezogener Logistik (hierzu Punkt C.1. dieser Be-
grundung) erweitert werden.

Der aktuelle Bauabschnitt soll aufgrund der groBen Nachfrage
nach Gewerbeflachen gegentiber der urspriinglichen und in die
Darstellungen des Flachennutzungsplans eingeflossenen Rah-
menplanung fiur das Gesamtareal an der Hansalinie um etwa ein
Drittel vergroBert werden. Gleichzeitig wird der Griinzug zwi-
schen dem 2. und 3. Bauabschnitt erweitert, sodass die jeweiligen
groBenmaBigen Anteile hinsichtlich der Bauflachen und Griin-
beziehungsweise Wasserflachen erhalten bleiben.

Das Verkehrsaufkommen im gesamten Gewerbebereich — und
hier insbesondere die Lkw-Anteile — hat durch die dynamische
Entwicklung des Gebietes erheblich zugenommen. Der An-
schluss zur Autobahn erfolgt bisher ausschlieBlich iiber den He-
melinger Zubringer; dieser ist zunehmend belastet und wird
daher verkehrstechnisch durch verschiedene MaBnahmen opti-
miert werden. Es zeichnet sich jedoch ab, dass dieser Anschluss
perspektivisch an seine Kapazitatsgrenzen kommen wird und da-
her voraussichtlich ein weiterer Anschluss an die BAB A 1 erfor-
derlich ist. Hier gibt es mehrere Optionen, die unter anderem mit
den weiteren Ausbauplanungen der BAB A 1 abgeglichen wer-
den miussen. Da die Planungen fur die BAB A 1 derzeit noch nicht
hinreichend konkret sind, werden im hier vorliegenden Planbe-
reich Flachen fur einen moglichen 2. Anschluss zur BAB A 1 frei-
gehalten (hierzu Punkt C. 4. dieser Begrundung).

Die vorgesehenen StraBenverldaufe im Plangebiet setzen die Er-
schlieBungsstrukturen der vorherigen Baustufen fort. Sie ermog-
lichen entsprechend den bestehenden Bedarfen sowohl grofe
Grundstiickstiefen als auch kleinere und mittlere Grundstucke.
Die Europaallee wird als zentrale Achse in das Plangebiet hinein
verlangert. Wie bereits im vorherigen Abschnitt, soll gegebenen-
falls vom Ausbau bestimmter Straen abgesehen werden, wenn
sich dieses aus der spateren konkreten Bedarfssituation ergibt.

Ziel des Bebauungsplanes ist es dariber hinaus, die Erreichbarkeit
des Gebietes fiir Radverkehre attraktiv zu gestalten und damit einen
Beitrag zur Minimierung der Kfz-Verkehre zu leisten und auch die
OPNV-Qualitat zu verbessern. Die Radwegeverbindungen sollen da-
her auf moglichst kurzem Wege an die bereits bestehenden Radwege-
verbindungen zu den angrenzenden Ortsteilen herangefihrt werden.

In Erganzung zu der bereits im letzten Bauabschnitt erfolgten
Waldanpflanzung und der Anlage eines naturnah gestalteten
Sandentnahmesees um die Olbersstrae sollen im Plangebiet 2
weitere Waldflachen sowie eine weitere Wasserflache (ebenfalls
Sandentnahme) nach 6kologischen Grundsadtzen entstehen. Ins-
gesamt ergibt sich damit ein breiter Griinzug, der sowohl fur Nah-
erholung genutzt werden kann, als auch als markante Verbin-
dung zwischen bebauter Ortslage und dem Weserraum dient und
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zugleich einen wertvollen Beitrag zur Biodiversitat und zum Kli-
maschutz leistet.

— Die o6kologische Kompensation soll wie bisher sowohl im Bereich
des Baugebietes durch naturnah gestaltete Gewasserflachen und
die Anlage von Wald- und Heckenstrukturen erfolgen sowie dar-
uber hinaus als Fortsetzung bereits umgesetzter MaBinahmen im
Vordeichgelande zur Aufwertung eines auetypischen Lebensrau-
mes.

— Die Entwicklung der Gewerbeareale soll 6kologisch vertraglich
und nachhaltig sowie unter Gesichtspunkten der Energieeffizienz
erfolgen. Im Plangebiet sollen daher umfangreiche Fotovoltaik-
Anlagen (PV-Anlagen) auf den Dachern installiert werden, so-
dass der Energiebedarf des Gebietes weitestgehend vor Ort ab-
gedeckt werden kann. Dartiber hinaus sollen Dach- und Fassa-
denbegriinungen erfolgen, um der Entstehung von ,Warmein-
seln” entgegenzuwirken. Des Weiteren soll das anfallende Re-
genwasser — wie bereits im vorherigen Bauabschnitt -
groBtenteils vor Ort versickern.

Verfahren

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes 2516 nach dem Baugesetz-
buch (BauGB) im Regelverfahren mit Umweltbericht (siehe unter D.)
sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Umsetzung
der oben genannten Planungsziele geschaffen werden. Auf das hier-
bei zugrundeliegende Malinahmenpaket wird verwiesen.

C. Planinhalt

1.

Art der baulichen Nutzung

Festgesetzt werden Gewerbegebiet (GE) sowie Industriegebiet (GI).
Innerhalb der jeweiligen Gebietskategorien bestehen differenzierte
Nutzungsmoglichkeiten. Grundlage ist eine stadtebauliche Grund-
konzeption fiir das Gesamtareal, die sich im Wesentlichen an den bis-
herigen Entwicklungen orientiert. Zentrale ErschlieBungsstrae ist
weiterhin die Europaallee, die beidseitig sowohl in Hinblick auf die
Qualitat der Nutzungen als auch die gestalterischen Anforderungen
hervorgehoben wird (GE 1). Im Anschluss erstrecken sich weitere, we-
niger eingeschrankte Gewerbeareale (GE 2) sowie industriell nutz-
bare Flachen (GI 1 und GI 2). Die industriell nutzbaren Flachen mit
einem potenziell h6heren Stérungsgrad liegen am stidlichen Rand (GI
2) sowie entlang der BAB A 1 (GI 1). Des Weiteren wird eine Flache
an der Europaallee fur autoaffine Serviceeinrichtungen reserviert (GE
3), da die bisher einzige entsprechende Versorgungsmoglichkeit (Au-
tohof) am Hemelinger Autobahnzubringer in dem weitraumigen Areal
durch eine 2. Einrichtung erganzt werden soll.

Ausgehend von diesen konzeptionellen Vorgaben sind in den jewei-
ligen Gebietskategorien folgende Differenzierungen vorgesehen:

GE 1:

Nach MaBigabe von § 1 Absatz 5 Baunutzungsverordnung (BauNVO)
erfolgt fir an sich allgemein zulassige Nutzungen in einem GE ein
Nutzungsausschluss. Danach sind nicht zulassig Tankstellen und Ein-
zelhandelsbetriebe; diesbezugliche Bedarfe sollen gegebenenfalls auf
den explizit hierfur ausgewiesenen ,Serviceflachen” (GE 3) abge-
deckt werden. Nicht zulassig sind daruber hinaus GE-typische Recyc-
lingbetriebe aufgrund ihres moglichen Storpotenzials und ihres sta-
dtebaulichen Erscheinungsbildes. Die allgemeine Zweckbestimmung
des Baugebiets bleibt dadurch gewahrt. Die an sich nach § 8 Absatz 3
BauNVO ausnahmsweise zulassungsfahige Nutzungsart der Vergnii-
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gungsstatte wird hier ebenfalls gemalB § 1 Absatz 5 BauNVO ausge-
schlossen. Vergnugungsstatten sind bereits im Bereich des Autohofes
unmittelbar am Autobahnzubringer Hemelingen zugelassen.

Zur Sicherung der stadtebaulichen Qualititen an der Europaallee
werden die an sich mit der Festsetzung eines GE gemaB § 8 Absatz 2
BauNVO allgemein zulédssigen Lagerhallen und Lagerplatze hier ge-
malB § 1 Absatz 5 BauNVO umgewandelt in nur ausnahmsweise zu-
lassungsfahige Nutzungen, sofern sie in raumlicher Verbindung mit
betrieblichen Hauptnutzungen stehen.

GE 2:

Es gelten die Einschrankungen wie bei GE 1, allerdings sind Lager-
hallen und Lagerplatze als typischer Bestandteil gewerblicher Nut-
zungen hier schon nach § 8 Absatz 2 BauNVO allgemein zuldassig,
jedoch erfolgt ebenfalls hier die Einschrankung, dass sie nur in direk-
ter raumlicher Verbindung mit betrieblichen Hauptnutzungen zulas-
sig sind

GE 3:

Wichtiger Baustein der Gesamtkonzeption ist ein weiterer Servicebe-
reich, der neben dem Standort des Autohofes am Autobahnzubringer
Hemelingen eine weitere Moglichkeit zur Versorgung der Beschaftig-
ten im Gesamtbereich bieten wird. Zulassig sind hier automobilbezo-
genes Gewerbe, Tankstellen, Schank- und Speisewirtschaften, Betrie-
be des Beherbergungsgewerbes, sowie Einzelhandel mit begrenztem
Angebot fir den taglichen Bedarf (Verkaufsflache maximal 200 m?).
Die Beschrankung der Verkaufsflache ist stadtebaulich notwendig, da
nur so gewdhrleistet wird, dass die Kaufkraftbindung insgesamt auf
das unmittelbare Wohnumfeld begrenzt bleibt und die Zentralen Ver-
sorgungsbereiche in Hemelingen nicht negativ bertihrt werden.

Verkaufsflache im Sinne der Festsetzung der Ziffer 3 ist diejenige Fla-
che, auf der der Verkauf stattfindet. Dazu zdhlen, ausgehend von den
InnenmaBen des Gebaudes, alle zum Zweck des Verkaufs den Kun-
den zuganglichen Flachen einschlieBlich der zugehorigen Géange,
Treppen in den Verkaufsrdaumen, Standflachen fiir Einrichtungsge-
genstdande wie Tresen, Regale und Schranke, auch Einbauschréanke,
Schaufenster und sonstige Flachen, sowie auch auBBerhalb des Gebéau-
des befindliche Freiverkaufsflachen, soweit sie dauerhaft vom Betrei-
ber genutzt werden. Zur Verkaufsflache zdahlen daher auch in einem
(gemischten) Selbstbedienungsladen Thekenbereiche, die vom Kun-
den aus Grinden der Hygiene oder Sicherheit nicht betreten werden
durfen, in denen die Ware fur ihn sichtbar ausliegt, den Verkaufsvor-
gangen dienen und noch nicht zum Lager gehoren. Die Vorkassen-
zone sowie nach der Kassenzone, der Kassenvorraum einschlieBlich
eines Bereichs zum Einpacken der Ware oder Verstauen in den Ein-
kaufswagen und von Flachen zum Entsorgen des Verpackungsmate-
rials (Wareneinpack- und Verpackungsentsorgungszone) sowie Ein-
und Ausgangsbereich (Windfang mit raumlicher Zuordnung zum In-
neren des Gebaudes) und Bereich der Pfandriickgabe gehoéren zur
Verkaufsflache. Nicht zur Verkaufsflache gehoren unmittelbar neben
dem Eingangsbereich (aulerhalb des Gebaudes) liegende tiberdachte
oder nicht iberdachte Stellflachen fir Einkaufswagen.

GI 1:

Die Flachen erstrecken sich entlang der besonders vorbelasteten Be-
reiche an der Autobahn. Zulassig sind hier auch Betriebe mit, im Ver-
gleich zu den angrenzenden gewerblich nutzbaren Flachen, hoherem
Storpotential (zum Beispiel 24-Stunden-Betriebe). Gleichzeitig kon-
nen industriell nutzbare Flachen grundsatzlich hoheren Emissionen
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ausgesetzt werden, da die Larmschutzanforderungen in Industriege-
bieten geringer sind (hierzu Punkt 10 dieser Begrindung). Im Ubrigen
gelten die Einschrankungen wie im GE 2.

GI 2:

Die Flachen befinden sich am Stidrand des Plangebietes in Nachbar-
schaft zu einer bereits vorhandenen Windkraftanlage und damit eben-
falls in einem besonders vorbelasteten Bereich. Die Ausfihrungen zu
GI 1 gelten entsprechend mit dem Unterschied, dass im GI 2 Recyc-
lingnutzungen zuldssig sind. In Bremen fehlt es an geeigneten Stand-
orten fur Recyclingbetriebe, die aufgrund ihres Storpotenzials und
ihres typischen Erscheinungsbildes im Stadtgebiet nur sehr einge-
schrankt angesiedelt werden kénnen. Ein moégliches Flachenpotenzial
ergibt sich im Plangebiet aus der Randlage innerhalb des Gebietes so-
wie der relativ grofen Entfernung zu Wohngebieten.

In GI 1 und GI 2 erfolgt nach MaBgabe von § 1 Absatz 5 BauNVO
unter Wahrung des Gebietscharakters ein Nutzungsausschluss von
Tankstellen und Einzelhandelsbetrieben.

Auch erfolgt im GI 1 (im Norden des Plangebiets, Teilflache A) ein
Nutzungsausschluss fiir Recycling-Betriebe mit industrietypischen
Larmemissionen, die also typischerweise in einem GI zuldssig sind.
Auch solche Gl-typische Recycling-Betriebe sind im GI 1 aus stadte-
baulichen und nicht zuletzt Immissionsschutzgriinden (siehe unten)
nicht zulassig Damit ist planerisch gewahrleistet, dass GI-typische Re-
cycling-Betriebe nur in GI 2 zulassig sind.

Ausschluss von Betriebswohnungen

Aufgrund der relativ starken larmmaBigen Vorbelastung des Gebietes
(hierzu Punkt 10 dieser Begrindung) durch die unmittelbar vorbeifiih-
rende BAB A 1 und die umgebenden Windkraftanlagen sowie zur
Vermeidung von Konflikten zwischen gewerblich-industriellen und
schiitzenswerten Nutzungen werden die an sich ausnahmsweise zu-
lassungsfahigen Wohnnutzungen fiir bestimmte Personen und Berufs-
gruppen gemaB § 1 Absatz 9 BauNVO aus den vorgenannten beson-
deren stadtebaulichen Griinden ausgeschlossen.

Speditionen und Logistikunternehmen

An der Hansalinie besteht aufgrund der Nahe zur BAB A 1 und zum
.Bremer Kreuz" eine groBe Nachfrage seitens der Logistikbranche.
Um den Ansiedlungsdruck zu kanalisieren, ist es daher — wie bereits
im vorherigen Bauabschnitt — erforderlich, die Zulassigkeit hinsicht-
lich der Art der Logistikbetriebe zu differenzieren. Rechtliche Grund-
lage ist fir diese differenzierte Festsetzung § 1 Absatz 4 Satz 1
Nummer 2 BauNVO. Strategische Handlungsgrundlage ist das unter
den oben genannten Planungszielen angefiihrte, in Erarbeitung be-
findliche Gewerbeentwicklungsprogramm der Stadt Bremen 2030.
Danach gilt der Standort an der Hansalinie nach wie vor als Schwer-
punkt fir Kfz-bezogene Zulieferbetriebe, insbesondere fir das Haupt-
werk der Daimler AG in Sebaldsbrick.

Die textliche Festsetzung Nummer 5 regelt insoweit einen differen-
zierten Nutzungsausschluss von Transportunternehmen (Logistikun-
ternehmen und Speditionen). Danach sind reine Transportunterneh-
men an der Hansalinie weiterhin unzulassig. Erweitert wird das
Spektrum der zuladssigen Logistiknutzungen im Plangebiet, Teilflache
A, dagegen um Betriebe mit industriebezogenen Dienstleistungen,
um neben der Automobilbranche auch weiteren Industriebetrieben
(zum Beispiel die fur Bremen ebenfalls bedeutende Luftfahrtindustrie)
Zuliefermoglichkeiten an der BAB A 1 zu ermoglichen.
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Des Weiteren sind Logistikunternehmen zulassig, die arbeitsplatz-
und wertschopfungsintensiv sind, das heifit, ein erheblicher Teil der
betrieblichen Aktivitaten muss aus Produktions- und Verarbeitungs-
prozessen bestehen. Konkret vorgegeben wird, dass tiber Transport-
leistungen hinaus mindestens 40 Prozent der errichteten
Bruttogeschossflache fiir diese Prozesse genutzt werden miussen. Ty-
pische Betriebe dieser Art sind sogenannte Systemdienstleister oder
Kontraktlogistiker, die flexibel auf die Anforderungen des Marktes re-
agieren konnen und neben Transportaufgaben zum Beispiel auch
Auftragsabwicklungen, Montagearbeiten und Qualitatsprifungen
ibernehmen.

Ziffer 5.2 gibt der zustandigen Genehmigungsbehorde die Moglich-
keit, in begriindeten Einzelfdllen (beispielsweise aus gesamtstadti-
schen Erfordernissen) sonstige Logistikunternehmen ausnahmsweise
zuzulassen. Dabei kann also von den in Ziffer 5.1 vorgenommenen
Einschrankungen ausnahmsweise abgewichen werden, insbesondere
wenn ein Unternehmen oder eine bauliche Anlage mit den Anforde-
rungen nach 5.1 nachgenutzt wird und die Nachnutzung jedwede Lo-
gistik-Transporte beinhaltet. Mit dieser Regelung soll also insbe-
sondere Leerstand bei Folgenutzungen grofer Hallenkomplexe ver-
mieden werden.

MaB der baulichen Nutzung

Der Bebauungsplan 2516, Blatt A, trifft Festsetzungen zur Grundfla-
chenzahl (GRZ) sowie zur Hohe der Gebaude (GH). Die Vorgaben ori-
entieren sich weitestgehend an den Festsetzungen des angrenzenden
Bebauungsplanes 2447.

Die Grundflachenzahl (GRZ) wird mit maximal 0,8 vorgegeben und
setzt damit die Dichteregelungen der umgebenden Bereiche fort. Da-
mit ist der fiir ein GI und ein GE geltende Orientierungswert fiir Ober-
grenzen von GRZ 0,8 gemal § 17 BauNVO in seiner seit dem 23. Juni
2021 in Kraft getretenen Fassung eingehalten.

Die Gebaudehohen sind begrenzt auf maximal 15,00 m (gemessen von
der angrenzenden ErschlieBungsstraBe). Eine Uberschreitung dieser
Hohe um bis zu 5,00 m ist bei Buro- und Verwaltungsgebauden gemal
§ 16 Absatz 6 BauNVO ausnahmsweise zuldssig. Hierdurch kénnen
bei iberwiegend groBflachigen Hallenstrukturen stadtebauliche Ak-
zente gesetzt werden. Die Gebaudehohen durfen dartber hinaus
durch Technikanlagen um maximal 1,20 m Uberschritten werden. Ent-
lang der Europaallee (GE 1 und GE 3) wird zudem eine Mindesthohe
von 6,00 m vorgegeben, da an dieser HaupterschlieBung aus stadte-
baulichen Grunden eine deutliche bauliche Begleitung erfolgen soll.

Eine Uberschreitung der Hohenvorgaben ist ausnahmsweise bei der
Neuerrichtung von Windkraftanlagen zulassig, die in der Regel gro-
Bere Hohen erreichen miussen, um effektiv sein zu konnen. Der Be-
bauungsplan erweitert damit die Moglichkeiten fiir regenerative
Energieerzeugung im Plangebiet. Die konkrete Ausfihrung und Di-
mensionierung entsprechender Anlagen sowie sich daraus ergebende
Anforderungen aus dem Gebot der Rucksichtnahme sind Gegenstand
der jeweiligen erforderlichen immissionsrechtlichen Genehmigungs-
verfahren.

Des Weiteren wird die Hohe von Masten (zum Beispiel Werbepylone)
auf 22,00 m begrenzt. Bei dieser Hohe ragen die Masten gegebenen-
falls iber die Hallenbauten hinaus, was die Wahrnehmung und Ori-
entierung in den weitlaufigen Arealen verbessert.

Mit einer Grundflachenzahl von 0,8 in Verbindung mit einer maxima-
len Gebaudehohe von 15,00 m ist eine faktische Baumassenzahl
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(BMZ) von 12,0 nach § 17 Satz 1 BauNVO moglich, die den Orientie-
rungswert gemaB § 17 BauNVO (10,0) uberschreitet. Diese Flexibilitat
ist planerisches Ziel, da im Plangebiet unter anderem auch grofBvolu-
mige Hallen zugelassen werden sollen. Dartiber hinaus konnen die
Flachen so intensiver und damit flachensparender genutzt werden.
Eine zusatzliche Versiegelung oder sonstige nachteilige Auswirkun-
gen auf die Umwelt erfolgen dadurch nicht. Da die zuldssige Gebau-
dehohe begrenzt wird, sind die allgemeinen Anforderungen an
gesunde Arbeitsverhaltnisse durch groBere Hallenvolumina gewdhr-
leistet.

Die auch nach der BauNVO-Novellierung zu bertcksichtigenden,
eine Abweichung rechtfertigenden Belange wurden also abwagend
berticksichtigt.

Bauweise, liberbaubare und nicht tiberbaubare Grundstiicksflachen,
Flachen fiir Stellplatze

Im gesamten Planbereich ist gemaB § 22 Absatz 4 BauNVO eine ab-
weichende Bauweise (a) festgesetzt, um groBere, fiir den Gewerbebe-
reich typische Hallenbauten zu ermdglichen. Hierbei gelten die Vor-
schriften der offenen Bauweise mit der MaBgabe, dass auch Gebau-
delangen von mehr als 50,00 m zulassig sind.

Die iiberbaubaren Grundstiicksflachen werden im Plangebiet durch
Baugrenzen definiert. Diese verlaufen in einem Abstand von 7,00 m
parallel zu den ErschlieBungsstraBen beziehungsweise 5,00 m parallel
zu den umgebenden Grin- und Wasserflachen. Daraus ergeben sich
groBe Baufenster, die baulich flexibel genutzt werden kénnen.

Ausgenommen hiervon sind die Flachen beiderseits der Europaallee,
hier sind die Baukoérper aus stadtebaulichen Griinden entlang von
Baulinien zu positionieren; vorgegeben wird ein Abstand zur Euro-
paallee von wahlweise 7,00 m beziehungsweise 20,00 m. Abweichun-
gen um bis zu 2,00 m sind als Ausnahme zuldssig, wenn dieses im
Hinblick auf das stadtebauliche Ziel einer moglichst durchgangigen
baulichen Begleitung der Europaallee vertretbar ist.

Die Vorzonen der Gewerbegrundstiicke (zwischen Gebdaude und
Strafle) pragen maBgeblich das StraBenbild. Aus diesem Grunde wird
vorgegeben, dass zwischen Baugrenze beziehungsweise Baulinie und
ErschlieBungsstraBle lediglich Stellplatze zuldssig sind und diese einen
Abstand von mindestens 3,00 m zur Stralenbegrenzungslinie einhal-
ten mussen. Der sich daraus ergebende, unmittelbar an der Strale ver-
laufende Grundstiicksstreifen ist zu begrunen und gartnerisch anzu-
legen. Entlang der Europaallee (GE 1) und der westlich gelegenen
HaupterschlieBungsstraBe in Richtung BAB A 1 sind aus gestalteri-
schen Grunden Einfriedungen um mindestens 3,00 m von der Stra-
Benbegrenzungslinie zuriickzunehmen. In dem sich daraus ergeben-
den Gelandestreifen sind in einem Abstand von 10,00 m einheimische
Laubbaume zu pflanzen, um den Alleecharakter des HauptstraBenzu-
ges zu unterstutzen.

Auf den nicht iberbaubaren Grundsticksflachen sind in Ausschop-
fung der Ermachtigung des § 23 Absatz 5 BauNVO Garagen und Ne-
benanlagen, soweit sie Gebdaude im Sinne der Bremischen Landes-
bauordnung (BremLBO) sind, unzuldssig. Stellplatze sind auf den
nicht iberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig, sofern sie zeichne-
risch festgesetzt sind.

Verkehrsflachen
a) StraBenverkehrsflachen

Die HaupterschlieBung erfolgt wie bisher tiber die vierspurig aus-
zubauende Europaallee, die in etwa mittig auf rund 1 Kilometer
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Lange durch das Plangebiet verlauft. Von der Europaallee zweigt
beidseitig jeweils ein ErschlieBungsring ab. Die ErschlieBungs-
struktur ermoglicht iiberwiegend grofe Grundstickstiefen und
damit Hallengebaude unterschiedlicher Groe, je nach betriebli-
chen Bedarfen. Ausgenommen hiervon ist der sudostliche Teil
des Plangebietes, der einen weiteren, kleineren Erschliefungs-
ring aufweist und entsprechend geringere Grundstiicksgrofien
zulasst. Bedarfsgerecht kann so auf die Nachfrage von kleineren
produzierenden Unternehmen oder Handwerksbetrieben rea-
giert werden. Sollte es keine erhebliche Nachfrage nach kleine-
ren Grundstiicken geben, kann auf einen vollstandigen oder
teilweisen Ausbau dieser ErschlieBung verzichtet werden, sodass
auch groBere Flachenzuschnitte moglich sind.

Samtliche StraBen werden alleeartig ausgebaut und beidseitig
mit Parkstreifen, Baumpflanzungen, Entwasserungsmulden zur
Entwdasserung der Nebenanlagen sowie Gehwegen versehen. In
der Europaallee kommt — wie bisher — ein begriinter und mit Bau-
men bepflanzter Mittelstreifen hinzu. Ferner erhalten die Euro-
paallee und die westlich gelegene HaupterschlieBungsstrafie in
Richtung BAB A 1 einen beidseitigen, baulichen Radweg.

Im Zusammenhang mit der 3. Erweiterungsstufe der Hansalinie
wurde ein Gutachten iiber die zukiinftig zu erwartenden Ver-
kehrsmengen erstellt. Im Ergebnis wurde festgestellt, dass bei
vollstandiger Besiedelung der 3. Erweiterungsstufe der Hansali-
nie die Kapazitatsgrenzen des bisher einzigen Zubringers (Bau-
abschnitt 0) voraussichtlich tiberschritten werden. Aus diesem
Grunde wird der Kreuzungsbereich Europaallee/Hemelinger Au-
tobahnzubringer gegenwartig ausgebaut und damit leistungsma-
Big optimiert. Perspektivisch wird jedoch ein weiterer An-
schlusspunkt an die BAB A1 erforderlich sein. Aus diesem
Grunde wird im aktuellen Plangebiet eine Flache fur einen zu-
satzlichen halbseitigen Autobahnanschluss von Bebauung freige-
halten. Bei entsprechendem Bedarf kann damit ein weiterer An-
schluss an die BAB A 1 erfolgen (Planfeststellungsverfahren nach
BundesfernstraBengesetz (FStrQG)).

In diesem Zusammenhang ist relevant, dass aktuell eine Mach-
barkeitsuntersuchung zu einem moglichen achtstreifigen Ausbau
der BAB A1 zwischen dem Autobahndreieck Stuhr (BAB
A 1/BAB A 28) und dem Bremer Kreuz sowie unter Umstanden
einem neuen Vollknoten auf Achimer Gemarkung durchgefiuhrt
wird. Eine Entscheidung hierzu steht noch aus und ist eher lang-
fristig zu erwarten; perspektivisch wird damit gegebenenfalls
eine verkehrliche Entlastung einhergehen. Aufgrund des voraus-
sichtlich langen Zeitraumes bis zur Realisierung dieser Planung
muss jedoch vorsorglich eine davon unabhangige ,Zwischenlo-
sung" — in diesem Fall der oben genannte halbseitige Autobahn-
zubringer - in Betracht gezogen werden.

Die Vorplanung der Verkehrsanlagen ist als Grundlage fir den
Bebauungsplan und der Festsetzung der Verkehrsflachen nach-
richtlich als Verfahrensunterlage beigefugt.

Radwege, landwirtschaftlicher Verkehr

Radwege verlaufen entlang der Europaallee sowie innerhalb der
offentlichen Grunflachen. Teilweise sind diese bereits vorhanden
und werden durch landwirtschaftliche Verkehre genutzt. Das
vorhandene Netz wird insofern optimiert und erganzt. Eine di-
rekte Verknipfung mit Mahndorf und Arbergen erfolgt tber die
OlbersstraBBe als Teil des hier gelegenen Grunzuges unmittelbar
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westlich des Plangebietes sowie uber die nahe gelegene Kluven-
hagener Strafle im Osten, hier auch insbesondere auf direktem
Weg in Richtung Mahndorfer Bahnhof. Beide Verbindungen wer-
den als Briicken uiber die BAB A 1 gefiithrt. Zwischen den beiden
StraBen verlaufen Querverbindungen unmittelbar sidlich der
Autobahn, entlang der Europaallee sowie unmittelbar stidlich der
Gewerbeflachen, sodass eine zielgerichtete Vernetzung der Rad-
wege mit den angrenzenden Ortsteilen erfolgt. Innerhalb der be-
bauten Ortslagen sind weitere erganzende MaBnahmen im
vorhandenen Radwegenetz (zum Beispiel LiickenschlieBungen,
Beschilderungen et cetera) beabsichtigt, um die Erreichbarkeit
des Gewerbegebietes fur Fahrrader insgesamt attraktiver zu ge-
stalten.

5. Entsorgungsflachen, Versorgungsleitung

a)

Wasser

Die heutige Gebietsentwasserung erfolgt iiber offene Graben.
Dieses Entwdasserungsprinzip soll - soweit moglich — auch aus na-
turschutzfachlichen Griinden beibehalten werden. Die Lage der
Grédben ist im Bebauungsplan konkret vorgegeben (Wasserfla-
chen).

Hauptvorfluter ist der Arberger Kanal. Dieser durchschneidet in
seiner jetzigen Lage das Gebiet und wird daher an den 6stlichen
beziehungsweise stidlichen Rand des Plangebietes verlegt.

Die zukiinftige Gebietsentwdasserung erfolgt im Trennsystem.
Das wenig verschmutzte Niederschlagswasser von Dachern kann
so —je nach deren Lage auf dem Betriebsgrundstiick — direkt oder
uber die Kanalisation in die Grdben eingeleitet werden. Potenzi-
ell verschmutztes Regenwasser (zum Beispiel von Parkplatz- und
Hofflachen sowie von den o6ffentlichen Verkehrsflachen) ist in
den offentlichen Niederschlagswasserkanal einzuleiten. Dieses
Niederschlagswasser wird durch entsprechende Behandlungs-
maBnahmen (Kombination aus Lamellenklarbecken und Retenti-
onsbodenfilter) sudlich der Europaallee geleitet und von dort in
das interne Grabensystem abgefihrt. Die Standorte der Behand-
lungsanlagen sind im Bebauungsplan festgesetzt. Stark ver-
schmutztes Regenwasser (zum Beispiel von Umschlagsflachen
oder Tankplatzen) muss auf den jeweiligen Betriebsgrundstui-
cken vorbehandelt und anschlieBend in den Schmutzwasserkanal
geleitet werden (nahere Regelungen erfolgen in den jeweiligen
Baugenehmigungsverfahren). Der Bebauungsplan sieht eine ent-
sprechend differenzierte Festsetzung zur Behandlung des Nie-
derschlagswassers auf den Gewerbeflachen vor.

Durch die Bebauung des Gebietes und die damit verbundene
Versiegelung muss der Verlust der natirlichen Regenriickhal-
tung durch technische MaBBnahmen aufgefangen werden. Eine
entsprechende Drosselung des Abflusses in den Arberger Kanal
erfolgt durch Stauanlagen am Ablauf der als Regenriickhaltean-
lagen konzipierten Graben des internen Gewassersystems.

Abwasser (Pumpwerk)

Die Schmutzwassersammlung erfolgt uber Freigefdallekandle und
fuhrt zu einem relativ zentral im Baugebiet gelegenen Pump-
werk. Die Flache fir das Pumpwerk ist im Bebauungsplan festge-
setzt.

Von dort wird das Schmutzwasser iiber eine neue Druckrohrlei-
tung in Richtung Pumpwerk Mahndorf (NuBhorn) geleitet.
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Die Fihrung der Druckrohrleitung erfolgt unterirdisch im Bereich
der Nebenanlagen und ist im Bebauungsplan festgesetzt.

Flachen fiir Abgrabungen sowie Wasserflachen, Wald, Grinflachen

Die Gesamtkonzeption der Gewerbeareale an der Hansalinie sieht
eine Untergliederung der einzelnen Abschnitte durch Landschafts-
raume vor. Diese ergeben jeweils Verbindungen zwischen den bebau-
ten Ortslagen und dem Weserraum, dienen der Naherholung und sind
dartiiber hinaus Teil der 6kologischen Kompensation (hierzu auch
Punkt 7. der Begriindung).

Ein markanter Grinzug erstreckt sich beiderseits der OlbersstraBe.
Dieser ist westlich der Olbersstrae bereits entwickelt (Bebauungs-
plan 2447) und wird nunmehr im Plangebiet erganzt, sodass insge-
samt ein groferer, zusammenhangender Landschaftskorridor ent-
steht. Wesentliche Landschaftselemente sind Wasser- und Waldfla-
chen; diese sind in groBen Teilen der nattirlichen Sukzession tberlas-
sen sowie teilweise als 6ffentliche Grinanlage konzipiert (6stlich des
Sees). Hier wird ein Radweg gefiihrt, sodass insgesamt eine Umrun-
dung des Sees moglich ist.

Im Einzelnen ist folgendes vorgesehen:
a) Flachen fur Abgrabungen sowie Wasserflachen

Der Gewerbebereich muss aufgrund der Bodenbeschaffenheit in
der Marsch (iberwiegend Kleiboden) wie bereits im vorherigen
Bauabschnitt grofflachig mit Sand aufgefiillt werden. Entspre-
chend geeignete Sandvorkommen befinden sich im Nord-Westen
des Plangebiets. Im Abgrabungsbereich wird eine gréoere Was-
serflache entstehen, die zu gegebener Zeit als naturnaher See ge-
staltet werden wird. Der Bebauungsplan setzt hier eine ent-
sprechende Wasserflache fest.

Weitere Wasserflachen entstehen durch die Verlegung des Ar-
berger Kanals sowie durch die Anlage von offenen Entwasse-
rungsgraben (hierzu auch Umweltbericht unter Punkt D) der
Begriindung). Die Wasserflachen sind tiberwiegend Teil von 6f-
fentlichen Griinanlagen und hier ein wesentliches Landschafts-
element.

b) Wald

Durch die Neuplanung werden circa 2,4 ha vorhandene junge
Waldflachen einer gewerblichen Nutzung zugefiihrt. Auf circa
3,5 ha wird der vorhandene Wald im Stiden des Geltungsbereichs
erhalten. Der Verlust an Wald wird durch die Anlage neuer Wald-
flachen kompensiert. Hierfiir stehen insgesamt eine circa 4,4 ha
groBe Flache sudlich des Sandentnahmesees sowie eine weitere
circa 2,2 ha groBen Flache nordwestlich des Sees zur Verfugung.
Vorgesehen ist ein Laubwald mit einheimischen Geholzarten. Die
Waldflachen werden in die 6kologische Gesamtbilanzierung ein-
flieBen (hierzu ebenfalls Punkt D.) Umweltbericht dieser Begrun-
dung).

c¢)  Offentliche Griinflichen

Offentliche Griinflichen befinden sich am Rande der Gewerbe-
flachen und beinhalten in der Hauptsache Geh- und Radwege so-
wie Heckenpflanzungen zur Eingrunung der Gewerbebereiche.
Aufgenommen und teilweise erganzt werden bereits vorhandene
im Wesentlichen bisher landwirtschaftlich genutzte Wege ent-
lang der Autobahn sowie am Siudrand des Plangebietes. Die
Wege verlaufen in weiten Teilen entlang von Wasserlaufen.

-32—



Die Freihalteflache der optionalen Autobahnanbindung ist eben-
falls als offentliche Grunflache festgesetzt, die im Falle der Her-
stellung einer Verkehrsflache entfallen wird.

Flachen fiir Mafinahmen sowie MaBinahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Die Umwandlung von Marschflachen zu gewerblichem Bauland erfor-
dert eine okologische Kompensation. Der Bebauungsplan setzt ent-
sprechende Flachen und MaBnahmen fir diesen Zweck fest (Aus-
gleichsflachen im Bereich A und B) und ordnet sie den Eingriffsfla-
chen zu. Die MaBnahmen erfolgen in den unter dem vorstehenden
Punkt 6. dieser Begriindung genannten Griin-, Wald- und Wasserfla-
chen sowie im Vordeichgeldnde. Die 6kologische Aufwertung des
Vordeichbereichs erganzt bereits durchgefiihrte MaBnahmen aus
friheren Gewerbeansiedlungen. Die jeweiligen Ausgleichsflachen
und MaBnahmen werden innerhalb des Geltungsbereichs des Bebau-
ungsplans 2516 in einer gesonderten Planzeichnung auf Blatt B fest-
gesetzt.

Einzelheiten hierzu sind im Umweltbericht unter Punkt D) dieser Be-
grundung aufgefihrt.

MaBnahmen zur Nutzung erneuerbarer Energien und zum Klima-
schutz — PV Anlagen sowie Dach- und Fassadenbegriinung

Entsprechend dem Planungsziel, den Energieverbrauch der zukunfti-
gen gewerblichen Ansiedlungen zu minimieren und mdoglichst effi-
zient zu gestalten, werden im Bebauungsplan entsprechende konkre-
te Vorgaben getroffen. An der Hansalinie haben sich in den bisheri-
gen Bauabschnitten gewerbliche Strukturen entwickelt, die durch
groBere Hallenbauten und erganzende Blrogebaude gepragt sind. Es
kann davon ausgegangen werden, dass sich dieses im Plangebiet fort-
setzen wird. Gewerbebauten, und hier insbesondere groere Hallen,
werden in der Regel mit Flachdachern errichtet; diese sind fiir die In-
stallation von Fotovoltaikanlagen (PV-Anlagen) prddestiniert. Der Be-
bauungsplan sieht daher auf der Rechtsgrundlage des § 9 Absatz 1
Nummer 23b BauGB vor, dass die jeweiligen Dachflachen zu mindes-
tens 50 Prozent ihrer Flache mit Fotovoltaikanlagen zu versehen sind.
Die GroBenvorgabe ergibt sich aus Ermittlungen zum Stromverbrauch
bestimmter vergleichbarer vorhandener Gewerbestrukturen (hier:
Angaben des Anbieters “Wesernetz" zum Gewerbegebiet Hansalinie,
1. Erweiterungsabschnitt) und einer Umrechnung des Stromver-
brauchs in PV-FlachengroBen bei Kollektoren mit durchschnittlicher
Leistungsfahigkeit. Danach kann der Energiebedarf des Vergleichs-
gebietes gedeckt werden, wenn circa 50 Prozent der dortigen Dach-
flachen mit PV-Anlagen bestuckt werden. Diese Grundlage wird auf
das Plangebiet ubertragen. Die unter Klimagesichtspunkten wiin-
schenswerte Nutzung der gesamten Dachflachen fur PV-Anlagen ist
zwar zulassig (,mindestens” 50 Prozent), aber nicht verpflichtend. Un-
ter den dargelegten Annahmen zum erwarteten Stromverbrauch wtr-
de einer weitergehenden Verpflichtung der Vorhabenbezug fehlen,
ware also nicht zur Versorgung des Vorhabens notwendig. Da die
konkreten Gebdaude und Nutzungen noch nicht bekannt sind, orien-
tiert sich die Festsetzung an den Erfahrungen des vergleichbaren be-
nachbarten Gewerbegebietes. Im Rahmen der Grundsticksvertrage
mit den Erwerber:innen sollen zusatzliche PV-Anlagen vereinbart
werden, soweit zivilrechtlich moéglich.

Dartiber hinaus, sind planungsrechtlich die nicht mit PV-Anlagen ver-
sehenen Dachflachen zu begriunen (abzuglich technisch notwendiger
Anlagen wie zumBeispiel Dachflachenfenster, Liftungen et cetera).
Die Begrunung dient dem Klimaschutz und verringert das ,Aufhei-
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zen" der Dachflachen. Eine Einbeziehung in die Eingriffs-Ausgleichs-
bilanzierung sowie Speicherung und Zuriuckhaltung von Regenwas-
ser wird mit der Dachbegrinung nicht verfolgt, da diese Aspekte im
Plangebiet bereits auf andere Weise geregelt worden sind. Die
Schichtdicke der Begrunung kann daher relativ gering sein. Um eine
dauerhafte Dachbegrinung zu gewahrleisten, muss die durchwurzel-
bare Schichtdicke jedoch mindestens 3,00 cm betragen. Die hier ge-
regelte Dachbegrinung erfolgt in Abweichung vom Bremischen
Begrunungsortsgesetz, das hallenartige Gebaude, unabhangig von ih-
rer Beschaffenheit (Leicht- oder Massivbauweise) von der Begri-
nungspilicht ausnimmt.

Ebenfalls zu begrinen sind fensterlose AuBenwande sowie massive
Einfriedungsmauern. durch geeignete Rankpflanzen. Auch diese
MaBnahme dient dem Klimaschutz und verringert die Entstehung von
«Warmeinseln"”. Die Begrinung von Wanden dient zudem dem Pla-
nungsziel, hier ein 6kologisch und nachhaltig orientiertes Gewerbe-
gebiet zu entwickeln und dieses gestalterisch deutlich sichtbar
hervorzuheben.

Umgrenzung von Flachen fiir bauliche oder sonstige Vorkehrungen
zum Schutz vor Gefahren (Windkraftanlagen)

Ostlich und siidlich des Plangebietes befinden sich mehrere Wind-
kraftanlagen im Nahbereich der geplanten Gewerbeflachen. Eine ein-
zelne Windkraftanlage steht zudem innerhalb des Plangebiets (un-
mittelbar an der BAB A 1). Von den Windradern koénnen Gefahren
durch Eisabfall sowie Eis- und Trimmerabwurf bei Rotorbewegungen
ausgehen. Die moglichen Szenarien wurden gutachterlich untersucht.
Zudem entstehen Schlagschatteneffekte und Larmemissionen. Um ein
vertragliches Nebeneinander zu gewdhrleisten, sieht der Bebauungs-
plan in einigen Bereichen mit Blick auf moglichen Eisabfall und -ab-
wurf sowie Trummerwurf daher differenzierte Schutzvorkehrungen
zur Risikominderung durch eingeschrankte Nutzungsmoglichkeiten
auf den Gewerbegrundstucken vor (zum Beispiel Ausschluss von Ge-
fahrgutern auf bestimmten Flachen, keine oder nur uberdachte regel-
mabBige Arbeitsplatze im Freien). Die betroffenen Flachen sind in der
Planzeichnung zeichnerisch abgegrenzt.

Daruber hinaus definiert der Bebauungsplan MaBnahmen gegen
Schlagschatteneffekte; danach sind schutzenswerte Raume (zum Bei-
spiel Ruhe- und Burordaume) so anzuordnen oder auszurichten, dass
kein erheblicher Schattenwurf an den Fensterflachen auftritt. Kon-
krete Regelungen erfolgen in den jeweiligen nachgeordneten Geneh-
migungsverfahren. Dieses betrifft ebenfalls die Anforderungen der
DIN 4109 an die Luftschalldammung (hierzu auch Punkt 10 dieser Be-
grundung).

Die einzelne Windkraftanlage innerhalb des Geltungsbereiches befin-
det sich auf Flachen der Wirtschaftsforderung Bremen (WFB). Der
Pachtvertrag lauft 2023 aus. Die Anlage kann jedoch solange weiter
in Betrieb bleiben, bis die Gewerbeflachen konkret benoétigt und be-
baut werden. Es hat perspektivisch also ein Ruckbau dieser Einzelan-
lage zu erfolgen.

Hinsichtlich eines moglichen Ersatzstandortes innerhalb des Gebietes
schlieBt der Bebauungsplan Windkraftrader in den Bauflachen nicht
aus, die Errichtung muss jedoch mit den beabsichtigten gewerblichen
Nutzungsméglichkeiten im Umfeld einer Anlage in Ubereinstimmung
gebracht werden. Weitere Standorte im Plangebiet, aber auBlerhalb
der Bauflachen (zum Beispiel im Bereich des Sandentnahmesees) sind
geprift worden, wurden jedoch aus naturschutzfachlicher Sicht aus-
geschlossen. Grunde waren insbesondere der Artenschutz (Wasservo-
gel) sowie das Landschaftsbild, da eine Windkraftanlage innerhalb
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dieses exponierten Landschaftsraumes, bestehend aus Wasser- und
Waldflachen, erhebliche negative Auswirkungen nach sich ziehen
wurde. Betroffen ware auch die bisherige Ausgleichskonzeption, da
zusdtzliche Kompensationsflachen im Nahbereich zu entwickeln wa-
ren. Die Errichtung einer Windkraftanlage in diesem Landschafts-
raum ist von daher mit der Eingriffs- und Ausgleichsbilanz nicht
vereinbar.

MabBnahmen zum Larmschutz

Fir das Plangebiet, Teilflache A, sind Larmemissionen durch die un-
mittelbar vorbeifihrende BAB A 1 sowie durch benachbarte Wind-
kraftanlagen relevant und wirken auf das Plangebiet ein; dartber
hinaus kann Larm durch die westlich angrenzenden Gewerbeberei-
che verursacht werden. Zu berticksichtigen sind des Weiteren mogli-
che zukunftige Larmemissionen, die bei Besiedelung des Plangebietes
ggf. auf die angrenzenden Ortsteile (Arbergen, Mahndorf) einwirken
koénnen.

Die Larmsituation sowohl innerhalb des Plangebietes als auch in Ar-
bergen und Mahndorf wurde gutachterlich untersucht. Danach ist
durch weitere Gewerbe- und Industrieansiedlungen an der Hansali-
nie keine erhebliche zusatzliche Belastung fiir die jenseits der BAB
A 1 gelegenen Ortsteile zu erwarten, da standige Fremdgerdusche
durch die Autobahn vorherrschen und moégliche neu hinzukommende
Gewerbeemissionen tiberlagern. Die durch das geplante Gewerbe-
und Industriegebiet bedingte Zunahme von Gewerbe- und Industrie-
larm ist daher irrelevant (siehe unter Umweltbericht, D. 4.8.2)

Hinsichtlich des auf das Plangebiet einwirkenden Larmeintrages
durch externe gewerbliche Nutzungen (Windkraftrader und angren-
zende Betriebe) wird durch die Windkraftrader am 6stlichen Rand des
Plangebietes eine Uberschreitung der Nachtwerte der maBgeblichen
TA Larm um bis zu 3 dB(A) verursacht. Durch die benachbarten Be-
triebe westlich des Plangebietes sind keine zusatzlichen Belastungen
zu erwarten.

Hinsichtlich des Eintrages durch Verkehrslarm, der auf das Plangebiet
einwirkt, konnen die Orientierungswerte der DIN 18005 (Schallschutz
im Stadtebau) tags (65 dB(A)) mit Ausnahme der Flachen unmittelbar
entlang der Autobahn eingehalten werden; nachts (55 dB(A)) werden
sie in Teilen um bis zu 5 dB(A) Uberschritten, entlang der Autobahn
auch bis zu 11 dB(A). In einem Korridor entlang der Autobahn kann
damit der in der Rechtsprechung definierte Grenzwert (Gesundheits-
gefahrdung) der 16. BlImSchV mit nachts 60 dB(A) allein aufgrund der
Vorbelastungen schon nicht eingehalten werden, der dann durch die
planbedingten PKW-Mehrverkehre weiter erhoht wird (siehe unter D
4.8.2)).

Aufgrund des vorhandenen Umgebungslarms, und hier insbesondere
des auf das Plangebiet, Teilflache A, einwirkenden Verkehrslarms,
sind daher folgende MaBinahmen im Plangebiet vorgesehen:

— Im gesamten Plangebiet, Teilflache A, werden die in einem Ge-
werbegebiet ausnahmsweise zuldassigen Wohnungen (Betriebs-
leitung, Betriebsinhaber:innen, Aufsichts- und Bereitschafts-
personen) ausgeschlossen, da die erforderliche Nachtruhe in
Schlafraumen nicht gegeben ist. Der Ausschluss von Wohnungen
innerhalb der Teilflache A des Plangebiets vermeidet zudem po-
tenziell mogliche Konflikte zwischen gewerblichen und industri-
ellen Nutzungen untereinander.

— Innerhalb eines Korridors von 100 m Tiefe entlang der Autobahn
(GI 1*) werden aufgrund der besonderen Larmbelastung zusatz-
lich schutzbediurftige Raume im Sinne der mafBgeblichen DIN
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4109 Teil 1, Ausgabe Januar 2018 (Buros, Aufenthaltsraume) aus-
geschlossen beziehungsweise sind diese im bauaufsichtlichen
Verfahren durch die zustandige Behorde auszuschlieBen (siehe
textliche Festsetzung Nummer 17.2).

— Innerhalb der weitergefassten und mit GI 1 gekennzeichneten
Bereiche werden die Vorgaben an die Luftschalldammung ge-
genuber den Flachen unmittelbar an der Autobahn verringert.
Biros oder andere schutzbediurftige Raume, die dem standigen
Aufenthalt von Menschen dienen, sind hier zulassig, mussen je-
doch nach MaBgabe der textlichen Festsetzung Nummer 17.2 be-
sondere Anforderungen an die AuBenbauteile erfiillen.
MaBgeblich ist die diesbeziigliche DIN 4109 Teil 1, Ausgabe Ja-
nuar 2018. Die Flachenabgrenzung des GI 1 wurde vorausschau-
end in Hinblick auf den geplanten achtspurigen Ausbau der BAB
1 vorgenommen.

Von den Anforderungen an die Luftschalldammung kann abgewichen
werden, wenn im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens nachge-
wiesen wird, dass keine schadlichen Umwelteinwirkungen zu erwar-
ten sind (zum Beispiel aufgrund von Eigenabschirmung).

In den ubrigen, von der Autobahn weiter entfernt liegenden Berei-
chen (GE 1, GE 2, GE 3, GI 2) gelten keine besonderen Anforderungen
beziiglich der Verkehrslarmbelastung.

Mit den vorgesehenen MafBnahmen koénnen gesunde Arbeitsverhalt-
nisse im Plangebiet gewdahrleistet werden.

Gestalterische Festsetzungen

Aufgrund der Autobahnndhe besteht erfahrungsgemaB eine erhebli-
che Nachfrage nach Werbemaoglichkeiten (zum Beispiel weit sichtbare
Werbepylone). Die starke Prasenz von Werbeanlagen steht allerdings
dem Planungsziel entgegen, hier ein 6kologisch und auf Nachhaltig-
keit ausgerichtetes Gebiet zu entwickeln und dieses auch gestalte-
risch zu dokumentieren. Werbeanlagen sollen daher ausschlieBlich fir
die im Gebiet ansdssigen Betriebe ermoéglicht werden (an der Statte
der Leistung gemdB § 85 Bremische Landesbauordnung, BremLBO).
Ortsunabhdangige Werbung (zum Beispiel Hinweise auf andere Be-
triebe oder Veranstaltungen) wird damit ausgeschlossen.

Eine weitere gestalterische Festsetzung betrifft die Eingriinung von
Recyclingbetrieben oder anderen vergleichbaren Betrieben der Wert-
stoffverwertung (s. textliche Festsetzung Nummer 19.3). Diese spezi-
elle Art von Betrieben ist in der Regel durch umfangreiche Lager-
flachen im Freien mit unterschiedlichen Wertstoffen gekennzeichnet.
Um diese problematisch gestalterische Wirkung abzumildern, sieht
der Bebauungsplan daher vor, dass Betriebe dieser Art vollstandig
einzugrunen sind.

Geowissenschaftliche Informationen

Die Flachen im Geltungsbereich liegen in der rechtsseitigen Niede-
rung der Weser hinter dem Weserdeich und werden hier von Niede-
rungsboden der Weser (Auelehm) tiber die Schmelzwassersande des
Urstromtals gepragt. Der Untergrund weist unter einer bindigen
Deckschicht anstehende Sande aus. Das Gebiet scheint oberflachen-
nah geologisch zweigeteilt zu sein: in der nordwestlichen Halfte der
Flache liegen durchgehend Sande vor, die einen guten Baugrund dar-
stellen.

Im gesamten weiteren Bereich liegen als jiingste geologische Schich-
ten (unter einer gering machtigen humosen lehmigen Sandschicht:
~Mutterboden") flachendeckend holozane Weichschichten (Schluffe
und Tone = Auelehm) vor.

- 36 —



13.

Die Deckschichten sind im noérdlichen Teil geringmachtig und werden
innerhalb einer engen Ubergangszone nach Siiden hin bis tiber 5 m
stark. Generell sind im noérdlichen Bereich der ErschlieBungsflache
geringere Auelehmschichtdicken und im sudlichen Bereich grofere
Auelehmschichtdicken festgestellt worden.

Die Geldandehohe des Planungsgebietes liegt erkundungszeitlich zwi-
schen NHN + rund 4,4 m und NHN + rund 6,8 m; im Durchschnitt bei
NN + rund 5,7 m.

Vor Bebauung werden Bodenaustausch, VerdichtungsmafBnahmen o-
der geeignete Grindungen angeraten.

Die Auenlehme werden von den Sanden der Weserterrasse unterla-
gert, die bis in Tiefen von rund 4 m bis rund 10 m unter Gelandeober-
kante (GOK) in lockerer bis mitteldichter Lagerungsform angetroffen
wurden.

Hinsichtlich der Grundwasserdaten bilden sich grundsatzlich bei den
angetroffenen Untergrundverhaltnissen zwei Grundwasservorkom-
men: Auf dem Auelehm koénnen sich grundsatzlich Schichtenwasser-
stainde bilden, deren Anstiegshéhe von der Morphologie der Aue-
lehmoberflache sowie von den ortlichen Drainage- und Vorflutver-
héaltnissen abhangen. Sandige Lagen im Auelehm fithren Schichten-
wasser. In Zonen mit tiefer liegender Gelandeoberkante sind auch
Uberflutungen des Geldndes méglich. Den groBflachig zusammen-
héngenden eigentlichen Grundwasserleiter bilden die unter den Au-
elehmen anstehenden Sande. Das Grundwasser ist hier je nach
Spiegeldruckhohe und Basistiefe unter der Auelehmdecke gespannt.
Gemal den Angaben der Baugrundkarte Bremen ist das Anstiegspo-
tential des entspannten Grundwassers (Grundwasserspiegeldruck-
hohe) zwischen NHN + rund 5,20 m bis NHN + rund 6,20 m Tiefe unter
GOK anzusetzen (stidostlich zur Weser hin ansteigend). Bauzeitlich
sind geringere Grundwasserspiegeldruckhéhen moglich, die auf der
Grundlage der bisherigen Zeitreihenmessungen in Grundwasserpe-
geln auBerhalb der Hochwasserphasen der Weser zwischen NHN +
rund 4,50 m und NHN + rund 5,20 m (ebenfalls zur Weser hin sudost-
lich ansteigend) eingeschdatzt werden.

Samtliche Angaben sind durch Interpretationen von Ergebnissen von
naher und weiter entfernt liegenden Bohrungen gewonnen worden.
Aufgrund der ortlich variablen Geologie kann fur die geplante Loka-
tion keine Gewdbhr fiir die Gleichheit oder Ahnlichkeit der Schichten-
abfolge ibernommen werden.

Anmerkung 1:

Aufgrund der oberflachennahen Geologie (bindige, undurchlassige
Schichten wie oben beschrieben), der gespannten Grundwasserver-
héaltnisse in den Auenlehmbereichen sowie dem zeitweise bis auf Ge-
landeniveau ansteigenden Grundwasser kommt eine Versickerung
von Oberflachenwasser nicht in Frage.

Anmerkung 2:

Die Anlage von geothermischen Installationen fur die Gebaudebehei-
zung und -kuhlung ist hydrogeologisch vor Ort moglich.

Altlasten und Bodenschutz

Im Bereich des Bebauungsplans sind bisher keine fruheren Nutzun-
gen bekannt geworden, die zu Altlasten oder schadlichen Bodenver-
anderungen gefuhrt haben konnten und es liegen keine Erkenntnisse
uber schadliche Bodenveranderungen oder Altlasten vor.
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Da fiir den gréBeren Bereich des Bebauungsplans eine Uberschiittung
der gewachsenen Boden mit Sand vorgesehen ist, werden diese in ih-
ren naturlichen Funktionen zerstort. Fur alle Bereiche des Bebauungs-
plans, in denen entweder Boden ausgehoben, durchwurzelbare
Bereiche entwickelt werden beziehungsweise nicht mit Sand tiber-
schiittet werden, sind BodenschutzmaBnahmen nach DIN 19639 und
ein Bodenmanagement erforderlich. Dazu wurde ein Konzept (,Bo-
denschutzkonzept im Zuge der ErschlieBung des Gewerbeparks Han-
salinie Bremen, 3. Baustufe (GHB 3) in Bremen-Hemelingen-
Ergebnisbericht Dr. Pierwitz, Umweltberatung, 2021) erstellt. Im Zuge
der Entwicklung und ErschlieBung des Gebietes werden die im Bo-
denschutzkonzept gemachten Aussagen umgesetzt und es erfolgt die
bodenkundliche Baubegleitung. Nach Abschluss der Arbeiten wird
eine Dokumentation der erfolgten MaBnahmen im Zusammenhang
mit dem Bodenschutzkonzept der zustandigen Behoérde vorgelegt.

Nachrichtliche Ubernahme

Auf dem Bebauungsplan, Blatt A, wird ferner mit nachrichtlicher
Ubernahme darauf hingewiesen, dass bei Uberschreitung der Hohe
von 80,70 m UNHN (nordlich Europaallee) beziehungsweise 100 m
uber Gelande (siidlicher Bereich) durch bauliche Anlagen oder Teile
solcher sowie durch alle anderen Hindernisse, die Zustimmung bezie-
hungsweise Genehmigung der Luftfahrbehérde gemal §§ 12,14 be-
ziehungsweise §15 des Luftverkehrsgesetzes (LuftVQG) einzuholen ist.

Die Ausgleichsflache Nummer 7 im stdlichen Plangebiet, Teilflache
B, liegt in einem Landschaftsschutzgebiet, das durch Landesverord-
nung unter Schutz gestellt wurde, sowie in einem EU-Vogelschutz-
gebiet. Der Verweis auf der Planurkunde, Blatt B, auf eine
Rechtsverordnung ist eine nachrichtliche Ubernahme, die eine Unter-
richtungsfunktion hat, dass die maBgebliche Flache bereits nach an-
derem Fachrecht eine Regelung erfahren hat.

Soweit die Eingriffsflache A mit dem Landschaftsschutzgebiet in Kon-
kurrenz tritt, wird das Landschaftsschutzgebiet teilweise aufgehoben
werden. Das faktische Vogelschutzgebiet erstreckt sich nicht auf die
geplanten gewerblichen und Industrieflachen, sondern tangiert nur
die Teilflache Blatt B und somit die Ausgleichsflachen, die die Flachen
des faktischen Vogelschutzgebietes im Ubrigen noch aufwerten.

Hinweise

Auf dem Bebauungsplan, Teilflache B, erfolgt ein informatorischer
Hinweis, dass der sudliche Teil des Plangebietes (Blatt B) sich zudem
im Uberschwemmungs- und Hochwasserabflussgebiet der Weser be-
findet. Nach § 78 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) ist die Ausweisung
von Baugebieten hier grundsatzlich untersagt. Da jedoch auf der Teil-
flache B des Plangebiets ausschlieflich Ausgleichsflachen vorgesehen
sind, steht die Planung nicht im Widerspruch zu den Regelungen des
WHG.

Daruber hinaus gibt es im Bebauungsplan 2516, Blatt A und B, weitere
informatorische Hinweise zu folgenden weiteren Themenbereichen,
die im Zusammenhang mit den Festsetzungen relevant sein konnen:

— Landschaftsokologischer Fachbeitrag (Artenschutz/Naturschutz/
Landschaftsbild)

— Kampfimittel
— archaologische Bodenfunde
— Baumschutz

— Baubeschrankungszone
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— Bauverbotszone nach FernstraBengesetz

D. Auswirkungen des Bebauungsplanes — Umweltbericht

1.

1.1

1.2

Einleitung

Bauleitplanerische Grundlage fur die Erweiterung des Gewerbege-
bietes ist die Aufstellung des Bebauungsplans (B-Plan) 2516 mit dem
Planaufstellungsbeschluss vom 21. Marz 2019. Bei der Aufstellung
von Bauleitpldanen sind nach § 1 Absatz 6 Nummer 7 BauGB die Be-
lange des Umweltschutzes einschlieBlich des Naturschutzes und der
Landschaftspflege zu bericksichtigen. Dieses erfolgt nach § 2 Ab-
satz 4 BauGB im Rahmen eines Umweltberichtes, in dem voraus-
sichtlich erhebliche Umweltauswirkungen ermittelt, beschrieben
und bewertet werden.

Inhalt und Ziele des Bebauungsplanes 2516

Die Planinhalte, der Flachenbedarf und die Festsetzungen des Be-
bauungsplanes 2516 sind unter Punkt C der Begrindung beschrie-
ben.

Unterlagen fir den Umweltbericht

Folgende Gutachten wurden fir die Beschreibung und Bewertung
des aktuellen Umweltzustands beziehungsweise fiir die Prognose
von Umweltauswirkungen herangezogen:

— AG PGG & OKOLOGIS - ARBEITSGEMEINSCHAFT
PLANUNGSGRUPPE GRUN GMBH & OKOLOGIS - UM-
WELTANALYSE + LANDSCHAFTSPLANUNG GMBH (2020):
Gewerbepark Hansalinie — Baustufe 2 und 4/Kompensationsfla-
chensuchraum. Landschafts6kologische Bestandserhebung
2018/2019. Gutachten erstellt im Auftrag der WFB Wirtschaftsfor-
derung Bremen GmbH (unveroffentlicht). Stand: 12. Februar
2020, Bremen. 63 Seiten.

— ARCHAEOFIRM POREMBA & KUNZE GBR (2020): Gewerbe-
park Hansalinie. Archéologische Prospektion. Zwischenbericht.
Stand 16. April 2020.

— DR. PIRWITZ UMWELTBERATUNG (2021): Bodenschutzkonzept
im Zuge der ErschlieBung des Gewerbeparks Hansalinie Bremen,
3. Baustufe (GHB 3) in Bremen-Hemelingen — Ergebnisbericht.
Gutachten erstellt im Auftrag der WFB Wirtschaftsférderung Bre-
men GmbH (unveréffentlicht). Stand: Februar 2021, Bremen. 22
Seiten + Anhang.

— FGG Weser (2016a): EG-Wasserrahmenrichtlinie. MafBnahmen-
programm 2015 bis 2021 fiir die Flussgebietseinheit Weser gema8
§ 82 WHG. Stand Marz 2016.

— FGG Weser (2016b): EG-Wasserrahmenrichtlinie. Umweltbericht
im Rahmen der strategischen Umweltprifung zum MaBnahmen-
programm 2015 bis 2021 fur die Flussgebietseinheit Weser gemaB
§ 82 WHG. Stand Maérz 2016.

— GEO-NET UMWELTCONSULTING GMBH (2013): Klimaanalyse
fir das Stadtgebiet der Hansestadt Bremen. August 2013, Hanno-
ver. 62 Seiten + Anhang.

— GEO-NET UMWELTCONSULTING GMBH (2020): Klimatkolo-
gische Expertise zum Gewerbepark Hansalinie. Gutachten er-
stellt im Auftrag der WFB Wirtschaftsféorderung Bremen GmbH
(unveroffentlicht). Stand: August 2020, Hannover. 17 Seiten.

— GRONTMIJ (2014): Erweiterung Gewerbepark Hansalinie Bre-
men. 2. Baustufe. Antrag auf wasserrechtliche Genehmigung.
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Band 3. Landschaftspflegerischer Begleitplan. Teil 1: Land-
schaftsokologische Bestandsaufnahme. Stand 21. Marz 2021.

— HBI (2020): Gewerbepark Hansalinie Bremen. 3. Baustufe. Ge-
wasserbau — Offene Entwdasserung. Vorplanung — Erlauterungs-
bericht. Stand 28. Januar 2020

— IFG INGENIEURGEMEINSCHAFT FUR GEOTECHNIK GMBH
(2021): Gewerbegebiet Hansalinie Bremen. Auswertung der Da-
ten der Grundwassermessstellen im Untersuchungsgebiet
(Grundwassermonitoring). Geotechnischer Bericht. Vorabzug,
Stand 1. Juni 2021

— T&H INGENIEURE GMBH (2021a): Messung standig vorherr-
schender Fremdgerdausche im Rahmen des Bauleitplanverfahrens
des geplanten Gewerbeparks Hansalinie (3. Bauabschnitt). Stand
31. Mérz 2021.

— T&H INGENIEURE GMBH (2021b): Schalltechnisches Gutachten
(Gesamtlarmbetrachtung) fiir die Aufstellung des Bebauungs-
plans Nummer 2516 fir ein Gebiet in Hemelingen. Stand 31.
Marz 2021.

— T&H INGENIEURE GMBH: Schalltechnische Stellungnahme zur
geanderten Planung des Autobahnanschlusses bei der Aufstel-
lung des Bebauungsplans Nummer 2516 fiir ein Gebiet in Heme-
lingen. Stand 21. Juli 2021.

— T&H Ingenieure GmbH (2021c): Schattenwurfgutachten fir die
Aufstellung des Bebauungsplanes Nummer 2516 fiir ein Gebiet
in Bremen-Hemelingen. Stand 29. Januar 2021.

— TUV NORD EnSys GmbH & Co. KG (2020): Gutachtliche Stel-
lungnahme zur Risikobeurteilung Eisabwurf/Eisabfall und Rotor-
blattbruch und Turmversagen am Windenergieanlagen-Standort
Gewerbepark Hansalinie. Stand 26. Oktober 2020.

— PPR FREIRAUM+UMWELT (2022a): Gewerbepark Hansalinie —
3. Baustufe. Bebauungsplan 2516. Artenschutzrechtlicher Fach-
beitrag. Stand 31. Mai 2021 (Entwurf)

— PPR FREIRAUM+UMWELT (2021b): Gewerbepark Hansalinie —
3. Baustufe. Bebauungsplan 2516. Vertraglichkeitsstudie nach §
34 BNatSchG fir das EU-Vogelschutzgebiet ,Weseraue” (DE
2919-401). Stand 1. Juni 2021 (Entwurf)

— SENATOR FUR UMWELT, BAU UND VERKEHR (2015): Land-
schaftsprogramm Bremen 2015 — Teil Stadtgemeinde Bremen.

— SENATOR FUR UMWELT, BAU UND VERKEHR (2016): Bremi-
scher Beitrag zum Bewirtschaftungsplan und zum MaBnahmen-
programm 2015 bis 2021 fiir das Flussgebiet Weser.

Beschreibung des derzeitigen Umweltzustands von Natur und Land-
schaft

Eine detaillierte Beschreibung der Umweltbelange im Sinne des § 1
Absatz 6 Nummer 7 und § 1a BauGB ist im Umweltbericht zum Be-
bauungsplan (PPR FREIRAUM+UMWELT 2022b) zu finden. Tabelle
1 fasst den aktuellen Umweltzustand des Plangebietes stidlich der
Eisenbahnstrecke Kirchweyhe — Sagehorn beziehungsweise der Au-
tobahn BAB A 1 in kurzen Worten zusammen.
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Tabelle 1: Beschreibung der Umweltbelange — Zusammenfassung

Umweltbelang

Zusammenfassung

Tiere, Pflanzen,
biologische
Vielfalt

Das Plangebiet umfasst iiberwiegend Biotope geringer bis mittlerer
Bedeutung. Von hoéherer Wertigkeit sind Graben einschlieflich der
Ufersaume, Hecken und zwei Walder.

Das Plangebiet ist von Bedeutung als Bruthabitat fiir Geholz- und Wie-
senbruter. Die wasserfuhrenden Graben sind Lebensraum fur Amphi-
bien und Libellen. Fiir Fledermause ist das Gebiet als Nahrungshabitat
von Bedeutung.

Nach § 30 BNatSchG geschiitzte Biotope befinden sich nicht im Plan-
gebiet. Gleiches gilt fur FFH-Lebensraumtypen sowie streng ge-
schiitzte oder gefdhrdete Pflanzenarten.

Im Plangebiet sind 303 Baume nach BremBaumSchVO geschiitzt. Da-
von befinden sich 293 Baume im gewerblich iiberplanten Gebiet und
zehn Baume im AuBlendeich.

Im Plangebiet sind 5,97 ha als Wald im Sinne des BremWaldG anzu-
sprechen.

Flache

Der iiberwiegende Teil des Plangebietes unterliegt der landwirtschaft-
lichen Nutzung. Ausgenommen sind die Wege, die Walder sowie die
Graben und Hecken.

Boden

Im Plangebiet stehen Pseudogley und Gley an. Circa 41,5 ha der Fla-
che weisen eine hohe beziehungsweise sehr hohe natiirliche Boden-
fruchtbarkeit auf. Insgesamt sind nahezu 99 Prozent des Plangebietes
unversiegelt.

Wasser

Grundwasserneubildung ist aufgrund der gespannten Grundwasser-
verhdltnisse nicht von Bedeutung.

Im Gebiet verlaufen mehrere Gewasser II. Ordnung; darunter der Ar-
berger Kanal als Vorfluter. Einige kleine Graben fiihrten bei der Kar-
tierung in 2019 kein Wasser. Die Gesamtlange der FlieBgewadasser
belauft sich auf circa 3 km.

Stillgewasser gibt es im Plangebiet nicht.

Klima/Luft

Die Hemelinger Marsch ist ein Gebiet mit sehr hoher Kaltluftproduk-
tion. Aufgrund der Nahe zu versiegelten Flachen (insbesondere GHB
2) ist im Plangebiet ein hoher Kaltluftvolumenstrom in Richtung Wes-
ten ausgebildet.

Landschaft

Das Plangebiet liegt im Landschaftsraum , Arberger und Mahndorfer
Marsch". Er ist geprdagt von Acker und den die Wirtschaftsflachen glie-
dernden Hecken. Als Vorbelastungen wirken elf Windkraftanlagen,
eine Hochspannungsleitung, die Bundesautobahn und die im Westen
angrenzende 2. Baustufe des Gewerbeparks Hansalinie.

Natura 2000-
Gebiete

Circa 400 m sudlich des Plangebietes beginnt das gemeldete Vogel-
schutzgebiet ,Weseraue” (DE 2919-401). Es liegt stidlich des Deiches
und deckt das Vorland bis zur Weser hin ab.

Mensch, Ge-
sundheit, Be-
volkerung

Das Plangebiet ist fur die Teilaspekte Wohnen und Arbeiten nicht von
Bedeutung. Die nachstgelegene Wohnbebauung befindet sich nérd-
lich der BAB A 1. Die Olbersstralle im Westen des Gebietes fungiert
als wichtige Griinverbindung.
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Umweltbelang |Zusammenfassung

Im Norden des Plangebietes besteht eine deutliche Vorbelastung
durch Verkehrs- und Gewerbelarm (WKA). Zusatzlich bestehen Risi-
ken im Zusammenhang mit dem Betrieb der WEA (Eisabwurf, Trim-
merwurf, Turmbruch, Schlagschatten).

Kulturgtter
und sonstige

Sachgtiter

4.1
411

Im Siden des Plangebietes liegt ein Grabungsschutzgebiet. Bei ersten
archaologischen Grabungen in 2020 wurden an weiteren Stellen Ke-
ramikkonzentrationen, mehrere Metallfunde und zwei Feuerstellen
identifiziert. Die nachstgelegenen Kulturdenkmaler liegen circa 400 m
beziehungsweise circa 520 m nordlich des Plangebietes (Kirche ,St.
Johann der Evangelist”, Arberger Windmiihle).

Nordlich der Bahntrasse Kirchweyhe — Sagehorn gehort eine Flache
von 2,39 ha ebenfalls zum Geltungsbereich des Bebauungsplan
2516; zwischen Deich und Weser weitere 30,87 ha. Beide Flachen
dienen der Umsetzung von MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft.

Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfihrung der Pla-
nung

Der ganz uberwiegende Teil des Plangebietes wird landwirtschaft-
lich genutzt. Eine Anderung der intensiven Bewirtschaftung ist nicht
abzusehen. Gleiches gilt fur die Unterhaltung der Entwdasserungs-
graben, des Arberger Kanals und der Seitenraume.

Flachen, die momentan einer weitgehend eigendynamischen Ent-
wicklung unterliegen, beschranken sich auf die Walder und Hecken.
Die Hecken grenzen unmittelbar an die landwirtschaftlich genutzten
Flachen an und behalten dadurch auch mit fortschreitendem Alter
ihre Ausdehnung und Funktion fir den Naturhaushalt. Die bisher
noch jungen Forste wirden sich bei Fortbestand langfristig zu Wal-
dern aus alteren Baumen entwickeln, deren Habitatwert fiir samtli-
che Artengruppen gegenuber dem Status Quo steigt.

Unter der Annahme, dass die Nutzung des Plangebietes aufrecht-
erhalten wird, ist bei Nichtdurchfithrung der Planung nicht mit we-
sentlichen Anderungen des Umweltzustandes gegeniiber dem
Status Quo zu rechnen.

Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfithrung der Planung

Die folgenden Ausfihrungen beziehen sich auf Teilflache A des B-
Plan-Geltungsbereiches, die sudlich der Eisenbahnstrecke Kirch-
weyhe — Sagehorn beziehungsweise der Autobahn BAB A 1 liegt.
Teilflache A ist diejenige Flache, auf der Eingriffe in Natur und
Landschaft zu erwarten sind, sobald das Angebot einer Gewerbe-
und Industrieflachennutzung ausgeschopft wird.

Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt
Anlagebedingte Auswirkungen
Biotope

Die anlagebedingte Flacheninanspruchnahme auf Teilflache A fiihrt
zum Verlust samtlicher Biotope einschlieflich deren Funktion als Le-
bensraum. Betroffen sind im Wesentlichen intensiv landwirtschaft-
lich genutzte Flachen, Hecken und 2 Walder. Die Planung sieht
zudem den Umbau des Entwéasserungssystems vor.
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Circa 129,2 ha bisher unversiegelter Flache werden dauerhaft ver-
siegelt und stehen damit nicht mehr als Nahrungshabitat oder sons-
tiger Lebensraum allgemeiner Bedeutung zur Verfugung (s. a.
Ausfihrungen zu den Artengruppen). Circa 4,4 ha werden zu Wald
entwickelt; circa 8,7 ha werden als 6ffentliche Griinflache hergerich-
tet. Eine Flache von 15,6 ha wird als Abbaugewasser festgesetzt.
Hinzu kommen Wasserflachen, die neben dem dauerhaft wasserfiih-
renden Arberger Kanal Rickhaltegewdasser umfassen, die sauberes
Oberflachenwasser abfihren. Diese Areale sind damit weiterhin
Standorte fir Lebensgemeinschaften mit Potenzial zu vergleichba-
ren oder hoherwertigen Biotopen als im Status Quo.

Zur Bereitstellung von Fillsand ist im Plangebiet eine Sandentnah-
mestelle vorgesehen, die im Zuge der baulichen Umsetzung ausge-
beutet wird. Terrestrischer Lebensraum beziehungsweise Biotope
gehen zugunsten von aquatischen Biotopen und deren Ubergdngen
zu Landlebensraumen verloren.

Brutvogel

Mit der dauerhaften Flacheninanspruchnahme durch Gewerbe-,
Verkehrs- und Wasserflachen gehen nahezu alle Bruthabitate im
Geltungsbereich des Bebauungsplans verloren. Auf Basis der Kar-
tierergebnisse aus 2019 sind im Wesentlichen Gehdolzbriter, Wiesen-
briiter und Brutvogel der Ruderalflur betroffen. In 2019 war das
Plangebiet Bruthabitat fiir 47 Revierpaare.

Die durch die Gebdaude entstehende Kulissenwirkung fiithrt auch im
Umfeld der Gewerbefldchen zu einer Anderung der Standortverhalt-
nisse. Insbesondere Wiesenbriiter reagieren auf vertikale Strukturen
wie Gebdude, Walder, Hecken oder Baumreihen mit einer Verschie-
bung des Reviermittelpunktes. Daher ist zusatzlich von einem Ver-
lust der Habitateignung fir die Feldlerchen im Umkreis von 100 m
um die Gebaude auszugehen. In 2019 wurden in diesem Umkreis
zwel Revierpaare erfasst.

Die Herstellung eines Stillgewassers bietet kurz- bis mittelfristig ein
Habitatangebot fiir Arten von bisher kaum vertretenen Brutvogelgil-
den. Auch die unversiegelten Griinflachen und der Wald bieten in
Abhangigkeit von ihrer Ausgestaltung Potenzial als Brutvogelle-
bensraum. Aufgrund der dann verdanderten Standortbedingungen
sind sie jedoch nur bedingt vergleichbar mit dem Status Quo.

Gastvogel

Nach Realisierung von Gewerbe- und Verkehrsflachen, Grunanla-
gen und Wald stehen die Flachen auch fur kleine Rastvogeltrupps
von Gansen oder Schwanen nicht mehr zur Verfiigung. Auch die
sporadische Nutzung durch vorbeiziehende Gruppen von Singvo-
geln ist unmittelbar nach Umsetzung der Planung nicht zu erwarten.
Langjahrig genutzte Rastgebiete fir mindestens lokal bedeutsame
Trupps sind nicht betroffen.

Fledermause

Bei Realisierung der Planung gehen Jagdhabitate und Leitlinien un-
tergeordneter Bedeutung verloren. Strukturen besonderer Bedeu-
tung im Umfeld des Plangebietes bleiben erhalten. Winterquartiere,
Balzquartiere oder Wochenstuben wurden 2019 im Plangebiet nicht
identifiziert.

Im Westen wird ein circa 13 ha grofes Stillgewasser entwickelt. Un-
ter Berufung auf die Ergebnisse aus 2019 zur Nutzung des Sandent-
nahmesees, der westlich des Plangebietes entstanden ist, ist von
einer Erhohung der Habitateignung auszugehen - insbesondere hin-
sichtlich dessen Funktion als Nahrungshabitat.
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Feldhase

Bei Realisierung der Planung geht ein Teillebensraum des Feldha-
sen verloren. Ein GrofBteil der verlorenen Flachen unterliegt derzeit
der intensiven Ackernutzung. Diese stellt eine Vorbelastung des Ge-
bietes als Lebensraum, vor allem hinsichtlich seiner Nahrungsver-
fugbarkeit dar. Im gleichen Zuge wird durch die Neuanlage des
Arberger Kanals sowie die Erweiterung der in GHB 2 bereits beste-
henden Grunachse durch die Aufforstung und die Anlage eines Still-
gewassers und Ruderfluren Lebensraum geschaffen, fiir den eine
verbesserte Nahrungsverfiigbarkeit gegentiiber dem Ist-Zustand der
Flachen angenommen werden kann.

Die zu erschlieBenden Flachen grenzen nordlich und westlich direkt
an bereits erschlossene Siedlungsflachen an. Damit geht zwar ein
Teillebensraum verloren, die Durchgangigkeit des Lebensraums der
Hemelinger Marsch bleibt jedoch bestehen.

Amphibien

Im Plangebiet wird ein GroBteil der Flache versiegelt. Die durch das
Gebiet verlaufenden Graben werden entfernt; die Entwasserung des
Gebietes wird dauerhaft umstrukturiert. Die Graben gehen als Le-
bensraum fiir Teichmolch, Gras- und Seefrosch sowie Erdkrote zu-
néachst vollstandig verloren.

Mit dem Verlust samtlicher Geholzreihen gehen geeignete Land-
beziehungsweise Winterlebensraume verloren.

Die Planung sieht gleichzeitig die Schaffung eines Stillgewassers
vor. Der im Status Quo etwa mittig durch das Gebiet verlaufende
Arberger Kanal wird an die Stidgrenze des Gebietes verlegt und er-
halt dabei ein breiteres Profil und eine groBere Vielfalt an Uferfor-
men. Die Gewasser konnen bei entsprechender Gestaltung unter
anderem mit Flachwasserzonen als Laichhabitat genutzt werden.
Die im Geltungsbereich verbleibenden Grinflachen kénnen die
Funktion als Landlebensraum der Artengruppe tibernehmen.

Libellen

Im Plangebiet wird ein GroBteil der Fldache versiegelt. Die durch das
Gebiet verlaufenden Graben werden entfernt; die Entwasserung des
Gebietes wird dauerhaft umstrukturiert. Die Grdaben gehen als Le-
bensraum fiir Larven zahlreicher Libellenarten zunéachst vollstandig
verloren. Gleiches gilt fiir die grabenbegleitenden Saume und Ru-
deralfluren, die den Adulten als Ruhe- und Jagdhabitat dienen.

Die Planung sieht die Schaffung eines Stillgewdassers sowie die Ver-
legung des Arberger Kanals an die Siidgrenzen des Gebietes vor.
Die Gewasser konnen bei entsprechender Gestaltung als Habitat
dienen.

Geschiitzte Baume im Sinne der BremBaumSchVO

Mit Realisierung des Bebauungsplans gehen 203 geschiitzte Baume
verloren.

Wald im Sinne des BremWaldG

Mit Realisierung des Bebauungsplans, Teilflaiche A, gehen zwei
Waélder im Sinne des BremWaldG verloren. Es handelt sich um einen
circa 5,1 ha und einen circa 0,9 ha groen Laubforst (Eichenmisch-
wald). Der circa 5,1 ha groBe Wald wird — als Ergebnis einer Verein-
barung zwischen Einigung der Stadtgemeinde Bremen, vertreten
durch die Senatsressorts Bau und Wirtschaft, und dem BUND, Lan-
desverband Bremen e. V. — in Teilen (circa 3,5 ha) erhalten und nur
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4.1.2

in den Randbereichen zugunsten der Umsetzung der Infrastruktur-
maBnahmen im notwendigen Maf angepasst. Die circa 0,9 ha grofie
Flache muss aufgrund ihrer Lage inmitten des Geltungsbereich auch
weiterhin vollstandig weichen.

Betriebsbedingte Auswirkungen
Biotope

Betriebsbedingte Wirkungen auf Biotope werden auf Basis des ak-
tuellen Planungsstandes nicht erkannt.

Brutvogel

Betriebsbedingt konnen sich eine erhohte Larmbelastung, Lichte-
missionen sowie die Zunahme der Bewegungsunruhe im Plangebiet
auswirken.

Gastvogel

Betriebsbedingte Gerdausche koénnen in das Umfeld des Gewerbege-
bietes einwirken. Besonders larmintensive Gewerbe- beziehungs-
weise Industrieansiedlungen sind auf dem Gelande des Gewerbege-
bietes, 3. Baustufe nicht vorgesehen. Storwirkungen auf die umlie-
genden Flachen sowie auf den fir Gastvogel bedeutenderen Aufien-
deich werden ausgeschlossen.

Fledermause

Moéglich ist eine Irritation der Artengruppe durch die Beleuchtung
des Plangebietes wahrend der Aktivitatsphasen der Fledermause.
Die Ausleuchtung von Nahrungshabitaten sowie von Flugrouten
kann bei empfindlichen Arten zu Meidereaktionen fithren. Als emp-
findlich gelten Wasser- und Teichfledermaus'. Sonstige betriebsbe-
dingte Wirkungen auf die Artengruppe werden auf Basis des
aktuellen Planungsstandes nicht erkannt.

Feldhase

Erschlossene Siedlungs- und Gewerbeflachen werden vom Feldha-
sen aufgrund der starken Nutzung durch den Menschen, der man-
gelhaften Nahrungsverfiigbarkeit und dem Fehlen geeigneter
Verstecke gemieden. Der Feldhase ist sowohl in der freien Land-
schaft als auch zwei Mal im Plangebiet von GHB 2 nachgewiesen.
Ein Nachweis in GHB 2 befindet sich auf einer der bisher unbebau-
ten Flachen im Gewerbegebiet westlich des Sandentnahmesees und
ein Nachweis in der Grunachse nordlich des Sandentnahmesees. Es
kann davon ausgegangen, dass die geplante Grinachse in GHB 3
vom Feldhasen genutzt wird.

Betriebsbedingte negative Auswirkungen beschranken sich auf die
Flachen des Gewerbeparks und decken sich damit mit den anlage-
bedingten Auswirkungen.

Amphibien

Sofern sich in dem bereits hergestellten Sandentnahmesee im GHB,
Ausbaustufe 2 und/oder dem geplanten Stillgewdsser im Geltungs-
bereich des Bebauungsplans 2516 reproduzierende Amphibien-Vor-
kommen etablieren, besteht das Risiko von Tétungen wahrend der
Wanderungen zwischen Wasser- und Landlebensraum.

Libellen

Betriebsbedingte Wirkungen auf die Artengruppe werden auf Basis
des aktuellen Planungsstandes nicht erkannt.

BRINKMANN, R. et al. (2012), Seiten 32 ff und Seiten 38 ff; BMVBS (2011) Seiten 44 ff
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4.1.3

Geschiitzte Baume im Sinne der BremBaumSchVO

Betriebsbedingte Wirkungen auf die nach Planrealisierung verblei-
benden 90 geschiitzten Baume werden ausgeschlossen.

Wald im Sinne des BremWaldG

Betriebsbedingte Wirkungen werden ausgeschlossen.
Baubedingte Auswirkungen

Biotope

Es werden keine baubedingten Beeintrachtigungen erwartet, die
uber den anlagebedingten Verlust von Biotopen hinausgehen. Eine
gegebenenfalls zeitlich vorgelagerte Entfernung von Biotopen zum
Beispiel als Vorbereitung der Flachen zur Kampfmittelraumung ist
bei den anlagebedingten Verlusten bertcksichtigt. Bodenmieten,
Materiallager oder sonstige Baustelleneinrichtungsflachen liegen in
Bereichen, die im Planzustand als Verkehrs-, Gewerbe- oder Indust-
rieflache hergerichtet werden.

Entlang von Zufahrten sind Schadigungen von Geholzen an Stamm,
Krone und Wurzeln durch Baufahrzeuge nicht auszuschlieen.

— Vermeidung durch MafBinahme S 7

Brutvogel

Die vorbereitenden Arbeiten konnen zur Verletzung oder Totung
von Individuen beziehungsweise Entwicklungsformen fithren. Dazu
gehoren die Rodung von Gehoélzen, die Entfernung der Grasnarbe,
die VerschlieBung beziehungsweise Umlegung von Gewadssern.

— Vermeidung durch Malnahmen V2,V 3,V4,V5 V6

Bedingt durch den Bauablauf konnen auf der Baustelle Sonderstand-
orte entstehen, die als Bruthabitat genutzt werden kénnen. Dazu ge-
horen insbesondere Rohbodenstandorte nach dem Abschieben der
Grasnarbe oder durch Herstellung von Bodenmieten. Siedeln sich an
diesen Standorten Brutpaare an, besteht die Gefahr, Tiere oder Ent-
wicklungsformen im Zuge der Arbeiten zu verletzen oder zu téten.

— Vermeidung durch MaBnahme V 9

Der wahrend der Bauarbeiten entstehende Verlust von Lebensraum
ist — bedingt durch die Gestaltung des Planzustandes — dauerhaft
und unter den anlagebedingten Auswirkungen berucksichtigt. Ein
daruberhinausgehender Verlust entsteht nicht.

Die durch das Baugeschehen ausgeldsten Storreize fihren ebenfalls
nicht zu Beeintrachtigungen, die die anlagebedingten Auswirkun-
gen der Planung uberschreiten.

Gastvogel

Die im Zuge der Bauarbeiten entstehenden Storreize wie Bewe-
gungsunruhe, Baularm und Lichtemissionen kdnnen im unmittelba-
ren Umfeld der Baustelle zur Vergramung rastender Tiere fihren.
Aufgrund der Habitatausstattung sind davon keine grofen Trupps
von Rastvogeln oder regelmaBig genutzte Ruheraume von Rastvo-
geln betroffen. Das Baugeschehen wirkt sich damit hochstens auf
einzelne Tiere storend aus. Eine Storwirkung bis auf die aufBien-
deichs gelegenen Flachen wird aufgrund der Entfernung und des
abschirmenden Deiches ausgeschlossen.

Fledermause
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Baubedingt sind Irritationen von Fledermausen durch die Beleuch-
tung der Baustelle grundsatzlich moglich. Das Risiko einer solchen
Beeintrachtigung wird als gering eingeschatzt, da eine Beleuchtung
des Baufeldes aufgrund der kurzen Tage in den Wintermonaten
stattfindet und damit auBerhalb der Haupt-Aktivitatszeit der Arten-

gruppe.
Feldhase

Baubedingt kann es durch erhohte Larmemissionen und visuellen
Einwirkungen kommen, die uiiber die Grenzen des Geltungsbereichs
(TG 1) hinausgehen. Das kann dazu fiihren, dass die Flachen von der
Art temporar gemieden werden. Die Entwertung dieser umliegen-
den Flachen als Lebensraum beschrankt sich auf die Bauzeit.

Amphibien

Bedingt durch den Bauablauf konnen auf der Baustelle Sonderstand-
orte entstehen, die als Laichhabitat genutzt werden kénnen. Dazu
gehoren insbesondere Senken durch Fahrspuren oder sonstige Mul-
den, die sich mit Niederschlagswasser fiillen. Sammeln sich an die-
sen Standorten Tiere um abzulaichen, besteht die Gefahr, Tiere oder
Entwicklungsformen zu verletzen oder zu toten.

Bei der Trockenlegung beziehungsweise Verfullung von wasserfuh-
renden Graben sowie des Arberger Kanals konnen Individuen oder
Entwicklungsformen verletzt oder getotet werden.

— Vermeidung durch MaBlnahmen V 6, V 9

Libellen

Bei der Trockenlegung beziehungsweise Verfiilllung von wasserfiih-
renden Graben sowie des Arberger Kanals konnen Libellenlarven
verletzt oder getotet werden.

— Vermeidung durch MaBnahme V 6

Geschiitzte Baume im Sinne der BremBaumSchVO

Entlang von Zufahrten sind Schadigungen von geschiitzten Baumen
an Stamm, Krone und Wurzeln durch Baufahrzeuge nicht auszu-
schlieBen.

— Vermeidung durch MaBnahme V 7

Wald im Sinne des BremWaldG

Im Umfeld des Plangebietes befinden sich keine Walder, die durch
die Bauarbeiten geschadigt werden konnen.

Beurteilung
Biotope
Eingriffsregelung

Der Verlust von Biotopen durch die geplante Flacheninanspruch-
nahme ist als Eingriff im Sinne des § 15 BNatSchG zu werten und
damit gemal § 18 BNatSchG in Verbindung mit § 1a Absatz 3 BauGB
auszugleichen und in der Abwagung nach § 1 Absatz 7 BauGB zu
berucksichtigen. Der Ausgleich erfolgt gemal § 1la Absatz 3 Satz 2
BauGB durch geeignete Festsetzungen, hier im Bebauungsplan
2516, Teilflache B. Da die AusgleichsmaBnahmen nicht auf der Ein-
griffsflache A erfolgen konnen, erfolgen sie auflerhalb der Eingriffs-
flache und werden dem zu erwartenden Eingriff zugeordnet
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(vergleiche § 9 Absatz 1a BauGB). Unter Berticksichtigung der grun-
ordnerischen MaBinahmen im Bebauungsplan verbleibt ein Defizit
von 84 590 FA [m?].

Das verbleibende Defizit wird durch MaBnahmen auf externen Fla-
chen gedeckt, die auBerhalb der Eingriffsflache, Teilflache A des BP
2516 liegen. Unter Berticksichtigung der externen MaBnahmen kann
der Bedarf fir den Ausgleich der mit der Planung zu erwartenden
Eingriffe vollstdndig gedeckt werden. Es entsteht ein Uberhang von
107 415 FA [m2].

Besonderer Artenschutz nach § 44 BNatSchG

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans wurde keine besonders ge-
schiitzte Pflanzenart erfasst. Konflikte mit dem besonderen Arten-
schutz sind damit ausgeschlossen.

Geschiitzte Baume im Sinne des BremBaumSchVO

Der Verlust von 203 geschiitzten Baumen ist zu ersetzen. Der Ersatz
erfolgt durch:

— Bdume an der Europaallee, den RingstraBen und in der Grunfla-
che am Arberger Kanal (MaBnahmen A 1, EG 6) und in den He-
cken (MaBnahme Acgr 9)

Wald im Sinne des BremWaldG

Bisher sah das Konzept des Bebauungsplans den Verlust von 59 710
m? Wald vor, der entsprechend ersetzt werden sollte. Mit der Ver-
einbarung zwischen der Stadtgemeinde Bremen, vertreten durch die
Senatsressorts Bau und Wirtschaft, und dem BUND, Landesverband
Bremen e. V. — werden circa 3,5 ha Waldfldache als Bestand erhalten
und die sudliche Waldflache nur in den Randbereichen zugunsten
der InfrastrukturmaBnahmen im notwendigen Mal angepasst. Die
kleinere, mitten im Geltungsbereich liegende Waldflache von 0,9 ha
muss weiterhin vollstandig weichen.

Der Ersatz erfolgt durch:

— Erhalt einer Teilflache des stidlich gelegenen Waldes — als Ergeb-
nis einer auBlergerichtlichen Einigung.

— Entwicklung von 4,4 ha Eichenmischwald mit Waldrand aus hei-
mischen Arten im Westen des Gewerbegebietes (MaBlnahmen AE
4.1, AE4.2)

— Entwicklung von 2,2 ha Eichenmischwald aus heimischen Arten
zwischen Olbersstrae und BAB A 1 nordlich der Bahntrasse Sa-
gehorn-Kirchweyhe (MaBnahme AE 8)

Brutvogel
Eingriffsregelung

Der Habitatverlust betrifft tiberwiegend ungefahrdete, allgemein
verbreitete Arten und/oder Arten, die mit nur wenigen Revierpaaren
das Areal als Bruthabitat nutzen. Es handelt sich dabei vor allem um
den Verlust von Bruthabitaten an und in Hecken. Der Funktionsver-
lust wird tiber die Betrachtung der Biotope (siehe oben) und dem da-
mit verbundenen Ausgleichsbedarf ausreichend abgebildet.

Gleichzeitig geht die besondere Biotop-/Okotopfunktion als Brutha-
bitat fur Blaukehlchen, Bluthéanfling, Feldlerche und Teichhuhn ver-
loren. Zur Kompensation dieses Funktionsverlustes sind folgende
MaBnahmen vorgesehen:

— Naturnahe Gestaltung des Arberger Kanals (MaBnahme A 1)
— Heckenpflanzungen (MaBnahme A 5)
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— Aufwertung vorhandener Hecken (MaBnahmen Acer 9)
— Grunlandaufwertung und Monitoring (MaBinahmen Acgr 10)

Mit Realisierung der Planung werden gleichfalls Habitate entwi-
ckelt, die gegentiber dem Ist-Zustand Standorte schaffen, die bisher
im Gebiet noch nicht vertreten sind. So werden mit dem Sandent-
nahmesee (MaBnahme A 3) und den extensiv unterhaltenen Grin-
flachen (MaBnahmen A 1, A 2, A 3) Habitate geschaffen, die von
bisher nicht vertretenen Brutvogelgilden genutzt werden kénnen.

Da die Planung keine besonders larmintensiven Gewerbe- bezie-
hungsweise Industrieansiedlungen vorsieht und da im Gebiet keine
besonders larmempfindlichen Brutvogelarten dokumentiert wurden,
werden erhebliche larmbedingte Beeintrachtigungen ausgeschlos-
sen. Eine erhohte Bewegungsunruhe erfolgt innerhalb der Gewer-
beflachen. Gegeniiber dem Umland sind diese Stérreize durch die
Gebdude abgeschirmt, sodass keine erheblichen Beeintrachtigun-
gen zu erwarten sind.

Unter Berticksichtigung der Kompensationsmanahmen werden er-
heblich beeintrachtigte Biotop-/Okotopfunktionen ausgeglichen be-
ziehungsweise ersetzt. Weitergehende, fachlich notwendige
MaBnahmen fiir die Feldlerche (zum Beispiel Feldlerchenfenster
und Verndassung von Flachen) und die Goldammer (Anpflanzen von
Heckenstrukturen und Umstellung auf biologischen Landbau im
Umfeld) werden auf der Rechtsgrundlage des § 1la Absatz 3 Satz 4
BauGB zum einen in einer Ressortvereinbarung , Verstandigung zu
weitergehenden Kompensationsmafinahmen im Gewerbepark Han-
salinie Bebauungsplan 2516" zwischen der WFB Wirtschaftsforde-
rung Bremen GmbH, und der Senatorin fir Klimaschutz, Umwelt,
Mobilitat, Stadtentwicklung und Wohnungsbau (SKUMS) geregelt.
Zum anderen werden erganzend zu den bisherigen im Plan 2516,
Blatt B, festgesetzten Ausgleichsflachen durch Vertragsrecht weiter-
gehende Vereinbarungen durch offentlich-rechtlichen Vertrag zur
Ausgleichssicherung geregelt. Daneben wurde zwischen der Stadt-
gemeinde, vertreten durch die Senatsressorts Bau (SKUMS) und
Wirtschaft (SWAE) und dem BUND, Landesverband Bremen e. V.
eine Vereinbarung getroffen, die neben dem oben genannten
Thema des weitest gehenden Walderhalts auch die vorgenannten
zusatzlichen Ausgleichsflachen fiur Feldlerche und Goldammer zum
Gegenstand hat.

Allgemeiner Artenschutz nach § 39 BNatSchG

Im Zuge der Baudurchfuhrung sowie der vorbereitenden MaBnah-
men besteht grundsatzlich das Risiko, Tiere zu toten oder zu verlet-
zen. Fur die Gruppe der Brutvogel besteht ein erhohtes Risiko
wahrend der Brut- und Aufzuchtzeit.

Durch VermeidungsmafBnahmen kann das Risiko auf ein unerhebli-
ches MabB reduziert werden (MaflnahmenV 2, V3,V4,V5 V6V
9).

Besonderer Artenschutz nach § 44 BNatSchG

Das Risiko einer Totung von Individuen oder deren Entwicklungs-
formen im Sinne des § 44 (1) Satz 1 BNatSchG wird durch Vermei-
dungsmaBnahmen auf ein Mindestmal reduziert (MaBnahmen V 2,
V3,V4,V5 Ve V9I).

Grundsatzlich konnen Storungen vom allgemeinen Baugeschehen
und zukunftigen Betrieb im Plangebiet ausgehen; insbesondere in
Form von Schall- und Lichtemissionen und der allgemeinen Bewe-
gungsunruhe durch Fahrzeuge und Arbeitende. Betroffen davon
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konnen Revierpaare im Umfeld des Plangebietes sein, sowie Brut-
paare, die auch wahrend der Bauphase geeignete Bruthabitate im
Baufeld finden. Besonders empfindliche Arten wurden im bezie-
hungsweise um das Plangebiet nicht dokumentiert. Da mit der Sto-
rung einzelner Individuen nicht die Verschlechterung des Er-
haltungszustandes der vorkommenden Arten verbunden ist, wird
eine Storung im Sinne des § 44 (1) Nummer 2 BNatSchG nicht aus-
gelost. Eine mogliche Storung durch die Kulissenwirkung der Ge-
baude kann dazu fithren, dass das Umfeld des Plangebiets als
Bruthabitat gemieden wird. Aufgrund des dauerhaften Bestehens
des Gewerbegebietes fuhrt diese Meidung zu einer dauerhaften
Schadigung der Fortpflanzungsstatte (siehe unten).

Mit Realisierung der Planung werden Fortpflanzungs- und Ruhestat-
ten von Gartenrotschwanz, Goldammer und Feldlerche zerstort be-
ziehungsweise dauerhaft geschadigt (§ 44 (1) Satz 3 BNatSchG). Der
Verlust dieser Funktion wird durch vorgezogene Mafinahmen aus-
geglichen (MaBnahmen Acer 9, Acer 10 und Acer 11). Fur alle ande-
ren im Plangebiet dokumentierten Arten ist aufgrund der
standortlichen Gegebenheiten und deren Habitatanspriche ein
Ausweichen moglich, sodass die Funktion als Fortpflanzungsstatte
im rdumlichen Zusammenhang weiterhin erfiillt ist. Weitergehende,
fachlich notwendige MaBnahmen fiir Feldlerche und Goldammer
werden in oben genannter Ressortvereinbarung und einem Stadte-
baulichen Vertrag geregelt.

Gastvogel
Eingriffsregelung

Die von der Planung betroffenen Flachen haben fiir Gastvogel keine
besondere Bedeutung. Die gegebenenfalls vorhandene allgemeine
Funktion als sporadisch genutzte Rastflache fiir kleine Vogeltrupps
wird iiber die Betrachtung der allgemeinen Biotop-/Okotopfunktion
abgebildet.

Allgemeiner Artenschutz nach § 39 BNatSchG

Im Zuge der Baudurchfithrung sowie der vorbereitenden MaBnah-
men besteht grundsatzlich das Risiko, Tiere zu toten oder zu verlet-
zen. Aufgrund der hohen Mobilitdt von Gast- und Rastvogeln wird
das Risiko als sehr gering beurteilt, sodass keine besonderen MafB-
nahmen notwendig sind.

Besonderer Artenschutz nach § 44 BNatSchG

Das Risiko einer Totung von Individuen wird aufgrund der hohen
Mobilitat von Gast- und Rastvogeln als sehr gering beurteilt. Das T6-
tungs- und Verletzungsrisiko wird durch die Planung beziehungs-
weise deren Realisierung nicht signifikant erhoht, sodass der
Verbotstatbestand im Sinne des § 44 Absatz 1 Satz 1 BNatSchG nicht
ausgelost wird.

Eine Stérung von Gastvogeln im Sinne des § 44 Absatz 1 Nummer 2
BNatSchG wird durch die Planung nicht ausgelost. Mindestens lokal
bedeutsame Rastvogeltrupps finden sich fast ausschlieBlich im Au-
Bendeich, der auBerhalb des Wirkraumes der Planung liegt. Auf den
von Hockerschwéanen regelméaBig aufgesuchten Flachen stehen ak-
tuell zwei Windkraftanlagen. Des Weiteren schliefen in einer Ent-
fernung von weniger als 200 m die Gewerbeflachen des GHB 2 an.
Die Rastflachen werden auch nach der Bauphase und trotz der be-
reits umgesetzten Bebauung von GHB 2 weiterhin genutzt. Eine zu-
satzlich erhebliche Stérung durch die Realisierung der 3. Baustufe
des GHB wird nicht erwartet.
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RegelmalBig genutzte Rastplatze werden weder durch die direkte
Flacheninanspruchnahme noch durch indirekte Wirkungen der Pla-
nung beschadigt oder zerstort. Der Verbotstatbestand nach § 44 Ab-
satz 1 Nummer 3 BNatSchG wird nicht ausgelost.

Fledermadause
Eingriffsregelung

Der Verlust von Nahrungshabitaten untergeordneter Bedeutung
wird uber die Betrachtung der Biotope (siehe oben) und dem damit
verbundenen Ausgleichsbedarf ausreichend abgebildet.

Allgemeiner Artenschutz nach § 39 BNatSchG

Im Zuge der Baudurchfiihrung sowie der vorbereitenden MaBnah-
men besteht grundsatzlich das Risiko, Tiere zu toten oder zu verlet-
zen. Ein erhohtes Risiko besteht wahrend der Rodungsarbeiten, da
Tagesverstecke in den Geholzen nicht ausgeschlossen werden kon-
nen.

Durch entsprechende MafBinahmen wird das Risiko auf ein unerheb-
liches MaB reduziert (MaBnahme V 5).

Besonderer Artenschutz nach § 44 BNatSchG

Das Risiko einer Totung von Individuen oder deren Entwicklungs-
formen im Sinne des § 44 Absatz 1 Satz 1 BNatSchG kann durch ent-
sprechende MaBnahmen auf ein Mindestmall reduziert werden
(MaBnahme V 5).

Storungen im Sinne des § 44 Absatz 1 Satz 2 BNatSchG, die zu einer
Verschlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen Population
fuhren, sind aufgrund der untergeordneten Funktion und Bedeutung
des Gebietes als Jagdhabitat ausgeschlossen. Besonders sensible
Standorte wie Wochenstuben, Winterquartiere oder vergleiche sind
nicht betroffen. Die als lichtempfindlich geltenden Arten Wasser-
und Teichfledermaus wurden fast ausschlieBlich am Sandentnah-
mesee westlich des Plangebietes detektiert und damit zwischen
GHB 2 und dem zukunftigen GHB 3. Eine Ausleuchtung der Was-
serflachen durch die geplante Anlage ist nicht zu erwarten, da das
Gewasser auBerhalb der gewerblich genutzten Flachen platziert ist.
Erhebliche Stérungen im Sinne des § 44 Absatz 1 Nummer 2
BNatSchG werden daher ausgeschlossen.

Eine Zerstorung von Fortpflanzungsstatten § 44 Absatz 1 Satz 3
BNatSchG ist ausgeschlossen, da sich keine Wochenstuben oder
Winterquartiere im Plangebiet befinden.

Amphibien
Eingriffsregelung

Die Bedeutung der im Plangebiet vorhandenen Habitate fir den
Seefrosch wird uber die Betrachtung der Biotope (siehe oben) und
dem damit verbundenen Ausgleichsbedarf ausreichend abgebildet.

Der Verlust von Laichgewassern, Land- und Winterlebensraumen
von Teichmolch, Grasfrosch und Erdkroéte ist als zusatzlicher Eingriff
im Sinne des § 15 BNatSchG zu werten, da es sich um Arten mit be-
sonderen Lebensraumanspriichen handelt. Zur Kompensation des
Eingriffs werden gezielte MaBnahmen bei der Gestaltung des Arber-
ger Kanals einschlieBlich dessen Ufer berticksichtigt (MaBnahme A
1).

Durch die naturnahe Gestaltung von Gewasserabschnitten wird der
Bedarf an geeigneten Habitaten gedeckt (MaBinahme A 1).

Allgemeiner Artenschutz nach § 39 BNatSchG
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Im Zuge der Baudurchfiihrung sowie der vorbereitenden MaBnah-
men besteht grundsatzlich das Risiko, Tiere zu toten oder zu verlet-
zen. Fur die Gruppe der Amphibien besteht ein erhohtes Risiko
wahrend der Verfullung von Graben sowie wahrend der Rodungsar-
beiten (Winter-/Landlebensraum). Ein erhohtes Totungsrisiko be-
steht auch, wenn Tiere durch baubedingt entstehende Habitate wie
wassergefillte Senken und Fahrspuren in das Baufeld gelockt wer-
den.

Durch entsprechende MafBinahmen wird das Risiko auf ein unerheb-
liches MaB reduziert (MaBnahmen V1, V 6, V 9).

Besonderer Artenschutz nach § 44 BNatSchG

Da keine der erfassten Amphibienarten im Anhang IV der FFH-
Richtlinie gelistet ist, bestehen keine Bedenken, die tiber die Be-
trachtung der Eingriffsregelung oder des allgemeinen Artenschutzes
hinausgehen.

Libellen
Eingriffsregelung

Die Bedeutung der im Plangebiet vorhandenen Habitate fir die
nachgewiesenen Libellenarten wird tber die Betrachtung der Bio-
tope (siehe oben) und dem damit verbundenen Ausgleichsbedarf
ausreichend abgebildet.

Allgemeiner Artenschutz nach § 39 BNatSchG

Im Zuge der Baudurchfithrung sowie der vorbereitenden MaBnah-
men besteht grundsatzlich das Risiko, Tiere zu toten oder zu verlet-
zen. Fur die Gruppe der Libellen besteht ein erhohtes Risiko
wdahrend der Verfiillung von Graben.

Durch entsprechende MafBinahmen wird das Risiko auf ein unerheb-
liches MaB reduziert (MaBnahmen V 6).

Besonderer Artenschutz nach § 44 BNatSchG

Da keine der erfassten Libellenarten im Anhang IV der FFH-
Richtlinie gelistet ist, bestehen keine Bedenken, die tiber die Be-
trachtung der Eingriffsregelung oder des allgemeinen Artenschutzes
hinausgehen.

Fazit

Die Planung fuhrt auch unter Beriicksichtigung von Vermeidungs-
und MinimierungsmafBnahmen zu erheblichen nachteiligen Auswir-
kungen, die iiberwiegend auszugleichen sind. Dies sind der Verlust
von unversiegelten Biotopen auf einer Flache von 129,2 ha sowie der
Verlust besonderer Lebensraumfunktionen in Form von Habitaten
fur Feldlerche, Goldammer, Bluthéanfling, Teichhuhn und Blaukehl-
chen sowie Grasfrosch, Erdkrote und Teichmolch.

Mit gezielten MaBinahmen, einschlieBlich der oben genannten Res-
sortvereinbarung und des Stadtebaulichen Vertrags, kann der tiber-
wiegende Teil der nachteiligen Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen
und die biologische Vielfalt ausgeglichen werden.

Flache
Anlagebedingte Auswirkungen

Bei Realisierung des Bebaungsplans entfallen binnendeichs 112,6 ha
landwirtschaftlich nutzbare Flache sowie rund 1,27 ha Verkehrsfla-
che. Alle weiteren Flachen unterliegen keiner landwirtschaftlichen
oder verkehrlichen Nutzung.

52—



2

4.2.2

4.2.3

424

4.2.5

4.3
431

4.3.2

4.3.3

Circa 54,33 Prozent des Plangebietes gehen in Gewerbe- und Indust-
rieflache tber; circa 11,31 Prozent stehen im Planzustand als Ver-
kehrsflache zur Verfuigung. Die verbleibenden 45,14 ha werden zu
Grunflachen unterschiedlicher Gestaltung entwickelt. Dazu zahlen
ein Wald, ein See, der Arberger Kanal sowie die offene Entwasse-
rung einschlieBlich samtlicher Seitenrdume.

Betriebsbedingte Auswirkungen

Betriebsbedingte Auswirkungen auf das Schutzgut Flachen werden
nicht erkannt.

Baubedingte Auswirkungen

Baubedingt werden keine Flachen in Anspruch genommen, die iiber
den Geltungsbereich des Bebaunngsplans 2516 hinausgehen. Bau-
bedingte Auswirkungen werden ausgeschlossen.

Beurteilung

Die dauerhafte Versiegelung von circa 86 ha entspricht rund 96 Pro-
zent der Flache, die fiir die Stadt Bremen pro Jahr maximal versie-
gelt werden sollte?.

Fazit

Die Planung fiihrt auf nahezu gesamter Flache zu einer Anderung
der Flachennutzung. Ehemals vorrangig landwirtschaftlich genutzte
Flache wird im Planzustand der gewerblichen und industriellen Nut-
zung zugefihrt. Gleichzeitig entstehen auf circa 45 ha Areale, die
einer weitgehend nattrlichen Entwicklung von Natur und Land-
schaft ohne Bodenbearbeitung oder anderweitige Nutzung zur Ver-
figung stehen.

Eine Beurteilung dieser Entwicklung erfolgt im Rahmen der Betrach-
tung der sonstigen Umweltbelange.

Boden
Anlagebedingte Auswirkungen

Innerhalb des Geltungsbereiches, Teilflache A, werden 83,78 ha Bo-
den vollstandig und dauerhaft versiegelt. Dies entspricht etwa 64
Prozent des Plangebietes. Die Versiegelung bedeutet den Verlust
von Habitat fiir Bodenorganismen, von versickerungsfahiger Ober-
flache sowie der biotischen Ertragsfunktion.

Betriebsbedingte Auswirkungen
Betriebsbedingte Auswirkungen auf Boden sind nicht erkennbar.
Baubedingte Auswirkungen

Samtliche BaustraBen, Lagerflachen und sonstigen Baustellenein-
richtungsflachen werden auf Flachen hergerichtet, die im Planzu-
stand versiegelt sind.

Im Nordwesten des Plangebietes findet auf einer Flache von bis zu
15,6 ha die Gewinnung von Sand statt. Die Entnahme erfolgt bis auf
eine Tiefe von — 10 m tiber NHN. In Abhéangigkeit vom tatsachlichen
Bedarf an Sand und der Qualitat des geférderten Materials wird ein
Teil der Flachen als Reserve fiir die zukiinftige Realisierung der 4.
Baustufe vorgehalten und noch nicht ausgebeutet. Der Abbau fiihrt
zum Verlust der bereits genannten Bodenfunktionen (siehe oben).

Antwort des Senats auf die Kleine Anfrage der Fraktion Biindnis 9/Die Griinen vom 10. Juni 2020 (URL 3)
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Der gewonnene Sand wird mittels Pumpen uber Transportleitungen
in die Spilfelder transportiert. Der Rucktransport des ablaufenden
Spulwassers in den Sandentnahmesee erfolgt in offenen Graben.

Die vor dem Sandabbau abgetragenen Deckschichten werden ge-
trennt nach Oberboden und Auelehm zwischengelagert. Nach Ab-
schluss der Spilarbeiten werden die zwischengelagerten Boden-
mengen zur Herstellung der endgtiltigen Uferstruktur des Sees wie-
der eingebaut. Der Auelehm dient der Modellierung des Ufers auch
unterhalb des Wasserspiegels. Oberboden wird zur Abdeckung und
als Grundlage fir die Begriinung oberhalb des Wasserspiegels ge-
nutzt. 3

Beurteilung
Eingriffsregelung

Erhebliche Beeintrachtigungen der biotischen Ertragsfunktion wer-
den ausgelost, wenn Boden mit besonderer Bedeutung betroffen
sind. Boden besonderer Bedeutung geht durch die dauerhafte Ver-
siegelung und Bodenabbau auf eine Flache von 32,9 ha verloren

Allgemeiner Bodenschutz

Mit der BaumaBnahme konnen schadliche Bodenveranderungen im
Sinne des Bundesbodenschutzgesetztes (BBodSchG) durch Boden-
verdichtung, Veranderung des Bodenaufbaus (Schichtfolgen), des
Nahrstoffangebots und des Wasserhaushalts verbunden sein. Diese
konnen durch gezielte MaBnahmen vermieden beziehungsweise ge-
mindert werden. Ziel ist, die wesentlichen natiirlichen Bodeneigen-
schaften des Standortes so weit wie moglich zu erhalten.

Fir den Bereich der eigentlichen Gewerbeflachen sowie der Er-
schliefungsstraBen sind keine gesonderten MafBnahmen erforder-
lich, da hier im Anschluss an die BaumaBnahmen keine nattirlichen
Bodenverhaltnisse mehr hergestellt werden.

Fazit

Der Verlust von gewachsenem Boden durch die Gewinnung von
Sand sowie die Versiegelung stellt dauerhaft eine erhebliche nach-
teilige Auswirkung dar und ist gemal § 18 Absatz 1 BNatSchG in
Verbindung mit § 1a Absatz 3 BauGB bauplanungsrechtlich auszu-
gleichen. Der Verzicht von Bodenbearbeitung, Diingung und den
Einsatz von Pflanzenschutzmitteln tragt zur Verbesserung der Bo-
denfunktionen andernorts bei.

Unter Berticksichtigung der Vermeidungs- und AusgleichsmaBnah-
men verbleiben keine erheblichen nachteiligen Auswirkungen auf
Boden.

Wasser
Anlagebedingte Auswirkungen
Grundwasser

Fir die Grundwasserneubildung spielt das Gebiet aufgrund der ge-
spannten Grundwasserverhaltnisse keine Rolle.

Durch die Herstellung des Abbaugewassers zur Entnahme von Sand
wird der Grundwasserleiter bertiihrt und steht dann im Austausch mit
der Erdoberflache. Die Profile der neu gestalteten FlieBgewasser lie-
gen Uberwiegend oberhalb des Grundwasserleiters. Ein Einschnitt

HBI (2020)
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in den Grundwasserleiter erfolgt nur in einem kleinen Abschnitt im
Osten des Gebietes”.

Als Referenz zur Beurteilung moglicher Auswirkungen auf den
Grundwasserstand wurde im Rahmen der Auswertung von Grund-
wassermesspegeln die Entwicklung der Grundwasserganglinien vor
und nach der Herstellung der Sandentnahmeseen fur die Baustufen
1 und 2 des GHB verglichen. Der Sandentnahmesee fur die Baustufe
1 liegt nordlich der BAB A 1 innerhalb der Pferderennbahn Mahn-
dorf. Das Abbaugewasser fur die Baustufe 2 liegt westlich der Ol-
bersstrae und damit unmittelbar benachbart zum Geltungsbereich
des Bebauungsplans 2516.

Die Auswertung zeigt, dass die Ganglinien aller Messstellen und Pe-
gel in Abhangigkeit von der Entfernung zum Weserufer tiberwie-
gend einen affinen Verlauf auf relativ gleichméaBigem Niveau mit
den tiiblichen Schwankungen im Jahresverlauf zeigen. Vor und nach
den Bauzeiten zur Herstellung der Sandentnahmeseen zeigt sich an-
hand der Messdaten kein anderes Grundwasserniveau. Auswirkun-
gen auf die globalen Grundwasserverhdltnisse durch die
Herstellung der Sandentnahmeseen werden in den Daten der
Grundwasserpegel tendenziell nicht angezeigt. °

Oberflachenwasser

Durch die Versiegelung von 86,23 ha werden die Oberflachenversi-
ckerung von Niederschlagswasser und das Rickhaltevermogen des
Gebietes deutlich abnehmen. Gleichzeitig wird die Oberflachenver-
dunstung minimiert. Folge der genannten Wirkungen ist eine ge-
geniber dem Ist-Zustand deutlich hohere Abflussspende. Als
unversiegelte, terrestrische Flache bleiben 29,44 ha erhalten.

Mit Realisierung der Planung gehen ca. 2.550 m Gewasser II. Ord-
nung sowie 485 m sonstige Graben verloren. Im Planzustand steht
dem Verlust die Wiederherstellung des Arberger Kanals auf einer
Lange von ca. 1 640 m gegentber. Die geplanten Riickhaltegewas-
ser im Gewerbegebiet sind so konzipiert, dass sie ebenfalls dauer-
haft Wasser fithren. Sie umfassen eine Ldange von rund 3 120 m. Die
in die Riickhaltegewasser fiihrenden Stichgrédben fithren nur im Nie-
derschlagsfall Wasser. Die Stichgraben und die Riickhaltegewasser
werden ausschlieBlich durch sauberes Niederschlagswasser ge-
speist.

Im Westen des Plangebietes entsteht im Zuge von Sandabbau ein
Stillgewasser von 15,6 ha Grofe.

Betriebsbedingte Auswirkungen
Grundwasser

Regenwasser von StraBen und potenziell mit Schadstoffen beauf-
schlagten Flachen wird tiber den Schmutzwasserkanal abgeleitet.
Sich im normalen Betrieb ansammelnde Schadstoffe in Form von
Reifenabrieb, Kraftstoffresten, Stauben et cetera werden damit vom
Naturhaushalt getrennt. Eine Verunreinigung des Grundwassers
wird damit ausgeschlossen.

Oberflachenwasser

Regenwasser von StraBen und potenziell mit Schadstoffen beauf-
schlagten Flachen ist in den 6ffentlichen Niederschlagswasserkanal
einzuleiten. Dieses Niederschlagswasser wird durch entsprechende
BehandlungsmafBnahmen (Kombination aus Lamellenklarbecken
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und Retentionsbodenfilter) stidlich der Europaallee geleitet und von
dort in das interne Grabensystem abgefuhrt. Die Standorte der Be-
handlungsanlagen sind im Bebauungsplan festgesetzt. Stark ver-
schmutztes Regenwasser (zum Beispiel von Umschlagsflachen oder
Tankplatzen) muss auf den jeweiligen Betriebsgrundstiicken vorbe-
handelt und anschlieBend in den Schmutzwasserkanal geleitet wer-
den (nahere Regelungen erfolgen in den jeweiligen
Baugenehmigungsverfahren). Der Bebauungsplan sieht eine ent-
sprechend differenzierte Festsetzung zur Behandlung des Nieder-
schlagswassers auf den Gewerbeflachen vor.

Sonstige betriebsbedingte Wirkfaktoren, die auf Oberflachengewas-
ser wirken konnen, bestehen nicht.

Baubedingte Auswirkungen
Grundwasser

Die Herstellung des Sandentnahmesees greift in den Grundwasser-
leiter ein. Die Auswertungen der mittleren Grundwasserstande der
Jahre vor und nach der Anlage des Sandentnahmesees der 2. Bau-
stufe des GHB zeigt eine deutliche Beeinflussung im Jahr der Her-
stellung des Sees. Die Auswirkungen sind dabei auch auf die
generellen ErschlieBungsmaBnahmen (Grundwasserabsenkung,
Einrichtung von Spiilfeldern, WiedereinleitungsmaBnahmen) zu-
riickzufiihren und nicht allein auf die Anlage des Sees.® Nach Ab-
schluss erfolgte die Angleichung des Grundwasserniveaus an den
Zustand vor Baubeginn (siehe anlagebedinge Auswirkungen).

Oberflachenwasser

Das Risiko von Verunreinigungen des Wassers durch Betriebsstoife
wird durch den Einsatz neuester Technik und groBtmoglicher Sorg-
falt bei Betrieb, Wartung und Reparatur von Geraten auf ein Min-
destmaB reduziert. Um im Fall einer Havarie sofort reagieren zu
konnen, werden entsprechende Materialien auf der Baustelle vorge-
halten.

Beurteilung
Eingriffsregelung

Beurteilungsrelevant fur die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung
nach Handlungsanleitung’ ist die Grundwasserschutzfunktion. Sie
kann in Marschgebieten aufgrund der gespannten Grundwasserver-
haltnisse und der dadurch fehlenden Bedeutung fur die Grundwas-
serneubildung auBler Acht gelassen werden.

Die Bertcksichtigung der Oberflachengewasser erfolgt tiber die Be-
trachtung der Biotope beziehungsweise der daran gekoppelten all-
gemeinen Biotop-/Okotopfunktion (vergleiche Kapitel 4.1).

Verschlechterungsverbot nach WRRL

Die Planung greift mit dem Sandentnahmesee punktuell in den
Grundwasserkorper ein. Eine Verschlechterung des aktuell schlech-
ten chemischen Zustandes ist aufgrund der GroBe des Wasserkor-
pers von 1 212 km? nicht zu erwarten. Gleichfalls steht die Planung
einer Verbesserung des Zustandes nicht entgegen.

Die Grundwasserverhaltnisse im Plangebiet sind tiberwiegend ge-
spannt, sodass hier keine nennenswerte Grundwasserneubildung
stattfindet. Die Verringerung der Oberflachenversickerung wirkt
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sich daher nicht auf den mengenmafBigen Zustand des Grundwas-
sers aus. Nach Abschluss des Gewdasserausbaus ist auf Basis der Er-
gebnisse des Grundwassermonitorings 8 damit zu rechnen, dass sich
das Grundwasserniveau an den Zustand vor Umsetzung der Planung
anpasst. Eine Verschlechterung des mengenmafBigen Zustandes des
Grundwasserkorpers wird durch die Planung nicht ausgelost.

Der Arberger Kanal wird auf einer Lange von circa 1 240 m verfullt.
Der neue Gewasserlauf innerhalb des Plangebietes umfasst eine
Lange von circa 1 640 m. Der Arberger Kanal iibernimmt auch im
Planzustand die Funktion des Vorfluters. Innerhalb des Plangebietes
wird ausschlieBllich sauberes Niederschlagswasser eingeleitet. Das
Gewasser wird so profiliert, dass ein dauerhafter Wasserstand von
mind. 0,60 m gewdhrleistet ist.

Der Gewasserabschnitt im Siiden der Gewerbeflachen (circa 700 m)
wird naturnah gestaltet. Die Gestaltung umfasst Unterwasserber-
men, Flachwasserbereiche, Steilwande und abschnittsweise verbrei-
terte Profile. Damit verbunden ist eine Steigerung der
Habitatqualitat fiir Wasserpflanzen, Makrozoobenthos und Fische.
Die Herstellung ungenutzter, extensiv gepflegter Ufer und Seiten-
raume wirkt als Pufferzone gegentiiber den umliegenden Gewerbe-
und Agrarflachen.

Eine Verschlechterung des Potenzials der einzelnen biologischen
Qualitatskomponenten wird ausgeschlossen. Gleiches gilt fiir das
okologische Potenzial des Gewassers im Plangebiet und des Wasser-
korpers 12002 in seiner Gesamtheit.

Unter Berticksichtigung der Manahmen zur Ausgestaltung des Ge-
wassers (MaBnahmen A 3) ist von einer Erhéhung der Habitatquali-
tat fiir Wasserpflanzen, Makrozoobenthos und Fische innerhalb des
Plangebietes auszugehen. Diese tragt zur Verbesserung des 6kolo-
gischen Potenzials des Gewassers im Plangebiet bei. Der Verbesse-
rung des 6kologischen Potenzials des Wasserkorpers 12002 in seiner
Gesamtheit steht die Planung nicht entgegen.

Fazit

Die Planung greift sowohl in das Grundwasser als auch in die Ober-
flachengewasser ein.

Der Sandentnahmesee schafft eine direkte Verbindung zum Grund-
wasser. Erhebliche nachteilige Auswirkungen sind damit auf Basis
bisheriger Erkenntnisse nicht verbunden.

Die Oberflachengewaésser gehen in ihrer aktuellen Form vollstandig
verloren. Es handelt sich um schmale Graben und den Arberger Ka-
nal jeweils ohne Gewasserrandstreifen. Alle Gewasser dienen vor-
rangig der Entwasserung; die 6kologische Wertigkeit ist gering. Im
Planzustand verlauft der Arberger Kanal im Studen des GHB 3 mit
einem uberwiegend breiten Gewasserquerschnitt, Abschnitten mit
Flachwasserzonen, variierenden Uferformen und unterschiedlich
bewachsenen Randern. Die unmittelbar benachbarten Flachen wer-
den extensiv gepflegt. Eingeleitet wird ausschlieBlich sauberes
Oberflachenwasser. Unter Berucksichtigung dieser MaBnahmen
(A 1, A 2) geht von der Planung eine positive Wirkung auf Oberfla-
chengewasser aus.

Luft/Klima

Anlagebedingte Auswirkungen

IfG (2021)
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Lufttemperatur in der Nacht:

Die Umsetzung des Vorhabens fiithrt im Raum der Gewerbeflachen
zu einer deutlichen Temperaturerh6hung von tber 5 K im Vergleich
zum unbebauten Zustand. Geringere Temperaturzunahmen inner-
halb der Gewerbeflachen wurden nur fiir die (ehemaligen) Waldfla-
chen ermittelt und sind damit zu begriinden, dass die néachtliche
Temperatur der Waldflachen im Status Quo bereits hoher ist als in
den umliegenden Acker-Flachen. Die Europaallee ist weniger stark
bebaut und erreicht damit einen Temperaturunterschied von bis zu
4 K. Fur den geplanten Sandentnahmesee liegt der Temperaturan-
stieg ebenfalls bei bis zu 4 K. Fir die geplante Waldflache ist mit
einem Temperaturanstieg von bis zu 3 K zu rechnen. Fur die geplan-
ten Grinflachen um den Sandentnahmesee und entlang des Arber-
ger Kanals ist mit einem Temperaturanstieg von lediglich bis zu 1 K
zurechnen. Flachen im Umland erwdrmen sich nur sehr kleinrdaumig
und ebenfalls hochstens um 1 K.

— Minderung des Temperaturanstiegs durch Mafinahmen V 18, V
19,V 20,V 21

Kaltluftprozessgeschehen in der Nacht

Im Plangebiet ist groBflachig eine Erhohung des Kaltluftvolumen-
stroms von bis zu tiber 15 m3/s zu erwarten. Die starke Zunahme re-
sultiert aus der Nutzungsanderungen der Flachen. Durch die Be-
bauung der Flachen kommt es zu einer signifikanten Erhohung der
nachtlichen Lufttemperatur, was dazu fiihrt, dass die Kaltluftzufuhr
aus dem Umland in Richtung Plangebiet beschleunigt wird. In der
Modellierung des Planzustandes wurde eine Anordnung der Bebau-
ung bertcksichtigt, die die Ostseite des Plangebietes moglichst of-
fenhdlt, sodass die Gebaude nicht als Riegel wirken, um das
Einstromen der Kaltluft in das Gewerbegebiet zu gewdhrleisten
(MaBnahmen V 18). Mit der angenommenen Bebauung kann die
Kaltluft weit in das Gebiet hineinstromen und wird erst im Zentrum
des Gebietes abgebremst.

Mit der Bebauung der Flachen entfallen Flachen, auf denen eine
sehr hohe Kaltluftproduktion festgestellt werden konnte. Durch die
Bebauung verringert sich der Kaltluftvolumenstrom auf den westlich
angrenzenden Flachen (geplanter Sandentnahmesee und Wald, so-
wie innerhalb des Gewerbegebiets der Baustufe 2) um bis zu uber
15 m3/s. Daruber hinaus wird die Erhohung der nachtlichen Lufttem-
peratur uber dem geplanten Sandentnahmesee und dem Wald die
Kaltluftstrome in Richtung Westen weiter abschwéachen.

Die Abschwachung der Kaltluftstrome in Richtung Westen hat wei-
ter eine Verminderung des Kaltluftvolumenstroms innerhalb der
Wohnbebauung von Arbergen von bis zu 5 m3/s zur Folge. Damit
nimmt der Kaltluftvolumenstrom in Teilen des stidlichen Arbergen
bis uber 10 Prozent ab. Das entspricht einer hohen Auswirkung. Im
Rahmen der Stadtklimaanalyse wurde Arbergen als Siedlungsflache
mit einer gunstigen bioklimatischen Situation identifiziert. Nicht mit
einbezogen ist der Bau von GHB 2. Es wird angenommen, dass diese
Bewertung durch Bertcksichtigung von GHB 2 in den Bestand und
der Umsetzung von GHB 3 beeintrachtigt wird.

Betriebsbedingte Auswirkungen

Schadstoff emittierende Gewerbe- oder Industrieansiedlungen sind
nicht geplant. Mogliche Luftschadstoffemissionen beschranken sich
daher auf den Kfz-Verkehr im Plangebiet. Eine erhebliche betriebs-
bedingte Veranderung der lufthygienischen Situation wird daher
ausgeschlossen.
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Baubedingte Auswirkungen

Mogliche baubedingte Beeintrachtigungen von Luft und Klima be-
schranken sich auf die baustellentiiblichen Luftschadstoffemissionen
von Lieferverkehren, Baugeraten und sonstigen Fahrzeugen im Bau-
feld.

Beurteilung
Eingriffsregelung

Der Bebauungsplan bewirkt im Vollzug eine Beeintrachtigung der
vorhandenen bioklimatischen Ausgleichsfunktion.

Die prognostizierten Beeintrachtigungen, der nachtliche Tempera-
turanstieg innerhalb des Gebietes sowie die Verringerung der Kalt-
luftvolumenstrome in die westlich angrenzenden Flachen und in das
Wohngebiet, konnen durch die MaBnahmen V 18, V 19, V 20 und V
21 verringert werden. Unter Einhaltung dieser MaBnahmen konnen
die Beeintrachtigungen so weit reduziert werden, sodass die Erheb-
lichkeitsschwelle nicht tiberschritten wird und die bioklimatische
Ausgleichsfunktion der bestehenden Flachen nicht erheblich beein-
trachtigt wird.

Bioklimatische Situation (siehe auch menschliche Gesundheit)

In der gesamtstadtischen Klimaanalyse Bremens wurde Arbergen
als Siedlungsflache mit einer gunstigen bioklimatischen Situation
identifiziert. Es ist damit zu rechnen, dass diese bisher glnstige Si-
tuation beeintrachtigt wird. Da in die Erstellung der Klimaanalyse
die Gewerbeflache GHB 2 noch nicht eingeflossen ist, kann dieser
Effekt sogar noch groBer ausfallen.

Als MaB zur Beurteilung der Beeintrachtigung wird von GEO-NET?®
die VDI-Richtlinie 3787, Blatt 5'° herangezogen. Danach wird eine
Reduktion der Abflussvolumina um mehr als 10 Prozent im Umfeld
von bioklimatisch belasteten Siedlungsgebieten als ,hohe vorha-
benbedingte Auswirkung"” bewertet; eine Verringerung von 5 bis 10
Prozent als ,maBige Auswirkung". Eine Volumenstromverringerung
von weniger als 5 Prozent ist danach als ,geringfiigig” anzusehen.

Mit hohen Auswirkungen ist auf Basis der Modellierung von GEO-
NET" im Siiden des Wohngebietes Arbergen sowie in Teilen von
GHB 2 und GHB 3 zu rechnen. Areale mit maBigen Auswirkungen
schliefen sich sowohl in Arbergen als auch in den Gewerbeflachen
an.

Klimaanpassende MaBinahmen (V 18, V 19, V 20, V 21) kénnen den
klimaokologischen Einfluss der Gewerbeflachen auf die Siedlungs-
gebiete abmildern.

Fazit

Die Planung ist mit erheblichen nachteiligen Auswirkungen auf Luft
und Klima verbunden. Durch MaBnahmen zur Minderung kénnen
die Auswirkungen auf ein unerhebliches MaB reduziert werden.

Landschaft
Anlagebedingte Auswirkungen

Die Realisierung des Gewerbegebietes verdandert den Landschafts-
charakter grundlegend. Aus ganz iiberwiegend agrarisch genutzter
Kulturlandschaft mit Ackern, Feldhecken und schmalen Graben

GEO-NET (2020), S. 12
VDI 2003 In: GeoNET (2020)

GEO-NET (2020)
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wird eine Siedlungslandschaft. Die flache, nahezu unbebaute
Marsch wird mit bis zu 20 m hohen Gebauden bebaut, deren visuelle
Wirkung weit in die Umgebung reicht.

Damit ist das Plangebiet nicht mehr Teil der zusammenhdangenden
Agrarlandschaft zwischen Deich und Bundesautobahn, sondern
schlieBt sich an die westlich bereits vorhandenen groBflachigen Ge-
werbesiedlungen an.

Die wichtige Grunverbindung ,Olbersstrae” bleibt erhalten und
wird im Planzustand von einem Wald, einem Gewasser und umlie-
genden Grunflachen begleitet. Zusammen mit der westlich der Ol-
bersstrae bereits initilerten naturnahen Gestaltung eines
Stillgewassers und eines Laubwaldes liegt die Grinverbindung zu-
kiinftig in einem Griinkeil, der Erholungssuchende von den eigent-
lichen Gewerbefldchen trennt.

Betriebsbedingte Auswirkungen

Larm- oder geruchsintensive Gewerbe- beziehungsweise Industrie-
ansiedlungen sind im Plangebiet nicht vorgesehen. Mogliche Beein-
trachtigungen der Landschaft beziehungsweise der Erholungs-
nutzung sind daher ausschlieBlich durch verkehrsbedingte Storreize
wie Larm, Schadstoffausstof oder die Unterbrechung von Erho-
lungswegen moglich.

Betriebsbedingte Auswirkungen auf das weitere Umfeld des Plan-
gebietes werden ausgeschlossen.

Baubedingte Auswirkungen

Bis zur Fertigstellung der geplanten Bebauung wird das Plangebiet
als Baustelle wahrnehmbar sein. In dieser Zeit wird sich der Wandel
von freier Landschaft hin zu einem Siedlungsraum vollziehen.

Moéglich sind Auswirkungen auf die Olbersstrafle in ihrer Funktion
als Grunverbindung zwischen Siedlung und Deich. Bauzeitliche
Sperrungen des Weges sind nicht auszuschlieBen, sodass von Erho-
lungssuchenden gegebenenfalls Umwege in Kauf genommen wer-
den miissen.

Beurteilung

Mit dem Vollzug des Bebauungsplans dndert sich der Landschafts-
charakter der bebauten Flache und damit deren Wirkung in das Um-
land. Gleichzeitig fiigt sich das Gewerbegebiet an die bereits
erschlossenen Baustufen westlich der Olbersstrae an und bildet mit
ihnen eine Einheit. Da von dieser Veranderung keine Gebiete be-
sonderer Bedeutung fir die Landschaft verbunden sind, wirkt sich
die Planung nicht erheblich nachteilig auf den Umweltbelang aus.

Die Olbersstrafle bleibt auch nach Umsetzung des Plans von beson-
derer Bedeutung.

Eingriffsregelung

Die Umsetzung des Plans ist mit einer deutlichen und dauerhaften
Veranderung des Landschaftsbildes verbunden. Aus einer Agrar-
landschaft mit mittlerer Bedeutung fiir das Erleben von Natur und
Landschaft wird ein Gewerbegebiet geschaffen, das insbesondere
im Westen des Plangebietes mit der Entwicklung von naturnahen
Flachen verbunden ist. Die Wegebeziehungen, die fiir die Land-
schaftserlebnisfunktion im Plangebiet von besonderer Bedeutung
sind, bleiben auch im Planzustand erhalten. Durch verschiedene
MaBnahmen, die der Gestaltung und gleichfalls der 6kologischen
Aufwertung des Gebietes dienen (MaBnahmen A 3, AE 4.1, A 4.2),
gewinnt auch die Grunverbindung ,Olbersstrae” an Attraktivitat.
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Gegebenenfalls entstehende Beeintrachtigungen wahrend des Baus
werden, wenn moglich, vermieden. Nicht vermeidbare Stérungen
sind auf die Bauphase beschrankt und damit nicht als erheblich zu
bewerten. Erhebliche Beeintrachtigungen der Landschaftserlebnis-
funktion werden durch die Planung nicht ausgelost.

Fazit

Die mit der Planung verbundene Anderung des Landschaftscharak-
ters wird nicht als erheblich nachteilige Auswirkung bewertet. Die
besondere Bedeutung der Olbersstraie als Grinverbindung bleibt
auch bei Vollzug des Plans erhalten.

MaBnahmen, die der Ethéhung des Biotopwertes, dem Ersatz von
Baum- beziehungsweise Waldverlusten sowie der Entwicklung von
Lebensrdaumen fiir verschiedene Artengruppen dienen, wirken sich
positiv auf die Einbindung der Gebiete in die Landschaft und die
Qualitat der Grinverbindung aus.

Natura 2000-Gebiete

Die separat erstellte Vertraglichkeitsstudie fiir das gemeldete Vogel-
schutzgebiet ,Weseraue” (DE 2919-401) kommt zu dem Ergebnis,
dass die Planung nicht geeignet ist, die fiir die Schutz- und Erhal-
tungsziele maBgeblichen Bestandteile erheblich zu beeintrachtigen.
Die in dieser Flache durchzufiihrenden AusgleichsmaBnahmen,
Teilflaiche B, Flache 7 (AuBendeichsgebiet) tragen im Ubrigen zu ei-
ner weiteren Aufwertung des Vogelschutzgebietes sowie des LSG
bei.

Mensch und seine Gesundheit, Bevolkerung
Anlagebedingte Auswirkungen

Arbeiten/Wohnen: Auf die Aspekte Arbeiten und Wohnen wirkt sich
die Anlage nur indirekt aus (siehe unter , Gesundheit")

Gesundheit: Mit Realisierung der Planung verdndert sich die biokli-
matische Situation im Plangebiet und dessen Umfeld. Die Auswir-
kungen sind bedingt durch die grofiflachige Versiegelung und die
im Planzustand vorhandene groBformatige Bebauung.

Bioklima'? (vergleiche Kapitel 4.5)

In der gesamtstadtischen Klimaanalyse Bremen wurde Arbergen als
Siedlungsflache mit einer giinstigen bioklimatischen Situation iden-
tifiziert. Es ist damit zu rechnen, dass diese bisher gunstige Situation
beeintrachtigt wird. Da in die Erstellung der Klimaanalyse die Ge-
werbeflache GHB 2 noch nicht eingeflossen ist, kann dieser Effekt
noch groBer ausfallen.

Als Mab zur Beurteilung der Beeintrachtigung wird von GEO-NET3
die VDI-Richtlinie 3787, Blatt 5'* herangezogen. Danach wird eine
Reduktion der Abflussvolumina um mehr als 10 Prozent im Umfeld
von bioklimatisch belasteten Siedlungsgebieten als ,hohe vorha-
benbedingte Auswirkung"” bewertet; eine Verringerung von 5 bis 10
Prozent als ,maBige Auswirkung". Eine Volumenstromverringerung
von weniger als 5 Prozent ist danach als , geringfiigig” anzusehen.

Mit hohen Auswirkungen ist auf Basis der Modellierung von GEO-
NET™ im Siiden des Wohngebietes Arbergen sowie in Teilen von
GHB 2 und GHB 3 zu rechnen. Areale mit maBigen Auswirkungen

GEO-NET (2020)

GEO-NET (2020), S. 12
VDI 2003 In: GEO-NET (2020)

GEO-NET (2020)
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schlieBen sich sowohl in Arbergen als auch in den Gewerbeflachen
an.

— Minderung durch Mafinahmen V 18, V 19, V 20, V 21

Im Plangebiet ist groBilachig eine Erhohung des Kaltluftvolumen-
stroms von bis zu tiiber 15 m3/s zu erwarten. Die starke Zunahme re-
sultiert aus den Nutzungsanderungen der Flachen. Durch die
Bebauung kommt es zu einer signifikanten Erhéhung der nachtli-
chen Lufttemperatur, was dazu flihrt, dass die Kaltluft aus dem Um-
land in Richtung Plangebiet beschleunigt wird. Bei der Modellierung
des Planzustandes wurde eine Anordnung der Bebauung bertick-
sichtigt, die die Ostseite des Plangebietes moglichst offenhalt, sodass
die Gebaude nicht als Riegel wirken, um die Kaltluftzufuhr in das
Gewerbegebiet zu gewdhrleisten (MaBnahmen V 18). Mit der ange-
nommenen Bebauung kann die Kaltluft weit in das Gebiet hinein-
stromen und wird erst im Zentrum des Gebietes abgebremst.

Freizeit/Erholung: Die im Status Quo vorhandene Griinverbindung
»OlbersstraBe” bleibt erhalten. Zusammen mit dem westlich be-
nachbarten Sandentnahmesee und der Waldentwicklungsflache auf
GHB 2 gewinnt die Grunverbindung durch die Strukturvielfalt, das
Angebot an nutzbaren Wegen und die Ausdehnung an Qualitat.

Betriebsbedingte Auswirkungen

Arbeiten/Wohnen: Durch den Betrieb der 3. Baustufe des Gewerbe-
gebietes erhalt das Plangebiet im Planzustand Bedeutung als Ar-
beitsstatte.

Gesundheit: Betriebsbedingte Faktoren, die sich auf die menschli-
che Gesundheit auswirken konnen, sind Larmemissionen sowie
Schattenwurf, Eisabfall und Trimmerwurf durch die vorhandenen
Windkraftanlagen. Dabei sind einzelne Faktoren planinduziert und
wirken auf die Umgebung. Andere Faktoren wirken von auBlen auf
die Flachen in seiner Funktion als Gewerbe- beziehungsweise In-
dustriegebiet und damit als Arbeitsstatte beziehungsweise Aufent-
haltsbereich von Menschen.

Larmemissionen '®
— Gewerbeldarm aus dem Plangebiet

Die Gerauschimmissionen, verursacht durch das geplante Gewerbe-
und Industriegebiet, sind in nahezu allen festgelegten Immissionsor-
ten auBlerhalb des Plangebietes irrelevant (s. o. Planinhalt C. 10.).
Die Immissionsorte IO 1 und IO 2 nordlich des Plangebietes nahe der
BAB A 1" sind bereits im Bestand durch die Larmeinwirkungen der
Bundesautobahn in einem Male beeintrachtigt, dass durch die plan-
bedingten Gerauschimmissionen, die also durch das geplante Ge-
werbe- und Industriegebiet ausgelost werden, keine zusdatzlichen
gesundheitsschadlichen Umwelteinwirkungen zu erwarten sind.

— Gewerbeldrm, der auf das Plangebiet einwirkt (Vorbelastung)

Die Ermittlung der Gerauschimmissionen, verursacht durch die be-
reits vorhandenen Gewerbe- und Industriegebiete sowie die Wind-
kraftanlagen ergab, dass die Immissionsrichtwerte tags sicher
eingehalten werden. Nachts werden die Immissionsrichtwerte der
TA Larm fir Gewerbegebiete durch die Windkraftanlagen tber-
schritten. Die Uberschreitung betrifft die Flachen 6stlich der Plan-
straBe B3. Hier wird der Immissionsrichtwert um maximal 3 dB

T&H Ingenieure GmbH (2021b)
10 1: Dahlwas 24M (allgemeines Wohngebiet), |0 2: B’in Tegelplatz 7 (Dorfgebiet)
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innerhalb von einem Abstand von bis zu 150 m von der Ostlichen
Baugrenze des Gewerbegebietes uberschritten.

Vermeidung durch MaBnahmen V 23, V 24

— Verkehrslarmimmissionen, die auf das Plangebiet einwirken
(Vorbelastung)

Verkehrslarm innerhalb des Plangebietes, verursacht durch den um-
liegenden StraBen- und Schienenverkehr, iiberschreitet teilweise
die Orientierungswerte der DIN 18005 fur Gewerbegebiete bezie-
hungsweise die Grenzwerte der 16. BImSchV.

Im nordostlichen Bereich des Plangebietes parallel zur BAB A 1 be-
rechnen sich tiberwiegend Beurteilungspegel von bis zu 71 dB(A)
innerhalb der Baugrenzen. Der Grenzwert der 16. BImSchV kann ab
einem Abstand von circa 40 m zur nordlichen Baugrenze eingehal-
ten werden.

Nahe den Planstralen berechnet sich ein Beurteilungspegel von bis
zu 69 dB(A). Damit wird der Orientierungswert der DIN 18005 um
bis zu 4 dB tiberschritten; der Grenzwert der 16. BImSchV wird ein-
gehalten. Ab einem Abstand von 25 m von den Baugrenzen kann
auch der Orientierungswert der DIN 18005 eingehalten werden.

Nachts werden nahe der Autobahn A 1 die Grenzwerte der 16. Blm-
SchV sowie die Schwelle zur Gesundheitsgefahrdung tiberschritten.

Vermeidung durch MaBnahmen V 23, V 24

— Verkehrslarmfernwirkung (planbedingte Mehrverkehre, die sich
auBerhalb des Plangebiets auswirken)

Durch ein Mehr an planbedingten Ziel- und Quellverkehren erfolgt
keine Erhohung der vorhandenen Larmbelastung um 3 dB an kei-
nem der exemplarisch ausgewahlten Immissionsorte. Jedoch wird im
Prognose-Planfall die Schwelle zur Gesundheitsgefahrdung schon
allein durch die Vorbelastungen tberschritten (siehe oben C. 10.)
und durch den Mehrverkehr des Plangebietes weiter erhoht.

— V 25 MaBnahme: MaBnahmen hinsichtlich Verkehrslarmfernwir-
kung

Schattenwurf durch Windkraftanlagen'®

Mit der Planung werden Arbeitstaume geschaffen, in denen unter
Berticksichtigung der astronomisch moglichen Beschattungsdauer
sowohl die maximal zulassige Beschattungsdauer von 30 Stunden
pro Jahr als auch die maximal zulassige Beschattungsdauer von 30
Minuten pro Tag uberschritten wird. Diese Beurteilung trifft auf ei-
nen GrofBteil der 3. Baustufe des GHB zu. Die Berticksichtigung der
meteorologisch wahrscheinlichen Beschattungsdauer von 8 Stunden
pro Jahr zeigt, dass diese deutlich geringer ausfallen kann.

— Vermeidung durch MaBnahme V 27

Eisabwurf, Eisabfall, Trimmerwurf, Turmversagen durch Wind-
kraftanlagen®

— Eisabwurf:

Fur die WEA 02, 03 und 04 ist eine Gefahrdung aufgrund der nach-
weislich genutzten Eiserkennungssysteme nicht anzunehmen. Teile
im Nordosten des Plangebietes sind durch Eisabwurf der WEA 01

TUV NORD ENSys GMeH & Co. KG (2020)
TUV NORD ENSys GMeH & Co. KG (2020)
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betroffen (siehe oben C. 9.). Auf Basis der Unterlagen zur Eiserken-
nung der WEA 01 und der Gefahrdungsradien durch Eisabwurf kann
eine Personengefdahrdung durch Eisabwurf nicht sicher ausgeschlos-
sen werden.

— Risikominimierung durch Mafinahme V 27
— Eisabfall:

Eine direkte Personengefahrdung im Plangebiet durch Eisabfall ist
nicht anzunehmen.

— Trimmerwurf:

Die Ergebnisse der standortbezogenen Simulation des Rotorblatt-
bruchs zeigen, dass Abschnitte des Plangebietes durch Gefdahr-
dungsbereiche der WEA 01, WEA 02 und WEA 04 tberdeckt
werden. Die geplanten Verkehrswege werden durch die ermittelten
Gefahrdungsbereiche nicht tiberdeckt. Eine Gefahrdung von Ver-
kehrsteilnehmern auf der geplanten Europaallee und den weiteren
PlanstraBen durch Rotorblattbruch ist somit nicht anzunehmen.

AuBerdem werden die Grunflache sudlich der Gewerbeflachen und
der daran angrenzende Wirtschaftsweg von den Gefahrdungsberei-
chen der WEA 04 iiberdeckt. Die flachenbezogene Nutzungshaufig-
keit durch Personen wird als gering angesehen, sodass eine
Gefdahrdung Trimmerwurf nicht angenommen wird.

— MabBnahme: V 28

— Turmversagen:

TUV Nord kommt zum Ergebnis, dass das Plangebiet durch ein még-
liches Turmversagen der WEA 01 und der WEA 04 betroffen ist. Das
Plangebiet wiirde bei Turmversagen durch einen moglichen Treffer
der Rotorblétter betroffen sein, nicht durch den Turm oder die Gon-
del. Zusatzlich sind die Griinflache siidlich der Gewerbeflachen und
der daran angrenzende Wirtschaftsweg durch ein mogliches Turm-
versagen der WEA 04 betroffen.

Die Nutzungshdaufigkeit sowie die mogliche Gefdahrdung durch
Turmversagen innerhalb des ermittelten Gefdhrdungsbereichs auf
der Griinflache und dem Wirtschaftsweg werden qualitativ bertick-
sichtigt (siehe Kapitel 6).

Freizeit/Erholung: Die Grinverbindung ,Olbersstrae” wird zu-
kiinftig von der Europaallee gekreuzt. Die Wegeverbindung wird bei
Nutzung der Europaallee durch motorisierte Verkehre unterbro-
chen.

Baubedingte Auswirkungen

Arbeiten/Wohnen: Baubedingte Wirkungen auf die Aspekte Arbei-
ten/Wohnen werden nicht erkannt.

Gesundheit: Baubedingte Wirkungen auf die menschliche Gesund-
heit werden nicht erkannt. Baustelleniibliche Luftschadstoffemissio-
nen sind nicht in einem MaBe zu erwarten, dass gesundheitliche
Probleme ausgelost werden.

Freizeit/Erholung: Wéahrend der Bauphase kann es zu Einschréan-
kungen der Erholungsfunktion kommen. Neben baubedingt erh6h-
ten Gerauschimmissionen ist zeitweise Sperrung oder anderweitige
Beeintrachtigung der OlbersstraBe moglich, die die Nutzung der
Grinverbindung erschwert oder verhindert.

— Vermeidung durch MaBnahme V 16
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484

4.8.5

4.9

4.9.1

4.9.2

493

494

4.9.5

Beurteilung

Die Aufteilung von Gewerbe- und Industrieflachen sowie die Lage
besonders sensibler Nutzungen berticksichtigt die vorhandenen Be-
eintrachtigungen durch die von Autobahn und Windkraftanlagen in-
duzierten Gerdauschpegel sowie das Risiko des Eisabwurfs und des
Trammerwurfs von WKA. Nachteilige Auswirkungen auf die Ge-
sundheit von im GHB 3 Arbeitenden werden vermieden.

Durch die Beruicksichtigung von Mafinahmen gegen Schlagschat-
teneffekte an schutzbedurftigen Raumen konnen deren Auswirkun-
gen auf die menschliche Gesundheit ebenfalls auf ein unerhebliches
MaB reduziert werden.

Die Versiegelung der Flachen sowie die Anlage von hohen Gebau-
den fuhren zu Veranderungen des Luftaustauschs in und um das
Plangebiet, wodurch es zu nachteiligen Veranderungen der biokli-
matischen Situation in Teilen von Arbergen und Mahndorf kommt.
Unter Berticksichtigung einer angepassten Anordnung der Bebau-
ung konnen bioklimatisch ungtinstige Situationen innerhalb des
Plangebietes vermieden werden.

Fazit

Unter Beruicksichtigung der aufgefithrten Vermeidungs- und Min-
derungsmalBnahmen koénnen die mit der Planung verbundenen
nachteiligen Auswirkungen auf ein unerhebliches MalB reduziert
werden.

Kulturgtiter und sonstige Sachgtter

Als zu betrachtende Kulturguter im Plangebiet wurden das Gra-
bungsschutzgebiet sowie die im Gebiet nachgewiesenen und in bis-
her noch nicht untersuchten Flachen vermuteten archdologisch
schutzwirdigen Objekte identifiziert.

Anlagebedingte Auswirkungen

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans 2516 schneidet das Gra-
bungsschutzgebiet GS 11. Auf circa 7,6 Prozent des Gebietes werden
bei Realisierung der Planung Bodenarbeiten stattfinden, sodass
Schadigungen gegebenenfalls vorhandener schutzwirdiger Ob-
jekte moglich sind. Bereits erfolgte archaologische Prospektionen
haben auch im sonstigen Gebiet archaologisch schutzwiirdige Ob-
jekte identifiziert. Auch auf diesen Flachen sind Beschadigungen
von Objekten moglich.

Betriebsbedingte Auswirkungen

Die Planung ist nicht mit betriebsbedingten Auswirkungen auf Kul-
turgtiter und sonstige Sachgtiter verbunden.

Baubedingte Auswirkungen

Eine mogliche Schadigung von archaologisch schutzwiirdigen Ob-
jekten findet im Zuge der BaumafBnahmen statt. Diese dienen der
dauerhaften Anlage von GHB 3 und werden daher als anlagebe-
dingte Auswirkung betrachtet (siche oben).

Beurteilung

Grundsatzlich sind Kulturdenkmaler vor Gefahrdungen zu schiitzen
und zu erhalten (§ 9 BremDSchG). Eingriffe in eine Oberflache, die
potenziell Trager schutzwiirdiger Objekte ist, konnen zur Zersto-
rung der Objekte fiihren. Eine vor Beginn der Bauarbeiten durchge-
fihrte Suche und Bergung schutzwiirdiger Objekte kann Schaden
weitgehend verhindern.

Fazit
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4.10

5.1

Unter Bertucksichtigung der genannten MaBnahme ist die Planung
nicht mit erheblichen nachteiligen Auswirkungen auf Kulturguter
und sonstige Sachgtter verbunden.

Wechselwirkungen

Nahezu alle Umweltbelange stehen in direkten oder indirekten
Wechselbeziehungen zueinander. Entsprechend wirken sich Veran-
derungen auf den Boden unter anderem auch auf Wasser, Tiere,
Pflanzen oder die agrarische Nutzbarkeit der Flachen aus. Diese An-
derungen sind bei der Betrachtung der schutzgutbezogenen Beur-
teilung der Planung bericksichtigt. Dartiiberhinausgehende
Wirkungen auf Wechselbeziehungen unter den Umweltbelangen
werden nicht erkannt.

Vermeidung, Minimierung und Ausgleich nachteiliger Umweltaus-
wirkungen

Vermeidung und Minimierung nachteiliger Umweltauswirkungen

Im Folgenden sind MaBnahmen zur Vermeidung und Verringerung
erheblich negativer Auswirkungen auf die Schutzguter zusammen-
gefasst. Detaillierte Aussagen sind in den entsprechenden Fachgut-
achten beziehungsweise im Grinordnungsplan zu finden.

Tabelle 2: MaBnahmen zur Vermeidung und Verringerung nachteiliger Um-
weltauswirkungen

MafBnahmen

V: Vermeidungsmafinahme

S: Schutzmafnahme

— ... : Hinweise auf textliche Festsetzungen im
B-Plan

Begiinstigte Umweltbelange

Tiere

Pilanzen

Fldache

Boden

Wasser

Klima/Luft

Landschait

Mensch

Vi1

Archéologische Prospektion

o Kultur/Sachgii-

V2

Baufeldfreimachung

V3

Baubeginn

V4

Vergramung potenzieller Brutvogel aus dem
Baufeld

V5

Baumkontrolle

S6

SchutzmaBnahmen im Zuge der Bauarbeiten
an den bestehenden Gewdssern

S7

Schutz von Baumen und Gehodlzen

S8

Bewdsserung

\A°)

Verhindern baubedingter Brut- und Laichhabi-
tate

Berticksichtigung von Amphibienleiteinrich-
tungen

V11

Bodenmanagement

V12

Bodenkundliche Baubegleitung

V13

Vermeidung von Schadstoffeintragen

V 14

Vermeidung von Lichtemissionen

V15

Verringerung der Abgas- und Larmemissionen

V 16

Erhaltung Zuwegungen zum Deich

V 17

Okologische Baubegleitung
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MafBnahmen

V: Vermeidungsmafinahme

S: Schutzmafnahme

— ... : Hinweise auf textliche Festsetzungen im
B-Plan

Begiinstigte Umweltbelange

Tiere

Pilanzen

Fldache

Boden

Wasser

Klima/Luft

Landschait

Mensch

Kultur/Sachgii-

Optimierung der Frischluftzufuhr

MaBnahmen zur Verringerung der Aufheizung,
u. a.: helle Anstriche, Dachbegriinung, Fassa-
denbegrinung

— Blatt A, Nr. 12.1, 12.2

V 20

Verwendung sickerfahiger Oberflachenbefesti-
gungen
— Blatt A, Nr. 18

V21

Schaffung von Retentionsflache
— Blatt A, Nr. 21, 26; Wasserflachen

V22

Insektenvertragliche Beleuchtung

V 23

Ausschluss schutzbediirftiger Raume
— Blatt A, Nr. 6,

V 24

SchallschutzmaBnahmen
— Blatt A, Nr. 17

V 25

MaBnahmen hinsichtlich Verkehrsfernlarm

V 26

Vermeidung von Schlagschatteneffekten
— Blatt A, Nr. 16

V 27

Risikominderung bei Eisabwurf
— Blatt A, Nr. 14

V 28

Risikominderung bei Trimmerwurf

— Blatt A, Nr. 13

5.2  Ausgleich nachteiliger Umweltauswirkungen

Im Folgenden sind MaBnahmen zur Kompensation erheblich nega-
tiver Auswirkungen auf die Umweltbelange zusammengefasst. De-
taillierte Aussagen zu Lage, Gestaltung und Umsetzung der
MafBnahmen sind in den entsprechenden Fachgutachten bezie-
hungsweise im Grunordnungsplan zu finden.

Tabelle 3: MaBnahmen zum Ausgleich nachteiliger Umweltauswirkungen

Mafnahmen

E: Ersatzmafnahme

A: Ausgleichsmafinahme
G: Gestaltungsmafinahme

Begiinstigte Umweltbelange

Tiere

Pflanzen

Fldache

Boden

Wasser

Klima/Luit

Landschafit

Mensch

Kultur/Sachgiiter

Innerhalb des Gewerbegebietes

Naturnahe Gestaltung des Arberger Kanals

A1l
und Umgebung i ° °
Gestaltung eines offenen Entwasserungssys-

A2 |temsim o | o ol o o

Gewerbegebiet
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Begiinstigte Umweltbelange
-
i
o=
=)
MafBinahmen el e <
E: ErsatzmaBnahme = Bl @
9| o = =2 —s <
A: AusgleichsmaBfnahme ol Bl 2| §I| & g 5| 2 =
i -
G: GestaltungsmaBnahme 38 =2 B|E5le|l3F
El &l Bl mlBlE 3|3~
Naturnahe Gestaltung des Sandentnah-
A 3 |mesees und o e o
Umgebung
AE 4.1|Aufforstung (3,27 ha) ° ° o
Entwicklung eines strukturreichen Waldran-
AE 4.2|des o | o . o| o
(1,17 ha)
AE 5 |Pflanzung von Hecken o o o
EG 6 |Pflanzung von StraBenbdaumen ° olo|o
G 7 |Begrunung von StraBenseitenraumen . o
auBlerhalb des Gewerbegebietes
AE 8 |Aufforstung (2,22 ha) ° ° o
Acrr 9 |Aufwertung vorhandener Hecken °
Ackr .
10 Griinlandaufwertung o o °
Acer |, .. ...
11 Nisthilfen Gartenrotschwanz °

5.3 Gegenuberstellung Konflikte und Ausgleich

Tabelle 4 stellt die geplanten AusgleichsmaBnahmen dem Bedarf zur
Konfliktbewaltigung gegentiber. Gestutzt auf § 18 Absatz 1
BNatSchG in Verbindung mit § 1a Absatz 3 BauGB konnen Bertick-
sichtigung von Vermeidungs- und MinimierungsmafBnahmen und
bei Umsetzung der Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen nahezu alle
bauplanungsrechtlich geforderten Ausgleicherfordernisse fur die
durch die Planung zu erwartenden Eingriffe in Natur und Landschaft
gedeckt werden.
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Tabelle 4: Gegentuiberstellung von Konflikt und Ausgleich

Konilikt q q MafBnahme | Beschreibung und Bewertung der Kompensationswirkung der Mafnahmen
Kompensationserfordernis A
Nr. Nr. Darstellung des Ausgleichs
TP 1 1.685.445 FA [m?] A1l 1.600.855 FA (A1bis G7)
Verlust Hecken / Baume*: bis +26.620 FA (E 8)
51.210 m2 Acer 10 M (Acer 10)
Verlust Wald: 59.710 m? 1.792.860 FA Wertsteigerung
(Erhalt hiervon 35.000 m?) Entwicklung Hecken*: 10.900 m?, Baume: 18.000 m?, Wald: 67.395 m?, Grab
Verlust Graben: 3.035 m ser): 4.600 m, Ruderalflur: mind. 121.380 m?
Verlust Ruderalflur: 33.355 m? — keine verbleibenden erheblichen Beeintrachtigungen; Kompensationsiibe
weitere verloren gehende Biotope
sind keine Zielbiotope des Natur- . . . . .
schutzes (v.a. Acker) = Nach Vorgabe de.r Natur.schutzbehorde smgl Kompensatlor}sbedarfe fir c
Form neuer Hecken im Umring des GHB 3 realisiert werden kénnen, durch ¢
troffenen Naturraum auszugleichen.
TP 2 1 ha Gewasser inkl. vegetations- A1l Naturnahe Gestaltung des Arberger Kanals im Stiden des Plangebietes auf e
reiche Ufer tung beinhaltet unterschiedlich gestaltete Ufer- und Sohlbereiche und schaf;
(fiir 1 RP Blaukehlchen) Abschnitte als auch dichte Ufervegetation.
= Schaffung eines Gewasser-Ufer-Komplexes im Stiden des Plangebietes. Ul
Ruderalflur entstehen ca. 4,4 ha Brut- und Nahrungshabitat fiir Blaukehlche:
— keine verbleibenden erheblichen Beeintrachtigungen
TP 3 Kompensation fiir den Verlust ge- AS5 Entwicklung von Feldhecken im Osten, Siiden und Westen des Plangebietes
eigneter Habitate fur Bluthanf- (A1,A2 (A 5). Entwicklung extensiv unterhaltener, artenreicher Ruderalvegetation a:
ling AIS) ' schungen und auf Grunflachen im Plangebiet (A 1, A 2, A 3).
(fur 6 RP Bluthanfling) = Schaffung von fir Bluthdnfling und andere Geholzbriter geeigneten Nists
— keine verbleibenden erheblichen Beeintrachtigungen
TP 4 12 ha weitgehend geholzfreies, Acer 10 Extensivierung von 27,53 ha Griinland im AuBlendeich unter Einhaltung von
extensiv bewirtschaftetes Grin- auf die Brutzeit von Wiesenbriitern abgestimmte Beweidungsdichte bzw. eir
land als Bruthabitat fiir Feldler- punkt. Entnahme von Gehoélzen entlang von Graben und dauerhafte Offenh:
chen nung von Feldlerche und weiteren Wiesenbriitern.
Schaffung von Ausweichhabita- Zusatzlich werden auf rund 18,1 ha Flache im Bereich zwischen dem Plange
ten zur Erhaltung der Funktion lage der Kompensationsvereinbarung, Feldlerchenfenster angelegt.
als Fortpflanzungsstatte im rdum- = Schaffung von geeigneten Bruthabitaten auf einer Flache von 16,7 ha (unt
lichen Zusammenhang kung verbleibender Gehélze); Umsetzung der MaBnahme vor Beginn der Ba
Ziel: Vermeidung artenschutz- habitate fir Feldlerchen zur Verfiigung stehen. Bereits die Einhaltung einer
rechtlicher Verbotstatbestande Viehdichte auf den Flachen fiihrt zur Aufwertung der Flacheneignung als B1
(fir 8 RP Feldlerche) — keine verbleibenden erheblichen Beeintrachtigungen
TP 5 1 ha Gewadsser inkl. vegetations- A1l Naturnahe Gestaltung des Arberger Kanals im Siiden des Plangebietes auf e
reiche Ufer tung beinhaltet unterschiedlich gestaltete Ufer- und Sohlbereiche und schaff
(far 1 RP Teichhuhn) Abschnitte als auch dichte Ufervegetation.
= Schaffung eines Gewasser-Ufer-Komplexes im Stiden des Plangebietes. Ul
Ruderalflur entstehen ca. 4,4 ha Brut- und Nahrungshabitat fiir Teichhithner
— keine verbleibenden erheblichen Beeintrachtigungen
TP 6 Schaffung von Ausweichhabita- AE 4.2 Entwicklung von Feldhecken im Osten, Stiden und Westen des Plangebietes
ten zur Erhaltung der Funktion A5 (A 5). Entwicklung eines gestuften, strukturreichen Waldsaums im Westen d
als Fortpflanzungsstatte im raum- 620 m (A 4.2). Als zusatzliche MaBnahmen werden rund 2.100 m neuer Heck
lichen Zusammenhang. (Al,A2 Kompensationsvereinbarung, realisiert. Aufwertung bestehender Hecken zx
Ziel: Vermeidung artenschutz- A3) 9). Entwicklung exter{siv Pnterh@ltener, artgnreicher Ruderalvegetation an d
rechtlicher Verbotstatbestinde Acer 9 schungen und auf Grunflachen im Plangebiet (A 1, A 2, A 3).
(fiir 16 RP Goldammer) = _Schaffung von fur die Golda_mmer geeigneten Niststandorten in Form von
reitstellung von Nahrungshabitaten (A 1, A 2, A 3).
— Der Nestbau erfolgt am Boden unter Gras- oder Krautvegetation im Schut
den Nestbau nicht an vollstandig entwickelte Hecken gebunden. Die Hecke
rer Pflanzung bei ausreichend dichter Belaubung als Bruthabitat. Die 6kolog
Planung betroffenen Fortpflanzungsstdtten bleibt im raumlichen Zusammenl]
— keine verbleibenden erheblichen Beeintrachtigungen
TP 7 Schaffung von Laichhabitaten A1l Naturnahe Gestaltung des Arberger Kanals im Stiden des Plangebietes auf e
und Landlebensraum fiir Gras- A2 staltung beinhaltet unterschiedlich gestaltete Ufer- und Sohlbereiche und sc
frosch, Erdkrote, Teichmolch freie Abschnitte als auch dichte Ufervegetation. Entwicklung dauerhaft wass
AE4.1 Entwicklung extensiv unterhaltener, artenreicher Ruderalvegetation an den
gen und auf Griinflachen im Plangebiet und Entwicklung von Laubmischwa
= Schaffung geeigneter Laichhabitate durch die naturnahe Gestaltung des A
haltenen Riickhaltegewasser. Die umliegenden Griinflachen und der Laubw
fugung. Die Eignung als Lebensraum wird sich unmittelbar nach Herstellung
— keine verbleibenden erheblichen Beeintrachtigungen
TP 8 426 Hochstdmme A1l Pflanzung von 696 Hochstdémmen an der Europaallee und den PlanstraBen. |

Griinflache am Arberger Kanal.
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Konilikt . . Mafinahme | Beschreibung und Bewertung der Kompensationswirkung der Mafnahmen
Kompensationserfordernis A
Nr. Nr. Darstellung des Ausgleichs
EG 6 24HS (A1)
+ 696 HS (EG 6)
720 HS
— Pflanzung des notwendigen Ersatzes; Uberhang von 294 Hochstdimmen
TP 9 59.710 m? AE 4.1 Entwicklung von 4,4 ha Laubmischwald im Gewerbegebiet (AE 4.1) einschli
(hiervon werden rund 35.000 m?2 AE 4.2 4.2). Entwicklung von 2,2 ha Laubmischwald zwischen OlbersstraBe, Bahntr:
Wald erhalten) AE 8 32.725m? (EA 4.1)
11.730 m? (AE 4.2)
+22.230m? (E8)
66.685 m?
— Aufforstung des notwendigen Ersatzes; Uberhang von 6.975 m2 Wald. Ein
flache wird im Zuge der Realisierung errechnet und bei kiinftigen Projekten
TP 11 Schaffung von Ausweichhabita- Acrr 11 Ausbringen von 18 artspezifischen Nisthilfen fiir den Gartenrotschwanz als I
ten zur Erhaltung der Funktion = Schaffung von geeigneten Bruthabitaten an vorhandenen Gehélzen; Umse
als Fortpflanzungsstatte im raum- Gehdlze, sodass unmittelbar Ersatzhabitate fiir den Gartenrotschwanz zur Vi
lichen Zusammenhang. . . . e
. . — keine verbleibenden erheblichen Beeintrachtigungen
Ziel: Vermeidung artenschutz-
rechtlicher Verbotstatbestande
(fir 6 RP Gartenrotschwanz)
B 10 32,92 ha Acer 10 Extensivierung der landwirtschaftlichen Nutzung (Acer 10) auf 28,06 ha. Ver
AE 4.1 durch Aufforstung und Entwicklung Laubmischwald (AE 4.1, AE 4.2, E 8) au
AE 42. 3,98 ha (AE 4.1, AE 4.2; in 2019 als Intensivgriinland oder I
+ 2,17 ha (E 8; in 2020 als Intensivgriinland, Lagerfldache, Sct
AE8 + 27,53 ha (Acer 10; in 2019 als Intensivgriinland oder Flutrase
33,68 ha

— Verbesserung der Bodenfunktionen auf 34,02 ha; Uberhang von 0,76 ha
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Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans 2516, mit seinen zwei Teil-
flachen A und B, wird die Entwicklung der 3. Baustufe des Gewer-
beparks Hansalinie vorbereitet.

Der Geltungsbereich der Eingriffsflache (Teilflache A) liegt im Sud-
osten von Bremen im Stadtteil Hemelingen und umfasst eine Flache
von 133,2 ha. Das Plangebiet wird im Norden von der Bundesautob-
ahn A 1 begrenzt, im Westen von der Olbersstrale und der
Bahntrasse Kirchweyhe-Sagehorn; die studliche Grenze verlauft
etwa 380 m nordlich des Deiches. Die 6stliche Grenze des Plange-
bietes ist circa 800 m von der Landesgrenze Bremen entfernt.

Im Folgenden werden die voraussichtlichen nachteiligen Umwelt-
auswirkungen der Planung auf die Umweltbelange nach BauGB zu-
sammengefasst. Hauptaugenmerk wird auf die anlagebedingten
Auswirkungen gelegt. Bau- oder betriebsbedingte Auswirkungen,
die iiber das MaB der anlagebedingten Auswirkungen hinausgehen,
konnen durch geeignete MaBnahmen vermieden werden.

Tiere, Pflanzen, Biologische Vielfalt
Biotope und Pflanzen

Das Plangebiet wird dominiert von Acker. Ein kleiner Teil der land-
wirtschaftlich genutzten Flachen wird intensiv als Grinland bewirt-
schaftet. Das Gebiet wird gegliedert von Strauchhecken, Strauch-
Baumhecken und Entwasserungsgraben. Etwa mittig durch das Ge-
biet verlauft der Arberger Kanal als Vorfluter. Weitere Strukturele-
mente sind zwei Laubwalder. Versiegelte Flachen beschranken sich
auf landwirtschaftliche Wege.

Die Planung, Teilflache A, sieht groBflachig eine Bebauung durch
Gewerbe vor. Zudem ist auf einer Flache von mehr als 15 ha die An-
lage eines Gewassers geplant. In beiden Fallen gehen Biotope voll-
standig verloren. Mit der Entwicklung von Wald und Griinflachen ist
ebenfalls eine Uberpriagung der bisherigen Biotope verbunden.

Von der Uberplanung sind ganz iiberwiegend Fldchen von geringer
oder sehr geringer Wertigkeit betroffen (Acker, Intensivgriinland).
Ein flachenmaBig geringerer Anteil entfallt auf Geholze, Graben und
Ruderalfluren.

Unter Berticksichtigung einer moéglichst naturnahen, eigendynami-
schen Entwicklung der Wald- und Wasserflachen sowie einer hoch-
wertigen Gestaltung der Grinflachen kann ein GroBteil des
verlorengehenden Biotopwertes im Plangebiet, Teilflache A, ausge-
glichen werden. Mdoglich ist die Wiederherstellung von Wald, He-
cken, Graben und ruderalen Saumbiotopen.

Der Ausgleich verbleibender Beeintrachtigungen ist auf externen
Flachen moglich (Teilflache B, Flache Nummer 7).

Brutvogel

Das Plangebiet beherbergt iiberwiegend Brutvogelarten, die auf Ge-
holze oder deren Deckung als Bruthabitat angewiesen sind. Hinzu
kommen einzelne Vertreter von Rohricht- und Wiesenbriitern sowie
Brutvogeln der Gewasserrander.

Bei Realisierung der Planung gehen Bruthabitate von 46 Revierpaa-
ren verloren. Es handelt sich iiberwiegend um allgemein verbreitete,
ungefahrdete Arten, die nur mit wenigen Revierpaaren im Gebiet
vertreten sind. Diese Arten finden auch bei Realisierung der Planung
ausreichend Ausweichraume im Umfeld des Plangebietes. Von be-
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sonderer Bedeutung ist der Geltungsbereich fiir Feldlerche, Garten-
rotschwanz, Goldammer, Bluthanfling, Teichhuhn und Blaukehl-
chen. Fur Bluthanfling, Blaukehlchen und Teichhuhn koénnen
geeignete Habitate im Plangebiet geschaffen werden, in dem die als
,haturbelassene Flachen" dargestellten Areale entsprechend entwi-
ckelt werden.

Fir Feldlerchen finden sich im Plangebiet keine geeigneten Aus-
weichraume. Durch erweiterte MaBnahmen zur Aufwertung von In-
tensivgrinland im  AuBendeich koénnen verlorengehende
Bruthabitate vollumfanglich ersetzt werden. Der Verlust von Hoh-
lenbaumen, die als Bruthabitat fiir den Gartenrotschwanz von Be-
deutung sind, wird durch das Ausbringen artspezifischer Nisthilfen
ausgeglichen. Die Aufwertung vorhandener und Anlage neuer He-
cken in der Agrarlandschaft zwischen Gewerbepark und Deich
gleicht den Verlust von Fortpflanzungsstatten der Goldammer aus.

Gastvogel

Das Plangebiet weist aufgrund der Vielzahl an Hecken keine beson-
dere Eignung als Gebiet fur groBere Trupps von Rastvogeln auf. Re-
gelméaBige Schlafpldtze oder Nahrungsfldachen fiir lokal bedeutsame
Gruppen von Rastvogeln sind nicht zu erwarten.

Die Planung 16st daher keine erheblichen nachteiligen Auswirkun-
gen auf die Gruppe der Gastvogel aus.

Fledermause

Im und um das Plangebiet wurden sechs Fledermausarten dokumen-
tiert, die die Flachen beziehungsweise den westlich angrenzenden
Sandentnahmesee als Jagdgebiet nutzen. Quartiere wurden nicht
identifiziert. Herausragende Leitlinien oder vergleichbare Struktu-
ren befinden sich nicht im Plangebiet.

Mit der Planung gehen keine besonders wertvollen Elemente fiir die
Artengruppe verloren. Jagdhabitate bleiben im Umfeld erhalten und
werden durch die naturbelassenen Flachen geschaffen. Unter Be-
rucksichtigung der Beobachtungen am westlich angrenzenden San-
dentnahmesee des GHB 2 ist von einer Aufwertung der Flache als
Nahrungshabitat im Bereich der geplanten Wasserflache auszuge-
hen.

Feldhase

Die Anlage und der Betrieb des Gewerbeparks fuhren zu einem Ver-
lust von Lebensraum fiir den Feldhasen. Da das Plangebiet aufgrund
der derzeitigen intensiven Ackernutzung nicht tiber eine besondere
Bedeutung verfiigt und der umliegende Lebensraum des Feldhasen
in seiner Funktion bestehen bleibt, wird auf Basis der Handlungsan-
leitung nicht von einer erheblichen Beeintrachtigung ausgegangen.

Eine Totung oder Verletzung im Sinne des § 39 BNatSchG des Feld-
hasen als hoch mobile Art kann ausgeschlossen werden. Auch eine
Totung junger Tiere kann aufgrund der schrittweisen fortschreiten-
den ErschlieBung ausgeschlossen werden.

Eine Betrachtung des Feldhasen im Rahmen des Artenschutzes ist
nicht erforderlich. Die Bestimmungen des § 44 Absatz 1 BNatSchG
zielen auf ,besonders geschitzte Arten” beziehungsweise ,streng
geschiitzte Arten” ab. Nach Bundesartenschutzverordnung (§ 1
BArtSchV, Anlage 1, Spalte 2) sind alle heimischen Saugetierarten
.besonders geschiitzt”. Ausgenommen davon sind die nach § 2 Ab-
satz 1 Bundesjagdgesetz dem Jagdrecht unterliegenden Arten.
Hierzu gehort der Feldhase. Entsprechend findet § 44 Absatz 1
BNatSchG keine Anwendung.
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Amphibien

In allen untersuchten Gewadassern wurden sowohl adulte Exemplare
als auch Laich von Amphibien nachgewiesen. Fur Grasirosch, Erd-
krote und Teichmolch sind sie von besonderer Bedeutung.

Die Planung geht von einer Umstrukturierung der Gebietsentwasse-
rung aus. Der Arberger Kanal wird an den stidlichen Rand des Plan-
gebietes verlegt. Zusatzlich fiihren offene Entwasserungsgraben aus
dem Plangebiet in den Arberger Kanal. Durch die geplante natur-
nahe Gestaltung des Gewasserabschnittes im Stiden des Plangebie-
tes und die extensive Unterhaltung der Ruckhaltegewdsser im
Gebiet werden adaquate Ausweichraume fir die Artengruppe ge-
schaffen.

Erhebliche nachteilige Auswirkungen verbleiben nach Realisierung
der Planung nicht.

Libellen

In allen untersuchten Gewassern wurde eine Vielzahl an bodenstan-
digen Libellen dokumentiert. Es handelt sich dabei fast ausschlieB3-
lich um ungefdahrdete Arten. Die einzige gefahrdete Art kam mit nur
wenigen Exemplaren vor.

Die Planung geht von einer Umstrukturierung der Gebietsentwasse-
rung aus. Der Arberger Kanal wird an den stidlichen Rand des Plan-
gebietes verlegt. Zusatzlich fiihren offene Entwasserungsgrdaben aus
dem Plangebiet in den Arberger Kanal. Durch die geplante natur-
nahe Gestaltung des Gewasserabschnittes im Stiden des Plangebie-
tes und die extensive Unterhaltung der Riuckhaltegewdsser im
Gebiet werden adaquate Ausweichraume fir die Artengruppe ge-
schaffen.

Erhebliche nachteilige Auswirkungen verbleiben nach Realisierung
der Planung nicht.

Nach BremBaumSchVO geschiitzte Baume

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans 2516 (Teilflache A) wurden
293 nach Bremer Baumschutzverordnung geschiitzte Baume erfasst.
Davon gehen bei Realisierung der Planung 203 verloren. Die zu er-
haltenden Geholze werden durch entsprechende MafBnahmen ge-
schutzt.

Auf Basis des arten- und groBenspezifischen Ersatzverhaltnisses
ergibt sich ein Ersatzbedarf von 387 Baumen. Durch die Pflanzung
von 696 StraBenbdumen an der Europaallee und den RingstraBen
wird der Bedarf vollumfanglich gedeckt. Weitere Baumpflanzungen
erfolgen in neuen Hecken.

Erhebliche nachteilige Auswirkungen verbleiben nach Realisierung
der Planung nicht.

Wald im Sinne des BremWaldG

Die Realisierung der Gewerbe- und Verkehrsflachen auf Teilflache
A fihrt zum Verlust von 2,47 ha Wald. Im Plangebiet werden 4,24 ha
aufgeforstet. Nordlich der Bahntrasse erfolgt die Aufforstung weite-
rer 2,22 ha. Der Bedarf ist damit vollumfanglich gedeckt.

Erhebliche nachteilige Auswirkungen verbleiben nach Realisierung
der Planung nicht.

Flache

Im nahezu gesamten Plangebiet kommt es zur Anderung der bishe-
rigen Flachennutzungen.
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Die bisher zum ganz uberwiegenden Teil der landwirtschaftlichen
Nutzung dienende Flache wird zu 65,64 Prozent in gewerbliche Bau-
flache beziehungsweise Verkehrsflache uberfiihrt. 3,4 Prozent des
Plangebietes sind als Wald und 30,9 Prozent als Gewasser oder als
sonstige Grunflache dargestellt.

Landwirtschaftliche Nutzung findet nicht mehr statt.
Boden

Das Plangebiet weist im Status Quo einen sehr geringen Versiege-
lungsgrad auf (< 1,5 Prozent).

Erheblich nachteilige Auswirkungen auf Boden werden zum einen
durch die anzunehmende Versiegelung der gewerblichen Baufla-
che, zum anderen durch den Aushub des Gewadssers entstehen. In
beiden Fallen ist vom vollstandigen Verlust der Bodenfunktionen
auszugehen. Zusammen sind damit auf 83,78 ha Bodenfunktionen
verloren. Davon weisen rund 32,9 ha eine biotische Ertragsfunktion
besonderer Bedeutung auf.

Positiv wirkt sich eine Aufforstung von Flachen aus, die im Status
Quo intensiv als Acker oder Griinland bewirtschaftet werden. Durch
den Verzicht auf Bodenbearbeitung, Pflanzenschutzmittel und Diin-
gebeigaben ist eine Aufwertung von Bodenfunktionen moglich. In-
nerhalb des Plangebietes betrifft das rund 3,98 ha.

Die im AuBlendeich geplante Extensivierung von Grinland zur For-
derung des Biotopwertes und zur Aufwertung der Flachen hinsicht-
lich ihrer Eignung als Bruthabitat fithrt ebenfalls zur Verbesserung
von Bodenfunktionen.

Die von der Planung ausgelosten erheblichen nachteiligen Auswir-
kungen kénnen durch MaBnahmen im Plangebiet sowie auf exter-
nen Flachen kompensiert werden.

Wasser
Grundwasser

Das Plangebiet liegt in der Marsch, in der gespannte Grundwasser-
verhaéltnisse vorherrschen. Besondere Bedeutung fir die Grundwas-
serneubildung haben die Flachen entsprechend nicht.

Auf Basis bisheriger Messergebnisse zum Grundwasserstand vor
und nach der Herstellung der Sandentnahmeseen fiir den ersten und
zweiten Bauabschnitt des Gewerbeparks Hansalinie sind nachhal-
tige Auswirkungen auf den Grundwasserstand nicht zu erwarten.
Eine dokumentierte Anderung der Grundwasserpegel wihrend der
Herstellung des Sandentnahmesees zu GHB 2 hat sich nach Fertig-
stellung des Gewassers an den Vorzustand angeglichen.

Eine Verschlechterung des chemischen oder mengenmafigen Zu-
stands des Grundwasserkorpers , Wiimme Lockergestein links" wird
auf Basis dessen ebenfalls ausgeschlossen.

Oberflachenwasser

Durch das Plangebiet verlauft der Arberger Kanal, der Teil des Was-
serkorpers ,Arberger Kanal — Brede-Ehrs Graben — Lienertgraben”
ist. Der Mahndorfer Deichabzugsgraben und der Graben 6stlich des
Arberger Hauptdeiches sind zwei weitere Gewasser II. Ordnung in-
nerhalb des Plangebietes. Die Gewasser II. Ordnung umfassen rund
2,5 km. Sonstige wasserfiihrende Graben verlaufen auf rund 485 m.

Stillgewasser befinden sich nicht im Geltungsbereich des Bebau-
ungsplans 2516.
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Bei Realisierung der Planung gehen alle FlieBgewasser verloren,
was als erhebliche nachteilige Auswirkung zu bewerten ist. Gleich-
zeitig sieht die Planung die Verlegung des Arberger Kanals an den
sudlichen Rand des Plangebietes vor. Zusatzlich fithren offene Ent-
wdasserungsgraben aus dem Plangebiet in den Arberger Kanal.
Durch die geplante naturnahe Gestaltung des Gewdsserabschnittes
im Siden des Plangebietes und die extensive Unterhaltung der
Ruckhaltegewdsser wird eine Verschlechterung des okologischen
Potenzials des Wasserkorpers ausgeschlossen. Gleichzeitig sind die
angedachten GestaltungsmaBnahmen (unter anderem Flachwasser-
zonen, Steilufer, abschnittweise breite Gewdasserquerschnitte) ge-
eignet, das 6kologische Potenzial des Arberger Kanals innerhalb des
Plangebietes zu verbessern. Einer Verbesserung des Wasserkorpers
in seiner Gesamtheit steht die Planung damit ebenfalls nicht entge-
gen.

Die hydrologische Funktion der Oberflachengewdsser bleibt im
Plangebiet erhalten.

Die Funktion als Lebensraum wird tiber den Aspekt ,Tiere, Pflan-
zen, biologische Vielfalt” abgedeckt.

Erhebliche nachteilige Auswirkungen auf Wasser werden durch die
Planung nicht ausgeldst.

Klima/Luft

Das Plangebiet wirkt als wichtiges Kaltluftentstehungsgebiet. Auf-
grund der Nahe zur bebauten Flache westlich des Plangebietes wird
die Kaltluft mit hoher Geschwindigkeit in Richtung GHB 2 gelenkt
und wirkt sich auch in umliegende Wohnflachen aus.

Mit Umsetzung der Planung erhoht sich vor allem auf den versiegel-
ten Flachen die Temperatur gegentiber dem Status Quo. Das hat zur
Folge, dass das Plangebiet nicht mehr der Kaltluftproduktion dient
und die kalte Luft, die im Planzustand vor allem 06stlich und siidlich
des Gebietes produziert wird, weniger weit in die bebauten Sied-
lungsbereiche transportiert wird. Durch die planinduzierte Verande-
rung der klimatischen Verhaltnisse kann es zu einer erheblichen
Verschlechterung der bioklimatischen Situation in Teilen von Arber-
gen und Mahndorf kommen.

Die Planung kann sich erheblich nachteilig auf den Umweltbelang
+Klima/Luft” auswirken. Mithilfe gezielter MaBnahmen unter ande-
rem zur Reduzierung der Aufheizung und zur Sicherung der Durch-
liftung des Plangebietes koénnen die Auswirkungen auf ein
unerhebliches Maf reduziert werden.

Landschaft

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans 2516 liegt in einer von
Acker, Hecken und Graben dominierten Kulturlandschaft. Versiege-
lungen beschranken sich auf landwirtschaftliche Wege und die im
Westen des Gebietes verlaufende Olbersstrale. Das Landschaftsbild
ist von mittlerer Bedeutung. Hervorzuheben ist die Olbersstralle als
wichtige, von Nord nach Sud verlaufende Grunverbindung.

Die Planzeichnung sieht eine komplette Umgestaltung des Gebietes
vor. Pragend ist im Planzustand die gewerbliche Bauflache mit ei-
nem Umring aus Wasser, Wald und Grinflachen. Damit verbunden
ist die Anderung des Landschaftscharakters von einer typischen Ag-
rarlandschaft hin zu einem stark versiegelten Siedlungsraum.

Das Plangebiet grenzt unmittelbar an bereits bebaute Flachen des
Gewerbeparks Hansalinie an und bildet damit eine Einheit. Eine
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Zerschneidung oder Fragmentierung der Landschaft ist mit der Pla-
nung nicht verbunden.

Die Grunverbindung ,OlbersstraBe” bleibt erhalten und gewinnt bei
entsprechender Ausgestaltung der Wasserflache und des Waldes an
Qualitat.

Unter der Annahme, dass die Griinflachen entsprechend den land-
schaftsplanerischen MaBnahmen hergerichtet werden, werden er-
hebliche nachteilige Auswirkungen durch die Planung nicht
ausgelost.

NATURA 2000-Gebiete

Circa 400 m sudlich des Plangebietes liegt das faktische Vogel-
schutzgebiet , Weseraue". Eine gesondert erstellte Vertraglichkeits-
studie kommt zum Ergebnis, dass erhebliche Beeintrachtigungen
des Vogelschutzgebietes durch die Planung ausgeschlossen sind. Im
Ubrigen wird durch die oben genannte planerische AusgleichsmaB-
nahme das Gebiet noch weiter aufgewertet.

Mensch und seine Gesundheit, Bevolkerung

Das Plangebiet hat im Status Quo keine Bedeutung fiir die Aspekte
Wohnen und Arbeiten. Die nachstgelegene Wohnbebauung liegt
nordlich der BAB 1, die nachstgelegenen Arbeitsstatten befinden
sich unmittelbar westlich an das Plangebiet angrenzend (GHB 2).
Von Bedeutung ist die OlbersstraB3e als Grunverbindung zwischen
den Siedlungen Arbergen beziehungsweise Mahndorf und dem
Deich, der seinerseits eine wichtige Achse zwischen dem Zentrum
Bremens und dem niedersachsischen Umland darstellt.

Die Planung bereitet die Bebauung des Gebietes mit Gewerbefla-
chen vor. Damit verbunden ist die Schaffung von Arbeitsstatten.
Aufgrund der standortlichen Verhaltnisse im Plangebiet, das heif3t
der Nahe zur Bundesautobahn und mehreren Windkraftanlagen, be-
steht in Teilen des Plangebietes eine Gesundheitsgefahrdung durch
Verkehrslarm, Schlagschatten, Eisabwurf und Trimmerwurf.

Indirekt kann sich die Uberplanung auch auf die Wohnquartiere
nordlich der Autobahn auswirken. Durch die planinduzierte Veran-
derung der klimatischen Verhadltnisse kann es zu einer erheblichen
Verschlechterung der bioklimatischen Situation in Teilen von Arber-
gen und Mahndorf kommen. Eine in die Wohngebiete einwirkende
gesundheitsschadliche Schallausbreitung durch Gewerbelarm wird
aufgrund der Vorbelastung durch die BAB 1 ausgeschlossen.

Die OlbersstraBe bleibt als wichtige Griinverbindung erhalten.
Durch die Lage zwischen den Seen und Wéldern des GHB 2 und der
im Bebauungsplan vorbereiteten 3. Ausbaustufe des GHB sind sie
von den eigentlichen Gewerbeflachen abgeschirmt.

Die Planung kann erhebliche nachteilige Umweltauswirkungen aus-
l6sen. Diese konnen mithilfe gezielter MaBnahmen zur Vermeidung
oder Minderung auf ein unerhebliches MaB reduziert werden. We-
sentlich sind MaBnahmen zur Reduzierung der Aufheizung und zur
Sicherung der Durchliftung des Plangebietes, MaBnahmen zur Mi-
nimierung des Risikos von Windkraftanlagen sowie zur Vermeidung
von Schlagschatten und Larmeinwirkungen.

Kulturgtuter und sonstige Sachgtter

Das Plangebiet uiberlagert ein Grabungsschutzgebiet. Bisher durch-
gefuhrte archdaologische Prospektionen im Flachennutzungsplan-
Anderungsbereich haben auch an anderer Stelle schutzwiirdige Ob-
jekte im Boden identifiziert. Vor Beginn der Bodenarbeiten werden
die schutzwirdigen Objekte geborgen.
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Die nachstgelegenen Baudenkmadler liegen in einer Entfernung von
400 beziehungsweise 520 m zu den gewerblichen Bauflachen. Auf-
grund der Entfernung in Verbindung mit der Lage nordlich der BAB
1 wirkt sich die Planung nicht auf die beiden Gebéaude aus. Das Plan-
gebiet ist von den Standorten aus nicht einsehbar und kann daher
die Wirkung der Baudenkmaler nicht beeinflussen.

Nachteilige Auswirkungen auf Kulturgtiiter und sonstige Sachgtter
sind ausgeschlossen.

Zusammenfassung

Der GroSteil der von der Planung ausgelosten Auswirkungen auf die
Umweltbelange nach BauGB kann durch adaquate MaBnahmen zur
Vermeidung oder Minderung auf ein unerhebliches MaB reduziert
werden (siehe Kapitel 5.1).

Nicht vermeidbare Auswirkungen werden durch folgende MaBnah-
men kompensiert:

— Gestaltung eines offenen Entwdasserungssystems im Gewerbege-
biet

— Neugestaltung des Arberger Kanals

— Naturnahe Gestaltung des Sandentnahmesees und dessen Um-
gebung

— Pflanzung von Hecken

— Aufforstung mit der Entwicklung eines strukturreichen Waldran-
desin TG 1

— Aufforstung in TG 2
— Pflanzung von StraBenbdaumen
— Baumpflanzungen am Arberger Kanal
— Aufwertung vorhandener Hecken
— Extensivierung von Grunland
— Begriinung von StraBenseitenrdumen
— Ausbringen von Nisthilfen

E. Finanzielle Auswirkungen/Genderpriifung

1. Finanzielle Auswirkungen

Die Realisierung der Planung umfasst ein Kostenvolumen von rund
62,0 Millionen Euro (Stand Marz 2020). Dieser Betrag teilt sich wie
folgt auf:

Baufeldvorbereitung (Kampfmittel, Archaologie, Rodung) |rund 5,6 Millionen Euro

Erdbau rund 12,5 Millionen Euro

Stralen- und Wegebau rund 14,8 Millionen Euro

Kanalbau (inklusive Druckrohrleitung, Pumpwerk, offene [rund 12,2 Millionen Euro
Entwasserung, Verlegung Arberger Kanal)

Kompensationsmanahmen rund 2,5 Millionen Euro
BegleitmaBnahmen im Stadtteil rund 2,6 Millionen Euro
Ablosekosten rund 1,5 Millionen Euro
Planungs- und Baunebenkosten rund 10,3 Millionen Euro
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Von den Gesamtkosten wurden rund 11,6 Millionen Euro im We-
sentlichen fir Planungskosten und bauvorbereitende MaBnahmen
(Kampfmittelsuche, Archéaologie, Rodungen) bereits bewilligt (Se-
natsbeschluss vom 16. Juni 2020). Die noch nicht bewilligten Mittel
in Hohe von rund 50,4 Millionen Euro werden — soweit Dritte nicht
zur Finanzierung herangezogen werden konnen - bedarfsgerecht
aus dem kiinftig der Senatorin fiir Wirtschaft, Arbeit und Europa von
der Burgerschaft im Rahmen der Haushaltsaufstellung zur Verfi-
gung gestellten Budget und aus dem Sondervermogen Gewerbefla-
chen (Stadt) bereitgestellt.

Die MafBnahmen werden vom Sondervermoégen Gewerbeflachen
(Stadt) durchgefiihrt.

Genderprufung

Im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplanes 2516 sind mogliche
unterschiedliche Auswirkungen auf alle Geschlechter betrachtet
worden. Der Bebauungsplan 2516 schafft die planungsrechtlichen
Voraussetzungen fiir die Weiterentwicklung von gewerblichen Nut-
zungen an der Hansalinie. Geschlechtsspezifische Auswirkungen
sind nicht zu erwarten.
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/ G%) “ . N N GH 6 0-15!0 / / a b GRZ 0,8 N \ Auf den H6éfen g §
; X N | g y GRZ 0,8 . GH 15,0 N S5 s 3 Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
17/ X NG 35 /) y % GH 15,0 m > / [0) 3
i/ S N T B y @ :
f A N /) Y, % // / : © /\
N N 7, “ . GE 2 7 v WEA 01
N AN
d /,
,, ol N N 2 0 / 4 TEXTLICHE FESTSETZUNGEN HINWEISE
'/ / N/ 2 /
a NN /. il U0 / 4 % _ _ _ , RECHTLICHE GRUNDLAGEN
/ GRZ 0,8 N (K GE 1 i J y 1. Mit der Bekanntmachung dieses Planes treten innerhalb seines Geltungs-
i GH 6,0-15,0 N N IR // 7 Z bereiches samtliche Festsetzungen bisheriger Bebauungsplane auller Kraft. Baugesetzbuch (BauGB)
'l = R\ N a /, N v . . ) ) ) Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.
) N GRZ 08 N 7 2. In den mit GE 1 und GE 2 gekennzeichneten Teilen des Gewerbegebietes sind November 2017 (BGBI. | S. 3786), die durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14. Juni 2021
' AN \\ GH 6,0-15,0 N N 7 Tankstellen, Einzelhandelsbetriebe, Recyclingbetriebe sowie Vergnigungsstatten (BGBI. I. S. 1802) geandert worden ist.
il g / AN RS S— — N nicht zulassig. Lagerhallen und Lagerplatze sind im GE 1 nur ausnahmsweise und im Planzeichenverordnung (PlanZV)
y / / N AN N NN/ GE 2 allgemein zulassig, sofern sie in direkter raumlicher Verbindung mit betrieblichen Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)
f 507 g // N N N Y ‘ : ) Hauptnutzungen stehen. Bremische Landesbauordnung (BremLBO)
/ N AN X / o ] . Ortsgesetz Uber die Begrunung von Freiflachen und Flachdachflachen in der
I/ n /, \\ N AN / o 3. In GE 3 sind automobilbezogenes Gewerbe, Tankstellen, Schank- und Stadtgemeinde Bremen (Begriinungsortsgesetz)
il /i . / N AN / Speisewirtschaften, Betriebe des Beherbergungsgewerbes sowie Bundesfernstralengesetz
'/ / N / Einzelhandelsbetriebe mit einer Verkaufsflache von bis zu 200 m? wie etwa ein
) : / GE 1 : Ml - , . . , _
- GE 1 @ /) Convenience-Store zulassig. Zur Verkaufsflache zahlen alle innerhalb des Gebaudes Die MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
) NN 2 7 7 GE 2 zum Zweck des Verkaufs dem Kunden zuganglichen oder der Warenprasentation Landschaft werden nach MaRRgabe eines einvernehmlich mit der unteren
. : % N GRZ6 %81 50 07 A 5 dienenden Flachen sowie Kassenzone inklusive Ein- und Ausgangsbereich. Naturschutzbehérde abgestimmten dkologischen Fachbeitrags ausgefiihrt.
/' // / N ’ ’ / // GRZ 0,8 TN 4. Im Industriegebiet (Gl 1 und Gl 2) sind Tankstellen und Einzelhandelsbetriebe nicht Das Plangebiet (stdlicher Teil) liegt im Uberschwemmungs- und
GE 2 g / * / GH 150 m A zulassig. Lagerhallen und Lagerplatze sind nur in direkter raumlicher Verbindung mit Hochwasserabflussgebiet der Weser.
a / / / betrieblichen Hauptnutzungen zulassig. Recyclingbetriebe oder sonstige Betriebe der
GRZ 0.8 4 < @ NN N i sobd L Wertstoffverwertung sind im Gl 1 unzulassig. Im Plangebiet ist mit Kampfmitteln zu rechnen.
GH 15’0 / N N L o Vor Aufnahme der planmafligen Nutzung ist in Zusammenarbeit mit den zustandigen
Jm // . 2 NN N / V7 2 / 5. Zulassige Logistikunternehmen Stellen eine Beseitigung der Kampfmittel sicherzustellen.
\ 2}
/ // NN — \\\ Y / 2 5.1 Logistikunternehmen und Speditionen sind im Plangebiet, Blatt A, unzulassig, es sei Im Plangebiet ist mit dem Vorhandensein archéologischer Bodenfunde zu rechnen. Bei
// / A\ N N N 7, “ denn, der Betrieb umfasst automobil- oder sonstige industriebezogene Erdarbeiten, insbesondere auch bei Kampfmittelsucharbeiten, ist eine Beteiligung des
/ N N N N\ Dienstleistungen oder der Betrieb sieht Uber Transportleistungen hinaus auf dem Landesarchaologen erforderlich.
// / // GE 1 J N / \ Baugrundstiick eine zuséatzliche Wertschdpfung durch Produktions-,
/ X/ a / Distributions-, Veredlungs- oder Integrationsstufen der zu lagernden oder Die Artenschutzvorschriften des Bundesnaturschutzgesetzes sowie des Bremischen
/ N GRZ 0.8 NN AN WEA 02 umzuschlagenden Guter vor und nutzt hierfir mindestens 40% der errichteten Naturschutzgesetzes bleiben unberiihrt. Ausnahmen und Befreiungen, z.B. fiir
/ 7 GE 2 GH 6.0-15.0 m N GE 1 Bruttogeschossflache. notwendige Rodungen von Gehédlzen und Vegetationsflachen, sind im Vorwege bei
/) / a ’ ’ ) N a _ o N _ . L . der Naturschutzbehérde zu beantragen.
/ / GRZ 08 / NN GRZ 0.8 5.2 Sonstige Logistikunternehmen und Speditionen sind ausnahmsweise zulassig, wobei
: /) / GH 15.0 / X N GH 6.0-15.0 m eine Ausnahme insbesondere dann in Betracht kommt, wenn es sich um eine Aus Griinden des Artenschutzrechtes, vor allem zum Schutz von Fortpflanzungs- oder
/ / 0 m / AN NN o Nachnutzung der vorgenannten Nutzungen handelt. Ruhestatten der wild lebenden Tiere der besonders geschiitzten Arten, ist es verboten,
/ / / // N é’ o } ] ) o die fUr die ErschlieBung notwendigen Beseitigungen von Baumen, Gehdlzen und
/ K GE 2 N © 6. Im Plangebiet sind Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Réhrichten in der Zeit vom 01.03. bis 30.09. eines jeden Jahres durchzufiihren (§ 39
A8 N a 0 // 7/ N N =~ Betriebsinhaber und Betriebsleiter nicht zulassig. Abs. 5 BNatSchG).
N R GRZ 0,8 = R 2 - } o .
NN AN GH 15.0 m/.”. DN < N NN ~ 7. Bei Buro- und Verwaltungsgebauden ist eine Uberschreitung der festgesetzten In dem mit GI1* gekennzeichneten Bereich gilt die Baubeschrankungszone nach § 9
NN a7 ) N NN N 8 Gebaudehthe um bis zu 5,0 m zulassig. Die zulassige Gebaudehohe darf durch FStrG. Baugenehmigungen oder nach anderen Vorschriften notwendige
N N \/ N / . NN GE 1 N o Technikanlagen um maximal 1,20 m Uberschritten werden. Genehmigungen bediirfen der Zustimmung der obersten LandesstraRenbaubehérde
N NN N NN ' NN a N - ()] . , ) . . . und des Fernstrallenbundesamtes wenn bauliche Anlagen langs der Autobahn in einer
NN N =\ N g 7 NN > GRZO08 N _g 8. Masten und Werbepylone sind nur bis zu einer Hohe von 22,0 m Uber Gelande Entfernung bis zu 100 m, gemessen vom &uReren Rand der befestigten Fahrbahn,
N R N NN v N NN 6 0’_15 o c zulassig. errichtet, erheblich gedndert oder anders genutzt werden sollen.
Gl 2 NN X / N NN ’ Q . ) . . L Gemal § 9 Abs. 1 FStrG durfen langs der Bundesautobahn Hochbauten jedweder Art
a N \ N N > Bei der Errichtung von Windkraftanlagen konnen die Hohenfestsetzungen in einer Entfernung von bis zu 40 m gemessen vom auflleren Rand der befestigten
GRzZ 0,8 NN N » N X \/ E: ausnahmsweise Uberschritten werden. Fahrbahn nicht errichtet werden.
N N 3
GH 15,0 m N // 7 / £ 9. In der abweichenden Bauweise (a) gelten die Vorschriften der offenen Bauweise mit .-
/ // // // i der MaRgabe, dass Gebaudeldngen von mehr als 50,0 m zuldssig sind. NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN
N 5
DN // // // // ] 10. Ist eine doppelte Baulinie festgesetzt, konnen Gebaude wahlweise auf der ersten Bei Uberschreitung der Héhe von 80,7 m ii NN (nérdlich Europaallee) bzw. 100 m (iber
N / 7/ 7/ oder der zweiten Baulinie errichtet werden. Ein Vor- und Zurlcktreten von Gelande (sudlicher Bereich) durch bauliche Anlagen oder Teile solcher sowie durch
T QX / 7/ GE 2 Z Gebaudeteilen um bis zu 2,0 m ist ausnahmsweise zulassig. alle anderen Hindernisse, ist die Zustimmung bzw. Genehmigung der Luftfahrbehorde
Umme,w N \\ / / a / i L . . ) gem. §§ 12,14 bzw. §15 des Luftverkehrsgesetzes (LuftVG) einzuholen.
urf NN N GRZ 0,8 / 7 f 11. Auf den nicht Uberbaubaren Grundsticksflachen sind Garagen und Nebenanlagen,
N X / / GH150m // ; soweit sie Gebaude im Sinne der Bremischen Landesbauordnung (BremLBO) sind, Soweit die Eingriffsflache A mit dem Landschaftsschutzgebiet in Konkurrenz tritt, wird
NN N Yy / / unzulassig. Stellplatze sind auf den nicht Gberbaubaren Grundsticksflachen nur das Landschaftsschutzgebiet teilweise aufgehoben werden.
.. . N N 4 7 / //a WEA 03 zuléssig, soweit sie besonders festgesetzt sind.
PTHEREEEE N NN / / / GRZ 0,8
- - AN N7 // // GH 15, 12. PV-Anlagen, Dach- und Fassadenbegrinung
~ J
- - NN / // // i 12.1 Im Plangebiet, Teilflache A, sind bei der Errichtung von Gebauden die Dachflachen
N / g 7 zu mindestens 50 Prozent ihrer jeweiligen Flache mit Photovoltaikanlagen zu
o~ o \\ (\ ’ 7/ i versehen. Die nicht durch Photovoltaikanlagen oder sonstige notwendige technische
Die arore e N N g 7 Anlagen wie etwa Lichtkuppeln und Luftungen belegten Dachflachen sind vollstandig
‘ _ A N \\ 7 / extensiv zu begriinen; dabei muss die durchwurzelbare Schichtdicke mindestens 3 cm
& : N N / y ; betragen wie etwa Sedum-Moos-Begriinung. Die Begrinungspflicht nach Satz 2 gilt
. /s%%// NN R /, / i fur flachgeneigte Dacher mit einer Neigung bis zu 15 Grad.
N N 7 / :
. L. & NN N / : 12.2 Massive, fensterlose Auflenwande von Gebauden und sonstige massive bauliche
GE 2 X % / ; Anlagen (z.B. Einfriedungsmauern) sind vollflachig und dauerhaft mit geeigneten
a J N / Rankpflanzen zu begriinen.
% S S = GRZ 0,8 N W, \
RO GH 15,0 m 9107 13. Innerhalb der Flachen mit der Bezeichnung "Trimmerwurf" sind bauliche und
= - - - - - - 2 = - sonstige Schutzvorkehrungen gegenlber den jeweils angrenzenden
o Windenergieanlagen (WEA 01 und WEA 02 sowie WEA 04) zu treffen (z.B. aufgrund =5
2 - - - der Schadensschwere keine regelmaliigen Arbeitsplatze sowie keine PKW-Stellplatze o
innerhalb der gefahrdeten Bereiche; keine Lagerung, Verladung oder Bewegung von ;
a e N . - Gefahrgutern in den durch moglichen Trammerwurf betroffenen Bereichen). ~Nn. W ] TS e L
Notwendige konkrete Vorkehrungen sind vorhabenbezogen durch die jeweils ot g ¥ ——
a zustandige Genehmigungsbehoérde zu definieren. In Abhangigkeit von der geplanten A Al B U g ) : et
Nutzung kann dabei auch festgestellt werden, dass das Erfordernis fur entsprechende Ubersf;ht s/Aan}f <. a D < e oy
WEA 04 Vorkehrungen nicht oder nur teilweise besteht. Die Notwendigkeit fur = - A _
[ Schutzvorkehrungen entfallt, wenn die genannten Windenergieanlagen vollstandig
S < zurtuckgebaut worden sind.
14. Innerhalb der Flache mit der Bezeichnung "Eisabwurf" sind bauliche und sonstige FL.” Entwurf.un(.j. AufSte”ung —_
Schutzvorkehrungen gegeniiber den angrenzenden Windenergieanlagen (WEA 01) Die Senatorin fur Klimaschutz, Umwelt, Mobilitat,
> zu treffen (z.B. keine oder nur Uberdachte regelméRige Arbeitsplatze im Freien sowie Stadtentwicklung und Wohnungsbau
keine PKW-Stellplatze innerhalb der gefahrdeten Bereiche; keine Zufahrtswege,
Zuwegungen und Parkflachen innerhalb der Gefahrdungsbereiches durch Eisabwurf).
S Notwendige konkrete Vorkehrungen sind vorhabenbezogen durch die jeweils Bremen, .....cooveiiiiiin.
zustandige Genehmigungsbehodrde zu definieren. In Abhangigkeit von der geplanten
Ferr = N Nutzung kann dabei auch festgestellt werden, dass das Erfordernis fir entsprechende Im Auf B .
Vorkehrungen nicht oder nur teilweise besteht. Die Notwendigkeit fr m Auftrag ewernitz
Schutzvorkehrungen entfallt, wenn die genannten Windenergieanlagen vollstandig
zurlckgebaut worden sind.
. 15. Innerhalb der Flachen mit der Bezeichnung "Eisabfall" sind bauliche und sonstige Dieser Pla_n hat bei der Senatorin fur K“m?SChUtZ’ Umwelt, Mobilitat,
: : ‘ Schutzvorkehrungen gegeniiber den angrenzenden Windenergieanlagen (WEA 01 Stadtentwicklung und Wohnungsbau gemal § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch
AEC . und WEA 04) zu treffen (z.B. Hinweisschilder an den umliegenden Wegen). V0] 1 1 [ DIS oo offentlich ausgelegen.
) swisehen Notwendige konkrete Vorkehrungen sind vorhabenbezogen durch die jeweils Die S torin fiir Kii hutz. U It Mobilitit. Stadtentwickl
‘ zusténdige Genehmigungsbehérde zu definieren. In Abhéngigkeit von der geplanten 1€ Senatorin tur Klimaschutz, Umwelt, vViobilitat, stadtentwickiung
Freileitungstrasse U Nutzung kann dabei auch festgestellt werden, dass das Erfordernis fiir entsprechende und Wohnungsbau
j// Freileitungstrasse Vorkehrungen nicht oder nur teilweise besteht. Die Notwendigkeit fir Im Auftra
[ Fre”e““/gs”asse Dﬁ groRe Marsch /l:1 Frei'e”“”gs”as% / / / den Schutzvorkehrungen entfallt, wenn die genannten Windenergieanlagen vollstéandig G
N zurtickgebaut worden sind.
16. Im geplanten Gewerbe- und Industriegebiet sind geeignete MaRnahmen gegen Beschlossen in der Sitzung des BeSChI?Ssen in der Sitzung der
raben Schlagschatteneffekte vorzunehmen. Sozial-, Ruhe- und Blroraume mit Fenstern sind Senatsam ........cccooeeiiiiieennnnn. Stadtburgerschaft AM
nicht nach Osten, bzw. Stiden auszurichten oder aber so anzuordnen, dass kein
. Im Hooken erheblicher Schattenwurf an den Fensterflachen auftritt. Alternativ ist durch geeignete
, L _ i o o ) MaRnahmen (keine Dauerarbeitsplatze, automatische Beschattungs-
2::;%2:::)lfy:kzla:\‘;jnl?)earrllalv%:sdB:iI::\ulll(r;gjzrll?\r;gB:rlzesl'1§trg:§:Ir:)ﬁ):t::sttlrgl?;emen_ Hemelingen, elemente etc.) sicherzustellen, dass der Schattenwurf an den Fenstern
Vorstadt am rechten Weserufer, e T ’ ’ schutzbediirftiger Rdume auf ein nicht erhebliches MaR begrenzt wird (max. 30
. . _ . . Stunden pro Jahr oder 30 Minuten pro Tag). Die MalRhahmen gegen Schlagschatten-
Flur 266/269/271/272/273/242/270 . Die Planunterlage entspricht dem Inhalt der amtichen Liegenschaftskarto und weist i Geltungsbe- effekte konnen entfallen, wenn die entsprechenden Windenergieanlagen vollstandig
€ U g§plans die stadtebaullch' bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Stral3en, Wege ickaebaut worden sind. T T T N S NU
Originalmaldstab 1: 2000 it Platze vollsndig nach, Stand vom: Mar 2019 “HE ' Senatorin Direktor bei der
Bremen, den 27. Mai 2019 17. Schallschutz Bremischen Burgerschaft
Geolnformation Bremen 17.1 In den mit GI1* gekennzeichneten Bereichen ist im bauaufsichtlichen
(l) 5|0 1?0 2|00 Meter Landesamt fir Kataster - Vermessung — Immobilienbewertung - Informationssysteme Genehmigungsverfahren die Anordnung von schutzbedurftigen Rdumen im Sinne der Bekanntmachung gemaR § 10 Abs. 3 Baugesetzbuch im Amtsblatt
DIN 4109 Teil 1 auszuschlieRen. . ]
Im Auftrag der Freien Hansestadt Bremen vom ...................coo
gez. Wessel 17.2 In den mit Gl 1 gekennzeichneten Bereichen sind fur die Auflenbauteile
/// / / / / / / / / / (Abteilungsleiter) schutzbedurftiger Raume, die dem standigen Aufenthalt von Menschen dienen, die Bearbeitet: Collette/Risch Bebau unas Ian
ahjidorfer , , , o o , Anforderungen an die Luftschallddmmung gemaf Abschnitt 7 der DIN 4109 Teil 1, .
|Bebauungsplan 2516 iy errimasait gl o Mokl Ausgabe Januar 2018, fiir den Larmpegelbereich V einzuhalten. Gezeichnet: Collette 9sp
% / / / // / /an o (§ 14 des Vermessungs- und Katastergesetzes vom 18.10.1890 - Brem. Gbl.S. 313) | (TOB/oA) 25 1 6 Blatt A
) T | Verfahren: Risch
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N | g —= s o— : FLACHEN FUR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE  [Ur 2Wel Tellflachen in Bremen - Hemelingen
5 : UND ZUR ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR UND (Blatt A und Blatt B)
—_— | ‘ LANDSCHAFT zwischen
: Umgrenzung von Flachen fiir MaRnahmen zum Schutz, zur Eisenbahnstrecke Kirchweyhe - Sagehorn, Auto-
Vorstadt am rechten Weserufer, @ g == = Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft bahn A1, Kluvenhagener Strale (Verléngerung),
Flur 266/269/271/272/273/242/270 " fwed 7 IS Dahlwasdeich und Olberstrale (Verlangerung)
OriginalmaRstab 1: 4000 = 7 . SONSTIGE PLANZEICHEN sowie
Py e
\ — o Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
0 100 200 400 Meter ZD % @ zwischen Dahlwasdeich und Weser (Blatt B)
' (Bearbeitungsstand: 27. April 2022)

@ g TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
o Blatt B

TS :'....-.-. .... o o )
N © ® e r 23. Mit der Bekanntmachung dieses Planes treten innerhalb seines Geltungs-
bereiches samtliche Festsetzungen bisheriger Bebauungsplane aulder Kraft.

- 24. In der mit 1 bezeichneten Flache ist ein naturnah und strukturreich gestaltetes
3 Flielligewasser (Arberger Kanal) sudlich des Gl 2 anzulegen und dauerhaft zu
e erhalten. Das Gewasserprofil wird abschnittsweise aufgeweitet sowie mit
> Unterwasserbermen und Flachwasserzonen versehen. Die Ufer- und Randbereiche
werden extensiv unterhalten, um Ruderalfluren frischer bis feuchter Standorte zu
entwickeln. Die Durchstromung des Kanals wird durch ein durchgehendes
Kerngerinne sichergestellt. Die Grunflachen und Unterhaltungswege werden

° £ artenreich angesat und extensiv unterhalten. Auf den Grinflachen nérdlich und
& sudlich des Arberger Kanals werden Gruppen aus mind. rlen (Alnus glutinosa un
N > : 2 Udlich des Arb Kanal den G ind. 24 Erlen (Al luti d HINWEISE
< 5 Alnus incana) gepflanzt. RECHTLICHE GRUNDLAGEN
25. Auf den mit 2 bezeichneten Flachen ist ein dauerhaft wasserfihrender Graben, der die
A . o . . , ’ : Baugesetzbuch (BauGB)
5 Gewerbe- und Industrieflachen umgibt und mittig durchzieht mit artenreichen, extensiv Baunutzunasverordnuna (BauNVO) in der Fassund der Bekanntmachuna vom 21
unterhaltenen Boschungen und Unterhaltungswegen anzulegen und dauerhatt zu Noverber 2017 (BOBI1 S 3786), e durch ArikS) 2 des Gosetzes vom 14, Juni 2021
unterhalten. Die Ansaat von Bodschungen und Unterhaltungswegen erfolgt mit einer (BGBI. | S. 1802) eandert worden ist '
artenreichen Graser-Krautermischung. Planzéichénveror(?nung (PlanzV) :
oo . . . . . N . Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)
26. Auf der mit 3 bezeichneten Flache ist ein naturnahes Stillgewasser mit Bremische Landesbauordnung (BremLBO)
unterschiedlichen Bdschungsneigungen, maandrierender Uferlinie und - : - iy - :
2 Flachwasserzonen anzulegen. Ziel ist, eine mdglichst grolRe Vielfalt an Standorten mit 8tr;sd%e§r<;téirt1jggr8cirleenl?eengrunung von Freiflachen und Flachdachflachen in der
u.a. unterschiedlichen Feuchtestufen, Sonnenexpositionen und Wassertemperaturen 9
herzustellen. Die Entwicklung der umliegenden Flachen erfolgt weitgehend Die MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
eigendynamisch. Ausgenommen ist ein Weg 0stlich des Sees. Eine direkte Zuwegung Landschaft werden nach Maligabe einges einvernehmiich mitgder unteren
zum Gewasser wird nicht hergestellt, um die Lebensraumfunktion des Sees fir die Naturschutzbehdrde abaestimmten dkologischen Fachbeitrags ausaefihrt
/ ° standorttypische Flora und Fauna zu fordern. Die Entwicklung von Gehdlzen wird nur 9 9 9 9 '
in ausgewahlten Abschnitten unterbunden, um dauerhaft besonnte Uferabschnitte zu Das Plangebiet (stidlicher Teil) liegt im Uberschwemmungs- und
> erhalten. Hochwasserabflussgebiet der Weser.
5 27. Auf der mit 4 bezeichneten Flache ist auf einer Gesamtflache von mind. 4,4 ha ein P - .
. . 7SS ’ Im Plangebiet ist mit Kampfmitteln zu rechnen.
naturnaher, reich strukturierter Laubwald aus heimischen und standortgerechten E ‘ot R a
2 5 Baumarten 1.- und 2. Ordnung mit strukturreichem Waldrand anzulegen und \S/toerl(g‘gfgianhemBeeggirtiplﬁgm(?er‘l’r'?fanmN?gil;tg? Slisgr:r;r%z?er}?énr]enarbelt mit den zustandigen
@ dauerhaft zu erhalten. Die auf der Flache verlaufenden Graben bzw. Grabenrelikte gung P :
A3 sind dabei zu erhalten. Im Plangebiet ist mit dem Vorhandensein archaologischer Bodenfunde zu rechnen. Bei
: . . . . T . : Erdarbeiten, insbesondere auch bei Kampfmittelsucharbeiten, ist eine Beteiligung des
/ / 28. Auf den mit 5 bezeichneten Flachen ist zur Eingrinung der Gewerbeflachen im Osten, .. :
/ 7/ Suden und Westen die Entwicklung von Saumbiotopen in Form von zwei- bis Landesarchaologen erforderlich.
dreireihigen Hecken aus heimischen, standortgerechten Baum- und Straucharten Die Artenschutzvorschriften des Bundesnaturschutz : .
Iy ,‘ gesetzes sowie des Bremischen
/ /] - anzulegen und dauerhaft zu erhalten. Naturschutzgesetzes bleiben unberihrt. Ausnahmen und Befreiungen, z.B. fir
/) ( . . i . . . . . notwendige Rodungen von Geholzen und Vegetationsflachen, sind im Vorwege bei
/j 29. Auf der mit 6 bezeichneten Flache ist auf einer Gesamtflache von mind. 2,2 ha ein .
/ » naturnaher, reich strukturierter Laubwald aus heimischen und standortgerechten der Naturschutzbehorde zu beantragen.
1/ %, Baumarten 1.- und 2. Ordnung anzulegen und dauerhaft zu erhalten. Die auf der Aus Grinden des Artenschutzrechtes, vor allem zum Schutz von Fortpflanzungs- oder
/ / : 5 : Flache vorhandene Feldhecke bleibt erhalten und wird in den Wald eingebunden. Ruhestatten der wild lebenden Tiere der besonders geschutzten Arten, ist es verboten,
i 11 : ; ) o . . . . die fur die Erschlieung notwendigen Beseitigungen von Baumen, Gehdlzen und
/1 30. Die im AuBendeichsgebiet und innerhalb des Landschaftsschutzgebietes und i - : : - . -
P S g J faktischen EU-Vogelschutzgebietes "Weseraue" (DE2919-401) gelegene, mit 7 iglswrlghé?\lnaltrégﬁé)Zelt vom 01.03. bis 30.09. eines jeden Jahres durchzufuhren (§ 39
~ ‘ bezeichnete Flache wird durch Nutzungsextensivierung zu Grinland entwickelt und ' '
dauerhaft erhalten. Einzelgehdlze sind zu entnehmen und die Graben dauerhaft von
Geholzaufwuchs freizuhalten. Die Art der zukUnftigen Bewirtschaftung ist darauf
2 ausgerichtet, die Aufwertung der Grunlandbiotope und die Entwicklung geeigneter
C Bruthabitate fir Feldlerchen zu erhéhen. Durch die Anlage von Grippen wird
K : bereichsweise die Entwicklung von Vegetationsauspragungen feuchterer Standorte
s ermaoglicht.
§ 31. Die Flachen oder Malinahmen der textlichen Festsetzungen der Nummern 24-30- zum
s Ausgleich der mit den Festsetzungen auf der Teilflache A zu erwartenden Eingriffe in
i flaven \@ g Natur und Landschaft werden diesen Eingriffsflachen zugeordnet, soweit der
O] ) 3 Ausgleich auRerhalb der gewerblichen oder industriellen Baugrundstiicke an anderer
Stelle im Geltungsbereich des Bebauungsplans erfolgt.
5 5 NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN
) S Der sudliche Teil des Plangebiets liegt im Landschaftsschutzgebiet (Verordnung zum
‘\ Schutz von Landschaftsteilen im Gebiet der Stadtgemeinde Bremen vom 2. Juli 1968
(Brem.GBI.S.125)) sowie im faktsichen EU-Vogelschutzgebiet "Weseraue" (DE2919-401).
3
S .
| —_ Ubernahme Stral3enabgrenzung aus Blatt A
S
T
0 [ o F / | A I e e
D :

Fur Entwurf und Aufstellung
? Die Senatorin fur Klimaschutz, Umwelt, Mobilitat,
Stadtentwicklung und Wohnungsbau

Im Auftrag Bewernitz

Dieser Plan hat bei der Senatorin fur Klimaschutz, Umwelt, Mobilitat,

Stadtentwicklung und Wohnungsbau gemal} § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch
17011 ¢ RSP DIS e offentlich ausgelegen.

Die Senatorin fur Klimaschutz, Umwelt, Mobilitat, Stadtentwicklung
und Wohnungsbau

/

Im Auftrag ......coovvviiiiii
) / Beschlossen in der Sitzung des  Beschlossen in der Sitzung der
L. 2 Senats am ......cocoeeveeeeeeeens Stadtbiirgerschaft am .........c..cccoe....
[
9N
Sl § @ ............................................................
N o . Senatorin Direktor bei der
t 'furq_le Plant e .I:-:ge: 'TA."T-" n .. BP2516 fiir ein ﬁeblel |nnBremen—HemeI|ngen, . -
Eisenbahnbriicke, A1, Kluver StraRe, Olber Bremlschen Burgerschaft
Die Planunterlage entspricht dem Inhalt der amtlichen Liegenschaftskarte und weist im Geltungsbe-
reich d_gs Bebaul_J_ng_spIans die stédtebafjlich_ bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Stralken, Wege . .
und Piize volsiandig nach. Sand vom: il 2019 Bekanntmachung gemaf § 10 Abs. 3 Baugesetzbuch im Amtsblatt

der Freien Hansestadt Bremen VOM .......coeiniiiiieiiee e

Bremen, den 27. Mai 2019

Geolnformation Bremen

O] Landesamt fiir Kataster - Vermessung — Immobilienbewertung - Informationssysteme
Im Auftrag . .
Bearbeitet: Collette/Risch
Bebauungsplan 251 6 - ?;E.t;,i\lljr?;::eiter) Gezelchnet- Collette Bebauungsplan
Vervlfli dignaliier, umgearbeiet vecfianicht oder an Dt weltrgegebenwerden. | (TOB/6.A.) 2 51 6 B | att B

WESER
- ( § 14 des Vermessungs- und Katastergesetzes vom 18.10.1990 — Brem. Gbl.S. 313 )
ESer . 1
Verfahren: Risch




Vereinbarung
- zwischen
der Stadtgemeinde Bremen,

vertreten durch die Senatorin fur Klimaschutz, Umwelt, Mobilitat,
Stadtentwicklung und Wohnungsbau

sowie durch die Senatorin fiir Wirtschaft, Arbeit und Europa sowie

- im Folgenden als ,Stadt" bezeichnet —
und

dem BUND fiir Umwelt- und Naturschutz Deutschiand Landesverband Bremen e.V.,
vertreten durch den Geschaéftsfihrer Martin Rode -
- im Folgenden als ,BUND" hezeichnet —

Praambel

Die ,Stadt" plant fiir die Gewerbeentwicklung an der Hansalinie eine Ill. Erweiterungsstufe
und stellt zur Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen den Bebauungsplan 2516
fir zwei Teilflachen in Bremen — Hemelingen (Blatt A und Blatt B) zwischen
Eisenbahnstrecke Kirchweyhe - Sagehorn, Autobahn A1, Kluvenhagener Stralle
(Verlangerung), Dahlwasdeich und Olbersstrale (Verldngerung) [Blatt A, sog. Eingriffsflache]
sowie zwischen Dahlwasdeich und Weser [Blatt B, sog. Ausgleichsfidche] auf. Der
Bebauungsplan 2516 (im Folgenden: BP 2516 A und B) befindet sich noch im Verfahren
unmittelbar vor Satzungsbeschluss durch die Bremische Blrgerschatft.

Planerische Grundlage sind der im Jahr 2001 durch den Senat beschlossene Rahmenplan
fur die gewerbliche Entwicklung der Marschftdchen stdiich der BAB A1 und der
beschlossene Fidchennutzungsplan. Die Flachen an der Hansalinie werden seitdem
sukzessive durch die Stadtgemeinde erschlossen und als Gewerbegebiet Hansalinie durch
die WFB Wirtschaftsforderung Bremen GmbH (nachfolgend: WFB}) als Eigentiimerin der
Flache vermarktet. Die bisher bereitgesteliten Grundsticke sind mittlerweile fast vollstandig
vergeben,

Gemal § 2 Abs. 4 Baugesetzbuch (BauGB) sind bei der Aufstellung von Bauleitplanen die
Belange des Umweltschutzes, insbesondere die voraussichtlichen erheblichen
Umweltauswirkungen, im Rahmen einer Umweltprifung zu ermitteln und in einem
Umweltbericht zu beschreiben und zu bewerten. Zudem ist der durch den Bebauungsplan zu
erwartende Eingriff in Natur und Landschaft (Blatt A, Eingriffsflache) planerisch durch
Festsetzungen (s. Blatt B, sog. Ausgleichsflache) oder durch Vertragsrecht auszugleichen,
vgl. § 18 Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in Verbindung mit § 1a Abs. 3
BauGB. Die Auswirkungen auf Natur und Landschaft und deren Ausgleichsfestsetzungen in
Blatt B der Planurkunde sind in Teil D) ,Auswirkungen des Bebauungsplanes —
Umweltbericht* der Begriindung des oben angegebenen Bebauungsplanentwurfes 2516 A
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und B im Einzelnen erlautert. Auf zusatzlich notwendiges, flankierendes Vertragsrecht hins.
weiterer fachlicher Ausgleichsflachenbedarfe fur Feldlerche und Goldammer wird in der —
fortgeschriebenen — Planbegriindung verwiesen. Der im Entwurf befindliche Stadtebauliche
Vertrag wird zwischen Stadtgemeinde und WFB zeitlich vor Satzungsbeschluss des BP 2516
A und B noch unterzeichnet werden. Die Wirksamkeit der vorliegenden auergerichtlichen
Vereinbarung und ebenso die Wirksamkeit des Stadtebaulichen Vertrags steht unter der
aufschiebenden Bedingung des Inkrafttretens des Bebauungsplans 2516 mit ortsiiblicher
Bekanntmachung nach § 10 Absatz 3 Satz 4 BauGB.

Im Rahmen des Planaufstellungsverfahrens und insbesondere der 6ffentlichen Auslegung
hat der ,BUND* zuletzt mit Datum vom 23.03.2022 schriftliche Einwendungen zum Entwurf
des BP 2516 A und B erhoben und zeitlich nach erfolgter Offenlage noch einmal mit Datum -
vom 12.07.2022 bekraftigt u.a. zu vorgenanntem zusétzlichen Ausgleichsflachenbedarf fur
Feldlerche und Goldammer, die ohne Nachbesserung durch vorgenanntes Vertragsrecht
zeitlich nach Satzungsbeschluss bzw. verbindlichem Inkrafttreten ab Bekanntmachung zu
Rechtsunsicherheiten gefuhrt hatten. Auch hat der BUND in diesem Zusammenhang in
Aussicht gestellt, ein Normenkontroliverfahren vor dem Oberverwaltungsgericht Bremen
anzustrengen, zu dem er als anerkannter Umweltverband nach Umweltrechtsbehelfsgesetz
auch antragsbefugt gewesen wiére (sog. Verbandsklagerecht).

Mit der vorliegenden auBergerichtlichen Vereinbarung werden die zwischen den Beteiligten
abgestimmten Manahmen verbindlich festgelegt, um maéglichen Rechtsunsicherheiten
entgegenzuwirken.

Zur Absicherung der weitergehenden Manahmen, die zwischen der Stadt, WFB und BUND
abgestimmt sind, wird die Stadt eine Stédtebauliche Vereinbarung zur Umsetzung der
abgestimmten MalRnahmen mit der WFB abschlielen.

.
Vereinbarung

1. Feldlerche und Goidammer

Die ,Stadt erkennt an, dass gegenlber den bisher festgelegten Ausgleichsmalnahmen fur
die Feldlerche und die Goldammer weitergehende artenschutzrechtliche
Ausgleichmafnahmen getroffen werden missen.

Feldlerche

Far die Feldlerche sind erganzend zu den planerlschen Festsetzungen mit BP 2516 B
zusitzliche AusgleichsmaRnahmen im Bereich AuRendeich (Flachen A, B, G und D gemaRk
Anlage 1) vorgesehen. Auf den Flachen A, B und C erfolgt neben einer extensiven
Griintandbewirtschaftung die Anlage bzw. Erweiterung von Grippen / Blénken. Auf der
Flache D ist eine Extensivierung der Grinlandbewirtschaftung vorgesehen. Die
Gesamtgréfe der Flachen A — D betrégt 52,0 ha.

Auch wenn die Flachen B und C formell bereits im Ausgleichkonzept fir das Vorhaben

GHB 1l vorgesehen sind, stellen die dort vorgeschlagenen MaRnahmen zur Neuanlage /
Erweiterung der Grippen zusétzliche Malnahmen zur Aufwertung der Habitatqualitat flir die
Feldlerche dar. '
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Zusatzlich werden auf zwei privaten, landwirtschaftlich genutzten Ackerfléchen mit einer
Gesamtgrofie von ca. 18,1 ha (siehe Anlage 2) Feldlerchenfenster (ca. 2/ ha, GroRe jeweils
mind. 20 m?) als Brutplatzangebot an die Feldlerchen angelegt. Sofern dies nicht vertraglich
" vereinbart werden kann, werden anderweitige geeignete Flachen herangezogen.

Die Stadt beabsichtigt eine Zuwasserung zur Flachenvernassung im Aufiendeich tber zwei
im Gebiet vorhandene Griben mit Weseranschluss zur qualitativen Sicherung der
Kompensationserfordernisse auf allen Ausgleichsflachen zu erméglichen, sofern dies
technisch und rechtlich im Genehmigungsverfahren mdaglich ist. Der BUND wird friihzeitig bei
der Planung einer méglichen Zuwésserung beteiligt.

Goldammer

Als zusétzliche Ausgleichsmafnahme fir die Goldammer werden auf den in der Anlage 3
dargestellten als Acker bewirtschafteten Flachen mit einer Gesamtgrofie von rund 18,8 ha 3-
reihige Hecken mit einer Gesamtiange von ca. 2,1 km angepflanzt. Seitlich der Hecken wird -
~ ein ca. 20 m breiter Saum festgesetzt.

Um die Biodiversitit, insbesondere in Bezug auf Insektenvorkommen zu verbessern, wird die
WFB diesen Flachen, die sich im Eigentum der WFB befinden, Einfluss auf die
landwirtschaftiiche Bewirtschaftung (biologischer Landbau} nehmen. Dies kommt neben der

" Goldammer auch dem Feldhasen zugute. Hierzu wird die WFB die Pachtvertrage mit den
Landwirten entsprechend anpassen. Die WFB beteiligt den BUND bei der Anpassung der
Pachtvertrage.

Pflege-, Betreuungs- und Unterhaltungsmalinahmen sowie das naturschutzfachliche
Monitoring erfolgen dauerhaft im Rahmen der in Bremen gangigen naturschutzfachlichen
Praxis.

2. Eingriffs- / Ausgleichsbilanz

Hinsichtlich der Bewertung bei Eingriff und Ausgleich nach Mafigabe der rechtlichen
Anforderungen von § 18 Abs. 1 BNatSchG in Verbindung mit § 1a Abs. 3 BauGB stellen
Stadt und BUND fachlich fest, dass die in Ziffer 1. dieser Vereinbarung beschriebenen und
zugesicherten Ausgleichsmafinahmen eine zusatzliche Aufwertung fir besonders geschitzte
Arten auch nach der Handlungsanleitung zur Anwendung der Eingriffsregelung im
Biotopwertverfahren zu bilanzierenden allgemeinen Okotop- und Biotopfunktionen wirksam
verbessern. Auch die geplanten Verénderungen im Bereich der landwirtschaftlichen Nutzung
(z.B. Verzicht auf Pestizide) fuhren zu funktionalen Verbesserungen, die Uber die im
Bebauungsplanentwurf nach dem Biotopwertverfahren bilanzierten Ausgleichswirkungen
hinausgehen. Auf die zahlenmaRige Bilanzierung dieses multifunktionalen Nutzens der
rusatzlichen ArtenschutzmalRnahmen nach dem Biotopwertverfahren wird einvernehmiich
verzichtet,

Hinsichtlich der Bewertung des neuen Sees ist das Ziel des bauplanungsrechtlichen
Ausgleichs eines naturnahen Gewdassers mit Flachwasserzonen, naturnaher Ufergestaltung
und keinen erheblichen Stérungen z.B. der Wasservdgel, erst im nachfolgenden
wasserbehordlichen Verfahren durch die konkrete Ausfiihrungsplanung umzusetzen. Bei der
konkreten Ausgestaltung des Sees wird der BUND beteiligt. Dar(iber hinaus wird der BUND,
{iber die rechtlich vorgesehene Verbandsbetelllgung im wasserrechtlichen Verfahren als ToB
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hinaus, bereits bei der Vorbereitung der Antragsunterlagen far das wasserrechtliche
Verfahren beteiligt.

Abschliefend stellen Stadt und BUND einvernehmlich fest, dass sie weitergehende
AusgleichsmafRnahmen fachlich fiir nicht erforderlich halten und damit das hier getroffene
Ergebnis als verbindlich ansehen.

3. Flacheneffizienz

Im Rahmen der Angebotsplanung durch den B-Pian 2516 A, Eingriffsfiache, fur die

I1l. Baustufe wird eine auBerordentlich hohe Flacheneffizienz (GRZ 0,8, Hohe 15 Meter) im
Hinblick auf die definierte Branchenstruktur (produzierendes Gewerbe, Industrie,
Recyclingwirtschaft) erméglicht. Ferner werden gerade zur Férderung des kleinteiligen
Gewerbes und Handwerks entsprechend den Zielsetzungen des Strategiepapiers ,Roter
Teppich fir Goldenen Boden" weitreichende kleinteilige Grundsttickangebote formuliert.

Aktuell wird die im Entwurf des GEP2030 formulierten Zielsetzung der Entwicklung von
Vergabekriterien vorbereitet. Neben wirtschaftspolitischen Kriterien, wie bspw.
Wertschdpfung und Innovationsgehalt sollen diese Vergabekriterien auch nachhaltige
Kriterien, wie insbesondere Fldcheneffizienz, berlicksichtigen. Die zu erarbeitenden
Vergabekriterien sollen politisch beschiossen und zukiinftig bei der politischen Entscheidung
Uber die Vergabe von Grundstiicken Berlicksichtigung finden. Die Stadt beteiligt den BUND
bei der Erarbeitung der Vergabekriterien.

4. Waldfléichen

Das Ausgleichs-, bzw. Kompensationsprinzip fir die neu geplanten Waldflachen im
Zusammenhang mit der Gesamtplanungskonzeption fir GHB Il bis [V stellt einen
Biotopverbund aus Wald- und Wasserflachen in Verbindung mit den entsprechenden
Grinelementen im Grenzbereich der Projektgebiete GHB Ii / I}l dar (siehe Anlage 4), der
entsprechend nach dkologischen Gesichtspunkten entwickelt werden kann und z.B. einen
Austausch Uber die Lebensraume Wald / Wasser fir die Insektenfauna erméglicht.

Gleichwohl erkennt die ,Stadt" die Bedenken des ,BUND" hinsichtlich einer Rodung des
stidlichen rund 5,1 ha groRen Waldes an und wirdigt diese Waldfiache ebenfalls wegen der
grundsatzlichen bioklimatischen Wirkungen des vorhandenen Waldes, dem 25-jahrigen
Entwicklungsvorsprung sowie der einseitigen Anbindung an die freie (Acker)Landschaft.

Um die Waldfunktionen zu erhalten und den Gewerbepark Hansalinie als nachhaltigen

~ Gewerbestandort weiter zu profilieren, sichert die ,Stadt" zu, dass die slidliche Waldflache

(siehe Anlage 5, Wald Nr. 2) in grofitmdglichem Umfang dauerhaft erhalten bleibt. Dies kann
durch eine Anpassung der Planung erreicht werden, ohne dass die Grundziige der Planung
betroffen waren, die folgenden Grundsétzen folgt:

- Die Grundzige der ,RingerschlieBung" werden nicht angepasst. Die insbesondere flr
die ErschlieRung erforderlichen Flachen im nérdlichen Bereich des Waldes, die im B-
Plan 2516 entsprechend festgesetzt sind, werden einschliefilich der sich hieraus
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ergebenden, ndrdlich der Strafie gelegenen gewerblich zu nutzende Teilfldche aus
der Waldflache herausgenommen. : : '

- Die stdlich zur offenen Landschaft gelegenen Grabenstrukturen werden im weiteren,
wasserbaurechtlichen Verfahren angepasst, um eine méglichst weitgehende
Vereinbarkeit des erforderlichen Grabens mit dem Erhalt des Waldes zu erméglichen.

- Die Flachenzuschnitte werden so angeglichen, dass weiterhin eine
Vermarktungsfahigkeit des dstliche an die Waldftache angrenzenden Grundstlicks
gewihrleistet werden kann. Ergénzend dazu erfolgt siidwestlich des bestehenden
Waldes bis zur im Bebauungsplan vorgesehenen Lage des von der Europaallee bis
zum Arberger Kanal verlaufenden Gewéssers eine Ergdnzung des Waldes
(Aufforstung).

- Die im Bebauungsplan vorgesehenen Ausglelchsflachen und nach dem
weitgehenden Walderhalt sowie der vorgesehenen Ergénzung nicht mehr
erforderlichen Ausgleichsflachen fir den Waldersatz stehen fir -
Ausgleichsmalinahmen anderweitiger gewerblicher Projekte zur Verfigung.

Der als Anfaige beigefiigte Plan enthalt die Grundzlige der oben aufgezeigten Anpassungen.
Die genauen Abgrenzungen werden zwischen ,Stadt und ,BUND* abgestimmt.

Die ,Stadt” wird unmittelbar im Anschluss an die Rechtskraft des B-Plans 2516 ein
Bauleitplanverfahren fiir die Anderung des Bebauungsplans 2516 beginnen, in dem der
Erhalt und die vorgesehene Ergénzung der sidlichen Waldfldche in ihrer zuknftigen
Abgrenzung sowie die notwendigen Anpassungen der Gewasserverlaufe verbindlich
festgesetzt wird.

Das mittig liegende rund 0,86 ha grole Waldstlick (siehe Anlage 5, Wald Nr. 1) wird, wie im
bisherigen Planentwurf vorgesehen, nicht erhalten.

5. Beteiligung des BUND in dem weiteren Prozess zur Umsetzung der.
Ausgleichsmafnahmen

Die ,Stadt" hat unter den Ziffern 1. bis 3. der vorliegenden Vereinbarung an mehreren Stellen
eine Beteiligung des BUND im weiteren Prozess zur Umsetzung der AusgleichsmalRnahmen
vorgesehen.

Es wird hiermit klargestelit, dass dem BUND bei der jeweils vorgesehenen Beteiligung das
Recht zur Stellungnahme und auch das Recht zur Teilnahme an Besprechungen mit den fur .
die ,Stadt" tatigen Dienststellen und der WFB Wirtschaftsférderung Bremen GmbH zustehen.

Die letztendliche Entscheidung Uber die AuSgestaltung der Ausgleichsmalinahmen muss
dabei jedoch durch die ,Stadt” getroffen werden.

~ Insoweit bedarf es fUr die jeweils von der ,Stadt" zu treffenden Entscheidungen im weiteren
Prozess zur Ausgestaltung der Ausgleichsmafinahmen keines Einvernehmens mit dem
BUND; dem BUND steht ebenso auch kein entscheidungsverhinderndes Vetorecht zu.
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6. Vereinbarter Verzicht auf Rechtsschutz

‘Der BUND verzichtet im Rahmen dieser Vereinbarung auf sein als anerkannter
Umweltverband gegebenes Verbandsklagerecht, ab Bekanntmachung des BP 2516 A und B
einen Normenkontrollantrag gegen den Bebauungsplan beim Oberverwaltungsgericht (vgl. §
47 Abs. 2 Satz 1 VwGO in Verbindung mit §§ 1 Abs. 1 Nr. 4 und § 3 UmwRG,
Umweltrechtsbehelfsgesetz) oder Rechtsbehelfe (Nichtzulassungsbeschwerde) oder
Rechtsmittel einzulegen. Dasselbe gilt fur Rechtsbehelfe (behdrdliche
Widerspruchsverfahren), gerichtliche Klagen, prozessuale Rechtsbehelfe oder Rechtsmittel
gegen behdérdliche Verwaltungsakte oder Vertrage, die im Vollzug des Plans notwendig sind.
Sollte der BUND abredewidrig vorgenannten Rechtsschutz anstrengen, kann die Stadt
diesen rechtsgeschaftlich vereinbarten Verzicht auf Rechtsschutz als Einrede geltend
machen.

7. Ausfertigung und Anlagen
Die Vereinbarung wird dreifach im Original erstellt.

Stadt und BUND bestétigen, dass ihnen die in dieser Verembarung aufgeflhrten Anlagen 01
bis 05 vollstandig vorliegen.

Bremen, . 0/ 20? 2 Bremen, 278 Qo2
f
/ / ALl ur/ J / /{ (
fir die Stadtgememé(e Bremen fir den BUND

Senatorin fur Klimaschutz, Umwelt, Mobi- .
litat, Stadtentwicklung und Wohnungsbau

///M b&c //GJ/Z

sowie

Senatorin fur Wirtschaft, Arbeit
und Europa
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Erganzende MaBnahme zur Optimierung der Habitatqualitét fir Feldlerchen

Bestand

Biotoptyp (Weristufe) 2019

Malnahmen

extensive Granlandbewirischaftung'

Herstellung von Blanken®

Flache A  Blanken im Zentrum und im Stiden der Flachen

(15,3 ha) Nutzung prifen / anpassen

Flache B vorhandene Blanken bis zur Weser hin erweitern;

(10,0 ha) zusitzlich 3 groBe, mind, 10m breiten Blanken auf gesamter
Lange herstellen;
Nutzung prilfen / anpassen

Flache C  vorhandene Blanken bis zur Weser hin erweitern;
(12.6ha) Nutzung priifen f anpassen

- extensive Grinlandbewirschaftung’

Flache D Nutzung extensivieren
(14.1ha)

—— Suchraum Bldnken

1 extensive Griinlandbewirtschaftung:

- Bewirtschaftungsruhe in der Brulzeit vom 01,03, bis 30.08.
(1. Mahd und Beweidung nach dem 30.06.2022)
- bei Beweidung: Nachmahd im Herbst

- kein Umbruch mit Neuansaat

- kein Einsatz von Pilanzenbehandiungsmilteln
- keine Diingung

- kein Einebnen der Flachen

- keine neuen EntwasserungsmaBnahmen

- keine Anlage von Silagemieten

- keine Nulzung als Porlionsweide

- keine Anpflanzung von Geholzen

2 Herstellung von Blinken:

- Herstellung elner 20 bis 30 cm tiefen Griippe per Griippenirase

- Grippenrénder beldseils flach ausziehen

- die Blanken miissen in die Bewirtschaftung eingebunden werden
- Anbindung an vorhanden Graben

Bebauungsplan 2516

Grinordnungsplan
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