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21. Wahlperiode

Mitteilung des Senats vom 9. April 2024
Vorkaufsortsgesetz ,,GESTRA*

Der Senat Uberreicht der Stadtbiirgerschaft den Entwurf eines
Vorkaufsortsgesetzes ,GESTRA* mit der Bitte um Beschlussfassung noch in
der April-Sitzung.

Es soll am Tage nach seiner Verkiindung in Kraft treten.

Der Entwurf ist von der Senatorin fiir Justiz und Verfassung rechtsformlich
gepriift worden.

Die stadtische Deputation fiir Mobilitat, Bau und Stadtentwicklung hat dem
Ortsgesetzentwurf am 4. April 2024 zugestimmt.

Anlass des beigefligten Entwurfs eines Vorkaufsortsgesetzes ist die
Sicherung von mit Planaufstellungsbeschluss des Bebauungsplans 2568
bereits formlich konkretisierter Planungsabsichten im GESTRA-Gelande, die
durch den kommunalen Grunderwerb erleichtert werden.

In Ausschopfung der Ermachtigung in § 25 Absatz 1 Satz 1 Nummer 2
Baugesetzbuch (BauGB) werden durch den in der Anlage beigefiigten
Entwurf eines Vorkaufsortsgesetzes nebst Lageplan und Begriindung die
Voraussetzungen fiir den kommunalen Grunderwerb in dem vorgenannten
Bereich geschaffen, um die Bauleitplanung durch den moglichen
kommunalen Grunderwerb zu sichern und zu erleichtern.

Vorkaufsortsgesetz ,,GESTRA*

Der Senat verkiindet das nachstehende, von der Stadtbiirgerschaft aufgrund
des § 25 Absatz 1 Satz 1 Nummer 2 des Baugesetzbuches in der Fassung
der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. I Seite 3634), das
zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (BGBL. I
Nummer 394) geandert worden ist, beschlossene Ortsgesetz:

§1

Anwendungsbereich
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2)

(1)
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Dieses Ortsgesetz gilt fiir ein Gebiet in Bremen-Findorff zwischen den
StraBen Miinchner StraBe, Hemmstraf3e und Walsroder Straf3e, der
Gemarkung VR 6, Flur 6. Der Geltungsbereich gliedert sich in zwei
Teilgeltungsbereiche der Nummern 1 bis 2, die in einem Lageplan im
MaBstab 1:1 800 in der Anlage 1 dargestellt sind. Der Lageplan ist
Bestandteil dieses Ortsgesetzes. Der Teilgeltungsbereich 1 umfasst das
Flurstiick 149/7 mit einem Flachenumgriff von 5 440 m? Der
Teilgeltungsbereich 2 umfasst die Flurstiicke 152/10, 152/8 und 154/2
mit einem Flachenumgriff von 10 187 m?

Eine Ausfertigung des Lageplans nach Absatz 1 liegt bei der Senatorin
oder dem Senator fiir Bau, Mobilitat und Stadtentwicklung zur
kostenfreien Einsichtnahme aus.

§2
Vorkaufsrecht

Der Stadtgemeinde Bremen steht fiir die in § 1 Absatz 1 bezeichneten
Grundstiicke ein Vorkaufsrecht im Sinne des § 25 Absatz 1 Satz 1
Nummer 2 des Baugesetzbuches zu.

Die Eigentiimer der unter das Vorkaufsrecht fallenden Grundstiicke
sind verpflichtet, der Stadtgemeinde den ab Inkrafttreten dieses
Vorkaufsortsgesetzes erfolgten Abschluss eines Kaufvertrages tber ihr
Grundstiick unverziiglich anzuzeigen.

§3

Inkrafttreten

Dieses Ortsgesetz tritt am Tag nach seiner Verkiindung in Kraft.

Hinweis:

Geman § 215 Absatz 1 des Baugesetzbuches werden

1.

eine nach § 214 Absatz 1 Satz 1 Nummer 1 bis 3 BauGB beachtliche
Verletzung der dort bezeichneten Verfahrens- und Formvorschriften
und

nach § 214 Absatz 3 Satz 2 beachtliche Mangel des
Abwagungsvorgangs

unbeachtlich, wenn sie nicht innerhalb eines Jahres seit dieser
Bekanntmachung schriftlich gegeniiber der Stadtgemeinde Bremen unter
Darlegung des die Verletzung begriindenden Sachverhalts geltend gemacht
worden sind.

Anlage: Lageplan



Anlage 1

» 2545/441 P : - jﬂ R 305 27 2551 o 252 96/3
@ 2480/441 g = ' 304 272
IR = “ Zu § 1 des Vorkaufsortsgesetzes ,Gestra*
“a1n i Joosiasy- (19261362 & 285/1 e
: o : pazwsezs | 2075/255° | 2074/2552073/2552072/255 19617 10 108/
, | m Lageplan
85 68 70 72 74 % 78 o . = % ! i . . . ' .
o [ e fur ein Gebiet in Bremen-Findorff
10 12 114 18 120 B 124 126 128 H =
a2t zwischen Munchener Stralde, Hemmstral3e und
Miinchener Stratte Walsroder StraBe (auf dem Gestra-Gelande)
£ - 92111 59 61 | 63 65
p 5 81 83 85 89
9 | @ P 97 | 9 | 101
92/2° | “92/3 133/1 1
- ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN
z i % 133/3 2 1591 ‘ 1601241163125, 163/26, m Abgrenzu ng deS Ortsgesetzgeb|etes
8 % 133/4 ®
: 133/6 3
3 5 133/2]
o 133/7 g I
? 991 133/8 =4 . 163/11
& N o0 133/9 2
133/10 ]
8 © e | Dieser Lageplan ist Bestandteil
® E 2 || e des Vorkaufsortsgesetzes vom ..................
¥ 103 || 1133/13 ° 160/1 <
¥ B~ || oo : Dieser Lageplan hat dem Senat bei seinem
¥ | eoa % o e Beschluss vom .................... zum
. a rmarte S X Vorkaufsortsgesetz vorgelegen.
8 106 133117 10087 A >
>
3 @ s ) > Die Senatorin fur Bau, Mobilitat und Stadtentwicklung
A 1 p 23 A© &
3 %, @ 3120 S ¢ Bremen, den ....................
fe) 109 %
@ % &
1 ‘S}; 10
> 1
2 > % ® " 1 - i 515/8%
« 3 - S Dieser Lageplan hat der Stadtburgerschaft
4 @ 515/5) ..
g N ® ne \ @ ¢ ® . bei ihrem Beschluss vom .................... zum
44 . % 5 111 < s
g > & store : . Vorkaufsortsgesetz vorgelegen.
o, 703 % 2 ns \1%0 438/11 % N 1\>18
" X : e ) ® Bremen, den ....................
48 > "7 129 D
712 N ‘% ®
@ 2> % ) of oF & . . » % 10812 - Qj@/\ s
e 7 172/ N ¢ & 119 128 ° 4371 s ) \ %
L g ’ - @ e\ T 2\ \( ¥ Bekanntmachung des Vorverkaufsortsgesetzes
2 24 120 . ,:{:) o 498/3 % . .
. n o o Se ) & gt o, o, it \ gemal § 25 Abs. 1 Satz 4 BauGB i.V.m. § 16 Abs.
R N S > o 2 BauGB im Amtsblatt der Freien Hansestadt
o 76 “fnm =3 o 128 % 36311 433 . A % s 498/8 & Bremenvom .................... Seite ..........
> < 78/1 X § o A ) ) 2 442 0\ [49817_ X ia98l8
3 : ) MaBstab 1:1000 1 Sta”¢1h20-03s-2gﬁ_4
N 5 ezeichnet: Schluter
- 5 - © GeoBasis-DE / Geolnformation Bremen 2024 0 25 50 100 Meter 9
> 140/1
o B ) & S Die Senatorin fur Bau, Mobilitat und Stadtentwicklung
70 o 4 i % arQia. 42601 % O?n < a9




Begriindung zum Entwurf eines Vorkaufsortsgesetzes ,,GESTRA*
A. Allgemeiner Teil

Das Baugesetzbuch ermachtigt in § 25 Absatz 1 Satz 1 Nummer 2
BauGB die Gemeinde, in Gebieten, in denen sie stadtebauliche
MaBnahmen in Betracht zieht, zur Sicherung einer geordneten
stadtebaulichen Entwicklung durch Satzung Flachen zu bezeichnen, an
denen ihr ein Vorkaufsrecht an den Grundstiicken zusteht. In
Ausschopfung dieser Ermachtigung werden durch diesen Entwurf eines
Vorkaufs-Ortsgesetzes die Voraussetzungen fiir den kommunalen
Grunderwerb im Bereich des GESTRA-Gelandes geschaffen.

1. Planerische Ausgangslage

Das circa 16 800 m? groBe Plangebiet liegt in zentraler Lage im
Stadtteil Findorff. Im Norden wird das Gebiet von der Miinchener
StraBe und im Suden durch die HemmstraBe begrenzt. Westlich
schlieBt das Areal mit der Walsroder StraBBe ab. Das Plangebiet
befindet sich gro3tenteils im Eigentum der GESTRA AG. Die sich im
Eigentum der Stadtgemeinde befindende ehemalige Fallingbosteler
StraBBe erschlief3t das Gewerbeareal zentral von der Miinchener StraBe
und dient der heutigen Anlieferung des Gewerbestandortes. Zur
Minchener StraBe wird das Gebiet durch ein zweigeschossiges Biiro-
und Lagergebaude und einen viergeschossigen Biiroriegel begrenzt.
Zur Walsroder StraB3e findet das Areal durch einen zweigeschossigen
Biiroriegel und zur HemmstraBe durch einen viergeschossigen Biirobau
seine raumlichen Abschliisse. Im Inneren des Produktionsstandortes
stehen groBraumige, eingeschossige Betriebs- und Produktionshallen.
Hierzu gehoren die in dem westlichen Teil gelegenen ehemaligen
Auswandererhallen (,Mi3ler-Hallen’), die durch ihre wechselvolle
Geschichte unter anderem als kurzzeitiges Konzentrationslager (1933)
und in der Nachkriegszeit als Krankenhaus genutzt wurden. Im Jahr
2010 wurde das Logierhaus 5 der Auswanderhallen MiBler in die
Denkmalliste aufgenommen und als Einzeldenkmal unter Schutz
gestellt

2. Geplante Stadtebauliche MafBnahme

Da die Firma GESTRA ihren Standort verlasst, verfolgt die
Stadtgemeinde Bremen im raumlichen Umgriff des GESTRA-Gelandes
die nachfolgenden, wesentlichen stadtebaulichen Ziele. Ihre
Planungsabsichten sind mit dem Planaufstellungsbeschluss des
Bebauungsplans 2568 der stadtischen Deputation fur Mobilitat, Bau
und Stadtentwicklung vom 4. April 2024 bereits formlich konkretisiert;
ein aus dem Jahr 2012 stammender Planaufstellungsbeschluss 2425
wird aufgehoben.



Ziel des in der Planaufstellung befindlichen Bebauungsplans 2568 ist
es, im Bereich zwischen Miinchner StraBe, Hemmstraf3e und Walsroder
StraBe, diesen zentralen Ort mit neuen Nutzungen zu beleben und das
Zentrum Findorffs zu aktivieren und zu attraktivieren. Gleichzeitig
konnen Flachen fir Nutzungen zur Verfligung gestellt werden, die der
Stadtteil dringend benotigt. Insgesamt soll das Gebiet als sozial und
funktional gemischtes Stadtteilzentrum in innenstadtnaher Lage
entwickelt werden und einen Beitrag zur Stadt der kurzen Wege leisten.
Angestrebt wird insgesamt die Entwicklung in ein gemischt genutztes,
nachhaltiges und urbanes Stadtquartier, das mit einer okologischen
Aufwertung des Areals einhergehen soll und mit MaBnahmen zur
Klimaanpassung und zum Klimaschutz den aktuellen und zukiinftigen
Anforderungen gerecht wird. Unter Berlicksichtigung des ,Bremer
Standards fir klimavertragliche wohnbaulich und gemischt genutzte
Quartiere in der Stadtgemeinde Bremen* sollen im Bebauungsplan-
verfahren Ansatze fiir eine Reduzierung der moglichen Versiegelung
von Flachen, der starkeren Durchgriinung des Gebietes, fiir einen
klimaangepassten Umgang mit Regenwasser und zur Minimierung des
CO»-AusstoB3es vorgesehen werden. Mobilitat soll nachhaltig
organisiert werden. Autoverkehre sollen minimiert und moglichst an
den Randern konzentriert werden.

Die Genehmigungsfahigkeit von Vorhaben richtet sich derzeit nach
§ 34 BauGB. Der Flachennutzungsplan der Stadtgemeinde Bremen
stellt das Plangebiet unter anderem als ,Gemischte Bauflache* dar.

3. Sicherung der stadtebaulichen MafRnahme durch
Vorkaufsortsgesetz.

Zur Sicherung des in der Planaufstellung befindlichen Bebauungsplans
2568 als Stadtebauliche MaBBnahme im Sinne des § 25 Absatz 1 Satz 1
Nummer 2 BauGB dient dieses Vorkaufsortsgesetz. Die Schaffung
eines kommunalen Vorkaufsortsgesetzes ist als rechtliche Grundlage
erforderlich, um den Ankauf von innerhalb des Geltungsbereichs des
Vorkaufsortsgesetzes liegenden Grundstiicken durch die
Stadtgemeinde zumindest zu ermoéglichen und dadurch die Umsetzung
des Bebauungsplans zu erleichtern. Der Geltungsbereich des
Vorkaufsortsgesetzes gliedert sich in zwei Teilgeltungsbereiche. Mit
Blick auf § 26 Satz 1 Nummer 4 BauGB werden die von dem
Vorkaufsortsgesetz umgriffenen auch tatsachlich gegenwartig nicht
entsprechend den Zielen und Zwecken des in der Planaufstellung
befindlichen Bebauungsplans 2568 genutzt. Im Umfang dieses fiir den
Erlass des Vorkaufsortsgesetzes bestehenden Sicherungsbediirfnisses
ist der Umgriff auf die von dem Vorkaufsortsgesetz umfassten Flachen
von circa 15 547 m? damit kaum geringer als der Geltungsbereich des
Bebauungsplans 2568; da die bestehende Zufahrt schon in 6ffentlicher
Hand ist, ist der StraBenkorper vom Umgriff der Vorkaufssatzung
ausgenommen. Das besondere Vorkaufsrecht nach § 25 Absatz 1 Satz 1
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Nummer 2 BauGB dient insoweit der Sicherung einer langfristig
geordneten stadtebaulichen Planung und Entwicklung des GESTRA-
Gelandes.

Besonderer Teil

Zu den einzelnen Bestimmungen des Entwurfs eines
Vorkaufsortsgesetzes ,,GESTRA":

Zu § 1:

In § 1 Absatz 1 des Ortsgesetzes ist der raumliche Geltungsbereich fiir
ein Gebiet in Bremen-Findorff zwischen den StraBen Miinchner StraBBe,
HemmstraBe und Walsroder Straf3e, der Gemarkung VR 6, Flur 6. Der
Geltungsbereich gliedert sich in zwei Teilgeltungsbereiche der
Nummern 1 bis 2.

Der Teilgeltungsbereich 1 umfasst das Flurstiick 149/7 mit einem
Flachenumgriff von 5 440 m?2. Der Teilgeltungsbereich 2 umfasst die
Flurstiicke 152/19, 152/8 und 154/2 mit einem Flachenumgriff von

10 107 m% Vom mdglichen gemeindlichen Grunderwerb umfasst sind
die in § 1 Absatz 1 einbezogenen Flachen. Die betroffenen Flurstiicke
sind abschlieBend aufgezahlt. Der Lageplan der Anlage 1im Mafstab
von 1:1 000 ist verbindlicher Bestandteil dieses Ortsgesetzes.

Absatz 2 regelt die Moglichkeit der kostenfreien Einsichtnahme bei der
Senatorin fir Klimaschutz, Umwelt, Mobilitat, Stadtentwicklung und
Wohnungsbau.

Zu § 2:

§ 2 Absatz 1 dieses Ortsgesetzes raumt in Ausschopfung der
Ermachtigung des § 25 Absatz 1 Satz 1 Nummer 2 des Baugesetzbuchs
der Stadtgemeinde Bremen ein Vorkaufsrecht an den in § 1 Absatz 1
dieses Ortsgesetzes einbezogenen Flachen ein.

In § 2 Absatz 2 dieses Ortsgesetzes ist die fiir die Ausilibung des
Vorkaufsrechts notwendige Anzeigepflicht derjenigen Eigentiimer
geregelt, deren Grundstiicke nach § 1 Absatz 1in den Geltungsbereich
des Ortgesetzes einbezogen sind. Die Anzeigepflicht bezieht sich auf
Grundstiickskaufvertrage, die zeitlich nach Inkrafttreten des
Vorkaufsortsgesetzes wirksam abgeschlossen werden.

Zu § 3:

§ 3 des Ortsgesetzes regelt das Inkrafttreten des Ortsgesetzes.
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