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Mitteilung des Senats vom 24. September 2024

Bebauungsplan 2544 ,Nordwerk Mercedes-Benz* fiir ein Gebiet in
Bremen-Sebaldsbriick zwischen Fritz-Scherer-StraBe, StraBe Im
Holter Feld, Ludwig-Roselius-Allee, Hermann-Koenen-StraBe und
Sebaldsbriicker HeerstraBe (zum Teil einschlieBlich) zur Anderung der
Nutzungsdichte im Geltungsbereich des Bebauungsplanes 2219

Als Grundlage der stadtebaulichen Ordnung fiir das oben naher
bezeichnete Gebiet wird der Bebauungsplan 2544 vorgelegt.

Die stadtische Deputation fiir Mobilitat, Bau und Stadtentwicklung hat
hierzu am 5. September 2024 den als Anlage beigefligten Bericht erstattet.

Der Bericht der stadtischen Deputation fiir Mobilitat, Bau und
Stadtentwicklung wird der Stadtbiirgerschaft hiermit vorgelegt.

Der Senat schlief3t sich dem Bericht der stadtischen Deputation fir
Mobilitat, Bau und Stadtentwicklung an und bittet die Stadtbiirgerschaft,
den Bebauungsplan 2544 fiir ein Gebiet in Bremen-Sebaldsbriick
zwischen Fritz-Scherer-StraBe, StraBe Im Holter Feld, Ludwig-
Roselius-Allee, Hermann-Koenen-StraBe und Sebaldsbriicker
HeerstraBe (zum Teil einschlieBlich) zur Anderung der
Nutzungsdichte im Geltungsbereich des Bebauungsplanes 2219
(Bearbeitungsstand: 31. Juli 2024) zu beschlieBen.

Bericht der stidtischen Deputation fiir Mobilitit, Bau und
Stadtentwicklung zum Bebauungsplan 2544 ,Nordwerk Mercedes-
Benz* fiir ein Gebiet in Bremen-Sebaldsbriick zwischen Fritz-Scherer-
StraBe, StraBe Im Holter Feld, Ludwig-Roselius-Allee, Hermann-
Koenen-StraBe und Sebaldsbriicker HeerstraBe (zum Teil
einschlieBlich) zur Anderung der Nutzungsdichte im Geltungsbereich
des Bebauungsplanes 2219 (Bearbeitungsstand: 31. Juli 2024)

Die stadtische Deputation fiir Mobilitat, Bau und Stadtentwicklung legt den
Bebauungsplan 2544 (Bearbeitungsstand: 31. Juli 2024) und die
entsprechende Begriindung vor.



A. Verfahren nach dem Baugesetzbuch (BauGB)

1.

Planaufstellungsbeschluss

Fir das Gebiet des Nordwerks Mercedes Benz an der
Sebaldsbriicker HeerstraBe wurde von der stadtischen Deputation
fur Mobilitat, Bau und Stadtentwicklung am 13. Januar 2022 der
Beschluss zur Aufstellung des Bebauungsplans 2544 gefasst.
Dieser Beschluss ist am 29. Januar 2022 amtlich bekannt gemacht
worden.

Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Absatz 1 BauGB

Zum Bebauungsplan 2544 ist am 7. September 2022 vom Ortsamt
Hemelingen eine friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit in einer
offentlichen Einwohner:innenversammlung durchgefiihrt worden.
Anderungen in den Planungszielen haben sich aufgrund der
Einwohner:innenversammlung nicht ergeben.

Friihzeitige Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager
offentlicher Belange nach § 4 Absatz 1 BauGB

Im Rahmen des Verfahrens zur Aufstellung des Bebauungsplanes
2544 ist am 5. September 2022 die friihzeitige
Behordenbeteiligung nach § 4 Absatz 1 BauGB durchgefiihrt
worden. Das Ergebnis dieser Beteiligung ist in die Planung
eingeflossen.

Gleichzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager
offentlicher Belange nach § 4a Absatz 2 BauGB und offentliche
Auslegung geman § 3 Absatz 2 BauGB

Die Veroffentlichung des Planentwurfes (Veroffentlichung im
Internet und 6ffentliche Auslegung) geman § 3 Absatz 2 BauGB
und die Anhorung der zustandigen Behorden und sonstigen Trager
offentlicher Belange geman § 4 Absatz 2 BauGB sind fiir den
Bebauungsplan 2544 gleichzeitig durchgefiinrt worden (§ 4a
Absatz 2 BauGB).

Die stadtische Deputation fiir Mobilitat, Bau und Stadtentwicklung
hat am 11. Januar 2024 beschlossen, den Entwurf zum
Bebauungsplan 2544 mit Begriindung im Internet zu
veroffentlichen und zusatzlich offentlich auszulegen.

Der Planentwurf mit Begriindung wurde vom 1. Februar 2024 bis

1. Marz 2024 geman § 3 Absatz 2 BauGB im
Bauleitplaninformationssystem offentlich bekanntgemacht und hat
gleichzeitig bei der Senatorin fiir Bau, Mobilitat und
Stadtentwicklung 6ffentlich ausgelegen. AuBerdem hat vom
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1. Februar 2024 bis 1. Marz 2024 Gelegenheit bestanden, vom
Entwurf des Planes mit Begriindung im Ortsamt Hemelingen
Kenntnis zu nehmen.

Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange sind Uber
die offentliche Auslegung geman § 3 Absatz 2 BauGB unterrichtet
worden.

Ergebnis der Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager
offentlicher Belange

Einige Behorden und sonstige Trager offentlicher Belange haben
Hinweise vorgebracht, die zu Anpassungen beziehungsweise
Erganzungen des Plans und der Begriindung in nur marginalem
redaktionellen oder inhaltlichem Umfang geflihrt haben. Auf den
Gliederungspunkt 7. dieses Berichtes wird verwiesen.

Nach Klarung einzelner Fragen haben die Behorden und sonstigen
Trager offentlicher Belange gegen die Planung keine
Einwendungen.

Stellungnahmen der Offentlichkeit

Anlasslich der erfolgten Offentlichkeitsbeteiligung in Form der
Internetveroffentlichung und der zusatzlichen offentlichen
Auslegung sind keine Stellungnahmen aus der Offentlichkeit
eingegangen.

Anderung des Planentwurfs und der Begriindung nach der
offentlichen Auslegung

Anderung des Planentwurfs

Nach der Veroffentlichung des Planentwurfes und der gleichzeitig
durchgefiihrten Behordenbeteiligung ist der Planentwurf wie folgt
geringfligig redaktionell und inhaltlich angepasst worden:

— Katastergrundlage aktualisiert

— zeichnerische Festsetzung zur Klarstellung der vorhandenen
Flihrung beziehungsweise Trassierung der unterirdischen
Versorgungsanlagen (Kanale) und Versorgungsleitungen
(Abwasserleitungen)

— Aufnahme der klarstellenden textlichen Festsetzung Nummer
5, in der die zeichnerischen Festsetzungen zur
Grundflachenzahl (GRZ) und Baumassenzahl (BMZ) auch
textlich kongruent normiert werden und



7.2

— der ,Hinweis* auf das Begriinungsortsgesetz gestrichen, das
Gesetz wurde mit Wirkung zum 1. Juli 2024 aufgehoben und
durch entsprechende Regelungen in der Landesbauordnung
ersetzt.

— Der ,Hinweis* auf die Baunutzungsverordnung wurde wie folgt
aktualisiert:

~Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBL. I 3786),
zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023
(BGBL 2023 I Nr. 176)*

Der Bebauungsplanentwurf (Bearbeitungsstand: 31. Juli 2024)
enthalt die vorgenannten Anderungen und Ergdnzungen.

Anderung in der Begriindung nach der 6ffentlichen Auslegung

Aufgrund der vorgenannten Planerganzungen in der Planurkunde
sowie weiterer Hinweise im Rahmen der Tragerbeteiligung und
Veroffentlichung im Internet/offentlichen Auslegung ist die
Planbegriindung inhaltlich erganzt beziehungsweise prazisiert und
redaktionell Uberarbeitet worden.

Die beigefiligte Begriindung (Bearbeitungsstand: 31. Juli 2024)
enthilt die vorgenannten Erganzungen und Anderungen.

Die stadtische Deputation fiir Mobilitat, Bau und Stadtentwicklung
empfiehlt, dem gednderten Planentwurf und der erganzten
Begriindung (Bearbeitungsstand: 31. Juli 2024) zuzustimmen.

Absehen von einer erneuten Veréffentlichung des Planentwurfes
gemal § 4a Absatz 3 BauGB

Die Plananderungen beziehungsweise -erganzungen des
Planentwurfes nach der Veroffentlichung im Internet und
zusatzlichen offentlichen Auslegung sind von untergeordneter,
geringfligiger Bedeutung und stellen keine wesentlichen
Veranderungen der planerischen Grundkonzeption
beziehungsweise Betroffenheiten dar. Durch diese
Anpassungen/Erganzungen des Planentwurfs (siehe
Gliederungspunkt 7 des Berichtes der stadtischen Deputation fiir
Mobilitat, Bau und Stadtentwicklung) werden die Grundziige der
Planung nicht beriihrt.

Unter dieser Voraussetzung soll geman § 4a Absatz 3 Satz 4
BauGB die Einholung der Stellungnahmen auf die von der
Anderung oder Ergianzung betroffene Offentlichkeit sowie die



beriihrten Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
beschrankt werden.

Die vorgenannte Aktualisierung des Bebauungsplanentwurfes 2544
berlicksichtigt die im Rahmen der Behordenbeteiligung
vorgetragenen Hinweise und wurde mit den davon beriihrten
Behorden und dem Vorhabentrager einvernehmlich abgestimmt.
Abwagungsrelevante neue Erkenntnisse und Inhalte haben sich
dadurch nicht ergeben. Auf eine Einholung von weiteren
Stellungnahmen der Offentlichkeit kann verzichtet werden, da
diese von den Plananderungen nicht betroffen ist. Daher wird von
einer erneuten Veroffentlichung im Internet gemaf § 4a BauGB
abgesehen.

B. Stellungnahme des Beirates Hemelingen

Der Ausschuss Bau und Klimaschutz des Beirates Hemelingen hat in
seiner Sitzung am 13. Februar 2024 der Planung zugestimmt.

Dem Ortsamt Hemelingen wurde die Deputationsvorlage gemaf der
Richtlinie Gber die Zusammenarbeit des Senators fiir Umwelt, Bau und
Verkehr mit den Beirdaten und Ortsamtern in der Fassung vom

17. November 2016 Ubersandt.

C. Beschluss

Die stadtische Deputation fiir Mobilitat, Bau und Stadtentwicklung
bittet den Senat und die Stadtbiirgerschaft, den Bebauungsplan 2544
fur ein Gebiet in Bremen-Sebaldsbriick zwischen Fritz-Scherer-Straf3e,
StraBe Im Holter Feld, Ludwig-Roselius-Allee, Hermann-Koenen-Strafl3e
und Sebaldsbriicker HeerstraBe (zum Teil einschlieBlich) zur Anderung
der Nutzungsdichte im Geltungsbereich des Bebauungsplanes 2219
(Bearbeitungsstand: 31. Juli 2024) zu beschlieBen.

Falk-Constantin Wagner

Vorsitzender
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Begriindung

zum Bebauungsplan 2544

zur teilweisen Anderung der Nutzungsdichte im Geltungsbereich des Bebauungsplanes
2219 (,,Nordwerk Mercedes Benz*)

fur ein Gebiet in Bremen - Sebaldsbriick zwischen Fritz-Scherer-StralRe, StraBe Im Holter
Feld, Ludwig-Roselius-Allee, Hermann-Koenen-StraRe und Sebaldsbriicker HeerstralRe
(zum Teil einschlieBlich)*) (Bearbeitungsstand: 31.07.2024)

A) Plangebiet

Das Plangebiet liegt im Stadtteil Hemelingen, Ortsteil Sebaldsbrick und hat eine
Grole von etwa 95,6 Hektar. Es befindet sich zwischen der Ludwig-Roselius-Allee im
Norden, der Hermann-Koenen-StralRe im Osten, der Sebaldsbriicker Heerstralle im
Slden sowie der Schlossparksiedlung im Westen. Es umfasst die Flurstliicke der Ge-
markung VR 207: 21/7, 41/35, 41/50, 41/51, 41/52, 41/56, 41/57, 41/59, 41/61, 41/63,
41/68, 42/10, 42/19, 57/20, 57/23, 59/5, 61/6, 62/12, 64/4, 65/3, 66/9, 67/7, 67/8, 67/9,
67/11, 76/5, 76/6, 76/13, 76/15, 76/17, 76/18, 76/19, 77/2, 77/14, 81, 88. Die genaue
Abgrenzung des Plangebiets wird in der Planzeichnung bestimmt.

B) Ziele, Zwecke und Erforderlichkeit des Bebauungsplans

1.  Entwicklung und Zustand

Das Plangebiet umfasst das heutige Nordwerk der Mercedes Benz AG und ist maf3-
geblich durch die Hallen des Werkes gepragt. Der ostliche Teil des Plangebietes um-
fasst Produktionsanlagen, Birogebaude, Nebenanlagen sowie Stellplatze fur Mitarbei-
ter:innen. Im Jahr 2002 sind im mittleren westlichen Bereich des Geltungsbereichs Fla-
chen in den Bebauungsplan 2219 aufgenommen worden. Als erganzender Teil der
Werksentwicklung sind dort bereits zwei Hallen (Halle 70 und Halle 80) erbaut worden.

Aufgrund der industriellen Nutzung ist das Plangebiet Giberwiegend versiegelt. Mit Aus-
nahme des Grabens im westlichen Plangebiet, der von Baumen gesdumt wird, und
Baumen im Bereich der Stellplatzanlagen sind nur vereinzelt Baume, Grin- und Ge-
hélzstrukturen im Plangebiet zu verorten.

Unmittelbar westlich des Geltungsbereichs befindet sich auf Hohe des Vahrer Feld-
wegs die werkseigene Kindertagesstatte.

Das Plangebiet ist umgeben von Hauptverkehrsstrallen, der Ludwig-Roselius-Allee im
Norden, der Hermann-Koenen-Stral3e im Osten und der Sebaldsbriicker Heerstralte im
Siden. Im weiteren Umfeld verlauft die Bundesautobahn BAB A27, die eine Anbindung
Richtung Bremerhaven und Hannover sichert.

Fur den Kfz-Verkehr wird das Plangebiet Uber die Stralde Im Holter Feld im Nordwes-
ten, die Hermann-Koenen-Strafte im Osten und die Sebaldsbriicker Heerstralle im Si-
den erschlossen. Mit dem Fahrrad ist das Werkgelande unter anderem tber die Her-
mann-Koenen-Stralle und die Sebaldsbricker Heerstralde erschlossen. Im Nordwesten
ist die Erreichbarkeit mit dem Fahrrad Uber einen Radweg parallel zum Heufeldfleet ge-
geben, der im Siden entlang des Werksgelandes sowie parallel zum Schlosspark wei-
tergefihrt wird und Uber die Fritz-Scherer-Stralle auf die Sebaldsbriicker Heerstralle
fuhrt.

Mit der Haltestelle Bremen — Sebaldsbriick befindet sich die Endhaltestelle der Stra-
Renbahn in unmittelbarer Nahe des Werksgelandes und wird durch die Strallenbahnli-
nien 2, 10 und N10 sowie die Buslinien 21, 29, 33, 34, 27, 44, 237, 238, 730, 740, N5
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und N73 erschlossen, sodass ebenfalls eine gute Anbindung an die Verkehrsmittel des
offentlichen Personennahverkehrs (OPNV) gegeben ist. Einige der genannten Busli-
nien fahren zudem die direkt an das Werksgelande anschlieRenden Haltestellen Bre-
men Saarstralle, Mercedes-Benz Tor 7, Mercedes-Benz Tor 8, Bremen Hermann-Koe-
nen-Stralle und Bremen Wilhelm-Busch-Weg an.

Mit der bisherigen Werksentwicklung sind die in den B-Planen 1195 und 2219 festge-
setzte Grundflachenzahl (GRZ) von 0,8 und die Baumassenzahl (BMZ) von 9,0 bereits
weitgehend ausgeschdpft, sodass eine weitere Entwicklung auf dem Werksgelande auf
Grundlage des geltenden Planrechts (Bebauungsplan 2219) nicht mdglich ist.

2. Geltendes Planungsrecht

Das Plangebiet liegt im Geltungsbereich der rechtsverbindlichen Bebauungsplane
1195 (In Kraft getreten mit Bekanntmachung am 03.03.1980) und 2219 (Bekanntma-
chung vom 03.09.2002).

Der Bebauungsplan 1195 regelt Art und Mal3 der baulichen Nutzung. Ein Grofiteil der
Flachen im Plangebiet ist als Industriegebiet, vereinzelte Flachen als Gewerbegebiet
festgesetzt. Das Mal} der baulichen Nutzung wird durch die Baumassenzahl (BMZ) von
9,0 und die Grundflachenzahl (GRZ) von 0,8 bestimmt. Die maximal zuldssigen Ge-
baudehdhen wurden fir den westlichen Bereich des Werksgelandes begrenzt. Es
wurde eine Abstaffelung der maximal zuldssigen Gebaudehohen festgesetzt, um einen
harmonischen Ubergang zu der angrenzenden Wohnbebauung zu schaffen. Im Gel-
tungsbereich des Bebauungsplans 1195 sind nur Betriebe, Betriebsteile und Anlagen
zuldssig, die der Herstellung von Kraftfahrzeugen dienen. Aus Grinden des Immissi-
onsschutzes findet eine Gliederung des Bebauungsplangebietes statt, sodass in den
Ubergangsbereichen zu den angrenzenden Wohngebieten nur solche Betriebe, Be-
triebsteile und Anlagen zulassig sind, die benachbarte Gebiete anderer baulicher Nut-
zung nicht erheblich belastigen. Zusatzlich werden unterschiedliche Beurteilungspegel
fur Teile des Plangebietes festgesetzt, die einen Schutz der angrenzenden Bebauung
gewahrleisten sollen.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans 2219 wurde das Planrecht des Bebauungs-
plans 1195 nur teilweise aulRer Kraft gesetzt. Der Bebauungsplan 2219 setzt fest, dass
fur den mit GI 0 bezeichneten dstlichen Teilbereich des Plangebietes die Festsetzun-
gen des Bebauungsplans 1195 weiterhin gelten. Fur die anderen Teilbereiche des Gel-
tungsbereichs treten die im Bebauungsplan 1195 getroffenen Festsetzungen jedoch
auller Kraft und werden durch die Festsetzungen des Bebauungsplans 2219 ersetzt.
Mit dem Bebauungsplan 2219 sind die zulassigen Gebaudehohen fiir die westlichen
Teilbereiche des Plangebietes erganzt worden. Weiterhin werden aus Grunden des
Schallschutzes Luftschallddmmmalle fur Gebaudeteile festgesetzt. Zudem wird eine
Festsetzung zur Stellplatzbegriinung getroffen sowie eine Festsetzung, die zum Aus-
gleich einer erstmaligen Versiegelung des Bodens durch Baumpflanzungen verpflich-
tet.

Im Flachennutzungsplan Bremen in der Fassung der Bekanntmachung vom
28.02.2015, wird das Plangebiet des Bebauungsplans als gewerbliche Bauflache dar-
gestellt. Es ist von Grunflachen, die Teil einer Ubergeordneten Grunverbindung sind,
sowie Wohnbauflachen umgeben. Der Bebauungsplan 2544 kann somit aus den Dar-
stellungen des Flachennutzungsplans entwickelt werden.
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3. Planungsziele und Erforderlichkeit

Nutzerin des Gelandes ist die Mercedes-Benz AG (ehemals Daimler AG), an deren
Standort eine Nachverdichtung auf dem Werksgelande beabsichtigt wird. Mit den vor-
handenen Gebauden und Hallen kann der Bedarf an Produktionsflachen flr die zuklnf-
tigen Anforderungen nicht mehr gedeckt werden. Ziel der Nachverdichtung auf dem
Werksgelande ist es, das Werk firr die bevorstehenden Aufgaben im Kontext ,electric
only“, d.h. der Umstellung der reinen Produktion von Verbrennungsmotoren auf die
Produktion von elektrischen Kraftfahrzeugen (Kfz), vorzubereiten. Aufgrund unter-
schiedlicher Produktionsanforderungen wird hierfur eine Erweiterung der Produktionsli-
nien erforderlich, ohne dass die Gesamtproduktion der Kfz erhéht wird. Da die Umstel-
lung flieRend erfolgen soll, wird eine Parallelitat beider Produktionsvarianten erforder-
lich, sodass am Standort zunachst beide Antriebsvarianten gleichzeitig produziert wer-
den. Der aufzustellende Bebauungsplan soll die Voraussetzungen fir die Umstrukturie-
rungen innerhalb des Werksgeléndes schaffen, indem durch eine Erhdhung der GRZ
und der BMZ die Erweiterung von bestehenden Hallen sowie der Neubau einzelner
Gebaude ermdglicht wird. Gleichzeitig wird fur die festgesetzten Gebaudehdhen im
Westen des Plangebietes eine gestaffelte Uberschreitungsmdglichkeit durch techni-
sche Aufbauten, Aufzugsuberfahrten, Treppenhausausstiege und Photovoltaikanlagen
der festgesetzten Gebaudehdhe geschaffen. Eine Erhéhung der Zulieferung fur die
Produktionsstellen erfolgt nicht, da die Gesamtproduktion nicht ausgeweitet werden
soll und sich lediglich der Flachenbedarf aufgrund der neuen Anforderungen an die
Produktion von elektrischen Kfz erhoht.

Die Aufstellung des Bebauungsplans 2544 soll die planungsrechtlichen Voraussetzun-
gen schaffen, zeitgemale Produktions- und Logistikflachen zu entwickeln und die zu-
kiinftigen Flachenbedurfnisse erflillen zu kénnen. Indem die Entwicklung auf das
Werksgelande konzentriert wird, soll die Inanspruchnahme weiterer, bisher unversie-
gelter Flachen aulierhalb des Werksgelandes vermieden werden. Aktuelle umwelt- und
klimarelevante Anforderungen sollen in der Planung Berticksichtigung finden. Die Um-
setzung der beabsichtigten Nachverdichtung ist auf Grundlage des geltenden Baupla-
nungsrechts nicht moglich.

Die aktuelle Planung soll somit eine Erweiterung der bereits bestehenden Produktions-
flachen im zentralen Bereich des Werkes ermdglichen und planerische Freiraume fur
die Werksentwicklung schaffen. Eine konkrete Planung der méglichen Werkserweite-
rung liegt derzeit nicht vor. Durch die Aufstellung des Bebauungsplans 2544 soll daher
insgesamt die Moglichkeit der Nachverdichtung geschaffen werden, ohne diese auf
konkrete Bereiche innerhalb des Werksgelandes zu beschranken. Eine mogliche Wei-
terentwicklung ist beispielsweise die Ergdnzung bereits bestehender Gebaude durch
zusatzliche Produktionsflachen oder die Errichtung eines Hallenneubaus auf einer bis-
her unbebauten Flache im Nordwesten des Plangebietes.

Damit besteht flr den Bebauungsplan 2544 in Planerfordernis nach § 1 Abs. 3 Satz 1
BauGB, da die vorgesehene Verdichtung auf dem Werksgelande im Rahmen der Be-
bauungsplane 1195 und 2219 aufgrund der Festsetzungen zur GRZ und BMZ nicht
umgesetzt werden kann. Die Ubrigen Festsetzungen der bestehenden Bebauungs-
plane 1195 und 2219 sichern weiterhin die Planungsziele des Standortes und bleiben
unberthrt. Die Festsetzung Nr. 9 des Bebauungsplans 2219, die mit dem derzeit gel-
tenden Regelungsumfang nur fir die Gebiete Gl 1 und Gl 2 gilt, wird auf den gesamten
Geltungsbereich ausgeweitet.

Sofern durch die Erweiterungen oder Neubauten bestehende Stellplatzflachen Gber-
plant werden, sollen diese innerhalb des Werksgelandes verlagert werden. Ggf. ist
hierfur die Schaffung von mehrstdckigen Parkhausern/Parkpaletten erforderlich.
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4. Vereinbarkeit mit der Raumordnung

Der vorliegende Bebauungsplan ist mit der Raumordnung vereinbar; das bremische
Landesraumordnungsgesetz wurde beachtet. Zwar umfasst das Plangebiet eine Fla-
che von rd. 95,6 h. Gleichwohl weist der vorliegende Plan 2544 mit Blick auf die vorge-
sehenen Nutzungsarten von gewerblicher und industrieller Nutzung auf bereits beplan-
ten und im Bestand dicht bebauten und annahernd vollstandig versiegelten Flachen
keine Raumbedeutsamkeit auf.

C) Planinhalt

1. Art der baulichen Nutzung

Die Art der baulichen Nutzung bleibt gemaR der Bebauungsplane 1195 und 2219 uber-
wiegend als Industriegebiet und in untergeordneten Bereichen als Gewerbegebiet fest-
gesetzt. Das beabsichtigte Nutzungsspektrum der Erganzungs- und Erweiterungsbauten
kann im Rahmen der bestehenden Festsetzungen zur Art der baulichen Nutzung umge-
setzt werden. Entsprechend der urspringlichen Zielsetzung des Bebauungsplans 1195,
der Bereitstellung von Flachen fir die Erweiterung des bestehenden Automobilwerkes,
und der textlichen Festsetzung Nr. 4 des Bebauungsplans 2219 bleibt die Einschran-
kung auf die Errichtung von Anlagen, die der Herstellung von Kraftfahrzeugen dienen,
bestehen. Mit dem vorliegenden Bebauungsplan wird somit im Sinne der Standortsiche-
rung sichergestellt, dass innerhalb des Geltungsbereichs weiterhin ausschlief3lich Anla-
gen zulassig sind, die der Herstellung von Kraftfahrzeugen dienen.

2. Mal der baulichen Nutzung

Die Festsetzungen der bestehenden Bebauungsplane 1195 und 2219 zum Mal der
baulichen Nutzung sind zur Umsetzung der Planungsziele nicht ausreichend und werden
daher in diesem Regelungsumfang aufgehoben (s. textliche Festsetzung Nr. 1). Gleich-
zeitig wird flr das gesamte Plangebiet des Bebauungsplans 2544 (Gl 0, GI 1, Gl 2 und
GE) eine GRZ von 0,9 und einer BMZ von 12,0 festgesetzt. Mit diesen Festsetzungen
werden die gem. § 17 Abs. 1 Baunutzungsverordnung (BauNVO) vorgegebenen Orien-
tierungswerte flir Gewerbegebiete und Industriegebiete flir die GRZ von 0,8 und die
BMZ von 10,0 Uberschritten. Die Dimensionierung der festgesetzten Dichteparameter
erfolgt jeweils so, dass eine angemessene, ortsbildvertragliche Nachverdichtung im
Plangebiet realisiert werden kann.

Mit der Novellierung des Baugesetzbuches (BauGB) und der BauNVO in der Fassung
der Bekanntmachung vom 23.06.2021 (Baulandmobilisierungsgesetz) hat der Gesetzge-
ber die bisher geltenden Dichteobergrenzen aus § 17 Abs. 1 BauNVO in ,Orientierungs-
werte fUr die Bestimmung des Malles der baulichen Nutzung“ verandert. Gleichzeitig ist
das Erfordernis einer ausfiihrlichen Begriindung bei einer Uberschreitung dieser ehema-
ligen starren Obergrenzen tber den ehemaligen § 17 Abs. 2 BauNVO ersatzlos entfal-
len. Gleichwohl sollen nachfolgend die Auswirkungen beschrieben werden, die sich
durch die Uberschreitung dieser Orientierungswerte fiir Obergrenzen fiir das Plangebiet
und dessen Umfeld ergeben — ebenso wie die MalRnahmen und Umstande, mit denen
Beeintrachtigungen auf gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse und die Umwelt vermie-
den werden kdnnen, da sie in den Abwagungsprozess mit eingeflossen sind.

Durch die im Vergleich zu den Orientierungswerten des § 17 BauNVO ermdglichten
Dichtewerte kommt es im Plangebiet zu Auswirkungen auf die in die Abwagung einzu-
stellenden Umweltbelange (siehe Umweltbericht). Entsprechende Auswirkungen sind je-
doch auch bei einer die Orientierungswerte nach § 17 BauNVO einhaltenden Bebauung
dem Grundsatz nach zu unterstellen, da auch insoweit eine Bodenversiegelung stattfin-
det, die auszugleichen ist. Die betroffenen Umweltbelange wurden bereits im Rahmen



Seite 5 der Begriindung zum Bebauungsplan 2544 (Bearbeitungsstand 31.07.2024)

der Bebauungsplane 1195 und 2219 untersucht, bewertet und ausgeglichen. Die nach-
folgenden Erlauterungen betrachten daher nur jene Auswirkungen, zu denen es zusétz-
lich durch die Uberschreitung der Orientierungswerte kommt (vgl. § 1a Abs. 3 Satz 6
BauGB).

Aus der festgesetzten baulichen Dichte durch die gewahlte GRZ 0,9 und BMZ 12,0 ober-
halb der Orientierungswerte (bei der GRZ um 0,1, bei der BMZ um 2,0 oberhalb) resul-
tieren im Vergleich zur bestehenden Festsetzung folgende Auswirkungen:

- Durch die zuséatzliche Versiegelung kann es zu Auswirkungen auf die Regenwas-
serversickerung kommen. Mit der erhdhten Versiegelung von grundséatzlich fur die
Versickerung von Niederschlagswasser geeigneten Flachen steht weniger Flache
zur Verfiigung, auf der das anfallende Regenwasser auf naturlichem Wege versi-
ckern kann. Das Plangebiet weist allerdings bereits im Bestand einen hohen Ver-
siegelungsanteil auf, sodass die Mdglichkeiten flr eine natlrliche Versickerung
des Niederschlagswassers bereits stark eingeschrankt sind. Weiterhin wird die
Versickerungsmaoglichkeit im Bestand aufgrund von Altlasten eingeschrankt.

- Durch die zusatzliche Baumasse kann es zu Auswirkungen auf das Klima kom-
men. Die grol’e Baumasse, die als Warmespeicher wirkt, kann die Aufheizung
des Stadtraums fordern. Das Plangebiet weist jedoch schon im Bestand eine
hohe Baumasse auf und stellt somit in der Bestandssituation bereits eine biokli-
matisch weniger giinstige bis unglnstige Situation dar.

- Dass durch die zusatzliche Uberplanung von Grinflachen mit Baumstandorten es
ortlich zu Verlusten von (Teil-)Habitaten und der Biotopvernetzung insbesondere
fur Insekten-Lebensraume von besonderer Bedeutung auf den gebaudenahen in-
tensiv gepflegten Scherrasenflachen kommen kann, gibt es aktuell keine Hin-
weise drauf, dasselbe gilt fir Fledermausen und Végel. Mit der Festsetzung Nr. 4
des vorliegenden Bebauungsplans 2544, der die Festsetzung Nr. 9.2 des Bebau-
ungsplanes 2291 Ubernimmt, wird der erforderliche Ausgleich erbracht und es
werden die beschriebenen Strukturen geschaffen, die insbesondere den Insekten
eine Vermeidung der Uberhitzten bodennahen Vegetation ermdglichen.

- Durch den értlichen Verlust von Baumen kann es zwar zu einer Verminderung der
Bindungswirkung von Feinstduben durch das Blattwerk kommen, die jedoch
ebenfalls nicht erhebliche Klimaauswirkungen bedingt (s.u. Umweltbericht zu Kli-
mafolgen und Klimaanpassungsmaflnahmen).

Die Belange wurden im Hinblick auf die beabsichtigte Dichte abgewogen. Das Plange-
biet weist jedoch schon im Bestand einen hohen Versiegelungsgrad auf und stellt somit
in der Bestandssituation hinsichtlich der Biotopfunktion und Biotopvernetzung bereits
eine weniger gunstige bis unglnstige Situation dar. Gegenuber der Bestandssituation
und dem bestehenden Planrecht kommt mit den entsprechenden Vermeidungs- und
VerminderungsmafRnahmen nicht zu einer wesentlichen Beeintrachtigung der Umwelt-
schutzguter (siehe Teil D — Umweltbericht) in Folge von diesem Bebauungsplanverfah-
ren. Mit potenziellen Auswirkungen auf Umweltschutzguter Tiere, Pflanzen, Flache, Bo-
den, Wasser, Luft, Klima und das Wirkungsgeflige zwischen ihnen sowie die Landschaft
und die biologische Vielfalt (§ 1 Abs. 6 Nr. 7a BauGB) ist aufgrund des bereits im Be-
stand dicht bebauten und annahernd vollstéandig versiegelten Plangebiets nicht zu rech-
nen. Die ausgewahlte Dichte dient zudem dem Ziel, bereits versiegelte, gut angebun-
dene Industrieflachen intensiv zu nutzen.

Aufgrund der besonderen stadtebaulichen Situation im Plangebiet ist die erhdhte bauli-
che Dichte stadtebaulich gerechtfertigt:
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Es ist explizites Ziel des Bebauungsplans, die Standortentwicklung von Mercedes-
Benz am aktuellen Standort zu sichern und dort nachzuverdichten. Eine Neuinan-
spruchnahme von neuen, bisher nicht tberplanten Flachen soll ausdriicklich ver-
mieden werden.

Dem Erfordernis der Erweiterung der Produktionsflachen von Mercedes-Benz
durch die Weiterentwicklung der Automobilindustrie durch Elektromotoren kann
auf dem Werksgelande in einer bereits sehr gut erschlossenen und infrastrukturell
angebundenen Lage nachgekommen werden.

Die Baulandintensivierung auf dem Werksgelande dient zudem der ressourcen-
schonenden Gewerbe- bzw. Industrieflachenentwicklung der Stadt Bremen. Es soll
ein schonender Umgang mit Grund und Boden sichergestellt werden, in dem durch
die Konzentration von baulichen Nutzungen innerhalb bestehender Strukturen die
bauliche Nutzung von bisher baulich freigehaltenen Flachen im Aulienbereich weit-
gehend vermieden wird. Die Inanspruchnahme anderer Industrieflachen wirde zu
einem hoéheren Flachenverbrauch flhren. Die Entwicklung stellt somit einen scho-
nenden Umgang mit Grund und Boden gemalf} § 1a Absatz 2 BauGB sicher.

Eine Konzentration von Werksfunktionen auf dem Werksgelande dient weiterhin
der Minimierung von Verkehren. Die Inanspruchnahme von Flachen auf3erhalb des
bestehenden Werksgelandes wirde eine Steigerung der Zulieferverkehre zum
Werk sowie zwischen dem bestehenden und dem neu entstehenden Werksstand-
ort flhren und somit ein Mehraufkommen von Larm- und Abgasemissionen durch
LKW-Verkehre mit sich bringen.

Aufgrund der Innenverdichtung auf dem Werksgelande wird die AuRenwirkung
durch Neu- und Erweiterungsbauten minimiert.

Die Erhdhung des Versiegelungsgrads von 0,8 auf 0,9 findet in einem bereits in-
dustriell gepragten und voll erschlossenen Umfeld statt, sodass die Auswirkungen
z.B. auf die Bodenfunktion minimiert werden und keine neuen Anforderungen an
die ErschlieBung (z.B. bestehender Fernwarmeanschluss) gestellt werden. Es
wird somit eine bessere Ausnutzung des ohnehin schon vorhandenen hohen Ver-
siegelungsanteils im Plangebiet geschaffen.

Stadtebauliches Ziel ist es, mit der Nachverdichtung auf dem Werksgelande eine ressour-
censchonende Erweiterung der Produktionsflachen umzusetzen. Eine Einhaltung der bis-

herigen GRZ und BMZ und eine damit einhergehende Erweiterung des Werksgelandes an
einem alternativen Standort wiirde dieses Ziel konterkarieren.

Die hohe Dichte ist somit in erster Linie dem Ziel einer ressourcenschonenden Industrie-
flachenentwicklung und der zentralen Lage des Werksgelandes in der Stadt Bremen ge-
schuldet. Dem Ausgleich etwaiger verbleibender Nachteile dienen darlber hinaus die
folgenden MaRnahmen und Umstande:

Die Planung wird durch eine abgestimmte Entwasserungsplanung begleitet. Ne-
ben der Verwendung von wasserdurchlassigen Flachenbefestigungen ist eine Be-
grinung der Dachflachen gemaf § 32 Abs. 11 BremLBO vorgesehen. Stellplatze
sollen durch Baumpflanzungen begriint werden.

Erstmalige Flachenversiegelungen sind nach den Festsetzungen des aufzustel-
lenden Bebauungsplans durch Baumpflanzungen auszugleichen.

Die Auswirkungen der zusatzlichen Versiegelung werden durch die Umsetzung
von Grindachern fir die geplanten Neubauten vermindert und minimiert. Gleich-
zeitig wird die Gultigkeit der textlichen Festsetzung Nr. 9 des Bebauungsplans
2219 auf den gesamten Geltungsbereich ausgeweitet, sodass je angefangene
100 m? erstversiegelter Grundstiicksflache ein mindestens 2,50 m hoher Laub-
baum zu pflanzen und zu erhalten ist.
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Diese Vermeidungs-, Minderungs- und Ausgleichsmaflinahmen gewahrleisten, dass die
allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse nicht beeintrach-
tigt und nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt vermieden werden. In der Abwagung ist
dartber hinaus zu berlcksichtigen, dass flr gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse rele-
vante Aspekte wie Belastungen durch Larm, Geruchsimmissionen oder Luftschadstoffe
bereits im Rahmen der Bebauungsplane 1195 und 2219 abgehandelt wurden. So wurden
Festsetzungen bzgl. der Zulassigkeit von bestimmten Anlagen am Westrand des Werks-
gelandes, Beurteilungspegeln, geschlossenen AulRenwanden und Luftschallddmmmalien
getroffen. Eine Steigerung des Verkehrsaufkommens wird nicht erwartet, da die Nachver-
dichtung insbesondere dem Erhalt von Arbeitsplatzen dient und nicht darauf abzielt, neue
Arbeitsplatze zu schaffen. Im Zuge der Nachverdichtung auf dem Werksgelande finden
keine relevanten Veranderungen diesbezuglich statt, sodass keine zusatzlichen Regelun-
gen erforderlich werden.

3. Uberbaubare Grundstiicksflachen

In den Bebauungsplanen 1195 und 2219 werden die Uberbaubaren Grundsticksflachen
mit grof3ziigigen Baugrenzen festgesetzt, um eine hohe Flexibilitat zur Bebauung und
Erschliefung der Baugebiete zu ermdglichen. Die Baugrenzen halten einen ausreichen-
den Abstand zu den 6ffentlichen Stralenverkehrsflachen und benachbarten Grundstu-
cken ein. Die Festsetzungen der Bebauungsplane 1195 und 2219 zur Uberbaubaren
Grundstucksflache werden vom Bebauungsplan 2544 nicht aufgehoben und sind daher
weiterhin gultig und rechtsverbindlich (siehe textliche Festsetzung Nr. 1).

4. Hohe baulicher Anlagen

Die Festsetzungen der Bebauungsplane 1195 und 2219 zu den maximal zulassigen Ge-
baudehdhen in den jeweiligen Randbereichen des Plangebietes bleiben weiterhin unein-
geschrankt giiltig. Erganzend wird im vorliegenden Bebauungsplan eine Uberschreitung
der maximal zuldssigen Héhe durch technische Anlagen erméglicht. Fiir die Uberschrei-
tungsmoglichkeiten ist im Bebauungsplan 2544 eine Abstaffelung vorgesehen, die sich an
den festgesetzten maximal zulassigen Gebaudehdhen des Bebauungsplans 2219 orien-
tiert. In den Bereichen, die naher an die Wohnbebauung heranriicken, wird eine Uber-
schreitung der maximal zulassigen Gebaudehdhen um bis zu 3,0 m ermdglicht. Fir die
weiter von der Wohnbebauung entfernten Teilbereiche, die fiir die Umgebung weniger
deutlich in Erscheinung treten, wird eine Uberschreitung von 4,0 m bzw. 5,0 m ermdglicht.
Entsprechend ergeben sich folgende Uberschreitungsmadglichkeiten nach festgesetzter
Gebaudehohe:
- 3, 0 m fir im Bebauungsplan 2219 mit einer maximal zulassigen Gebaudehdhe von
8 m 0. NHN und 10 m . NHN festgesetzte Bereiche sowie
- 4,0 m fUrim Bebauungsplan 2219 mit einer maximal zulassigen Gebaudehdéhe von
15 m U. NHN festgesetzte Bereiche und
- 5,0 m flr im Bebauungsplan 2219 mit einer maximal zulassigen Gebaudehéhe von
18 m . NHN festgesetzte Bereiche

Diese Regelung wurde getroffen, um ggf. fur die Gebaude erforderliche technische Anla-
gen wie Luftungsrohre oder Aufzugiberfahrten und Treppenausstiege sowie Anlagen zur
Nutzung von Photovoltaik auf den Dachflachen errichten zu kénnen (Textliche Festset-
zung Nr. 2). Die Prifung der Genehmigungsfahigkeit von Aufbauten, die gestalterisch
nicht beeintrachtigend wirken und durch die keine wesentliche Verschattung erfolgt, fallt in
die Zustandigkeit der unteren Bauaufsichtsbehdrde.

Hinsichtlich der geplanten Nachverdichtung kommt dem westlichen Teilbereich eine ge-
ringe AulRenwirkung zu, da der vorgesehene Standort bereits durch einen begriinten
Larmschutzwall von der westlich angrenzenden Wohnbebauung abgeschirmt wird. Eine
wesentliche Veranderung der Situation durch die Zulassigkeit von technischen Anlagen
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ist nicht zu erwarten. Mit der Abstaffelung der Uberschreitungsméglichkeiten der maxi-
mal zuldssigen Gebaudehdhen wird das Ziel des Bebauungsplans 2219 weiterverfolgt,
einen vertraglichen Ubergang zu den benachbarten Wohn- und Freizeitgebieten zu ge-
wahrleisten.

Weiterhin wird sichergestellt, dass die Dachaufbauten im Verhaltnis zu der festgesetzten
Gebaudehdhe stehen und eine Umfeld vertragliche Uberschreitung der festgesetzten
Gebaudehdhe ermdglicht wird. Die Festsetzung eines einheitlichen MaRes fiir die Uber-
schreitungsmadglichkeit hatte zur Folge, dass die Dachaufbauten nicht im Verhaltnis zu
der jeweiligen Gebaudehdhe stehen und bei niedrigeren Gebauden deutlich mehr zur
Geltung kdmen als bei hdéheren Gebauden.

Da nur flr den westlichen Teilbereich des Werksgelandes Hoéhenbeschrankungen fest-
gesetzt wurden, wird mit der Festsetzung der BMZ dennoch die Entwicklung der Neu-
bauten auf dem restlichen Teil des Werksgelandes begrenzt. Durch die ausnahmsweise
zulassige Uberschreitung der jeweiligen Gebaudehdhe durch technische Anlagen ist
aufgrund der Relation zwischen Gebaudehohe und Uberschreitungsméglichkeit sowie
aufgrund der bereits bestehenden Abstaffelung zur Plangebietsgrenze nicht mit wesent-
lichen Auswirkungen auf die Umgebung zu rechnen.

5. MalRnahmen zur Nutzung erneuerbarer Energien und zum Klimaschutz

Gemal § 1 Abs. 6 Nr. 7f BauGB sind bei der Aufstellung von Bauleitplanen insbeson-
dere die Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung von
Energie zu berlcksichtigen. Die Plane sollen auch in Verantwortung fur den allgemeinen
Klimaschutz entwickelt werden (§ 1 Abs. 5 BauGB). Der Standort ist an das Fernwarme-
netz ,Uni-Ost“ angeschlossen. Eine Warmeversorgung aus erneuerbaren Energien ist
somit gesichert.

Weiterhin sind die gesamten Dachflachen der Neubauten im Plangebiet zu einem Anteil
von 50 % mit Photovoltaikanlagen auszustatten.

Die Festsetzung erfolgt auf der Rechtsgrundlage des § 9 Abs. 1 Nr. 23 b) BauGB und ist
auch im Umfang der Mindest-Errichtungspflicht gerechtfertigt. Stadtebaulich erforderlich
ist die Festsetzung, da das einschlagige Landesrecht, das Bremische Gesetz zur Be-
schleunigung des Ausbaus von Anlagen zur Stromerzeugung aus solarer Strahlungs-
energie (BremSolarG) vom 02. Mai 2023, verkindet am 23.05.2023, in Kraft getreten am
24.5.2023, erst nach Ablauf einer 2-jahrigen Ubergangsfrist kiinftige Geltung entfaltet.
Die landesrechtliche PV-Errichtungspflicht fur private Bauherren wird erst fur Bauantrage
gultig, die zeitlich nach dem 1.7.2025 bei der zustdndigen Bauaufsichtsbehoérde einge-
hen (vgl. § 2 Abs. 1 BremSolarG).

Bei der Festsetzung der Nr. 3 wurden dabei die Regelungsinhalte des BremSolarG
gleichwohl als Orientierungshilfe herangezogen: Insoweit wird die Bruttodachflache in
Anlehnung an § 3 Abs. 1 BremSolarG im vorliegenden Bebauungsplan textlich festge-
setzt. Ist ein Flachdach eines Neubaus. seit der zum 01.07.2024 wirksam gewordenen
Novellierung der Bremischen Landesbauordnung gem. § 32 Abs. 11 BremLBO zu begri-
nen, wird in Orientierung an der landesrechtlichen Regelung des § 3 Abs. 3 BremSolarG
im vorliegenden Bebauungsplan die Regelung getroffen, 50 % der nach 6ffentlich-rechtli-
chen Vorschriften zu begrinenden Dachflache — hier also nach § 32 Abs. 11 BremLBO -
bei der Berechnung der Brutto- und Nettodachflachen unbericksichtigt zu lassen.

Das Plangebiet soll zudem in Verantwortung fir den allgemeinen Klimaschutz entwickelt
werden (§ 1 Abs. 5 BauGB). Mit der auch fir Hallendacher vorgegebenen Dachbegriinung
(geman § 32 Abs. 11 BremLBO) erfolgt ein verzégerter Regenwasserabfluss. Hierdurch
erhoht sich die Verdunstungsrate im Plangebiet, sodass sich die mikroklimatischen Ver-
haltnisse im Planbereich verbessern. Aufgrund der hohen baulichen Ausnutzung des
Plangebiets bieten die Dachflachen ein Potenzial zur Herrichtung organisch belebter Fla-
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chen. Dachbegriinungen wirken stabilisierend auf das Kleinklima, da sich die Dachfla-
chen weniger aufheizen. Begriinte Dachflachen bilden auflerdem einen vom Menschen
nicht gestdrten Lebensraum fiir Insekten, Vogel und Pflanzen (siehe auch Teil D Um-
weltbericht) und tragen somit zum allgemeinen Klimaschutz bei.

Daruber hinaus wurde fir das Plangebiet mit Blick auf den abwéagungserheblichen Be-
lang ,Klima“ (vgl. § 1 Abs. 6 Nr. 7a) BauGB) ein sog. Klimaanpassungscheck durchge-
fuhrt, gestlitzt auf einen behdrdeninterne Leitfaden, der das Ziel verfolgt, eine frihzeitige
und systematische Berlcksichtigung von Klimaanpassungsbelangen bei stadtebaulichen
Planungen und Entscheidungen der Bauleitplanung und damit letztendlich mit Blick auf §
2 Abs. 3 BauGB ein vollstandiges Abwagungsmaterial der jeweiligen konkreten Bebau-
ungsplanung zu gewahrleisten. Im Zuge dessen wurden die bioklimatische Situation des
Plangebietes, die Themen Regenwasser und Starkregenvorsorge, Grinversorgung und
Stadtbaume, Sturm und Windkomfort sowie Hochwasser-/Kiistenschutz und Entwéasse-
rung betrachtet. Die vorgenannten Klimaanpassungsmafnahmen und Ergebnisse sind
in die Erarbeitung der Planunterlagen eingeflossen und werden insbesondere im Teil D -
Umweltbericht dargelegt und bewertet.

6. Erschlielung

Verkehrsmengen, Stellplatze

Aufgrund des Planungsziels der Aufrechterhaltung der Gesamtproduktionsmengen und
einer reinen Verlagerung der Gewichtung zwischen Verbrennungs- und Elektromotor, ist
davon auszugehen, dass keine wesentlichen Neuverkehre durch Zulieferer entstehen.
Der Bebauungsplan dient darliber hinaus schwerpunktmafig der Sicherung von Arbeits-
platzen, sodass auch keine wesentlichen Neuverkehre durch Mitarbeiter:innen zu erwar-
ten sind. Sofern durch die Neubebauung bereits bestehende Stellplatzflachen fur Mitar-
beiter:innen Uberbaut werden, werden diese Stellplatzflachen im Rahmen der Bauge-
nehmigung an anderer Stelle im Plangebiet nachgewiesen, sodass durch den Bebau-
ungsplan keine Inanspruchnahme von o6ffentlichen Stellplatzen des Wohnumfelds durch
Mitarbeiter:innen begrindet werden kann. Im Rahmen des Bauantrags ist ein entspre-
chender Stellplatznachweis zu flhren. Eine weitere Konkretisierung auf der Ebene des
Bebauungsplanverfahrens ist daher nicht erforderlich.

Flachen fir die Feuerwehr

In allen Genehmigungsverfahren, die auf der Grundlage des vorliegenden Bebauungs-
plans durchgefiihrt werden, sind die Belange der Feuerwehr fiir ausreichende Feuer-
wehr-aufstell- und Bewegungsflachen zu beriicksichtigen. Im Rahmen des jeweiligen
Bauantrags ist das jeweilige Brandschutzkonzept nachzuweisen. Eine weitere Konkreti-
sierung auf der Ebene des Bebauungsplanverfahrens ist daher nicht erforderlich.

7. Entwésserung

Regenwasser
Das aufgrund der erhéhten Versiegelung zusatzlich abzuleitende Regenwasser ist im

Plangebiet, gegebenenfalls nach Rickhaltung, zu versickern. Die derzeit beantragte Ein-
leitmenge von 6.801 I/s darf nicht erhéht werden.

Die Berechnungen gemal Entwasserungsgutachten (Gralle & Partner, September 2023)
zeigen, dass die Anderung des Bebauungsplans 2544 keine nachteiligen Auswirkungen
entwasserungstechnischer Natur auf die Vorfluter haben wird. Die vorgesehene Dachbe-
grunung tragt durch Rickhaltung des Niederschlags auf den Dachflachen zur Erhéhung
der Verdunstung und Verringerung der Versickermengen bzw. zu einem verzdgerten Re-
genwasserabfluss bei und fuhrt dadurch sogar zu einer Verringerung der Einleitmengen.
Die beantragte Einleitmenge wird den Berechnungen nach unterschritten (siehe auch
Teil D — Umweltbericht), sodass keine MalRhahmen zur Regenwasserrtickhaltung erfor-
derlich werden.
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Innerhalb des Gl 2 (parallel éstlich des Larmschutzwalls, westlich der Halle 80) befindet
sich ein Entwasserungsgraben des Holter Fleets. Die Oberflachengewasser befinden
sich auf den Flachen, die bereits im Bebauungsplan 2219 als Industriegebiet festgesetzt
wurden. Die Eingriffsbilanzierung fiir die Uberbauung der Gewasserstrukturen innerhalb
der Gl-Flachen ist im Verfahren zum Bebauungsplan 2219 abschlielRend behandelt wor-
den (siehe auch Teil D — Umweltbericht). Im Jahr 2002 wurde eine Plangenehmigung
zur Aufhebung des Grabens Holter Fleet erteilt, die jedoch inzwischen erloschen ist. Bei
einer Uberbauung des Grabens wére daher erneut eine Plangenehmigung zur Aufhe-
bung des Gewassers einzuholen. Derzeit liegen keine konkreten Planungen zur Uber-
bauung des Fleets vor, sodass auf ein nachfolgendes wasserrechtliches Verfahren ver-
wiesen wird.

Schmutzwasser - vorhandene Flhrung der Versorgungsanlagen und -leitungen

Das Schmutzwasser wird in einem Kanal gesammelt, der an die vorhandene Mischwas-
serkanalisation in den StralRen Hermann-Koenen-Stralte, Mercedesstralle und an der
Nordseite des Werkes (jeweils DN 600 bzw. 700) sowie an die der Sebaldsbriicker Heer-
stral3e (DN 400) angeschlossen ist. Die Kapazitaten der vorhandenen Versorgungsanla-
gen wie hier der Kanale sind ausreichend dimensioniert, um auch das anfallende
Schmutzwasser der Neuplanungen aufzunehmen. Zudem wird fir das Werk aufgrund
der selbstauferlegten Green-Production-Ziele des Konzerns ein Konzept fur die Reduzie-
rung der Schmutzwassermengen erarbeitet, sodass langfristig eher von einer Reduzie-
rung der Schmutzwassermengen auszugehen ist.

Hinsichtlich der tatsachlich vorhandenen Versorgungsanlagen (Kanale) und Versor-
gungsleitungen (Abwasserleitungen) und der insoweit bereits gewahrleisteten Trassen-
fuhrung wurde klarstellend eine zeichnerische Festsetzung in die Planzeichnung auf der
Rechtsgrundlage des § 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB aufgenommen.

8. Boden und Altlasten

Die Gelandehéhe des Plangebiets liegt bei mittleren 4,8 m Gber Normalhéhennull (.
NHN). Das gesamte Gebiet ist durch die intensive Bebauung anthropogen gepragt. Der
Versiegelungsgrad ist aufgrund der industriellen Nutzung sehr hoch, die zulassige Ver-
siegelung des Bebauungsplans 2219 von 0,8 ist zu einem Versiegelungsgrad von 0,797
ausgenutzt.

Der naturliche Untergrund ist charakterisiert durch eine Wechselfolge von organikreichen
sandigen Schluffen und Tonen. Ein ausreichender Filterabstand fir die Versickerung von
Oberflachenwasser ist gegeben (siehe auch Teil D — Umweltbericht). Der Standort befin-
det sich nicht innerhalb des Einzugsgebietes von Trinkwassererfassungen. Die Anlage
von geothermischen Installationen flr die Gebaudebeheizung und —kuhlung ist hydroge-
ologisch vor Ort méglich.

Die Historische Recherche zu Altlastenverdachtsflachen auf dem Grundsttick Daimler
AG (Mercedes Benz AG), Standort Bremen, Nordwerk, Mercedesstr. 1 von September
2017 hat ergeben, dass eine Schadstofffahne, die ihren Ursprung in einer ehemaligen
Silberfabrik hat, mit Belastungen von tber 1000 pg/l LHKW in das Nordwerk hineinreicht
(siehe auch Teil D — Umweltbericht). Diese Fahne wurde im Bebauungsplan 2219 be-
reits gekennzeichnet. Die 2017 durchgeflhrte Untersuchung zeigt jedoch, dass die
Schadstofffahne etwas weiter in das Plangebiet hineinragt als im Bebauungsplan 2219
dargestellt. Sie wird daher auch im aufzustellenden Bebauungsplan 2544 erneut ausge-
wiesen und insoweit auf der Rechtsgrundlage des § 9 Abs. 5 BauGB in der Planurkunde
gekennzeichnet. Bauarbeiten im Bereich der Schadstofffahne bediirfen, besonders im
Hinblick auf Grundwasserabsenkungen, einer Uberwachung der Grundwasserqualitat.
Es wird ein Hinweis aufgenommen, dass bei Arbeiten in diesem Bereich die Boden-
schutzbehorde entsprechend zu benachrichtigen ist.
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9.

Immissionsschutz

Vom Vorhaben ausgehende Schallemissionen

Angrenzend an den Geltungsbereich des Bebauungsplans befinden sich Wohngebiete,
die es vor planbedingten Auswirkungen durch das heranriickende Werksgelande zu
schitzen gilt. Im Rahmen der Bebauungsplanverfahren 1195 und 2219 wurden bereits
Festsetzungen hinsichtlich der Schallimmissionen getroffen, die im Rahmen des Bebau-
ungsplans 2544 ihre Gultigkeit behalten. Weitere Regelungen bzgl. der Schallimmissio-
nen wurden in einem stadtebaulichen Vertrag, der die Bebauungsplane 1195 und 2219
flankierte, getroffen und bleiben rechtswirksam. Bedingt durch die teilweise geringen Ab-
stande zwischen benachbarter Wohnbebauung und der geplanten Umstrukturierung
wurden unter schalltechnischen Aspekten Angaben dazu gemacht, inwieweit die zu er-
wartenden Gerauschemissionen und Immissionspegel im Einklang mit den Anforderun-
gen an den Immissionsschutz fur die Nachbarbebauung stehen. Eine mdgliche Nachver-
dichtung des Standortes wurde bereits bei der Aufstellung des Bebauungsplans 2219
gepruft. So wurden u.a. auch die Auswirkungen des maximalen Endausbaus betrachtet.
Dementsprechend wurde die Nachverdichtung in dem Larmgutachten des Bebauungs-
plans 2219 (,Voraussichtliche Schallemissionen und Immissionspegel durch das ge-
plante Bauvorhaben Holter Feld*) durch Fa. Miller-BBM vom 07. Februar 2001 im Zuge
der Prifung unterschiedlicher Bebauungsszenarien abgehandelt. Bei der Aufstellung
des Bebauungsplans 2544 kann somit auf das bereits erarbeitete Gutachten zurlickge-
griffen werden, welches auch nach Uber 20 Jahren nicht an Aktualitat eingebu3t hat.
Wegen des dazwischen liegenden Zeitraums von Uber 20 Jahren seit der gutachterli-
chen Erhebung aus dem Jahr 2021, wurde anlasslich der Bebauungsplanaufstellung
2544 zusatzlich eine erganzende Stellungnahme (Gerauschimmissionsschutz im Merce-
des Benz Werk Bremen — Allgemeine Beschreibung) der Miller-BBM von Februar 2023
ausgearbeitet, um sicherzustellen, dass durch die bereits bestehende Bebauung und
eine mdgliche Nachverdichtung keine abwagungserheblichen planbedingten Auswirkun-
gen auf die umgebende Wohnbebauung entstehen.

Bebauungsplan 2219:

Bei der Aufstellung des Bebauungsplans 2219 ist ein ausfiihrliches Larmgutachten erar-
beitet worden, um negative Auswirkungen auf die angrenzende Wohnbebauung durch
das heranrickende Werksgelande zu minimieren. Es werden dazu die Immissionsorte
Stoevesandtstrale 1, Wilhelm-Wolters-Stralle 242, Ludwig-Roselius-Allee 95 und 137
und Schlossparkstralte 63 betrachtet.

Die nachstgelegenen Wohnhauser wurden in der Stoevesandt- und Wilhelm-Wolters-
StralRe lokalisiert. Da sie in dem gultigen Bebauungsplan als Reines Wohngebiet (WR)
ausgewiesen sind, sind nach TA Larm die Immissionsrichtwerte von 50/35 dB(A) fur die
Tages-/Nachtzeit einzuhalten. Fir das Wohngebiet an der Ludwig-Roselius-Allee und an
der Schlossparkstralle werden aufgrund der Ausweisung als Allgemeines Wohngebiet
(WA) die Immissionsrichtwerte 55/40 dB(A) Tag/ Nacht angesetzt. Bei der Berechnung
wurde fur alle neu zu errichtenden Hallen und Gebaude sowie das notwendige, interne
Verkehrsaufkommen ein kontinuierlicher 3-Schichtbetrieb vorgesehen. Ein sukzessiver
Ausbau des Werksgelandes wurde ebenfalls berlcksichtigt. Im Zuge dessen wurde auch
die maximal mogliche Kapazitatsgrenze betrachtet.

In allen Szenarien wurden die Immissionsrichtwerte der TA Larm tagsuber eingehalten
bzw. unterschritten. Flr die Nachtzeit jedoch wurden die Immissionsrichtwerte an meh-
reren Immissionsorten (Schlosspark und Ludwig-Roselius-Allee) um ca. 2 bis 4 dB(A) (je
nach Szenario), an der Stoevesandstralie um bis zu 7 dB(A) Uberschritten. Bei der Be-
trachtung wurden insbesondere der Anteil der werksinternen Verkehrsgerausche auf der
HauptverkehrsstralRe (westlich der Hallen 7 bis 9), die zu dem Zeitpunkt der damaligen
Planaufstellung nach Westen hin nicht abgeschirmt gewesen ist, sowie die Stellplatze
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westlich Halle 7 als pegelbestimmend beriicksichtigt. Uberschreitungen sind dabei ins-
besondere durch die Kombination von Zug- und Lkw-Bewegungen entstanden, die an
der Stoevesandtstrafie zu einer Uberschreitung von 7 dB(A) fiihrten. Um negative Aus-
wirkungen auf das Wohngebiet zu vermeiden, wurde die Umsetzung unterschiedlicher
MafRnahmen geprift, u.a. die Erhéhung des Larmschutzwalls. Nach Aussagen der Un-
tersuchung bliebe diese MalRnahme jedoch ohne Wirkung, sodass als Konsequenz tber
Regelungen im stadtebaulichen Vertrag der Zugverkehr auf dem Werksgelande nachts
ausgeschlossen und Lkw-Verkehr entsprechend begrenzt wurde. Mit dem Ausschluss
des nachtlichen Zugverkehrs und der Begrenzung der Lkw-Verkehre konnten die Werte
fur diesen Immissionsort gemaR TA Larm eingehalten werden.
Im Rahmen des Bebauungsplans 1195 waren bereits Beurteilungspegel festgesetzt wor-
den, die durch die Gebiete nicht tGberschritten werden dirfen und mit der Aufstellung des
Bebauungsplans 2219 ihre Gultigkeit behalten. Der Bebauungsplan 2219 trifft ergan-
zend folgende Festsetzungen:

- Geschlossene AuRenwande an Produktionsraumen auf der Seite zum Gl 2 und

der Ausrichtung von Zufahrten
- Luftschallddmmmale fur Bauteile der Produktionsrdume
- Ausschluss bestimmter Anlagentypen in bestimmen Baugebieten.

Da sich fiir das Gesamtwerk im Endbauzustand dennoch eine Uberschreitung der Im-
missionsrichtwerte gemaf TA Larm fur nachts von 1 bis 5 dB(A) ergab, sind zudem or-
ganisatorische, bau- und anlagentechnische MalRnahmen umzusetzen. Zur Konkretisie-
rung der Festsetzungen zum Schallschutz, ist zwischen der Mercedes-Benz AG & Co.
OHG (MB-OHG) und der Stadtgemeinde Bremen 2002 ein stadtebaulicher Vertrag ge-
schlossen worden, der ergdnzende Verpflichtungen und Festlegungen zum Schallschutz
enthalt. Der stadtebauliche Vertrag regelt insbesondere, dass bei einer sukzessiven Be-
bauung jeweils bei der Erteilung der erforderlichen Genehmigung nachzuweisen ist,
dass die Vorbelastung nicht erhéht wird.

Erganzend wurde im Rahmen der Larmuntersuchung eine Abschirmungswirkung der an
der Westseite des Plangebietes zum damaligen Zeitpunkt geplanten Hallen gegentber
der zentralen ErschlieRungsachse festgestellt, da rechnerisch eine Abnahme der Ge-
samtimmissionen von 1,2 bis 4,5 dB(A) ermittelt werden konnte. Insgesamt wird ge-
schlussfolgert, dass durch die Erganzung der westlichen Hallenbauten die damalige Ge-
rauschbelastung nicht zunimmt, sondern geringfiigig abnimmt. Verkehrslarm im Zuge
von Fahrzeuggerauschen ist in dieser Berechnung bereits berticksichtigt worden, indem
er den sonstigen Anlagegerauschen zugerechnet wurde.

Insgesamt konnte aus den Berechnungen des Larmgutachtens abgeleitet werden, dass
die Erweiterung des Automobilwerks im Rahmen des Bebauungsplans 2219 unter Wah-
rung der Schutzbedurfnisse der Nachbarschaft und unter Beachtung bestimmter betrieb-
licher und organisatorischer MalRnahmen zu realisieren ist.

Von den im Rahmen des Bebauungsplanverfahren 2219 geplanten drei Hallenneubau-
ten sind bereits zwei Neubauten realisiert worden (Halle 70 und 80). Der Neubau von
Halle 90 wurde noch nicht umgesetzt, wird aber mit der Erhéhung der GRZ auf 0,9 und
der BMZ auf 12,0 ermdglicht. Die Aussagen des Larmgutachtens zur abschirmenden
Wirkung der westlichen Hallen, kann somit auch auf den vorliegenden Bebauungsplan
Ubertragen werden. Ergénzend ist eine Stellungnahme von Februar 2023 bezlglich der
zu erwartenden Larmimmissionsentwicklungen im Rahmen der geplanten Nachverdich-
tung auf dem Werksgelande eingeholt worden, um negative Auswirkungen auf die an-
grenzende Wohnbebauung zu vermeiden.

Bebauungsplan 2544

In der 0.g. erganzenden Stellungnahme vom Februar 2023 werden die Immissionsorte
westlich, nérdlich und 6stlich des Nordwerkes lokalisiert. Sie entsprechen den in vorheri-
gen Untersuchungen verwendeten Immissionsorten. Darlber hinaus sind die Schallquel-
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len im Nordwerk unterschieden in stationare und instationare Schallquellen. Die Stel-
lungnahme kommt zu dem Ergebnis, dass mit einer weiteren Anwendung der auch be-
reits verwendeten MalRnahmen sowohl im Bestand als auch bei Neubauten eine Erho-
hung der Immissionswerte der berechneten immissionsseitigen Vorbelastungen vermie-
den werden kann. Dementsprechend ist fir Hallen und Gebaude ein ausreichend hohes
Schalldammmal entsprechend der textlichen Festsetzung 5.2 des Bebauungsplans
2219 zu verwenden, das in Geltung bleibt.

Die Emissionen von technischen Schallquellen wie Liftungsanlagen, Kaltemaschinen
u.A. sind durch Standard-Schallschutzmafnahmen der technischen Akustik zu reduzie-
ren (Schalldampfer, Schallhauben, primare Gerauschminderungsmalinahmen). Instatio-
nare Schallquellen wie Pkw-Stellplatze, Anliefervorgange, Eisenbahnbewegungen und
Verladevorgange, Transport, Kontroll- und Priffahrten sind durch geschlossene LKW-
Rampen und Parkhduser, die Larmschutzwand an den Randern der Werksstral3e sowie
organisatorische Mal3nahmen zu verringern.

Fir das Bebauungsplanverfahren kann abschlielend festgehalten werden, dass durch
die geplanten Nachverdichtungsmaflinahmen keine abwagungserheblichen schalltechni-
schen Konflikte zu erwarten sind.

Weitere Aussagen zur Larmimmission werden im Teil D — Umweltbericht dargestellit.
Luftschadstoffe

Es kann davon ausgegangen werden, dass im Kontext der Aufstellung des Bebauungs-
plans 2544 und damit mit der Bau- und Betriebsphase keine erheblichen zusatzlichen
Schadstoff- bzw. Treibhausgasemissionen entstehen werden. Die baurechtlichen Mog-
lichkeiten, die sich aus den Festsetzungen des Bebauungsplans ergeben, sind weiterhin
mit dem Schutzbedirfnis der Nachbarschaft und dem Klima vereinbar (siehe auch Teil D
— Umweltbericht).

10. Anpflanz- und Erhaltungsgebote

In dem Bebauungsplan 2219 werden zwei Pflanzgebote festgesetzt, die auch im Bebau-
ungsplans 2544 unter Erweiterung des Flachenumgriffs und geringflgiger Prazisierung
ihre Glltigkeit behalten. Die Festsetzungen der Ziffer 9 sichern zweierlei: Zum einen wird
mit der Festsetzung der Nr. 9.1 als 6ffentliche Bauvorschrift auf der Rechtsgrundlage
des § 86 Abs. 3 BremLBO eine Mindestbegrinung von Stellplatzflachen gewahrleistet
(textliche Festsetzung 9.1). Dabei werden auch die fur das gesamte Stadtgebiet Bre-
mens geltenden Regelungsinhalte des Mobilitdtsbauortsgesetzes (MobBauOG, seit
01.10.2022 in Kraft), einer auf der Rechtsgrundlage des § 86 Abs. 1 Nr. 4 BremLBO er-
lassenen ortlichen Bauvorschrift, berlicksichtigt, welches bei mehr als 4 zusammenhan-
genden Stellflachen vorgibt, einen Baum zu pflanzen.

Zum anderen wird auf der Rechtsgrundlage des § 18 Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG) in Verbindung mit § 1a Abs. 3 BauGB der Eingriffsregelung Rechnung ge-
tragen; mit der textlichen Festsetzung 9.2 wird der bauleitplanerische Ausgleich eines
Teils der Eingriffe in Natur und Landschaft innerhalb des Geltungsbereichs des Bebau-
ungsplans 2544 gesichert, die Standorte der ggf. ibrigen Baumpflanzungen sind an von
der Senatorin fir Bau, Mobilitat und Stadtentwicklung zu bestimmenden anderen Orten
innerhalb der Stadtgemeinde Bremen zu bestimmen. Auf diese Weise wird die stadte-
baulich wiinschenswerte Begruinung versiegelter Flachen mit der Ausgleichsverpflich-
tung kombiniert (textliche Festsetzungen Nrn. 9.1 und 9.2 des BPI. 2219 und 2544). Die
textliche Festsetzung Nr. 9.1 stellt sicher, dass auf Stellplatzanlagen je 4 Stellplatze ein
groRRkroniger, hochstammiger Laubbaum zu pflanzen und zu erhalten ist, sodass eine
Mindestbegriinung der Stellplatze gewahrleistet ist. Weiterhin wird festgesetzt, dass bei
erstmaligem Eingriff in Form der Versiegelung des Bodens durch Gebaude, Zufahrten
und Stellplatze je angefangene 100 m? versiegelter Grundstlicksflache ein mindestens
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2,50 m hoher Laubbaum als Ausgleich zu pflanzen und zu erhalten ist. Die gemaf’ Nr.
9.1 aus stadtebaulichen Griinden zu pflanzenden Baume werden auf die sich nach Nr.
9.2 im Rahmen der Ausgleichsverpflichtung ergebende Zahl angerechnet.

Auch im Zuge der geplanten Erhéhung von GRZ und BMZ kann nicht ausgeschlossen
werden, dass bestehende Baume Uberplant werden, da noch keine (Ausfiihrungs-)Pla-
nung bzgl. der konkreten Lage der Nachverdichtungen im Plangebiet vorliegt. Bei Uber-
planten Baumen handelt es sich zumeist um Ersatzbaume, die bereits wegen der gleich-
lautenden Festsetzung gepflanzt worden sind und im Verhaltnis 1:1 an anderer Stelle er-
setzt werden.

Die Versiegelung des Bereichs GI 0 war bereits im Bebauungsplan 1195 bis zu einer
GRZ von 0,8 ermdglicht worden. Da im Rahmen des Bebauungsplans 2219 kein erhéh-
ter Versiegelungsgrad fur das Gl 0 und das GE ermdglicht wurde, blieben diese Bauge-
biete auch in der Ausgleichsverpflichtung der textlichen Festsetzung Nr. 9.2 unberick-
sichtigt. Im Zuge des aufzustellenden Bebauungsplans 2544 wird auch fur die Bereiche
Gl 0 und GE eine Mehrversiegelung ermdglicht. Derzeit wird die sukzessive Zunahme
des Versiegelungsgrades im Geltungsbereich fiir die Bereiche Gl 1 und Gl 2 durch die
Stellplatzbegriinung in Kombination mit dem Anpflanzen von einem Baum je 100 m? Ver-
siegelung ausgeglichen. Aus Griinden der Einheitlichkeit und zur Erleichterung der Uber-
prifung fur die vollziehenden Behoérden soll diese Festsetzung mit den o0.g. notwendigen
Anpassungen weiter bestehen bleiben. Da nun auch fir das Gl 0 und das GE eine zu-
satzliche Versiegelung umgesetzt werden kann, soll die textliche Festsetzung Nr. 9 zu-
dem auf Mehrversiegelungen dieser Baugebiete angewendet werden. Die Guiltigkeit der
textlichen Festsetzung Nr. 9 des Bebauungsplans 2219 wird daher auf den gesamten
Geltungsbereich ausgeweitet. Auf diese Weise wird gewahrleistet, dass die Mehrversie-
gelung im Plangebiet durch entsprechende Begriinungsmaflinahmen innerhalb des Plan-
gebietes sowie auch an anderer Stelle aulerhalb des Plangebiets ausgeglichen werden
kann.

Neben den vorgenannten Pflichtenkreisen, die sich aus den Festsetzungen Nrn. 9.1 und
9.2 ergeben, bestehen — losgeldst von diesem Bebauungsplan - die Begrinungspflich-
ten gemaR § 32 Abs. 11 BremLBO. Die Dachbegrinungspflichten ergeben sich also fur
Flachdachflachen von Neubauten bereits nach Landesrecht (siehe auch Teil D — Um-
weltbericht).
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11. Kennzeichnung

Auf der Rechtsgrundlage des § 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB wurden Flachen gekennzeich-
net, deren Bdden erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet ist (KVF-LHKW
Fahne). Die Kennzeichnung ist ohne verbindlichen Festsetzungscharakter und hat
vielmehr eine Warn- und Hinweisfunktion an die Behdérden und Grundsttickseigenti-
mer.

12. Hinweise

Es wird rein informatorisch auf die angewandten Baurechtsvorschriften und des Bau-
nebenrechts, wie etwa das Naturschutzrecht hingewiesen.

D) Umweltbericht

1.  Einleitung

Nach § 2a BauGB ist der Begriindung zum Bauleitplan ein Umweltbericht beizufigen. In
ihm sind entsprechend der Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a Nr. 2 BauGB die aufgrund der
Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB ermittelten und bewerteten Belange des Um-
weltschutzes darzulegen. Der Umweltbericht bildet einen gesonderten Teil der Begrun-
dung.

1.1 Lage

Der Geltungsbereich liegt im Stadtteil Hemelingen, Ortsteil Sebaldsbriick und hat eine
GroRe von etwa 95,6 Hektar. Er befindet sich zwischen der Ludwig-Roselius-Allee im
Norden, der Hermann-Koenen-Stral3e im Osten, der Sebaldsbriicker Heerstralte im Si-
den sowie der Schlossparksiedlung im Westen. Die genaue Abgrenzung des Plange-
biets wird in der Planzeichnung bestimmt. Siehe Abbildung 1.



Seite 16 der Begriindung zum Bebauungsplan 2544 (Bearbeitungsstand 31.07.2024)

Abbildung 1: Lage des Geltungsbereichs des Bebauungsplan 2544
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1.2 Inhalt und Ziele

Nutzerin des Gelandes ist die Mercedes-Benz AG (ehemals Daimler AG), an deren
Standort eine Erweiterung der Produktionsflachen durch Nachverdichtung auf dem
Werksgelande beabsichtigt wird.

Die Aufstellung des Bebauungsplans 2544 soll die planungsrechtlichen Voraussetzun-
gen schaffen zeitgemafRe Produktions- und Logistikflachen zu entwickeln, um die zu-
kinftigen Flachenbedlrfnisse erflillen zu kénnen. Eine konkrete Planung der mdglichen
Werkserweiterung liegt derzeit nicht vor. Durch die Aufstellung des Bebauungsplans
2544 soll daher insgesamt die Moglichkeit der Nachverdichtung geschaffen werden,
ohne diese auf konkrete Bereiche innerhalb des Werksgelandes zu beschranken. Indem
diese Entwicklung auf dem Werksgelande umgesetzt wird, soll die Inanspruchnahme
weiterer, bisher unversiegelter Flachen auRerhalb des Werksgeldndes vermieden wer-
den.

Der Bebauungsplan 2544 ist erforderlich, da die Umsetzung der beabsichtigten Nach-
verdichtung auf Grundlage des geltenden Bauplanungsrechts, den Festsetzungen der
Bebauungsplane 1195 und 2219 mit Grundflachenzahl (GRZ) von 0,8 und Baumassen-
zahl (BMZ) von 9,0, nicht mdéglich ist.

Im Bebauungsplan 2544 wird fur den gesamten Geltungsbereich die GRZ mit 0,9 sowie
die BMZ mit 12,0 festgesetzt.

Aullerdem sollen aktuelle umwelt- und klimarelevante Anforderungen, wie z.B. die Nut-
zung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung von Energie
und die Vorgabe der Bremischen Landesbauordnung zu der Begrinung von Freiflachen
und Flachdachflachen in der Stadtgemeinde Bremen (§ 8 und § 32 Abs. 11 BremLBO) in
der Planung Berucksichtigung finden.

Siehe Teil C ,Planinhalt“ der Begrindung und Festsetzungen auf der Planzeichnung.

1.3 Fachgesetzen und Fachplidnen festgelegte Ziele des Umweltschutzes

1.3.1 Flachennutzungsplan

Wie oben im Teil B ausgefihrt wird im Flachennutzungsplan Bremen in der Fassung
der Bekanntmachung vom 28.02.2015 das Plangebiet des Bebauungsplans als gewerb-
liche Bauflache dargestellt. Es ist von Grinflachen, die Teil einer Gbergeordneten Grin-
verbindung sind, sowie Wohnbauflachen umgeben. Der Bebauungsplan 2544 kann so-
mit aus den Darstellungen des Flachennutzungsplans entwickelt werden.

1.3.2 Landschaftsprogramm

Die Flachen des Geltungsbereichs sind im Plan 1 Zielkonzept des Landschaftspro-
gramms (LaPro Bremen 2015) als Industrie- und Gewerbeflachen dargestellt (siehe Ab-
bildung 2). GréRRere Griunflachen mit besonderen Freiraumfunktionen im Siedlungsbe-
reich befinden sich aufl3erhalb des Geltungsbereichs. Im Stdwesten ist dies der ,alte
Schlosspark® (10.4-16) und im Osten der ,grof3e Osterholzer Friedhof* (10.6-13), beide
jeweils mit wertvollen Altbaumbestanden. Entlang der nordwestlichen und ndrdlichen
Seite verlauft ausgehend vom Freibad zwischen Werksgelande und der Ludwig-Ro-
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selius-Allee sowie der angrenzenden Wohnbebauung ein Griinzug (10.3 -15) mit vielfal-
tigen Biotopstrukturen, der fir die Erholung von Bedeutung ist (vgl. Plan 2: ortsteilliber-
greifende Grunverbindung und Erholungswege).

Die bioklimatische Situation der Industrie- und Gewerbeflachen ist aufgrund des sehr
hohen Versiegelungsgrades wenig glinstig. Es besteht ein Belastungsrisiko durch Emis-
sionen. Vor diesem Hintergrund werden die oben beschriebenen Griinziige als Flachen
mit hoher bioklimatischer Bedeutung eingestuft (Karte D: Klima / Luft). Fur die oben be-
schriebenen Grinflachen ist im Zielkonzeptplan als Ziel die Sicherung und Entwicklung
vorgesehen. Siehe Abbildung 2 auf der folgenden Seite.

Die Flachen des Geltungsbereichs sind im Plan 1 Zielkonzept des Landschaftsprogramms
(LaPro Bremen 2015) als Industrie- und Gewerbeflachen dargestellt (siehe Abbildung 2).
GroRere Grunflachen mit besonderen Freiraumfunktionen im Siedlungsbereich befinden sich
aulerhalb des Geltungsbereichs. Im Stidwesten ist dies der ,alte Schlosspark” (10.4-16) und
im Osten der ,grofte Osterholzer Friedhof (10.6-13)., beide jeweils mit wertvollen Altbaum-
bestanden. Entlang der nordwestlichen und nérdlichen Seite verlauft ausgehend vom Frei-
bad, zwischen Werksgelande und der Ludwig-Roselius-Allee sowie der angrenzenden
Wohnbebauung ein Grinzug (10.3 -15) mit vielfaltigen Biotopstrukturen, der fir die Erholung
von Bedeutung ist (vgl. Plan 2: ortsteiliibergreifende Grinverbindung und Erholungswege).

Die bioklimatische Situation der Industrie- und Gewerbeflachen ist aufgrund des sehr hohen
Versiegelungsgrades wenig gunstig. Es besteht ein Belastungsrisiko durch Emissionen. Vor
diesem Hintergrund werden die oben beschriebenen Grinzige als Flachen mit hoher biokli-
matischer Bedeutung eingestuft (Karte D: Klima / Luft). Fur die oben beschriebenen Griunfla-
chen ist im Zielkonzeptplan als Ziel die Sicherung und Entwicklung vorgesehen.

Siehe Abbildung 2 auf der folgenden Seite.
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Abbildung 2: Auszug aus dem LaPro 2015, Plan 1 Zielkonzept

1.4 Historie Eingriffsbilanz im Verhaltnis zum bestehenden Baurecht - Auswertung der plane-
rischen Festsetzungen der Bebauungspléane

Seit Ende der 1970er Jahre (1. Uberplanung 1979, 2. Uberplanung 2002) wird das Ge-
Iande des heutigen Mercedes-Benz-Nordwerks aktuell zum dritten Mal Gberplant.

Vor diesem Hintergrund ist auch die Historie der Eingriffsregelung im Verhaltnis zum
Baurecht zu betrachten. Dies ist in den folgenden zwei Abbildungen dargestellt und wird
anschliel3end erlautert.



Seite 20 der Begriindung zum Bebauungsplan 2544

(Bearbeitungsstand 31.07.2024)

Eingriffsregelung auf der Vorhabenebene abgehandelt, keine
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Abbildung 3: Eingriffsregelung in der Bauleitplanung - Zeitstrahl
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Eingriffsregelung in der Bauleitplanung
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Abbildung 4: Eingriffsregelung in der Bauleitplanung — Bebauungsplan: 1195, 2219, 2544

planungsgruppe grin
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1.4.1 Bebauungsplan 1195

Der Bebauungsplan 1195 wurde im Jahr 1979 aufgestellt und Anfang 1980 beschlos-
sen und im Amtsblatt bekannt gemacht.

Festgesetzt sind unterschiedliche Zonen von Industrie- und Gewerbegebieten. Es gel-
ten die Hochstwerte der BauNVO fiur GRZ (0,8) und BMZ (9,0).

Vor 1993/98 wird die Eingriffsregelung erst auf Vorhabenebene abgehandelt. Es erfolgte
keine Regelung im Bebauungsplan. Der Ausgleich wurde durch Auflagen in der Bauge-
nehmigung geregelt. Dies betrifft somit auch den Bebauungsplan 1195, der 1979 aufge-
stellt wurde. Die schrittweise vorgenommene Versiegelung im Geltungsbereich des Be-
bauungsplans wurde somit auch schrittweise ausgeglichen.

Die Bestimmungen der Baumschutzverordnung vom 22. Marz 1966 (Brem GBI. S 63 —
790-a-6) waren anzuwenden.

1.4.2 Bebauungsplan 2219

Der Bebauungsplan 2219 wurde im Jahr 2002 beschlossen und im Amtsblatt bekannt
gemacht.

Mit dem Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz von 1993 (Vorverlagerung
der Eingriffsprifung von der Vorhaben- auf die Planungsebene in die Bauleitplanung)
und dem Bau- und Raumordnungsgesetz von 1998 (Ubernahme der stadtebaulichen
Bestimmungen der Eingriffsregelung in das BauGB (§ 1a Abs. 2 und Abs. 3 BauGB)
wurde der Baurechtskompromiss getroffen. Ab diesem Zeitpunkt wird die Eingriffsrege-
lung auf Planungsebene abgehandelt. Dies gilt nur bei der Schaffung von neuen Bau-
rechten.

Gemal § 1a Abs. 3 Satz 6 BauGB ist ,ein Ausgleich [...] nicht erforderlich, soweit die
Eingriffe bereits vor der planerischen Entscheidung erfolgt sind oder zulassig waren*.

In der Kommentarliteratur zum BauGB heif3t es gemal Gellermann in: Schrodter,
BauGB. (9. Auflage, 2019) § 1a Rn. 76. ,wird daher ein Bebauungsplan auf Flachen
aufgestellt oder geandert, die einer Bebauung auf Grundlage eines bestehenden und
nicht unwirksamen Bebauungsplans oder auf Basis der §§ 34, 35 auch schon vor der
planerischen Entscheidung zuganglich waren, besteht ein Ausgleichserfordernis nur in-
soweit, als zusatzliche und damit neu geschaffene Baurechte entstehen (BVerwG, Be-
schl. v. 20.3.2012 — 4 BN 31.11, juris Rn. 3.). Ob bestehende Baurechte bereits ausge-
nutzt wurden, ist nicht von Belang®.

Vor diesem Hintergrund sind hinsichtlich der Eingriffsbilanzierung fiir den Bebauungs-
plan 2219 lediglich die Flachen des Schulzentrum Holter Feld (SZ Holter Feld) mit an-
grenzenden Griinflaichen zu betrachten gewesen, da hier baunutzungsrechtliche Ande-
rungen vorgesehen waren. Auf den Ubrigen Werksflachen (Gl 0) waren gegenuber dem
bisherigen Planungsrecht keine eingriffsrelevanten Anderungen der Baunutzung vorge-
sehen.

Auf Grundlage einer Biotoptypenkartierung (1999, 2001) wurde der Eingriffsbedarf fir
die Flachen mit baunutzungsrechtlichen Anderungen (SZ Holter Feld mit angrenzenden
Grunflachen) ermittelt. Die Abgrenzung dieses Gebietes wurde mit dem Planungsamt
abgestimmt (PGG, 14.08.2001: Landschaftspflegerischer Begleitplan zum Bebauungs-
plan 2219, Kap. 1.2 und Bestandskarte).



Seite 23 der Begriindung zum Bebauungsplan 2544 (Bearbeitungsstand 31.07.2024)

Die Wertverluste durch Uberbauung der vorhandenen Biotoptypen (= Grundflache x
Wertstufe) entsprachen 14,5 FA [ha]'.

Zuzuglich wurde davon ausgegangen, dass bei voller Ausnutzung der zukinftigen Fest-
setzungen 100 Baume, die nach Bremischer Baumschutzverordnung geschutzt sind,
betroffen sind. Diese waren im Verhaltnis 1:3 auszugleichen (= 300 Baume neu zu
pflanzen).

Daraus ergab sich ein Ausgleichsbedarf, der nur teilweise innerhalb des Geltungsbe-
reichs des Bebauungsplanes 2219 gedeckt werden konnte. Zu dem durch Festsetzun-
gen gedeckten Ausgleich gehorten die Bepflanzung des Larmschutzwalls und ein
Pflanzgebot auf Flachen fur Stellplatze sowie ein zusatzliches Pflanzgebot in Abhangig-
keit von der Grélie der neu versiegelten Grundflachen (textliche Festsetzungen Nr. 9.1
und 9.2).

Die textlichen Festsetzungen unter Nr. 9 mit dem bisherigen Regelungsinhalt beziehen
sich auf Gl 1 und Gl 2, gelten nach Bebauungsplan 2219 somit nicht fur das Gl 0.

»9. Zum Ausgleich von Eingriffen in Natur und Landschaft sind folgende Malihahmen
durchzufiihren und werden nach § 9 Abs. 1a BauGB den mit Gl 1 und GI 2 bezeichne-
ten Teilen des Industriegebietes zugeordnet:

9.1 Auf Stellplatzanlagen ist je 4 Stellplatze ein grolRkroniger hochstammiger Laubbaum
zu pflanzen und zu erhalten. Dies gilt nicht fir Flachen zum Abstellen von Neufahrzeu-
gen und fur Stellplatze in Parkhdusern.

9.2 Bei erstmaliger Versiegelung des Bodens durch Gebaude, Zufahrten und Stellplatze
ist je angefangener 100 gm versiegelter Grundstucksflache ein mindestens 2,5 m hoher
Laubbaum zu pflanzen und zu erhalten. Soweit mdglich sind diese Baume innerhalb
des Geltungsbereichs des Bebauungsplanes zu pflanzen, die Gbrigen an vom Senator
fur Bau und Umwelt zu bestimmenden anderen Orten der Stadtgemeinde Bremen. Die
gemal 9.1 zu pflanzenden Baume werden auf die sich nach 9.2 ergebende Zahl ange-
rechnet.”

Da eine verbindliche Werksplanung noch nicht vorlag, konnte der Wertzuwachs durch
entsprechende Gestaltungsmalnahmen nur vorlaufig geschatzt werden.

Unter dieser Annahme konnten im Geltungsbereich des Bebauungsplanes 2219 von
dem durch den Eingriff verursachten Wertstufenverlust von 14,5 FA [ha] etwa 4,2 FA
[ha] durch flachige Gestaltungsmalnahmen ausgeglichen werden. Erganzend werden
durch die sukzessive Pflanzung von gro3kronigen Einzelbaumen (in Abhangigkeit von
dem zunehmenden Versiegelungsgrad, siehe textliche Festsetzung Nr. 9.2) 2,8 FA [ha]

TVgl. S. 17 ff des LBP zum Bebauungsplan 2219: ,Im ersten Schritt werden die Flachen ermittelt, auf denen die
vorhandenen Biotoptypen durch die Baumalinahme beseitigt werden (Eingriffsgebiet). Dabei wird davon ausge-
gangen, dass auf diesen Flachen ein vollstandiger Verlust der bestehenden Funktionen (vollstdndiger Wertstufen-
verlust) von Natur und Landschaft eintritt.”
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ausgeglichen? (vgl. Teil 1.4.3 2. Absatz des Umweltberichtes). Der errechnete verblei-
bende Bedarf von 7,5 FA [ha] wurde bereits extern durch die Anlage von Waldflache
auf 3,5 ha ausgeglichen.

1.4.3 Bebauungsplan 2544 (aktuelle Planung)

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes 2544 sowie die Festsetzung der Uber-
baubaren (Gl und GE) und nicht Gberbaubaren Flachen (z.B. éffentliche Griinanlage)
ist identisch mit dem Geltungsbereich des Bebauungsplan 2219.

Aufgrund der sukzessiven Werksentwicklung ist eine GRZ von 0,8 noch nicht voll-
standig erreicht und demnach noch nicht vollstandig ausgeglichen. Mit der zusatzli-
chen Versiegelung im weiteren Planvollzug wird sukzessive mit den jeweiligen Bau-
genehmigungen nach den Festsetzungen der Bebauungsplane 2219 (Nr. 9.2) und
2544 (Nr. 4) ein Ausgleich bewirkt.

Im Bebauungsplan 2544 erfolgt die Erhéhung der Grundflachenzahl von 0,8 auf 0,9
fur den gesamten Geltungsbereich. Dies bezieht sich auf die Uberbaubaren Flachen
(Gl und GE, insg. ca. 90,81 ha?). Fir den aufzustellenden Bebauungsplan 2544 ist
die geplante Mehrversiegelung (Innenverdichtung) durch die Erhéhung der GRZ von
0,8 auf 0,9 sukzessive nach tatsachlicher Ausnutzung auf der Rechtsgrundlage des §
18 Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz in Verbindung mit § 1a Abs. 3 BauGB auszuglei-
chen.

Die im Bebauungsplan 2219 als 6ffentliche Grinanlagen und Schutzwall mit Anpflan-
zungen festgesetzten Flachen bleiben im Bebauungsplan 2544 weiterhin erhalten.

Eine Biotoptypenkartierung und Eingriffsbilanzierung ist fur das aktuelle Bauleitplan-
verfahren fachlich nicht angezeigt. Der Grund liegt darin, dass das bisherige Pla-
nungsrecht und dazu erganzend der vorliegende Plan ein Angebot eréffnet, die ver-
siegelte Flache auf dem Werksgelande beliebig auf dem Gelande anzuordnen bzw.
,ZU verschieben®, da die Lage der von einer Bebauung freizuhaltenden Flachen im
Bebauungsplan 2219 nicht festgesetzt wurde. Jeder Teil der im Bebauungsplan 2219
als Gl und GE festgesetzten Flachen ist bereits potenziell iberbaubar. Zielsetzung
war, dass 20 % der Flache unversiegelt bleiben missen. Die von Versiegelung freizu-
haltenden Flachen missen keinen bestimmten Biotopwert aufweisen.

Um die zukunftig sukzessiv zu erwartende zusatzliche Mehrversiegelung auszuglei-
chen und zur weiteren Sicherung einer Mindestbegrinung von Stellplatzflachen sol-
len die bisherigen textlichen Festsetzungen unter Nr. 9 zu Anpflanz- und Erhaltungs-
geboten beibehalten werden und beziehen sich nun fur den Bebauungsplan 2544 auf
das gesamte Plangebiet (Gl 0, Gl 1, Gl 2 und GE) und nicht nur auf Gl 1 und Gl 2,
weil sich fur Gl 0 und GE auch die GRZ andert (siehe aktuell textliche Festsetzung
Nr. 4).

2Vgl. S. 20 des LBP zum Bebauungsplan 2219: ,Hinzu kommt der Wertzuwachs, der sich durch die Pflanzung von
groRRkronigen Einzelbdumen ergibt. Nach Abstimmung mit der zustandigen Naturschutzbehérde wird pro gro3kro-
nigem Laubbaum insgesamt 0,01 ha Flache ausgeglichen. Tabelle 4 stellt das sich hieraus ergebende Flachen-
aquivalent dar*: 142 Baume * Wertstufe 2 * 0,01 ha = 2,8 FA.
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Die Bestimmungen der Baumschutzverordnung, des Biotopschutzes (§ 30 Bundesna-
turschutzgesetz —-BNatSchG-, § 22a Bremisches Naturschutzgesetz -BremNatG-) so-
wie des Artenschutzrechts bleiben von den Festsetzungen unberihrt und werden ab-
schlie®end im Baugenehmigungsverfahren bewertet.

2. Beschreibung und Bewertung der erheblichen Umweltauswirkungen

Die Umweltauswirkungen wurden bereits im Rahmen der Bebauungsplane 1195 und
2219 untersucht, bewertet und ausgeglichen.

Die nachfolgenden Erlauterungen geben eine Zusammenfassung des Sachstands und
betrachten nur jene Auswirkungen, zu denen es zusatzlich durch die Erh6hung der
Grundflachenzahl von GRZ 0,8 auf GRZ 0,9 und der Baumassenzahl von BMZ 9,0 auf
BMZ 12,0 sowie der in Teil 1.2 des Umweltberichtes ergadnzend genannten Festsetzun-
gen kommt (Solaranlagen auf mindestens 50% der Bruttodachflachen, in Ausnahmen
die gestaffelte Uberschreitungsmdglichkeit der festgesetzten maximalen Gebaudehdhe
durch technische Aufbauten sowie u.a. Photovoltaik, Anwendung der textlichen Festset-
zungen Nr. 9 des Bebauungsplan 2219 auf den gesamten Geltungsbereich des Bebau-
ungsplan 2544).

Im Rahmen des Bauleitplanverfahrens zum Bebauungsplan 2219 wurden folgende Gut-
achten erstellt und fir die Umweltprifung herangezogen.

e Schalltechnisches Gutachten der Fa. Muller-BBM, Miinchen, vom 7. Feb-
ruar 2001 (Bericht Nr. 40 779/4), ,Voraussichtliche Schallemissionen und
Immissionspegel durch das geplante Bauvorhaben Holter Feld’ der Daim-
lerChrysler AG, Werk Bremen",

e Gutachten des TUV Nord vom 23. Februar 2001 mit Erganzung vom 24.
November 2001 ,zur Frage der Entwicklungsmdglichkeiten des Werkes
Bremen der DaimlerChrysler AG unter Bertlicksichtigung des Bebauungs-
planes Holter Feld” (Untersuchte Aspekte: Geruch durch Lackieranlagen
und Stickoxide durch Heizwerk mit Gasfeuerung),

e Gutachterliche Konzeptaussage zu Schwingungen/Erschitterungen durch
ein Presswerk, Fa. Muller-BBM, Notiz Nr. 40 779/5 vom 6. Februar 2001,

e Gutachterliche Konzeptaussage zur Berucksichtigung von Verkehrsgerau-
schen auf offentlichen Verkehrsflachen, Fa. Miller-BBM, Notiz Nr. 40
779/6 (Revision 1), vom 7. August 2001,

e Landschaftspflegerischer Begleitplan zum Bebauungsplan 2219 der Stadt
Bremen, Planungsgruppe Grin, Bremen, 14. August 2001.

Im Rahmen des aktuellen Bebauungsplanverfahrens 2544, bzw. zwischenzeitlich sind
folgende erganzende Stellungnahmen erstellt worden. Diese Unterlagen sind im An-
hang zum Umweltbericht beigeflgt.

e Miller — BBM, Hamburg, vom 27. Februar 2023: Bebauungsplanverfahren
2544: Gerauschimmissionsschutz im Mercedes Benz Werk Bremen - All-
gemeine Beschreibung (Notiz Nr. M1733220/01)

o Gralle & Partner, September 2023: Neuaufstellung des Bebauungsplans
2544 fir das Werk Bremen der Mercedes-Benz AG — Erlauterungsbericht,
Projekt-Nr. 2608, Ausfertigung 1 (hydraulische Berechnung)
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e HPC AG, 13.09.2017: Historische Recherche zu Altlastenverdachtsflachen
auf dem Grundstlick der Daimler AG, Standort Bremen, Nordwerk, Merce-
desstr.1“ (Projekt-Nr. 2171924. Ausfertigungs-Nr. 1.4)

e Dipl.-Biol. Lothar Bach, Freilandforschung, Zoologische Gutachten, Sep-
tember 2021: Untersuchung zur Fledermausfauna auf dem Betriebsge-
lande Mercedes-Benz AG Bremen - Kurzbericht

e Geologischer Dienst fur Bremen, 12.09.2022: Stellungnahme fir ein Gebiet in
28309 Bremen, Fritz-Scherer-Stralie, BPL 2544, Blatt: 2919 15/ Sebaldsbriick,
R: 3493890 H: 5881420

¢ Freie Hansestadt Bremen, die Senatorin fir Klimaschutz, Umwelt, Mobilitat,
Stadtentwicklung und Wohnungsbau, 02/2022: Klimaanpassungsstrategie Bre-
men. Bremerhaven, Klimaanpassungscheck: Leitfaden zur Integration der
Klimaanpassungsbelange in die stadtebauliche Planung

e HPC AG, 24.05.2023: Grundwassermonitoring im Werk der Mercedes-Benz
AG, Bremen, 20. Bericht (Untersuchungszeitraum: Februar bis April 2023)
Hinweis:

Die Schutzguter ,Kulturelles Erbe und sonstige Sachgiter sowie das Schutzgut
,Landschaft‘ sind durch das Vorhaben nicht betroffen und werden daher hier nicht
weiter behandelt.

2.1 Schutzgutbezogene Bestandsaufnahme und Bewertung des derzeitigen Umweltzustands

(Basisszenario) und Prognose lber die Entwicklung bei Durchfiihnrung der Planung (Um-

weltauswirkungen)

211

Menschen, insbesondere menschliche Gesundheit, Immissionsschutz (Larmschutz,
Luftreinhaltung), Erholungsraum

Die wesentlichen Auswirkungen auf den Menschen und die menschliche Gesundheit
sind potenziell durch Schall, Geruch, Luftschadstoffe (Stickoxide), Erschitterung so-
wie visuelle Veranderung und damit Minderung des Erholungsraumes zu erwarten.

Optische Wirkung
Bebauungsplan 2219 - Bestandsaufnahme und Bewertung:

Im Bebauungsplan 2219 sind flur die westlichen Teilbereiche des Plangebietes zulas-
sige Gebaudehobhen festgelegt worden.

Bebauungsplan 2544 - Ziele

Die Festsetzungen der Bebauungsplane 1195 und 2219 zu den maximal zulassigen
Gebaudehoéhen in den jeweiligen Randbereichen des Plangebietes bleiben weiterhin
uneingeschrankt gliltig. Ergéanzend wird ausnahmsweise eine gestaffelte Uberschrei-
tungsmaglichkeit der zulassigen Hoéhe durch technische Aufbauten und u.a. Photovol-
taikanlagen der festgesetzten maximalen Gebaudehdhe in m ermdglicht, wenn die
Gestaltung des Gesamtbaukoérpers und das Ortsbild nicht beeintrachtigt werden.
(siehe Teil C der Begrindung)
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Umweltauswirkungen

Hinsichtlich der geplanten Nachverdichtung kommt dem westlichen Teilbereich des
Geltungsbereichs eine geringe Aul3enwirkung zu, da der vorgesehene Standort be-
reits durch einen begrinten Larmschutzwall von der westlich angrenzenden Wohnbe-
bauung abgeschirmt wird. Eine wesentliche Veranderung der Situation durch die Zu-
lassigkeit von technischen Aufbauten, die zudem gem. § 32 Abs. 11 BremLBO fur
Flachdachflachen ab insgesamt 50 m? auf maximal 30 % der Flachdachflache zu be-
schranken sind, ist nicht zu erwarten. Auch die Gbrigen Randbereiche sind durch das
bestehende Planungsrecht bereits in ihrer Gebaudehdhe limitiert. Durch eine aus-
nahmsweise zulassige geringfligige Uberschreitung der Gebaudehdhe durch techni-
sche Anlagen ist nicht mit erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen auf die Um-
gebung zu rechnen.

Schallemmissionen

Bebauungsplan 2219 - Bestandsaufnahme und Bewertung:

Bei der Aufstellung des Bebauungsplans 2219 ist ein ausfihrliches Larmgutachten
erarbeitet worden, um negative planbedingte Auswirkungen auf die angrenzende
Wohnbebauung durch das heranrickende Werksgelande zu minimieren.

Aus Griinden des Immissionsschutzes erfolgte im Bebauungsplan 2219 eine Gliede-
rung des Bebauungsplangebietes, sodass in den Ubergangsbereichen zu den an-
grenzenden Wohngebieten nur solche Betriebe, Betriebsteile und Anlagen zulassig
sind, die benachbarte Gebiete anderer baulicher Nutzung nicht erheblich belastigen.
Des Weiteren wurden aus Griinden des Schallschutzes Luftschalldammmale fir Ge-
baudeteile festgesetzt.

Im Jahr 2002 ist zwischen der Eigentimerin Mercedes-Benz OHG und der Stadtge-
meinde Bremen ein stadtebaulicher Vertrag geschlossen worden, der Verpflichtungen
und Festlegungen zum Schallschutz enthalt. Aus den Berechnungen des Larmgut-
achtens ist abgeleitet worden, dass die Erweiterung des Automobilwerks unter Wah-
rung der Schutzbedurfnisse der Nachbarschaft und unter Beachtung bestimmter be-
trieblicher und organisatorischer Mafinahmen zu realisieren ist. Somit durften im Zuge
der sukzessiven Bebauung des Holter Feldes die berechneten immissionsseitigen
Vorbelastungen in der Nachtzeit nicht erhéht werden. Nach Aussage des Larmgut-
achtens entsteht durch die Hallenbauten im Westen des Plangebietes eine abschir-
mende Wirkung bzgl. der La&rmemissionen im Inneren des Werksgelandes auf die
weiter westlich gelegene Wohnbebauung. Weiterhin wurde gefolgert, dass ein aktiver
Schallschutz gegeniiber der Bebauung der Schlossparkstralle nicht erforderlich ist.
Grund dafir sind die Regelungen innerhalb des Industriegebietes, die flr den Immis-
sionsschutz des Wohngebietes als ausreichend erachtet werden.

Bebauungsplan 2544 - Umweltauswirkungen

Von den drei geplanten Hallenneubauten sind bereits zwei Neubauten realisiert wor-
den (Halle 70 und 80). Der Neubau von Halle 90 wurde noch nicht umgesetzt, wird
aber mit der Erhéhung der GRZ auf 0,9 und der BMZ auf 12,0 ermdglicht. Die Aussa-
gen des Larmgutachtens zur abschirmenden Wirkung der westlichen Hallen kann so-
mit auch auf den vorliegenden Bebauungsplan Ubertragen werden.

Im Februar 2023 ist erganzend eine Stellungnahme (Mduller — BBM, Hamburg, vom
27. Februar 2023) bezuglich der zu erwartenden Larmimmissionsentwicklungen im
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Rahmen der geplanten Nachverdichtung auf dem Werksgelande eingeholt worden,
um abwagungserhebliche, negative Auswirkungen auf die angrenzende Wohnbebau-
ung zu vermeiden.

In der Stellungnahme werden die Immissionsorte westlich, nérdlich und 6stlich des
Nordwerkes lokalisiert. Sie entsprechen den in vorherigen Untersuchungen verwen-
deten Immissionsorten.

Darlber hinaus sind die Schallquellen im Nordwerk lokalisiert worden. Dabei wird in
stationare und instationare Schallquellen unterschieden.

Die Stellungnahme kommt zu dem Ergebnis, dass bei einer Bebauungsverdichtung
auf dem Werksgelande durch Anwendung der in den Abschnitten 4 und 5 der Stel-
lungnahme (Mdller — BBM, Hamburg, vom 27. Februar 2023, siehe Anhang) genann-
ten grundsatzlich moéglichen Mallnahmen sichergestellt werden kann, dass, wie im
stadtebaulichen Vertrag vorgesehen, eine Erhéhung der dort genannten Immissions-
werte nicht stattfinden wird.

Dementsprechend ist fir Hallen und Gebaude ein ausreichend hohes Schallddmm-
malf zu verwenden. Die Emissionen von technischen Schallquellen wie Luftungsanla-
gen, Kaltemaschinen, Rickkihler u.a. sind durch Standard-SchallschutzmalRnahmen
der technischen Akustik zu reduzieren (Schalldampfer, Schallhauben, primare Ge-
rauschminderungsmaflnahmen). Instationare Schallquellen wie Park- und Anliefervor-
gange, Eisenbahnbewegungen und Verladevorgange, Transport, Kontroll- und Pruf-
fahrten sind durch geschlossene LKW-Rampen und Parkhauser, die Larmschutz-
wand an den Randern der Werksstral’e sowie organisatorische Mallnahmen zu ver-
ringern.

Welche SchallschutzmalRnahmen zum Einsatz kommen, wird im Rahmen der konkre-
ten Vorhabenplanung bewertet.

Unter Bericksichtigung der Vermeidungs- und Minderungsmafnahmen ist nicht mit
erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen auf die Umgebung zu rechnen.

Geruch, Luftschadstoffe (Stickoxide)

Bebauungsplan 2219 - Bestandsaufnahme und Bewertung

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplans 2219 wurde das Gutachten des
TUV Nord vom 23. Februar 2001 mit Erganzung vom 24. November 2001 ,zur Frage
der Entwicklungsmdglichkeiten des Werkes Bremen der DaimlerChrysler AG unter
Berucksichtigung des Bebauungsplanes Holter Feld“ (Untersuchte Aspekte: Geruch
durch Lackierungen und Stickoxide durch Heizwerk mit Gasfeuerung) erarbeitet. Da
diese Schadstoffemmissionen bei der Herstellung von Kraftfahrzeugen insbesondere
von Lackierungen und/oder Kraftwerken ausgehen, sind die moglichen Auswirkungen
des Betriebes einer weiteren Lackierung gepruft worden. Im Ergebnis wurde erfasst,
dass dies nur geringe Auswirkungen und keine schadlichen Umwelteinwirkungen so-
wie Geruchsbelastigungen auf die schitzenswerte Nachbarschaft zur Folge haben
wirde. Um dennoch einen gewissen Abstand zu der schutzenswerten Nachbarschaft
zu gewabhrleisten, sind diese Art von Anlagen in der mit Gl 2 bezeichneten westlichen
Randzone des Plangebietes ausgeschlossen worden.
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Bebauungsplan 2544 - Umweltauswirkungen

Die Festsetzungen der Bebauungsplane 1195 und 2219 bleiben von der vorliegenden
Planung unberlhrt, sodass keine weiteren Untersuchungen zu Luftschadstoffen erfor-
derlich werden.

Es kann somit davon ausgegangen werden, dass im Kontext der Aufstellung des Be-
bauungsplans 2544 keine zusatzlichen Schadstoffemmissionen entstehen werden.
Die baurechtlichen Mdglichkeiten, die sich aus den Festsetzungen des Bebauungs-
plans ergeben, sind weiterhin mit dem Schutzbedtirfnis der Nachbarschaft vereinbar.

Unter Berlcksichtigung der Vermeidungs- und Minderungsmalnahmen ist nicht mit
erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen auf die Umgebung zu rechnen.

Treibhausgasemissionen und Anfilligkeit gegeniiber dem Klimawandel

Mit Blick auf die Anlage 1 zu § 2 Abs. 4 BauGB, Ziff. 2 lit. b) gg) ist es zudem so, dass
die durch die Bau- und Betriebsphase im Vollzug des Bebauungsplans 2544 beding-
ten CO»-Emissionen zwar Klimaauswirkungen haben, jedoch planerisch u.a. durch
den Fokus auf eine klimaneutrale Energieversorgung im Sinne von § 1 Abs. 6 Nr. 7 a)
und f) BauGB, wie etwa die Aufdach-PV Errichtungspflicht in der textlichen Festset-
zung Nr. 3 fUr das lokale und globale Klima angemessen berticksichtigt werden. Auch
werden notwendige Klimaanpassungsmalnahmen getroffen, um u.a. Starkregener-
eignissen besser zu begegnen und der Hitzereduzierung zu dienen. Zudem wird § 13
Klimaschutzgesetz berucksichtigt.

Erschiitterung

Bebauungsplan 2219 - Bestandsaufnahme und Bewertung

Derjenige Bestandteil eines Automobilwerks, von dem storende Erschutterungen aus-
gehen kdnnen, ist das Presswerk zur Herstellung von Karosserieteilen. Das Press-
werk des Bremer Werks der Mercedes Benz AG befindet sich im Stdwerk aul3erhalb
des Geltungsbereichs des Bebauungsplan 2544.

Bebauungsplan 2544 - Umweltauswirkungen

Eine konkrete Ansiedlungsabsicht fiir ein weiteres Presswerk innerhalb des Geltungs-
bereichs des Bebauungsplans 2544 besteht nicht. Baurechtlich ist es in dem Teilge-
biet GI 1 aber grundsatzlich zulassig. Durch einschrankende Festsetzungen fir den
mit Gl 2 bezeichneten Teil des Industriegebiets wird es dort im Regelfall nicht zulassig
sein.

Beim Bau einer solchen Anlage sind die zum Zeitpunkt der Genehmigung mafgebli-
chen gesetzlichen Regelungen und Richtwerte einzuhalten und dem aktuellen Stand
der Technik entsprechende Lagertechniken von Pressen einzusetzen. Unter Berlick-
sichtigung dieser Vorgaben und gegebenenfalls erforderlicher Vermeidungs- bzw.
Minderungsmalinahmen werden keine Erschitterungsimmissionen erzeugt, die in
den angrenzenden schutzenswerten Wohngebieten zu erheblichen nachteiligen Um-
weltauswirkungen fuhren.
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2.1.2 Arten und Biotope, biologische Vielfalt

Aufgrund des bestehenden Planungsrechts ist eine aktuelle Bestandserfassung fiir
das Bauleitplanverfahren nicht erforderlich. Der Artenschutz sowie Biotopschutz (ge-
man § 30 BNatSchG und § 22a BremNatG) wird abschlieRend im jeweiligen Bauge-
nehmigungsverfahren bewertet.

Die folgende Bestandsdarstellung basiert auf vorhandenen Unterlagen.

2.1.2.1 Biotoptypen und Pflanzen

Bestandsaufnahme und Bewertung:

Das Plangebiet umfasst das heutige Nordwerk der Mercedes Benz AG und ist mal3-
geblich durch die Hallen des Werkes gepragt.

Aufgrund der industriellen Nutzung ist das Plangebiet Gberwiegend versiegelt. Das
Landschaftsprogramm Bremen 2015 (Karte A) stellt das Plangebiet als Biotopkom-
plex mit allgemeiner Bedeutung und Flache mit hohem Versiegelungsgrad (liber
80%) dar.

Im Sudwesten des Plangebietes befindet sich eine im Bebauungsplan 2219 als 6f-
fentliche Grunanlage festgesetzte Flache, die mit Scherrasen und einer Baumgruppe
bewachsen ist. AuRerdem als &ffentliche Griinanlage (Wanderweg) festgesetzt ist
eine Wegeverbindung an der Westseite des Plangebietes (Scherrasen, Einzelbdume,
Baumgruppen). Daran 6stlich angrenzend befindet sich eine festgesetzte Flache zum
Schutz vor schadlichen Umweltauswirkungen, die aus einem Schutzwall mit Ge-
hélzanpflanzung und ergénzender Schutzwand (h =5 m Uber Gelandeoberflache des
Industriegebietes) besteht.

Folgende Begrinung ist im Plangebiet vorhanden, jedoch nicht im Bebauungsplan
2219 festgesetzt:

Innerhalb des Gl 2 (parallel 6stlich des Larmschutzwalls, westlich der Halle 80) befin-
det sich ein Entwasserungsgraben, der beidseitig mit Geholzen bewachsen ist.

Innerhalb des Gl 1 (am Rand z.T. innerhalb des Gl 2) nérdlich der Stral3e Im Holter
Feld befindet sich ein Graben der mit Siedlungsgehdlz und halbruderalen Gras- und
Staudenfluren gesdumt wird sowie weiter nérdlich beim Gebaude fir betriebliche Bil-
dung ein von Beeten, Scherrasen und Gehdlzen umgebener Zierteich. Dariber hin-
aus stehen im Gl 1 und GI 2 nur vereinzelt Geholze.

Im Gl 0 befinden sich zwischen Stralen und Gebauden und im Bereich der Stell-
platze einzelne Grinflachen, die mit Scherrasen und Einzelbdumen und Baumgrup-
pen bestanden sind.

Ein GroRteil der Bestandbdume im Plangebiet ist durch stadtebauliche Festsetzungen
(Generalgriinplan 1980 — Erstbepflanzung Gesamtwerk, Bepflanzungserweiterung
gemal Begrinungskonzept Generalgrinplan 1980, H93 Umpflanzung wegen Hallen-
erweiterung 2013), als Ersatzbaume, die im Zuge von Baugenehmigungsverfahren
gemal den textlichen Festsetzungen Nr. 9.1 oder Nr. 9.2 zu pflanzen waren oder/und
gemal Bremischer BaumschutzVO geschutzt. Fir weitere Details wird an dieser
Stelle auf das Baumkataster verwiesen, welches von der Mercedes Benz AG in Ab-
stimmung mit der Naturschutzbehdrde gefuhrt wird.
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Von Seiten der Mercedes Benz AG werden auf einzelnen Griinflachen innerhalb der
als Gl festgesetzten Flachen MaRnahmen zur Férderung der Biodiversitat durchge-
fuhrt, sowie z.B. die Anlage einer Naturwiese mit Wildblumen und das Aufstellen von
Insektenhotels. Im Rahmen einer Erfassung auf Grundlage des Mercedes eigenen
Leitfadens zur Bestimmung des Biodiversitats-Index aus dem Jahr 2014 wurden mit
Gewodhnlicher Natternkopf, Acker Gauchheil, Wildes Stiefmutterchen insgesamt 3 Ar-
ten der Vorwarnliste flr gefahrdete Pflanzenarten festgestellt.

Umweltauswirkungen:

Die Eingriffsregelung ist bereits vollstandig und abschlieRend im Bebauungsplan
2219 bearbeitet worden. Die im Geltungsbereich als Gl und GE festgesetzten Fla-
chen sind an jeder Stelle Gberbaubar (siehe Teil 1.4.2 und Teil 1.4.3 des Umweltbe-
richtes).

Zur weiteren Sicherung einer Mindestbegriinung innerhalb des Geltungsbereichs und
um die zuklnftig sukzessiv zu erwartende zusatzliche Mehrversiegelung (Innenver-
dichtung) auszugleichen, sollen die bisherigen Festsetzungen zu Anpflanz- und Er-
haltungsgeboten (im Bebauungsplan 2219 textliche Festsetzungen Nr. 9.1 und Nr.
9.2) beibehalten werden und beziehen sich nun fir den Bebauungsplan 2544 auf den
gesamten Geltungsbereich (siehe textliche Festsetzung Nr. 4). Nicht im Geltungsbe-
reich zu realisierende Ausgleichspflanzungen sind mit der Stadtgemeinde Bremen
fachlich abzustimmen.

Uber die textliche Festsetzung Nr. 9.1 des Bebauungsplans 2219 und Nr. 4 des Be-
bauungsplans 2544 werden auch die Vorgaben des Mobilitatsbauortsgesetzes (Mob-
BauOG, seit 01.10.2022 in Kraft) berlicksichtigt, welches bei mehr als 4 zusammen-
hangenden Stellflachen vorgibt, einen Baum zu pflanzen.

Die Bestimmungen der Baumschutzverordnung und des in den Bundes-und Lan-
desnaturschutzgesetzen geregelten gesetzlichen Biotopschutz (§ 30 BNatSchG, §
22a BremNatG) werden abschlieRend im jeweiligen Baugenehmigungsverfahren be-
rucksichtigt. Sofern sich auf den von Bebauung freizuhaltenden Flachen der Gl und
GE Flachen geschutzte Biotoptypen entwickelt haben sollten, wie z.B. Sandtrocken-
rasen, wird dies im Rahmen des jeweiligen Bauvorhabens in einer Biotoptypenkartie-
rung erfasst und ist entsprechend auszugleichen. Sofern Baume, die durch stadte-
bauliche Festsetzungen (Generalgriinplan 1980 — Erstbepflanzung Gesamtwerk, Be-
pflanzungserweiterung gemaf Begrinungskonzept Generalgrinplan 1980, H93 Um-
pflanzung wegen Hallenerweiterung 2013) als Ersatzbdume (, die im Zuge von Bau-
genehmigungsverfahren geman den textlichen Festsetzungen Nr. 9.1 oder Nr. 9.2 zu
pflanzen waren) oder/und gemafR Bremischer BaumschutzVO betroffen sind, sind
diese zusatzlich zu den Regelungen bei Neuversiegelung (textliche Festsetzung Nr. 9
des Bebauungsplans 2219 und Nr. 4 des Bebauungsplans 2544) zu berlcksichtigen
und an anderer Stelle entweder innerhalb des Geltungsbereichs oder an einem ande-
ren Ort innerhalb der Stadtgemeinde Bremen zu ersetzen. Als Grundlage wird auf
das Baumkataster verwiesen, welches von der Mercedes Benz AG in Abstimmung
mit der Naturschutzbehorde geflihrt wird.

Die im Bebauungsplan 2219 als 6ffentliche Griinanlagen und Schutzwall mit Anpflan-
zungen festgesetzten Flachen bleiben im Bebauungsplan 2544 weiterhin rechtswirk-
sam (s. textliche Festsetzung Nr. 1).
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Unabhangig von den o.g. Eingriffs- und Ausgleichsverpflichtungen sind die Pflichten-
kreise des Ortsgesetzes Uber die Begriinung von Freiflachen und Flachdachflachen
in der Stadtgemeinde Bremen (Brem.GBI. Nr. 41, vom 28.03.2023), bei dem es sich —
wie beim MobBauOG - ebenfalls um eine fiir das gesamte Stadtgebiet geltende 6rtli-
che Bauvorschrift handelt, sind auch im Vollzug des Bebauungsplan 2544 von der zu-
standigen unteren Bauaufsichtsbehérde zu beachten. Demnach sind bei Neubauten
Flachdachflachen ab insgesamt 50 m? flachig und dauerhaft zu begriinen.

Durch die Festsetzungen des Bebauungsplans 2544 entstehen keine erheblich nach-
teiligen Umweltauswirkungen fir das Schutzgut Biotoptypen und Pflanzen.

Die biologische Vielfalt gemafR § 1 Abs. 2 BNatSchG ist durch das Vorhaben nicht be-
troffen.

2.1.2.2 Avifauna

Bestandsaufnahme und Bewertung:

Im Plangebiet sind Ubiquitare, gehdlzbritende Vogelarten wie z.B. Amsel, Singdros-
sel, Rotkehlchen, Blaumeise, Kohlmeise, Buchfink, Elster, Eichelhaher, Star sowie
Rabenkrahe und Ringeltaube etc. zu erwarten, des Weiteren im Bereich der Gewas-
ser Stockenten und Teichhihner.

Als auf der Vorwarnliste gefahrdete Art (Rote Liste der Brutvdgel Niedersachsens und
Bremens, 9. Fassung, Oktober 2021, von T. KRUGER & K. SANDKUHLER (2022) -
Inform.d. Naturschutz Niedersachs. 41 (2) (2/22): 111-174.) und nach § 7 Abs. 2 Nr.
14 BNatSchG streng geschuitzte Art wurde im Jahr 2014 im Rahmen der Erfassung
gemal des Leitfadens zur Bestimmung des Biodiversitats-Index der Turmfalke fest-
gestellt.

Weitere Hinweise auf das Vorkommen von nach BNatSchG streng geschutzten Greif-
vogelarten wie Mausebussard (streng geschitzt) und Sperber (streng geschiitzt), die
in den Geholzbestéanden im Plangebiet potenziell briten kdnnten, gibt es derzeit
nicht.

Das potenziell zu erwartende Teichhuhn ist ebenfalls nach BNatSchG streng ge-
schitzt und auf der Roten Liste Deutschland (2020) und in Niedersachsen/Bremen
(2021) auf der Vorwarnliste. Der potenziell zu erwartende Star ist auf der Roten Liste
Deutschland (2020) und in Niedersachsen/Bremen (2021) als gefahrdet (RL 3) einge-
stuft.

Umweltauswirkungen:

Die Umweltauswirkungen werden zusammenfassend mit den Fledermausen betrach-
tet. Siehe Teil 2.1.2.3 des Umweltberichtes.

2.1.2.3 Fledermause

Bestandsaufnahme und Bewertung:

Im Jahr 2021 erfolgte durch das Bliro Lothar Bach Freilandforschung, zool. Gutach-
ten eine Erfassung der Fledermausfauna in ausgewahlten Bereichen auf dem Ge-
lande des Mercedes-Werkes. Die Erfassung verfolgte den Zweck, sich einen Uber-
blick tber die auf dem Betriebsgelande vorhandenen Fledermausarten zu verschaf-
fen.
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Methode

Fir die Untersuchung wurden automatische Ultraschall-Aufzeichnungsgerate (“Horch-
kisten) eingesetzt, um die Aktivitdt am Standort kontinuierlich Gber die ganze Nacht
Zu messen.

Die Erfassung erfolgte an vier Standorten vom 10.08 bis 24.08. bzw. 26.08.2021 (je
nach Laufleistung der Batterien in den HK, s. Tab. 2). Es wurden Standorte ausge-
wahlt, die einerseits Vorkommen von Fledermausen versprachen (z.B. der Standort
,Betriebliche Bildung“ mit einem Fleet, einer Wiese und Blischen oder der Standort
,2container‘ mit Alleebdumen auf der einen Stral3enseite und einem mit Blischen be-
standenen Wall auf der anderen Seite der Strale) und/oder wo Malinahmen zur Ha-
bitatverbesserung anstehen oder schon durchgefihrt wurden (z.B. der Standort ne-
ben der Tankstelle, bei dem in der Nahe ein stralenbegleitender Wildblumenwiesen-
Streifen geplant ist, oder der Standort beim Fremdfirmenparkplatz, der aus einer Wild-
blumenwiese besteht).

Die akustische Artbestimmung erfolgte nach den arttypischen Ultraschall-Ortungsru-
fen der Fledermause (SKIBA 2003). In wenigen Fallen konnten die Tiere nur bis zur
Gruppe (Nyctaloid, diese beinhaltet die Arten GroRer Abendsegler, Kleinabendsegler,
Breitflligelfledermaus und Zweifarbfledermaus) bzw. zur Gattung bestimmt werden
(Langohren, Myotis, Pipistrellus).

Bewertung

Diese Untersuchung hatte nicht die Zielsetzung, Eingriffe in die Landschaft zu bewer-
ten. Nichtsdestotrotz sollte fir die Horchkisten-Standorte ein Bewertungsschema an-
gelegt werden, um die Wertigkeit der Standorte darzustellen. Fur die Bewertung von
Landschaftsausschnitten mit Hilfe fledermauskundlicher Daten gibt es bisher keine
standardisierten Bewertungsverfahren. Das hier angewendete Verfahren fir die
Horchkistenerfassung basiert darauf, die Zahl von Fledermaus-Rufsequenzen auf der
Horchkisten zu summieren und durch die Zahl der Beobachtungsstunden zu teilen.
Hieraus ergibt sich ein Index. Dieser Index wird ins Verhaltnis zu Erfahrungswerten
von Begegnungshaufigkeiten mit Fledermdusen in norddeutschen Landschaften ge-
setzt. Nach diesen Erfahrungswerten werden die nachfolgenden Wertstufen und da-
zugehdrige Schwellenwerte definiert:

Fledermauskontakt Aktivitiitsindex Wertstufe

bei Detektorerfassung der Zielarten bezogen auf h

1m Schnitt dfter als alle 5 Minuten =12 hohe Fledermaus-Aktivitit/Bedeutung

im Schnitt etwa alle 6 Minuten 6-12 mittlere Fledermaus-Aktivitit/Bedeutung

im Schnitt weniger als alle 10 Minuten <6 geringe Fledermaus-Aktivitit/Bedeutung
Abbildung 5: Bewertungsschema fiir Fledermauskontakte

(Quelle: Lothar Bach Freilandforschung, zool. Gutachten, 2021)

Ergebnisse

Insgesamt konnten finf Fledermausarten und die beiden Artengruppen Langohr und
Myotis sicher nachgewiesen werden. Bei den bis zur Gattung Myotis identifizierten
Tieren handelt es sich zumindest am Standort Betriebliche Bildung aufgrund der Ge-
wassernahe wahrscheinlich um Wasserfledermause (Myotis daubentonii).
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Rote Liste Rote Liste Nie-
Niedersach- dersachsen Rote Liste | Rote Liste
Art sen LT [ Vit Deutschland Deutschland
Heckenroth S0 YOO MEINIG etal. 2009 | MEINIG etal. 2020°
5 2004
1991
Groller Abendseg-
ler (Nyctalus noc- 3 V \%
tula)
Breitfligelfleder-
maus  (Eptesicus 2 G 3
serotinus)
Rauhautfleder-
maus (Pipistrellus R - *
nathusii)
Zwergfledermaus
(Pipistrellus pi- - - *
pistrellus)
Muckenfledermaus
(Pipistrellus  pyg- R D *
maeus)
Langohr spec.
(Plecotus auri- V/R V/2 3/1
tus/austriacus) '
Tabelle 1: Nachgewiesene Fledermausarten und Gefahrdungsstatus nach den Roten Listen Nie-

dersachsen und Deutschland
Legende: 2= stark gefahrdet, 3 = gefahrdet, V = Arten der Vorwarnliste, D = Datendefizite, G = Gefahrdung
anzunehmen (Status unbekannt), R = Art mit eingeschranktem Verbreitungsgebiet.

1 Die Geschwisterarten Plecotus auritus/austriacus kénnen aufgrund ahnlicher Rufcharakteristika im Frei-
land bisher nicht getrennt werden.

2 Heckenroth et al. (1991): Rote Liste der in Niedersachsen und Bremen gefahrdeten Saugetierarten, in
Informationsdienst d. Naturschutz Niedersachsen, 13. Jg., Nr. 6, S. 221 — 226, Hannover 1993

3 vorl. unveroéffentl. RL Nds

4 Meinig, H., P. Boye & R. Hutterer (2009): Rote Liste und Gesamtartenliste der Saugetiere (Mammalia)
Deutschlands, Stand Oktober 2008. In: Haupt, H., Ludwig, G., Gruttke, H., Binot-Hafke, M., Otto, C. &
Pauly, A. (Hrsg.): Rote Liste gefédhrdeter Tiere, Pflanzen und Pilze Deutschlands. Band 1: Wirbeltiere.
Bundesamt fiir Naturschutz, Bonn-Bad Godesberg: 115-154.

5 Meinig, H., P. Boye, M. Dahne, R. Hutterer & J. Lang (2020): Rote Liste und Gesamtartenliste der Sau-
getiere (Mammalia) Deutschlands, Stand November 2019. Bundesamt fur Naturschutz, Bonn-Bad Godes-
berg. 73 S.

Die Tabelle 1 gibt die Ergebnisse der Fledermauserfassung des Buros Lothar Bach
Freilandforschung, zool. Gutachten® (2021), erganzt durch die giiltige RL Nds. von
1991 und die aktuelle RL Deutschland 2020, wieder.

Die Aktivitat der Fledermause verteilt sich recht unterschiedlich auf die einzelnen
Standorte. Der Standort mit der geringsten Aktivitatsdichte ist der Standort an den
Containern, der Standort mit der hochsten Aktivitatsdichte der Standort neben der
Tankstelle. Die meisten Arten waren am Standort Betriebliche Bildung zu finden.

(Die Wertigkeit ist in Farben dargestellt s.0.)
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Container Freifliiche Betriebliche neben Tankstelle
Fremd- Bildung
firmenplatz
Datum 10.8.-26.8.2021 10.8.-24 8.2021 10.8.-258.2021 108 -26 82021
Grofer Abendsegler 18 20 13 15
Breitfliigelfledermaus 11 32 96 2092
Nyctaloid 1 3
Rauhautfledermaus 18 12 63 4
Zwergfledermaus 4 67 151 35
Zwergfledermaus Balz 335
Miickenfledermaus 1 11 5
FPipistrellus spec 1 7
Langohr 3 1
Myotis spec 14 13 50 13
Gesamtergebnis 67 145 732 2165
Anzahl Nachte 17 15 16 17
Alktivitit/Nacht 3,9 9,7 458 127 4
Anzahl Stunden 119 105 112 119
Aktivitit/Stunde 0,6 1,4 6.5 18,2
Tabelle 2: Ergebnisse der Standorte

Der Grof3e Abendsegler kam an allen Standorten nahezu gleich haufig vor, wenn-
gleich in geringen Aktivitaten. Diese Art bevorzugt den freien Luftraum und ist deswe-
gen bei bodennahen Erfassungen haufig unterreprasentiert. Haufig kann man diese
Art in Industriegebieten auch im Schein von Flutlichtern nach vom Licht angezogenen
Nachtfaltern jagen sehen.

Deutlich strukturgebundener jagt die Breitflligelfledermaus, die auf dem Mercedes-
Gelande einen eindeutigen Schwerpunkt neben der Tankstelle hat. Der liickige Be-
stand von Alleebdumen und lockeren Baumgruppen sagt dieser Art eher zu als of-
fene, beleuchtete Bereiche beim Fremdfirmenparkplatz oder die dichten Strukturen
bei der Betrieblichen Bildung. Eigentlich ware sie auch an den Containern zu erwar-
ten gewesen. Warum sie dort fehlt, ist unbekannt, vielleicht ist die Beleuchtung an der
Stralde zu intensiv. Diese Art war aufgrund ihres hohen Vorkommens neben der
Tankstelle die haufigste Art.

Die Rauhautfledermaus ist ebenfalls an allen Standorten vertreten und hat einen
leichten Schwerpunkt im Geldnde um die betriebliche Bildung. Als relativ strukturge-
bundene Art, die auch die Nahe zu Gewassern liebt, kommen ihr die Gegebenheiten
an diesem Standort zugute.

Auch die Zwergfledermaus, eine weitere Pipistrellus-Art, bevorzugte den Standort an
der Betrieblichen Bildung deutlich. Hier kam noch hinzu, dass regelmafig ein oder
mehrere Zwergfledermaus-Mannchen hier ihr sog. Balzrevier hatten. Dabei fliegt das
Méannchen eine bestimmte Strecke und ruft typische niedrigfrequente Balzrufe, was
die Weibchen anlockt. Die Zwergfledermaus war die zweithaufigste Art, sie kam deut-
lich stetiger verteilt an den Standorten vor als die Breitfligelfledermaus.
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Als dritte in Nordwest-Deutschland vorkommende Pipistrellus-Art konnte die Micken-
fledermaus zwar selten, dafuir aber an fast allen Standort nachgewiesen werden.
Diese Art ist hauptsachlich in Skandinavien und im Baltikum beheimatet, wandert
aber in den letzten 20 Jahren langsam aber stetig nach Norddeutschland ein.

Das Langohr ist eine recht streng an Strukturen jagende, lichtscheue Art, daher ist es
nicht verwunderlich, wenn sie auf dem Betriebsgelande nur an der Betrieblichen Bil-
dung und neben der Tankstelle vorkommt. Langohren sind leise rufende Arten und
werden daher in Detektoruntersuchungen haufig unterreprasentiert. In Bremen sind
nur Braune Langohren nachgewiesen, so ist es wahrscheinlich, dass es sich um
diese Art handelt.

Auch im Verlauf des untersuchten Zeitraumes gab es Unterschiede zwischen den
einzelnen Standorten. Zwar sticht der Standort neben der Tankstelle durch seine
hohe Aktivitat heraus, diese lag aber nur an sieben von 17 Tagen hoher als an dem
nachsthohen Standort. An diesem Standort Betriebliche Bildung war die Aktivitat
deutlich stetiger. Die Aktivitat der beiden restlichen Standorte im Sidteil des Betriebs-
gelandes lagen in keiner Nacht Uber den Standorten neben der Tankstelle und Be-
triebliche Bildung.
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Abbildung 6: Gesamtaktivitat der Standorte an den einzelnen Untersuchungstagen

Fazit

Gesamt gesehen ist das Artenspektrum auf dem Mercedes-Benz-Betriebsgelande er-
freulich hoch, zudem konnten die meisten Arten auch in den einzelnen Bereichen des
Gelandes nachgewiesen werden. Allerdings variierte die Hohe der Aktivitat an den
Standorten. So waren die Standorte nNeben der Tankstelle von hoher Bedeutung fiir
die Fledermause, der Standort Betriebliche Bildung erreichte mittlere Bedeutung, die-
ser wurde aber stetiger besucht. An dem letztgenannten Standort konnte sogar ein
balzendes Zwergfledermaus-Mannchen festgestellt werden, was die Bedeutung als
Reproduktionsraum fiir diese Art anzeigt. Demgegeniber sind die Standorte im Su-
den des Betriebsgelandes deutlich weniger frequentiert.

Grunde fur die unterschiedliche Aktivitatsverteilung kdnnten die Biotopstrukturen
(strukturreiche Baumgruppen, Gebisch, Gewasser, artenreiche Wiese) sowie die Art
und Intensitat der Beleuchtung sein.
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Umweltauswirkungen:

Nahezu 80% des Geltungsbereichs sind bereits versiegelt und von geringem Wert fur
die Avifauna und Fledermause. Die vorhandenen Biotopstrukturen (vgl. Teil 2.1.2.1
des Umweltberichtes) haben eine allgemeine Bedeutung als Lebensraum fir die
Avifauna und fur die Fledermause bzw. wurde fur die Fledermause an einem Unter-
suchungsstandort auch eine hohe Bedeutung festgestellt.

Im Zuge der zusatzlichen Versiegelung im Bereich der Gl und GE Flachen wird es
demnach vorzugsweise zu Lebensraumverlusten mit allgemeiner Bedeutung flr die
Avifauna und Fledermause kommen. Der Geltungsbereich ist im Westen, Norden und
Osten von offentlichen Grinanlagen und dem Friedhof mit wertvollem Altbaumbe-
stand umgeben, so dass im Umfeld des Geltungsbereichs vergleichbare, bzw. héher-
wertigere Lebensraume vorhanden sind, auf die die betroffenen ubiquitaren Vogelar-
ten sowie die festgestellten Fledermausarten als Lebensraum ausweichen kénnen.

Zudem tragt die Innerverdichtung innerhalb des Geltungsbereiches dazu bei, dass die
Inanspruchnahme hdéherwertiger Lebensraume aufRerhalb des Werksgelandes ver-
mieden wird.

Die Bestimmungen des Artenschutzes werden abschlielRend im jeweiligen Baugeneh-
migungsverfahren berucksichtigt.

Insofern es zum Zeitpunkt des Baugenehmigungsverfahrens Hinweise auf das Vor-
kommen geschutzter Vogel- und Fledermausarten auf den betroffenen Flachen gibt,
kann dies durch entsprechende Erfassungen im Vorfeld und MalRnahmen bertcksich-
tigt werden.

Unter Berilicksichtigung der Umsetzung von Vermeidungs- und Minderungsmafinah-
men (wie Baufeldfreimachung auRerhalb der Brutzeit, Sommerfallverbot, Kontrolle
von Gebauden und Gehdlzen auf Besiedlungsspuren und Fledermausquartiere, siehe
Teil 4.3.1 des Umweltberichtes) ist davon auszugehen, dass keine nachteilig erhebli-
chen Umweltauswirkungen auf das Schutzgut Avifauna und Fledermause zu erwarten
sind und keine Verbotstatbestande des § 44 Abs. 1 BNatSchG eintreten werden.

Gemal § 1 a Abs. 2 BauGB:

Mit Grund und Boden soll sparsam und schonend umgegangen werden; dabei sind
zur Verringerung der zuséatzlichen Inanspruchnahme von Flachen fur bauliche Nut-
zungen die Mdglichkeiten der Entwicklung der Gemeinde, insbesondere durch Wie-
dernutzbarmachung von Flachen, Nachverdichtung und andere MaRnahmen zur In-
nenentwicklung zu nutzen sowie Bodenversiegelungen auf das notwendige Maf3 zu
begrenzen. Landwirtschaftlich, als Wald oder fir Wohnzwecke genutzte Flachen sol-
len nur im notwendigen Umfang umgenutzt werden.

Bebauungsplan 2219 - Bestandsaufnahme und Bewertung

Im Bebauungsplan 2219 ist eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,8 und Baumassen-
zahl (BMZ) von 9,0 fiir den Geltungsbereich festgesetzt.
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Bebauungsplan 2544 - Umweltauswirkungen

Im Bebauungsplan 2544 wird flir den gesamten Geltungsbereich die GRZ mit 0,9 so-
wie die BMZ mit 12,0 festgesetzt.

Die Aufstellung des Bebauungsplans 2544 soll die planungsrechtlichen Vorausset-
zungen schaffen, zeitgemale Produktions- und Logistikflachen zu entwickeln und die
zuklnftigen Flachenbedirfnisse erflllen zu kénnen. Indem diese Entwicklung auf
dem Werksgelande umgesetzt wird und eine Nachverdichtung auf Flachen erfolgt, flr
die bereits Baurecht besteht, wird die Inanspruchnahme weiterer, bisher unversiegel-
ter Flachen aufierhalb des Werksgelandes vermieden.

Das Vorgehen entspricht den Zielen gemal § 1 a Abs. 2 BauGB.

Erhebliche nachteilige Umweltauswirkungen fiir das Schutzgut Flache sind nicht zu
erwarten.

Boden

Bebauungsplan 2219 - Bestandsaufnahme und Bewertung

Nahezu 80% des Geltungsbereichs sind bereits versiegelt.

Die Gelandehéhe des Plangebiets liegt bei mittleren 4,8 m Gber Normalhéhennull
(2,04 m - 6,56 m NHN). Das gesamte Gebiet ist durch die intensive Bebauung anth-
ropogen gepragt. In den oberflachennahen Schichten lassen sich Fremdstoffanteile,
wie Bauschutt, Schlacke oder Ziegelreste nachweisen. Der Versiegelungsgrad ist auf-
grund der industriellen Nutzung sehr hoch. Sowohl der natirliche Aufbau des Bo-
dens, als auch die Grundwasserfunktion sind infolge Versiegelung und Abgrabungen
stark eingeschrankt (siehe Geologischer Dienst flr Bremen, 12.09.2022).

Geologischer Untergrund

Der natirliche Untergrund ist charakterisiert durch eine Wechselfolge von organikrei-
chen, sandigen Schluffen und Tonen. Die Abfolge bindiger Bodenarten, wie Klei, Au-
elehm und Mudden, wurden im gesamten Planungsgebiet im Zuge von Bodenverbes-
serungsmafnahmen zur Erhéhung der Tragfahigkeit des Untergrundes ganz oder zu-
mindest teilweise entfernt. Die Machtigkeit der anthropogenen Auflage, die im Allge-
meinen aus dichtgelagerten Mittelsanden und Kiesen mit Fremdstoffanteilen, wie Zie-
gelresten und Bauschutt besteht, variiert stark und liegt zwischen wenigen Dezime-
tern und maximal 5 m. Einige Bohrbeschriebe zeigen noch Reste der bindigen ho-
lozénen Einheiten im Untergrund an. Im Liegenden kamen pleistozane Weserterras-
senablagerungen aus uberwiegend Fein- Mittelsanden und Grobsanden mit
Feinsand- und Kiesanteil zur Ablagerung, deren Basis bei etwa 15 m unter Gelande
angenommen wird. Im Liegenden der Schmelzwassersande lagert der Saalezeitliche
Geschiebelenm, aus dichten unsortierten und breit klassifizierten Schluffen, Sanden,
Kiesen und Steinen. Er wird von den Uberwiegend schluffig bis tonig ausgebildeten
Lauenburger Schichten, die bis in 45 bis 50 m unter Gelande reichen, unterlagert.
Geringmachtige Elsterkaltzeitliche Sande beenden die quartare Sedimentfolge, bevor
in etwa 70 m unter Schluffe und Tone das obere Grundwasser Stockwerk abschlie-
Ren. (siehe Geologischer Dienst fir Bremen, 12.09.2022).
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21.5

Baugrundinformation

Der nicht bindige anthropogen aufgebrachte Untergrund weist eine mittlere bis gute
Tragfahigkeit auf. Die geringmachtigen, lokal auftretenden bindigen Bodenarten (u.a.
Klei, Schluffe, Torf) sind nur bedingt tragfahig und stark setzungs- und frostempfind-
lich. Zusatzlich kann es stellenweise zu Schwierigkeiten durch hohen Grundwasser-
stand kommen. (siehe Geologischer Dienst flr Bremen, 12.09.2022).

Bebauungsplan 2544 - Umweltauswirkungen

Der Boden im Geltungsbereich ist stark anthropogen tberpragt.

Im Bebauungsplan 2544 erfolgt die Erhdhung der Grundflachenzahl von GRZ 0,8 auf
GRZ 0,9 fir den gesamten Geltungsbereich. Die tberbaubaren Gl und GE Flachen
beinhalten insgesamt 908.100m?2. Daraus ergibt sich, dass 90.810 m? (9,08 ha) Fla-
che zusatzlich versiegelt werden kann.

Um die zukunftig sukzessiv zu erwartenden zusatzliche Mehrversiegelung (Innenver-
dichtung) auszugleichen und zur weiteren Sicherung einer Mindestbegrinung inner-
halb des Geltungsbereichs (siehe Teil 2.1.2.1. des Umweltberichtes), sollen die bis-
herigen Festsetzungen zu Anpflanz- und Erhaltungsgeboten (textliche Festsetzungen
Nr. 9.1 und 9.2 im Bebauungsplan 2219) beibehalten werden und beziehen sich nun
fur den Bebauungsplan 2544 auf den gesamten Geltungsbereich (siehe textliche
Festsetzung Nr. 4).

Indem eine Nachverdichtung auf Flachen erfolgt, fur die bereits Baurecht besteht,
wird die Inanspruchnahme weiterer bisher unversiegelter Flachen auRerhalb des
Werksgelandes vermieden.

Das Vorgehen entspricht den Zielen gemall § 1 a Abs. 2 BauGB.

Erhebliche nachteilige Umweltauswirkungen fir das Schutzgut Boden sind nicht zu
erwarten.

Altlasten

Um flr zuklnftige Bauvorhaben auf eine Gesamtrecherche Bezug nehmen zu kén-
nen, wurde in Abstimmung mit dem Senator fir Umwelt, Bau und Verkehr Bremen
(SUBV) im Jahr 2017 das Buro HPC AG von der Daimler AG, Werk Bremen, beauf-
tragt, eine Recherche zur Historie im Hinblick auf Altlastenverdachtsflachen durchzu-
fuhren.

Die gewonnenen Ergebnisse werden in dem Gutachten ,Historischen Recherche zu
Altlastenverdachtsflachen auf dem Grundstlick der Daimler AG, Standort Bremen,
Nordwerk, Mercedesstr.1“ (Projekt-Nr. 2171924. Ausfertigungs-Nr. 1.4, HPC AG
13.09.2017) dokumentiert und bewertet.

Die historische Recherche stitzt sich vorwiegend auf die Auswertung von Bodengut-
achten sowie Berichten zu Bodenaustauschmaflinahmen und Baureifmachungen des
Untergrundes fur den Neubau bzw. die Erweiterung bestehender Gebaude auf dem
Werksgelande sowie auf Luftbildauswertungen. Ein Plan des Werksgelandes mit
Kontaminationsverdachtsflachen, die im Zuge der Recherche berticksichtigt wurden,
kann dem Gutachten enthommen werden.

Im Bericht vom 22.06.2017 Uber ein durch die Firma Umtec durchgefihrtes Grund-
wasser-Monitoring in Bremen-Sebaldsbriick wird unter anderem eine grof¥flachige
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Kontamination durch LHKW (leichtfllichtige halogenierte Kohlenwasserstoffe) be-
schrieben. Die Schadstofffahne, die ihren Ursprung in einer ehemaligen Silberwaren-
fabrik in der Sebaldsbriicker Heerstralle 174 hat, reicht mit Belastungen von Gber
1000 pg/l LHKW in das Untersuchungsgebiet des Mercedes Nordwerks, Bremen-Se-
baldsbriick hinein. Sie ist entsprechend der vorherrschenden Grundwasserflief3rich-
tung nach North-North-East ausgerichtet und betrifft insbesondere die Bereiche west-
lich des Gebaudes 70 sowie (nord-)westlich des Gebaudes 80. Laut des Untersu-
chungsberichts der Umtec ist die Fahne als quasistationar einzustufen und eine Aus-
weitung, insbesondere aufgrund der laufenden Sanierungsmaflinahmen, nicht mehr
zu erwarten. Diese Schadstofffahne ist als Kennzeichnung in den Bebauungsplan
2544 ibernommen worden.

Bauarbeiten im Bereich der Schadstofffahne bedirfen besonders im Hinblick auf
Grundwasserabsenkungen einer Uberwachung der Grundwasserqualitat. (vgl. HPC
AG, 2017, Kap. 6).

Grundwassermonitoring

Im Auftrag der Daimler AG (heute Mercedes Benz AG) wird seit Juni 2001 durch die
HPC AG auf dem Gelande des Werkes in Bremen das Grundwasser im Rahmen ei-
nes Monitorings auf die nutzungsrelevanten Parameter der leichtfllichtigen aromati-
schen Kohlenwasserstoffe (BTEX), polycyclische aromatische Kohlenwasserstoffe
(PAK), Mineraldlkohlenwasserstoffe (MKW) und leichtflichtige halogenierte Kohlen-
wasserstoffe (LHKW) untersucht. Hierbei erfolgt die regelmaRige Dokumentation der
Grundwasserqualitat im Zu- und Abstrom des Siid- und Nordwerkes mit dem Ziel, re-
levante Veranderungen zu ermitteln und eventuelle Schadstoffeintrage aufzuzeigen
(vgl. HPC AG, 2017, Kap. 7.1).

Der aktuelle Grundwassermonitoringbericht der HPC AG (24.05.2023) besagt, dass
im Vergleich zu den Ergebnissen der vorhergehenden Beprobungskampagnen keine
handlungsrelevanten Veranderungen bzw. Auffalligkeiten hinsichtlich der Schadstoff-
gruppen der LHKW, PAK, BTEX und MKW in den Bereichen der beprobten Brunnen
bestehen.

Hinweise auf eine Mobilisierung von LHKW aus einer bisher noch nicht lokalisierten
und/oder bekannten Belastungsquelle bestehen aufgrund der Ergebnisse des aktuel-
len Monitorings nicht.

Ausnahme bilden die Messstellen GWS 31-1 und die GWM H8-1F. Der PAK-Gehalt
im GWS 31-1 und GWM H8-1F sollte im Rahmen des nachsten Monitorings erneut
untersucht werden, um den Konzentrationsverlauf weiter zu beobachten. In GWS 31-
1 wurde im aktuellen Berichtszeitraum bei der erstmaligen Beprobung von PAK ein
Gehalt von 1,55 pg/l im Bereich des MaRnahmenschwellenwertes der Landerarbeits-
gemeinschaft Wasser (LAWA) festgestellt. In der Messstelle GWM H8-1F wurden
erstmal seit Errichtung im Jahr 2017 PAK-Gehalte oberhalb des Mallnahmenschwel-
lenwertbereichs der LAWA mit 4,62 pg/l festgestellt. Ursachen fur den PAK-Gehalt
sind derzeit nicht bekannt.

Es wird die Fortfihrung des Monitorings empfohlen. Unter Berlicksichtigung des bis-
herigen Modus erfolgt die nachste Beprobung im Laufe des Jahres 2025 und umfasst
alle Messstellen im Sud- und Nordwerk.
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Erstellung eines Ausgangszustandsberichts

Aufgrund der geplanten Stlickzahlerhéhung in der Lackierung der Halle 8 wurde ein
Ausgangszustandsbericht durch die HPC AG erstellt. Es findet eine regelmalige
Uberwachung der Grundwasserqualitat im An- und Abstrom statt.

Konkrete Hinweise auf eine Kontamination des Grundwassers bestehen nicht (Bericht
vom 30.01.2017) (vgl. HPC AG, 2017, Kap. 7.2).

Bebauungsplan 2544 - Umweltauswirkungen

Auf der Basis der Recherche zum Nordwerk bestehen keine Hinweise auf konkrete
Bodenbelastungen, die durch die frihere und/oder aktuelle Nutzung entstanden sind.
In den ermittelten Kontaminationsverdachtsflachen (KVF) sind Verunreinigungen des
Untergrunds zwar mdglich, konkreter Handlungsbedarf besteht hier aber nicht.

Technische Untersuchungen in den ausgewiesenen KVF sind derzeit nicht erforder-
lich. Erst wenn Neu- oder Umbaumalnahmen in den KVF oder in unmittelbarer Nahe
ausgefihrt werden, ist eine erneute Beurteilung nétig. Je nach Umfang der dann aus-
gefuhrten Arbeiten ist zu entscheiden, ob im Vorfeld technische Erkundungen (z.B.
mittels Rammkernsondierung (RKS)) erfolgen, um ggf. den bewerteten Bodenzustand
und die abfalltechnische Beurteilung vorzunehmen (vgl. HPC AG, 2017).

Die Kenntlichmachung der Flache im Stidwesten des Geltungsbereichs als Flache,
deren Bdden erheblich mit umweltgefahrdeten Stoffen belastet ist (erhdhte Konzent-
ration von leichtflichtigen chlorierten Kohlenwasserstoffen im Untergrund (Tiefe Zwi-
schen 3 m und 10 m) aus dem Betrieb einer ehemaligen Silberwarenfabrik) wird an-
hand der Untersuchungsergebnisse der Firma HPC AG (Lageplan: Werksgelande mit
der Lage der KV-Flachen, HPC-AG 2017) als nachrichtlicher Hinweis in der Plan-
zeichnung dargestellt.

Grundwasser

Der Flurabstand liegt etwa zwischen 2 m und 3,5 m mit einem Grundwasserstand
bzw. Druckspiegel bei 2 m bis 2,5 m Normalhéhennull (NHN). Bei gespannten Grund-
wasserverhaltnissen liegt der Grundwasserspiegel unterhalb der bindigen Schichten.
Das Grundwasser fliel3t mit einem mittleren Gefalle in ndrdliche Richtung (siehe Geo-
logischer Dienst fir Bremen, 12.09.2022).

Schutzgebiete

Der Standort befindet sich nicht innerhalb des Einzugsgebietes von Trinkwassererfas-
sungen.

Versickerungseignung

Die potentielle Versickerungseignung des Bodens in den oberen 5 m kann nur bezlg-
lich einer mdglichen Entsiegelung des Gelandes betrachtet werden. In dem industriell
genutzten Gebiet wurden die bindigen Einheiten bis auf wenige Ausnahmen in den
oberflachennahen Schichten entfernt. Die bindigen Einheiten lagern zwischen 2 m
und 3,5 m unter Gelande, so dass ein ausreichender Filterabstand zu Versickerung
von Oberflachenwasser gewahrleistet ist. Bei Starkregenereignissen kann die Bildung
von Stauwasser nicht ausgeschlossen werden.

Die Daten zur Grundwasserchemie weisen auf Grundwasser hin, dass nach DIN
4030-2 als mahig bis stark betonangreifend einzustufen (XA2/XA3) ist. (Einstufung
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nach: Geochemische Kartierung Bremen, 1993). Die Eisengehalte werden, beson-
ders im sudlichen und stdoéstlichen Bereich des Planungsgebietes, als erhdht einge-
stuft und kénnen bei der Nutzung von Grundwasser problematisch sein.

Die Anlage von geothermischen Installationen fiir die Gebaudebeheizung und —kih-
lung ist hydrogeologisch vor Ort moéglich. Die Salzstrukturen im Untergrund im siddst-
lichen Bereich des Planungsgebietes mussen beachtet werden. (siehe Geologischer
Dienst fur Bremen, 12.09.2022)

Bebauungsplan 2544 - Umweltauswirkungen

Die Erhéhung der GRZ von 0,8 auf 0,9 im Geltungsbereich fiihrt zu einem niedrigeren
Abflussbeiwert, weil weniger Freiflachen vorhanden sind, auf denen das Wasser ver-
sickern kann.

Um die Auswirkungen beurteilen zu kénnen wurde vom Biro Gralle & Partner im Sep-
tember 2023 eine hydraulische Berechnung durchgefihrt und in einem Erlauterungs-
bericht zusammengefasst (Gralle & Partner, 09/2023: Neuaufstellung des Bebau-
ungsplans 2544 fir das Werk Bremen der Mercedes-Benz AG — Erlauterungsbericht,
Projekt-Nr. 2608, Ausfertigung 1).

Das Nordwerk entwassert im Norden und im Westen in den Vorfluter Heufeld Fleet (R
1 und R X) sowie im Osten an drei Stellen (am Tor 9, 8 und 7) in den Vorfluter Kleine
Wumme (R 2, R 3 und R 4). Das Heufeld Fleet mindet in die Kleine Wimme.

Der grofite Teil des Sudwerks entwassert iber den im Nordwerk liegenden Kanalstau-
raum (KSR) und von dort Uber ein Pumpwerk Uber die Einleitstelle R X in den Vorfluter
Heufeld-fleet.

In dem Antrag auf Einleiterlaubnis vom November 2018 wurde die zulassige Einleit-
menge in den Vorfluter mit 6.8011/s festgelegt.

Die Hydraulische Berechnung (Gralle & Partner 09/2023) dient als Nachweis, dass
die 2018 vereinbarten Einleitmengen unter Berlcksichtigung der zusatzlichen Versie-
gelung des Bebauungsplans 2544 (Nordwerk) weiterhin eingehalten werden. Des
Weiteren sollten die Abflussmengen auf Grundlage der Festsetzungen des bestehen-
den Bebauungsplans 2219 im Vergleich zu den Festsetzungen des geplanten Bebau-
ungsplans 2544 auf Basis der Niederschlagsdaten des Deutschen Wetterdienstes
(DWD) von 2020 (KOSTRA-DWD 2020) pauschal ermittelt werden.

Far den Bebauungsplan 2544 werden die Vorgaben des § 32 Abs. 11 BremLBO zur
Dachbegriinung berilcksichtigt.

Es ergeben sich fur die Berechnung folgende gemittelte Abflussbeiwerte, die entspre-
chend in die Berechnung eingestellt werden.

Berucksichtigt wurden folgende Ausgangsparameter:
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Abflussbeiwerte Anteil B-Plan 2219 bez. auf Gesamtflache
Befestigte Flache 80% Y =090 Y=0,72

Dachbegriinung 0% Y = 0,00

Sonstiges 0% W =0,00

Grinflachen 20% ¥ =0,10 Y =0,02 Woes. = 0,74
Abflussbeiwerte Anteil B-Plan 2544 bez. auf Gesamtflache
Befestigte Flache 80% ¥ =0,90 Y =072

Dachbegriinung 7% Y =0,50 Y = 0,035

Sonstiges 3% W =0,90 Y =0,027

Grinflachen 10% ¥ =0,10 Y =0,01 Woes. = 0,792

Die ermittelten Abflussbeiwerte werden fir die beiden Berechnungsgange mit 0,74
und 0,792 unabhangig von oértlichen Unterschieden pauschal auf die gesamte Flache
des Einzugsgebiets angesetzt.

Ergebnis

Die 2018 beantragte Einleitmenge (6.801 I/s) wird unter Berlcksichtigung der pau-
schalen o0.g. Ansatze und den Koordinierte Starkniederschlagsregionalisierung und -
auswertung (KOSTRA) 2020 Niederschlagswerten sowohl fir den Bebauungsplan
2219 mit 6.497 7/s als auch flr den Bebauungsplan 2544 mit 6.751 I/s in Summe un-
terschritten.

Die Einleitmengen der Pumpen des Sidwerks, die mit Qmax = 500 I/s in das Heufeld-
fleet (R x) des Nordwerks einleiten, sind darin bertcksichtigt.

Da letztlich alle Einleitstellen dem Vorfluter Kleine Wimme zuflief3en, ist eine Be-
trachtung von Einzelmengen wenig sinnvoll. Davon abgesehen sind bei der hier vor-
genommenen Berechnung keine ortlichen Flachenmerkmale berticksichtigt worden,
was das Ergebnis der Einzelmengen fallweise deutlich beeinflussen kann.
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Angeschlossene Flachen und Einleitmengen

B-Plan 2219 B-Plan 2544
Einleitstelle  Vorfluter / Tor Einzugs- undurchlassige undurchlassige neu berechnete neu berechnete
gebiet; Flache; Flache; Einleitmenge Einleitmenge Einleitmenge
relevant fur relevant fur relevant fur Gen.-verfahren KOSTRA KOSTRA
Bemessung Bemessung Bemessung 2018 2020 2020
B-Plan 2219 B-Plan 2544 T=5; D=15 min T=5; D=15 min T=5; D=15 min
Ag Ay A, r=181lis*ha r=16€,7 lls*ha r=166,7 l/'s*ha
[m?] [m*] [m?] [Us] [ls] [Us]
R1 Heufeldfleet 98.700 73.100 78.000 880 709 719
(Norden)
R2 Kleine Wiimme 65.900 48.800 52.100 712 615 647
Tor?9
R3 Kleine Wimme 92.600 £8.500 73.100 818 720 747
Tor 8
R4 Kleine Wimme 166.300 123.100 131.400 1.238 1.194 1.226
Tor7
R x Heufeldfleet 558.700 413.500 441.400 3.1523 3.259 3.412
(Westen)
Zufluss aus KSR
Sudwerk: 500 l/s
Summe 982.200 727.000 776.000 6.801 6.497 6.751
0,74 0,79

Bearbeitungsstand 08/2023

Uberseetor 14 © 28217 Bremen © Tel - 0421 3039755 ¢ E-Mail- info@gralle de

Tabelle 3: Berechnungsergebnis

Punktuell kénnen im Zuge der sukzessiven Neuversiegelungen an den geplanten

Vorhabensorten (z.B. an Gebauden) dennoch MaRnahmen erforderlich sein, weil das
aktuelle System in einigen Bereichen zu klein ist (z.B. Rohre). Durch geeignete punk-
tuelle Mallnahmen, wie z.B. (Versickerungs- oder) Retentionsraume (Kanalstauraum)
koénnen die anfallenden Wassermengen zuriickgehalten werden, um diese dann kon-

trolliert einzuleiten.

Zukiinftige Anderungen des Bauzustandes des Werksgelandes werden der Genehmi-
gungsbehdrde mit den entsprechenden rechnerischen Nachweisen mitgeteilt, bedir-
fen aber, soweit sie sich im Rahmen der bisher genehmigten und hier beantragten

Gesamtmenge bewegen, keiner neuen wasserrechtlichen Einleitgenehmigung.

Bei allen Baumalinahmen ist die entwasserungstechnische Randbedingung vorgege-
ben, die 2018 beantragten Einleitmengen in der Summe nicht zu Uberschreiten. Dies
wird unabhangig von den Festlegungen des Bebauungsplans Bestandteil jeder Pla-

nung sein.

Mit den jetzt vorgenommenen Berechnungen sollte gezeigt werden, dass die Ande-
rung des Bebauungsplans 2544 keine nachteiligen Auswirkungen entwasserungs-
technischer Natur auf die Vorfluter haben wird.
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2.1.7

Fir weitere detaillierte Informationen wird auf das Gutachten des Bliro Gralle & Part-
ner (09/2023) verwiesen (siehe Anlage).

Wasser (Oberflachengewasser)

Bebauungsplan 2219 - Bestandsaufnahme und Bewertung

Die im Geltungsbereich vorhandenen Oberflachengewasser sind anthropogenen Ur-
sprungs und dienen Uberwiegend als Regenrickhalte- bzw. Absetzbecken bevor Nie-
derschlagswasser in das Fleetsystem eingeleitet wird.

Siehe Beschreibung in Teil 2.1.2.1 des Umweltberichtes.

Die Oberflachengewasser befinden sich auf den Flachen, die bereits im Bebauungs-
plan 2219 als Industriegebiet festgesetzt wurden. Die Eingriffsbilanzierung fir die
Uberbauung der Gewasserstrukturen innerhalb der Gl-Flachen ist im Verfahren zum
Bebauungsplan 2219 abschlieRend behandelt worden. Ziel der Planung war die Be-
seitigung des Hindernisses einer zusammenhangenden Werksentwicklung.

Bebauungsplan 2544 - Umweltauswirkungen

Im Bebauungsplan 2544 entsteht kein neues Baurecht.

Im Jahr 2002 wurde eine Plangenehmigung zur Aufhebung des Holter Fleets erteilt, die
jedoch inzwischen erloschen ist. Derzeit liegen keine konkreten Planungen zur Uber-
bauung der Oberflachengewasser, insbesondere des Holter Fleet vor, so dass auf ein
nachfolgendes wasserrechtliches Verfahren verwiesen wird.

Durch den Bebauungsplan 2544 sind keine nachteilig erheblichen Umweltauswirkun-
gen auf das Schutzgut Wasser zu erwarten.

Luft, Klima

Ziele:

Gemal § 1 Abs. 6 Nr. 7f BauGB sind bei der Aufstellung von Bauleitplanen insbeson-
dere die Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung
von Energie zu beriicksichtigen. Die Plane sollen auch in Verantwortung fir den all-
gemeinen Klimaschutz entwickelt werden (§ 1 Abs. 5 BauGB). In diesem Zusammen-
hang wurde auch das Berucksichtigungsgebot des § 13 Klimaschutzgesetz (KSG) in
die bauleitplanerische Abwagung eingestellt.

Bebauungsplan 2219 - Bestandsaufnahme und Bewertung

Die bioklimatische Situation der Industrie- und Gewerbeflachen ist aufgrund des sehr
hohen Versiegelungsgrades wenig glinstig. Es besteht ein Belastungsrisiko durch
Emissionen.

Bebauungsplan 2544 - Umweltauswirkungen

Durch die Erhéhung der Grundflachenzahl von GRZ 0,8 auf GRZ 0,9 ist eine weitere
Versiegelung und Innenverdichtung zulassig, die sich negativ auf das Kleinklima des
Werksgelandes auswirkt.

Losgeldst von den aus dem Bebauungsplan 2219 Gbernommenen Festsetzungen der
Nrn. 9.1 und 9.2 sind im Vollzug des Plans die Regelungsinhalte des novellierten § 32
Abs. 11 BremLBO (Dachbegriinung) von den Vollzugsbehérden zu beachten. Die
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Dachbegriinung kann mit Anlagen zur Energiegewinnung wie Photovoltaikanlagen
kombiniert werden.

Aufgrund der hohen baulichen Ausnutzung des Plangebiets bieten die Dachflachen
ein Potenzial zur Herrichtung organisch belebter Flachen. Dachbegrinungen wirken
stabilisierend auf das Kleinklima, da sich die Dachflachen weniger aufheizen. Auler-
dem binden sie Staub und férdern die Wasserverdunstung. Der verzdgerte Regen-
wasserabfluss entlastet die Oberflachenentwasserung. Dies ist insbesondere im Hin-
blick auf die haufiger werdenden Starkregenereignisse von Bedeutung. Begriinte
Dachflachen bilden auRerdem einen vom Menschen nicht gestérten Lebensraum fir
Insekten, Vogel und Pflanzen. Mit der Begrinung wird zudem das Erscheinungsbild
einsehbarer Dachflachen aufgewertet.

Durch die Festsetzungen des Bebauungsplans 2544 und den im Vollzug des Plans
ohnehin anzuwendenden Regelungen des § 32 Abs. 11 BremLBO sind keine erheb-
lich nachteiligen Umweltauswirkungen auf die Schutzguter Luft und Klima zu erwar-
ten.

In einer separaten Unterlage erfolgt ein Klimaanpassungscheck. Der Klimaanpas-
sungscheck ist ein behdrdeninterner, unverbindlicher Leitfaden, verfolgt das Ziel, eine
frihzeitige und systematische Berlicksichtigung von Klimaanpassungsbelangen bei
stadtebaulichen Planungen und Entscheidungen der Bauleitplanung und damit letzt-
endlich mit Blick auf § 2 Abs. 3 BauGB ein vollstandiges Abwagungsmaterial der je-
weiligen konkreten Bebauungsplanung zu gewahrleisten. Im Klimaanpassungscheck
werden Themen, wie die bioklimatische Situation, Regenwasser- und Starkregenvor-
sorge, Grin-/Freiflachenversorgung / Versorgung mit Stadtbdumen, Hochwasser-
/Kustenschutz und Entwasserung sowie Sturm und Windkomfort behandelt. Die Un-
terlage ist dem Umweltbericht als Anlage beigefugt.

Zum Thema Luftschadstoffe, siehe Teil 2.1 des Umweltberichtes.

Wechselwirkungen

Die nach den Vorgaben des BauGB zu betrachtenden Schutzgtter beeinflussen sich
gegenseitig in unterschiedlichem Mafle. Umweltauswirkungen auf ein Schutzgut kén-
nen direkt oder indirekt Folgen fiir ein anderes Schutzgut nach sich ziehen. So hat die
Versiegelung von Bo-den/Flache durch die geplante Bebauung Auswirkungen auf
den Wasserhaushalt, da der Oberflachenabfluss erhéht und die Grundwasserneubil-
dung verringert wird. Der Verlust von Biotopstrukturen flhrt zu optischen Veranderun-
gen (Stadtbild, Erholungsraum), bedeutet gleichzeitig einen Verlust an Lebensraum
fur Flora und Fauna und hat Auswirkungen auf die Puffer- und Filterfunktion des Bo-
dens. Neben den bereits bei den einzelnen Schutzgitern angegebenen Zusammen-
hangen sind komplexere Wechselwirkungen zwischen den Schutzgltern sowie
Wechselwirkungen aus Verlagerungseffekten nicht ersichtlich und nicht zu vermuten.

2.2 Kumulierung

Eine Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete un-
ter Berucksichtigung etwaiger bestehender Umweltprobleme in Bezug auf mdéglicher-
weise betroffene Gebiete mit spezieller Umweltrelevanz oder auf die Nutzung naturli-
cher Ressourcen ist nicht zu erwarten.
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Sudlich der Sebaldsbricker HeerstralRe befindet sich das Mercedes Sudwerk. Zu-
sammenwirkende Auswirkungen bestehen hinsichtlich der Entwasserung und Einleit-
mengen in die Vorfluter. Bei baulichen Veranderungen sind die Auswirkungen auf die
Einleitmengen sowie auf die Grundwasserqualitdt zusammenfassend zu betrachten
(vgl. Teil 2.1.6 des Umweltberichtes).

Des Weiteren sind Immissionen durch Schall und Luftschadstoffe unter Berlcksichti-
gung moglicher Vorbelastungen des jeweiligen Nachbarwerks entsprechend der ge-
setzlichen Vorgaben zu betrachten.

Unter Bericksichtigung der zum Zeitpunkt der Genehmigung maf3geblichen gesetzli-
chen Regelungen und Richtwerte sowie der Umsetzung gegebenenfalls erforderlicher
Vermeidungs- bzw. Minderungsmaflinahmen werden erheblich nachteilige Umwelt-
auswirkungen auf die Wohnbebauung und 6ffentlichen Grin- und Parkanlagen in der
Umgebung vermieden.

2.3 Beschreibung und Bewertung der erheblichen Umweltauswirkungen bei Nicht-Durchfiih-
rung der Planung

Bei Nichtdurchflihrung der Planung sind die Festsetzungen des Bebauungsplans
2219 weiterhin gliltig. Eine Innenverdichtung ware dann nicht méglich.

2.4 Alternatividsungen

Stadtebauliches Ziel ist es, mit der Nachverdichtung auf dem Werksgelande eine res-
sourcen-schonende Erweiterung der Produktionsflachen umzusetzen. Eine Einhal-
tung der bisherigen GRZ und BMZ und eine damit einhergehende Erweiterung des
Werksgelandes an einem alternativen Standort wirde dieses Ziel konterkarieren.

2.5 Anfalligkeit des Vorhabens gegeniiber schweren Unfillen oder Katastrophen sowie Fol-
gen des Klimawandels

In einer separaten Unterlage erfolgt ein Klimaanpassungscheck. Der Klimaanpas-
sungscheck ist ein Leitfaden zur Integration der Klimaanpassungsbelange in die stad-
tebauliche Planung. Im Klimaanpassungscheck werden Themen, wie die bioklimati-
sche Situation, Regenwasser- und Starkregenvorsorge, Griin-/Freiflachenversorgung
/ Versorgung mit Stadtbaumen, Hochwasser-/Kistenschutz und Entwasserung sowie
Sturm und Windkomfort behandelt. Die Unterlage ist dem Umweltbericht als Anlage
beigeflgt.

Unter Berilcksichtigung der in Teil 4 des Umweltberichtes genannten MalRnahmen zur
Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich sind durch die Planung nur geringfi-
gige Auswirkungen auf das Klima (zum Beispiel Art und Ausmal} der Treibhaus-
gasimmissionen, s.0. 2.1.1) zu erwarten. Eine besondere Anfalligkeit der Planung fir
schwere Unfalle und Katastrophen infolge des Klimawandels ist nicht gegeben. Der
Anfalligkeit des geplanten Vorhabens gegentber den Folgen des Klimawandels
wurde vielmehr durch die oben genannten Klimaanpassungsmalnahmen wie etwa
der Begegnung von Starkregenereignissen begegnet.
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3.

Artenschutz

3.1 Grundlagen

3.11

Rechtliche Grundlagen

Die generellen artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande des § 44 Abs. 1 BNatSchG
sind folgendermalen gefasst:

(1) Es ist verboten,

1. wild lebenden Tieren der besonders geschitzten Arten nachzustellen, sie
zu fangen, zu verletzen oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus
der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstéren,

2. wild lebende Tiere der streng geschutzten Arten und der europaischen Vo-
gelarten wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs-
und Wanderungszeiten erheblich zu stéren. Eine erhebliche Stérung liegt
vor, wenn sich durch die Stérung der Erhaltungszustand der lokalen Popu-
lation einer Art verschlechtert,

3. Fortpflanzungs- oder Ruhestatten der wild lebenden Tiere der besonders
geschutzten Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu
zerstoren,

4. wild lebende Pflanzen der besonders geschitzten Arten oder ihre Entwick-

lungsformen aus der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu be-
schadigen oder zu zerstoren (Zugriffsverbote).

Diese Verbote werden um den fur Eingriffsvorhaben und damit auch fir das hier
geplante Projekt relevanten Absatz 5 des § 44 BNatSchG erganzt.

Sind bei zulassigen Eingriffen (nach § 15 BNatSchG) Tierarten des Anhangs IVa der
Richtlinie 92/43/EWG (FFH-RL), europaische Vogelarten oder Arten der Rechtsver-
ordnung nach § 54 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG betroffen, liegt ein Verstol8 gegen die Ver-
bote des § 44 Abs. 1 Nr. 1 und 3 BNatSchG nicht vor, soweit die 6kologische Funk-
tion der von dem Eingriff oder Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestat-
ten im raumlichen Zusammenhang weiterhin erfllt wird (§ 44 Abs. 5, Satz 2
BNatSchG).

Nach § 44 Abs. 5 Satz 3 BNatSchG kdnnen, soweit erforderlich, auch vorgezogene
Ausgleichsmalinahmen festgesetzt werden, um die 6kologische Funktion im raumli-
chen Zusammenhang zu gewabhrleisten.

Nach § 44 Abs. 5 Satz 4 BNatSchG gelten Satz 2 und 3 auch fiir Standorte wildlebender
Pflanzen der in Anhang IV b der Richtlinie 92/43/EWG aufgefuhrten Arten.

Sind andere besonders geschutzte Arten betroffen, liegt ein Verstol gegen die Zu-
griffs-, Besitz- und Vermarktungsgebote bei Handlung zur Durchflihrung eines Ein-
griffs- oder Vorhabens nicht vor (§ 44 Abs. 5 Satz 5 BNatSchG).

Entsprechend obigem Satz 5 gelten die artenschutzrechtlichen Verbote bei nach § 15
BNatSchG zulassigen Eingriffen in Natur und Landschaft nur fur die in Anhang IV der
FFH-RL aufgefiihrte Tier- und Pflanzenarten sowie fiir die Europaischen Vogelarten.
Nationale Arten, die in einer noch zu erlassenden Rechtsverordnung des Bundes
nach § 54 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG als Arten, fur die Deutschland besondere
Verantwortung tragt, enthalten sein werden, gibt es derzeit noch nicht.
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Bezulglich der Tierarten nach Anhang IV a) FFH-RL sowie der Europaischen
Vogelarten nach Art. 1 VRL ergibt sich somit aus § 44 Abs.1, Nrn. 1 bis 3i.V.m. Abs.
5 BNatSchG fir nach § 15 BNatSchG zulassige Eingriffe folgende Verbote:

Schadigungsverbot (§ 44 Abs. 1 Nr. 1 und 3 i.V.m. Abs. 5 BNatSchG):
Beschadigung oder Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestéatten und damit
verbundene vermeidbare Verletzung oder Tdtung von Tieren oder ihrer
Entwicklungsformen.

Abweichend davon liegt ein Verbot nicht vor, wenn die 6kologische Funktion der
von dem Eingriff oder Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestatten im
raumlichen Zusammenhang gewahrt wird.

Stoérungsverbot (§ 44 Abs. 1 Nr. 2i.V.m. Abs. 5 BNatSchG): Erhebliches Stdren
von Tieren wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und
Wanderungszeiten.

Abweichend davon liegt ein Verbot nicht vor, wenn die Stérung zu keiner
Verschlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen Population fuhrt.

Bezuglich der Pflanzenarten nach Anhang IV b) FFH-RL ergibt sich aus § 44 Abs.1 Nr.
4iV.m. Abs. 5 BNatSchG fiir nach § 15 BNatSchG zulassige Eingriffe folgendes
Verbot:

Schadigungsverbot: Beschadigen oder Zerstéren von Standorten wild lebender
Pflanzen oder damit im Zusammenhang stehendes vermeidbares Beschadigen
oder Zerstoren von Exemplaren wild lebender Pflanzen bzw. ihrer
Entwicklungsformen.

Abweichend davon liegt ein Verbot nicht vor, wenn die 6kologische Funktion des
von dem Eingriff oder Vorhaben betroffenen Standorts im raumlichen
Zusammenhang gewahrt wird.

3.1.2 Ausnahmen

Die nach Landesrecht zustéandigen Behdérden kénnen von den Verboten des § 44
BNatSchG im Einzelfall Ausnahmen zulassen (§ 45 Abs. 7).

Ein Ausnahme darf jedoch nur zugelassen werden, wenn zumutbare Alternativen nicht
gegeben sind und sich der Erhaltungszustand der Population einer Art nicht ver-
schlechtert, soweit nicht Art. 16 Abs. 1 der Richtlinie 92/43/EWG (FFH-RL)? weiterge-
hende Anforderungen enthalt.

Als einschlagige Ausnahmevoraussetzungen muss nachgewiesen werden, dass:

« zumutbare Alternativen (die zu keinen oder geringeren Beeintrachtigungen der
relevanten Arten fihren) nicht gegeben sind,

+ zwingende Grinde des uUberwiegenden o&ffentlichen Interesses einschlie3lich
solcher sozialer oder wirtschaftlicher Art vorliegen oder im Interesse der
Gesundheit des Menschen, der 6ffentlichen Sicherheit einschliellich der
Verteidigung und des Schutzes der Zivilbevolkerung oder der mal3geblich
glnstigen Auswirkungen auf die Umwelt,

Art. 16 Abs. 1 der Richtlinie 92/43/EWG (FFH-RL): , ... unter der Bedingung, dass die Population der
betroffenen Art in ihrem natirlichen Verbreitungsgebiet trotz der Ausnahmeregelung ohne Beeintrachti-
gung in einem glnstigen Erhaltungszustand verweilen, ...*
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» sich der Erhaltungszustand der Populationen der betroffenen Arten nicht
verschlechtert und

bezlglich der Arten des Anhangs IV FFH-RL der glnstige Erhaltungszustand der Popula-
tionen der Art gewahrt bleibt.

3.1.3 Befreiungen

Fir die im 6ffentlichen Interesse liegenden Ausnahmefalle entfallt die Notwendigkeit, die
Voraussetzungen fir die Erteilung einer Befreiung gemaR § 67 BNatSchG seitens der zu-
standigen Naturschutzbehoérde prifen zu miussen. Lediglich fur den Fall, in dem die
Durchfiihrung der Vorschriften nach § 44 BNatSchG zu einer unzumutbaren Belastung
fuhren wirde, verbleibt es auf Antrag bei der Befreiungsmdglichkeit. Die Befreiung kann
dariber hinaus mit Nebenbestimmungen versehen werden.

3.2 Vorprifung (Auswahl der relevanten Arten)

3.2.1 Pflanzen

Fir alle bei THEUNERT (2008; Verzeichnis der in Niedersachsen besonders oder
streng geschiitzten Arten — Schutz, Gefahrdung, Lebensraume, Bestand, Verbrei-
tung) aufgefiihrten Pflanzenarten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie ist fur den Vor-
habenbereich ein Vorkommen auszuschlief3en. Dies ist mit den besonderen Lebens-
raumanspruchen der Arten begrindet.

3.2.2 Avifauna

Laut § 7 Abs. 2 Nr. 13 BNatSchG sowie Art. 1 der EU-Vogelschutzrichtlinie gehdren
alle européischen Vogelarten zu den besonders geschutzten Arten. Somit fallen auch
alle im Untersuchungsgebiet festgestellten Vogelarten unter die besonders geschiitz-
ten Arten.

3.2.2.1 Vorhabenbezogene Erlauterung

Zu potenziell vorkommenden Brutvogelarten, siehe Teil 2.1.2.2 des Umweltberichtes.

Im Plangebiet sind Ubiquitare, gehdlzbritende Vogelarten, wie z.B. Amsel, Singdros-
sel, Rotkehlchen, Blaumeise, Kohimeise, Buchfink, Elster, Eichelhaher, Star (RL 3,
streng geschitzt) sowie Rabenkrahe und Ringeltaube, etc. zu erwarten. Des Weite-
ren im Bereich der Gewasser Stockenten und Teichhihner (RL V, streng geschiitzt).
Potenziell zu erwartende Greifvogelarten sind Turmfalke (RL V, streng geschutzt),
Sperber (streng geschitzt) und Mausebussard (streng geschutzt).

Nahezu 80% des Geltungsbereichs sind bereits versiegelt und von geringem Wert fur
die Avifauna. Im Zuge der zusatzlichen Versiegelung kann es zu Beeintrachtigungen
von Grunflachen (Scherrasen, Halbruderale Gras- und Staudenfluren), Gewassern
und Geholzen kommen.

Da vergleichbare Habitatstrukturen im direkten Umfeld ausreichend vorhanden sind
und die betroffenen ubiquitaren Arten, Uberwiegend geholzbritende Singvogel sowie
auch die potenziell in Gehdlzen britenden Rabenkrahen, Ringeltauben und Greifvo-
gelarten, wie Mausebussard und Sperber, nicht jedes Jahr auf den gleichen Brutplatz
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3.2.3

angewiesen sind, kénnen die betroffenen besonders und streng geschitzten Vogelar-
ten auf das Umfeld ausweichen (vgl. Teil 2.1.2.2 des Umweltberichtes).

Durch die textliche Festsetzung Nr. 4 werden vergleichbare Habitatstrukturen ge-
schaffen.

Der Turmfalke brutet auf hohen Gebauden. Fur diesen ist durch die zusatzlich zu er-
wartenden Versiegelungen hinsichtlich seines Brutplatzes keine Beeintrachtigung zu
erwarten, allerdings kdnnen potenzielle Nahrungsflachen verloren gehen.

Des Weiteren kann es auch in den an Baustellen angrenzenden Bereichen durch die
visuelle und akustische Scheuchwirkung der jeweiligen Baustelle vortibergehend zu
Stérungen kommen.

Die im Untersuchungsgebiet festgestellten Brutvogelarten haben maximal eine
schwache Larmempfindlichkeit (vgl. KifL 2010: Arbeitshilfe Végel und Stral3enver-
kehr). Stérungen durch Bauarbeiten wahrend der Brutzeit sind nicht ganzlich auszu-
schlief3en. Diese Storung ist aber als unerheblich zu bewerten, wenn es sich, wie im
vorliegenden Fall zutreffend, um stérungsunempfindliche Arten handelt und angren-
zend vergleichbare Habitatstrukturen als Ausweichhabitate vorhanden sind.

Unter Berilicksichtigung der in Teil 4.3.1 des Umweltberichtes genannten artenschutz-
rechtlichen VermeidungsmafRnahmen kann davon ausgegangen werden, dass Beein-
trachtigungen ausgeschlossen sind und bezlglich der Brutvogel keine Verbotstatbe-
stande nach § 44 Abs. 1 BNatSchG eintreten werden.

Fledermause

Laut Bundesartenschutzverordnung stehen alle heimischen Saugetierarten und damit
auch Fledermause unter besonderem Artenschutz. Dartber sind alle Fledermausar-
ten gemal FFH-RL Anhang IV streng geschitzt (vgl. § 7 Abs. 2 Nr. 14 BNatSchG).
Dementsprechend fallen alle im Untersuchungsgebiet festgestellten Fledermausarten
unter besonderen sowie unter strengen Artenschutz.

3.2.3.1 Vorhabenbezogene Erlauterung

Im Rahmen der stichprobenhaften Fledermauserfassung in 2021 wurden folgende Ar-
ten, bzw. Artengruppen im Bereich des Untersuchungsgebietes festgestellt:

Grolder Abendsegler (Nyctalus noctula), Breitfliigelfledermaus (Eptesicus serotinus),
Rauhautfledermaus (Pipistrellus nathusii), Zwergfledermaus (Pipistrellus pipistrellus),
Muckenfledermaus (Pipistrellus pygmaeus), Langohr spec. (Plecotus auritus/austria-
cus). Siehe Tabelle 1.

Im Rahmen der Erfassung an 4 Standorten wurden deutliche Aktivitdtsunterschiede
festgestellt (siehe Teil 2.1.2.3 des Umweltberichtes), so dass im Rahmen des jeweili-
gen Bauvorhabens in Abstimmung mit der Naturschutzbehérde bei Bedarf eine auf
den konkreten Eingriffsbereich bezogene Erfassung vorzusehen ist. Am Untersu-
chungsstandort Betriebliche Bildung wurde ein balzendes Zwergfledermaus-Mann-
chen festgestellt, was die Bedeutung als Reproduktionsraum fiir diese Art anzeigt.

Unter Berilcksichtigung der in Teil 4.3.1 des Umweltberichtes genannten artenschutz-
rechtlichen Vermeidungsmaflinahmen kann davon ausgegangen werden, dass Beein-
trachtigungen ausgeschlossen sind und bezlglich der Fledermause keine Verbotstat-
bestande nach § 44 Abs. 1 BNatSchG eintreten werden.
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3.2.4

3.2.5

Weitere Artengruppen

In und an den Gewassern auf dem Werksgelande ist das Vorkommen von Amphi-
bien, Libellen und Fischen zu erwarten. Amphibien-, Libellen- und Fischarten des An-
hangs IV der FFH Richtlinie wurden nicht festgestellt und sind, da es sich um kilinst-
lich angelegte und anthropogen gepragte Gewasser handelt, die Gberwiegend als Re-
genrickhalte- bzw. Absetzbecken fir Niederschlagswasser dienen, auch nicht zu er-
warten. Verbotstatbestande werden demzufolge nicht ausgelost.

Zusammenfassung der Vorpriufung der Verbotstatbestinde

Die Vorprufung des moglichen Eintretens von artenschutzrechtlichen Verbotstatbe-
standen durch das geplante Vorhaben (Bebauungsplan 2544) erfolgt fir die europai-
schen Vogelarten und Anhang IV-Fledermausarten.

Die artbezogen durchgefiihrte Konfliktanalyse auf Ebene der Bauleitplanung hat erge-
ben, dass unter Berlcksichtigung der Umsetzung der Vermeidungs- und Minderungs-
malinahme (siehe Teil 4.3 des Umweltberichtes) keine Verbotstatbestande des § 44
Abs. 1 BNatSchG eintreten werden.

Das Werksgelande wird auf Grundlage der Festsetzungen des Bebauungsplans 2544
sukzessiv weiterentwickelt werden. Die Belange des Artenschutzes werden daher ab-
schlieBend erst im Rahmen des jeweiligen Baugenehmigungsverfahrens gepruft und
bewertet.

3.3 Hinweise fir die weitere Planung

Besondere Beachtung muss der Bereich Betriebliche Bildung mit einem Fleet, einer
Wiese und Buschen finden, da dort ein balzendes Zwergfledermaus-Mannchen festge-
stellt wurde, was die Bedeutung als Reproduktionsraum fiir diese Art anzeigt.

Geplante MalRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich nachteiliger

Umweltauswirkungen

Die durch den Bebauungsplan zu erwartenden Beeintrachtigungen der Umwelt sind
gem. § 18 Abs. 1 BNatSchG zu vermeiden, auszugleichen oder zu ersetzen nach den
Vorschriften des Baugesetzbuches, § 1a Abs. 3 BauGB.

Die Aufstellung des Bebauungsplans 2544 soll die planungsrechtlichen Voraussetzun-
gen schaffen, zeitgemalie Produktions- und Logistikflachen zu entwickeln und die zu-
kinftigen Flachenbedurfnisse erfullen zu kdnnen. Indem diese Entwicklung auf dem
Werksgelande umgesetzt wird, soll die Inanspruchnahme weiterer, bisher unversiegel-
ter Flachen aufRerhalb des Werksgelandes vermieden werden.

4.1 Vermeidung und Minderung

Zur Vermeidung und Verringerung maéglicher nachteiliger Auswirkungen auf die Schutzgi-
ter werden folgende Aspekte und Malihahmen berilcksichtigt:

Innenverdichtung eines bereits bestehenden Industrie- und Gewerbegebietes und
dadurch sparsamer Umgang mit den Schutzgitern Flache und Boden,

Vermeidung der Inanspruchnahme héherwertiger Lebensraume fur Arten und Biotope
aullerhalb des Werksgelandes
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e Beibehaltung der Festsetzungen des bestehenden Bebauungsplans 2219 und der
vertraglichen Regelungen (stadtebaulicher Vertrag 2002) zur Reduzierung des Larms,
Erschutterung sowie der Freisetzung von Luftschadstoffen zum Schutz der in den an-
grenzenden Wohngebieten lebenden Menschen und deren Gesundheit:

o Fur Hallen und Gebaude ist ein ausreichend hohes Schallddmmmal zu verwen-
den. Die Emissionen von technischen Schallquellen wie Liftungsanlagen, Kalte-
maschinen, Rickkuhler u.a. sind durch Standard-SchallschutzmmalRnahmen der
technischen Akustik zu reduzieren (Schalldampfer, Schallhauben, primare Ge-
rauschminderungsmafnahmen). Instationare Schallquellen wie Pkw-Stellplatze,
Anliefervorgange, Eisenbahnbewegungen und Verladevorgange, Transport, Kon-
troll- und Priffahrten sind durch geschlossene LKW-Rampen und Parkhauser,
die Larmschutzwand an den Randern der Werksstrale sowie organisatorische
MaRnahmen zu verringern.

o Ausschluss von Arbeiten, die Geruchsbelastigungen verursachen kénnen auf den
mit Gl 2 bezeichneten Flachen

e Grundwassermonitoring zur Dokumentation der Grundwasserqualitat im Zu- und
Abstrom des Sud- und Nordwerkes mit dem Ziel, relevante Veranderungen zu ermit-
teln und eventuelle Schadstoffeintrage aufzuzeigen.

o Erhalt der 6ffentlichen Griinanlagen, des Schutzwalls mit Anpflanzungen, und
dadurch Erhalt der Eingrinung (Sichtschutz) und bioklimatischen Ausgleichsfunktion
in den Randbereichen des Industriegebietes.

Die Vorgaben des § 32 Abs. 11 BremLBO (ehemals Ortsgesetzes Uber die Begriinung
von Freiflachen und Flachdachflachen in der Stadtgemeinde Bremen) sind auch im Be-
bauungsplan 2544 umzusetzen. Demnach sind Neubauten mit Flachdachflachen ab ins-
gesamt 50 m? flachig und dauerhaft zu begrinen. Die Dachbegriinung kann mit Anlagen
zur Energiegewinnung wie Photovoltaikanlagen kombiniert werden.

Aufgrund der hohen baulichen Ausnutzung des Plangebiets bieten die Dachflachen ein
Potenzial zur Herrichtung organisch belebter Flachen. Dachbegriinungen wirken stabilisie-
rend auf das Kleinklima, da sich die Dachflachen weniger aufheizen. AuRerdem binden sie
Staub und férdern die Wasserverdunstung. Der verzégerte Regenwasserabfluss entlastet
die Oberflachenentwasserung. Dies ist insbesondere im Hinblick auf die haufiger werden-
den Starkregenereignisse von Bedeutung. Begrinte Dachflachen bilden aul3erdem einen
vom Menschen nicht gestérten Lebensraum fir Insekten, Végel und Pflanzen. Mit der Be-
grinung wird zudem das Erscheinungsbild einsehbarer Dachflachen aufgewertet.

4.2 MalRnahmen zum Ausgleich

Um die zukunftig sukzessiv zu erwartenden zuséatzliche Mehrversiegelung (Innenverdich-
tung) auszugleichen und zur weiteren Sicherung einer Mindestbegriinung innerhalb des
Geltungsbereichs, sollen die bisherigen Festsetzungen zu Anpflanz- und Erhaltungsge-
boten (textliche Festsetzungen Nr. 9.1 und 9.2 im Bebauungsplan 2219) beibehalten wer-
den und beziehen sich nun fir den Bebauungsplan 2544 auf den gesamten Geltungsbe-
reich (siehe textliche Festsetzung Nr. 4).

Uber die textlichen Festsetzungen Nr. 9.1 des Bebauungsplans 2219 und Nr. 4 des Be-

bauungsplans 2544. werden auch die Vorgaben des MobBauOG berticksichtigt, welches
bei mehr als 4 zusammenhangenden Stellflachen vorgibt, einen Baum zu pflanzen.
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Die Bestimmungen der Baumschutzverordnung und des im Bundes- und Landesnatur-
schutzrecht geregelten gesetzlichen Biotopschutzes (§ 30 BNatSchG, § 22a BremNatG)
werden abschlieRend im jeweiligen Baugenehmigungsverfahren bericksichtigt. Insofern
sich auf den von Bebauung freizuhaltenden Flachen der Gl und GE Flachen geschutzte
Biotoptypen entwickelt haben sollten, wie z.B. Sandtrockenrasen, wird dies im Rahmen
des jeweiligen Bauvorhabens im Rahmen einer Biotoptypenkartierung erfasst und ist ent-
sprechend auszugleichen.

Sofern Baume, die durch stadtebauliche Festsetzungen (Generalgrinplan 1980 — Erstbe-
pflanzung Gesamtwerk, Bepflanzungserweiterung gemaf Begriinungskonzept General-
grunplan 1980, H93 Umpflanzung wegen Hallenerweiterung 2013) als Ersatzbaume (, die
im Zuge von Baugenehmigungsverfahren gemaf den textlichen Festsetzungen Nr. 9.1
oder Nr. 9.2 zu pflanzen waren) oder/und gemal’ Bremischer BaumschutzVVO betroffen
sind, sind diese zusatzlich zu den Regelungen bei Neuversiegelung (textliche Festset-
zung Nr. 9 des Bebauungsplans 2219 und Nr. 4 des Bebauungsplans 2544) zu berlck-
sichtigen und an anderer Stelle innerhalb der Stadtgemeinde Bremen zu ersetzen. Als
Grundlage wird auf das Baumkataster verwiesen, welches von der Mercedes Benz AG in
Abstimmung mit der Naturschutzbehoérde gefuhrt wird.

4.3 Artenschutz

Die Bestimmungen des Artenschutzrechts bleiben von den Festsetzungen unberuhrt und
werden abschlieend im Baugenehmigungsverfahren bewertet.

Unter Berlicksichtigung der Umsetzung der unten genannten Vermeidungs- und Minde-
rungsmafnahme ist davon auszugehen, dass keine nachteilig erheblichen Umweltaus-
wirkungen auf das Schutzgut Avifauna und Flederméause zu erwarten sind und keine Ver-
botstatbestande des § 44 Abs. 1 BNatSchG eintreten werden.

4.3.1 Vermeidungsmalnahmen fir Brutvogel und Fledermause

¢ Die Baufeldfreimachung und Baufeldvorbereitung bzw. sonstige Erstinanspruch-
nahme ist aulRerhalb der Brutzeit durchzufiihren (Kernbrutzeit Anfang Marz bis
Mitte Juni).

¢ Fallarbeiten / Rodungsarbeiten im Zeitraum vom 01.03 bis 30.09 nicht zulassig.
(Sommerfallverbot § 39 BNatSchG). Ausnahmen hiervon sind bei der Natur-
schutzbehoérde zu beantragen und auf besondere Umstande zu beschranken

¢ Im Fall der Inanspruchnahme von Gehdlzen und Gebauden innerhalb der Brutvo-
gelbrutzeit erfolgt vor Entfernung der Baume und Gebaude eine Kontrolle auf Vor-
kommen von Héhlen und Nestern durch eine fachkundige Person. Werden be-
setzte Brutplatze festgestellt, ist das weitere Vorgehen unter Bertcksichtigung
des geplanten Bauablaufs mit der Naturschutzbehérde abzustimmen.

e Vor der Inanspruchnahme von Baumen und Gebduden (Abriss, bauliche Veran-
derung) erfolgt eine Kontrolle auf das Vorhandensein von Fledermausquartieren
und —individuen durch eine fachkundige Person.

e Bei Vorkommen von Individuen und beim Vorhandensein von Besiedlungsspuren
(Kot, Kratzspuren, etc.) in Hohlen und in den Gebauden ist auf einen Verschluss
und eine Fallung bzw. Abriss zunachst zu verzichten und das weitere Vorgehen
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5.

unter Berticksichtigung des geplanten Bauablaufs mit der Naturschutzbehdrde ab-
zustimmen.

Zusatzliche Angaben

5.1 Hinweise auf Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben

Im Rahmen der Umweltprifung wurden die in Teil 2 des Umweltberichtes dargestellten
Untersuchungen durchgefuihrt und berticksichtigt. Die Methodik wird ausfihrlich in den
jeweiligen Fachgutachten und zusammenfassend in Teil 2.1 des Umweltberichtes darge-
stellt.

Zum derzeitigen Stand des Entwurfs gab es keine Schwierigkeiten bei der Zusammen-
stellung der Angaben fir den Umweltbericht.

5.2 MaRnahmen zur Uberwachung

Gemal § 4c BauGB sind die Gemeinden verpflichtet, die erheblichen Umweltauswirkun-
gen, die aufgrund der Durchfihrung der Bauleitplane eintreten kdnnen, zu tUberwachen
(Monitoring). Ziel ist es, eventuelle unvorhergesehene, nachteilige Auswirkungen zu ermit-
teln und gegebenenfalls geeignete MalRnahmen zur Abhilfe zu ergreifen.

Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung werden die generellen Malinahmen zur
Umweltiiberwachung durchgefiihrt. Sollten im Rahmen dieser UberwachungsmafRnah-
men oder auch im Zuge kunftiger Genehmigungsverfahren nachteilige Umweltauswirkun-
gen ermittelt oder in sonstiger Weise bekannt werden, so werden diese gemeldet und ge-
gebenenfalls geeignete Malinahmen zur Abhilfe ergriffen.

Zur Uberwachung (Monitoring) der vorliegenden Planung sind folgende MaRnahmen vor-
gesehen:

e  Zur Uberwachung unvorhergesehener Auswirkungen wird bei Bau- und Erdarbeiten
auf Hinweise auf Altlasten geachtet. Bei entsprechenden Hinweisen wird entspre-
chend den gesetzlichen Vorgaben unverziglich die Behdrde Bodenschutz/Altlasten
benachrichtigt.

e Grundwassermonitoring zur Dokumentation der Grundwasserqualitat im Zu- und
Abstrom des Sud- und Nordwerkes mit dem Ziel, relevante Veranderungen zu er-
mitteln und eventuelle Schadstoffeintrage aufzuzeigen (siehe Teil 2.1.5 des Um-
weltberichtes).

e Die Stadtgemeinde Bremen wird Hinweisen von den Fachbehdérden und aus der
Bevolkerung Uber unvorhergesehene nachteilige Umweltauswirkungen der Planung
nachgehen und dies dokumentieren.

Allgemeinverstandliche Zusammenfassung des Umweltberichtes

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans 2544 liegt im Stadtteil Hemelingen, Ortsteil
Sebaldsbriick und hat eine Grolke von etwa 95,6 Hektar. Das Plangebiet umfasst das
heutige Nordwerk der Mercedes Benz AG und ist malRgeblich durch die Hallen des
Werkes (Industrieflachen) gepragt.

Die Aufstellung des Bebauungsplans 2544 soll die planungsrechtlichen Voraussetzun-
gen schaffen, zeitgemale Produktions- und Logistikflachen zu entwickeln, um die zu-
kinftigen Flachenbedlrfnisse erflillen zu kénnen. Indem diese Entwicklung auf dem
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Werksgelande umgesetzt wird, soll die Inanspruchnahme weiterer, bisher unversiegel-
ter Flachen aulRerhalb des Werksgelandes vermieden werden.

Der Bebauungsplan 2544 ist erforderlich, da die Umsetzung der beabsichtigten Nach-
verdichtung auf Grundlage des geltenden Bauplanungsrechts, den Festsetzungen der
Bebauungsplane 1195 und 2219 mit Grundflachenzahl (GRZ) von 0,8 und Baumassen-
zahl (BMZ) von 9,0 nicht méglich ist.

Im Bebauungsplan 2544 wird flr den gesamten Geltungsbereich die GRZ mit 0,9 sowie
die BMZ mit 12,0 festgesetzt.

Auflerdem sollen aktuelle umwelt- und klimarelevante Anforderungen, wie z.B. die Nut-
zung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung von Energie
(BremSolarG, Brem.GBI. Nr. 71 vom 02.05.2023) und die Vorgaben des Ortsgesetzes
uber die Begriinung von Freiflachen und Flachdachflachen in der Stadtgemeinde Bre-
men (Brem.GBI. Nr. 41, vom 28.03.2023) in der Planung Berucksichtigung finden.

Mit Ausnahme der Festsetzung der Grundflachenzahl und der Baumassenzahl bleiben
die Festsetzungen der Planzeichnungen sowie der textlichen Festsetzungen der Be-
bauungsplane 1195 und 2219 unberihrt.

Siehe Teil C Planinhalt der Begriindung und Festsetzungen auf der Planzeichnung.

Im Flachennutzungsplan Bremen wird das Plangebiet des Bebauungsplans als gewerb-
liche Bauflache dargestellt. Die Flachen des Geltungsbereichs sind im Plan 1 Zielkon-
zept des Landschaftsprogramms (LaPro Bremen 2015) als Industrie- und Gewerbefla-
chen dargestellt.

Im Rahmen der Verfahren zu den Bebauungsplanen 1195 und 2219 wurden die Um-
weltauswirkungen auf Grundlage von Fachgutachten zu Schall, Luftschadstoffen, Er-
schutterungen, Verkehrsgerauschen und des Landschaftsplanerischen Fachbeitrags
bereits untersucht, bewertet und ausgeglichen.

Im Rahmen der aktuellen Planung werden im Umweltbericht nur jene Auswirkungen be-
trachtet, zu denen es zusatzlich durch die Erhéhung der Grundflachenzahl von GRZ 0,8
auf GRZ 0,9 und der Baumassenzahl von BMZ 9,0 auf BMZ 12,0 sowie der in Teil 1.2
des Umweltberichtes erganzend genannten Festsetzungen kommt (Solaranlagen auf
mindestens 50% der Bruttodachflachen, in Ausnahmen eine gestaffelte Uberschrei-
tungsmaoglichkeit der festgesetzten maximalen Gebdudehdhe durch technische Aufbau-
ten sowie u.a. Photovoltaik, Anwendung der textlichen Festsetzungen Nr. 9 des Bebau-
ungsplans 2219 auf den gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplans 2544)

Im Rahmen des aktuellen Bebauungsplanverfahrens zum Bebauungsplan 2544 sind er-
ganzende Stellungnahmen zu den Themen: Gerauschimmissionen, hydraulische Be-
rechnung, Altlasten, Fledermausen, Boden/Grundwasser/Geologie und Klima erstellt
worden. Diese Unterlagen sind im Anhang zum Umweltbericht beigefiigt.

Die schutzgutbezogene Bestandsaufnahme und Bewertung kommt zu folgenden Ergeb-
nissen:

Fir das Schutzgut Menschen, insbesondere menschliche Gesundheit, sind unter Beruck-
sichtigung der festgesetzten oder im stadtebaulichen Vertrag (2002) geregelten Vermei-
dungs- und MinderungsmafRnahmen im Hinblick auf optische Veranderungen, Schall,
Geruch, Luftschadstoffe (Stickoxide) und Erschitterung keine erheblichen nachteiligen
Umweltauswirkungen auf die angrenzenden Wohngebiete und auf die umgebenden 6f-
fentlichen Griinzlige (Erholungsraum) zu erwarten.
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Die Eingriffsregelung ist bereits vollstandig und abschlieRend im Bebauungsplan 2219
bearbeitet worden. Die im Geltungsbereich als Gl und GE festgesetzten Flachen sind
an jeder Stelle Uberbaubar (siehe Teil 1.4.2 und Teil 1.4.3 des Umweltberichtes).

Zur weiteren Sicherung einer Mindestbegriinung im Geltungsbereich sollen die bisheri-
gen textlichen Festsetzungen unter Nr. 9 zu Anpflanz- und Erhaltungsgeboten beibehal-
ten werden und beziehen sich nun fir den Bebauungsplan 2544 auf den gesamten Gel-
tungsbereich (siehe textliche Festsetzung Nr. 4).

Durch die Festsetzungen des Bebauungsplan 2544 entstehen keine erheblich nachteili-
gen Umweltauswirkungen fir das Schutzgut Biotoptypen und Pflanzen.

Die Bestimmungen der Baumschutzverordnung und des Biotopschutzes (§ 30
BNatSchG, § 22a BremNatG) werden abschlieend im jeweiligen Baugenehmigungs-
verfahren bertcksichtigt.

Im Plangebiet sind Ubiquitare, gehdlzbritende Vogelarten sowie Arten der Gewasser zu
erwarten. DarUber hinaus kdnnten potenziell Greifvogel, wie Turmfalke, Mausebussard
und Sperber das Gebiet als (Brut- und) Nahrungsflachen nutzen.

Im Rahmen der stichprobenhaften Fledermauserfassung im Jahr 2021 wurden 5 Arten
mit deutlichen Aktivitdtsunterschieden festgestellt.

Nahezu 80% des Geltungsbereichs sind bereits versiegelt und von geringem Wert fur
die Avifauna und Fledermause. Die vorhandenen Biotopstrukturen (vgl. Teil 2.1.2.1 des
Umweltberichtes) haben eine allgemeine Bedeutung als Lebensraum fur die Avifauna
und fir die Fledermause bzw. wurde fir die Fledermause an einem Untersuchungs-
standort auch eine hohe Bedeutung festgestellt.

Die Bestimmungen des Artenschutzes werden abschlieRend im jeweiligen Baugeneh-
migungsverfahren bericksichtigt.

Sofern es zum Zeitpunkt des Baugenehmigungsverfahrens Hinweise auf das Vorkom-
men geschutzter Vogel- und Fledermausarten auf den betroffenen Flachen gibt, kann
dies durch entsprechende Erfassungen im Vorfeld und MaRnahmen bericksichtigt wer-
den.

Unter Berlcksichtigung der Umsetzung von Vermeidungs- und Minderungsmalnahme
(wie Baufeldfreimachung auf3erhalb der Brutzeit, Sommerfallverbot, Kontrolle von Ge-
bauden und Gehdlzen auf Besiedlungsspuren und Fledermausquartiere) ist davon aus-
zugehen, dass keine nachteilig erheblichen Umweltauswirkungen auf das Schutzgut
Avifauna und Fledermause zu erwarten sind und keine Verbotstatbestande des § 44
Abs. 1 BNatSchG eintreten werden.

Gemal § 1 a Abs. 2 BauGB soll mit Grund und Boden sparsam und schonend umge-
gangen werden. Die Innenverdichtung im Bebauungsplan 2544 entspricht den Zielen
gemal § 1 a Abs. 2 BauGB.

Im Bebauungsplan 2544 erfolgt die Erhéhung der Grundflachenzahl von GRZ 0,8 auf
GRZ 0,9 fur den gesamten Geltungsbereich. Die Uberbaubaren Gl und GE Flachen be-
inhalten insgesamt 908.100m>2. Daraus ergibt sich, dass 90.810 m? (9,08 ha) Flache zu-
satzlich versiegelt werden kann.

Um die zuklnftig sukzessiv zu erwartenden zusatzliche Mehrversiegelung (Innenver-
dichtung) auszugleichen und zur weiteren Sicherung einer Mindestbegrinung innerhalb
des Geltungsbereichs (siehe Teil 2.1.2.1. des Umweltberichtes), sollen die bisherigen
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Festsetzungen zu Anpflanz- und Erhaltungsgeboten (textliche Festsetzungen Nr. 9.1
und 9.2 im Bebauungsplan 2219) beibehalten werden und beziehen sich nun fir den
Bebauungsplan 2544 auf den gesamten Geltungsbereich (siehe textliche Festsetzung
Nr. 4).

Die Erhéhung der GRZ von 0,8 auf 0,9 im Geltungsbereich flihrt zu einem niedrigeren
Abflussbeiwert, weil weniger Freiflachen vorhanden sind, auf denen das Wasser versi-
ckern kann.

Die hydraulische Berechnung (Buro Gralle & Partner 09/2023) fiihrt zu dem Ergebnis,
dass die 2018 beantragte Einleitmenge (6.801 I/s) unter Beriicksichtigung der pauscha-
len Ansatze auf Grundlage der Festsetzungen des Bebauungsplan 2544 und den
KOSTRA 2020 Niederschlagswerten fir den Bebauungsplan 2544 mit 6.751 I/s in der
Summe unterschritten wird. Es entstehen keine nachteiligen Auswirkungen entwasse-
rungstechnischer Natur auf die Vorfluter.

Auf der Basis der Recherche zum Nordwerk bestehen keine Hinweise auf konkrete Bo-
denbelastungen, die durch die frihere und/oder aktuelle Nutzung entstanden sind. In
den ermittelten Kontaminationsverdachtsflachen (KVF) sind Verunreinigungen des Un-
tergrunds zwar mdglich, konkreter Handlungsbedarf besteht hier aber nicht.

Die Grundwasserqualitat wird laufend im Rahmen eines Monitorings Uberprift (siehe
Teil 2.1.5 des Umweltberichtes).

Erhebliche nachteilige Umweltauswirkungen fir das Schutzgut Flache, Boden und
Grundwasser sind unter Bertcksichtigung der Kenntlichmachung der Flache im Sid-
westen des Geltungsbereichs als Flache, deren Bdden erheblich mit umweltgefahrde-
ten Stoffen belastet ist, sowie des Grundwassermonitorings nicht zu erwarten.

Die Vorgaben des Ortsgesetzes Uber die Begriinung von Freiflachen und Flachdachfla-
chen in der Stadtgemeinde Bremen (Brem.GBI. Nr. 41, vom 28.03.2023) sind auch im
Bebauungsplan 2544 umzusetzen. Demnach sind Neubauten mit Flachdachflachen ab
insgesamt 50 m? flachig und dauerhaft zu begriinen. Die begriinten Flachdachflachen
leisten einen Beitrag zur Verdunstung und somit zum Klimaschutz und zur Vorsorge bei
Starkregenereignissen. Die Dachbegrinung kann mit Anlagen zur Energiegewinnung
wie Photovoltaikanlagen kombiniert werden.

Durch die Festsetzungen des Bebauungsplan 2544 und den im Vollzug des Plans oh-
nehin zu beachtenden Vorgaben des § 32 Abs. 11 BremLBO sind keine erheblich nach-
teiligen Umweltauswirkungen auf die Schutzguter Luft und Klima zu erwarten. Eine be-
sondere Anfalligkeit der Planung fur schwere Unfélle und Katastrophen infolge des Kili-
mawandels ist nicht gegeben.

Fazit:

Unter Berlcksichtigung der Vermeidungs-, Minderungs- und AusgleichsmalRnahmen
(siehe Teil 4 des Umweltberichtes) sind erhebliche nachteilige Umweltauswirkungen auf
die Schutzguter nicht zu erwarten.
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E) Finanzielle Auswirkungen / Genderpriifung

1.

Finanzielle Auswirkungen

Bei der Realisierung der Planung entstehen der Stadtgemeinde Bremen keine Kosten.
Die Eigentiimerin hat sich in einer Kostentibernahmevereinbarung dazu verpflichtet,
die Kosten flr die Planung sowie auch die Fachgutachten zu tGbernehmen.

Die Kosten fir die Sondierung maéglicher Kampfmittel im Plangebiet sind von der Eigen-
timerin zu tragen. Wegen einer moglichen Kampfmittelbeseitigung ist weiterhin nicht
auszuschlieen, dass dem Land Bremen Kosten entstehen konnten. Die erforderlichen
Mittel werden — soweit Dritte nicht zur vollstandigen Refinanzierung der Kosten heran-
gezogen werden konnen — durch das Land Bremen von den verantwortlichen Ressorts
getragen (§ 8 Abs. 2 des Gesetzes zur Verhitung von Schaden durch Kampfmittel).
Personalwirtschaftliche Auswirkungen ergeben sich nicht.

Genderprifung

Im Zuge der Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans 2544 sind keine
geschlechtsspezifischen Auswirkungen zu erwarten. Das Plangebiet wird flr Frauen,
Manner und Diverse ein gleichermalen attraktiver Arbeitsraum sein. Die sehr gute ver-
kehrliche Anbindung sowie die umgebende Infrastruktur (Bus- und Bahnanbindung) be-
gunstigten die Bildung kurzer Wegeketten, die sich positiv auf die Vereinbarkeit von Be-
ruf und Familie auswirken. Die Gesichtspunkte des Gender Mainstreaming werden so-
mit durch den Bebauungsplan 2544 erfillt.

Far Entwurf und Aufstellung

Die Senatorin flr Bau, Mobilitat
und Stadtentwicklung Im Auftrag

Bremen, ... ... ... ... ... ...

Bewernitz
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