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Mitteilung des Senats vom 1. Oktober 2024

Bebauungsplan 366 ,,Dillener Quartier“ fiir ein Gebiet in Bremen-
Blumenthal zwischen SamlandstraBe/Cranzer StraBe (riickwértige
Grundstiicksgrenzen), TurnerstraBe (riickwartige
Grundstiicksgrenzen), Striekenkamp/Neurénnebecker StraBe
(riickwartige Grundstiicksgrenzen) und Am Rottpohl

Es handelt sich um einen Plan der Innenentwicklung. Fiir das oben naher
bezeichnete Gebiet wird der Bebauungsplan 366 (Bearbeitungsstand:
17. Oktober 2023) vorgelegt.

Die stadtische Deputation fiir Mobilitat, Bau und Stadtentwicklung hat
hierzu am 22. November 2023 den als Anlage beigefiigten Bericht erstattet,
der der Stadtbiirgerschaft hiermit vorgelegt wird.

Nach dem Berichtsbeschluss wurde die Katastergrundlage im Planentwurf
durch eine aktualisierte ersetzt. Auswirkungen auf die Planung ergeben sich
durch den Austausch nicht.

Der Senat schlief3t sich dem Bericht der stadtischen Deputation fiir
Mobilitat, Bau und Stadtentwicklung an und bittet die Stadtbiirgerschaft,
den Bebauungsplan 366 in Kenntnis der eingegangenen Stellungnahmen
der Offentlichkeit sowie der Trager 6ffentlicher Belange zu beschlieBen.
(Die Stellungnahmen sind nur den Abgeordneten der Stadtbiirgerschaft
zuganglich.)

Bericht der stidtischen Deputation fiir Mobilitit, Bau und
Stadtentwicklung zum Bebauungsplan 366 ,Dillener Quartier* fiir ein
Gebiet in Bremen-Blumenthal zwischen SamlandstraBe/Cranzer
StraBe (riickwartige Grundstiicksgrenzen), TurnerstraBe (riickwartige
Grundstiicksgrenzen), Striekenkamp/Neurénnebecker StraBe
(riickwértige Grundstiicksgrenzen) und Am Rottpohl
(Bearbeitungsstand: 17. Oktober 2023)

Die stadtische Deputation fiir Mobilitat, Bau und Stadtentwicklung legt den
Bebauungsplan 366 (Bearbeitungsstand: 17. Oktober 2023) und die
entsprechende Begriindung vor.



A. Verfahren nach dem Baugesetzbuch (BauGB)

1.

Planaufstellungsbeschluss

Die stadtische Deputation fiir Umwelt, Bau, Verkehr,
Stadtentwicklung, Energie und Landwirtschaft hat in ihrer Sitzung
am 14.Dezember 2017 den Beschluss zur Aufstellung des
Bebauungsplanes 366 gefasst. Der Planaufstellungsbeschluss ist
am 18. Dezember 2017 amtlich bekannt gemacht worden.

Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Absatz 1 BauGB

Zum Bebauungsplan 366 ist am 10. Marz 2022 eine friihzeitige
Beteiligung der Offentlichkeit an der Bauleitplanung im Wege einer
offentlichen Einwohnendenversammlung durchgefiihrt worden. Es
wurden jeweils Fragen der Biirger:innen zu der beabsichtigten
Planung beantwortet und Anregungen entgegengenommen, die
Gegenstand eingehender Priifung bei der weiteren
Planentwicklung wurden.

Das Protokoll der Einwohnendenversammlung und die darliber
hinaus im Nachgang eingegangenen schriftlichen AuBerungen sind
in der Anlage zum Bericht der Deputation aufgefiihrt; hierauf wird
verwiesen.

Friihzeitige Beteiligungen der Behorden und sonstigen Trager
offentlicher Belange nach § 4 Absatz 1 BauGB

Zum Bebauungsplan 366 ist am 16. August 2018 die friihzeitige
Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher
Belange durchgefiihrt worden. Nach grundsatzlicher Anderung des
stadtebaulichen Entwurfs wurde eine zweite friihzeitige Beteiligung
der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange vom

7. Marz 2022 bis zum 23. Marz 2022 durchgefihrt. Die
grundsatzlichen Belange sind in die Planung eingeflossen.

Anpassung des Planaufstellungsbeschlusses und gleichzeitige
Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher
Belange nach § 4a Absatz 2, § 4 Absatz 2 BauGB und offentliche
Auslegung gemaf3 § 3 Absatz 2 BauGB

Im Zuge der Uberarbeitung des Entwurfes zum Bebauungsplan
wurde der Geltungsbereich der Planung reduziert. Der
Planaufstellungsbeschluss vom 14. Dezember 2017 wurde
entsprechend angepasst. Die stadtische Deputation fiir Mobilitat,
Bau und Stadtentwicklung hat diese Anderung des
Planaufstellungsbeschlusses infolge der Anderung des
Geltungsbereiches am 1. September 2022 beschlossen sowie



5.a

beschlossen, den Entwurf zum Bebauungsplan 366 mit
Begriindung offentlich auszulegen.

Die offentliche Auslegung gemaR § 3 Absatz 2 BauGB und die
Anhorung der zustandigen Behorden und sonstigen Trager
offentlicher Belange geman § 4 Absatz 2 BauGB sind fiir den
Bebauungsplan 366 gleichzeitig durchgefiihrt worden (§ 4a Absatz
2 BauGB).

Der Planentwurf mit Begriindung und den wesentlichen
vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen hat vom

19. September 2022 bis 21. Oktober 2022 gemaR3 § 3 Absatz 2
BauGB bei der Senatorin fiir Klimaschutz, Umwelt, Mobilitat,
Stadtentwicklung und Wohnungsbau Fachbereich 82 Stadtplanung,
Bauordnung Nord offentlich ausgelegen. Zugleich hat Gelegenheit
bestanden, vom Entwurf des Planes mit Begriindung und den
wesentlichen umweltbezogenen Stellungnahmen im Ortsamt
Blumenthal Kenntnis zu nehmen. Die Behorden und sonstigen
Trager offentlicher Belange sind liber die 6ffentliche Auslegung
geman § 3 Absatz 2 BauGB unterrichtet worden.

Ergebnis der Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager
offentlicher Belange

Behorden und sonstige Trager offentlicher Belange haben
Hinweise vorgebracht, die zu Anpassungen/Erganzungen des Plans
und der Begriindung gefiihrt haben. Auf den Gliederungspunkt 7.
dieses Berichts wird verwiesen.

Beteiligungen und Stellungnahme des Beirats Blumenthal

Dem Ortsamt Blumenthal wurden die Deputationsvorlagen geman
der Richtlinie Uber die Zusammenarbeit des Senators fir Umwelt,
Bau und Verkehr mit den Beiraten und Ortsamtern in der Fassung
vom 17. November 2016 Ubersandt.

Die Planung wurde dem Beirat Blumenthal in seiner Sitzung am
14. Marz 2022 vorgestellt. Dieser hat der Planung mehrheitlich
zugestimmt. Erganzend wurden nachfolgende Anregungen zur
Planung abgegeben:

— Die kreisrunde Griinflache (556 m?) zu vergroRern, da sich dort
ein Nachbarschaftstreffpunkt/Quartierstreff entwickeln konnte.
Nebenliegendes Grundstiick wiirde wegfallen.

— Weniger groBe Grundstiicke. Mehr als 750 m? sind
unangemessen.



— Garagenhof im ndrdlichen Teil (1 850 m?2) an der
Samlandstrafe ist liberfliissig. Die Eigenheimbesitzer haben
Abstellmdglichkeiten. Hier konnte sonst auch ein Treffpunkt
entstehen.

— Die Dacher der Einfamilienhauser sollen moglichst so
ausgerichtet werden, dass Fotovoltaik-Anlagen moglichst
effektiv arbeiten konnen.

Diese Anregungen wurden gepriift und konnten teilweise in der
Planung beriicksichtigt werden. Als groBerer Treffpunkt fir die
zukiinftigen Bewohner:innen kann die zentral gelegene offentliche
Griinflache/Spielplatz an der Planstra3e B genutzt werden, die
gegebenenfalls mit Freiflachen vom Schulneubau zu einer
groBeren Flache fir einzelne Veranstaltungen zusammengelegt
werden konnte. Eine Erweiterung der mittigen offentlichen
Griinflache ist daher nicht vorgesehen. Die Einrichtung eines
Bewohner:innentreffs im Bereich der Gemeinschaftsgaragen wurde
aufgrund der ungiinstigen Lage nicht weiterverfolgt.

Die Grof3e einzelner groBerer Grundstlicke im stadtebaulichen
Entwurf ist vor allem der Erhaltung des Altbaumbestandes
geschuldet. Um in der vorliegenden Bebauungsplanung die
Baugrundstiicke fiir die Bebauung mit Einfamilienhaus zu
optimieren, wurden grof3ziigige Bauzonen entlang der 6ffentlichen
StraBen ausgewiesen und eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4
vorgesehen. Somit konnen entlang der offentlichen
Verkehrsflachen auch kleinere Grundstiicke entstehen. Lediglich
fur die durch private Stichwege zu erschlieBenden Baugrundstiicke
wird die GRZ und die Anzahl der maximalen Wohneinheiten
eingeschrankt, um diese PrivatstraBen weitgehend vom
Autoverkehr zu entlasten.

Die Ausrichtung der Dacher wird lediglich fiir den Bereich der
Doppelhauser beziehungsweise Hausgruppen zwingend
festgesetzt, um dort ein einheitliches stadtebauliches Bild zu
gewahrleisten. Diese suidwestliche/norddstliche Ausrichtung ist
auch fiir eine effektive Ausnutzung von Fotovoltaik-Anlagen
vorteilhaft. Die Ausrichtung der librigen Einfamilienhausdacher soll
im Einzelfall mit den Gegebenheiten zur optimalen Fotovoltik-
Ausnutzung sowie des eventuellen Schattenwurfs des zu
erhaltenden Altbaumbestands abgewogen werden.

Ergebnis der Offentlichkeitbeteiligung

Im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung sind Stellungnahmen von
drei Birger:innen schriftlich vorgebracht worden. Diese
Stellungnahmen sowie die dazu abgegebenen Empfehlungen der
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stadtischen Deputation fiir Mobilitat, Bau und Stadtentwicklung
sind in der Anlage zum Bericht der Deputation aufgefiihrt (diese
Anlage ist nur den Abgeordneten der Stadtbiirgerschaft
zuganglich). Hierauf wird verwiesen.

7. Anderungen des Planentwurfs und der Begriindung nach der
offentlichen Auslegung

7.1 Anderungen des Bebauungsplanentwurfs:

Im Bereich des Fuf3- und Radwegs, der aus dem zentralen
Plangebiet nach Norden an die SamlandstraB3e anschlief3t,
wurde an der Geltungsbereichsgrenze die Verkehrsflache
besonderer Zweckbestimmung FuBweg/Radweg so
aufgeweitet, dass der Baum Nr. 5, Rosskastanie, sich als
Verkehrsflachenbegleitgriin innerhalb dieser Flache befindet.
Zuvor befand sich dieser Baum innerhalb der privaten Flache
des allgemeinen Wohngebiets mit der Bezeichnung WA1.2, die
mit der Umplanung entsprechend reduziert wurde. In
Abstimmung mit dem Umweltbetrieb Bremen obliegt die
Pflege des Baums aufgrund seines Standorts innerhalb einer
offentlichen Verkehrsflache nun der Hansestadt Bremen. Die
Wahrscheinlichkeit des Erhalts dieses Baums ist dadurch
ungleich hoher.

Zwischenzeitlich ist der SOS-Kinderdorf e. V. von seinen
Bestrebungen, innerhalb des Plangebiets ein Kinderhaus zu
errichten, zuriickgetreten. Urspriinglich war ein Baufeld
slidostlich der Planstra3e A nordlich der Zufahrt zur Kita- und
Schulstellplatzanlage fiir das Kinderhaus vorgesehen. Da das
Haus eine auf die Nutzung angepasste grof3ere Grundflache
aufgewiesen hatte, war die liberbaubare Grundstiicksflache an
dieser Stelle aufgeweitet. Das Baugrundstiick wird nun fir
weitere Wohnhausbebauung frei. Die liberbaubare
Grundstiicksflache wird an die Parameter der ibrigen
Baufelder angepasst und zuriickgenommen.

Die Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
FuBweg/Radweg wurden allesamt mit einer
StraBenbegrenzungslinie umfahren. Dadurch wird
hervorgehoben, dass es sich um o&ffentliche Flachen handelt.

Die bestehende Wendeanlage der Rominter Straf3e wird im
Zuge der ErschlieBung des Plangebiets und dem Anschluss
der PlanstraBe B zuriickgebaut. Die ostliche Teilflache der
Wendeanlage, die zurlickgebaut werden soll, wurde im
Bebauungsplanentwurf bislang als allgemeines Wohngebiet
und somit als private Flache festgesetzt. Da an dieser Stelle
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jedoch der offentliche FuB3- und Radweg zur Turnerstra3e auf
die Rominter StrafBe trifft und sich innerhalb dieser Flache
zudem ein Straf3enbaum befindet, wird diese Flache weiterhin
als offentliche StraBBenverkehrsflache festgesetzt.

Mit zwischenzeitlichem Inkrafttreten des
Mobilitatsbauortsgesetzes steht fiir die entstehende
Mehrfamilienhausbebauung an der Rominter StraBe ein
veranderter Bedarf an privaten Stellplatzen fest. Die Pkw-
Stellplatze werden zugunsten von Fahrradstellplatzen
reduziert. Die ,Umgrenzung fiir Flachen von Nebenanlagen,
Stellplatzen und Garagen® innerhalb des allgemeinen
Wohngebiets mit der Bezeichnung WA 4 verandert sich in
seiner Abgrenzung nicht, wird jedoch intern umorganisiert. Die
Flache fiir Nebenanlagen (NA) wurde nach Norden vergrofBert.
Hier werden neben einem lberdachten Miillbehalterstandort
auch die Fahrradstellplatze angeordnet. Die Flache fir
Carports und Garagen, also die Pkw-Stellplatze, wurde
entsprechend reduziert.

Kennzeichnungen

Die Bezeichnung ,A* fiir die Kennzeichnung ,Bereich mit
Grundwasserverunreinigung* entfallt. Da es nur diese eine
Flache innerhalb des Plangebiets gibt, ist eine Bezeichnung
nicht erforderlich.

Textliche Festsetzungen

4. Gemeinschaftsgaragen (GGA)

Der Satz 1im vorherigen Bebauungsplanentwurf ,Garagen als
Gemeinschaftsanlagen sind nur innerhalb der dafiir
ausgewiesenen Fliache zulassig.”, entfallt, da
Gemeinschaftsgaragen auch an anderer Stelle im Plangebiet
zulassig sein sollen.

5. Hohenbezug

Es wurde der Hohenbezug fiir das ,,WAS5: Planstraf3e C*,
erganzt.

7. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft

Im vorherigen Bebauungsplan-Entwurf war ein redaktioneller
Fehler enthalten: Mit der Festsetzung 7.1 Satz 4 und 7.2
wurden die Anpflanzgebote innerhalb der privaten Griinflache



der Zweckbestimmung Parkanlage doppelt benannt. Diese
Doppelung wurde aufgehoben.

Im selben Zuge wurde die textliche Festsetzung neu sortiert:
Unter 7.1 sind nun die Anpflanzgebote der offentlichen
Grinflachen beziehungsweise innerhalb der Flache fiir den
Gemeinbedarf zusammengefasst. Die Anpflanzgebote
innerhalb der privaten Flachen WAS5 und der privaten
Grinflachen sind nun unter 7.2 zusammengefasst und dem
allgemeinen Wohngebiet WA5 (Senioriinnenwohnen)
zugeordnet.

Hinweise

Baumanpflanzungen

Anstelle des Verweises auf die Liste der Klimabaume der
Deutschen Gartenamtsleiterkonferenz (GALK) im vorherigen
Bebauungsplanentwurf wird nun auf die Klimabaumliste des
Handlungskonzepts Stadtbaume der unteren
Naturschutzbehorde und der Griinordnung hingewiesen.

Artenschutz

Der Hinweis zum Artenschutz wurde neu aufgenommen.

7.2 Anderungen in der Begriindung

A.2 Umgebung

Es wird auf den Standortiibungsplatz Schwanewede der
Bundeswehr hingewiesen. Durch militdrischen Ubungsbetrieb
ist gegebenenfalls mit Schallimmissionen zu rechnen.

B.2 Erforderlichkeit des Bebauungsplans

Erlauterung der Umstellung des Planverfahrens vom
~Normalverfahren* auf ein Verfahren nach 13a Absatz 1
Nummer 1 BauGB (Bebauungsplan der Innenentwicklung).
Begriindung der Umstellung, der vorliegenden
planungsrechtlichen Voraussetzungen sowie der Anderungen
im Verfahren. (Verweis auf Punkt 8.)

C.7 Private ErschlieBungswege/Wohnwege

Zur klaren Unterscheidung offentlicher Verkehrsflachen
(Kapitel C6) und privater Verkehrsflachen (Kapitel C7 neu)
wurde das Kapitel neu eingefiigt.



Die fortlaufende Kapitelnummerierung andert sich
entsprechend.

C.8 FuB- und Radwege

Beschreibung der Anpassung der Verkehrsflache besonderer
Zweckbestimmung FuBweg/Radweg, die an die SamlandstraBe
nach Norden anbindet inklusive Erhalt des Baumes Nr. 5,
Rosskastanie (vergleiche 1. Punkt 1).

C.9 Ver- und Entsorgung - Niederschlagsentwasserung

Erfordernis zur rechtlichen Regelung zwischen
Grundstiickseigentiimer sowie StraBenbaulasttrager, da der
FuB- und Radweg nach Nordwesten in private Griinflachen
entwassern wird.

C.10 Immissionsschutz - Larm

Larm, der durch Kita und Schule verursacht wird, ist
hinzunehmen. Die ausfiihrliche Beschreibung der
Gerauscheinwirkungen durch spielende Kinder entfallt
aufgrund der Stellungnahme des Gesundheitsamts Bremen.

C.11 Klimaschutz

Die Beschreibung der Regelungen zu Fotovoltaik-Anlagen auf
Dachflachen ist an die textliche Festsetzung angeglichen
worden.

C.12 MafBnahmen des Naturschutzes und der
Landschaftspflege

Erganzung der Auflistung durch die untere
Naturschutzbehorde

C.13 Griinflachen - Private Griinflachen
Zuordnung der privaten Grinflachen zum WA5.
C.15 Biotopschutz

Der Baumbestand stellt Biotopstrukturen dar. Diese konnen
Uberwiegend erhalten werden.

C.16 Baumschutz

Erganzung Liste der geschiitzten Baume innerhalb des
Plangebiets



— C.18 Hinweise

Anderung Hinweis Baumanpflanzungen (vergleiche 1.
Hinweise)

Erganzung Hinweis Artenschutz (vergleiche 1. Hinweise)
— D. Umweltbericht

Entfall der Eingriffsbilanzierung. Aufgrund der Umstellung des
Verfahrens auf einen Bebauungsplan der Innenentwicklung ist
die Eingriffsregelung obsolet.

Nach dezidierter Stellungnahme der unteren
Naturschutzbehorde wurden zudem einige redaktionelle
Anpassungen am Umweltbericht vorgenommen.

— F. Finanzielle Auswirkungen

Im vorherigen Entwurf der Begriindung wurde darauf
hingewiesen, dass als eine mogliche FolgemaBnahme eine
beampelte Querungshilfe der TurnerstraBBe auf Hohe des FuB3-
und Radweges als Zugang zum Schulgrundstiick erforderlich
werden konnte. Da nach derzeitigem Planungsstand jedoch
keinerlei Erkenntnisse zur Erforderlichkeit einer solchen
Querungshilfe vorhanden sind, entfallt dieser Hinweis.

— Erganzung eines Passus zum Erwerb des Grundstiicks Turner
StraBe 39, der im Zuge des Schulneubaus erforderlich wird.

Des Weiteren wurden redaktionelle Anderungen
vorgenommen.

Erneute offentliche Auslegung geman § 4a BauGB und
Uberf[]hrung des Bebauungsplanverfahrens vom ,Normalverfahren®
in ein beschleunigtes Verfahren geman 13a BauGB

Aufgrund der besonderen Dringlichkeit zur Schaffung der dringend
benotigten Wohnbauflachen sowie der Errichtung eines
Grundschulneubaus fiir den Stadtteil wurde das
Bebauungsplanverfahren nach der bereits erfolgten 6ffentlichen
Auslegung sowie der Beteiligung der Behorden und sonstiger
Trager offentlicher Belange von einem ,Normalverfahren“ in ein
beschleunigtes Verfahren geman §13a BauGB (Bebauungsplane
der Innenentwicklung) liberfiihrt. Die stadtische Deputation fiir
Mobilitat, Bau und Stadtentwicklung hat diese Umstellung der
Verfahrensart in ihrer Sitzung am 9. Marz 2023 beschlossen

Die Umstellung auf das beschleunigte Verfahren erforderte eine
erneute offentliche Auslegung geman § 4a BauGB. In diesem Zuge
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10.

1.

11.1

wurden zudem die geanderten Planunterlagen (Plan und
Begriindung) erneut offentlich ausgelegt. Die stadtische
Deputation fiir Mobilitat, Bau und Stadtentwicklung hat die erneute
offentliche Auslegung ebenfalls am 9. Marz 2023 beschlossen und
bestimmt, dass die Offentlichkeit und die Behérden/Trager
offentlicher geman § 4a Absatz 3 BauGB nur zu geanderten oder
erganzten Teilen des Planwerks erneut Stellung nehmen konnten.

Die erneute offentliche Auslegung geman § 3 Absatz 2 BauGB und
die erneute Anhorung der zustandigen Behorden und sonstigen
Trager offentlicher Belange geman § 4 Absatz 2 BauGB sind fir
den Bebauungsplan 366 gleichzeitig (§ 4a Absatz 2 BauGB) vom
17. April 2023 bis zum 19. Mai 2023 durchgefiihrt worden. Der
Planentwurf mit Begriindung hat geman § 3 Absatz 2 BauGB und
Planungssicherstellungsgesetz im Internet 6ffentlich ausgelegen.
Zugleich hat Gelegenheit bestanden, vom Entwurf des Planes mit
Begriindung im Bauamt Bremen-Nord und im Ortsamt Blumenthal
Kenntnis zu nehmen. Die Behorden und sonstigen Trager
offentlicher Belange sind liber die erneute 6ffentliche Auslegung
geman § 3 Absatz 2 BauGB unterrichtet worden.

Ergebnis der erneuten Beteiligung der Behdérden und sonstigen
Trager offentlicher Belange

Behorden und sonstige Trager offentlicher Belange haben
Hinweise vorgebracht, die geringfiigig zu
Anpassungen/Erganzungen des Plans und der Begriindung gefiihrt
haben. Auf den Gliederungspunkt 11. dieses Berichts wird
verwiesen.

Nach Abstimmung der vorgebrachten Einwande haben die librigen
Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange gegen die
Planung keine Einwande.

Ergebnis der erneuten Beteiligung der Offentlichkeit

Zur Umstellung des Bebauungsplanverfahrens in ein
beschleunigtes Verfahren nach § 13a BauGB sowie zu den
geinderten Planinhalten wurden seitens der Offentlichkeit keine
Stellungnahmen vorgebracht.

Anderungen/Erginzungen des Bebauungsplanentwurfes und der
Planbegriindung nach der erneuten offentlichen Auslegung und der
gleichzeitig durchgefiihrten Trager- und Behordenbeteiligung

Anderungen/Erganzungen des Planentwurfes

Der offentliche FuB- und Radweg zwischen der Wendeanlage am
Ende der PlanstraBe C und der BestandsstraB3e ,Am Rottpohl“ am
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nordwestlichen Rand des Geltungsbereichs wird derart
aufgeweitet, dass ein barrierefreier Anschluss des Weges an den
Bestand der StraBe Am Rottpohl auf der gegeniiberliegenden Seite
moglich ist.

— C.7 Private ErschlieBungswege/Wohnwege

Im dritten Absatz wird die Bezeichnung ,Aufstellflache* in
~Bewegungsflache* fir Feuerwehrfahrzeuge korrigiert.

— C.12 Immissionsschutz

Der Unterpunkt ,- auf das Plangebiet einwirkende
Gerauschimmissionen durch die geplante Schule und die
geplante Kita auf die Umgebung* wird gestrichen.

Im darauffolgenden Absatz durch eine Satzteilerganzung
explizit auf die Vereinbarung zum Schallschutz in der
stadtebaulichen Planung hingewiesen

— C.13 Klimaschutz

Im zweiten Absatz wird zur Klarstellung die Bezeichnung
~Modulflaichen von“ Fotovoltaik-Anlagen erganzt.

— C.14 MaBnahmen des Naturschutzes und der
Landschaftspflege

Unter dem ersten Aufzahlungszeichen wird die Zahl ,sieben“
durch ,acht“ Laubbdume korrigiert.

— C.16 Artenschutz

Im flinften Absatz wird klargestellt, dass zwei Nistkasten als
Ausgleich fiir den Verlust eines Hohlenbaumes mit
nachgewiesenem Brutvogelpaar vorgesehen sind.

— C.20 Hinweise

Die Bezeichnung des Bereichs der Grundwasserverunreinigung
mit ,A“ entfallt, da es nur diese eine Altlastenflache im
Plangebiet gibt.

— D.2 Auswirkungen auf Natur und Landschaft (hier Biotope,
Baume, Tiere, Boden, Flache, Wasser, Klima/Luft) (§ 1 Absatz 6
Nummer 7a, § 1a Absatz 3 und 4 BauGB)

Auf Seite 38, unter dem Abschnitt ,,Bewertung* wird
klargestellt, dass es sich um ,ErsatzmaBnahmen* handelt.

— D.4 Auswirkungen auf den Menschen durch Immissionen
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Im zweiten Absatz wird der Satz gestrichen: ,Weiterhin werden
die Gerauscheinwirkungen durch die geplante Schulnutzung
sowie die geplante Kindertagesstatte (Kita) auf das Plangebiet
betrachtet und nach DIN 180805 beziehungsweise TA Larm
beurteilt®, da diese Gerdausche planungsrechtlich keine
Relevanz haben.

— D.6 Nutzung erneuerbarer Energien sowie sparsame und
effiziente Nutzung von Energie, Klimaschutz

Im dritten Absatz wird die Bezeichnung ,BEG 40 Plus-
Standard” richtiggestellt.

Im ersten Absatz wird die Aufzahlung ,sowie das Wohnhauses
des SOS-Kinderdorfs* gestrichen, da der zustandige Trager
diese Planung zuriickgezogen hat.

12. Absehen von einer erneuten offentlichen Auslegung geman § 4a
Absatz 3 BauGB

Die vorgenannten Anpassungen des Bebauungsplanes 366
beriicksichtigt die im Rahmen der Behordenbeteiligung
vorgebrachten Hinweise und wurden mit den betroffenen Behorden
und den Vorhabentragern einvernehmlich abgestimmt. Es haben
sich keine abwagungsrelevanten neuen Erkenntnisse und Inhalte
ergeben. Auf die Einholung weiterer Stellungnahmen der
Offentlichkeit kann verzichtet werden, da diese von der
Plananderung nicht betroffen ist. Daher wurde von einer erneuten
offentlichen Auslegung geman § 4a BauGB abgesehen.

B. Beschluss

Die stadtische Deputation fiir Mobilitat, Bau und Stadtentwicklung
bittet den Senat und die Stadtbiirgerschaft, den Bebauungsplan 366
fiir ein Gebiet in Bremen-Blumenthal (,,Dillener Quartier”) zwischen
SamlandstraBe/Cranzer StraBBe (rlickwartige Grundstiicksgrenzen),
TurnerstraBBe (riickwartige Grundstiicksgrenzen),
Striekenkamp/Neuronnebecker StraBe (rlickwartige
Grundstiicksgrenzen) und Am Rottpohl (Bearbeitungsstand: 17. Oktober
2023) zu beschlieBen.

Falk-Constantin Wagner

Vorsitzender
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Begriundung zum

Bebauungsplan Nr. 366
(Bearbeitungsstand 17.10.2023)

flr ein Gebiet in Bremen-Blumenthal
zwischen

- SamlandstraBBe / Cranzer StraBBe (rickwartige Grundstlicksgrenzen)
- TurnerstraBBe (riickwertige Grundstlicksgrenzen)
- Striekenkamp / Neurénnebecker StraBBe (rickwartige Grundstlcksgrenzen)

- Am Rottponhl
A Plangebiet
A1 Lage und Abgrenzung

A2

Das Plangebiet ist zentral im Stadtteil Blumenthal, Ortsteil Rénnebeck, zwi-
schen der B 74 im Norden, der Bahntrasse Bremen-Vegesack / Bremen-Farge
im Stden bzw. Westen und der HauptstraBe Turnerstral3e im Osten gelegen.

Es handelt sich um eine rund 7,26 ha grof3e Flache innerhalb des gewachsenen
Siedlungszusammenhanges, die bisher weitgehend unbebaut geblieben ist. An
das Plangebiet grenzen die riickwartigen Garten der Wohnbebauungen des
Striekenkamps und der Neurénnebecker StraBe, Am Rottpohl, der Samland-
straBBe und der Cranzer StraBe sowie der TurnerstraBe an. Dabei handelt es
sich Uberwiegend um Nachkriegsbebauung in Form von ein- bis maximal zwei-
geschossigen freistehenden Einfamilienhdusern, urspriinglich der 1950er Jahre.
An der TurnerstraBe und an der Rominter StrafBe befinden sich zudem drei- bis
viergeschossige Mehrfamilienhguser.

In Ergénzung der vorherrschenden Wohnnutzung befindet sich an der Cranzer
StraBBe das Gemeindehaus der Christusgemeinde Blumenthal eingefiigt in die
umgebende Wohnbebauung.

Die Rominter Stral3e ist als Teil des ErschlieBungssystems Bestandteil des
Plangebiets. Ebenfalls in das Plangebiet einbezogen sind das private Grund-
stlick TurnerstraBe 39 (Flurstiick 24/4) und weitere, zum Teil bestehende
Wegeverbindungen der Freiflache an die TurnerstraBe im Osten sowie an die
SamlandstraBe und die Cranzer Straf3e im Norden.

Umgebung

Das Plangebiet befindet sich in stadtebaulich integrierter Lage im Stadtteil Blu-
menthal. Erforderliche soziale und andere infrastrukturelle Einrichtungen sind
im Umkreis vorhanden: Die Grundschule Rénnebeck an der HechelstralBBe be-
findet sich siidwestlich jenseits der Bahntrasse in direkter Nahe zum Plange-
biet. Mit der Kindertagesstatte St. Nicolai und dem Kindergarten der evangeli-
schen Paul-Gerhard Gemeinde sind zwei Kinderbetreuungseinrichtungen sid-
lich jenseits der Bahntrasse in einem Umkreis von etwa 300 m zum Plangebiet
vorhanden.

Nahversorgungseinrichtungen befinden sich in einem Umkreis von rund 800 m
6stlich und westlich vom Plangebiet. Es handelt sich um einen Vollsortimenter
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im Gewerbegebiet an der HeidlerchenstraBe in Blumenthal sowie zwei Discoun-
ter entlang der Farger StraBBe in Farge.

Auch die 6ffentliche Verkehrsinfrastruktur bietet in unmittelbarer Nahe durch die
Haltepunkte TurnerstraBe und Kreinsloger der Regio-S-Bahn ein gutes Ange-
bot. An der TurnerstraB3e und im Striekenkamp befinden sich fuBlaufig erreich-
bare Haltestellen der Buslinien 90, 91, 92, 96 und die Nachtbuslinie N7 der Bre-
mer StraBenbahn AG (BSAG).

Entwicklung und Zustand

Ehemals befand sich zentral im Plangebiet eine Bebauung in Form eines gro-
Beren freistehenden Einzelgebaudes, das durch eine alleeartige Zuwegung er-
schlossen wurde, die die Cranzer Stra3e mit dem Striekenkamp verband. Nach
Aufgabe dieser Nutzung wuchs mittig auf der Flache Baumbestand auf, der An-
fang der 2000er Jahre flachig gerodet wurde. Mehrere pragende GroBbaume
sind Uber die Flache verteilt erhalten geblieben. Das Bestandsgebaude wurde
inzwischen abgebrochen, die damalige Zuwegung ist nur noch in Rudimenten
erhalten. Im Bereich der einstigen Bebauung sind noch wallartige Strukturen er-
kennbar, die offensichtlich machen, dass Erdreich umfangreich abgegraben
wurde. Auch auf der 6stlichen Flache haben Abgrabungen bzw. Erdbewegun-
gen stattgefunden, so dass eine leichte Senke entstanden ist. Im nérdlichen
Plangebietsrand ist eine ausgepragte baumbestandene Boschungskante mit ei-
nem Hohenversatz von fast 2 Metern vorhanden. Eine Béschung am stdlichen
Plangebietsrand verlauft weniger hoch. Die Topografie des Plangebiets ist ins-
gesamt jedoch vergleichsweise eben mit einem kontinuierlichen Gefélle von der
Cranzer StrafBe zur StraBe Am Rottpohl.

Das Plangebiet liegt heute brach und wird regelméaBig gemaht. Anwohnende
haben sich die umzaunte Flache als wohnungsnahe Grinflache, insbesondere
als Hundeauslaufwiese angeeignet. Trotz der Umzaunung der gesamten Flache
haben sich Trampelpfade gebildet. In Teilbereichen sind auf sandiger Flache
Heide- und Trockenrasenstrukturen aufgewachsen, die naturschutzrechtlich ge-
schitzt sind.

Im Osten innerhalb des Plangebiets befindet sich die Rominter StraBe, die die
Mehrfamilienhausbebauung erschlieB3t. Es handelt sich um eine zweispurig aus-
gebaute, gepflasterte StichstralBe, die in einer Wendeanlage endet. Einseitig ist
zusatzlich ein Parkstreifen mit Parkstanden in Langsaufstellung vorhanden.
Beidseitig befinden sich FuBwege, die durch Hochborde von der Fahrbahn ge-
trennt sind. Von der Wendeanlage fihrt ein separierter Ful3- und Radweg direkt
zur Turnerstraf3e.

Im nordwestlichen Bereich wird das Plangebiet von einer 110 kV-Hochspan-
nungsfreileitung Gberspannt.

Geltendes Planrecht

Der Flachennutzungsplan Bremen stellt fiir das Plangebiet Wohnbauflache mit
der Uberlagerung ,Griinschraffur‘ - Bauflachen mit zu sichernden Grinfunktio-
nen/ besonderes Planungserfordernis bei Innenentwicklungsvorhaben - dar. Der
Bebauungsplan wird geman § 8 Abs. 2 BauGB aus dem Flachennutzungsplan
entwickelt.

Ein Bebauungsplan existiert bislang nicht.
Die angrenzenden Bebauungspléne setzen Wohngebiete fest.
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Ziele, Zwecke und Erforderlichkeit des Bebauungsplanes

Planungsziele und —zwecke
Fdr das Plangebiet werden folgende Zielsetzungen verfolgt:

» Bereitstellung zusatzlicher, dringend bendétigter Wohnbauflachen

+ Bedarfsgerechte Bereitstellung von Angeboten flr senior:innengerechtes
Wohnen und Pflege

« Bedarfsgerechte Sicherung von Gemeinbedarfsflachen (Kita/Schule)

« Sicherung und Entwicklung von Grinfunktionen und —ausstattung, Ent-
wicklung eines grinordnerischen Gesamtkonzepts durch Erstellung eines
Grlanordnungsplans parallel zum Bebauungsplan

+ Sparsame ErschlieBung des neuen Wohngebietes

+ Ausweisung von Wegeverbindungen mit begleitenden Griinfunktionen
zur fuBlaufigen Vernetzung des Gebiets mit dem vorhandenen Erschlie-
Bungssystem

Die Planung erfullt den Zweck, einen Teil des Bedarfs an Wohnbauland in der
Hansestadt Bremen zu decken. Das Plangebiet war aufgrund seiner GréBe und
Lagegunst bereits Bestandteil des vom Bremer Senat im Dezember 2016 be-
schlossenen Sofortprogramms fur Wohnungsbau in der Freien Hansestadt Bre-
men und ist bereits seit langem in Vorbereitung. Die Planungshemmnisse konn-
ten mittlerweile ausgeraumt werden. Das Plangebiet ist als gut geeignete
Wohnbauflache fir Einfamilienh&user identifiziert, da es die umgebende Bebau-
ung vertraglich arrondiert und durch die bestehende verkehrliche und soziale
Infrastruktur nachhaltig an die Umgebung angebunden werden kann. Vorhan-
dene Griinstrukturen, im Besonderen die noch bestehenden GroBbaume kodn-
nen gut in die Planung integriert werden.

Erforderlichkeit des Bebauungsplans

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans 366 ,Dillener Quartier werden die pla-
nungsrechtlichen Voraussetzungen zur Umsetzung der vorgenannten Pla-
nungsziele und -zwecke geschaffen. Dem aktuellen Erfordernis der Stadt Bre-
men als festgestelltes Gebiet mit einem angespannten Wohnungsmarkt nach

§ 201a BauGB das Angebot an dringend bendtigten Wohnbauflachen zu erhé-
hen, wird damit Rechnung getragen.

Der Bebauungsplan wird nach anfanglichem Beginn im ,Normalverfahren® auf-
grund der vorgenannten Dringlichkeit in ein beschleunigtes Verfahren nach

§ 13a Abs. 1 Nr. 1 BauGB umgestellt (Bebauungsplan der Innenentwicklung).
Die umschlossene Lage des Plangebietes im vorhandenen Siedlungsbereich
und die geplante, vergleichsweise geringe Uberbaubarkeit der geplanten Bau-
grundstiicke von unter 20.000 gm im gesamten Plangebiet legten die Verfah-
rensumstellung zur Beschleunigung des Verfahrens nah. Weiterhin werden Er-
haltungsziele und der Schutzzweck von Natura 2000-Gebieten im Sinne des
Bundesnaturschutzgesetzes nicht berlihrt. Auch bestehen keine Anhaltspunkte
daflr, dass bei der Bebauungsplanung Pflichten zur Vermeidung oder Begren-
zung der Auswirkungen von schweren Unfallen nach § 50 Satz 1 des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes zu beachten sind.
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Das weitere Bebauungsplanverfahren wird daher im beschleunigten Verfahren
geman § 13a BauGB mit Verzicht auf die Anwendung der Eingriffsregelung
durchgeflhrt.

Parallel zum Bebauungsplan wurde ein Grinordnungsplan erstellt, der die Aus-
wirkungen der Planung auf die Umwelt erértert, Empfehlungen zu Ersatzstand-
orten und —maBnahmen fir die entfallenden, gesetzlich geschitzten Biotopfla-
chen beschreibt und ein Gesamtkonzept zur Durchgriinung des Quartiers ent-
hélt. Der Vorgabe des Flachennutzungsplans, die Grinstrukturen im Plangebiet
als besonderes Planungserfordernis im Rahmen der Innenentwicklung zu si-
chern, wird damit entsprochen. Die Ergebnisse dieser Umweltprifung sind im
Umweltbericht in dieser Begriindung zusammengefasst. Die Sicherung der Er-
satzstandorte bzw. —maBnahmen flir geschiitzte Biotopflachen erfolgt im stadte-
baulichen Vertrag.

Planinhalt

Flr das Plangebiet wurde ein stadtebaulich-freiraumplanerisches Konzept erar-
beitet. Der stadtebauliche Entwurf aus dem November 2022 bildet die Grund-
lage des Bebauungsplans. Aus ihm wurden die Festsetzungen des Bebauungs-
plans abgeleitet und abgestimmt (vgl. Anlage 1).

Die Deckung des Wohnbedarfs soll Giberwiegend in Form von gartenbezoge-
nem Wohnen in verschiedenen Typologien aus Einzelhaus- und Doppelhausbe-
bauung, ggf. Reihenhdusern erfolgen und damit ein Angebot flr diesen Wohn-
typus im daflir geeigneten Stadtteil Blumenthal schaffen. Zusatzlich sollen zwei
Mehrfamilienhduser mit Mietwohnungen entstehen, die u.a. geférderten Wohn-
raum bereitstellen. Auch wenn die Stadtentwicklung in der Gesamtbetrachtung
zukinftig noch weiter auf Verdichtung ausgerichtet werden sollte, besteht den-
noch auch ein Bedarf an familiengerechtem Wohnraum verbunden mit dem
Wunsch nach einem Eigenheim in der traditionellen Wohnform des Einfamilien-
hauses. Fur diese Wohnform werden durch den Bebauungsplan Méglichkeiten
geschaffen, moglichst flexibel auf die Nachfragesituation zu reagieren und im
Sinne der Flachensparsamkeit potenziell verdichteter zu bauen, als im aktuell
vorliegenden stadtebaulichen Entwurf erkennbar. So ist auf den zur PlanstralBe
rickwartigen Grundstiicken neben Einzel- auch Doppelhausbebauung zulassig.
Sudlich der PlanstraBe C werden dartber hinaus nur dichtere Formen der Ein-
familienhausbebauung zugelassen, wie Doppelhausbebauung oder Hausgrup-
pen, d.h. Reihenhduser. Damit wird die besondere Lagegunst der Grundsticke
aus einer guten verkehrlichen ErschlieBung Gber die PlanstraBe und der Stid-
ausrichtung der Gartengrundstiicke gut ausgenutzt. Fir die Gbrigen Grundsti-
cke, die unmittelbar an die PlanstraBBe A, B oder C angrenzen wird keine Be-
bauungstypologie vorgegeben, so dass hier sowohl Einzel-, Doppel- als auch
Reihenhduser entstehen kénnen.

Der geforderte Anteil von 25 % mietpreisgebundenen Sozialwohnungen wird
durch die geplanten Wohnungen der Mehrfamilienhausbebauung abgedeckt
und deren Umsetzung im stédtebaulichen Vertrag zum Bebauungsplan gesi-
chert.

Ergédnzend und dem Ziel eines generationentbergreifenden Wohnquartiers ent-
sprechend ist die Einrichtung einer Senior:innenwohnanlage mit Servicewoh-
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nungen, Pflegezimmern und Tagespflegeangeboten vorgesehen. Die Senior:in-
nenwohnanlage deckt mit inrem Betreiberkonzept den Bedarf flr seniorenge-
rechte Wohnungen fUr selbstbestimmtes Wohnen ebenso wie flr pflegebedirf-
tige Personen ab. Auf diese Weise entsteht ein hinsichtlich Alters- und Sozial-
strukturen sowie des Familienstands durchmischtes Wohnquartier.

Die Schulbedarfsplanung im Bereich Blumenthal hat einen dringenden Bedarf
flr zusatzliche Grundschulplatze identifiziert. Auch durch die Entstehung des
zusatzlichen Wohnraums im Plangebiet wird der Bedarf an weiteren Betreu-
ungs- und Bildungseinrichtungen erkannt. Aus diesem Grund ist die bedarfsori-
entierte Errichtung einer Kita und einer Grundschule innerhalb des Plangebiets
eine zweite tragende Komponente der Entwurfsplanung.

Das stadtebauliche Konzept des Entwurfs sieht die Konzentration der groBmaf3-
stablicheren Gebaude der Mehrfamilienhauser sowie der Kita- und Schulge-
baude im Nahbereich der Turnerstral3e im Westen des Plangebiets vor, wah-
rend sich die kleinteilige Einfamilienhausbebauung tber das 6stliche Plangebiet
anschlieBt. Die Senior:innenwohnanlage bildet im Nordosten einen Abschluss
der Wohnbebauung und ist im engen funktionalen Zusammenhang mit einer
groBBen benachbarten Frei- und Grinflache zu sehen. Diese private Flache
kann zukinftig far die Aneignung durch die Anwohner:innen der Senior:innen-
wohnanlage sowie des gesamten Quartiers zu Zwecken der Naherholung ge-
nutzt werden und soll entsprechend gestaltet werden. Die Sicherung erfolgt im
stadtebaulichen Vertrag mit der Projektentwicklerin.

Mit dem Bebauungskonzept wird Ricksicht auf die vorhandenen groBBkronigen
Einzelbdume auf der Flache genommen, die aus naturschutzfachlichen Grin-
den des Arten- und Landschaftsschutzes in gréBtmaoglicher Anzahl erhalten und
freiraumplanerisch/ gestalterisch in den Stadtebau integriert werden.

Die ErschlieBung des Plangebiets soll fir den motorisierten Individualverkehr
maoglichst sparsam erfolgen, um zusatzliche Kfz-Verkehre im Wohnumfeld zu
minimieren. Die TurnerstraBBe ist eine zentrale HauptverkehrsstraBe im Stadtteil
Blumenthal und fungiert als Zubringer zum Ubergeordneten Verkehrsnetz der

B 74. Da eine direkte Anbindung des Plangebietes an die Turner Stra3e auf-
grund der vorhandenen Bebauung nur schwerlich umzusetzen ist, soll das Plan-
gebiet vorrangig Uber die bestehende Rominter Stra3e und weiter tber den na-
hegelegenen Knotenpunkt Cranzer StrafBe an das Verkehrsnetz angeschlossen
werden. Auf diese Weise kann die bisher anbaufreie StraBBenseite der Rominter
StraBe wirtschaftlich zugleich fir ErschlieBungszwecke neuer Baugrundstlicke
genutzt werden.

Eine zusatzliche Anbindung erfolgt vom zentralen Plangebiet ausgehend Uber
die PlanstraBe A an den Striekenkamp, der ebenfalls direkt an die TurnerstralBe
anbindet.

Die zu der HaupterschlieBung (Rominter StraBBe, PlanstraBen A — C) rlckwarti-
gen Grundstlicke werden Uber private Stichwege erschlossen. Perspektivisch
wird im Sinne der Verkehrswende davon ausgegangen, dass das Auto in seiner
heutigen Form an Bedeutung verlieren wird und langfristig entsprechend weni-
ger offentlicher und privater Parkraum zur Verfiigung stehen muss. Offentliche
Parkplatze werden innerhalb der Verkehrsflache der HaupterschlieBungsstra-
Ben in ausreichender Anzahl vorgesehen. Private Stellplatze werden im Bereich
der Einfamilienhausbebauung auf den Privatgrundstiicken vorgesehen. Ergan-
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zend soll auf einem Grundstlck unterhalb der von Wohnbebauung frei zu hal-
tenden Hochspannungsleitung im nordwestlichen Planbereich ein Garagenhof
far private Stellplatze entstehen, der den durch das Wohngebiet hervorgerufe-
nen Bedarf deckt. Die notwendigen Stellplatze der Mehrfamilienhduser, der Se-
nior:innenwohnanlage sowie far Mitarbeiter der Kita und Schule kénnen in aus-
reichender Anzahl auf dem jeweiligen Grundstiick untergebracht werden.

Durch die Anlage von FuB3- und Radwegen fur eine mdglichst optimale und vom
motorisierten Verkehr unabhangige Durchwegbarkeit des Quartiers in alle Him-
melsrichtungen wird die Entwicklung zu einem autoarmen Quartier unterstitzt.
Neben beidseitig parallel zu der HaupterschlieBungsstraBe geflhrten FuBwe-
gen werden auf diese Weise zusatzliche Zuwege im und durch das Quartier
entstehen, die FuBgangern und Radfahrern vorbehalten sind und kurze Wege
zu den infrastrukturellen Einrichtungen in der Umgebung erméglichen.

Ein wichtiges Planungsziel ist die Schaffung qualitativ hochwertiger Frei-, Auf-
enthalts- und Begegnungsraume im Quartier. Das Quatrtier soll einen durch
Grlnstrukturen gepragten Charakter erhalten. An mehreren Orten im Plange-
biet entstehen zur Nutzung durch Anwohner:innen und Besucher:innen &éffentli-
che und 6ffentlich durchwegbare private Grinflachen.

Eine groBe Freiflache unterhalb der Hochspannungsleitung soll zu einer parkar-
tigen Griinanlage aufgewertet werden. Sie wird durch unterschiedliche Anpflan-
zungen von kleinkronigen Bdumen und Strduchern sowie eines Saums aus
BlUhstrauchern und Stauden naturschutzfachlich aufgewertet. Zentral im Plan-
gebiet entsteht eine 6ffentliche Grinflache rund um eine vorhandene Eiche als
Quartierstreffpunkt. Im Bereich der Kita und Schule soll ein 6éffentlicher Spiel-
platz errichtet werden. Die genaue Ausgestaltung dieser Grinflache wird im
Rahmen der Planungen fir Kita und Schule zu einem spateren Zeitpunkt fest-
gelegt.

Far die weitere Durchgriinung des Plangebiets ist der Erhalt bereits gro3 aufge-
wachsener und pragender Baum-Solitare vorgesehen. Die Sicherung erfolgt
Uber die Baumschutzverordnung vom 23. Juni 2009 bzw. bei stadtebaulich pra-
gendem Baumerhalt Gber Festsetzungen zum Baumerhalt in der Planzeich-
nung. Weitere Baumneuanpflanzungen nach Empfehlung des Griinordnungs-
planes auf den Baugrundsticken der Senioreneinrichtung und der Kita/Schule
sowie innerhalb der Verkehrsflachen erganzen die vorhandenen Baum-Struktu-
ren.

Art der baulichen Nutzung

Far die Wohnnutzungen der Einfamilienhausbebauung, der Mehrfamilienh&user
und der Senior:innenwohnanlage wird ein allgemeines Wohngebiet (WA) nach
§ 4 der Baunutzungsverordnung festgesetzt. Im WAS sollen zur sozialgerechten
Durchmischung des Quartiers nach § 9 Abs. 1 Nr. 8 BauGB aufgrund des be-
sonderen Wohnbedarfs nur Wohngebaude fir die Personengruppe der Se-
nior:innen bestimmt werden. In allgemeinen Wohngebieten sind neben Wohn-
gebauden regelhaft auch der Versorgung des Gebiets dienende Laden,
Schank- und Speisewirtschaften sowie auch nicht stérende Handwerksbetriebe
und Anlagen fr kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche
Zwecke allgemein zuléssig, sodass langfristig auch Spielraume fir eine wohn-
gebietsvertragliche Form der Funktionsmischung bestehen und im Gebiet woh-
nungsnahe Nahversorgungs- und Dienstleistungsangebote geschaffen werden
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kénnen. Aus diesem Grund kénnen auch die ausnahmsweise zulassigen Nut-
zungen nach § 4 Absatz 3 der Baunutzungsverordnung, d.h. Betriebe des Be-
herbergungsgewerbes, sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe und Anlagen
fir Verwaltungen ausnahmsweise zugelassen werden.

Die vorgesehene Kita und Grundschule werden als Flache fir den Gemeinbe-
darf mit der Zweckbestimmung ,Bildung“ planungsrechtlich gesichert. Sie befin-
den sich als Auftakt in das Quartier im Osten des Plangebiets im Nahbereich
der TurnerstrafBe und sind an der Planstral3e B gelegen.

MaB der baulichen Nutzung und o6rtliche Bauvorschriften

Zur Bestimmung des Mal3es der baulichen Nutzung wird in der Planzeichnung
die zulassige Grundflachenzahl (GRZ) als Héchstmaf3, die zuldssige Geschoss-
flachenzahl (GFZ) als Héchstmal3, die maximale Zahl der zulédssigen Vollge-
schosse und die maximale Hohe baulicher Anlagen festgesetzt. H6henbezugs-
punkt ist dabei jeweils die Oberflache der nachstgelegenen 6ffentlichen Stra-
Benverkehrsflache. Fur eine unmissversténdliche Zuordnung des jeweiligen Be-
zugspunktes eines Baugrundstlcks wird eine differenzierte Zuordnung der Bau-
gebiete zu den zugehdérigen H6henbezugsstraBen festgesetzt.

Die unterschiedlichen Bebauungsstrukturen werden dabei als separate Nut-
zungseinheiten betrachtet:

- WA1 (WA1.1 — WAA1.3): Einzel- und Doppelhauser erschlossen durch
die Privatwege

- WA2 (WA2.1 — WAZ2.6): Einzel-, Doppel- und Reihenhausbebauung
entlang der 6ffentlichen PlanstraBen

- WABS: Doppel- und Reihenhausbebauung sudlich entlang der Plan-
straBe C

- WA4: Mehrfamilienhausbebauung
- WAD5: Senior:innenwohnanlage

Im allgemeinen Wohngebiet werden die Orientierungswerte des

§ 17 Abs. 1 BauNVO als LeitgréBe eingehalten. Somit wird eine vertragliche
Dichte fir die Bebauung eréffnet, die sich in die bestehenden Bebauungsstruk-
turen adaquat einfigt und gesunde Wohnverhaltnisse gewahrleistet, aber auch
eine Verdichtung entlang der HaupterschlieBung zulésst.

WA1 (WA1.1- WA1.3) — Einzel- und Doppelhéduser erschlossen durch die
Privatwege

Im stadtebaulichen Entwurf sind fir diesen Bereich ca. 25 freistehende Einfami-
lienhduser geplant. Der Bebauungsplan schafft durch seine Vorgaben aus
Grundflachenzahl in Verbindung mit den Uberbaubaren Grundstlicksflachen die
Voraussetzungen flr eine mégliche dichtere Bebauung mit Einzel- und Doppel-
hausern. Dadurch kann flexibel auf die Nachfrage bei Planungsausfihrung rea-
giert werden.

Im allgemeinen Wohngebiet WA1 wird eine GRZ von 0,25 und eine GFZ von
0,5 bei einem Hochstmal3 der zulassigen Anzahl von zwei Vollgeschossen fest-
gesetzt.
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Um fir das gesamte Baugebiet WA1 eine einheitliche Gebdudehdhe zu erzie-
len, die sich in die umgebende Bestandsbebauung einfligt und ein homogene-
res stadtebauliches Bild erzeugt, wird die Hohenentwicklung mit einer Trauf-
héhe von maximal 6,5 Metern und einer FirsthGhe von maximal 9,5 Metern be-
schrankt. Dadurch entsteht die Méglichkeit, dass oberhalb der zwei Vollge-
schosse ein weiteres Nicht-Vollgeschoss (Dachgeschoss) entstehen kann und
somit mehr Wohnraum zur Verfligung steht. Da Staffelgeschosse durch zurtick-
versetzte Fassaden im Obergeschoss zu kleineren Dachflachen fihren, werden
diese jedoch ausgeschlossen. Ziel ist es, groBBe, das gesamte Gebaude Uber-
spannende Dacher zu erhalten, um die Ausnutzung fir Photovoltaik entspre-
chend zu gewahrleisten.

WA2 (WA2.1-WAZ2.6) — Einzel-, Doppel- und Reihenhausbebauung entlang
der offentlichen PlanstraBen

Im allgemeinen Wohngebiet WA2 wird eine GRZ von 0,4 und eine GFZ von 0,8
bei einem Hbchstmal3 von zwei Vollgeschossen festgesetzt. Entlang der 6ffent-
lichen PlanstraBen kann somit verglichen mit den Grundstlicken der Gbrigen
Einfamilienhausbebauung an den privaten StichstraBen dichter gebaut werden.
Dies wird stadtebaulich darin begriindet, dass diese Grundstiicke mit unmittel-
barer Lage an der PlanstraBe verkehrlich ginstig erschlossen sind und die An-
zahl an Fahrzeugen gut durch die Planstra3e aufgenommen werden kann.
Dichtere Bebauung und somit die Méglichkeit der Schaffung von mehr Wohn-
raum wird hier konzeptionell verfolgt.

Die Héhenentwicklung wird fir einen homogenen Stadtebau identisch zum
WAT1 mit einer Traufh6he von maximal 6,5 Metern und einer Firsth6he von ma-
ximal 9,5 Metern festgesetzt. Auch hier entsteht dadurch die Mdglichkeit, dass
oberhalb der zwei Vollgeschosse ein Dachgeschoss entstehen kann.

WAS3 - Doppel- und Reihenhausbebauung stdlich entlang der Plan-
straBe C

Im allgemeinen Wohngebiet WA3 wird eine GRZ von 0,4 und eine GFZ von 0,8
bei einem H6chstmal von zwei Vollgeschossen festgesetzt.

Die Héhenentwicklung wird fir einen homogenen Stédtebau identisch zum
WA1 und WA2 mit einer Traufhbhe von maximal 6,5 Metern und einer Firsthbhe
von maximal 9,5 Metern festgesetzt.

W4 — Mehrfamilienhausbebauung

Im allgemeinen Wohngebiet WA4 wird eine GRZ von 0,4 und eine GFZ von 1,2
bei einem Hbchstmal3 von vier Vollgeschossen festgesetzt. Die Lage an der
Rominter StralBe eignet sich gut fir die Mehrfamilienhausbebauung, da es hier
die vorhandene, ebenfalls viergeschossige Mehrfamilienhausbebauung spiegelt
und damit eine pragnante Einfahrt in das Quartier erzeugt wird. Die gréBeren
und héheren baulichen Strukturen werden somit Gberwiegend im Bereich Ro-
minter StraBe / PlanstraBe B zentriert. Die Gebaudehdhe wird auf 13,5 Meter
bezogen auf die Oberflache der Rominter StralBe beschrankt. Fiir notwendige
technische Aufbauten (z.B. Fahrstuhliberfahrten, Elemente der Geb&udetech-
nik wie Luftungen) darf die festgesetzte Gebaudehdhe um bis zu 3 Meter Uber-
schritten werden. Um die Héhe dieser Anlagen jedoch abzumildern, missen sie
einen Abstand zur Hausfassade von 3 Metern einhalten, so dass die H6henwir-
kung durch die Dachkante verdeckt oder zumindest unterbrochen ist.
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WAS5 — Senior:innenwohnen

Innerhalb des allgemeinen Wohngebiets WA5 werden eine GRZ von 0,4 sowie
eine GFZ von 1,2 festgesetzt.

Im stadtebaulichen Entwurf ist fir das Senior:innenwohnen ein dreigeschossi-
ges Einzelgebaude vorgesehen, in dem alle bendtigten Nutzungen unterge-
bracht werden kdnnen. Die GréBe des Gebaudes ist bedarfsgerecht und wirt-
schaftlich abgeleitet. Daher wird die Anzahl von drei Vollgeschossen als zul&s-
siges Hochstmal festgesetzt. Die Gebdudehdhe wird dabei auf 13,5 Meter (be-
zogen auf die Oberflache der nachstgelegenen StraBenverkehrsflache der
PlanstraBBe C) beschrankt, um sicherzustellen, dass sich das Gebaude in seiner
Hdéhenentwicklung in die vorhandene und neu entstehende Einfamilienhausbe-
bauung einflgt. Fir notwendige technische Aufbauten (z.B. Fahrstuhliberfahr-
ten, Elemente der Gebaudetechnik wie Liftungen) darf die festgesetzte Gebau-
dehdhe um bis zu 3,0 Meter Uberschritten werden.

Uberbaubare Grundstiicksfliche, Bauweise

Ziel ist es, innerhalb des Bebauungsplanes die Konzeption des zugrundeliegenden
stadtebaulichen Entwurfs zu erfassen und die Umsetzung der Geb&udestellungen
und Grundstlcksgroen zu ermoglichen. Die Festlegung der Baugrenzen bzw. der
Baulinien orientiert sich daher an diesem Entwurf. Gleichzeitig soll fir die weitere
Ausfihrungsplanung moglichst groBe Flexibilitat fir die zukinftige Nachfragesitua-
tion geschaffen werden, um im Rahmen der zuklnftigen Gebietsentwicklung auf
veranderte Rahmenbedingungen und Nachfragemuster reagieren zu kénnen. Der
Entwurf stellt derzeit einen an den Stadtteil Blumenthal angepassten Siedlungstyp
dar, der Uberall im Stadtteil und auch in der direkten Nachbarschaft vorkommt. Bei
langfristiger Entwicklung kdnnte die Bebauung insgesamt verdichteter erfolgen, falls
die Grundstiicke kleiner als im aktuellen stadtebaulichen Entwurf parzelliert wirden.

Die Uberbaubare Grundstiicksflache wird im vorliegenden Bebauungsplan Uberwie-
gend durch Baugrenzen definiert, die durch Gebaude oder Gebaudeteile nicht tber-
schritten werden dirfen. Beidseitig entlang der PlanstraBe B und C werden Bauli-
nien festgesetzt, um eine einheitliche Bauflucht zu erhalten und den 6&ffentlichen
(StraBen-)Raum stadtebaulich zu definieren. Die Gebaude missen zwingend auf
dieser Linie gebaut werden (§ 23 BauNVO).

Die Baufelder sind so angelegt, dass dem Gebaude zugeordnete bauliche Anlagen
wie Freisitze (Balkone, Terrassen) und Uberdachungen (Uberdachte Hauseingénge,
Uberdachte Terrassen) innerhalb der Baugrenzen errichtet werden kénnen. Neben-
anlagen im Sinne des § 14 BauNVO kénnen dagegen auch auBBerhalb der Uberbau-
baren Grundstlcksflache zugelassen werden. Die Baufenster besitzen Uberwie-
gend einen Abstand von 3 Metern zur jeweiligen PlanstraBe bzw. den privaten
Wohnwegen, um eine einheitliche Vorgartenflache zu definieren.

Im WA1 wird als Gebaudetypologie in Fortsetzung der umgebenden Bestands-
bebauung eine Bebauung aus einzelnstehenden, gartenbezogenen Wohnhau-
sern angestrebt. Aus diesem Grund wird die Bauweise als offen ausgewiesen,
als Bauformen sind im WA1 ausschlieBlich Einzel- und Doppelhauser zulassig.

Indem auf die Festsetzung einer Bauform im WA2 verzichtet wird, ist eine
gréBtmdgliche Flexibilitat bei der Entwicklung des Wohngebietes gegeben.
Denn so kdnnen sowohl freistehende Einzelhduser als auch Doppel- oder Rei-
henhauser realisiert werden. Im WAS3 sind nur Doppelhauser und Hausgruppen
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zulassig, um eine starke Dichte und damit héhere Ausnutzung der Baugrund-
stlicke zu erreichen. Die Grundstlicke sind so angeordnet, dass sie auch bei
dichterer Bauweise Uber einen Privatgarten in Stidausrichtung verfligen. Die
Bauweise ist im WA2 und WA3 offen. Somit werden zu den Nachbargebauden
Grenzabstande erforderlich.

Staffelgeschosse werden in WA1 und WAS ausgeschlossen, da diese zu einer
Verminderung der Dachflache und somit zu einer quantitativ geringeren Flache
far die Nutzung solarer Energieerzeugung fuhren.

Hochstzulassige Zahl von Wohnungen in Wohngebauden

Flr das gartenbezogene Wohnen wird in den schmalen Stichwegen flr die hin-
terliegenden Grundsticke innerhalb des allgemeinen Wohngebiets (WA1.1 —
WA1.3) eine Beschrankung der Wohnungen auf maximal zwei Wohneinheiten
je Einzelhaus bzw. eine Wohneinheit je Doppelhaushalfte vorgenommen.
Dadurch kann das Aufkommen an Privatfahrzeugen beschrankt werden. So
wird sichergestellt, dass es sich um ruhige Wohnwege handelt und einer Uber-
lastung der privaten Stichstra3en durch ein héheres Fahrzeugaufkommen vor-
gebeugt wird.

Flachen fiir Gemeinbedarf

Ziel ist es, dass sich insbesondere das Schulgrundstlick zur Turnerstra3e hin
6ffnet und einen grof3zigigen und attraktiven Zugang von dieser Hauptver-
kehrsstraBe aus bekommt. Aus diesem Grunde wurde das Grundstlick Turner
StraBBe 39 in die Gemeinbedarfsflache einbezogen und wird in der Schulbau-
neuplanung tberplant werden. Auf diese Weise wird insbesondere die Verbes-
serung der Adressbildung, die ErschlieBungssituation fir die Schule und die
fuBlaufige Erreichbarkeit des gesamten Quartiers geschaffen.

Da die Ausgestaltung dieser 6ffentlichen Einrichtungen noch nicht vollumfang-
lich projektiert ist, werden die stadtebaulichen Richtwerte lediglich auf das not-
wendige MalB beschrankt, um ein vertragliches bauliches Maf3 zu garantieren.
Als stadtebaulicher Parameter wird die Geschossigkeit der Gebaude als
Hochstmal festgesetzt. Fir das Schulgebaude werden drei zuldssige Vollge-
schosse ausgewiesen, fur die Kita zwei zulassige Vollgeschosse. Fir die Pla-
nung des Schulgebdudes ist die Befassung des Gestaltungsgremiums zur bau-
lichen Ausgestaltung des Schulgebaudes und der zugehdrigen Freiflachen vor-
gesehen.

Offentliche Verkehrsflachen
StraBenverkehrsflachen

Die zentralen ErschlieBungsstraBen PlanstraBe B und C bilden die Haupter-
schlieBung des neuen Quartiers und fihren auf eine Wendeanlage im Westen
des Plangebiets. Eine Verbindung mit der StraBe Am Rottpohl ist fir den MIV
nicht vorgesehen. Diese HaupterschlieBung bildet das stadtebauliche Riuckgrat
des Quatrtiers.

Es ist vorgesehen, im Rahmen der ErschlieBungsplanung die Fahrbahnen in ei-
ner Gesamtbreite von 5,50 Meter als ZweirichtungsstraBen mit beidseitig aus-
gebauten Birgersteigen in einer Breite von jeweils 2,50 Metern auszubilden.

Die Rominter StraBBe wird bestandsgemal in ihrem heutigen StraBenprofil er-
halten. Die vorhandenen straBBenbegleitenden Baume bleiben bestehen und
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werden erganzt. Lediglich die derzeitig vorhandene Wendeanlage wird zurtick-
gebaut, um an dieser Stelle eine Verbindung mit der neu anzulegenden Plan-
straBBe C zu ermoglichen. Weiterhin wird der westliche FuBweg innerhalb des
Geltungsbereichs auf eine Breite von 2,50 Meter aufgeweitet.

Ruhender Verkehr

Die Anzahl der éffentlichen Parkplatze wird méglichst geringgehalten, um im
Plangebiet viele hochwertige Freiflachen zu erhalten. Dadurch wird fir Besu-
cher:innen- und Anliegerverkehre der Anreiz zum Befahren des Quartiers redu-
ziert. Erforderliche 6ffentliche Parkplatze werden fir 10% der Wohneinheiten in-
nerhalb der éffentlichen StraBenverkehrsflache beidseitig der Fahrbahnen der
PlanstraBen B und C als Langsparkstande hergestellt.

Private ErschlieBungswege / Wohnwege

Die zur HaupterschlieBungsstraBe PlanstraBBe B und C in zweiter Reihe befindli-
chen Grundstlicke innerhalb der allgemeinen Wohngebiete WA1.1 — WA1.3
werden durch private Stichwege erschlossen. Dabei zweigen je drei private
StichstraBen in stdliche und drei in nérdliche Richtung von der PlanstraBe B
und C ab. Die Wohnwege werden als Geh-, Fahr- und Leitungsrechte mit der
Bezeichnung B ,Mit den Anliegern dienenden Geh-, Fahr- und Leitungsrechten
zu belastende Flache* festgesetzt. Eigentumsrechtlich werden die angrenzen-
den Grundstlcke Uber Miteigentumsanteile am Gemeinschaftseigentum gesi-
chert.

Auf die Befahrung der privaten ErschlielBungsstraBen durch Abfallentsorgungs-
fahrzeuge wird verzichtet, indem Aufstellflachen fir Abfallbehalter im Bereich
der PlanstralBen geschaffen werden (vgl. nachfolgendes Kapitel).

Um in Zeiten des zunehmenden Online-Handels die Lieferverkehre in den priva-
ten StichstraBen zu minimieren, wird an zentraler Stelle im Quartier eine Pack-
station fir die gesammelte Anlieferung und Abholung von Paketen errichtet.
Hierzu verpflichtet sich der ErschlieBungstrager vertraglich im stadtebaulichen
Vertrag. Andere Fahrten (Rettungsfahrzeuge, Umzugswagen etc.) werden als
seltenes Ereignis angenommen. Da daher Uber diese untergeordneten Stral3en
jeweils nur eine geringe Anzahl von Fahrzeugbewegungen (Anwohner:innen-
verkehr) erfolgen wird, wird auf die Herstellung einer gr6Beren Wendeanlage
am Ende der StichstraBBen verzichtet, um den zusatzlichen Grad der Versiege-
lung so gering wie mdglich zu halten. Es werden kleinere Aufweitungen in den
Privatstra3en vorgesehen, um einerseits die erforderlichen 7 m breiten Bewe-
gungsflachen fur Feuerwehrfahrzeuge sicherzustellen und andererseits diese
Aufweitungen fur Wendemandver zur Verfligung zu stellen.

Die nordwestlichste private StichstraBe erhalt zusatzlich die Bezeichnung A ,Mit
der Allgemeinheit dienenden Geh- und Fahrrechten zu belastende Flache®.
Uber den geplanten Gemeinschaftsgaragenhof erfolgt hier weiter nach Norden
eine Anbindung an die SamlandstrafBe, die durch jedermann genutzt werden
kann. Eine Durchfahrt dieser privaten StichstraBe durch motorisierte Fahrzeuge
wird durch die Errichtung von Pollern auf Hohe des Garagenhofs ausgeschlos-
sen, um Schleichverkehre an dieser Stelle zu verhindern.

Fir die Herstellung und Unterhaltungspflicht als private StichstraBen verpflichtet
sich der ErschlieBungstrager vertraglich, bei den Ubergangen zu den 6ffentli-
chen StraBen mindestens die Ublichen Standards zu erflllen.



Seite 12der Begriindung zum Bebauungsplan 366

C8 Stellplédtze, Garagen, Nebenanlagen

C9

Far die Senior:innenwohnanlage, die Mehrfamilienhausbebauung sowie die Kita
und die Schule sind erforderliche Pkw-Stellplatze nur innerhalb der dafir festge-
setzten Flachen innerhalb des Plangebiets zulassig.

Es entstehen gebilindelte oberirdische Stellplatz- bzw. Carport-/Garagenanlagen,
die der Nutzung raumlich zugeordnet werden kénnen, ohne einen Nutzungskonflikt
mit den Freirdumen im Quartier durch abgestellte Fahrzeuge zu erzeugen.

Far die Mehrfamilienhauser an der Rominter Stral3e wird eine oberirdische Car-
port- bzw. Garagenanlage westlich rickwartig zu den Wohngeb&uden errichtet.
Die Zuwegung erfolgt von der PlanstraBBe B.

Die Senior:innenwohnanlage erhalt eine Stellplatz- bzw. Carportanlage, die
dem Gebaude nérdlich zugeordnet und Uber die Wendeanlage der PlanstraBe
C angefahren wird. Hier werden die Bedarfe an Besucher:innen- und Mitarbei-
ter:innenstellplatzen abgedeckt. Anlieferungen flir das Gebaude des Senior:in-
nenwohnens erfolgen ebenfalls Uber die Planstra3e C.

Im Norden des Plangebiets ist dariiber hinaus innerhalb des Schutzstreifens der
Hochspannungsleitung zusatzlich ein Garagenhof vorgesehen, der fir den Be-
darf des Quartiers zur Verfligung steht.

Far Kita und Schule wird eine Stellplatz- bzw. Carportanlage rickwartig der Ein-
richtungen am sudlichen Plangebietsrand vorgesehen, deren Zufahrt von der
PlanstraBe A abzweigt. Die Anzahl der Platze, die auf dieser Flache errichtet
werden kann, bietet ein ausreichendes Parkangebot.

Zentraler Baustein fur eine Reduzierung eines ,Hol- und Bring“-Verkehrs ist die
Einflhrung des sogenannten ,Schul-Expresses®. Dabei handelt es sich um be-
schilderte Sammelpunkte fir Schulkinder im Einzugsgebiet der Schule, von de-
nen aus die Schiler gemeinsam in kleinen Gruppen zu Ful3 zur Schule gehen.
Im Rahmen der weiteren Hochbauplanung wird diese Initiative bertcksichtigt
und im Folgenden umgesetzt. Die zustandige Schulbehérde sichert die Einrich-
tung und dauerhafte Aufrechterhaltung der Sammelpunkte flr einen Zeitraum
von funf Jahren zu.

Fdr die Mehrfamilienhauser werden die erforderlichen Abfallbehalter eingehaust
organisiert. Eine entsprechende Nebenanlage ist rickwartig zu den Mehrfamili-
enhdusern an der Zufahrt zur Stellplatzanlage vorgesehen.

FuB- und Radwege

Das Quartier wird durch mehrere FuB3- und Radwege an die Umgebung ange-
bunden, die eine vom MIV unabhangig privilegierte Durchwegung des Quartiers
in alle Richtungen erméglichen. So entsteht im Westen des Plangebiets eine
Anbindung ausschlieBlich fir Rad- und FuBgangerverkehre an die StraBe Am
Rottpohl, nach Norden eine solche Anbindung an die StraBe SamlandstraBBe
und im Westen an die TurnerstraBe. Diese Wegebeziehungen werden als Ver-
kehrsflache besonderer Zweckbestimmung FuBB- und Radweg festgesetzt. Es
handelt sich um 6ffentliche Verkehrsflachen. Der 6ffentliche Fu3- und Radweg,
der das Plangebiet nach Norden an die SamlandstraBe anbindet, weitet sich
rickwertig zu dem Bestandsgrundstiick der Kirche auf, um hier einen vorhande-
nen grof3 aufgewachsenen Baum (RoBkastanie, Baumliste Nr. 5) als StraB3en-
begleitgrin in die Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung zu integrieren.



C10

C11

Seite 13der Begriindung zum Bebauungsplan 366

Zusatzlich wird die Zuwegung von der SamlandstraBe zum Garagenhof mit ei-
nem Geh- und Fahrrecht zugunsten der Allgemeinheit belegt, so dass die
Durchwegung des Quartiers noch einmal optimiert wird.

Der Wegeverbindung zur Turnerstral3e kommt die besondere Bedeutung zu,
dass sie die direkte Anbindung des Schulgelandes an die TurnerstralBe sicher-
stellt. Auf diese Weise entsteht eine gesicherte Mdglichkeit fir die Schiler, das
Schulgrundstick fuBlaufig zu erreichen. Dieses Konzept soll ermdglichen, un-
nétige ,Hol- und Bring“-Verkehre® zur Schule innerhalb des Quartiers minimie-
ren. Flankiert wird es durch die angestrebte Einrichtung von sogenannten
~Schulexpress‘-Sammelpunkten. Dabei handelt es sich um beschilderte Sam-
melpunkte an exponierten Stellen in der Umgebung von Schulen, an denen sich
Schiler treffen, um von hier gemeinsam zu Ful3 zur Schule zu laufen.

Mobilitatskonzept

Am 01.09.2022 ist fir die Hansestadt Bremen das neue Mobilitats-Bau-Ortsge-
setz (MobBauOG) in Kraft getreten. Zentraler Unterschied zum zuvor anzuwen-
denden Ortsgesetz ist die Anpassung der stadtgerechten Mobilitat im Sinne der
Verkehrswende durch die Reduzierung von Autoparkplatzen bei Neubauten bei
gleichzeitiger Erhohung von geforderten Fahrradstellplatzen sowie die Forde-
rung eines Mobilitaitsmanagements zur Starkung des OPNV, von Sharing-Mo-
dellen und der E-Mobilitat, das prioritar angewendet werden soll.

Die Neuregelungen durch das Mobilitats-Bau-Ortsgesetz werden im Bebau-
ungsplan-Verfahren bertcksichtigt. Ein Mobilitatskonzept flir das Quartier soll
im Rahmen der Ausfiihrungsplanung erarbeitet werden. An der Rominter
StraBe werden in diesem Zuge zwei vorhandene Parkplatze fir ein Car-Sha-
ring-Angebot eingerichtet.

Ver- und Entsorgung

Das Plangebiet befindet sich in zentraler, integrierter Lage im Stadtteilgebiet
Blumenthals. Die Leitungsnetze aller Versorgungstrager (Strom, Wasser, Kom-
munikation) sind im umgebenden StraBennetz vorhanden. An diese kann das
neue Baugebiet angebunden werden.

Das Schmutzwasserkanalnetz des Plangebiets wird an drei Knotenpunkten an
das umgebende Schmutzwasserkanalnetz angeschlossen. Der nordwestliche
Bereich des Plangebiets wird an den Schmutzwasserkanal in der StraBe Am
Rottpohl, der zentrale Plangebietsbereich an den Schmutzwasserkanal
Striekenkamp und der westliche Plangebietsbereich an den Schmutzwasserka-
nal in der Rominter StraBe angebunden. Die hydraulische Leistungsfahigkeit
der Anschlusspunkte ist gegeben. Fir den Schmutzwasserkanal innerhalb der
neu anzulegenden PlanstraBBen ist eine Rickstauebene fir Starkregenereig-
nisse vorzusehen.

Niederschlagsentwédsserung

Das Plangebiet ist im Wesentlichen als ebene Flache mit einem stetigen Gefélle
von der Cranzer StraBe von ca. 21 m 0NN zur StraBe Am Rottpohl auf ca. 19 m
UNN ausgebildet. Bodenuntersuchungen haben ergeben, dass unter Bereichen
mit starkeren Auffillungen ca. 2,5 bis 3 m méchtige Sande anstehen. Bereichs-
weise ist die Sandschicht von geringerer Machtigkeit. Unter der Sandschicht be-
findet sich Geschiebelehm. Der Grundwasserspiegel wird im Mittel bei ca. 3 m
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NHN angenommen. Hierzu liegen Informationen aus der Grundwassermess-
stelle Samlandstral3e vor.

Das Plangebiet befindet sich innerhalb des Schutzgebiets der Ordnung IlIA des
Wasserwerks Blumenthal zur Trinkwassergewinnung.

Das Entwasserungskonzept priorisiert eine Gberwiegende Versickerung des ge-
ring verschmutzten Niederschlagswassers auf den Grundstlcken der Einfamili-
enhausbebauung, der Senior:innenwohnanlage sowie den Grunflachen. Die
Bodenverhaltnisse ermdglichen dies in den tUberwiegenden Teilen des Plange-
biets. Das Niederschlagswasser der privaten StichstraBen sowie der Stellplatz-
anlage des Senior:innenwohnens gilt als gering verschmutzt und wird in der an-
grenzenden Grinflache bzw. in straBenbegleitenden Mulden Uber die belebte
Bodenschicht versickert oder kann dort verdunsten. Die oberirdischen Stell-
platzanlagen, Zufahrten und Wege sind zudem aus versickerungsféhigen Mate-
rialien herzustellen. Dies wird im Rahmen des stadtebaulichen Vertrages gesi-
chert.

Die neu anzulegenden 6ffentlichen PlanstraB3en sollen ebenfalls straBenbeglei-
tende Mulden erhalten, die zur Entwésserung des StraBenbegleitgriins und der
Nebenflachen dienen.

Die separat gefuhrten 6ffentlichen Fuf3- und Radwege entwéssern in die umge-
benden Grunflachen. Fir den FuB3- und Radweg, der an die SamlandstralBe an-
schlie3t, werden zusétzlich Versickerungsmulden vorgesehen. Da der Fu3- und
Radweg in Richtung Nordwesten in private Griinflachen entwéssern wird, ist
hier eine rechtliche Regelung zwischen dem Grundstiickseigentimer sowie
dem StraBenbaulasttrager erforderlich.

Zur Pflege abwassertechnischer Anlagen in den Bereichen der 6ffentlichen
FuB- und Radwege wird die Anfahrbarkeit durch die Stadtentwasserung Bre-
men geman dem erforderlichen Standard gewahrleistet.

Die Bodenverhaltnisse ermdglichen wie beschrieben grundsatzlich die Versi-
ckerung in den Uberwiegenden Teilen des Plangebiets. Zur Versickerung kom-
men darf ausschlie3lich unbelastetes Niederschlagswasser, das insbesondere
auf Dachflachen anféllt. Versickerungsanlagen missen Uber eine belebte Bo-
denzone von mindestens 30 cm Mé&chtigkeit verfliigen. Eine unterirdische Versi-
ckerung, z.B. Uber Rigolen ist nicht zulassig.

Um die abzuleitenden Regenwassermengen in den Kanal zu minimieren,
kommt alternativen MaBnahmen der Regenwasserbewirtschaftung, wie Ver-
dunstung, Speicherung und verzégerte Ableitung sowie die Regenwassernut-
zung, eine besondere Bedeutung zu. Die Nutzung des auf den privaten Grund-
stlicken anfallenden Regenwassers zur Garten- und Griinbewéasserung sowie
eine weitergehende Nutzung des Regenwassers in den Gebauden (z.B. fur die
Toilettenspiilung) kdnnen dabei zuséatzliche MaBnahmen darstellen.

Lediglich die abflusswirksamen Flachen der versiegelten PlanstraB3en, des Gara-
genhofs, der Grundstiicke fir die Mehrfamilienhaus-Bebauung sowie voraus-
sichtlich der Grundstiicke von Schule und Kita sollen auch aufgrund der ungtins-
tigeren Bodenverhaltnisse an die bestehenden Regenwasserkanale, die in den
umgebenden StraBBen verbaut sind, angeschlossen werden. In den jeweiligen
Bereichen der PlanstraBen wird das zwischen den Hochborden anfallende Re-
genwasser gesammelt und eingeleitet. Anschlusspunkte werden sich im Westen
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des Plangebiets an der StraBe Am Rottpohl, im Osten an der Rominter StralBe
bzw. TurnerstraBe und im Stiden am Striekenkamp befinden. Eine Drosselung
der Einleitmengen ist nicht erforderlich. Bei Realisierung der Gemeinbedarfsein-
richtungen Kita und Schule ist darauf zu achten, dass die Grundstlcksversiege-
lung mdglichst geringgehalten wird und bei der Gestaltung der AuBBenbereiche
méglichst groBe Flachenanteile versickerungsfahig bleiben.

Der Uberflutungsnachweis im Rahmen der Ausfiihrungsplanung ist fiir ein hun-
dertjahriges Regenereignis zu flihren, d.h., es muss sichergestellt sein, dass die
Uberflutung bis zum hundertjahrigen Regenereignis innerhalb des Plangebiets
schadlos zurlickgehalten wird. Gemaf § 55 des Gesetzes zur Ordnung des
Wasserhaushalts (WHG) in Verbindung mit § 44 des Wassergesetzes der Han-
sestadt Bremen (BremWG) ist bei der dezentralen Niederschlagsentwasserung
das Wohl der Allgemeinheit nicht zu beeintréachtigen. Auch fir Starkregenereig-
nisse muss die schadlose Ableitbarkeit des Niederschlagswassers nachgewie-
sen werden. Das anfallende Wasser kann auf der privaten Grinflache im Nord-
westen des Plangebiets gesammelt werden. Es ist im Rahmen der Entwasse-
rungsplanung vorgesehen, ein Uberlaufen auf insbesondere stidwestlich be-
nachbarte Grundstiicke durch entsprechende Profilierung der Grundstlicke zu
verhindern und sicherzustellen, dass das Gefélle der geplanten Grundstiicke
sich zu den privaten ErschlieBungsstraBen bzw. den PlanstraB3en hin orientiert.
Das Niederschlagswasser ist auf dem eigenen Grundstiick abzufthren.

Flar den Schmutzwasserkanal innerhalb der neu anzulegenden Planstra3en ist
fir das hundertjgdhrige Regenereignis eine entsprechende Ruckstauebene vor-
zusehen.

Abfallbeseitigung

Die Abfallentsorgung erfolgt durch Aufstellen von Abfallbehéltern am Tag der
Abfuhr und Abtransport durch entsprechende Entsorgungsfahrzeuge. Die Fahr-
zeuge kdnnen ausschlieBlich die 6ffentlichen PlanstraBen A bis C befahren.
Diese sind ausreichend dimensioniert und durch dreiachsige Entsorgungsfahr-
zeuge befahrbar. Die erforderlichen Fahrwege dieser Fahrzeuge wurden bei der
ErschlieBungsplanung bertcksichtigt.

Fir die Einfamilienhduser ist ein Befahren der privaten StichstraBen durch Ent-
sorgungsfahrzeuge hingegen nicht vorgesehen. Hier werden Aufstellflachen in-
nerhalb der privaten StichstraBen jeweils im Nahbereich der PlanstraBen errich-
tet. Am Tag der Abholung missen Millbehalter durch die Anwohner:innen zu
dieser Aufstellflache verbracht werden. Diese Flachen werden in der nachfol-
genden ErschlieBungsplanung genauer bezeichnet.

Immissionsschutz
Larm

Um die schalltechnischen Einwirkungen auf das Plangebiet durch die nérdlich
des Plangebiets befindliche BundesstralBe B 74n sowie die sudlich des Plange-
biets verlaufende Bahntrasse abschlieBend beurteilen zu kénnen und um die
Auswirkungen der Planung auf die umgebenen schutzbedirftigen Nutzungen
zu ermitteln, wurde im Mai 2022 ein Schalltechnisches Gutachten erstellt.

Untersucht wurden im Einzelnen:
- auf das Plangebiet einwirkende Verkehrslarmimmissionen,
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- Auswirkungen der Gerauscheinwirkungen der Senior:innenwohnanlage auf
die Umgebung,

- Verkehrslarmfernwirkung durch den planinduzierten Ziel- und Quellverkehr
auf die Umgebung.

Bezlglich der auf das Plangebiet einwirkenden Verkehrslarmimmissionen
kommt das Gutachten zu dem Ergebnis, dass sich Uberschreitungen des Orien-
tierungswertes der zugrundeliegenden DIN 18005 um bis zu 2 dB in der Tages-
und Nachtzeit fir allgemeine Wohngebiete ergeben. Diese liegen aber au3er-
halb von Baugrenzen, so dass sich keinerlei Erfordernis fur textliche Festset-
zungen zum Schutz gegen einwirkenden Verkehrslarm geman Vereinbarung
zum Schallschutz in der stadtebaulichen Planung ergeben.

Gerauscheinwirkungen, die von Kindertageseinrichtungen (Kita, Schule), Kin-
derspielplatzen und &hnlichen Einrichtungen wie beispielsweise Ballspielplatzen
durch Kinder hervorgerufen werden, gelten geman BImSchG § 22 Abs. 1a im
Regelfall nicht als schadliche Umwelteinwirkungen. Bei der Beurteilung der Ge-
rauscheinwirkungen darfen Immissionsgrenz- und —richtwerte nicht herangezo-
gen werden.

Die Immissionsschutzrichtwerte der TA Larm werden sowohl hinsichtlich der
Geréauscheinwirkungen der Senior:innenwohnanlage innerhalb als auch an den
untersuchten Immissionsorten aufBerhalb des Plangebiets tags und nachts ein-
gehalten. Dabei wurden die geplante Stellplatzanlage sowie technische AuB3en-
gerate auf dem Dach des geplanten Geb&udes beriicksichtigt. Durch den Gut-
achter wird jedoch eine genaue Uberprifung im Rahmen des Baugenehmi-
gungsverfahrens angeraten.

Hinsichtlich der Verkehrslarmfernwirkung, d.h. der durch die planinduzierten
Quell- und Zielverkehre erzeugten Veranderungen des Verkehrslarms fir die
Umgebung, stellt das Gutachten fest, dass keine weiteren Schallschutzmalf3-
nahmen erforderlich werden. An zwei Immissionsorten der Einmindung der
Verkehrsfihrung des Plangebiets an der Cranzer Stral3e sowie dem Strieken-
kamp werden Veranderungen von Uber 3 dB prognostiziert. Die Grenzwerte der
maBgebenden 16. BImSchV werden jedoch tags und nachts eingehalten. An ei-
nem Immissionsort an der TurnerstraBe findet bereits eine Uberschreitung der
Grenzwerte der 16. BImSchV statt. Mit Umsetzung der Planung wird eine Zu-
nahme um 0,6 dB sowohl tagstber als auch nachts prognostiziert. Da es sich
bei dieser Zunahme um deutlich weniger als 3 dB handelt, wird die Verande-
rung der Verkehrslarmfernwirkung als nicht wesentlich eingestuft. Damit werden
keine SchallschutzmaBnahmen erforderlich.

In der weiteren Umgebung zum Plangebiet befindet sich in ca. 1,6 km Entfer-
nung (Luftlinie) nérdlich der nachstgelegenen geplanten Bebauung der Stand-
ortlbungsplatz Schwanewede der Bundeswehr. Vorsorglich wird darauf hinge-
wiesen, dass ggf. mit Emissionen (Schall) durch militarischen Ubungsbetrieb zu
rechnen ist.

Altlasten

Im Bereich des Plangebietes wurde eine historische Recherche durchgefihrt.
Flr den Bereich des Plangebietes liegen ebenfalls orientierende Untersuchun-
gen vor. In dem untersuchten Gebiet folgt unter einer vorhandenen Versiege-
lung eine kinstliche Auffillung aus Mittelsanden, die vereinzelt mit Bauschutt
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sowie ganz vereinzelt mit Asphalt durchmischt ist. Die Machtigkeit der kiinstli-
chen Auffullung variiert z. T. kleinrdumig und betragt bis zu 1,80 m. Darunter

folgen natirlich anstehende sandige Schichten, die teilweise von Geschiebe-
lehm unterlagert sind.

Die vorhandene kinstliche Auffillung zeigt in den untersuchten Bereichen keine
erhéhten Analysewerte, die die Prifwerte der Bundes-Bodenschutz- und Altlas-
tenverordnung (BBodSchV) vom 12.07.1999 sowie die neuen Prifwerte (flr po-
lycyclische aromatische Kohlenwasserstoffe (PAK) und hier insbesondere fir
Benzo(a)pyren (BaP) als Leitsubstanz) flr das Land Bremen (14.12.2016) fur
Kinderspielflachen und Wohnen Uberschreiten. Fir den Parameter PAK wurden
jedoch erhdhte Analysewerte oberhalb der Z 1-Werte nach LAGA M20, (Richtli-
nie der Landerarbeitsgemeinschaft Abfall) festgestellt. Im urbanen Raum treten
diese Uberschreitungen durch Bodenauffillungen regelmaBig auf. Gesundheits-
gefédhrdungen kénnen damit ausgeschlossen werden. Im Falle von Bodenbewe-
gungen ist jedoch zu berlcksichtigen, dass eine Verwertung von Bdden nur ein-
geschrankt méglich und mit zusatzlichen Kosten verbunden sein kann.

Zudem wurden in den vergangenen Jahren bei weitraumigen Grundwasserun-
tersuchungen im westlichen Teil des Plangebietes erh6hte Konzentrationen an
Methyltertiar-Butylether (MTBE) festgestellt. Diese sind auf die langjahrige Nut-
zung des Tanklagers Farge zurlickzufihren. Das Grundwasser ist daher auch
im Plangebiet im Bereich sudlich der Stral3e ,Am Rottpohl* mit erhdhten MTBE-
Konzentrationen bis zu 1.700 pg/L belastet. Die Bewertung wurde aufgrund der
geplanten auszuweisenden Nutzung wie Wohnen, Kinderspielen anhand der
Prufwerte fir Kinderspielflachen und Wohngebiete geman Bundes-Boden-
schutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV, 1999) vorgenommen. Ein Nut-
zungskonflikt ist, gemessen an den vorliegenden Untersuchungen, nicht gege-
ben. Fir einen Teilbereich des westlichen Plangebiets wurde daher vorsorglich
die Kennzeichnung von Bereichen mit Grundwasserverunreinigungen der fir
Nutzungen vorgesehenen Flachen vorgenommen. Gemeinsam mit dem Ge-
sundheitsamt Bremen wird empfohlen, im Bereich der gekennzeichneten Fla-
che Wasser aus Gartenbrunnen bis auf Weiteres nicht zum Spielen, Befullen
von Planschbecken sowie als GieBwasser zu nutzen.

Elektromagnetische Felder

Nordwestlich wird das Plangebiet durch eine oberirdische 110 kV-Hochspan-
nungsfreileitung Bremen/Farge — Sottrum Gberspannt. Ein bereits im Jahr 2004
erstelltes Gutachten hat unter damaliger Auslastung der Leitungen sowie per-
spektivisch anzunehmender Auslastung fir die folgenden zehn Jahre einen
Vorsorgeabstand von 45 m von der Trassenmitte berechnet, um den vom Ge-
sundheitsamt Bremen empfohlenen Vorsorgeabstand zur Einhaltung des Pla-
nungswertes von 0,3 uT im Jahresmittel zu erreichen.

Da der Planungshorizont zur Annahme der Auslastung der Leitungen zwischen-
zeitlich Gberschritten war, wurde ein Erganzungsgutachten erstellt. Die durch
die Betreiberfirma der Leitungen zur Verfligung gestellten Auslastungsdaten fir
das gesamte Jahr 2021 belegen, dass die Uber das Jahr gemittelte Auslastung
der Freileitung deutlich unter 25% der Maximallast liegt. Dieser Wert wurde im
Jahr 2004 als Durchschnittslast angenommen. D.h. durch die zwischenzeitlich
verbesserte Dokumentation der tatsachlichen Leitungsauslastungen konnte ge-
zeigt werden, dass die Durchschnittslast im Jahresmittel sogar unter der An-
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nahme aus 2004 liegt. Durch den der Planung zugrundeliegenden Vorsorgeab-
stand von 45 m zur Trassenmitte werden die empfohlenen Vorsorgewerte des
Gesundheitsamts Bremen also auf der sicheren Seite weiterhin eingehalten.

Der Vorsorgeabstand mit einem Abstand von 45 m beidseits zur Trassenmitte
wird im Bebauungsplan als Hinweis aufgenommen und bemapt.

Der in Bremen empfohlene Vorsorgeabstand zu sogenannten Niederfrequenz-
anlagen (Hochspannungsleitungen) unterschreitet wesentlich die Vorgaben der
26. BImSchV, da Hinweise auf mdgliche Gesundheitsbeeintrachtigungen insbe-
sondere fur im Wachstum befindliche Kinder und Jugendliche durch elektro-
magnetische Felder unterhalb der Grenzwerte der 26. BImSchV vorlagen.
Diese Annahme konnte bisher wissenschaftlich zwar nicht bestatigt werden,
aus Grunden der Gesundheitsvorsorge ist aus Sicht des Gesundheitsamts je-
doch eine Minimierung der magnetischen Belastung in Daueraufenthaltsberei-
chen far Kinder und Jugendliche sicherzustellen.

Die empfohlenen Vorsorgeabstédnde werden fir die Wohngeb&ude der allge-
meinen Wohngebiete WA 1 bis 4 vollumfanglich eingehalten. Die tGberbaubare
Grundstlcksflache, d.h. die Grundstlcksflachen, auf denen Wohngebaude und
zugehorige Bereiche fir den Daueraufenthalt (z.B. Terrassen, Balkone) errich-
tet werden kénnen, befinden sich vollstdndig auBerhalb des Vorsorgeabstands
von 45 m.

Innerhalb des Vorsorgeabstand befindet sich die Uberbaubare Grundstlcksfla-
che des allgemeinen Wohngebiets WAS5. Die zuldssige Art der baulichen Nut-
zung ist hier fir Wohngebaude, die dem Senior:innenwohnen dienen, bestimmt.
Diese Nutzung ist vertretbar, da die Gesundheitsvorsorgelage beim Dauer-
aufenthalt innerhalb des Vorsorgeabstands explizit nur fir Heranwachsende be-
nannt wurde. Die Sicherheitsabstande zu den elektromagnetischen Feldern, die
durch die 26. BImSchV gesetzlich gefordert werden, werden auch in dem Teil-
gebiet WAS sicher eingehalten.

Klimaschutz

MaBgebliche Voraussetzung zur Erreichung der energetischen Zielsetzung der
Klimaneutralitat ist die Nutzung von solarer Energie. Entsprechend ,Bremer
Standard® sollen infolge der entsprechenden textlichen Festsetzung alle geeig-
neten Dachflachen mit Photovoltaik-Anlagen belegt werden, um so einen Grof3-
teil des Strombedarfs des neuen Quartiers vor Ort produzieren zu kénnen. Da-
bei wird bestimmt, dass auf dem Baugrundstlck alle geeigneten Dachflachen
mit Photovoltaik-Anlagen besetzt werden missen. Die Geeignetheit bemisst
sich neben der Dachform, Dachneigung und Ausrichtung der Dachflachen auch
anhand der ausreichenden Belichtung der Flachen, z.B. der zu erhaltenden Alt-
b&dume.

Dabei missen in der Bilanz mindestens 50% der Gesamtbruttodachflache des
Baugrundstiicks mit Modulflachen von Photovoltaik-Anlagen belegt sein. Der
Nachweis kann sowohl auf hierflir geeigneten Dachflachen der Hauptgebaude
als auch, sofern vorhanden, auf geeigneten Dachflachen von Garagen bzw.
Carports und Nebenanlagen erbracht werden. Lasst sich dieser Wert bei der
gewahlten Dachform nicht erreichen, sind ergdnzende Module erforderlich, die
z. B. Fassaden-integriert oder als Freiflachen-Photovoltaik-Anlagen errichtet
werden kdnnen.
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Um die Flache fir Photovoltaik-Anlagen geeigneter Dacher im Gesamtquartier
zu erhdhen, wird auf dem Baugrundstiick der Senior:innenwohnanlage (WAD5)
sowie auf der Gemeinbedarfsflache die Errichtung von Carports zuléssig. Auf
dem Baugrundstiick der Mehrfamilienhausbebauung (WA4) sind aus diesem
Grund die Stellplatze als Garagen oder Carports herzustellen.

MaBnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege

Fir das Plangebiet wurde ein Griinordnungsplan (GOP) erstellt, in dem auch
die freiraumgestalterischen Ziele verankert sind. Im Wesentlichen sind dies:

e Sicherung und Gestaltung einer Grinflache im Nordwesten als Wiese mit ei-
ner hohen 6kologischen Wertigkeit durch die Neuanpflanzung von Hecken
und BlUhstreifen sowie von acht kleinkronigen Laubbaumen und 20 Grof3-
strauchern

e Sicherung und Gestaltung einer zentralen Grinflache als Quartierstreffpunkt
mit Erhalt des dort vorhandenen Baumsolitars (Eiche)

e Gestaltung der straBenseitigen 6ffentlichen Grinflache mit der Zweckbestim-
mung Spielplatz und Anpflanzung dreier groBkroniger standortgerechter
Laubb&dume ebenda

e Gestaltung des StraBenbegleitgriins sowie der straBenbegleitenden Versi-
ckerungsmulden

e Erhalt von standortprégenden Baumen und Neuanpflanzung von Baumen,
davon sechs groBBkronige Laubbaume und acht kleinkronige Laubbaume als
Ersatzpflanzung far vier entfallende, nach Bremischer Baumschutzverord-
nung geschutzter Laubbaume

e Anpflanzen eines Gehdlzstreifens entlang der westlichen Grundstlicksgrenze
der Mehrfamilienhausbebauung als Beitrag zum Biotopverbund

« Offenporige, wasserdurchlassige Gestaltung von nicht durch Gebaude Uber-
oder unterbaute oder flr Terrassen beanspruchte Flachen (Wege, Zufahrten)

o Sicherung und Entwicklung von Grinflachen als Beitrag zum Klimaschutz
und zur Klimaanpassung

e Berlcksichtigung der 6kologischen Untersuchungen zum Arten- und Bio-
topschutz

e Forderungen zur Begrinung von nicht fir bauliche Anlagen genutzte Grund-
stlicksflachen und Flachdachflachen beim Neubau von Gebauden oder Ge-
baudeteilen, Tiefgaragen und deren Uberdachte Zufahrten
Auf das Ortsgesetz Uiber die Begriinung von Freiflachen und Flachdachfla-
chen in der Stadtgemeinde Bremen (Begrinungsortsgesetz Bremen) wird
verwiesen.

C15 Grunflachen

Um ein insgesamt durchgriintes Quartier zu erhalten, werden zahlreiche grin-
planerische MaBnahmen vorgesehen. Ein Bestandteil dieses Gesamtkonzepts
ist die Sicherung von Flachen als 6ffentliche und private Griinflachen, die der
Allgemeinheit als Spielplatz und Parkanlagen zur Verfligung stehen werden.
Wéhrend die Pflege und Instandhaltung der éffentlichen Griinflachen der Han-
sestadt Bremen obliegt, werden diese Aufgaben flr die privaten Grinflachen
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durch die jeweilige Grundstlickseigentiimerin gewahrleistet. Die Sicherung der
Herstellung und Unterhaltung wird im stadtebaulichen Vertrag geregelt.

Der Aussage des Flachennutzungsplans der Hansestadt Bremen, der fur das
Plangebiet durch Grlinschraffur zu sichernde Grinfunktionen darstellt, wird da-
mit Rechnung getragen.

Offentliche Griinflichen

Zentral im Plangebiet entsteht an stadtebaulich pragender und raumwirksamer
Stelle im Kreuzungsbereich der PlanstraBen eine etwa 550 m? groBe offentliche
Grunflache als nachbarschaftlicher Treffpunkt im Quartier. Die zentrale Plan-
straB3e flhrt direkt auf diesen Punkt zu und wird hier verschwenkt, um einen ent-
sprechenden Freiraum zu eréffnen. Diese Flache wird maBgeblich durch eine
vorhandene Eiche stadtebaulich gepragt, die zum Erhalt festgesetzt und damit
dauerhaft gesichert wird. Eine Besonderheit des Baumes ist sein Standort in ei-
ner Senke. Da Veranderungen des Bodenaufbaus im Wurzelbereich zu einer
Schéadigung des Baumes fiihren kénnen, sind solche Veranderungen des Reli-
efs unzulassig. Die Sicherung der Standortverhaltnisse ware beispielsweise
durch die Errichtung einer Rundbank um den Stamm des Baumes zu gewahr-
leisten. Ziel ist es, dass die Anwohner:innenschaft sich diesen Ort als Platz zum
Verweilen und als Begegnungsstatte aneignen kann.

Im Nahbereich von Kita und Schule entsteht zudem eine mindestens 615 m?
groBBe 6ffentliche Griinflache der Zweckbestimmung Spielplatz. D.h., auf der
Grinflache wird ein 6ffentlicher, fir jedermann zugénglicher Spielbereich errich-
tet.

Private Griinflachen

Im nordwestlichen Planbereich befindet sich in direkter Nachbarschaft zur ge-
planten Senior:innenwohnanlage eine private Grinflache der Zweckbestim-
mung Parkanlage unterhalb der 110kV-Hochspannungsleitung, die das Plange-
biet Uberspannt. Sie wird durch den FuB3- und Radweg, der an die StraBe Am
Rottpohl anbindet, durchquert und teilt sich dadurch in zwei Grinflachen. Diese
beiden insgesamt fast 5.000 m? groBen Griinflachen sollen als Naherholungs-
flache far die Anwohner:innen des Senior:innenwohnens aber auch der umge-
benden Anwohner:innenschaft genutzt werden. Die privaten Grinflachen wer-
den dem allgemeinen Wohngebiet WAS zugeordnet. D.h., die Grinflachen be-
finden sich im Eigentum des Betreibers der Senior:innenwohnanlage.

Durch die Festsetzung von Anpflanzgeboten wird die Flache insgesamt natur-
schutzfachlich aufgewertet. Die Flache wird entlang der siidwestlichen Grund-
stlicksgrenze mit einer 5 m tiefen Heckenpflanzung mit vorgelagerten insekten-
freundlichen Blihwiesen in einer Tiefe von 5 m versehen. Hecken- und Wiesen-
streifen werden entlang der stdlichen Grundstlcksgrenze der Senior:innen-
wohnanlage fortgesetzt. Die vorhandene benachbarte Bebauung wird damit op-
tisch abgegrenzt. Durch Anpflanzung von insgesamt 15 kleinkronigen Laubb&u-
men und weiteren 20 GroBstrauchern wird die private Flache zudem gestalte-
risch gegliedert. Diese Gehdlzstrukturen stellen aus naturschutzfachlicher Sicht
zudem wertvolle Biotopstrukturen und potenzielle Lebensraume far die Tierwelt
dar. FUr die Umsetzung dieser BegrinungsmaBnahmen ist der private Grund-
stlckseigentimer zustandig.
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C16 Artenschutz

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wurde im September 2020 ein Ar-
tenschutzfachbeitrag erarbeitet.

Dabei wurden innerhalb des Plangebiets eine Erfassung der Brutvégel sowie
eine Potenzialabschatzung fir das Vorkommen von Fledermausen vorgenom-
men. Auch ausgewéhlte Insektengruppen (Heuschrecken, Tagfalter) wurden er-
fasst.

Im Ergebnis kommen im Plangebiet 23 besonders geschuitzte Brutvogel-Arten
vor, unter ihnen der Grliinspecht als streng geschitzte Art. Von besonderer
avifaunistischer Bedeutung sind die Bestande an alten und héhlenaufweisen-
den Baumen.

Diese héhlen- und spaltenaufweisenden Baume stellen zudem potenzielle Habi-
tate fir Fledermausarten, insbesondere Sommer- und Winterquartiere dar. Bei
den Baumhabitaten insbesondere der alten Eichen sollte fir den Erhalt der Ha-
bitate auf den Fortbestand der Bdume abgezielt werden, um eine moglichst
groBe Artenvielfalt aufrecht zu erhalten und ein Abwandern der Brutvogel- und
Fledermausarten zu verhindern.

Zum Ausgleich fir den Verlust eines Hohlenbaums mit nachgewiesenem Brut-
vogelpaar (Héhlenbriter) werden zwei Nistkdsten an den zwei zum Erhalt fest-
gesetzten Baumen innerhalb der 6ffentlichen Grinflache und innerhalb der Fla-
chen fir den Gemeinbedarf der Zweckbestimmung Bildung vorgesehen und
Uber Regelungen im stadtebaulichen Vertrag gesichert.

Die erfassten Insektengruppen gelten als geeignete Indikatoren fir die weitere
Einschatzung der Naturschutzpotenziale im Plangebiet. Als bedeutsame Habi-
tate haben sich dabei die vorhandenen flechtenreichen Magerrasen und Tro-
ckenheiden mit einer hohen Wertigkeit gezeigt, die allerdings noch nicht voll-
sténdig ausgereift sind und sich in ihrer Artenzusammensetzung noch in einem
Entwicklungsstadium befinden.

Perspektivisch wird davon ausgegangen, dass die Habitate der Magerrasen
und Trockenheiden mit dem geplanten Entwicklungsziel nicht dauerhaft erhal-
ten werden kénnen. Auch die Ubrigen blltenreichen halbruderalen bis griinland-
artigen Gras- und Staudenfluren werden mit Umsetzung der geplanten Bebau-
ung entfallen. Fir letztere gilt jedoch eine geringere Wertigkeit, da sie sich rela-
tiv schnell wiederherstellen bzw. ersetzen lassen.

Alle vorgefundenen Brutvogel- und Fledermausarten und in Teilen auch Insek-
tenarten gelten als ,besonders geschutzt” und unterliegen somit nach § 44 Abs.
1-3 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) dem Tétungs-, Stérungs- und Le-
bensstatten-Zerstérungsverbot. Daher sind folgende artenschutzfachliche An-
forderungen zu beachten:

e Einhaltung des Sommerfall-Verbots bei Enthahme von Baumen zwi-
schen 1. Méarz und 30. September gemani § 39 Abs. 2 BNatSchG,

e Prifung von Baumhéhlungen auf Besiedelung vor Fallung in der Winter-
periode; bei Besatz behutsame Umsiedelung der Individuen; entspre-
chende wintertaugliche Ersatzquartierkdsten vorbereiten,

e Ersatz von (auch unbesiedelten) Fortpflanzungs- und Ruhestéatten, die
von Arten ggf. Gber mehrere Jahre genutzt werden,
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e Ersatz von Fledermausquartieren, Quartieren héhlenbritender Vogelar-
ten oder entsprechender Lebensstattenpotenziale in angemessener und
rechtzeitig verfliigbarer Form von Nist- und Quartierkdsten im Verhéltnis
1:1 bei ubiquéaren Arten und 1:2 bei Rote-Liste-Arten (Star, Abendsegler),

o Gezielte Artenumsiedlung der Sandmagerrasen- und Trockenheide-Bio-
tope fir besonders geschiitzte Insektenarten, hier insbesondere der
Blaufligeligen Odlandschrecke.

C17 Biotopschutz

Flr das Plangebiet ist eine flachendeckende Biotoptypenkartierung vorgenom-
men worden. Hierbei sind schutzwiirdige Biotope nach § 30 BNatSchG bzw. der
FFH-Richtlinie vollstandig erfasst worden. Das Plangebiet verfligt auf einer Fla-
che von insgesamt etwa 4.630 Uber nach geltendem Naturschutzrecht als
schutzwirdig und geschutzt eingestufte Biotopflachen. Dabei handelt es sich
um einen etwa 4.330 m? groBen Heide-Sandtrockenrasen-Komplex —
RSZm1/2a / HCTm1- (KartierschlUssel flr Biotoptypen in Bremen) auf zentraler
Flache. Etwa 350 m? dieser Biotopflache umfassen Sandheide, weitere

3.980 m2 trockene Sandtrockenrasen. Von den landesguiltigen Zielarten fir tro-
ckene Sandbiotope kommen dort Silbergras, Sandsegge, Berg-Sandgléckchen,
Kleiner Vogelful3, Hasenklee, Besenheide, Bauernsenf und verschiedene Flech-
ten vor. Zwei weitere kleinere Bereiche mit &hnlicher Biotoptypen- und Vegetati-
onsauspragung befinden sich im Nordosten des Plangebiets und belaufen sich
zusammen auf weitere etwa 300 m? Biotopflache, etwa 100 m? davon Sand-
heide, weitere 200 m2? sonstiger Sandtrockenrasen. Die Ubrigen Flachen wurden
als zumeist trockene Halbruderalfluren beschrieben.

Die Heideflachen und Magerrasen fallen mit der Wertstufe 5 unter die héchste
Bedeutungskategorie und stellen geschltzte Biotope nach § 30 BNatSchG dar.
Sie fallen auBerdem unter die Kriterien eines FFH-Lebensraumtypus, der aber
aufgrund der geringen FlachengréBe nicht meldepflichtig ist. Auch bei der Be-
trachtung der Stadtbiotopkomplexe werden die sandgepragten Magerrasenfla-
chen als Teil der ca. 21 ha umfassenden, stark zersplitterten Sandbiotope in-
nerhalb des Naturraums Rekumer Geest mit einer hohen Bedeutung eingestuft.

Die trockenen Halbruderalfluren auf der Gbrigen Plangebietsflache besitzen
eine geringe bis mittlere Wertigkeit.

Die geschutzten Biotopflachen kbnnen mit Umsetzung der Planung nicht erhal-
ten werden. Aus diesem Grund ist der Ersatz dieser Biotopflachen erforderlich.
Geeignete diesbezlgliche Ersatzflachen werden bereitgestellt und dauerhaft
gesichert.

Flr den Ersatz der geschuitzten Biotope ist ein Ansatz von 1:1,5 bezliglich der
FlachengréBBe zu wahlen, da die Flachen im Plangebiet aufgrund des Vorkom-
mens gefahrdeter Arten und der Bedeutung fir den Biotopverbund bzw. dem
Erhalt einer Flachenkulisse in der Rekumer Geest insgesamt eine hohe Wertig-
keit haben. Darlber hinaus ist ein Aufschlag fur die zeitliche Entwicklung bis
zum Erreichen des Zielzustands der Trockenbiotope auf den Ersatzflachen zu
bertcksichtigen. Im Ergebnis wird eine Flache von 0,695, d.h. rd. 0,7 ha fir den
Biotopersatz erforderlich.
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Bei den Biotopersatzflachen handelt es sich um die Flurstlicke 144, Flur 128
der Gemarkung VR 128 (Grundbuchblatt 1331) und 133, Flur 128 der Gemar-
kung VR 128 (Grundbuchblatt 1275) in der Rekumer Geest, die in einen natur-
nahen Biotopkomplex mit bestehenden Trockenbiotopen eingebunden sind und
ein gutes Aufwertungs- und Entwicklungspotenzial haben. lhre Lage kann dem
Lageplan (Anlage 3 zur Begriindung) enthnommen werden.

Das Flurstiick 144 mit einer GroBe von 9.329 m?2 befindet sich in der Flur ,Am
grunen Weg", nordlich des Weges ,Rekumer Geest". Die Flache wird zum Uber-
wiegenden Teil als Sandacker genutzt. Im stdlichen Randbereich haben sich
halbruderale Gras- und Staudenfluren mittlerer Standorte mit Baumgruppen
entwickelt. Als Ersatzflache wird der nérdliche Teil mit rund 6.000 m2 herange-
zogen, da der sidliche Teil aufgrund seiner Gelandetopographie nicht geeignet
ist.

Das Flurstiick 133 mit einer Gr6Be von 6.912 m2 befindet sich rund 220 m &st-
lich des Flurstlicks 144. Neben bereits nach § 30 BNatSchG geschuitzten Bioto-
pen der Trockenrasen und Heiden auf einer Flache von rund 4.300 m? sind
halbruderale Gras- und Staudenfluren trockener Standorte, ein Birken-Pappel-
Pionierwald und sonstige kleinere Gehdlzbestande vorhanden. Die Ruderal-
und Gehdlzbiotope auf einer Flache von rund 2.600 m? sind aufwertungsfahig
und werden in die ErsatzmalBnahme mit einbezogen.

Entwicklungsziel fur die Ersatzflachen ist die Neuschaffung von Biotopen des
Ziel-Biotopkomplexes der offenen Binnendlnen, Zwergstrauchheiden und Tro-
ckenrasen / Borstgrasheiden.

Dazu sind folgende MalBBnahmen auf den Flachen vorgesehen:

- vegetationskundliche Erfassungen und Bodenuntersuchungen zur Fest-
stellung vorhandener Biotope und Kennarten trockener Standorte sowie
zur Ermittlung der Starke der Oberbodenschicht und des N&hrstoffgehal-
tes

- Aufgabe der landwirtschaftlichen Nutzung (Flurstiick 144) sowie Mahd
der Graserschicht und Entbuschung mit Entfernen von Pioniergehdlzen
inklusive der Stubben (Flurstiick 133) mit anschlieBendem Abschieben
der Oberbodenschicht

- Ausbringen von Heidemahdgut bzw. Heidesubstrat

- dauerhafte Pflege / Unterhaltung

- Monitoring

Insgesamt kdnnen auf den Flurstiicken 144 und 133 Biotope der Heiden und
Magerrasen auf einer Flache von rd. 8.600 m? entwickelt werden, so dass ein
vollstandiger Biotopersatz geschaffen wird.

Die Durchfihrung der notwendigen Entwicklungs- und Umsetzungsplanung so-
wie die Herstellung und dauerhafte Unterhaltung dieser Flachen wird im stadte-
baulichen Vertrag mit der Projektentwicklerin geregelt und sichergestellt.

Biotopstrukturen in Form von Einzelbdumen werden dagegen Uberwiegend er-
halten und auch wéhrend der BaumaBnahmen entsprechend geschitzt.

Baumschutz

Nach § 1 Abs. 1 der Bremischen Baumschutzverordnung (BaumSchV) werden
bestimmte Baume zu geschiitzten Landschaftsbestandteilen erklart. Sollten ge-
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schitzte Baume entfernt werden, so sind nach § 9 Abs. 1 Baumschutzverord-
nung (BaumSchV) standortgerechte Neuanpflanzungen von Gehélzen als Aus-
gleich oder Ersatz zu leisten, soweit dies angemessen oder zumutbar ist. Die
Neuanpflanzungen sollen den Funktionsverlust fir den Naturhaushalt, das
Stadtklima oder das Orts- und Landschaftsbild, der durch die Beseitigung des
Baumes eingetreten ist, in ausreichendem Mal3e ausgleichen oder ersetzen.
Nach § 9 Abs. 2 BaumSchV ist die Neuanpflanzung auf der Flache durchzufih-
ren, auf der der zur Beseitigung freigegebene Baum stand. Sollte dies nicht
maoglich sein, ist die Neuanpflanzung in rdumlicher N&he dieser Flache durchzu-
fihren.

Innerhalb des Plangebiets sowie in einem Umgriff von 5 m und mehr auf den
Nachbargrundsticken befinden sich insgesamt 105 Baume. 25 dieser Baume
innerhalb des Plangebiets gelten nach Bremer Baumschutzverordnung (3. Ver-
ordnung zum Schutze des Baumbestandes im Lande Bremen) aufgrund ihrer
Art und ihrer GréBe (mindestens 120 cm Stammumfang bei Laubbdumen, min-
destens 80 cm Stammumfang bei Obstbaumen, llex, Taxus, Crataegus u.a.) als
geschutzt. Fir diese geschltzten Baume ist es verboten, sie oder Teile von
ihnen (auch ihres Wurzelbereichs) zu entfernen, zu zerstdren, zu beschadigen
oder in ihrem Weiterbestand zu beeintréachtigen. Diese Verbote gelten auch
nach Umnutzung des Plangebiets zu Wohnzwecken fort. Wahrend der Bau-
phase wird in den sensiblen Bereichen der geschitzten Baume eine Umweltbe-
gleitung durch Baumsachverstandige erforderlich, um sicherzustellen, dass
keine der genannten Verbote fUr die geschitzten Baume eintreten, um deren
Fortbestand auch nach den Bautatigkeiten zu gewahrleisten. Dies wird im stad-
tebaulichen Vertrag mit der Projektentwicklerin sichergestellt. Sind Fallungen
der geschitzten Baume nicht zu umgehen, sind diese zu beantragen und es
werden Ersatzpflanzungen erforderlich.

Far zwei Einzelbaume wird zudem ein Baumerhalt festgesetzt. Es handelt sich
bei den Baumen um stadtebaulich pragende Solitare auf éffentlichem Grund:
eine Eiche (Baum Nr. 66) innerhalb der éffentlichen Grinflache sowie eine Ei-
che (Baum Nr. 71) zentral auf dem spateren Schulgrundsttick.

Kronen-
Stamm-
Baum | gaumart umfang durch-
Nr. (m) messer
(m)
1 Eiche 2,48 6,30 -10,70
2 Buche 3,05 10,00
3 Eiche 2,14 6,20 - 8,20
4 Eiche 2,29 7,20 - 9,40
5 Kastanie 2,46 10,90
12 Kastanie 2,46 10,40
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K -
BaNurr.n Baumart ﬁ:af:;)mg; :EEC;E,
(m)
13 Linde 2,25 4,90 - 7,70
14 Buche 2,46 7,40 - 10,30
41 Kastanie 2,05 6,30
42 Kastanie 2,04 7,20
43 Kastanie 2,85 5,60
44 Kastanie 1,80 4,50
45 Kastanie 2,10 6,50
46 Robinie 1,50 3,00
49 Linde 1,20 2,50
59 Eiche 1,77 5,70
60 Buche 0,85/1,40 6,00
61 Buche 1,40 5,20
64 Robinie 1,80 7,00
65 Eiche 1,75 5,50
66 Eiche 3,20 11,00
67 Eiche 1,60 5,10 - 6,10
71 Eiche 2,27 10,40
75 Robinie 1,98 6,10
76 Linde 1,26 4,00

Tabelle 1 geschiitzter Baumbestand im Plangebiet: Baumerfassung gemafi Vermessung (2019,

2022),
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Ortliche Bauvorschriften (nach § 86 Bremische Landesbauordnung)

Auf die stadtebauliche Raumwirkung der Hauptstralenachse als ,Rlckgrat” des
Quartiers wird Wert gelegt, indem die flankierenden Geb&ude in einer einheitli-
chen Bauflucht entlang dieser StraBBe orientiert werden und die anliegenden Ge-
baude ihr ,Gesicht* zur Stral’e ausbilden sollen. Um auch flur Wohngebaude
dieser Flucht, deren Zufahrt in der privaten Stichstral3e liegt, sicherzustellen,
dass der Hauptzugang zum Wohngebaude, d.h. das ,Gesicht des Hauses" zur
offentliche PlanstraBe ausgerichtet wird, erfolgt fiir diese Gebaude eine textli-
che Festsetzung, die sicherstellt, dass sich die Haupthauseingénge an der Bau-
linie entlang der Planstra3en befinden.

Ziel der Planung ist es weiterhin ein attraktives, nachbarschaftliches Quartier zu
schaffen, dass durch einen erlebbaren 6ffentlichen Raum aufgewertet wird. Aus
diesem Grund enthalt der Bebauungsplan die Gestaltungsfestsetzung, dass
Einfriedungen zu den 6ffentlichen Verkehrsflachen hin maximal 1 m hoch sein
durfen. Héhere Einfriedungen wirken in der Regel abweisend und grenzen die
Nachbarschaft und Passanten deutlich aus.

Hinweise
Archaologische Bodenfunde

Im Plangebiet sind méglicherweise archdologische Bodenfundstellen vorhan-
den. Damit sie nicht im Zuge von Erdarbeiten unbemerkt zerstért werden, muss
der Landesarch&ologie Gelegenheit eingeraumt werden, sdmtliche Erdarbeiten
in dem Gebiet zu beobachten und tatsachlich auftauchende Befunde zu unter-
suchen und zu dokumentieren.

Altlasten

Aufgrund einer Verunreinigung des Grundwassers mit Methyltertiar-Butylether
(MTBE) wird empfohlen, im Bereich der durch das entsprechende Planzeichen
gekennzeichneten Flache Wasser aus Gartenbrunnen bis auf Weiteres nicht
zum Spielen, Beflllen von Planschbecken sowie als GieBwasser zu nutzen.

Kampfmittel

Im Plangebiet ist das Vorhandensein von Kampfmitteln nicht auszuschlieBen.
Vor der ErschlieBung von Flachen bzw. vor Beginn von BaumaBnahmen muss
daher eine Kampfmittelsuche durchgefiihrt werden. Erd- und Griindungsarbei-
ten sind mit entsprechender Vorsicht auszufthren. Bei Auftreten von unbekann-
ten Metallteilen oder verdachtigen Verfarbungen bei Erdarbeiten, sind die Arbei-
ten aus Sicherheitsgrinden sofort einzustellen und die Polizei Bremen — Kampf-
mittelrdumdienst — zu benachrichtigen.

Wasserschutzzone

Das Vorhaben befindet sich in der Schutzzone IlIA flir das Wasserwerk Blu-
menthal. Es dient der Trinkwassergewinnung. Aus der Lage innerhalb des Was-
serschutzgebietes ergibt sich ein besonderes Schutzerfordernis fir das Grund-
wasser. Insbesondere sind nachstehende Schutzhinweise zu beachten:

Erdaufschlisse flir die Baugrunderkundung, die raumlich und zeitlich eng be-
grenzt sind sowie Bodeneingriffe von mehr als 3 Metern Tiefe, z.B. fir Tiefgara-
gen, sind im Vorfeld mit der Wasserbehdrde abzustimmen. Es wird auf beste-
hende Einschrankungen bei der Verwertung von Béden hingewiesen.
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Beim Neubau sowie dem Ausbau befestigter Wege, StraBen und Platze sind
die Anforderungen der Richtlinie fir Bautechnische MaBnahmen an StraBen in
Wasserschutzgebieten (RiStWag) zu bericksichtigen. Hingewiesen wird insbe-
sondere auf die Anforderungen an eingesetzte Stoffe sowie MaBnahmen, die
bei Baustelleneinrichtung und Baudurchfiihrung zu beachten sind. Die Verwen-
dung von wassergefahrdenden, auswaschbaren Materialien ist nicht zulassig.

Abwasseranlagen sind flissigkeitsdicht nach dem Stand der Technik zu errich-
ten, die Dichtheit ist gegenlber der zustandigen Behdrde nachzuweisen.

Es wird auf bestehende Nutzungshinweise des Geologischen Dienstes fiir Bre-
men zur Oberflachennahmen Geothermie hingewiesen. Eine Nutzung von offe-
nen Systemen (Grundwasserwarmepumpen) sind wegen ihres Gefahrdungspo-
tentials flr das Grundwasser grundsatzlich ausgeschlossen. Bei der Nutzung
oberflachennaher Geothermie in geschlossenen Systemen (Erdwarmesonden,
Kollektoren) ist zu berlcksichtigen, dass besondere Anforderungen bestehen.
Sofern die Erdwarmenutzung als Teil des Energiekonzeptes Berucksichtigung
finden soll, wird eine frihzeitige Abstimmung der Planung mit der Wasserbe-
hérde empfohlen.

Baumschutiz

Bei der Anpflanzung von Baumen sind standortgerechte Laubbdume geman
Pflanzliste des Ortsgesetzes Uber die Begriinung von Freiflachen in der Stadt-
gemeinde Bremen (Begrinungsortsgesetz Bremen) zu verwenden (Anlage 2).
Die Verwendung sogenannter Klimabaume entsprechend der Klimabaumliste
des Handlungskonzepts Stadtbdume der Unteren Naturschutzbehdrde und der
Grinordnung ist zulassig.

Bei Bautatigkeiten im Bereich geschltzter Baume ist eine Umweltbegleitung
durch eine entsprechende Fachfirma mit der unteren Naturschutzbehérde abzu-
stimmen und sicherzustellen.

Artenschutz

Die Artenschutzvorschriften des Bundesnaturschutzgesetzes bleiben unberihrt.
Ausnahmen und Befreiungen, z.B. fiir notwendige Rodungen von Gehdlzen und
Vegetationsflachen, sind im Vorwege bei der Naturschutzbehdrde zu beantra-
gen.

Die Bestimmungen der Baumschutzverordnung bleiben von den Festsetzungen
dieses Bebauungsplanes unberihrt.

Niederschlagswasser

Geman § 55 WHG und in Verbindung mit § 44 BremWG ist das Niederschlags-
wasser dezentral zu beseitigen. Bei der dezentralen Niederschlagswasserbe-
seitigung ist das Wohl der Allgemeinheit nicht zu beeintrachtigen. Dies bedeutet
u.a., dass eine Vernassung der angrenzenden Grundsticke auszuschlieBen
und somit das anfallende Niederschlagswasser auf dem eigenen Grundstiick
abzuflhren ist.

Umweltbericht

Im Umweltbericht werden die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkun-
gen beschrieben und bewertet (§ 2 Abs. 4 Satz 1 BauGB). Inhalt und Ziele des
Bebauungsplans sind in den Teilen A bis C der Begriindung dargestellt. Im
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Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wurden die Umweltbereiche, die durch
die Festsetzungen des Bebauungsplans berlhrt sind, mit ihren entsprechenden
Wirkungsfeldern betrachtet und bewertet. Die einschlagigen Fachgesetze und
Fachplane fur die von der Planung betroffenen Schutzguter sind in Punkt D1
und D2 unter den jeweiligen Schutzgltern aufgefihrt.

Ziele des Umweltschutzes, Beschreibung und Bewertung der Umweltaus-
wirkungen

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wurden die einzelnen Umweltberei-
che mit den entsprechenden Wirkungsfeldern, soweit sie durch die Festsetzun-
gen des Bebauungsplans berlhrt sind, betrachtet und bewertet. Im Folgenden
werden die wesentlichen Bestandteile der Umwelt im Einwirkungsbereich des
Plangebiets und die wesentlichen Umweltauswirkungen der Planung geman § 1
Abs. 6 Nr. 7 BauGB dargestellt.

Parallel zum Bebauungsplan wurde ein Grinordnungsplan erarbeitet, in den
wesentlichen Aussagen zur Freiraumgestaltung, zur Betroffenheit von Schutz-
gutern und zu den vorgesehenen KompensationsmafBnahmen fir Eingriffe in
geschutzte Biotope dargestellt und bewertet sind. Fir die Belange des Umwelt-
schutzes wurden neben dem Flachennutzungsplan Bremen und dem Land-
schaftsprogramm Bremen folgende Unterlagen herangezogen, die eine Grund-
lage fur die Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen darstellen:

Grlanordnungsplan / Griinordnung:

e Landschaft & Plan: Grlinordnungsplan, Bebauungsplan 2366 fiir ein Ge-
biet in Bremen-Blumenthal, ,Cranzer Strale“. Hamburg, Stand: Januar
2022

e ASP Atelier Schreckenberg Planungs GmbH: Lageplan Vorentwurf. Bre-
men; Stand: 30.11.2022

Naturschutz:

o Okologis Umweltanalyse & Landschaftsplanung GmbH: Kurzbericht zur
Grundlagenerfassung Uber Biotoptypen und Fauna 2019/2020; Arten-
schutzfachbeitrag zum Entwicklungsbereich an der Cranzer StraBe (Bre-
men, Ortsteil Rénnebeck). Bremen; Stand: 2020

e Steenken: Sachverstandigengutachten — Gutachterliche Priifung eines
Baumbestandes (9 Baume) auf dem Gelande Cranzer Stral3e / Rominter
StraBe. Kirchhatten; Stand: 2021

e Steenken: Stellungnahme zu den Baumen Nr. 5, 12, 13. Kirchhatten;
Stand: 2021

Schallschutz:

e T & H Ingenieure GmbH: Schalltechnische Untersuchung fiir die Aufstel-
lung des Bebauungsplanes Nr. 366 flr ein Gebiet in Bremen Blumenthal.
Dokumenten-Nr.: 22-045-GMB-01. Bremen; Stand: 23.05.2022

Verkehrsplanung:

e Bernard Gruppe ZT GmbH: Verkehrsuntersuchung Neubau eines Wohn-
quartiers an der Cranzer Stral3e in Bremen-Nord. Prj.-Nr. 500503 Ent-
wurfsakte 1. Bremen / Rostock; Stand: September 2020
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e Bernard Gruppe ZT GmbH: Verkehrsuntersuchung ,Cranzer Stral3e“.
Prj.-Nr. 501977 Entwurfsakte 1. Bremen / Rostock; Stand: Februar 2022

Bodenschutz:

o ASP Atelier Schreckenberg Planungs GmbH Baugrunduntersuchungen.
Bremen; Stand 2022

Entwasserung:

e ASP Atelier Schreckenberg Planungs GmbH: B-Plan 366. Oberflachen-
entwéasserungskonzept. Bremen; Stand 2022

Elekiromagnetische Felder

e Ecolog — Institut fir sozial-6kologische Forschung und Bildung gGmbH:
Berechnung und Messung der magnetischen Felder durch die 110 kV-
Leitung im Baugebiet der GEWOSIE Am Rottpohl, Rénnebeck / Bremen,
April 2004

e Senator fir Gesundheit, Freie Hansestadt Bremen: Empfehlung zur Ge-
sundheitsvorsorge bei Niederfrequenzanlagen in Planungsvorhaben. An-
passung der Empfehlung vom 10.02.2004 mit Korrektur der Empfehlung
vom 30.11.2010, Grundlage: Verordnung Uber elektromagnetische Fel-
der - 26. BImSchV, 15.07.2014

e Erganzungsgutachten zum Gutachten des Ecolog-Instituts vom
19.04.2004: Berechnung und Messung der magnetischen Felder durch
die 110 kV-Leitung im Baugebiet der GEWOSIE Am Rottpohl, Rénne-
beck / Bremen, Juli 2022

Auswirkungen auf Natur und Landschaft (hier Biotope, Baume, Tiere, Bo-
den, Flache, Wasser, Klima/Luft) (§ 1 Abs. 6 Nr. 7a, § 1a Abs. 3und 4
BauGB)

Grundsatze und Ziele des Umweltschutzes, die in einschlagigen Fachge-
setzen und Fachplanen festgelegt sind

Geman § 1 BauGB sind bei der Aufstellung der Bauleitplane die Belange des
Naturschutzes und der Landschaftspflege zu berlcksichtigen. Bauleitplane sol-
len dazu beitragen, die natirlichen Lebensgrundlagen, den Klimaschutz und die
Klimaanpassung sowie das Orts- und Landschaftsbild zu erhalten und zu entwi-
ckeln.

Bei der Aufstellung von Bebauungsplanen als Bebauungsplan der Innenent-
wicklung nach § 13a BauGB gelten fir Bebauungsplane mit einer festgesetzten
Grundflache von unter 20.000 m? Eingriffe, die auf Grund der Aufstellung des
Bebauungsplans zu erwarten sind, als vor der planerischen Entscheidung er-
folgt oder zulassig (§ 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB). Es wurden dennoch Uber die
gesetzlichen Vorgaben hinaus die Umweltbelange erfasst und bewertet und im
Umweltbericht zusammengefasst.

Nach § 1 Abs. 3 Nr. 5 BNatSchG sind insbesondere wildlebende Tiere und
Pflanzen, ihre Lebensgemeinschaften sowie ihre Biotope und Lebensstatten zur
dauerhaften Sicherung der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaus-
halts zu erhalten. Es gelten die artenschutzrechtlichen Bestimmungen geman
Kapitel 5 BNatSchG.
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GemaB § 1a Abs. 2 BauGB soll mit Grund und Boden sparsam und schonend
umgegangen werden. Landwirtschaftlich genutzte Flachen sollen nur im not-
wendigen Umfang umgenutzt werden. Bodenversiegelungen sind auf das not-
wendige Maf zu begrenzen. Gemaf Bundes-Bodenschutzgesetz sind die
Funktionen des Bodens nachhaltig zu sichern oder wiederherzustellen.

Bauleitplane sollen geman § 1a Abs. 5 BauGB den Erfordernissen des Klima-
wandels sowohl durch MaBnahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken als
auch durch solche, die der Anpassung an den Klimawandel dienen, Rechnung
tragen. Geman § 1 Abs. 3 Nr. 4 BNatSchG sind Luft und Klima auch durch
MaBnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege zu schitzen. Dies
gilt insbesondere fur Flachen mit glnstiger luft- hygienischer oder klimatischer
Wirkung wie Frisch- und Kaltluftentstehungsgebiete oder Luftaustauschbahnen.
Dem Aufbau einer nachhaltigen Energieversorgung, insbesondere durch eine
zunehmende Nutzung erneuerbarer Energien, kommt eine besondere Bedeu-
tung zu.

Nach § 1 Abs. 4 Nr. 2 BNatSchG sind zur dauerhaften Sicherung der Vielfalt,
Eigenart und Schénheit sowie des Erholungswertes von Natur und Landschaft
insbesondere zum Zweck der Erholung in der freien Landschaft nach ihrer Be-
schaffenheit und Lage geeignete Flachen vor allem im besiedelten und sied-
lungsnahen Bereich zu schitzen und zuganglich zu machen.

Naturschutzrechtliche Festsetzungen und landschaftsplanerische Zielset-
zungen fir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes

Das Landschaftsprogramm Bremen, Teil Stadtgemeinde Bremen (Lapro 2015)
benennt flr das Plangebiet folgende Ziele und MaBnahmen fur den Naturschutz
und die Landschaftspflege:

Plan 1 "Ziel- und MaBnahmenkonzept" des Lapro stellt die flr eine Bebauung
vorgesehene Freiflache im Plangebiet als Siedlungsbereich mit besonderen
Freiraumfunktionen dar. Das Ziel eines Wohn- und Mischgebietes als geplante
Nutzung fur den Siedlungsraum gemaf der Darstellung im Flachennutzungs-
plan ist durch die Zielkategorie ,Erhalt / Ausgleich besonderer Freiraumfunktio-
nen bei der Entwicklung neuer Wohn-, Misch- und Sondergebiete” gekenn-
zeichnet. Bis zur Inanspruchnahme durch Siedlungsentwicklung werden als
Ziel-Biotopkomplexe Wald, Magerrasen und Heide sowie einzelne Altbdume ge-
nannt. Die 6rtlichen MaBnahmen werden mit dem Erhalt der Waldsukzessions-
flache mit offenen Heide- und Magerrasenflachen und einzelnen Altbdumen be-
schrieben. Im Falle einer (Teil-)Bebauung sollen diese Biotopstrukturen in ein
vernetztes Grinsystem integriert werden und MaBnahmen zur Erhaltung /
Pflege ergriffen werden, insbesondere auf 6ffentlich zuganglichen Flachen.

Zur Sicherung und Entwicklung von Leistungen des Naturhaushaltes wird far
das Plangebiet und weitere Umfeld weiterhin im Plan 1 eine grundwasserscho-
nende Landnutzung in Gebieten zur Trinkwassergewinnung dargestellt.

Plan 2 ,Erholung und Naturerleben® stellt fir die vorhandenen Freiflachen im
Plangebiet ein allgemeines Erholungspotenzial als Grinanlage und sonstige in-
nerstadtische Freiflache dar. Gemal der Fachkarte sind in den umgebenden
Siedlungsflachen des Plangebiets 6ffentlich zugangliche Griinanlagen mit einer
GréBe von 1 bis 10 ha (ohne Spielplatze) im Einzugsbereich bis zu 500 m vor-
handen. Ortsteilibergreifende Grinverbindungen und Erholungswege sowie er-
lebniswirksame Einzelstrukturen sind in der Kartendarstellung nicht vermerkt.
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Ubergeordnete Griinverbindungen befinden sich in rd. 350 m Entfernung im
Landschaftsraum nérdlich der B 74 und in rd. 800 m Entfernung im Siden ent-
lang der Weser.

Der Plan 3 ,Biotopverbundkonzept® stellt das Plangebiet als Entwicklungsflache
far einen stark durchgrinten Siedlungsbereich mit Trittsteinfunktion fir die regi-
onale und innerstadtische Biotopvernetzung geman § 21 Abs. 6 BNatSchG dar.

Plan 4 ,Schutzgebietskonzept” beinhaltet fir das Plangebiet keine Darstellun-
gen.

Derzeitiger Umweltzustand und Prognose uber die Entwicklung des Um-
weltzustandes bei Durchfiihrung der Planung, einschlieBlich der mogli-
chen erheblichen Auswirkungen wahrend der Bau- und Betriebsphase so-
wie Beschreibung von Vermeidungs- und MinderungsmaBnahmen / Fest-
setzungen

Schutzgut Biotope

Die Karte A ,Arten und Biotope“ des Landschaftsprogramms Bremen stellt in
Bezug auf die allgemeine Biotopfunktion die Bedeutung der Flachen als Le-
bensraum fur Pflanzen und Tiere, fUr das Landschaftserleben und fir den
Schutz der Naturguter Boden, Wasser, Luft / Klima anhand der ,Bewertung ge-
maf Handlungsanleitung Bremen (2006)“ auf einer vierstufigen Wertskala dar.
Demnach z&hlen die Grin- und Freiflachen im Plangebiet zum ,Biotoptyp bzw.
Biotopkomplex mit mittlerer Bedeutung®.

Flr das Plangebiet ist in 2019 eine Biotoptypenkartierung gemal des Kartier-
schlissels fur Biotoptypen in Bremen (vgl. FREIE HANSESTADT BREMEN,
Senator fiir Bau, Umwelt und Verkehr in Bremen 2020) durchgeflhrt worden.
Die Uberprifung der nach dem alten Biotoptypenschllssel von 2013 erfassten
Biotope in 2019 ergab keine Anderung nach dem aktualisierten KartierschlUs-
sel. Die Bewertung der Biotope erfolgte auf der Basis einer Einstufung von Bio-
toptypen anhand der Biotopwertliste 2018 (vgl. SUBV 2018). Die Ergebnisse
sind in einem gesonderten Fachgutachten dargestellt und werden hier und im
Grinordnungsplan in zusammengefasster Form wiedergegeben. Die verbreite-
ten Biotoptypen und die Baumvermessung mit Baumnummern sind in einem
Bestandsplan, der Anlage des Griinordnungsplanes ist, zusammengeflhrt.

Geblische und Gehdélzbestande

Ausgepragte Gehdlze, wie sie Anfang der 2000er Jahre noch im Gebiet verbrei-
tet waren, finden sich derzeit nur noch vereinzelt. Zumeist handelt es sich um
altere Baume, die bei den damaligen Rodungen offenbar gezielt ausgespart
wurden.

Im norddstlichen Randbereich des Plangebietes bilden die Baume und Gehdlze
in Teilen dicht stehende Baumgruppen (HBE) und sind als flachenhaftes Gehdlz
erfasst worden.

Im stidwestlichen, stdlichen und norddstlichen Randbereich der Freiflache im
Plangeltungsbereich sind Brombeergebische bzw. ein Rubus- / Lianengestripp
(BRR) kleinflachig verbreitet, die sich in Folge der Bracheentwicklung in weni-
ger intensiv genutzten Teilen der Freiflache angesiedelt haben. Einzelne Brom-
beerbestdnde werden von der in Deutschland nicht heimischen Armenischen
Brombeere (Rubus armeniacus) gebildet. Im Nordwesten haben sich durch die
natUrliche Sukzessionsentwicklung mit Gehdlzaufwuchs weitere Pioniergehdlze
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eingestellt, so dass ein etwas gréBerer Bereich im Ubergang zu den Rubus- /
Lianengestrippen als Ruderalgebusch (BRR / BRU) kartiert worden ist.

Fels-, Gestein- und Offenbodenbiotope

Im norddstlichen Plangebiet besteht eine Gberwiegend nicht bewachsene Bo6-
schung, die sich mit dem anstehenden sandigen Bodenmaterial zeigt. Der als
Biotoptyp sandiger Offenbodenbereich (DOS) kartierte Teil erstreckt sich neben
der Béschung noch etwas weiter nach Osten. In Teilen kommt eine sehr llckige
Pioniervegetation auf. Weiterhin entstehen auch in den Ruderalfluren immer
wieder kurzfristig offene Oberbodenbereiche durch menschliche Aktivitédten o-
der Begleitumstande wie Tritt, grabende Hunde. In der Ruderalflur im Nordwes-
ten ist der Biotoptyp DOS daher als Nebentyp mit aufgenommen worden.

Heiden und Magerrasen

Im zentralen Bereich hat sich ein Biotopkomplex aus unterschiedlich ausge-
pragten Biotoptypen der Trockenrasen ausgebildet. Westlich der Zuwegung
vom Striekenkamp gelegen, befindet sich die gréte zusammenhangende Fla-
che der Trockenrasenbestande mit rd. 4.060 m?, die hier in Vergesellschaftung
zu Sandheiden ausgebildet ist. Der Bestand unterliegt der Freiflachenunterhal-
tung ist daher geméaht. Als Zusatzmerkmale sind ein basenarmer Standort so-
wie eine luckige Vegetationsauspragung erfasst worden. Innerhalb des
Sandtrockenrasens hat sich kleinflachig eine trockene Sandheide (HCT) mit rd.
350 m? entwickelt, die im Rahmen der Kartierung als Initialstadium mit schwa-
cher Auspragung erfasst worden ist. Die Sandheide bildet mit dem umgeben-
den Sandtrockenrasen einen Heide-Sandtrockenrasen-Komplex, der nach § 30
Abs. 2 Nr. 3 BNatSchG insgesamt als geschutzter Biotop klassifiziert ist. Von
den landesguiltigen Zielarten sind hier Silbergras (Corynephorus canescens),
Sandsegge (Carex arenaria), Berg-Sandgléckchen (Jasione montana), Kleiner
VogelfuB3 (Ornithopus perpusillus), Hasenklee (Trifolium arvense), Besenheide
(Calluna vulgaris) und Bauernsenf (Teesdalia nudicaulis) vorkommend. Zusétz-
lich bestehen mehrere groBe Bestdnde des Kleinen Habichtskrauts (Hieracium
pilosella). Ein kleiner Bestand des auf der Vorwarnliste gefihrten Sand-Vergiss-
meinnichts (Myotis stricta) wurde weiterhin im Bereich der Sandheide nachge-
wiesen. Innerhalb der llickig bewachsenen Heideflachen konnten dartber hin-
aus auch ausgepragte Moos- und Flechtenbestande mit jeweils flinf charakte-
ristischen Arten flir Sandtrockenrasen aufgenommen werden, die allerdings
keine Rote-Listen-Pflanzen darstellen. Eine weitere kleine, verinselte Teilflache
(rd. 100 m?) mit trockener Sandheide liegt weiter nordéstlich innerhalb der
Grinflache in Benachbarung zu einem kleinflachigen Sandtrockenbereich. Tro-
ckene Heiden zahlen zu den FFH-Lebensraumtypen. Als weiterer Biotoptyp der
Trockenrasen ist ein Silbergras- und Sandseggen-Pionierrasen (RSS / RSZ)
verinselt und sehr kleinflachig mit rd. 120 m? im Nordosten verbreitet, der eben-
falls dem gesetzlichen Biotopschutz nach § 30 BNatSchG unterliegt. Die Flache
wird im Zuge der Unterhaltung der Grinflache mit geméaht und zeichnet sich
durch einen hochwichsigen und llickigen Vegetationsbestand aus.

Trockene bis feuchte Stauden- und Ruderalfluren

Randlich zu den Trockenrasenbestanden sind halbruderale Gras- und Stauden-
fluren mittlerer Standorte (UHM) entwickelt. Je nach Nutzungsintensitat sind
mosaikartig hoch- und niedrigwiichsige Bestande verbreitet, die in Teilen sehr
blitenreich sind. Vorkommende Arten sind u.a. Rainfarn (Tanacetum vulgare),
Gemeiner Beiful3 (Artemisia vulgaris), Wolliges Honiggras (Holcus lanatus),
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Wilde Mdhre (Daucus carota) und Spitzwegerich (Plantago lanceolata). In Be-
reichen der halbruderalen Gras- und Staudenflur mittlerer Standorte, die frisch
gestorte Stellen durch die Nutzung aufweisen, entwickeln sich die Artengemein-
schaften der trockenen Ruderalfluren. Diese Ruderalfluren trockener Standorte
(UHM / UHT) unterliegen allerdings mit hoher Wahrscheinlichkeit einer schnel-
len Sukzession in Richtung der halbruderalen Gras- und Staudenfluren, die ver-
mutlich durch eine alljahrlich spate einmalige Mahd unterstitzt wird. Insbeson-
dere im Nordwesten der durchgehenden Wegeverbindung zwischen Strieken-
kamp und Cranzer Stral3e wurde dieser Mischtyp der Ruderalfluren kartiert. In
Bereichen der Gras- und Staudenfluren mit intensiver Nutzung kénnen dagegen
auch offene Bodenbereiche entstehen, so dass sich wiederum sehr friihe Sta-
dien der Sandtrockenrasen einstellen und eine Neuentwicklung dieses Bio-
toptyps initiiert wird. Diese Mischform der Biotoptypen (UHM / URT / DOS) ist
im Norden des Plangebietes im Ubergang zur StraBe Am Rottpohl kartiert wor-
den.

Der groBte Teil des Plangebietes wird von halbruderalen Gras- und Staudenflu-
ren trockener Standorte (UHT) eingenommen, die zu den Randern hin die Uber-
gange zu den gartnerisch genutzten Teilflachen sowie den Gehdlzgruppen
dbernehmen. Im Vergleich zu den Ruderalfluren mittlerer Standorte sind diese
Bereiche deutlich niedrigwichsiger und in Teilen durch das Vorkommen von
Hasenklee, verschiedenen Sedum-Arten und Berg-Sandgléckchen gekenn-
zeichnet. Dartber hinaus lassen sich hier auch die meisten Wuchsstandorte ty-
pischer Gartenflichtlinge feststellen. Sowohl die halbruderalen Gras- und Stau-
denfluren mittlerer als auch trockener Standorte sind oft relativ arten- und blu-
tenreich ausgepragt im Plangebiet sind Rote-Liste-Arten innerhalb dieser Bio-
toptypen allerdings nicht nachgewiesen worden. Im Fachgutachten wir ausge-
fohrt, dass insgesamt auch die relativ hohe Arten- und Individuen-Zahl an Gar-
tenflliichtlingen auffallig ist, die auf einen trockenen, lickigen oder offenen Le-
bensraum hinweisen. Darunter finden sich auch viele Geophyten wie z.B. Kro-
kus, Hasengléckchen, Schneestolz, Zierlauch und ahnliche. Ihr Jahreszyklus ist
in der Regel abgeschlossen, bevor sich die Sommertrockenheit auswirkt. Dane-
ben finden sich Sukkulenten wie z. B. die Fette Henne (Sedum spec.) (an ein-
zelnen Standorten recht haufig) oder das Hornveilchen (Viola cornuta) (als kon-
kurrenzschwache Art oft nur in Exemplaren zu finden).

Die Ubergénge zwischen Sonstigem Sandtrockenrasen, Halbruderalen Gras-
und Staudenfluren trockener Standorte und Halbruderalen Gras- und Stauden-
fluren mittlerer Standorte sind flieBend und auch kleinrdumig vielfach miteinan-
der verzahnt. Eine Zuordnung erfolgte im Rahmen der Kartierung jeweils dem
Biotoptyp mit der ausgepragtesten Artenzusammensetzung. Zusammenfassend
zeichnen sich alle Offenflachen durch trockene, eher basenarme Verhéltnisse
aus, die gewisse Bezlige zu Sandtrockenrasen aufweisen und sich potenziell in
diese Richtung entwickeln lieBen.

Am Nordrand des Plangebietes besteht ein gréBerer Bestand des neophyti-
schen Japanischen Staudenknéterichs (Fallopia japonica). Weitere kleinere
Vorkommen dieser nicht einheimischen und oftmals monotonen Reinbestande
bildenden Pflanzenart finden sich entlang des Weges zwischen Striekenkamp
und Cranzer StraB3e.

Griinanlagen, Gebdude-/ Verkehrs- und Industrieflachen, Siedlungsbio-
tope
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Entlang der siidwestlichen und stidéstlichen Plangebietsgrenze sind Teile der
rickwartigen Gartenflachen der Bebauung am Striekenkamp in den Plangel-
tungsbereich mit einbezogen, die als neuzeitlicher Ziergarten (PHZ) erfasst wor-
den sind. Ostlich der Zuwegung vom Striekenkamp in das Gebiet ist eine Gar-
tenflache dem Typ der Hausgérten mit groBen Baumen (PHG) zugeordnet wor-
den. Randlich zur Zuwegung befinden sich die eingemessenen Baume Nr. 31 —
38 und 68 — 70 (vgl. nachfolgende Baumliste).

Ein durchgehender Weg (OVW) fiihrt vom Striekenkamp durch das Plangebiet
zur Cranzer StraBBe. Innerhalb der Grinflache sind Wege bzw. unbefestigte
Trampelpfade vorhanden, die mit Gras bewachsen (GRT) sind, und Uberwie-
gend an diese Wegeverbindung und an die Rominter StraBe im Osten ange-
bunden sind.

Im Osten ist die Rominter StraBe (OVS) Teil des Plangeltungsbereichs. Die
StraBe wird durch einzelne Baume gegliedert. Stdlich des Wendehammers in
der Rominter StraBe flhrt ein befestigter Weg zur TurnerstraBBe. Stdlich der
Turner StralBe ein bebautes Flurstiick des Typs Einzel-/Reihenhausgebiet
(OED) Teil des B-Plangeltungsbereichs.

Einzelbdume und Baumgruppen

Zur Erfassung des Baumbestandes sind eine Vermessung und zwei Baumgut-
achten vorliegend. Insgesamt sind im Plangeltungsbereich und entlang der an-
grenzenden Randbereiche 81 Baume erfasst worden bzw. im erweiterten Unter-
suchungsgebiet der Artenschutzerfassungen 105 Baume naher betrachtet wor-
den. Davon befinden sich lediglich 35 Bdume unmittelbar im Plangebiet. Wei-
tere 46 Baume stehen in einem Umgriff von 5 m auf den Nachbargrundsttcken.
Die Baumgutachten umfassen lediglich einen Teilbestand dieser vorkommen-
den Baume (Baum Nr. 1, 2, 5,12, 13, 14, 58, 66, 71). Weitere Angaben zum
Baumbestand sind neben der baumgutachterlichen Erfassung im Rahmen der
Biotoptypenkartierung aufgenommen worden. Fir einzelne Baume erfolgte in
2022 eine Nachvermessung der realen Kronen. Die Ergebnisse sind zusam-
menfassend in der nachfolgende Tabelle - Baumliste angefiihrt.

Im Baumgutachten wird ausgefuhrt, dass die Baume Nr. 1, 2, 14, 55 und 71
markante Baume darstellen, die den Umgebungsraum in besonderem Mal3e
pragen. Die beiden Kastanien (Baum Nr. 5 und 12), eine Linde (Baum Nr. 13)
und eine Pappel (Baum Nr. 58) sind dagegen Baume mit gréBeren Schadigun-
gen, die aufgrund ihrer Entwicklung im Baumgutachten als nicht erhaltenswert
eingestuft sind.

= Stamm- lgg&i'}'

aum | Baumart umfang messer | Beschreibung / Bemerkungen

Nr. (cm) (m)
gut gewachsener, vitaler Baum; leichtes Totholz

1 Eiche 2,48 6,30 -10,70 | im Feinastbereich; ausgepragte Héhlen / Spal-
ten; Einzelbaum in Grinflache im Siiden
Standort auf Gberhéhtem Bereich (rd. 1,5 - 1,8
m), kein Vitalitdtsabfall zu erkennen; leichte Ver-
wachsungen und Schertriebe sollten baumpfle-

2 Buche 3,05 10,00 gerisch bghan_c_ielt_yverdgn; groBBe H('j.hlung; Ein-
zelbaum in Grinflache im Norden, Einzelstellung
im Nordosten der Grinflache, Baumgruppe mit
Nr. 13 und Nr. 14
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Stamm- Kdrg",:j:'
Baum | Baymart umfang Beschreibung / Bemerkungen
Nr. (cm) messer
(m)
ausgepragte Hohlen / Spalten; Einzelbaum im
3 Eiche 2,14 620 - 8.00 | Nordosten, Krone iberstreicht die Plangebiets-
’ ’ grenze; Brutvogelerfassung: Kohimeise
Hohlung (Tiefe bzw. Eignung nicht erkennbar);
. Standort auf Béschung im Nordosten, Einzelstel-
4 Eiche 2,29 7,20 - 9,40 lung, aber Teil des Béschungsbewuchses mit Ge-
hélzen
Befall mit Kastanienminiermotte, bereits starke
. Schéadigung; Hoéhlen, Spalten; Standort am Rand
5 Kastanie 2,46 10,90 einer Baumgruppe an der norddstlichen Plange-
bietsgrenze; Brutvogelerfassung: Buntspecht
Baum Nr. 6 — 11 Baumgruppe unmittelbar neben
: 1,56 6,50 nordéstlicher Plangebietsgrenze; auBerhalb; H5h-
1.1 6 Birke ) )
len, Spalten; Brutvogelerfassung: Star
7 Eiche 1,47 9,50 auBerhalb; Héhlen, Spalten
8 Eiche 0,76 7,60 auBerhalb
9 Eiche 0,90 5,20 auBerhalb
10 Eiche 1,04 6,00 auBerhalb
11 Eiche 0,97 4,90 auBerhalb
Befall mit Kastanienminiermotte + Pilzbefall, be-
. reits starke Schadigung; 3 Spechthéhlen, weitere
12 Kastanie 2,46 10,40 groBBe Faulnishéhlen; Einzelstellung im Nordos-
ten der Griinflache
erhebliches Totholz im Kronenbereich; bei Erhalt
wird umfangreiche Kronenpflege erforderlich;
. i Fallempfehlung gem. Baumgutachten; Spalten,
13 Linde 2,25 4,90-7,70 Rindenabplatzungen, tote Baumspitze; Einzel-
stellung im Nordosten der Griinflache, Baum-
gruppe mit Nr. 2 und Nr. 14
Standort auf Hiigel, rd. 1 m hoch; Baum gut entwi-
ckelt, nur leichtes Totholz; in 5,50 m H6he Druck-
zwiesel, der bei Erhalt baumpflegerisch zu behan-
14 Buche 2,46 7,40-10.30 deln ist; Héhlen, Spalten; Einzelstellung im Nord-
osten der Grinflache, Baumgruppe mit Nr. 2 und
Nr. 13
Baum Nr. 15— 26 Baumgruppe aulBerhalb bzw.
15 llex 0,71 3,60 unmittelbar neben Grenze;
2-stmmig
16 llex 0,58 3,30 aulB3erhalb
17 | llex 1,20 4,00 aul3erhalb
18 | llex 0,38 3,00 aufBerhalb
19 | llex 0,38 3,00 aul3erhalb
20 | llex 0,56 3,40 aulBBerhalb
21 llex 0,48 2,90 auBerhalb
22 | llex 0,36 3,30 aul3erhalb
23 | llex 0,44 3,80 auBBerhalb
24 | llex 0,73 4,60 aulBBerhalb
25 llex 2x0,31 3,00 auBerhalb; 2-stdmmig
26 llex 0,44 2,70 aulBerhalb
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Stamm- Kdrg",:j:'
Baum | Baymart umfang Beschreibung / Bemerkungen
Nr. (cm) messer
(m)
] auBerhalb, unmittelbar an stdéstlicher Plange-
auBerhalb, unmittelbar an stdéstlicher Plange-
Baum Nr. 29 - 38 Baumgruppe an Zuwegung
vom Striekenkamp, z.T. Grenzb&dume, z.T. unmit-
29 Tanne 0.85 2,40 telbar an Grenze auBBerhalb; Nr. 29 -33 gem. Ar-
tenschutzgutachten Fichte
30 Tanne 0,70 2,80
31 Tanne 0,60 2,30
32 Tanne 0,80 3,70
33 Tanne 1,30 3,20
34 Tanne 1,10 4,20 auBerhalb
35 Tanne 0,60 2,90 auBerhalb
36 Tanne 1,20 4,00 auBerhalb
37 Tanne 0,48 2,20 auBerhalb
38 Kiefer 0,95 3,00 auBerhalb
39 Kastanie 2,50 6,00 auBerhalb; Héhlenbaum (Fdulnishéhlen)
. auBerhalb; mehrere Héhlen (mind. 5); Nester von
40 | Kastanie 2,05 5,70 Rabenkrihe / Ringeltaube
. mehrere Hohlen, davon eine recht gro3e; Nist-
41 | Kastanie 2,05 6,30 hilfe Gartenbaumlaufer
42 Kastanie 2,04 7,20 Hohle (recht flach), Spalten
mehrere Hohlen; Blaumeise-Bruthéhle (Brut-
43 Kastanie 2,85 5,60 nachweis); Baum absterbend; gemdas Arten-
schutzgutachten Robinie
a4 Kastanie 1,80 450 Bruthij_hle (Grunspecht), Nisthilfe Garten-
baumlaufer
. 3 tiefe Hohlen, Fledermausauskot erkennbar;
45 Kastanie 2,10 6,50 Nistkasten
46 Robinie 1,50 3,00
47 Ahorn ca. 1,35 6,50 auBerhalb
Ob-
48 | Stbaum 1,15 4,00 auBerhalb
(Apfel)
49 Linde 1,20 2,50
50 Linde 0,80 2,40 auBerhalb
51 Linde 0,75 2,60 auBerhalb
52 Linde 0,90 2,40 auBerhalb
53 Linde 1,20 2,70 auBerhalb; Baum ist stark beschnitten
54 Kastanie 1,60 5,00 auBerhalb
55 Eiche ca. 2,35 10,00 auBerhalb; Brutnachweis Star
1,00/0,80/ L i )
.3 56 Bergahorn 0,90 8,00 auBerhalb; 3-stdmmig; Brutnachweis: Kohlmeise
57 Buche 2,90 7,30 auBerhalb
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Stamm- lgg",::el,:'
Baum | Baymart umfang Beschreibung / Bemerkungen
Nr. (cm) messer
(m)
Schraglage, Baum hat 2 Stammlinge, im Kronen-
ansatz Zwieselbildung; ca. 150 Jahre, im Alte-
58 Pappel 3,12 9,70 rungsstadium; Empfehlung zur Fallung gem.
Baumgutachten
59 Eiche 1,77 5,70 Spalten, hoher Totholzanteil
mehrstadmmig; Hohlen, Spalten, Efeubewuchs;
60 | Buche 0,85/1,40 6,00 gem. Artenschutzgutachten Bergahorn
Hoéhlen, Spalten; gem. Artenschutzgutachten
61 Buche 1 ,40 5,20 Bergahorn
62 Robinie 2,00 8,00 auBerhalb; Spalten
63 Eiche 2,68 12,50 auBerhalb; Héhlen, Spalten; Rabenkrdhennest
. Baum tot, gem. Artenschutzgutachten: Eiche mit
64 | Robinie 1,80 7,00 Spalten, Hohlen; recht vital
Hoéhlenbaum, Efeubewuchs, Stamm ist kaum
65 Eiche 1,75 5,50 einzusehen; gem. Artenschutzgutachten Kasta-
nie
. Hohlen, Spalten; geringer Totholzanteil; Standort
66 Eiche 3,20 11,00 in Senke
67 Eiche 1,60 5,10- 6,10 | Spalten
68 Robinie 1,13 5,60 Hohle am Stammgrund; Brutnachweis: Blaumeise
69 Robinie 0,83 3,50
70 Feldahorn 0,50 2,30
71 Eiche 2,27 10,40 Hoéhle, Spalten; Elsternnest
72 Fichte 0,82 3,80 auBerhalb
73 Fichte 0,79 3,80 auBerhalb; Baum abgestorben
74 Fichte 0,81 4,00 auBerhalb; Baum abgestorben
75 Robinie 1,98 6,10
76 Linde 1,26 4,00 StraBenbaum Rominter Stral3e
77 Eiche 2,27 8,20 auBerhalb
78 Eiche 1,97 6,50 auBerhalb, StraBenbaum Rominter Stral3e
79 Eiche 1,24 4,20 auBerhalb
80 Ahorn 1,22 3,40 auBerhalb
81 Platane 2,23 8,20 auBerhalb

Tabelle 1 Baumbestand im Untersuchungsgebiet: Baum Nr. fett geschiitzt nach Baumschutz-
verordnung, Baumangaben und Bewertung Erhaltungszustand gemaf Vermessung (2019, 2022),
Baumgutachten (STEENKEN 2021) und Biotoptypenkartierung (OKOLOGIS 2020)

Insgesamt sind von den 36 Baumen, die sich im Plangebiet befinden, 25
Baume durch die Bremische Baumschutzverordnung geschitzt.

Gefahrdete / geschutzte Pflanzenarten

Im Rahmen der Kartierungen wurde im Bereich der trockenen Sandheide west-
lich der Wegeverbindung ein kleiner Bestand des auf der Vorwarnliste stehen-
den Sand-Vergissmeinnichts erfasst.
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Biotopverbund

Bei der Bewertung der Stadtbiotopkomplexe auf gesamtstadtischer Ebene hat
das B-Plangebiet insgesamt eine hohe Bedeutung fir den Biotopverbund. Die
landesweit bedeutsamen sandgepragten Magerrasenflachen sind Teil der ca.
21 ha umfassenden, stark zersplitterten Sandbiotope innerhalb des Naturraums
Rekumer Geest.

Biologische Vielfalt

Die brachliegende Grinflache Gbernimmt insgesamt als naturnahe Grinflache
wichtige Lebensraum- und Habitat-Funktionen fur Pflanzen und Tiere. Aufgrund
der isolierten Lage im Siedlungszusammenhang besteht keine Einbindung in
das lokale Biotopverbundsystem. Dennoch beeinflusst die Grinflache auch die
biologische Vielfalt im urbanen Raum positiv.

Bewertung

Die Biotopbewertung nach der Handlungsanleitung (vgl. SUBV 2018, Wertstufe
aktualisiert 2018) wird im Fachgutachten wie folgt dargestellt: Die h6chste Be-
wertung erreichen mit Wertstufe 5 die Trockenbiotope der Sandheide, Silber-
gras- und Sandseggen-Pionierrasen und sonstigen Sandtrockenrasen, die ge-
setzlich geschutzte Biotope darstellen. Die Heideflachen erfillen zudem die eu-
ropaischen Kriterien eines FFH-Lebensraumtyps, der aber aufgrund der gerin-
gen FlachengroBe nicht als signifikant gilt (rd. 452 m?2). Offene Oberbodenberei-
che in den Ruderalfluren, die ein Initialstadium fir diese besonderen Vegetati-
onsbestande darstellen, zahlen zur Wertstufe 4. Der gré3te Teil des Plangebie-
tes mit halbruderalen Gras- und Staudenfluren trockener Standorte in unter-
schiedlichen Auspragungen wird der Wertstufe 3 zugeordnet. Dabei besteht
durchaus ein hohes Entwicklungspotenzial fir Trockenrasen in diesen Flachen.
Ebenso sind die Gehdlzbiotope mit Ruderalgeblischen und Baumgruppen Bio-
tope der Wertstufe 3, auch wie der Hausgartenbereich mit Baumen. Die Stau-
denkndterichflur, neuzeitlich gestaltete Ziergarten und grasbestandene Wege
sind Biotope der Wertstufe 1.

In Bezug auf den Baumbestand sind insbesondere die pragenden GroBbaume
Nr. 1,2,5,12, 13, 14, 58 und 66 im zentralen Teil des Plangebietes hervorzu-
heben. Die Baume sind einzeln und / oder in Gruppen stehend aufgrund ihrer
Solitarstellung auch fur das Ortsbild wertvoll. Darlber hinaus sind insbesondere
am norddstlichen und nordwestlichen Plangebietsrand flachenhafte Baum- und
Gehdlzbestande mit einzelnen gréBeren Baumen vorhanden. Hier sind Quar-
tiersstrukturen fir eine spezifische Tierwelt ausgebildet. Aus der Gruppe der
Halbhéhlenbriter sind Star und Griinspecht festgestellt worden sowie besteht
ein potenzielles Fledermausquartier (vgl. Kap. Tiere). Auch hat der umfangrei-
che Baum- und Gehdlzbestand in Wechselwirkung eine besondere Bedeutung
fr das Mikroklima und beglnstigt einen ausgeglichenen Temperaturhaushalt in
den angrenzenden Siedlungsflachen. Das Orts- und Landschaftsbild wird insge-
samt durch naturnahe Elemente im urbanen Siedlungsraum naturnah gepragt.

Durch die vorgesehene Uberbauung und Flachenversiegelung der geplanten
Bebauung und ErschlieBung kommt es zu einem direkten und dauerhaften Ver-
lust von vorhandenen und potenziellen Lebens- und Teillebensraumen fir Tier-
und Pflanzenarten, ausgenommen des zu erhaltenen Baumbestands. Betroffen
sind Uberwiegend Tier- und Pflanzenarten der trockenen Ruderalfluren ein-
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schlieBlich Heide / Sandtrockenrasen, gartnerisch genutzter Flachen und Ru-
deralgeblsche. Im Rahmen der BaufelderschlieBung fiir die Bauarbeiten zur Er-
richtung der Gebaude und Herstellung der ErschlieBungsflachen kann von ei-
nem vollstandigen baubedingten Verlust der im Plangebiet vorkommenden Bio-
tope ausgegangen werden.

Die ermittelten Biotopverluste betragen insgesamt rd. 6,97 ha und teilen sich
wie folgt auf:

rd. 0,31 ha Gebulsche / Gehélze

rd. 0,46 ha Heiden und Trockenrasen

rd. 5,71 ha Ruderalfluren trockener / mittlerer Standorte
rd. 0,27 ha Hausgéarten

rd. 0,22 ha Wege / Trampelpfade

Die Uberplanung der Sandtrockenrasen und trockenen Heideflachen in einer
GrdBe von 0,46 ha bedeutet auch einen Verlust gesetzlich geschiitzter Biotope
nach § 30 BNatSchG.

Mit den planerischen Ausweisungen des B-Planes werden insgesamt rd. 0,63
ha éffentliche und private Grinflache und 5,43 ha Bauflache mit einem Anteil
von rd. 2,64 ha private Gartenflachen neu entwickelt, die aber nur zu einem ge-
ringen Teil eine Ausgleichsfunktion fur die betroffenen Lebensraumfunktionen
durch die Biotopverluste darstellen kénnen.

Fdr den mit Planungsumsetzung verbundenen Verlust von gesetzlich geschiitz-
ten Biotopflachen sind ErsatzmaBnahmen herbeizufihren.

In Bezug auf den erhaltungswirdigen Bestand alter und vitaler Baume im Plan-
gebiet ist im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes eine Optimierung
bzw. Anpassung der stadtebaulichen Planung vorgenommen worden, so dass
durch eine entsprechende Verortung von Baugrenzen und StraBBenbegren-
zungslinien eine sehr weitgehende Vermeidung und Minimierung von Eingriffen
in den Baumbestand erzielt werden kann. Als Schutzziel flir eine angemessene
Berucksichtigung der Kronen- und Wurzelbereiche von Badumen wird die Kro-
nentraufe zuzuglich eines Abstandes von 1,50 m zugrunde gelegt. Fir einzelne
Baume, bei denen eine optimierte Planung im Sinne des Baumschutzes inten-
siv gepruft worden ist, erfolgte dazu eine Nachvermessung der asymmetrischen
Kronenbereiche. Der Uberwiegende Teil der Baume (30 Baume von 34 Bau-
men) wird somit im Rahmen der Planung erhalten bzw. in die Neuplanung inte-
griert.

Die beiden besonders pragenden Eichen (Baum Nr. 66 und 71), die zuklnftig
innerhalb stadtischer Grundstiicke (Grinflache und Schule) stehen, werden mit
einem Erhaltungsgebot gesichert. Die randlich in der Gemeinbedarfsflache vor-
gesehene Stellplatzanlage wird so geplant, dass sich befestigte Verkehrsfla-
chen auBBerhalb des Kronen- und Wurzelbereichs des Baumes Nr. 71 befinden.

Im nérdlichen WA1.2 und WA2.1 sind die Baugrenzen so angepasst worden,
dass die pragende Baumgruppe Nr. 2, 13 und 14 im Rahmen der Neubebauung
erhalten werden kann. Ebenso sind die Baugrenzen an den Plangebietsrandern
im WA1.2 im Nordosten und im WA1.1 im Siiden so gelegt, dass ein Schutz der
hier vorkommenden Baum- und Gehdlzbestande einschlielich ihrer Kronen-
und Wurzelbereiche gewéhrleistet ist. Die Sicherung der groBen Pappel (Baum
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Nr. 58) im Westen des Senior:innenwohnens wird durch eine Drehung des Bau-
korpers gegentber der urspringlichen Planung im Funktionsplan erreicht. Im
WA 4 im Sldosten ist eine Anpassung der Stellplatzanlage vorgenommen wor-
den, so dass der randlich stehende Baum Nr. 4, eine alte Eiche mit dem Kro-
nenbereich auBBerhalb befestigter StraBenverkehrsflachen liegt.

Die geplante Wegeverbindung vom Quartiersplatz nach Norden zur Cranzer
StraBBe soll im Kronenbereich der Kastanie, Baum Nr. 5 mit einem wasser- und
luftdurchlassigem Wegeaufbau und / oder einer Wurzelbriicke 0.a. hergestellt
werden.

Der StraBenbaumbestand in der Rominter Stra3e einschlielich der Baum-
scheiben ist von der Planung nicht betroffen und wird erhalten.

Darlber hinaus reagiert der Bebauungsplan mit ergdnzenden Festsetzungen
zum Baumschutz, die der Veranderung der Standortbedingungen im Wuchsbe-
reich von Baumen entgegenwirken sollen. So sind innerhalb des allgemeinen
Wohngebiets WA4 und WAS5 sowie der Flachen far den Gemeinbedarf oberirdi-
sche Stellplatze nur Gberdacht und nur innerhalb der festgesetzten Flachen flir
Garagen und Stellplatze zuléssig.

Der nicht vermeidbare Verlust von vier Baumen setzt sich aus drei Robinien
(Baum Nr. 68, 69, 75) und einer Kastanie (Baum Nr. 12) zusammen. Davon
sind zwei der Robinien nicht nach der Baumschutzverordnung geschutzt. Flr
einen flnften Laubbaum, die Kastanie (Baum Nr. 5) wird der Erhalt angestrebt,
kann jedoch aufgrund der Planung eines Ful3- und Radweges mit begleitender
Versickerungsmulde nicht vorausgesetzt werden, so dass vorsorglich fir diesen
Baum Ersatzpflanzungen eingestellt werden. Fir die verlustigen Baume und
den potenziell verlustigen Baum erfolgt eine Kompensation nach den Vorgaben
der Baumschutzverordnung (BaumSchutzV). Fir die Kastanien sind je vier und
flr die Robinie sind zwei groBkronige standortgerechte Laubbaume als Ersatz-
pflanzungen erforderlich. Anstelle eines groBkronigen Baums, kdnnen auch
zwei kleinkronige Baume gepflanzt werden. Vier erforderliche groBkronige
Laubbaume werden durch acht kleinkronige Laubb&aume ersetzt. Diese Ersatz-
pflanzungen erfolgen geman der textlichen Festsetzung im Plangebiet und ver-
teilen sich mit drei groBkronigen Baumpflanzungen in der éffentlichen Grinfla-
che mit der Zweckbestimmung ,Spielplatz®, zwei groBkronigen Baumpflanzun-
gen in der Flache fur den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ,Bildung*“
und einer groBkronigen Baumpflanzung in der privaten Grinflache des allge-
meinen Wohngebiets WAS5. Acht kleinkronige Baumpflanzungen werden inner-
halb der privaten Grinflache der Zweckbestimmung Parkanlage vorgenommen.

Schutzgut Tiere

Zur Erfassung der Tierwelt sind faunistische Untersuchungen der Artengruppen
Brutvégel und Fledermause durchgefihrt worden, die durch eine Einschatzung
zum Brutvogelpotenzial des Raumes anhand der Biotoptypenkartierung und Ar-
tenschutzbetrachtung der Baume erganzt worden sind. Weiterhin sind Heu-
schrecken und Tagfalter kartiert worden. Die Ergebnisse werden im Grinord-
nungsplan sowie im vorliegenden Umweltbericht zusammenfassend wiederge-
geben.

Lebensstéttenpotenzial der Bdume

Der Baumbestand ist im Rahmen der Artenschutzuntersuchungen auf das Vor-
kommen typischer Baumhéhlungen wie z. B. Faulnishéhlen, Stammrisse,
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Spechtlécher, Spalten, Rindenabspaltungen o.4. untersucht worden. Insgesamt
weisen 28 Baume Quartiersstrukturen fir Fledermause und Brutvégel auf und
sind somit flr den Artenschutz in Bezug auf Dauerlebensstéatten als bedeut-
same bzw. als potenzielle Habitatbaume zu bewerten.

Brutvégel

Im Untersuchungsgebiet wurden im Verlauf der Brutsaison 2019 insgesamt 25
Brutvogelarten mit zusammen mindestens 59 Einzelrevieren festgestellt. In An-
betracht des geringen Baum- bzw. Gehdlzangebotes sowie fehlender Habitate
wie z.B. Gewasser oder Wiesen erscheint die Lokalpopulation damit zunachst
relativ arten- und individuenreich.

Das Artenspektrum setzt primér aus allgemein haufigen, anspruchsarmen,
ubiquitar verbreiteten und insgesamt ungefahrdeten Spezies zusammen. Zu-
meist sind es charakteristische Gartenvdgel bzw. Végel der Parks und Griinan-
lagen. Hierzu gehoren Ringeltaube, Amsel, Blau- und Kohlmeise, Klappergras-
mucke, Zaunkdnig, Zilpzalp, Elster und Rabenkrahe, sowie Buchfink, Grinfink,
Rotkehlchen, Heckenbraunelle und Ménchsgrasmiicke. Es sind jeweils Gehdlz-
briter, demzufolge finden sich deren Habitate im Untersuchungsgebiet aus-
schlieBlich dort, wo Baume oder Gehdlze vorhanden sind. Mit Tlrkentaube,
Star und Haussperling weist die lokale Avifauna auch einige Arten auf, die sich
typischerweise in dorflichen Siedlungsbereichen bzw. in landlich gepragten
Stadtrandbereichen finden.

Der Star, der im Untersuchungsgebiet mit zwei Brutpaaren vorkommt, gilt dabei
sowohl bundes-, als auch landesweit als geféhrdet. Die Brutplatze sind im
Baum Nr. 6 (Birke) und im Baum Nr. 55 (Eiche), jeweils unmittelbar in Nachbar-
schaft zur norddstlichen Plangebietsgrenze festgestellt worden. Der Haussper-
ling, der vormals als Art der Vorwarnliste gefuhrt wurde, ist ein Brutvogel der
angrenzenden Garten und gilt nach der aktuellen Roten Liste Niedersachsen
und Bremen als ungeféhrdet. Neben den genannten Gehdlzbritern siedeln im
Untersuchungsgebiet mit Grinspecht und DorngrasmUcke auch zwei Spezies,
die typisch fur halboffene Landschaften sind, d.h. die Gehdlze als Brutplatze o-
der Singwarten nutzen, im Offenland aber Nahrung suchen. Als Nahrungsgaste
sind Mausebussard, Saatkrahe, Dohle, Star, Buchfink, Bergfink, Star und
Haussperling anzutreffen. Beobachtungen ergaben sich bei diesen Arten vor al-
lem auf den gehdlzfreien Habitatflachen. Zusatzlich gab es eine Beobachtung
von niedrig Uberfliegenden Graugansen.

Alle nachgewiesenen Arten gelten nach der Bundesartenschutzverordnung als
besonders geschitzt. Dartber hinaus ist der Griinspecht, der mit einem Brutre-
vier in einem Baumbestand in der nérdlichen Randzone (Baum Nr. 63 Eiche au-
Berhalb Plangebiet) festzustellen war, auch streng geschutzt.

Far die avifaunistische Bewertung des Gebietes sind v.a. jene Brutvogelarten
hervorzuheben, die vorzugsweise altere Bdume bzw. Héhlenbdume besiedeln.
Diesbezliglich gelten Grinspecht und Star, daneben auch die Héhlenbriter
Kohl-, Blaumeise und Buntspecht als wertungsrelevant. Die Brutplatze werden
zumeist in der Folge mehrerer Jahre besiedelt und sind demzufolge als Dauer-
lebensstatten zu bezeichnen. Ein Schwerpunkt des Vorkommens von Héhlen-
britern befindet sich im Bereich des Baumbestandes am Nordrand des Gebie-
tes.
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FUr die innerhalb des Plangeltungsbereichs vorkommenden europaischen Vo-
gelarten kann durch die Inanspruchnahme von Gehdlz- und Ruderalbiotopen
sowie Einzelbdumen eine Beseitigung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten ge-
geben sein. Das direkte Tétungsverbot nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG kann
durch eine Bauzeitenregelung als artenschutzrechtliche Vermeidungsmalf3-
nahme ausgeschlossen werden. Baufeldraumung und Bautétigkeiten sind au-
Berhalb der Brut- und Aufzuchtzeit von Végeln, d.h. im Zeitraum zwischen dem
01.10 und dem 28./29.02. des jeweiligen Folgejahres durchzuflihren, so dass
keine Gelege, Nestlinge etc. zerstdrt werden.

Erhebliche Stérungen geman § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG sind fir die vorkom-
menden weit verbreiteten und stérungstoleranten Arten voraussichtlich nicht zu
erwarten und werden darUber hinaus durch die Bauzeitenregelung verringert.

In Bezug auf das artenschutzrechtliche Beschadigungsverbot fir Fortpflan-
zungs- und Ruhestatten geman § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG wird davon ausge-
gangen, dass die allgemein verbreiteten Arten im Umfeld der durchgrinten
Siedlungslandschaft ausreichend geeignete Ausweichmdglichkeiten finden. Die
vorkommenden Arten nutzen in der Regel auch die in den angrenzenden Sied-
lungsgarten bestehenden Habitate. Die ungefahrdeten gehdlzbritenden Arten
sind in ihrer Habitatwahl generell nicht anspruchsvoll und besiedeln jedes Jahr
neue Nester. Es handelt sich um haufige Brutvbgel, die in stabilen Bestanden
vorhanden sind und in Niedersachsen / Bremen keine rlcklaufigen Bestands-
zahlen aufweisen. Eine Verlagerung der Brutreviere in angrenzende Bereiche
mit gleichrangiger Habitatausstattung ist daher méglich, so dass die 6kologi-
schen Funktionen im rdumlichen Zusammenhang gewahrt bleiben.

Far anspruchsvolle Héhlenbriter kann nicht ohne Weiteres davon ausgegangen
werden, dass sie im raumlichen Zusammenhang alternative Brutplatze finden.
Die Arten nutzen ihre Bruthabitate in der Regel dynamisch, sind bei der Aus-
wahl der Nistplatze als Halbhéhlen- und Hohlenbriter bzw. Besiedler alterer
B&ume allerdings nicht so flexibel wie die anderen Arten. Im Plangebiet ist mit
der Fallung des Baumes Nr. 68 ein Baum mit dem Vorkommen eines Héhlen-
briter-Paares (hier Blaumeise) betroffen. Der Baum kdnnte bei flexibler Brut-
platzwahl auch von einer geféahrdeten Art wie dem Star genutzt werden. Um
Ausweichhabitaten in der ndheren Umgebung zu optimieren bzw. einer Ver-
schlechterung der Lebensraumbedingungen flir Héhlenbrtter im Gebiet vorzu-
beugen, werden Nisthilfen vorgesehen. Unter Berlicksichtigung der MafBnah-
men zur Schaffung von Ersatzquartieren bzw. zur Stabilisierung der Lebensrau-
mangebote bei Planungsumsetzung sind keine arten- schutzrechtlichen Ver-
botstatbestande nach § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG zu erwarten.

Flederméuse

Im Untersuchungsgebiet sind in 2019 mit GroBer Abendsegler, Breitfligel-,
Rauhaut- und Zwergfliedermaus vier Fledermausarten festgestellt worden. An-
hand der mit dem Detektor georteten Ultraschall-Rufsequenzen gab es aller-
dings ausschlieBlich Nachweise von Tieren, die auf der Jagd nach Individuen
waren. Balzende oder eindeutig aus Quartieren ausschwarmende Tiere gab es
folglich nicht.

Insgesamt 28 Baume und davon 25 Baume im B-Plangeltungsbereich weisen
Hohlraum- bzw. Nischenstrukturen auf, die als potenzielle Habitatbaume ftr
Fledermause (z.B. Braunes Langohr, GroBer oder Kleiner Abendsegler, Rau-
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haut- oder Wasserfledermaus) oder andere geschitzte Tierarten eingestuft wor-
den sind. Im Zuge der durchgeflihrten Baumkontrollen wurden an einem Baum
(Baum Nr. 45), der zusammen mit anderen Baumen einen zusammenhangen-
den Gehdlzbestand am Nordrand des Untersuchungsgebietes bildet, eine
Baumhdhle entdeckt, die eindeutig Spuren einer Fledermausbesiedlung zeigt.
So lieBen sich dort mithilfe einer Endoskopkamera typische Kotspuren doku-
mentieren, die fir eine regelmaBige Nutzung vermutlich von GroBen Abendseg-
lern sprechen. Die Baumhéhle durfte zwar aller Voraussicht nach keine Funk-
tion als Sommerwochenstube, d.h. als Reproduktionsquartier innehaben, min-
destens aber als Tagesversteck und unter Umstanden auch als Winterquartier
dienen. Im Zuge der stichprobenhaften Detektorkontrollen waren dort auch wie-
derholt Flug- bzw. Rufaktivitadten des GroBen Abendseglers auszumachen. An
den dbrigen H6hlenbdumen ergaben sich keine konkreten Fledermausspuren,
allerdings konnte an diesen zumeist keine direkte Kamera-Besatzkontrolle vor-
genommen werden, da sich die Héhlungen in gréBerer Hohe am Stamm befin-
den. Grundsatzlich sind hier weitere von Fledermausen besiedelte Fortpflan-
zungs- und Ruhestétten denkbar, da die Hohlenb&dume Uber das entsprechende
Potenzial verfligen. Dabei handelt es sich aber in erster Linie um potenzielle
Sommer- oder Winterquartiere einzelner Tiere, ggf. auch Mannchen-Balzquar-
tiere (z.B. von Rauhautfledermausen oder Abendseglern), nicht aber um Wo-
chenstuben mit gréBeren Weibchenverbanden. Quartiere fir typische Gebaude-
besiedler sind im Plangebiet nicht vorhanden. Jedoch kann nicht ausgeschlos-
sen werden, dass Zwergfledermause, die auch Baumquartiere nutzen, in den
Baumbestanden Sommer- und Winterquartiere haben.

Die im Plangebiet verbreiteten offenen Gras- und Staudenfluren sind fur die Ar-
tengruppe der Fledermause nur von geringer Bedeutung als Jagd- und Nah-
rungsgebiet. Die Randzonen des Areals, die von Baumen, Strauchern, Geb-
schen, Hecken usw. gegliedert sind, werden fur Insekten jagende Tiere - allen
voran flr Zwerg- und Breitfligelflederm&use - eine hohe, vermutlich aber keine
essentielle Bedeutung haben. Auch zeichnen sich fir die beiden genannten
Spezies, die sich bei Transferfligen bekanntermaBBen eng an Gehdlzstrukturen
orientieren, keine wichtigen und regelmaBig frequentierten FlugstraBen ab.

Eine besondere Habitatqualitat erflllen dagegen die alteren und z.T. héhlenrei-
chen Baume, wobei v.a. der mehr oder weniger zusammenhangende Baumbe-
stand am Nordrand des Gebietes hervorzuheben ist. Hier besitzt nachweislich
ein Baum die Funktion einer mehrjahrig besiedelten Fortpflanzungs- oder Ruhe-
statte flr eine Baumfledermausart wie den Gro3en Abendsegler, wahrend ver-
mutlich auch ein weiterer Teil des Baumbestandes eine Quartiersfunktion ftir
Fledermause aufweist.

Alle Fledermausarten sind streng geschitzt und haben als Arten des Anhangs
IV der FFH- Richtlinie einen besonderen Schutzanspruch auf européischer
Ebene. Zwei Spezies stehen zudem auf der Roten Liste (GroBer Abendsegler =
gefahrdet; Breitflligelfledermaus = stark gefahrdet). Gleichwohl gelten die vier
nachgewiesenen Arten, die im Regelfall Gber gro3e Jagdreviere verfiigen und in
stark durchgriinen Siedlungsbereichen bzw. in gehdlz- und gewasserreichen
Landschaften Nordwestdeutschlands regelmaBig anzutreffen sind, als weit ver-
breitet.
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Die vorkommenden europaischen Vogelarten und die Fledermause unterliegen
als besonders und streng geschutzte Arten dem besonderen Artenschutz nach
§ 44 BNatSchG.

Far die vorkommenden Fledermausarten sind bei Vorhabensrealisierung keine
Toétungsverbote nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG zu erwarten. Das im Baum
Nr. 45 festgestellte Quartier ist von der Planung nicht betroffen. Mit dem Verlust
von vier Baumen werden allenfalls Kleinquartiere wie Tageseinstande oder
Balzquartiere (z. B. in Baumspalten) verloren gehen. Dabei handelt es sich
nicht um arten- schutzrechtlich relevante Fortpflanzungs- und Ruhestatten. Der-
artige Tagesquartiere stehen im verbleibenden Baumbestand und im raumli-
chen Umfeld des Plangebietes ausreichend zur Verfligung, so dass Ausweich-
moglichkeiten gegeben sind.

Von erheblichen Stérungen geman § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG wird flr die
vorkommenden Fledermausarten nicht ausgegangen. In Bezug auf den Stérfak-
tor Licht sind Fledermduse nachtaktive Tiere und vermeiden Lichtquellen.
Zwergfledermause sind bei der Jagd etwas toleranter und jagen oft an StraB3en-
laternen nach Insekten. Als lichtempfindliche Arten gelten grundsatzlich die Ar-
ten der Gattungen Rhinolophus, Myotis und Plecotus, die im Plangebiet nicht
erfasst worden sind. Eine Stérung von mdéglicherweise fur die Reproduktion es-
sentiellen Jagdgebieten oder eine signifikante Zerschneidung der Jagd- und
Nahrungsgebiete entlang strukturgebender Elemente kann nicht prognostiziert
werden. Die Uberplante Grinflache hat eine nur geringe Bedeutung als Jagd-
und Nahrungsraum. Die randlichen Gehdlzstrukturen, die dagegen eine etwas
erhdhte Bedeutung, aber nicht als essentielle Nahrungs- gebiete bewertet wor-
den sind, bleiben erhalten.

Mit dem Verlust von Baumen und Gehdlzen sind auch potenzielle Fortpflan-
zungs- und Ruhestatten betroffen. Einzelne Baume / Gehdlze kénnen eine po-
tenzielle Bedeutung als Tagesversteck und Balzquartier haben. Fledermause
sind in Bezug auf ihre Tagesverstecke sehr flexibel und wechseln diese haufig.
Der Verlust von einzelnen Balzquartieren oder Tagesverstecken als Teilhabitat
I6st in der Regel kein Zugriffsverbot aus, wenn die benétigten Habitatstrukturen
im rAumlichen Zusammenhang zur Verfligung stehen. Die 6kologischen Funkii-
onen im raumlichen Zusammenhang bleiben insgesamt weiterhin gewahrleistet,
da unbesetzte Ausweichquartiere in direktem Umfeld zur Verflgung stehen. Un-
ter den vier betroffenen Baumen sind zwei Baume als potenzielle Habitatbdume
mit Quartiersstrukturen erfasst worden, die neben Brutvdgeln auch Fledermau-
sen Lebensstéatten zur Verfigung stellen.

Insekten

Hinsichtlich der Insektenfauna sind die Tiergruppen Heuschrecken und Tagfal-
ter als Indikatoren zur Einschatzung des naturschutzfachlichen Potenzials ge-
eignet. Neben den Informationen aus der Biotopstruktur sind stichprobenhafte
Gelandekontrollen vorgenommen worden. Anhand der Biotopausstattung ist zu-
nachst von einem recht ausgepragten Besiedlungspotenzial fir Heuschrecken
und Tagfalter in Bezug auf das Artenspekirum auszugehen. Aufgrund des u.a.
sehr ausgepragten und stetigen Blitenangebotes mit dem Vorkommen von
Sandtrockenrasen und einzelner Heideflachen ist dabei anzunehmen, dass ne-
ben allgemein haufigen und weit verbreiteten Allerweltarten auch einzelne Spe-
zialisten, d.h. stenotope Arten mit engerer 6kologischer Amplitude vorkommen.
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Wéhrend der Gelandekontrollen waren in der Gruppe der Heuschrecken fast
nur sehr verbreitete Arten festzustellen. Hierzu zéhlten GroBes Griines
Heupferd, Nachtigall-Grashlpfer, Brauner Grashlpfer und Gemeiner Graship-
fer. In den vorgefundenen Vegetationsbestédnden sind weiterhin Verkannter
Grashupfer, Gefleckte Keulenschrecke, Punktierte Zartschrecke, Roesells Beif3-
schrecke und Gewdhnliche Strauchschrecke méglich. Als Ziel- und Charakter-
arten der Trockenlebensraume gelten im Bremer Raum auch Warzenbeii3er,
Blaufliigelige Odlandschrecke, Kleiner Heidegrashlpfer und Langf(hler-Dorn-
schrecke. Mit Ausnahme der Blaufliigeligen Odlandschrecke (1 x Individuen-
nachweis) war jedoch keine dieser Spezies wahrend der stichprobenhaften
Kontrollen zu beobachten. Mindestens der Kleine Heidegrashtipfer ist allerdings
als wahrscheinlich anzusehen, da die artspezifischen Habitatanforderungen er-
fullt sind. Im Gegensatz dazu sind z.B. WarzenbeiBer und Langfiihler-Dorn-
schrecke eher nicht zu erwarten. Der Nachweis der Blaufligeligen Odland-
schrecke (Oedipoda caerulescens) zahlt in faunistischer Hinsicht zu den Beson-
derheiten des Gebietes. Die Art besiedelt als warme- und trockenheitsliebende
Spezies vorzugsweise die llickig bewachsenen und niedrigwlchsigen Bereiche
und ist eine in Niedersachsen / Bremen stark gefahrdete Odlandschreckenart,
die bundesweit auf der Vorwarnliste steht. Der Nachweis unterstreicht den Ent-
wicklungsgrad und die Bedeutung der Sandtrockenrasen im B-Plangebiet.

An Tagfaltern konnten wahrend der stichprobenhaften Gelandekontrollen neben
allgemein haufigen Arten der Brachen und Garten wie Kleiner Kohlweif3ling,
GroBer KohlweiBling, Rapsweil3ling, Tagpfauenauge, Kleiner Fuchs und ver-
schiedenen Wanderfaltern wie u.a. Distelfalter, Admiral einzelne charakteristi-
sche Spezies der trockenen und landschaftsoffenen Lebensrdume nachgewie-
sen werden. Hierzu z&hlten Kleiner Feuerfalter, Braunkolbiger Braundickkopffal-
ter, Kleines Wiesenvdgelchen, GroBes Ochsenauge und Hauhechelblauling.
Weitere, aufgrund der Biotoptypenauspragung potenziell vorkommende Arten
wéaren Schwarzkolbiger Braundickkopffalter, Brauner Waldvogel und Zitronen-
falter. Die beiden in der Bremer Region fur offene Trockenlebensraume definier-
ten Zielarten Ockerbindiger Samtfalter und Gemeines Griinwidderchen lieBen
sich jeweils nicht bestatigen. Vorkommen dieser zwei Spezies sind allerdings
auch nicht auszuschlieBen. Grundsatzlich kann das Gebiet mit seinen bliten-
und strukturreichen Staudenfluren, seinen Trockenrasen, seiner Nahe zu ahnli-
chen Lebensraumen (Stichwort: Biotopverbund) und aufgrund der nur geringen
menschlichen Nutzung (im Hochstfall einmalige spate jahrliche Mahd) als po-
tenziell wichtiger Refugial-Lebensraum flr Tagfalter eingeschéatzt werden.

Im Stadtebaulichen Vertrag erfolgt eine Regelung, dass vor Baumfallungen spe-
zifische Hoéhlenkontrollen als artenschutzrechtliche VermeidungsmaBnahme
durchgeflihrt werden sollen im Hinblick auf Fledermausvorkommen.

Da von der Planung ein Baum mit Vorkommen eines H6hlenbriter-Paares
(Blaumeise) erfasst worden sind, werden Ersatzquartiere (regelhaft Ersatz im
Verhaltnis von mindestens 1:1,5) erforderlich. Im Ergebnis sind somit zwei Er-
satzquartiere zu schaffen.

Da keine Geb&aude mit potenziellen Quartiersstrukturen verloren gehen, sind die
Kéasten im verbleibenden Baumbestand zu installieren. Um eine Unterhaltung /
Pflege der Ersatzquartiere zu gewdhrleisten, sind dafir die beiden festgesetz-
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ten Baume auf 6ffentlichem Grund bzw. in der Gemeinbedarfsflache zu verwen-
den. Die Installation der beiden Nistkasten hat vor Fallung der Baume zu erfol-
gen und ist durch eine fachkundige Person durchzufihren.

Die Installation der zwei Ersatzkasten sowie langfristige Unterhaltung der Er-
satzkasten (Reinigung, Ersatz) wird Uber den stadtebaulichen Vertrag geregelt.

Schutzgut Boden

Die Karte B ,Boden und Relief* des Landschaftsprogramms Bremen beinhaltet
fir das Plangebiet keine Darstellungen von Bodenklassen.

Die Gelandehdhen des Plangebietes liegen bei etwa 19 bis 21 m NHN mit ei-
nem Gefalle von der Cranzer StraBBe in Richtung Am Rottpohl. Im inneren Be-
reich sind einige leichte Gelandeverformungen vorhanden, die auf die ehemali-
gen Nutzungen hinweisen. Ein Einzelbaum befindet sich auf einem leichten Hu-
gel mit Héhen von rd. 21,30 bis 21,70 m NHN auf der Krone und Héhen von rd.
19,85 bis 20,35 m NHN am Bdschungsful3. Ein weiterer Baum befindet sich in
einer rd. 1,50 bis 1,70 m tiefen Geldandesenke. Am norddstlichen Plangebiets-
rand wird das Gelande durch einzelne Béschungen eingefangen. Die Ober-
kante befindet sich bei rd. 21,35 m NHN im Bereich Rominter Straf3e und rd.
21,15 m NHN auf Héhe der riickwartigen Grundstiicksflache der Bebauung
Cranzer StraBBe Nr. 28. Ebenso ist eine B6schung am stdlichen Plangebiets-
rand auf Hohe der rickwértigen Grundstiicke der Bebauung Neurénnebecker
StraBBe Nr. 1 bis 5 ausgebildet. Die Oberkante liegt hier bei rd. 18,50 bis 19,65
m NHN, die Unterkante bei rd. 19,10 m NHN. Die Topographie des Plangebie-
tes ist insgesamt jedoch vergleichsweise eben.

Der geologische Aufbau besteht oberflachennah aus einer geringméchtigen
Schicht holozéaner humusreicher Sande (Mutterboden), die von Diinensanden
und Schmelzwassersanden sowie Sande mit Schlufflagen und kiesigen Anteilen
unterlagert werden, die bis in etwa 15 m unter GOK reichen. Im nérdlichen
Randbereich des Plangebietes ist in dieser Tiefenlage eher unsortiertes Mate-
rial mit vermehrt Schluffen und Tonen anstehend. Bis in etwa 25 bis 30 m unter
Gelande schlieBen sich mittelsandige Schmelzwassersande, denen bis in etwa
45 m unter GOK glimmerreiche Feinsande folgen.

Das Plangebiet ist nahezu bis auf ein bebautes Grundstiick an der Turner
StraBBe und die Rominter StraB3e unversiegelt. Der Versiegelungsanteil betragt
rund 4 %.

Die vorkommenden Béden haben eine allgemeine Bedeutung flr die Erfallung
6kologischer Bodenfunktionen. Es handelt sich um Uberpragte Naturbdden bzw.
Dldnensande, die durch wechselhafte Nutzungen in der Genese, Abgrabungen
und Umlagerungen gekennzeichnet sind sowie Aufflllungen unterschiedlicher
Méachtigkeiten aufweisen. In den letzten Jahren konnte durch Nutzungsaufgabe
wieder eine Bodenentwicklung einsetzen. In den randlich liegenden Flachen
sind anthropogen entwickelte Kulturformen der Béden im Bereich privater Gar-
tenflachen verbreitet. Im Nordosten stehen vermutlich unterhalb der flachenhaf-
ten Gehdlzbestande noch weitgehend die natirlichen B6den an. Aufgrund der
extensiven bzw. nicht mehr stattfindenden Nutzung sind die Béden in der Griin-
flache aktuell relativ unbeeinflusst. Méglicherweise findet sich abschnittweise
noch ein gewachsenes Bodenprofil mit den Naturbdden, wie auch durch die Ve-
getationsentwicklung von Heide und Sandtrockenrasen angezeigt wird. In Be-
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zug auf den Wasserhaushalt und den Klimaschutz besteht insgesamt eine er-
héhte Bedeutung flir das Schutzgut Boden. Die sehr kleinrdumig versiegelten
und befestigten Bdden im Bereich Rominter StraBe und Bebauung Turner-
straB3e sind weitgehend ohne Bedeutung fir das Schutzgut Boden.

Geman Hinweis der Landesarchaologie Bremen sind im Plangebiet mdglicher-
weise archaologische Bodenfundstellen vorhanden.

Die geplanten Nutzungen und Ausweisungen des Bebauungsplanes mit Wohn-
und ErschlieBungsflachen sowie Flachen fir den Gemeinbedarf finden auf offe-
nen, unbelasteten Bdden statt, so dass eine Neuversiegelung mit einem Verlust
natlrlich gewachsener Béden und der 6kologischen Bodenfunktionen sowie ei-
nem Funktionsverlust fir den Wasserhaushalt hervorgerufen wird. Die Versie-
gelung bisher biologisch aktiver Bodenflache fihrt zu einer Zerstérung der Fil-
ter- und Pufferfunktionen von Béden sowie ihrer Funktion als Lebensraum fr
Pflanzen und Tiere.

Far die Planung eines Wohngebiets (WA 1 bis WA 5) mit einer GRZ von 0,25
bis 0,4, des allgemeinen Wohngebiets WA5 mit einer GRZ von 0,4 sowie der
Gemeinbedarfsflache mit einer angenommenen GRZ von 0,4 einschlieBlich ei-
ner weiterhin zuldassigen Uberschreitung der festgesetzten Grundflachenzahl
zugunsten der Herstellung von befestigten Wegeflachen und Nebenanlagen im
Sinne des § 14 BauNVO bis zu einer Grundflachenzahl von 0,6 wird eine maxi-
mal mdgliche Uberbauung bzw. Versiegelung von bis zu 60 % in den Baugebie-
ten festgesetzt. Die Versiegelung im zukiinftigen Wohngebiet, dem Senior:in-
nenwohnen sowie in der Gemeinbedarfsflache betragt demnach rund 2,67 ha
und stellt somit eine erhebliche Zunahme des Versiegelungsanteils dar. Weiter-
hin werden Neuversiegelungen durch die geplanten StraBenverkehrsflachen in
einem Umfang von rd. 0,96 ha vorgenommen.

Mit der Ausweisung der privaten Grinflache in einer Gré3e von gesamt rd. 0,51
ha sowie den 6ffentlichen Grunflachen ,Spielplatz® und ,Quartiersplatz“ mit ge-
samt rd. 0,12 ha werden zu einem geringen Teil 6kologisch aktive Bodenzonen
mit Funktionen flr den Bodenwasserhaushalt im Plangebiet erhalten.

Die getroffene Festsetzung, dass in den Allgemeinen Wohngebieten befestigte
Flachen wie Wege und Zufahrten in wasser- und luftdurchlassigem Aufbau her-
zustellen sind, ist eine wesentliche MinderungsmaBnahme flir das Schutzgut
Boden. Ausgenommen sind durch Gebaude Uber- oder unterbaute oder flr Ter-
rassen beanspruchte befestigte Flachen.

Aus Sicht der Bodenschutz- und Altlastenbehdrde ist das Plangebiet nach der
Nutzung ,Wohngebiete* und ,Kinderspielflachen“ gema BBodSchV zu beurtei-
len. Es ist sicherzustellen, dass nach Fertigstellung des Plangebietes im
Oberboden der unversiegelten Freiflachen und Garten die Prifwerte der
BBodSchV fir Kinderspielflachen eingehalten werden. Diese sind auch fir
Wohngebiete anzusetzen, da hier i.d.R. mit spielenden Kindern zu rechnen ist.

In Bezug auf die Altlastensituation wird fir das Plangebiet die Kennzeichnung
vorgenommen, dass eine Grundwasserverunreinigung besteht. Zum Schutz
moglicherweise vorkommender archdologischer Bodenfundstellen wird der Lan-
desarchaologie Gelegenheit eingerdaumt, sdmtliche Erdarbeiten im Gebiet zu
beobachten und tatsachlich auftauchende Befunde zu untersuchen und zu do-
kumentieren.
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Insgesamt sind trotz der getroffenen Festsetzungen zur Kompensation von Ein-
griffen, wie Anpflanzungen, Grunflachen und Dachbegriinung von Gebauden
durch den Bebauungsplan 366 erhebliche Umweltauswirkungen fiir das Schutz-
gut Boden zu erwarten. Ein Ausgleich bzw. die Anwendung der Eingriffsrege-
lung ist im § 13a Verfahren nach BauGB nicht erforderlich.

Schutzgut Flache

Das Plangebiet hat derzeit als unverbrauchte Flachenressource in einer GréBe
von rd. 7,25 ha eine hohe Bedeutung fir das Schutzgut. Die Flachenbeanspru-
chung ist allerdings auf der Ebene der Flachennutzungsplanung bereits plane-
risch vorbereitet worden, die das Gebiet als Wohngebiet darstellt. Im Zuge der
Wohngebietsentwicklung werden rd. 0,63 ha als Griinflache weiterhin erhalten.

Schutzgut Wasser
Oberflachengewésser
Im Plangebiet sind keine Gewéasser vorkommend.

In der Rominter StraB3e, Turner StraBe sowie Am Rottpohl befinden sich 6ffentli-
che Niederschlagswasserkanéale. Gemal Hinweis des Umweltbetriebs Bremen,
Stadtentwéasserung aus Mérz 2022 kann die Einleitung in das Niederschlags-
wassernetz bei Anschlussmdglichkeiten ungedrosselt erfolgen, da nicht in den
Vorfluter Kleine Heidflut abgeleitet wird.

Derzeit kann im Plangebiet aufgrund des geringen Versiegelungsgrads klein-
raumig von einem weitgehend naturlichen Gebietswasserhaushalt ausgegan-
gen werden.

Zur Versickerungseignung fihrt der Geologische Dienst fiir Bremen (Stand
Mérz 2022) aus, dass die Abschatzung der Versickerungseignung des Unter-
grundes anhand der Beurteilung der Durchlassigkeit der abgelagerten Schich-
ten in den oberen 5 m unter Gelandeoberkante (GOK) und des Flurabstandes
(mind. 1 m Filterstrecke) erfolgt. Der Untergrund weist demnach einen ausrei-
chenden Flurabstand auf und auch die Durchléssigkeit der Sedimente Iasst eine
grundsatzliche Eignung zur Versickerung von Oberflachenwasser vermuten. Da
aber durchaus geringdurchlassige Schluffe und Tone in den oberen Schichten
vorkommen kénnten, ware die Bildung von Stau- bzw. Schichtwasser moglich.

Flr das Plangebiet sind nahere Bodenuntersuchungen anhand von 24 Bau-
grundaufschlissen bzw. Kleinrammbohrungen durchgefihrt worden. Im Ergeb-
nis stehen im nérdlichen Teil unterhalb der Mutterboden- und Auffillungsschicht
in einer Tiefe von rd. 1,00 — 1,60 m Mittel- und Feinsande in einer Machtigkeit
von 2,50 m bis zu 3 m an. Im mittleren Teil liegen die versickerungsfahigen
Sande in Teilen deutlicher tiefer, wahrend sich in einem Baugrundaufschluss
die Sandschicht unmittelbar an die Mutterbodenschicht anschlie3t. Im stdlichen
Teil wurden die Sande in unterschiedlichen Tiefenlagen erkundet. Die ermittel-
ten Durchlassigkeitsbeiwerte zeigen insgesamt in unterschiedlicher Auspragung
stark durchlassige Kf-Werte, so dass die Bodenverhaltnisse eine Versickerung
in groBen Teilen des Plangebietes grundsétzlich erméglichen.

Grundwasser

Das Plangebiet zahlt gemals WRRL zum Grundwasserkorper ,Untere Weser
Lockergestein rechts”.
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Die Karte C ,Wasser” des Landschaftsprogramms beinhaltet zum Teilschutzgut
Grundwasser die Darstellung, dass der Planungsraum insgesamt durch eine
Uberdurchschnittlich hohe Grundwasserneubildung (> 200 mm/a) in der Boden-
region Geest gekennzeichnet ist. Ein Nitratauswaschungsrisiko (Austauschhau-
figkeit des Bodenwassers) ist nicht gegeben. Der Planungsraum z&hlt gemaf
der Fachkarte insgesamt zu einem Bereich mit hohem Regenwasserspeicher-
potential.

Aufgrund der Lage in einem Wasserschutzgebiet Blumenthal (Schutzzone I1I1A
fir das Wasserwerk Blumenthal und somit im Einzugsbereich von Trinkwasser-
fassungen) ist eine hohe Bedeutung fur die Trinkwassergewinnung gegeben.
Der Zustand der Grundwasserkorper nach Wasserrahmenrichtlinie ist im Pla-
nungsraum durch einen guten mengenmafigen Zustand und einen schlechten
chemischen Zustand charakterisiert. Als Beeintrachtigung und Geféahrdung wird
neben dem Versiegelungsanteil der umgebenden Siedlungsflachen in der Fach-
karte des Lapro eine altlastenbedingte Grundwasserverunreinigung im Nord-
westen dargestellt.

Das Grundwasser steht gemafl Angaben des Geologischen Dienstes Bremen
(Stand Marz 2022) frei mit einem Grundwasserspiegel von etwa 1,60 mNN im
Sddosten bis 2 mNN im Nordwesten an. Der Flurabstand liegt bei mittleren 20
m. Das Grundwasser flieB3t in stdliche Richtung mit einem mittleren Gefalle
(0,05% bis 0,5 %). Entsprechend der jahreszeitlichen Verhaltnisse kénnen ab-
weichende Grundwasserstandshéhen auftreten (Stichtagsmessungen, Herbst
2011).

In den durchgeflihrten Kleinrammbohrungen haben sich in 20 von 24 Bohrun-
gen keine Wasserstéande nach Bohrende einpegelt. Im nérdlichen Teil des Plan-
gebietes sind Wasserstande von rd. 2,42, 2,55 und 3,17 m unter Gelandeober-
kante (GOK) sowie im mittleren Teil von rd. 2,85 m unter GOK erkundet wor-
den. Der Grundwasserspiegel wird im Mittel bei ca. 3 m NHN angenommen.
Hierzu liegen Informationen aus der Grundwassermessstelle Samlandstral3e
VOr.

Mit Umsetzung der Planung wird eine Zunahme der Bodenversiegelung hervor-
gerufen, die zu einer Erh6hung der Abflussmengen und der Abflussgeschwin-
digkeit von Niederschlagen auf den geplanten Uberbauten und befestigten Fla-
chen fihrt. Die Grundwasserneubildungsrate und die Versickerungsleistung der
Bbéden werden eingeschranki.

Das Oberflachenentwasserungskonzept flir den Bebauungsplan 366 sieht vor,
das anfallende Regenwasser im Gebiet entsprechend der durchgefiihrten Bau-
grunduntersuchung Uberwiegend einer Versickerung zuzuflhren. Fir das allge-
meine Wohngebiet WA5 einschlieBlich Stellplatzanlage sowie die Einfamilien-
und Doppelhausbebauung in den Wohngebieten WA 1, WA2, WA 3, und WA 4
ist eine Versickerung auf den privaten Grundstlicksflachen vorgesehen. Der
Garagenhof im Bereich des WA 1.2 im Nordwesten wird Uber einen Anschluss
an den Regenwasserkanal in der Cranzer StraBBe entwassert. Im Bereich der
Mehrfamilienhausbebauung im WA 4 und der angrenzenden Stellplatzanlage
wird eine weitgehende Teilversickerung und Rickhaltung / Verdunstung auf
dem Grundstlick vorgesehen und darlUber hinaus fir die abflusswirksamen Fla-
chen ein Anschluss an den Regenwasserkanal in der Rominter StraB3e durch ei-
nen neuen Regenwasserkanal mit einer Drosselung entsprechend der Vorgabe
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der Fachbehérde geplant. Ebenso sieht das Entwasserungskonzept fiir die Ge-
meinbedarfsflache ,Bildung” eine Kombination aus Teilversickerung / Verduns-
tung und Sammlung in Regenwasserkanalen mit gedrosselter Einleitung in das
bestehende Sielnetz in den StraBen Am Rottpohl und Rominter Stral3e vor. In
den o&ffentlichen Grinflachen wird das Niederschlagswasser (ber die belebte
Bodenzone zur Versickerung gebracht.

Die abflusswirksamen Flachen der 6ffentlichen StraBenverkehrsflachen werden
an die bestehenden Regenwasserkanale angeschlossen. Das auf der Flache
zwischen den Hochborden anfallende Niederschlagswasser wird konventionell
gesammelt und in den Kanal abgeleitet. Die Planstra3en werden mit begleiten-
den Entwasserungsmulden ausgestattet, die der Entwasserung des Stral3enbe-
gleitgriins und der Nebenflachen dienen. Der 6ffentliche Fu3- und Radweg zur
Cranzer StraBBe entwassert in den Bestandskanal Cranzer StrafBe. Entlang der
privaten Stichwege werden straBenbegleitende Mulden angelegt, in die das
Niederschlagswasser zur Verdunstung und Versickerung eingeleitet wird.

Der Rickhalteraum wird insgesamt fir ein 30-jahrliches Niederschlagsereignis
bemessen bzw. wird im Entwasserungskonzept ein entsprechender Uberflu-
tungsnachweis geflihrt, ebenso fir eine schadlose Ableitung im Starkregener-
eignis.

Das Entwasserungskonzept wird im Rahmen der nachgeordneten Planungen
weiter mit den beteiligten Fachbehérden abgestimmt und detailliert.

Aufgrund der Lage des Baugebietes in einem Wasserschutzgebiet werden fir
alle Versickerungsanlagen wasserrechtliche Antrage gestellt. Im Rahmen der
Ausfihrungsplanung werden die Vorgaben der Fachbehdérde - SKUMS Grund-
wasserschutz, Trinkwasserversorgung beachtet (Stand Marz 2022). Zur Versi-
ckerung kommt demnach ausschlieBlich unbelastetes Niederschlagswasser.
Versickerungsanlagen missen Uber eine belebte Bodenzone von mindestens
30 cm Machtigkeit verfigen. Eine unterirdische Versickerung, z.B. Gber Rigolen
ist nicht zulassig. Beim Neubau sowie dem Ausbau befestigter Wege, Stra3en
und Platze sind die Anforderungen der Richtlinie fir Bautechnische MaBnah-
men an StraBen in Wasserschutzgebieten (RiStWag) zu berlcksichtigen. Hin-
gewiesen wird insbesondere auf die Anforderungen an eingesetzte Stoffe sowie
MaBnahmen, die bei Baustelleneinrichtung und Baudurchflihrung zu beachten
sind. Die Verwendung von wassergefahrdenden, auswaschbaren Materialien ist
nicht zulassig. Abwasseranlagen sind flissigkeitsdicht nach dem Stand der
Technik zu errichten; die Dichtheit ist gegeniber der zustandigen Behoérde
nachzuweisen.

Insgesamt ergeben sich unter Berlicksichtigung des dargestellten Oberflachen-
entwasserungskonzeptes keine erheblichen Auswirkungen auf das Schutzgut
Wasser.

Schutzgut Klima/ Luft

Die Karte D ,Klima / Luft” des Landschaftsprogramms Bremens 2015 beinhaltet
unterschiedliche Darstellungen, die in die Fachdaten des GeoPortals Bremen
Ubernommen und wesentliche Grundlagen zur Klimaanpassungsstrategie in der
Stadtgemeinde Bremen sind. Die unbebauten Griin- und Freiflachen des Plan-
gebietes sind demnach Bereiche mit mittlerer bioklimatischer Bedeutung. Die
Einteilung der stadtklimatischen Bedeutung von Grinflachen erfolgt dabei in
vier Klassen (gering, mittel, hoch, sehr hoch). Die Griin- und Freiflachen werden
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in der Klimafunktionskarte hinsichtlich ihres Kaltluftliefervermdgens charakteri-
siert. Als Kaltluft produzierende Bereiche (Kaltluftentstehungsgebiete) gelten
insbesondere unversiegelte Freiflachen sowie durch aufgelockerten Vegetati-
onsbestand gepragte Grinflachen. Fir die Charakterisierung dieser Ausgleichs-
leistung wird der Kaltluftvolumenstrom aus benachbarten FIachenherangezo-
gen. Die Grin- und Freiflachen im Plangebiet z&dhlen gemai den Fachinformati-
onen der Klimafunktionskarte aber nicht zu den Flachen mit sehr hoher Kaltluf-
tentstehung bzw. Gberdurchschnittlicher Kaltluftproduktion.

Die Siedlungsflachen im Umfeld sind insgesamt durch eine lberwiegend giins-
tige bioklimatische Situation gepragt. Bebaute Flachen nérdlich der Samland-
straBe / Cranzer StrafBe und in Teilen auch stdlich davon bis in den Plangel-
tungsbereich hinein sowie ein kleiner Teil des Plangebietes nérdlich Strieken-
kamp werden den Siedlungsflachen mit einer sehr guinstigen bioklimatischen Si-
tuation zugeordnet. Die Einteilung der bioklimatischen Situation erfolgt in vier
Klassen (sehr glnstig, glnstig, weniger glnstig, ungtnstig) in Relation zum Ge-
bietsmittel auf Grundlage des durchschnittlichen Wertes zur Empfindung der
Waérmebelastung). Siedlungsraume lassen sich in ausreichend durchliftete Are-
ale und damit meist klimatisch glinstige Siedlungsstrukturen sowie klimatische
Belastungsbereiche untergliedern. Die nachtliche Uberwarmung beruht auf dem
Temperaturunterschied zu den Grinflachen der Stadt. Der Warmeinseleffekt
ergibt sich als Abweichung von diesem Bezugswert und stellt somit eine geeig-
netere KenngréBe zur Erfassung des Stadtklimaeffekts dar als absolute Tempe-
raturwerte. Die umgebenden Siedlungsflachen liegen somit im Einwirkbereich
der Kaltluftstrémung, d.h. es handelt sich um Siedlungsbereiche, die von nacht-
licher Kaltluft durchstrémt werden.

Das Lokalklima im Plangebiet und Umfeld ist in groBen Teilen unbeeinflusst und
durch natlrliche Klimafaktoren gepréagt. Die bebauten Flachen im Randbereich
weisen dagegen ein stadtisch gepragtes Klima auf. Die lokalen Klimaverhalt-
nisse werden durch die Grinflachen bzw. vegetationsbestandene Freiflachen
mit einzelnen Baumen / Gehdlzen bestimmt. Die Griinelemente tragen zu ei-
nem ausgeglichenen Temperaturhaushalt bei und wirken sich positiv auf das
Stadtklima durch Staubfilterung, Verdunstung und Sauerstofferzeugung aus.

In Bezug auf das Teilschutzgut Luft ist von keinen besonderen Belastungen
durch Luftschadstoffe auszugehen. GréBere, emittierende Gewerbebetriebe
sind im naheren Planungsumfeld nicht vorhanden. Die verkehrsbedingten Im-
missionen der umgebenden StraBen werden als allgemeine Grundbelastung
bewertet.

Bei Planungsumsetzung wird das Lokalklima durch die Zunahme versiegelter
und aufheizbarer FIachen negativ verandert. Die Uberbauung fuhrt zu einem
Verlust von kleinklimatisch wirksamen Vegetationsbestéanden fiir die Sauerstoff-
produktion und Verschattung (Temperaturreduzierung) sowie verdunstungs-
und filterwirksamem Grlinvolumen (Luftbefeuchtung). Es ergibt sich eine Veran-
derung von einem bioklimatischen Gunstraum zu einem gering belasteten Sied-
lungsraum.

Der Erhalt bzw. die Entwicklung von Grinflachen, Ba&umen und sonstigen Vege-
tationsflachen sowie die in Teilen auf den Baukérpern geplante Dachbegriinung
wirken der Beeintrachtigung der bioklimatischen Situation entgegen und sichern
gesunde Wohnverhaltnisse.
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Insgesamt ergeben sich durch den Verlust klimatisch wirksamer Grinflachen
mit mittlerer bioklimatischer Bedeutung hinsichtlich des Kaltluftliefervermégens
deutliche Auswirkungen auf das Lokalklima. Mit der stadtebaulichen, kleinteili-
gen Struktur und dem Erhalt bzw. der Entwicklung einer durchgehenden Er-
schlieBungstrasse von West nach Ost mit beidseitig angeordneten Grinflachen
wird aber eine Durchliftungsbahn im Gebiet geschaffen, die das Aus- und Ein-
strdmen von Kaltluft weiterhin ermdglicht. Das Kaltluftliefervermdgen wird zwar
flachenmaBig durch die Neubebauung reduziert. Durch die Pflanzung von Bau-
men im Bereich der &ffentlichen StraBenverkehrsflache, der Anlage von stra-
Benbegleitenden verdunstungswirksamen Entwasserungsmulden und dem Er-
halt der breiten Offnung der Griinflache im Norden werden jedoch klimatisch
wirksame Elemente eingesetzt, die weiterhin eine Frischluftversorgung und
Durchliftung erméglichen. Die Ausbildung eines Warmeinseleffekts im Bereich
der Neubebauung ist aufgrund der Durchgriinung und relativ geringen Bebau-
ungsdichte nicht zu erwarten. Die jeweils drei geplanten PrivatstraBen noérdlich
und sudlich der HaupterschlieBung sind ebenfalls mit Versickerungsmulden
ausgestattet und kénnen im Ubergang zu den angrenzenden Privatgarten der
umgebenden Bebauung als mikroklimatisch wirksame, kleine Luftschneisen die-
nen. DarlUber hinaus wird der vorhandene, in Teilen alte Baumbestand bis auf
wenige Baumfallungen erhalten und stellt eine wesentliche Minderungsmai3-
nahme fUr das Lokalklima dar. Im zukinftigen Wohngebiet kbnnen somit glins-
tige kleinklimatische Verhaltnisse entstehen.

Erhebliche anlage- und betriebsbedingte Luftbelastungen sind durch das Vor-
haben nicht zu erwarten. Die baubedingten Auswirkungen durch Schadstof-
femissionen (Abgase, Staub) sind nur lokal und zeitlich begrenzt, so dass die
Luftqualitat nicht erheblich beeintrachtigt wird. Anlage- und betriebsbedingt wird
von keiner erheblichen Zusatzbelastung ausgegangen.

Auswirkungen auf Erholung, Stadt- und Landschaftsbild
(§1 Abs. 6 Nr. 5 BauGB)

Grundsatze und Ziele des Umweltschutzes, die in einschlagigen Fachge-
setzen und Fachplanen festgelegt sind

Geman § 1 Abs. 6 Nr. 3 BauGB sind die sozialen und kulturellen BedUrfnisse
der Bevdlkerung, insbesondere die Belange von Freizeit und Erholung zu be-
ricksichtigen. Gemani § 1 Abs. 5 BauGB soll die Bauleitplanung dazu beitra-
gen, u. a. die stadtebauliche Gestalt und das Orts- und Landschaftsbild baukul-
turell zu erhalten und zu entwickeln.

Nach § 1 Abs. 4 Nr. 2 BNatSchG sind zur dauerhaften Sicherung der Vielfalt,
Eigenart und Schénheit sowie des Erholungswertes von Natur und Landschaft
insbesondere zum Zweck der Erholung in der freien Landschaft nach ihrer Be-
schaffenheit und Lage geeignete Flachen vor allem im besiedelten und sied-
lungsnahen Bereich zu schitzen und zugénglich zu machen.

Derzeitiger Umweltzustand und Prognose uber die Entwicklung des Um-
weltzustandes bei Durchfiihrung der Planung, einschlieBlich der mogli-
chen erheblichen Auswirkungen wahrend der Bau- und Betriebsphase so-
wie Beschreibung von Vermeidungs- und MinderungsmaBnahmen / Fest-
setzungen

Das Landschaftsprogramm Bremen beinhaltet zum Thema Landschaftsbild fol-
gende Inhalte: Die Karte E ,Landschaftserleben” des Landschaftsprogramms
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stellt das Plangebiet als zusammenhangende innerstadtische Griinflache mit
mittlerer Bedeutung fir das Erleben von Natur und Landschaft dar. Die umge-
benden Siedlungsflachen zahlen zum Siedlungstyp der Wohngebiete mit Ein-
zel-/Doppelhausbebauung. Den Grinstrukturen des Siedlungsbereichs wird
eine mittlere Bedeutung fir das Erleben von Natur und Landschaft zugeordnet.
Besondere Landschaftselemente sind gemaf der Kartendarstellung nicht vor-
handen. Zu den Beeintrachtigungen und Gefahrdungen des Landschaftserle-
bens z&hlt die Energiefreileitung. Bereiche traditioneller Kulturlandschaften bzw.
historische Landnutzungsformen, Bereiche mit kulturhistorischen Siedlungs-
und Bauformen sowie denkmalgeschitzte Anlagen sind im Plangebiet und wei-
teren Umfeld nicht vorhanden. Bau- und Bodendenkmale sowie sonstige Kultur-
denkmale sind nicht vorkommend.

Das Orts- und Landschaftsbild im Plangebiet ist durch die gro3e zusammen-
héangende Freiflache innerhalb eines zusammenhangenden Wohngebietes ge-
kennzeichnet. Mit der relativ extensiven wiesenartigen Unterhaltung der Grin-
flache sowie dem Baum- und Gehdlzbestand im Gebiet und an den Randern
bestehen insgesamt ein naturnaher Charakter und eine besondere Gebietspra-
gung.

Die zentral stehenden Solitarbdume, in Teilen auch auf erhéhtem Gelande, sind
wertvolle landschaftsgliedernde Elemente. Die Griinflache wird insbesondere
auf der Nordseite durch einen flachenhaften Baum- und Gehdlzbestand einge-
bunden, der als stabile Griinkulisse auch die dahinterliegende Bebauung ab-
schirmt. Im Stden sind noch anteilig gértnerisch genutzte Gartenflachen mit
Baumen der Bebauung am Striekenkamp in den Plangeltungsbereich einbezo-
gen, die hier die landschaftliche Einbindung bilden.

Die Umgebung des Plangebiets ist Gberwiegend durch Wohnbebauung mit Ein-
familienhausern gepragt. An der Rominter StraBe befindet sich eine Mehrfamili-
enhausbebauung. Die vorhandene straBenbegleitende Bebauung Am Rottpohl,
entlang SamlandstraBe und Cranzer StraB3e sowie Striekenkamp und Neurdn-
nebecker StraBBe ist durch langgestreckte und durchschnittlich durchgrtinte Gar-
ten charakterisiert, die an den Randern zum innenliegenden Grlnbereich, ins-
besondere im Nordosten durch Baume, Hecken und Geblische verdichtet sind.
Der Anteil an StraBenbegleitgriin in den umgebenden StraB3en ist relativ gering.
Lediglich in der Rominter StraBe sind einige StraBenb&dume vorhanden.

Die geplante Neubebauung mit Entwicklung eines Wohnquatrtiers fihrt zu einer
Veranderung des Landschaftsbildes. Das bisher durch eine Griinflache mit Bau-
men bestimmte Gebiet wird zuklnftig durch bauliche Nutzungen UGberpréagt.

Im Zusammenhang mit dem stadtebaulichen Konzept wird der bestehende und
pragende Baumbestand nahezu vollstandig erhalten.

Entlang der HaupterschlieBung bzw. Durchwegung in West-Ost-Richtung wer-
den 6ffentliche und private Grinflachen angelegt. Mit der geplanten baulichen
Struktur, der Ausbildung einer zentralen Grinflache als Quartiersplatz und den
BegriinungsmaBnahmen durch Baumpflanzungen wird sich die Neubebauung
in das stadtebauliche Umfeld einfligen bzw. an dieser Stelle ein neues Stadtbild
gestaltet.
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Die randlich stehenden Baume werden im Rahmen der Planung erhalten und
bilden mit den Baumen auf den Nachbargrundstiicken die landschaftliche Ein-
bindung des neuen Quartiers und stellen gleichzeitig eine gute Abschirmung
zwischen Bestands- und Neubebauung dar.

Mit geplanten Grunflachen, BepflanzungsmalBnahmen und einem hohen Anteil
verkehrsberuhigter Flachen werden insgesamt eine hohe Aufenthaltsqualitat
und grinbestimmte Freirdume geschaffen.

Auf das Schutzgut Landschaftsbild entstehen keine erheblichen Auswirkungen.

Auswirkungen auf den Menschen durch Immissionen (§1 Abs. 6 Nr. 7c
BauGB)

Ziele und Grundsitze des Umweltschutzes

Geman § 1 BauGB sind bei der Aufstellung der Bauleitplane insbesondere die
allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse sowie
umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit so-
wie die Bevdlkerung insgesamt zu bertcksichtigen. Als Auftrag aus dem Bun-
des-Immissionsschutzgesetz (BImSchQG) ist bei der Planung sicherzustellen,
dass schadliche Umwelteinwirkungen auf Wohn- und sonstige schutzbedurftige
Gebiete so weit wie mdglich vermieden werden.

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens ist eine schalltechnische Untersu-
chung erarbeitet worden, die die Gerausche des Verkehrslarms der umliegen-
den StraBBen und der Schienenstrecke innerhalb des Plangebiets nach der DIN
18005 Schallschutz im Stadtebau bzw. der 16. BImSchV, Verkehrslarmschutz-
verordnung beurteilt. Die Immissionen von Kindertagesstatten und Schulen sind
geman § 22 Abs. 1a BImSchG hinzunehmen und unterliegen keinen Immissi-
onsrichtwerten. Jedoch gilt im Allgemeinen das Minimierungsgebot und die Be-
urteilung dieser Gerdusche ist in der Regel abwégungsrelevant. Weiterhin soll
gepruft werden, ob das geplante Senior:innenwohnen im nordwestlichen Teil
des Plangebietes in dieser Position realisiert werden kann. Da es noch kein fes-
tes Konzept fur die Anlage gibt, werden die Beurteilungspegel an den umliegen-
den, schutzbedurftigen Nutzungen anhand typischer Schallquellen ermittelt und
nach den Vorgaben der TA Larm bewertet. Zudem ist eine tGberschlagige Er-
mittlung der zu erwartenden Veranderung in der Umgebung durch den planin-
duzierten Ziel- und Quellverkehr anzustellen.

Dem Schallgutachten liegen die vom Verkehrsgutachter Gbermittelten Verkehrs-
zahlen mit Stand vom 01.09.2020 zugrunde, die identisch sind mit den im Ver-
kehrsgutachten mit Stand vom Februar 2022 dargestellten Zahlenwerten bzw.
Aussagen zu dem zu erwartenden Verkehrsaufkommen. Die Verkehrszahlen far
die B 74 wurden der Fortschreibung / Hochrechnung der Ergebnisse der Stra-
Benverkehrszahlung 2015 auf das Jahr 2019 des Bundesamtes flr Verkehr ent-
nommen. In Bezug auf die Gerauschimmissionen durch den angrenzenden
Schienenverkehr wurden Verkehrszahlen der Farge-Vegesacker Eisenbahn-
Gesellschaft mbH verwendet und die konservative Annahme getroffen, dass pro
Tag bis zu zwei Glterzlige tags und einer nachts auf der Schienenstrecke fah-
ren. In die Beurteilung der La&rmimmissionen der Gemeinbedarfsflache sind die
geplanten Schulhéfe (Pausenhéfe) nérdlich und westlich des Schulgebaudes
fir einen Ganztagsbetrieb, die AuBenspielflachen der Kita im Westen, Stiden
und Osten des Gebaudes einschlieBlich des Hol- und Bringverkehrs und einem
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Betrieb von insgesamt 5 Stunden (alle Kita-Kinder / 6 Gruppen) sowie die ge-
meinsame Stellplatzanlage mit 14 Stellplatzen in die schalltechnische Untersu-
chung einbezogen worden. Bei dem geplanten Seniorenwohnheim werden ein
Cafe und ein kleiner Einkaufsladen, die Stellplatzanlage mit 33 Pkw-Stellplatzen
sowie mdgliche haustechnische Anlagen auf dem Gebaude betrachtet. Die An-
zahl der anzusetzenden Bewegungen auf der Stellplatzanlage wurde den Be-
rechnungen zum Ziel- und Quellverkehr des Vorhabens aus dem verkehrstech-
nischen Gutachten enthommen.

Um Immissionsschutzkonflikte zu vermeiden wird im Rahmen der Bauleitpla-
nung insbesondere die DIN 18005 "Schallschutz im Stadtebau" i.V. mit Beiblatt
1 herangezogen. Die DIN 18005 enthélt im Beiblatt 1 Orientierungswerte fir die
stadtebauliche Planung. Sie gilt nicht fir die Anwendung in Genehmigungs- und
Planfeststellungsverfahren, wird aber in der Bauleitplanung als Entscheidungs-
hilfe verwendet. Die in dem Beiblatt enthaltenen Orientierungswerte stellen le-
diglich Hilfswerte fur die Bauleitplanung dar. lhre Einhaltung oder Unterschrei-
tung ist wiinschenswert, um die mit der Eigenart des betreffenden Gebietes ver-
bundene Erwartung auf angemessenen Schutz vor Gerauschbelastungen zu er-
fallen. Fir Allgemeine Wohngebiete liegen die Orientierungswerte zur Beurtei-
lung von Verkehrslarmimmissionen geman der DIN 18005 bei 55 dB(A) tags
und 45 dB(A) nachts.

Eine weitere Schwelle bei der Abwagungsentscheidung kénnen die Grenzwerte
der 16. BImSchV (Verkehrslarmschutzverordnung - 16. BImSchV) darstellen.
Mit der 16. BImSchV wurden vom Gesetzgeber rechtsverbindliche Grenzwerte
in Bezug auf Verkehrslarm durch StraBen- und Schienenverkehr vorgegeben.
Generell sind diese Immissionsgrenzwerte dann heranzuziehen, wenn Straf3en
oder Schienenwege neu gebaut oder wesentlich gedndert werden. Im Zusam-
menhang mit stadtebaulichen Planungen ist die Anwendung dieser Grenzwerte
nicht zwingend vorgeschrieben, jedoch werden sie regelmanig in der Praxis zur
Abgrenzung eines Ermessensbereiches und als weitere Abwagungsgrundlage
herangezogen. Geman der 16. BImSchV liegen die Grenzwerte fir die im Plan-
gebiet festgesetzte Nutzungskategorie ,Allgemeines Wohngebiet” bei 59 dB(A)
tags und 49 dB(A) nachts.

Gerauschimmissionen far Anlagen nach TA L&rm werden anhand eines Beur-
teilungspegels bewertet, der aus den Schallpegeln unter Berlicksichtigung der
Einwirkdauer, der Tageszeit des Auftretens und besonderen Zuschlagen z. B.
fir TOne gebildet wird. Flr Tageszeit mit erhéhter Empfindlichkeit wie die friihen
Morgen- oder spaten Abendstunden an Werktagen sowie an Sonn- und Feierta-
gen wird ein Zuschlag von 6 dB berlcksichtigt. Die Immissionsrichtwerte fir Im-
missionsorte auBBerhalb von Gebduden betragen fir die die festgesetzte Nut-
zungskategorie ,Allgemeines Wohngebiet® bei 55 dB(A) tags und 40 dB(A)
nachts.

Far die geplante Gemeinbedarfsflache wird die Schutzbedrftigkeit von Allge-
meinen Wohngebieten angesetzt.

Die im Geltungsbereich des Bebauungsplans sowie an den benachbarten
schutzwirdigen Wohnnutzungen zu erwartenden Immissionen und die weiter-
gehend vorzusehenden MaBnahmen werden nachfolgend beschrieben.

Derzeitiger Umweltzustand und Prognose des Umweltzustandes bei
Durchfiihrung der Planung sowie Beschreibung von Vermeidungs- und
MinderungsmaBnahmen / Festsetzungen
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Verkehrslarm; einschlieBlich planbedingte Verkehrszunahme

Der auf das Plangebiet einwirkende Verkehrslarm wird insbesondere durch die
nérdlich des Plangebietes verlaufende Bundesstral3e B 74 sowie die umgeben-
den GemeindestraBen Cranzer StralBe, Turner StraBe, Striekenkamp, Neurdn-
nebecker StraBBe, und Am Rottpohl erzeugt. Stdlich des Striekenkamps befin-
det sich zudem die Bahnstrecke zwischen Bremen-Vegesack und Farge.

Die verkehrliche ErschlieBung des Plangebiets erfolgt Uber zwei neue Erschlie-
BungsstraBen von der Rominter StraBe aus — eine bestehende ErschlieBung
von / zur Cranzer StraBBe - und vom Striekenkamp. Die ErschlieBung wird als
zentrale Achse von Siidosten nach Nordwesten angelegt (PlanstraBen B und
C), die in einem Wendeplatz vor dem geplanten Senior:innenwohnen endet. Die
neue PlanstraBBe A flhrt vom Striekenkamp auf diese HaupterschlieBung zu.

Die neue ErschlieBung wird Uber die gesamte Lange o6ffentliche Verkehrsflache
und zur Anbindung an die umliegenden Stra3en als 6ffentliche StraBenver-
kehrsflache mit besonderer Zweckbestimmung fir FuBgéanger und Radfahrer
bis an die StraBen Am Rottpohl, Cranzer StraBe und Rominter StraBe weiterge-
fohrt. Die Wohngebiete werden jeweils Uber drei PrivatstraBen nérdlich und
sudlich der HaupterschlieBung abzweigend erschlossen.

Die berechneten Verkehrslarmimmissionen, die auf das Plangebiet fir den so-
genannten Prognose-Planfall einwirken, kommen zu folgenden Ergebnissen:

Am §stlichen Rand des Plangebietes entlang der Rominter Stral3e an der 6stli-
chen Plangebietsgrenze ergeben sich in 5 m H6he Beurteilungspegel von bis
zu 55 dB (A) tags, so dass der Orientierungswert der DIN 18005 fir Allgemeine
Wohngebiete und der Grenzwert der 16. BImSchV fur Allgemeine Wohngebiete
im gesamten Plangebiet unterschritten bzw. eingehalten wird. In 2 m Héhe ist
der Beurteilungspegel entlang der Rominter StraBe um 1 dB Uberhdht, aber der
Orientierungswert der DIN 18005 und damit auch der Grenzwert der 16. BIm-
SchV wird innerhalb der Baugrenzen eingehalten. Nachts ergeben sich entlang
der Rominter StraBe in 5 m H6he Beurteilungspegel von bis zu 46 dB(A), so
dass der Orientierungswert der DIN 18005 fir Allgemeine Wohngebiete um 1
dB Uberschritten, der Grenzwert der 16. BImSchV aber eingehalten wird. In der
Nachtzeit sind Beurteilungspegel in 2 m H6he um ca. 2 dB héher. Innerhalb der
geplanten Baugrenzen werden jedoch sowohl der Orientierungswert als auch
der Grenzwert eingehalten bzw. unterschritten.

Zur Uberpriifung, inwieweit die Gerduschimmissionen durch die Schule und Kita
auf das Plangebiet und die umliegenden schutzbedurftigen Nutzungen einwir-
ken und mdéglicherweise einen Umfang erreichen, der die Zumutbarkeitsgrenze
der Betroffenen Uberschreitet, ist ein Immissionsraster flr die Gemeinbedarfs-
flache angewendet worden. Dabei sind drei Immissionsorte am Striekenkamp
und ein weiterer Immissionsort an der Rominter Stral3e der schalltechnischen
Untersuchung zugrunde gelegt worden. Als Zumutbarkeitsgrenze kénnen z. B.
die nach TA Larm maximal zulassigen Immissionsrichtwerte flir Gebiete mit
Wohnnutzung von 60 db(A) tags und 45 dB(A) nachts herangezogen werden.
Die Berechnungsergebnisse zeigen, dass die jedoch schon die Orientierungs-
werte der DIN 18005 fur Allgemeine Wohngebiete innerhalb aller geplanter
Baugrenzen im Plangebiet eingehalten werden. Im Ergebnis der Schalltechni-
schen Untersuchung wird ausgefihrt, dass somit keine unzumutbaren Ge-
rauschbelastungen durch die Nutzung der Schule und der Kita im Plangebiet
entstehen. Auch liegen die ermittelten Pegel an den Immissionsorten au3erhalb
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des Plangebietes unterhalb der angeflhrten Zumutbarkeitsgrenze von 60 dB(A)
und bis auf einen Immissionsort auch unterhalb des Orientierungswertes der
DIN 18005 fur Allgemeine Wohngebiete. Somit entstehen auch keine unzumut-
baren Gerauschbelastungen an den mafBgeblichen Immissionsorten auBerhalb
des Plangebietes.

Zur Ermittlung der auf das Plangebiet einwirkenden Gewerbeldrmimmissionen
durch die geplante Senioreneinrichtung ist ein Immissionsraster fir die freie
Schallausbreitung berechnet worden. Dabei sind technische AuBBenanlagen der
Gebaude innerhalb der Baugrenzen, der Parkplatz sowie vier Immissionsorte
an der Neurdnnebecker StraBe und ein Immissionsort an der Cranzer Straf3e in
die Berechnungen eingestellt worden, die fir die Immissionshéhe von 5 m, was
dem 1. OG entspricht, fir den Tag- und Nachtzeitraum durchgefihrt worden
sind. Im Ergebnis kann festgehalten werden, dass innerhalb der geplanten Bau-
grenzen des Bebauungsplanes sowohl am Tag als auch in der Nacht die Immis-
sionsrichtwerte der TA Larm far Allgemeine Wohngebiete eingehalten werden
kénnen. Auch an den maf3geblichen schutzbedlrftigen Bebauungen auBBerhalb
des Plangebietes, fiir die ein Schutzanspruch von Allgemeinen Wohngebieten
angesetzt wurde, werden die Immissionsrichtwerte der TA Larm am Tag deut-
lich unterschritten. Die Beurteilungspegel liegen am Tag mehr als 10 dB unter-
halb der Richtwerte. In der Nacht werden die Immissionsrichtwerte ebenso ein-
gehalten und unterschritten und liegen hier maximal 6 dB unterhalb des Richt-
wertes der TA Larm. Die Uberprifung des Spitzenpegelkriteriums der TA Larm
hat ergeben, dass an den Immissionsorten tagstber und nachts keine Uber-
schreitungen zu erwarten sind. Die Berechnungen haben gezeigt, dass anhand
einer Uberschlagigen Uberprifung die Umsetzung einer Senior:innenwohnan-
lage am geplanten Standort grundsatzlich méglich ist. Im Rahmen des Bauge-
nehmigungsverfahrens ist dann anhand des tatsachlichen Vorhabens nachzu-
weisen, dass die Immissionsrichtwerte der TA Larm eingehalten werden.

Insgesamt ist in Bezug auf die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn-
und Arbeitsverhaltnisse festzustellen, dass es durch den StraBBenverkehr an der
norddstlichen Plangebietsgrenze tags und nachts zu geringfiigigen Uberschrei-
tungen der Orientierungswerte der DIN 18005 kommen kann, die jedoch auB3er-
halb der Baugrenzen liegen. Im Ergebnis lassen sich hieraus keine Schallmin-
derungsmaBnahmen flr den Bebauungsplan ableiten. Ansonsten werden im
gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes die Orientierungswerte der
DIN 18005 und damit auch die Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV einge-
halten, so dass keinen Festsetzungen fir den Immissionsschutz im Bebauungs-
plan hinsichtlich des Verkehrslarms erforderlich werden. Dies gilt auch fir die
geplanten AuBBenspielflachen der Schule und der Kita.

Larmfernwirkung; Zusétzlicher Verkehrslarm im vorhandenen StraBennetz

Zur Ermittlung von Fernwirkungen bezuglich der Gerauschverhaltnisse entlang
von StraBen auBerhalb des Plangebietes, auf denen die Verwirklichung der Be-
bauungsplanung zu einer Erhéhung der Verkehrsmengen flhren wird, beinhal-
tet die Schalltechnische Untersuchung eine Verkehrslarmfernwirkungsprog-
nose. Die Beurteilung solcher Fernwirkungen erfolgt in Anlehnung an die Krite-
rien der wesentlichen Anderung durch einen erheblichen baulichen Eingriff ent-
sprechend der 16. BImSchV. Demnach gelten bestimmte erhéhte Beurteilungs-
pegel fur die dB(A)-Werte tags und nachts als wesentliche Anderung der Ver-
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kehrslarmverhaltnisse. Dabei werden an die Behandlung von Fernwirkungen ei-
nes Bebauungsplanes, die auBBerhalb des Plangebietes zu Beurteilungspegein
im Bereich der Schwellenwerte der Gesundheitsgefahrdung durch Verkehrs-
larmeinwirkungen von 70 dB(A) am Tag und 60 dB(A) in der Nacht flhren, in
der Abwéagung besondere Anforderungen gestellt. Fir eine exemplarische stich-
probenartige Prifung sind Berechnung an finf Immissionsorten an dem Kreu-
zungspunkt Cranzer StraBe / Rominter StraBe, dem Kreuzungsbereich Cranzer
StraBe / TurnerstraBe sowie im Kreuzungsbereich Striekenkamp / PlanstraBe A
durchgefihrt worden. Im Ergebnis unterschreiten alle errechneten Beurteilungs-
pegel die Schwelle zur Gesundheitsgefahrdung. An den Immissionsorten Cran-
zer StraBe und Striekenkamp findet zwar am Tag und in der Nacht eine Erh6-
hung um mehr als 3 dB statt, jedoch wird an beinen Immissionsorten der Immis-
sionsgrenzwert der 16. BImSchV eingehalten. Am Immissionsort Turnerstra3e
kommt es am Tag und in der Nacht zu einer Uberschreitung des Immissions-
grenzwertes der 16. BImSchV. Jedoch ist die Pegelerh6hung mit 0,6 dB deut-
lich kleiner als 3 dB und die Uberschreitung schon im Prognose-Nullfall vorhan-
den. Aus sachverstandiger Sicht sind damit keine weiteren Schallschutzmal3-
nahmen erforderlich.

Immissionen durch elektromagnetische Felder

Im nordwestlichen Teil des Plangebietes verlauft eine oberirdische 110 kV-
Hochspannungsleitung, fur die in Bremen Uber die 26. BImSchV hinausge-
hende Empfehlungen des Gesundheitsamts zu Vorsorgeabstédnden relevant
sind. Gemal Empfehlung zur Gesundheitsvorsorge bei Niederfrequenzanlagen
in Planungsvorhaben wurden folgende Annahmen zugrunde gelegt: Die recht-
lich festgelegten Grenzwerte fir elektromagnetische Felder basieren auf wis-
senschaftlich unstrittigen gesundheitlichen Wirkungen. Neben den eindeutig be-
wiesenen Gesundheitswirkungen sind durch verschiedene Studien eine Reihe
weiterer potenzieller Gesundheitsbeeintrachtigungen durch niederfrequente
elektrische und magnetische Felder bekannt geworden. Es lagen Hinweise auf
mogliche Gesundheitsbeeintrachtigungen durch elektromagnetische Felder aus
Niederfrequenzanlagen unterhalb der Grenzwerte der 26. BImSchV zugrunde.
Aus Griinden der Gesundheitsvorsorge ist daher grundsatzlich eine Minimie-
rung der magnetischen Belastung in Daueraufenthaltsbereichen, insbesondere
von Kindern und Jugendlichen, erforderlich. Zu diesen Bereichen z&hlen u.a.
Wohngebaude, Schulen, Kindergarten und -horte sowie die dazugehdrigen
Grundstlicke, die nicht nur zum voribergehenden Aufenthalt bestimmt sind
(z.B. Balkone und Terrassen). Bei der Betrachtung der Situation in Gebauden,
ist zudem die mogliche Addition der magnetischen Belastung durch benach-
barte Anlagen zur Energieversorgung zur Ublichen hduslichen magnetischen
Exposition zu berticksichtigen. Der vom Bremer Gesundheitsamt empfohlene
Vorsorgewert fur elektromagnetische Felder wird mit maximal 0,3 uT im Jahres-
mittel angegeben.

Das urspringliche Gutachten aus dem Jahr 2004 kam mit den angewandten
Berechnungsmethoden bei der angenommenen maximal zu erwartenden Aus-
lastung der Freileitung auf einen notwendigen Vorsorgeabstand von 45 m.
Diese Aussage bezog sich auf einen zeitlichen Horizont von 10 Jahren. Im Gut-
achten wurde fir das Jahr 2004 ein Drittel der Maximallast als aktuelle Hochst-
last als Annahme far die zukinftige Durchschnittslast angenommen. Mit Uber-
schreitung dieses Planungshorizonts wurde aktuell eine Neueinschatzung der
Situation vorgenommen. Die Berechnungen beruhen bei diesem Gutachten
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nicht auf Annahmen wie 2004. Die Betreiberfirma konnte die dokumentierten
Jahreswerte flr 2021 zur Verfligung stellen. Aus diesen Daten konnte ein recht
prazises Jahresmittel zur Auslastung der Leitungen hergeleitet werden. Die
letzte Analyse zeigt, dass die Auslastung der Freileitung — selbst wenn man die
ungunstigste Woche des Jahres heranzieht - weit unter den Annahmen des Ur-
sprungsgutachtens bleibt. Basierend auf den mittlerweile vorliegenden vollstan-
digen Auslastungsdaten kann somit festgestellt werden, dass die Aussagen des
Gutachtens weiterhin Gultigkeit haben. Bei Einhaltung der genannten Sicher-
heitsabstande ist die Einhaltung des Vorsorgewertes des Bremer Gesundheits-
amtes von 0,3 uT im Jahresmittel auf jeden Fall gewahrleistet.

Auswirkungen durch Altlasten und Abfalle (§1 Abs. 6 Nr. 7a und 7e
BauGB)

Ziele und Grundsitze des Umweltschutzes

GemaB § 1 BauGB sind bei der Aufstellung der Bauleitplane die Auswirkungen
auf den Boden, der sachgerechte Umgang mit Abfallen und die allgemeinen An-
forderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse sowie umweltbezo-
gene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie die Bevdl-
kerung insgesamt zu berucksichtigen. Die mafBgeblichen Ziele und Bewertungs-
grundlagen sind:

Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG) und Bundesbodenschutz- und Altlas-
tenverordnung (BBodSchV),

Bremisches Gesetz zum Schutz des Bodens (BremBodSchG),

Neue Prufwerte zur Bewertung von Polyzyklischen aromatischen Kohlenwasser-
stoffen (PAK) bezlglich des Wirkungspfades Boden-Mensch (Senator fir Um-
welt, Bau und Verkehr, 14.12.2016); Prif- und MaBnahmenschwellenwerte der
LAWA (Landerarbeitsgemeinschaft Wasser)

Anforderungen an die stoffliche Verwertung von mineralischen Abféllen — tech-
nische Regeln — LAGA M20 (Landerarbeitsgemeinschaft Abfall)

Derzeitiger Umweltzustand und Prognose uber die Entwicklung des Um-
weltzustandes bei Durchfiihrung der Planung, einschlieBlich der mogli-
chen erheblichen Auswirkungen wahrend der Bau- und Betriebsphase so-
wie Beschreibung von Vermeidungs- und MinderungsmaBnahmen / Fest-
setzungen

Fdr das Plangebiet wurden Baugrunduntersuchungen sowie aufgrund von An-
haltspunkten fir altlastenrelevante Vornutzungen eine historische Recherche
und orientierende Bodenuntersuchungen durchgefiihrt, die in der schriftlichen
Stellungnahme des SKUMS, Referat 24 Bodenschutz zusammengefasst sind
(vgl. Consens Umweltplanung GmbH 2004, IFAB Ingenieurbdro far Altlasten
und Bodenschutz 2004, in: SKUMS, Referat 24 Bodenschutz, schriftliche Stel-
lungnahme vom 23.03.2022).

Fr den Bereich des Plangebietes liegen aus diesen vorhergehenden Untersu-
chungen keine Hinweise auf ehemalige und aktuelle gewerbliche Nutzungen
vor. Bei frlheren Bodenuntersuchungen wurde festgestellt, dass offensichtlich
in Teilbereichen des Geldandes Boden angefahren worden war, der bereits teil-
weise eingebaut und planiert und teilweise in Mieten lagerte. Im westlichen Teil
des Gelandes waren Bauschuttreste auf der Oberflache zu erkennen. In den
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Kleinbohrungen wurde im stdéstlichen Teil ein 0,30 - 0,50 m méachtiger humo-
ser mittelsandiger Oberboden festgestellt, der von Mittelsanden unterlagert
wird. In weiteren Teilen wurde eine 0,60 - 1,15 m machtige anthropogene Auf-
flllung erbohrt, die Uberwiegend aus Mittelsanden mit Beimengungen von Bau-
schutt bestand. Bei ergdnzenden Bodenuntersuchungen wurde in den Bohrun-
gen eine 1,40 - 1,80 m méchtige anthropogene Aufflillung erbohrt, die tGberwie-
gend aus natlrlichen, umgelagerten B6den bestand. Vereinzelt wurde in den
Bohrungen bzw. in den Oberbodenmischproben Beimengungen von Bauschut-
tanteilen (Rotstein- oder Kalksandsteinbruch) angetroffen. Es wurden keine fla-
chendeckend erhdhten Schadstoffbelastungen bzw. Prifwerte im Plangebiet in
den Auffillungen festgestellt. Auf der Grundlage der Erkenntnisse aus den
durchgefihrten Untersuchungen kann eine Geféahrdung des Schutzgutes
menschliche Gesundheit auf den Grundstiicken und bei der aktuellen Nutzung
ausgeschlossen werden.

Die vorhandene kinstliche Auffillung zeigt in den untersuchten Bereichen keine
erhdhten Analysenwerte, die die Prifwerte der Bundes-Bodenschutz- und Ali-
lastenverordnung (BBodSchV) vom 12.07.1999 sowie die neuen Priufwerte (far
polycyclische aromatische Kohlenwasserstoffe (PAK) und hier insbesondere far
Benzo(a)pyren (BaP) als Leitsubstanz) fir das Land Bremen (14.12.2016) fur
Kinderspielflachen und Wohnen Gberschreiten.

Weiterhin wurden erhéhte Analysenwerte flr den Parameter PAK oberhalb der
Z 1-Werte nach LAGA M20, (Richtlinie der Landerarbeitsgemeinschaft Abfall)
festgestellt. Im Falle von Bodenbewegungen ist daher zu berlicksichtigen, dass
eine Verwertung von Bbden nur eingeschrankt moglich sein kann.

Flr das Plangebiet liegen folgende Anhaltspunkte fur altlastenrelevante Vornut-
zungen und / oder das Vorhandensein von schadlichen Bodenveranderungen
vor (vgl. GESUNDHEITSAMT BREMEN, Schriftliche Mitteilung 17.03.2022): Im
Westen des Plangebietes erstreckt sich recht gro3flachig die Grundwasserver-
unreinigung ausgehend vom ehemaligen Tanklager Farge. Die Schadstofffahne
zieht sich durch einen schmalen Streifen des Plangebietes. Es besteht flr die-
sen Bereich die Empfehlung, das Grundwasser nicht zu nutzen. Weiterhin be-
findet sich im Nordosten des Plangebietes die Altablagerung A1.533.0004. In
den vergangenen Jahren wurden bei weitrdumigen Grundwasseruntersuchun-
gen im westlichen Teil des Plangebietes erh6hte MTBE-Konzentrationen (Me-
thyl tertiary-butyl ether) festgestellt. Diese sind auf die langjahrige Nutzung des
Tanklagers Farge zurlickzufiihren. Das Grundwasser ist im Bereich sidlich der
Strale ,Am Rottpohl“ mit erhéhten MTBE-Konzentrationen bis zu 1.700 ug/L
belastet.

Die Bewertung wurde aufgrund der geplanten auszuweisenden Nutzung wie
Wohnen, Kinderspielen anhand der Prifwerte fir Kinderspielflachen und Wohn-
gebiete gemal Bundes- Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV
1999) vorgenommen. Ein Nutzungskonflikt ist, gemessen an den vorliegenden
Untersuchungen, nicht gegeben. Aulerdem wurden die ,Ableitung von Gering-
fugigkeitsschwellenwerten fir das Grundwasser, 2004/2016“ und ,Empfehlun-
gen fur die Erkundung, Bewertung und Behandlung von Grundwasserschaden,
1994“ der LAWA, herangezogen.
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Nutzung erneuerbarer Energien sowie sparsame und effiziente Nutzung
von Energie, Klimaschutz (§1 Abs. 6 Nr. 7a, f BauGB)

Ziele und Grundsitze des Umweltschutzes

GemaB § 1 Abs. 6 Nr. 7f BauGB ist bei der Aufstellung von Bauleitplédnen insbe-
sondere die Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente
Nutzung von Energie zu bericksichtigen.

Derzeitiger Umweltzustand und Prognose uber die Entwicklung des Um-
weltzustandes bei Durchfiihrung der Planung, einschlieBlich der mogli-
chen erheblichen Auswirkungen wahrend der Bau- und Betriebsphase so-
wie Beschreibung von Vermeidungs- und MinderungsmaBnahmen / Fest-
setzungen

Das neue Wohngebiet soll fiir den Gebaudeenergiestandard die geltenden ge-
setzlichen Vorschriften durch bauliche und technische MaBnahmen einhalten.
Die neuen Gebaude sollen im BEG 40 Plus-Standard (ehemals KfW-40 Plus-
Standard) auf Basis des aktuellen Gebaudeenergiegesetzes errichtet werden.
Dies gilt sowohl far die Einfamilienhausbebauung als auch fir die Mehrfamilien-
h&auser, die Senior:innenwohnanlage, das SOS-Kinderdorf-Wohnhaus und die
Kita. Hierzu verpflichtet sich die Projektentwicklerin vertraglich. Der Gebau-
deenergiestandard der Schule soll dem Passivhausstandard erfullen.

Die Dachflachen von Hauptgebauden, Carpots/Garagen und Nebenanlagen
sind méglichst weitreichend mit Photovoltaikanlagen zu belegen. Der Bebau-
ungsplan sichert durch eine textliche Festsetzung, dass auf dem Baugrundstiick
die mit Photovoltaik-Anlagen belegte Flache mindestens 50 % der Gesamtbrut-
todachflache betragen muss.

Dartber berticksichtigt der Bebauungsplan bereits das neue Mobilitats-Bau-
Ortsgesetz (MobBauOG), das absehbar im Herbst 2022 in Kraft treten und das
Stellplatz-Ortsgesetz abldsen soll. Zielsetzung ist insbesondere die Anpassung
der stadtgerechten Mobilitdt im Sinne der Verkehrswende durch die Reduzie-
rung von Autoparkplatzen bei Neubauten bei gleichzeitiger Erhéhung von gefor-
derten Fahrradstellplatzen sowie die Férderung eines Mobilitatsmanagements
zur Starkung des OPNV, von Sharing-Modellen und der E-Mobilitat, das priori-
tar angewendet werden soll. Ein Mobilitdtskonzept fir das Quartier soll im Rah-
men der Ausfihrungsplanung erarbeitet werden. Voraussichtlich kann ein Car-
Sharing-Anbieter fiir das Quartier gewonnen werden, dafiir wird ein Car-Sha-
ring-Standort an der Rominter Stral3e vorgeschlagen. Die Vorbereitung von E-
Lademdglichkeiten und Bereitstellung ausreichender Stellplatzangebote fir
Fahrrader, Lastenrader und Roller wird entsprechend bericksichtigt

Das Bebauungsplangebiet soll damit insgesamt einen Beitrag dazu leisten, die
Ziele Bremens zu einer klimaneutralen Stadt schrittweise umzusetzen.

Auswirkungen durch anfallendes Abwasser und Auswirkungen auf Ober-
flachengewasser (§ 1 Abs. 6 Nr. 7a, e und g BauGB)

Ziele und Grundsatze des Umweltschutzes

GemanB § 1 BauGB sind bei der Aufstellung der Bauleitplane die Auswirkungen
auf das Wasser sowie der sachgerechte Umgang mit Abwassern zu bertcksich-
tigen. Die Belange des Schutzgutes Wasser sind insbesondere in folgenden
Fachgesetzen verankert: Bundesweit werden im Wasserhaushaltsgesetz
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(WHG) Ziele des Umweltschutzes fiir das Schutzgut Wasser festgesetzt, in Bre-
men gibt das Bremische Wassergesetz (BremWG) zusatzlich landesspezifische
Ziele vor.

Zweck des WHG ist es, durch eine nachhaltige Gewasserbewirtschaftung die
Gewasser als Bestandteil des Naturhaushalts, als Lebensgrundlage des Men-
schen, als Lebensraum fir Tiere und Pflanzen sowie als nutzbares Gut zu
schitzen. In das WHG sind die Ziele der europaischen Wasserrahmenrichtlinie
(WRRL) integriert. Die WRRL gibt einen Ordnungsrahmen zum Schutz der Bin-
nenoberflachengewasser, der Ubergangsgewasser, der Kistengewasser und
des Grundwassers.

Gemaf Bremischem Wassergesetz und Bremischem Naturschutzgesetz sind
Gewasser grundsatzlich zu erhalten, zu vermehren und mdglichst naturnah zu
entwickeln. Schmutz- und Niederschlagswasser ist nach dem Bremischem
Wassergesetz so zu beseitigen, dass das Wohl der Allgemeinheit nicht beein-
tréachtigt wird.

Geman § 44 BremWG wird der Entwasserung von Regenwasser im dezentra-
len System Vorrang gegeben. Dabei ist vor allem das Regenwasser von Grund-
stlicken, die vornehmlich der Wohnnutzung dienen oder eine der Qualitat des
Regenwasserabflusses vergleichbare Nutzung haben, auf dem Wege der Versi-
ckerung oder ortsnahen Ableitung in ein Gewéasser weitgehend dem natirlichen
Wasserkreislauf zuzufihren. Zu beachten ist, dass umliegende Flachen dabei
nicht negativ beeinflusst werden.

Die Umsetzung eines dezentralen Entwasserungskonzeptes gemai BremWG
kann daher nur zur Anwendung kommen, wenn die ortsspezifischen Gegeben-
heiten wie Versickerungsféahigkeit des Bodens, Abstand zum Grundwasser oder
vorhandene Vorfluter inklusive deren Leistungsfahigkeit eine dezentrale Ent-
wasserung zulassen.

Zudem sind innerhalb eines Neubaugebietes die baulichen Méglichkeiten fur
ein nachhaltiges Regenwassermanagement zu beachten. Wenn die vorgenann-
ten Mdglichkeiten einer dezentralen Entwasserung (Versickerung / Ableitung in
einen Vorfluter) nicht vollstandig zur Erflllung des Regenwassermanagements
ausreichen, ist das verbleibende Regenwasser in die vorhandene &ffentliche
Kanalisation abzufiihren. In diesem Fall sind die einzuleitenden Mengen mit
dem Netzbetreiber hanseWasser Bremen abzustimmen.

Des Weiteren ist im Planungsprozess gemaf DIN EN 1986-100 eine entspre-
chende Starkregenvorsorge mittels eines Uberflutungsnachweises fir das Bau-
gebiet zu prifen.

Derzeitiger Umweltzustand und Prognose liber die Entwicklung des Um-
weltzustandes bei Durchfiihrung der Planung, einschlieBlich der mogli-
chen erheblichen Auswirkungen wahrend der Bau- und Betriebsphase so-
wie Beschreibung von Vermeidungs- und MinderungsmaBnahmen / Fest-
setzungen

Schmutzwasser

Das Schmutzwasserkanalnetz des Plangebiets wird an drei Knotenpunkten an
das umgebende Schmutzwasserkanalnetz angeschlossen. Der nordwestliche
Bereich des Plangebiets wird an den Schmutzwasserkanal in der StraBe Am
Rottpohl, der zentrale Plangebietsbereich an den Schmutzwasserkanal
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Striekenkamp und der westliche Plangebietsbereich an den Schmutzwasserka-
nal in der Rominter StraBBe angebunden. Im Hinblick auf die zu beachtende
Starkregenvorsorge wird beim Schmutzwasserkanal innerhalb der neu anzule-
genden PlanstraBen eine entsprechende Rickstauebene vorgesehen.

Niederschlagswasser

In der Rominter StraBBe, Turner StraBBe sowie Am Rottpohl befinden sich 6ffentli-
che Niederschlagswasserkanale, in die eingeleitet werden kann.

Anhand der durchgeflihrten Bodenuntersuchungen zeigen die ermittelten
Durchl@ssigkeitsbeiwerte insgesamt in unterschiedlicher Auspragung stark
durchlassige Kf-Werte, so dass die Bodenverhéltnisse eine Versickerung in gro-
Ben Teilen des Plangebietes grundsatzlich ermdglichen.

Das Entwasserungskonzept sieht eine Uberwiegende Versickerung des gering
verschmutzten Niederschlagswassers auf den Grundstlicken der Einfamilien-
hausbebauung, der Senior:innenwohnanlage sowie den Grinflachen vor. Das
gering verschmutzte Niederschlagswasser der privaten StichstraB3en sowie der
Stellplatzanlage des Senior:innenwohnens wird in der angrenzenden Grinfla-
che bzw. in straBenbegleitenden Mulden Uber die belebte Bodenschicht versi-
ckert, ebenso wie das Niederschlagswasser der 6ffentlichen Planstra3en, das
straBenbegleitende Mulden zugefihrt wird.

Die oberirdischen Stellplatzanlagen werden zudem aus versickerungsfahigen
Materialien hergestellt. Lediglich die abflusswirksamen Flachen der versiegelten
PlanstraBen, des Garagenhofs, der Grundstiicke fiir die Mehrfamilienhaus-Be-
bauung sowie voraussichtlich der Grundstticke von Schule und Kita werden an
die bestehenden Regenwasserkanale angeschlossen. Eine Drosselung der Ein-
leitmengen ist anhand der durchgeflhrten Berechnungen nicht erforderlich.

Der Rickhalteraum wird insgesamt fir ein 30-jahrliches Niederschlagsereignis
bemessen bzw. wird im Entwasserungskonzept ein entsprechender Uberflu-
tungsnachweis geflhrt.

Im Plangebiet werden dartber hinaus MaBnahmen getroffen, um das anfal-
lende Regenwasser moglichst im Gebiet zurlickzuhalten. Dazu z&hlen eine Be-
grenzung der Bodenversiegelung auf das technisch-funktionale Mindestmal3,
die Sicherung von unversiegelten Griinflachen und die Ausflihrung einer Dach-
begrinung beim Gebaude fir das Senior:innenwohnen. Hierdurch wird der Re-
genwasserabfluss aus dem Plangebiet reduziert und durch Versickerung und
Verdunstung dem natdrlichen Wasserkreislauf wieder zugefuhrt.

Die vorgesehene MalBBnahme wird durch die textliche Festsetzung Nr. 7.5 gesi-
chert. So sind in den Allgemeinen Wohngebieten befestigte Flachen wie Wege
und Zufahrten, die nicht durch Gebaude lber- oder unterbaut oder fiir Terras-
sen beansprucht werden, in wasser- und luftdurchlassigem Aufbau herzustel-
len.

Starkregenvorsorge

Das Entwasserungskonzept, das dem Bebauungsplan 366 zugrunde liegt, be-
rcksichtigt im Sinne einer klimaangepassten, nachhaltigen Entwasserungspla-
nung auch die Belange der Starkregenvorsorge im Kontext der Klimaanpas-
sung.
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Im Oberflachenentwasserungskonzept wird fir Starkregenereignisse die schad-
lose Ableitbarkeit des Niederschlagswassers nachgewiesen. Als zusatzlicher
Retentionsraum kann hierfiir die private Grinflache der Zweckbestimmung
Parkanlage im Norden des Plangebietes dienen. Im Rahmen der Entwasse-
rungsplanung ist vorgesehen, ein Uberlaufen auf insbesondere stdwestlich be-
nachbarte Grundstiicke durch entsprechende Profilierung der Grundstlicke zu
verhindern und sicherzustellen, dass das Gefalle der geplanten Grundstlcke
sich zu den Planstraf3en hin orientiert.

Auswirkungen durch sonstige Umweltbelange

Die sonstigen, u. a.in § 1 Abs. 6 Nr. 7 und in § 1a Abs. 3 und 4 BauGB genann-
ten Umweltbelange werden von der Planung nicht relevant betroffen.

Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Umweltbelangen

Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Umweltbelangen sind Uber die Dar-
stellungen unter Punkt (a) bis (e) hinaus nicht bekannt.

Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustands des Plangebiets bei
Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfihrung der Planung wirde das Plangebiet weiterhin unbebaut
als Griinflache verbleiben. Eine bauliche Nutzung ist anhand des bisher gelten-
den Planungsrechts nicht méglich. Da das Gebiet voraussichtlich weiterhin 6f-
fentlich zuganglich ware, wirde in gewisser Weise eine Erholungsnutzung statt-
finden. In Abhangigkeit der Nutzungsintensitat und auch einer regelmafBigen
Unterhaltung der Freiflache durch eine wiederkehrende Mahd wirden die Ru-
deralfluren unterschiedlicher Auspragung bestehen bleiben und sich méglicher-
weise durch eine Brachentwicklung der Geblsch- und Gehélzflachenanteil er-
héhen. In aufgelassenen offenen und sandigen Bodenstandorten kénnte die
Entwicklung zu ausgereiften Stadien der Heiden und Trockenrasen weiter vo-
ranschreiten. Der alte und vitale Baumbestand wirde vollumfanglich bestehen
bleiben.

Das Brachliegen einer innerstadtischen Flache, die insbesondere durch den
OPNV sowie den FuB- und Radverkehr erschlossen ist, widerspricht der Ziel-
setzung, gerade in innerstadtischen, gut integrierten Lagen dringend bendtigten
Wohnraum zu schaffen und damit eine Beanspruchung von Flachen im Auf3en-
bereich zu vermeiden.

Anderweitige Planungsmaoglichkeiten

Anderweitige Planungsmdglichkeiten werden mit der beabsichtigten Schaffung
von dringend bendétigtem Wohnraum nicht gesehen. Alternative Nutzungen,
bspw. als 6ffentlich nutzbare Grinflache, kénnen auch mit dem geplanten stad-
tebaulichen Konzept entwickelt werden. So werden mit der Schaffung einer
zentralen ErschlieBungsachse mit 6ffentlichen und privaten Nutzungen sowie
Gemeinbedarfseinrichtungen und dem Erhalt bzw. der Entwicklung attraktiver
Griinverbindungen an das umliegende StraBenverkehrsnetz auch bei einer bau-
lichen Nutzung der Freiflache insgesamt vielfaltige Erholungs- und Freirauman-
gebote fir das gesamte Wohnquartier geschaffen.
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Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plange-
biete; Auswirkungen wahrend der Bau- und Betriebsphase

Das Plangebiet ist von Wohnbebauung entlang der B 74, Samlandstra3e, Cran-
zer StralBBe, Rominter StraBe, Turner StraBe, Striekenkamp, Neurdnnebecker
StraBe und der StraBe am Rottpohl umgeben. Hier sind in nachster Zeit keine
gréBeren Bauvorhaben absehbar, so dass eine Kumulation mit Auswirkungen
von Vorhaben benachbarter Plangebiete nicht zu erwarten ist.

Waéhrend der Bauphase ist im Umfeld des Plangebietes mit Beeintrachtigungen
durch Larm, Staub und Erschitterungen, auch durch Baustellenverkehr, zu
rechnen. Diese Auswirkungen sind zeitlich begrenzt und werden durch die Ein-
haltung der einschlagigen technischen Vorschriften minimiert. Zudem finden die
BaumaBnahmen zeitlich befristet statt und sind im stadtischen Umfeld Ublich
und hinnehmbar.

Wahrend der Betriebsphase ist durch das geplante Wohngebiet nicht von we-
sentlichen Auswirkungen auf die Nachbarschaft auszugehen. Zu diesem Ergeb-
nis kommen auch die dem Bebauungsplan zugrundeliegende Verkehrs- und
Schalluntersuchungen.

Verwendete Verfahren bei der Umweltprifung

Im Rahmen der Umweltprifung wurden die nachfolgenden Methoden und Ver-
fahren verwendet, die auch in den jeweiligen Gutachten naher erlautert werden:

Verkehrsuntersuchung

Zur Beurteilung der verkehrlichen Situation wurden Verkehrsz&hlungen durch-
geflhrt und ausgewertet. Mit den prognostizierten Verkehrsdaten wurde die
Leistungsfahigkeit der relevanten Knotenpunkte Rominter Stral3e / Cranzer
StraBe, Cranzer StraBBe / Turner StralBe, Striekenkamp / TurnerstraBe und Plan-
straBBe A / Striekenkamp Uberprift. Die Auswertung der Leistungsfahigkeit er-
folgt anhand der Vorgaben des Handbuches flir die Bemessung von StraBen-
verkehrsanlagen.

Boden / Altlasten

Fdr die Beurteilung méglicher schadlicher Bodenveranderungen und Altlasten-
verdachtsflachen wurden historische Recherchen sowie orientierende Bodenun-
tersuchungen ausgewertet. Erganzend folgten weitergehende Bodenuntersu-
chungen.

Baum- und Artenschutz

Der Baumbestand sowie das Vorkommen von Tieren im Plangebiet wurde in
mehreren Ortsbegehungen von Fachgutachtern kartiert und bewertet. In Bezug
auf die Artenschutzkontrolle der Baume flur Dauerlebensstatten geschuitzter
Tierarten wurden die Baume auf Héhlungen, Spalten, Risse, Spechtlécher oder
weitere Nischen inspiziert. Bei Héhlungen in erreichbarer Hohe wurde eine kon-
krete Besatzkontrolle, z. B. endoskopisch vorgenommen. Die Begehungen wur-
den im Vorfrihling 2019 im unbelaubtem Zustand aufgenommen und im Frih-
jahr / Sommer 2019 mit Uberprifungen im Sommer 2020 fortgefthrt. In den Mo-
naten Marz, April, Mai und Juni 2019 erfolgten funf stichprobenhafte Brutvo-
gelerfassungen. Ebenso wurden in den Monaten April, Mai, Juni Juli und Sep-
tember 2019 flnf Tagfalterkontrollen und in den Monaten Juli und September
2019 auch zwei Heuschreckenkontrollen durchgefihrt. In den Nachten am 26.
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Juli und 29. August 2019 sind detektorgestitzte Fledermaussondierungen
durchgefihrt worden. Im Mai 2019 hat ergédnzend eine Erfassung der Flechten-
flora stattgefunden.

MaBnahmen zur Uberwachung (Monitoring)

Geman § 4c BauGB haben die Gemeinden erhebliche Umweltauswirkungen,
die auf Grund der Durchflihrung der Bauleitplane eintreten kénnen, zu Gberwa-
chen (Monitoring). Ziel ist es, eventuelle unvorhergesehene, nachteilige Auswir-
kungen zu ermitteln und gegebenenfalls geeignete MaBnahmen zur Abhilfe zu
ergreifen. Da auf Grundlage der fir den Umweltbericht verwendeten Gutachten
Uber die dargestellten Beeintrachtigungen hinaus erhebliche Umweltauswirkun-
gen im Vergleich zur bisher zulassigen Nutzung nicht zu erwarten sind, sind
keine speziellen MaBnahmen zur Uberwachung vorgesehen.

Es werden die generellen MaBnahmen zur Umweltiiberwachung des Landes
Bremen durchgefiihrt. Sollten im Rahmen dieser UberwachungsmaBnahmen
oder auch im Zuge kinftiger Genehmigungsverfahren nachteilige Umweltaus-
wirkungen ermittelt oder in sonstiger Weise bekannt werden, so werden diese
gemeldet und gegebenenfalls geeignete MaBnahmen zur Abhilfe ergriffen.

Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Mit dem Bebauungsplan 366 werden im Plangebiet die planungsrechtlichen Vo-
raussetzungen fur die Schaffung von dringend benétigtem Wohnraum im Rah-
men eines allgemeinen Wohngebietes geschaffen. Gleichzeitig werden bedarfs-
gerechte Angebote fir seniorengerechtes Wohnen und Pflege sowie fiir die be-
darfsgerechte Sicherung von Gemeinbedarfsflachen (Kita / Schule) bereitge-
stellt. Hierzu soll die bisher unbebaute, im Siedlungszusammenhang liegende
Grinflache genutzt und eine Beanspruchung von Freiflachen im AuBenbereich
vermieden werden. Mit dem Erhalt und der Neuentwicklung von Griin- und Frei-
flachen im Plangebiet werden die Grinfunktionen im stadtischen Umfeld weiter-
hin gewahrleistet. Durch die innerstadtische Lage mit einer guten Anbindung an
die FuB- und Radverkehrsinfrastruktur und den OPNV sowie der geplanten
Ausweisung von Wegeverbindungen mit begleitenden Griinfunktionen wird die
fuBlaufige Vernetzung des Gebiets insgesamt gestarkt. Durch eine sparsame
ErschlieBung sollen unter Berlcksichtigung eines Mobilitdtskonzeptes insge-
samt alternative Mobilitdtsangebote geférdert werden.

Das Plangebiet ist derzeit nahezu unbebaut und stellt sich als Grinflache mit
Ruderalfluren unterschiedlicher Auspragung, Gebtischen, randlichen Hausgéar-
ten und einem pragenden Baumbestand dar. Durch die Anbindung an die um-
gebenden StraBBen ist die Grinflache zuganglich und wird von der Allgemeinheit
zur Erholung genutzt. Aufgrund der sandigen Bodenverhaltnisse haben sich in
Teilbereichen im Zuge der Bracheentwicklung Trockenrasen und Sandheiden
entwickelt, die dem gesetzlichen Biotopschutz nach § 30 BNatSchG unterlie-
gen. Neben dem Artenspektrum von Brut- und Nahrungsvdgeln einer gut durch-
grinten Siedlungslandschaft sind im Baumbestand auch mit Star und Grin-
specht zwei anspruchsvolle Hohlenbrlter vertreten. Der alte Baumbestand ist
sehr reichhaltig mit potenziellen Quartiersstrukturen fir Fledermause und weite-
ren Hohlenbritern ausgestattet. Fir einen Baum konnte eine Nutzung durch
Fledermause als Sommer- und méglicherweise auch Winterquartier nachgewie-
sen werden. Die blitenreichen Ruderalfluren sind darliber hinaus wertvolle Le-
bensraume fur Insekten.
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Far die durch das Bauvorhaben entstehenden Beeintrédchtigungen, v. a. in den
Boden durch Neuversiegelung, in den Baumbestand durch vier erforderliche
Baumfallungen, eine potenzielle weitere Baumfallung sowie in Arten- und Le-
bensgemeinschaften durch den Verlust von naturnah ausgepréagten Biotopen
der Uberwiegend trockenen Ruderalfluren werden KompensationsmafBnahmen
vorgenommen. Im Bebauungsplan werden MaBnahmen zur Anpflanzung von
Baumen, Hecken, Blihstreifen und die Sicherung von Grinflachen festgesetzt.
Eine weitere Kompensation erfolgt durch MaBnahmen zum Artenschutz im
Plangebiet in Form von zwei Nistkasten als Ersatzquartier fur die Blaumeise.
Flr den Verlust geschitzter Biotope nach § 30 BNatSchG wird ein Ersatz durch
die Neuanlage von Biotopen der Trockenrasen und Sandheiden auf zwei Fla-
chen in der Rekumer Geest auBBerhalb des Plangebiets in einem Umfang von
rund 0,7 ha geschaffen (vgl. Anlage 3).

Festsetzungen zum Schutz vor Verkehrslarmimmissionen zur Vermeidung von
Immissionskonflikten sind nicht erforderlich.

Die Gesamtbetrachtung der Auswirkungen auf die einzelnen Umweltbereiche
fihrt zu dem Ergebnis, dass die durch den Bebauungsplan 366 méglichen Nut-
zungen (Allgemeines Wohngebiet, Senior:innenwohnen, Gemeinbedarfsflache,
Verkehrsflachen, Private und Offentliche Griinflachen) mit dem jeweiligen
Schutzbediirfnis der umgebenden Nachbarschaft vereinbar sind.

E MaBnahmen zur Verwirklichung, BodenordnungsmaBnahmen

Die Grundstlicke des Plangebiets befinden sich nahezu vollumfanglich im Ei-
gentum der Projektentwicklerin. Insbesondere fir Grundstiicke, die nicht oder
noch nicht im Eigentum der Projektentwicklerin sind, ist die vorgesehene Pla-
nung vorbereitend. Die ErschlieBung der Baugrundstiicke wird mit der Umset-
zung der ErschlieBungsplanung gesichert. Die Projektentwicklerin ist dabei Er-
schlieBungstragerin. Die Grundsticke der Einfamilienhausbebauung sollen bau-
tragerfrei verauBert werden.

Fdr das Grundstick TurnerstraBe 39 wird mit der Planung eine Umnutzung vor-
bereitet, die noch nicht abschlieBend projektiert ist. Das Grundstiick soll im
Zuge der Realisierung des Grundschulneubaues einbezogen werden.

F Finanzielle Auswirkungen

Die Planungs- und ErschlieBungskosten werden im Rahmen einer vertraglichen
Vereinbarung durch die Projektentwicklerin als private ErschlieBungstragerin
getragen. Die ErschlieBungskosten decken den Bau und die Herrichtung der 6f-
fentlichen StraBenverkehrsflachen mit ihnren Gehwegen, Beleuchtungseinrich-
tungen und begleitenden Anpflanzungen innerhalb des Geltungsbereichs sowie
die Kosten fur notwendigen AusgleichsmaBnahmen auBerhalb des Plangebiets
ab.

Die Realisierung des Schulbauneubaus ist im Zuge der weiteren Projektent-
wicklung durch die Brebau vorgesehen. Die notwendigen Schritte zum Ankauf
des privaten Grundstiicks Turner StraBe 39 zur Einbeziehung als Schulgrund-
stlick Ubernimmt die Brebau als Vorhabentragerin. Der Kommunalhaushalt wird
nicht belastet. Durch die Uberplanung des Privatgrundstiicks Turner StraBBe 39



Seite 68der Begriindung zum Bebauungsplan 366

kann gegen die Stadtgemeinde Bremen eine angemessene Entschadigung in
Geld geltend gemacht werden (§ 42 Absatz 1 BauGB).

G Genderpriifung

Die geplante Ein- und Mehrfamilienhausbebauung und auch das Senior:innen-
wohnen des neu entstehenden Wohnquatrtiers stellen ein Wohnangebot an alle
Geschlechter gleichermal3en dar.

Als Angstraume empfundene Bereiche (z.B. Unterfihrungen, Tiefgaragen, un-
einsehbare Gange) sind nicht vorgesehen. Offentliche Raume werden als grof3-
zlgige, gut einsehbare und durch die Nachbarschaft sozial gesicherte Bereiche
geplant, so dass es nicht zu Mobilitatseinschrankungen einzelner Personen-
gruppen kommt.

Die Integration von Betreuungs- und Bildungseinrichtungen innerhalb des
Wohnquartiers beglnstigt zudem die Bildung von Wegeketten, die sich positiv
auf die Vereinbarkeit von Erwerbs-, Haushalts- und Betreuungsarbeit auswirken
und somit der Gleichstellung der Geschlechter zugutekommt.

Senatorin fir Bau, Mobilitat und Stadtentwicklung

Referat FB 02

Bremen,

Referatsleitung

Far Entwurf und Aufstellung
claussen-seggelke stadtplaner

Hamburg,

Blroinhaber/ Geschéftsfiihrer

Anlagen:

1. Stadtebauliches Konzept vom 30.11.2022 (ohne Normcharakter)

2. Pflanzliste des Ortsgesetzes Uber die Begriinung von Freiflachen in der Stadt-
gemeinde Bremen (Begriinungsortsgesetz Bremen) Stand: 25.06.2018 (ohne
Normcharakter)

3. Lageplan Biotopersatzflachen in der Rekumer Geest (Flurstiick 133 sowie 144
der Flur 128) Stand: 26.01.2023
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Anlage 1:
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Anlage 2:

Pflanzliste fir Baume und Straucher in der Stadtgemeinde Bremen
(Stand: 25.06.2018) (ohne Normcharakter)

1. In Bremen heimische Geholze

Deutscher Name
Feld-Ahorn
Spitz-Ahorn
Berg-Ahorn
Schwarz-Erle
Berberitze
Sand-Birke
Moor-Birke
Hainbuche

Roter Hartriegel
Hasel

Zweigriffliger Weif3dorn
Eingriffliger Wei3dorn
Besenginster

Pfaffenhitchen
Rotbuche

Faulbaum

Esche

Stechpalme, Hulse
Rote Heckenkirsche
Holzapfel

Kiefer

Zitter-Pappel
Vogelkirsche

Echte Traubenkirsche
Schlehe, Schwarzdorn
Trauben-Eiche
Stiel-Eiche

Kreuzdorn

Schwarze Johannisbeere

Wissenschaftlicher Name
Acer campestre

Acer platanoides

Acer pseudoplatanus
Alnus glutinosa

Berberis vulgaris

Betula pendula (Betula verrucosa)
Betula pubescens
Carpinus betulus

Cornus sanguinea

Corylus avellana
Crataegus laevigata
Crataegus monogyna

Cytisus scoparius (Sarothamnus
scop.)

Euonymus europaeus

Fagus sylvatica

Frangula alnus (Rhamnus frangula)
Fraxinus excelsior

llex aquifolium

Lonicera xylosteum

Malus silvestris

Pinus sylvestris

Populus tremula

Prunus avium (Cerasus avium)
Prunus padus (Padus avium)
Prunus spinosa

Quercus petraea (Quercus sessiliflora)
Quercus robur (Quercus pedunculata)

Rhamnus cathartica
Ribes nigrum



Seite 71der Begriindung zum Bebauungsplan 366

Rote Johannisbeere
Stachelbeere
Hunds-Rose
Hecken-Rose

Wein-Rose

Kratzbeere

Brombeere (Artengruppe)
Himbeere

Silber-Weide

Ohr-Weide

Sal-Weide

Grau-Weide
Knack-Weide, Bruch-Weide
Purpur-Weide
Mandel-Weide
Korb-Weide

Schwarzer Holunder
Trauben-Holunder
Eberesche, Vogelbeere
Winter-Linde
Sommer-Linde
Berg-Ulme

Flatter-Ulme

Feld-Ulme

Gewdhnlicher Schneeball

Ribes sylvestre (Ribes rubrum)
Ribes uva-crispa

Rosa canina

Rosa corymbifera

Rosa rubiginosa

Rubus caesius

Rubus fruticosus agg.

Rubus idaeus

Salix alba

Salix aurita

Salix caprea

Salix cinerea

Salix fragilis

Salix purpurea

Salix triandra

Salix viminalis

Sambucus nigra

Sambucus racemosa

Sorbus aucuparia

Tilia cordata

Tilia platyphyllos

Ulmus glabra (Ulmus scabra)
Ulmus laevis (Ulmus effusa)
Ulmus minor (Ulmus campestris)

Viburnum opulus

2. In Bremen nichtheimische Geholzarten und —sorten mit gestalterischer

und 6kologischer Bedeutung

Deutscher Name
Grau-Erle

Rote Kastanie
Rosskastanie
Strauch-Birke
Buchsbaum
Saulenhainbuche

Wissenschaftlicher Name
Alnus incarna

Aesculus carnea

Aesculus hippocastanum
Betula humilis

Buxus sempervirens
Carpinus betulus ,Fastigiata®
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Kornelkirsche
Gewdhnliche Zwergmispel
Echter Rotdorn
Sanddorn

Walnuss

Goldregen

Liguster, Rainweide
Apfelsorten
Pflaumensorten
Birnensorten

Holzbirne

Saulen-Eiche
Mehlbeere

Speierling

Schwedische Mehlbeere
Thiringische Mehlbeere
Elsbeere

Flieder

Eibe

Hollandische Linde
Wolliger Schneeball

Cornus mas

Cotoneaster integerrimus
Crataegus laevigata ,Paul’'s Scarlet"
Hippophae rhamnoides
Juglans regia

Laburnum anagyroides
Ligustrum vulgare

Malus domestica

Prunus cerasifera

Pyrus communis

Pyrus pyraster

Quercus robur ,Fastigiata“
Sorbus aria

Sorbus domestica

Sorbus intermedia

Sorbus thuringiaca
Sorbus torminalis

Syringa vulgaris

Taxus baccata

Tilia intermedia

Viburnum lantana
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(Flurstiick 133 sowie 144 der Flur 128, Gemarkung VR 128) Stand: 02.02.2023

Lageplan Biotopersatzflachen in der Rekumer Geest

Anlage 3
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Die Planunterlage entspricht den Geobasisdaten des Liegenschaftskatasters, insbe-
sondere den Flursticken und Geb&uden, und weist im Geltungsbereich des Bebau-
ungsplans die stadtebaulich bedeutsame Topographie, vollstédndig nach. Die Grenz-
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ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN

r [
i Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG

WA 1-5 Allgemeines Wohngebiet

2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

z.B. GRZ 0,4 Grundflachenzahl, als Héchstmaf}

z.B. GFZ 0,8 Geschossflachenzahl, als Hochstmafd
z.B.ll Zahl der Vollgeschosse, als Hochstmal}
z.B. TH6,5 Traufhdhe in Metern tiber Bezugspunkt
z.B. FH 9,5 Firsthohe in Metern tiber Bezugspunkt

z.B. GH 13,5 Gebaudehohe in Metern tGber Bezugspunkt

3. BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN

o] offene Bauweise
E.D,H Zulassigkeit Einzel-, Doppelhduser, Hausgruppen
Baulinie
— Baugrenze
Gebéaudeausrichtung,
-

entspricht der Firstrichtung bei einem Satteldach

4. GEMEINBEDARF

Flachen fur Gemeinbedarf

“ Bildung (Stadtgemeinde Bremen)

5. VERKEHRSFLACHEN (OFFENTLICH)

StralRenverkehrsflachen

T StralRenbegrenzungslinie

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

FuBweg

Radweg

Carsharing-Parkplatze

B &

6. HAUPTVERSORGUNGSLEITUNG

oberirdische Leitung: 110kV-Freileitung

7. GRUNFLACHEN

Offentliche Griinflache

. Parkanlage

@ Spielplatz

Private Griinflache

. Parkanlage

8. FLACHEN FUR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR
PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON BODEN,;
NATUR UND LANDSCHAFT

‘ Erhalt von Baumen

r—— 1
!_ C J| Pflanzstreifen C, vgl. textliche Festsetzung 7.3

r————

| D | Pflanzstreifen D, vgl. textliche Festsetzung 7.4

9. SONSTIGE FESTSETZUNGEN

T "7 Umgrenzung fur Flachen von Nebenanlagen, Stellplatzen und
L__.J Garagen

St Stellplatze

GA Garagen

CP Carport

GGa Gemeinschaftsgaragen
NA Nebenanlage

o 0 T ]

L 0  Geh- und Fahr- und Leitungsrechte

Lo = o0

A Mit der Allgemeinheit dienenden Geh- und Fahrrechten zugunsten der
Stadtgemeinde Bremen zu belastende Flache

B Mit den Anliegern dienenden Geh- Fahr- und Leitungsrechten
zu belastende Flache

—e—e—e—o Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen

FD Flachdach (Festsetzung als 6rtliche Bauvorschrift)

SD Satteldach (Festsetzung als értliche Bauvorschrift)

10. KENNZEICHNUNG

XX X X
% %

><><><><><>><<

Bereich mit Grundwasserverunreinigung; vgl. Hinweis Altlasten

11. HINWEISE OHNE NORMCHARAKTER

@ Entfallender Einzelbaum

7N\ Vorhandener Einzelbaum,

\\// Baumkrone symbolisch

% Vorhandener Einzelbaum,

f/ geschutzt nach Baumschutzverordnung vom 23. Juni 2009,

Baumkrone symbolisch

@ Vorhandener Einzelbaum,
geschitzt nach Baumschutzverordnung vom 23. Juni 2009,
Baumkrone vermessen
z.B.79 Baum mit Ifd. Nr. gemaR Baumliste

max. Pflanzkategorie Grof3strauch
mit einer Wuchshdhe von max. 10 Metern

L F2 45 m Vorsorgeabstand zur Hochspannungsfreileitung

,B. L3 Bemaliung

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Art der baulichen Nutzung
Innerhalb des allgemeinen Wohngebiets mit der Bezeichnung WAS5 sind gemal § 9 Abs. 1
Nr. 8 BauGB nur Gebaude zulassig, die dem Senior:innenwohnen dienen.

2. MaR der baulichen Nutzung
Innerhalb des allgemeinen Wohngebiets mit der Bezeichnung WA4 sowie WAD5 ist eine
Uberschreitung der festgesetzten Gebdudehdhe durch notwendige technische
Dachaufbauten um bis zu 3,0 Meter zulassig. Die Dachaufbauten sind gebiindelt und in
einer Mindestentfernung von 3,0 Metern zur Aul3enwand zu errichten.

3. Hochstzulassige Zahl von Wohnungen in Wohngebaduden
Innerhalb des allgemeinen Wohngebiets mit der Bezeichnung WA1.1, WA1.2 sowie WA1.3
gilt eine Begrenzung der Anzahl zuldssiger Wohneinheiten wie folgt:
Bei einem Einzelhaus sind maximal zwei Wohneinheiten je Wohnhaus zuldssig, bei einem
Doppelhaus ist maximal eine Wohneinheit je Doppelhaushélfte zulassig.

4. Gemeinschaftsgaragen (GGA)
Innerhalb der ausgewiesenen Gemeinschaftslanlage (GGA) ist aus schallschutztechnischen
Griinden nur die Errichtung von Garagen mit elektrischem Torantrieb und Fernbedienung
zuldssig. Werden keine Garagen als Grenzbebauung entlang der Grundstiicksgrenzen
errichtet, ist eine geschlossene Wand als Grenzbebauung herzustellen.

5. Hohenbezug
Der jeweilige Bezugspunkt fur alle festgesetzten Héhen baulicher Anlagen ist die Oberflache
der Fahrbahnmitte des dem Baugrundstiick zugeordneten Abschnitts der 6ffentlichen
Strallenverkehrsflache wie folgt:
WA1.1: Planstralte C
WA1.2: Planstralte C
WA1.3: Planstralte B
WAZ2.1: Planstralte C
WAZ2.2: Planstralte B
WAZ2.3: Planstralie A
WAZ2.4: Planstralte B
WAZ2.5: Planstralie A
WAZ2.6: Planstralie A
WAS3: Planstralte C
WA4: Rominter Stralle
WADS5: Planstralte C

6. Bauliche und sonstige technische MaBnahmen fiir die Erzeugung, Nutzung oder
Speicherung von Strom, Warme oder Kilte aus erneuerbaren Energien oder
Kraft-Warme-Kopplung
Alle geeigneten Dachflachen in den Baugebieten miussen vollumféanglich mit Photovoltaik-
Anlagen besetzt werden; auf dem Baugrundstiick muss die mit Photovoltaik-Anlagen
belegte Flache mindestens 50% der Gesamtbruttodachflache betragen.

7. MaBRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft

7.1 In der 6ffentlichen Grunflache mit der Zweckbestimmung Spielplatz sind drei gro3kronige
standortgerechte Laubb&dume mit einem Stammumfang von mindestens 18 — 20 cm zu
pflanzen und dauerhaft zu erhalten.
In der Flache fur Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung Bildung sind zwei grol3kronige
standortgerechte Laubb&dume mit einem Stammumfang von mindestens 18 — 20 cm zu
pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

7.2 Innerhalb des allgemeinen Wohngebiets mit der Bezeichnung WAS ist ein gro3kroniger
standortgerechter Laubbaum mit einem Stammumfang von mindestens 18 - 20 cm zu
pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

In den privaten Grinflachen der Zweckbestimmung Parkanlage sind 8 kleinkronige
standortgerechte Baume mit einem Stammumfang von mindestens 14 — 16 cm und 20
standortgerechte GroRRstrducher anzupflanzen und dauerhaft zu unterhalten.

Im Kronen- und Wurzelbereich der anzupflanzenden Baume ist jeweils eine offene
Vegetationsflache von mindestens 12 m? anzulegen.

In der mit C gekennzeichneten Flache innerhalb der privaten Grunflache der
Zweckbestimmung Parkanlage sowie des allgemeinen Wohngebiets mit der Bezeichnung
WAS5 ist eine naturnahe Pflanzung aus Bluhstrauchern und Stauden anzulegen und
dauerhaft zu unterhalten.

Alle MalRinahmen unter 7.2 werden dem allgemeinen Wohngebiet mit der Bezeichnung WAS
zugeordnet.

7.3 In der mit D gekennzeichneten Flache entlang der westlichen Grenze des allgemeinen
Wohngebiets WA4 ist eine zwei-/ mehrreihige freiwachsende Gehélzpflanzung anzulegen
und dauerhaft zu unterhalten. Je angefangene 10 m? Flache sind 7 standortgerechte
Straucher zu pflanzen.

7.4 In den Allgemeinen Wohngebieten sind befestigte Flachen wie Wege und Zufahrten in
wasser- und luftdurchldssigem Aufbau herzustellen. Ausgenommen sind durch Geb&ude
Uber- oder unterbaute oder fur Terrassen beanspruchte befestigte Flachen.

8.  Ortliche Bauvorschriften
8.1 Innerhalb der allgemeinen Wohngebiete mit den Bezeichnungen WA1.1 - WA1.3 sowie
WAZ2.1 - WA2.6 sind Staffelgeschosse unzuléssig.

8.2 Innerhalb der allgemeinen Wohngebiete mit den Bezeichnungen WA1.1, WA 2.1, WA2.2,
WA2.4 sowie WA3 ist der Hauptzugang zum Hauptgebaude an der Baulinie herzustellen.

8.3  Einfriedungen dirfen zu den Verkehrsflachen eine maximale Héhe von 1,00 Meter nicht
Uberschreiten.

8.4  Wer als Bauherr:in, Entwurfsverfasser:in oder Unternehmer:in vorsatzlich oder fahrlassig
eine Baumalnahme durchfuhrt oder durchfihren lasst, die gegen die 6rtlichen
Bauvorschriften versté3t, handelt ordnungswidrig gemaf} § 83 BremLBO.

HINWEISE

RECHTLICHE GRUNDLAGEN:
Baugesetzbuch (BauGB)

Baunutzungsverordnung (BauNVO 2017)

Planzeichenverordnung (PlanZV)

Archéologische Bodenfunde
Innerhalb des Plangebiets ist ein Vorhandensein arch&ologischer Bodenfundstellen méglich. Bei
Erdarbeiten ist eine Beteiligung der Landesarchaologie erforderlich.

Altlasten

Aufgrund einer Verunreinigung des Grundwassers mit Methyltertiar-Butylether (MTBE) wird
gemeinsam mit dem Gesundheitsamt Bremen empfohlen, im Bereich der gekennzeichneten Flache
Wasser aus Gartenbrunnen bis auf Weiteres nicht zum Spielen, Beftillen von Planschbecken sowie
als GieRwasser zu nutzen.

Kampfmittel

Im Plangebiet ist das Vorhandensein von Kampfmitteln nicht auszuschlief3en. Vor der Erschliel3ung
von Flachen bzw. vor Beginn von BaumalRnahmen muss daher eine Kampfmittelsuche durchgefihrt
werden. Erd- und Grindungsarbeiten sind mit entsprechender Vorsicht auszufihren. Bei Auftreten
verdachtiger Metallteile oder verdachtiger Verfarbungen bei Erdarbeiten, sind die Arbeiten aus
Sicherheitsgriinden sofort einzustellen und die Polizei Bremen — Kampfmittelrdumdienst — zu
benachrichtigen.

Wasserschutzzone

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans befindet sich in der Schutzzone IlIA fir das Wasserwerk
Blumenthal. Aus der Lage innerhalb des Wasserschutzgebietes ergibt sich ein besonderes
Schutzerfordernis fur das Grundwasser. Es dient der Trinkwassergewinnung.

Die Bestimmungen der Schutzgebietsverordnung sind zu beachten.

Baumanpflanzungen

Bei der Anpflanzung von Baumen sollen standortgerechte Laubbdume gemalf} Pflanzliste des
Ortsgesetzes Uber die Begrinung von Freiflachen in der Stadtgemeinde Bremen
(Begriunungsortsgesetz Bremen) verwendet werden. Die Verwendung sogenannter Klimabaume
entsprechend der Klimabaumliste des Handlungskonzepts Stadtbdume der Unteren
Naturschutzbehérde und der Grinordnung ist zulassig.

Artenschutz

Die Artenschutzvorschriften des Bundesnaturschutzgesetzes bleiben unberthrt. Ausnahmen und
Befreiungen, z.B. fiir notwendige Rodungen von Gehdlzen und Vegetationsflachen, sind im
Vorwege bei der Unteren Naturschutzbehérde zu beantragen.

Die Bestimmungen der Baumschutzverordnung bleiben von den Festsetzungen dieses
Bebauungsplans unberihrt.

Niederschlagsentwasserung

Gemal §55 WHG und in Verbindung mit §44 BremWG ist das Niederschlagswasser dezentral zu
beseitigen. Bei der dezentralen Niederschlagswasserbeseitigung ist das Wohl der Allgemeinheit
nicht zu beeintrachtigen. Dies bedeutet u.a., dass eine Vernassung der angrenzenden Grundstlicke
auszuschlief3en ist und somit das anfallende Niederschlagswasser auf dem eigenen Grundstlck
abzufuhren ist.

FREIE HANSESTADT BREMEN (STADTGEMEINDE)
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fur ein Gebiet in Bremen Blumenthal
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