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Mitteilung des Senats vom 6. Juli 2004

32. Anderung des Flachennutzungsplanes Bremen in der Fassung der Neubekannt-
machung vom 31. Mai 2001

Bremen-Blumenthal (Rénnebecker Weserufer)

(ehemals 56. Anderung des Flachennutzungsplanes Bremen 1983)

Als Grundlage einer stddtebaulichen Ordnung fiir das oben nédher bezeichnete
Gebiet wird der Plan zur 32. Anderung des Flachennutzungsplanes Bremen in
der Fassung der Neubekanntmachung vom 31. Mai 2001 vorgelegt.

Die Deputation fiir Bau und Verkehr hat hierzu am 10. Juni 2004 den beigefligten
Bericht erstattet.

Der Bericht der Deputation fur Bau und Verkehr wird der Stadtbiirgerschaft hiermit
vorgelegt.

Der Senat schlie3t sich dem Bericht der Deputation fiir Bau und Verkehr an und
bittet die Stadtbiirgerschaft, den Plan zur 32. Anderung des Flichennutzungspla-
nes Bremen in der Fassung der Neubekanntmachung vom 31. Mai 2001 zu be-
schliefien.

Bericht der Deputation ftr Bau und Verkehr

32. Anderung des Flichennutzungsplanes Bremen in der Fassung der Neubekannt-
machung vom 31. Mai 2001

Bremen-Blumenthal (Ré6nnebecker Weseruier)

(ehemals 56. Anderung des Flichennutzungsplanes Bremen 1983)

1. Verfahren nach dem Baugesetzbuch (BauGB)
1.1 Planaufstellungsbeschluss

Die Deputation fur Bau und Verkehr hat am 11. Dezember 2003 einen Plan-
aufstellungsbeschluss fiir das Plangebiet gefasst. Dieser wurde am 21. Febru-
ar 2004 ortstblich bekanntgemacht.

1.2 Fruhzeitige Burgerbeteiligung gemall § 3 Abs. 1 BauGB

Vom Geltungsbereich der 32. Anderung des Flachennutzungsplanes sind die
im laufenden Verfahren befindlichen Bebauungsplane 394 (Ronnebecker Stra-
Be), 1229 (Ronnebecker Weserufer) und 1262 (Ronnebecker Hafen) zumindest
in Teilbereichen betroffen.

Zur fruhzeitigen Burgerbeteiligung nach § 3 Abs. 1 BauGB wurde zu den
genannten Bebauungsplanen jeweils eine Einwohnerversammlung durch-
gefuhrt. Dabei wurden die Blrger uber die allgemeinen Ziele und Zwecke
der Planung und die voraussichtlichen Auswirkungen im Rahmen der Be-
bauungspldne sowie der Anderung des Flachennutzungplanes unterrichtet.
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1.3

1.4

Weiterhin wurden Fragen der Blrger zu den beabsichtigten Planungen be-
antwortet und zahlreiche Anregungen entgegengenommen, die Grundlage
eingehender Prifung bei der weiteren Planaufstellung wurden.

Die Einwohnerversammlungen haben an folgenden Terminen stattgefunden:
Zum Bebauungsplan 394 am 1. Dezember 1997, zum Bebauungsplan 1229
am 9. April 1993 und zum Bebauungsplan 1262 am 6. Oktober 1998.

Beteiligung der Trager offentlicher Belange

Die betroffenen Trager offentlicher Belange wurden gemal § 4 BauGB bei der
Aufstellung des Planes beteiligt. Die meisten Trager offentlicher Belange ha-
ben schriftlich oder telefonisch mitgeteilt, dass sie mit den kunftigen Festset-
zungen ubereinstimmen. Soweit Bedenken vorgetragen wurden, konnten sie
im Planentwurf bertcksichtigt werden.

Die tibrigen Trager offentlicher Belange haben durch Fristablauf zu erkennen
gegeben, dass die von ihnen wahrzunehmenden o6ffentlichen Belange durch
den Planentwurf nicht bertthrt werden.

Offentliche Auslegung

Die Deputation fiir Bau und Verkehr stimmte am 11. Dezember 2003 dem
Planentwurf zu und beschloss dessen offentliche Auslegung gemall § 3 Abs. 2
BauGB. Daraufthin hat der Plan mit Begrundung in der Zeit vom 5. Marz 2004
bis 5. April 2004 im Bauamt Bremen-Nord offentlich ausgelegen. Interessen-
ten hatten in der Auslegungszeit zudem Gelegenheit, von einer Kopie des
Planes mit Begrindung im Ortsamt Blumenthal Kenntnis zu nehmen.

Anlasslich der offentlichen Auslegung sind keine weiteren Anregungen ein-
gegangen.
Information des Beirates

Das Ortsamt Blumenthal wurde durch die Zusendung einer Deputationsvor-
lage unterrichtet.

Beschluss

Die Deputation fur Bau und Verkehr bittet den Senat und die Stadtbtirgerschaft,
den Plan zur 32. Anderung des Flachennutzungsplanes Bremen (Rénnebecker
Weserufer) in der Fassung der Neubekanntmachung vom 31. Mai 2001 ein-
schlieBlich Erlauterungsbericht zu beschlieBen.

Jens Eckhoff Dr. Carsten Sieling
(Vorsitzender) (Sprecher)

Erlauterungsbericht zur 32. Anderung des Flachennutzungsplanes Bremen in der
Fassung der Neubekanntmachung vom 31. Mai 2001

Bremen-Blumenthal (Ronnebecker Weserufer)

Anderungsbereich, Entwicklung und Zustand

Der Anderungsbereich liegt in den Ortsteilen Blumenthal (531) und Rénne-
beck (532) und hat eine GroBe von ca. 7,3 ha. Er gliedert sich in zwei Teilbe-
reiche.

An der Ronnebecker StraBle befindet sich ein ca. 1,7 ha groles Gewerbe-
areal, auf dem nur noch eine Restnutzung stattfindet. Seit dem Konkurs
eines Armaturenherstellers steht ein GroSBteil der vorhandenen Produktions-
hallen leer; die Flache ist inzwischen in das Eigentum der Stadtgemeinde
ubergegangen. Der letzte auf diesem Areal noch verbliebene Betrieb kann
umgesiedelt werden. Eine der historischen Produktionshallen ist insbesondere
in ihrer Fassadengestaltung noch gut erhalten und dazu geeignet, ein we-
sentliches Stiick Industriegeschichte Ronnebecks zu dokumentieren.
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Fur die Gewerbeflache sowie fiir weitere Grundstiicke an der Ronnebecker
StraBle, auf denen sich friher Tankstellen und sonstige Gewerbebetriebe
befanden, ist eine Altlastenuntersuchung vorgenommen worden. Demnach
ist eine Weiter- bzw. Umnutzung dieser Flachen mit geringen Einschran-
kungen moglich (siche Punkt E 1.2).

Dieser Anderungsteilbereich wird mit dem Bebauungsplan 394 neu geord-
net.

Die ehemalige Gewerbeflache zwischen Burgermeister-Dehnkamp-Strafie
und Weser, die ursprunglich hafen- und strombezogenen Nutzungen vorbe-
halten war, ist in groBen Teilen brachgefallen und zeichnet sich durch Rest-
und Mindernutzungen aus. Am Ronnebecker Hafen befinden sich mehrere
kleinere Gewerbebetriebe und Lagerhallen, die noch in geringem Umfang
genutzt werden. Die Gebaude sind z. T. Uberaltert und baufallig. Weiterhin
genutzt wird dagegen die eingeschossige Bootslagerhalle des Wassersport-
vereins Blumenthal.

Dieser Anderungsteilbereich wird mit dem Bebauungsplan 1262 neu geord-
net.

Westlich angrenzend befindet sich ein metallverarbeitender Betrieb und
eine HolzgroBhandlung auf ehemaligen Werftflachen. Auch hierbei han-
delt es sich um Zwischen- bzw. Restnutzungen, die u. a. auch Immissions-
konflikte mit der benachbarten Wohnnutzung am Weserhang aufwerfen.
Hier wird daher ebenfalls eine Umnutzung als Wohnbauflache angestrebt.
Gleichwohl genieBt der metallverarbeitende Betrieb, der derzeit seinen Stand-
ort nicht aufgeben will, weiterhin Bestandsschutz.

Dieser Anderungsteilbereich soll in Zukunft mit dem Bebauungsplan 1229
neu geordnet werden.

Die offentliche Zuganglichkeit des Uferbereichs wird durch die Gewerbe-
nutzung unterbrochen. Dadurch wird die Erholungsfunktion der Weserufer-
zone beeintrachtigt.

Der Anderungsbereich am Weserufer ist durch eine Spundwand gegen Hoch-
wasser geschiitzt (+ 6,75 m NN). Er wird von der Birgermeister-Dehnkamp-
StraBe aus erschlossen, die auf Hohe der ehemaligen Jugendherberge in
den Rénnebecker Uferwanderweg iibergeht. Eine OPNV-Anbindung ist an
der Ronnebecker bzw. Weserstrandstra3e in ca. 200 m Entfernung vorhan-
den.

Gegentuiber dem Plangebiet liegt in ca. 400 m Entfernung am anderen We-
serufer ein Industrie- und Gewerbegebiet der Gemeinde Berne. Hier sind
mehrere Werften sowie weitere Gewerbebetriebe angesiedelt, die Larm-
emissionen verursachen.

Geltendes Planungsrecht

Der Flachennutzungsplan Bremen stellt fiir den Anderungsbereich an der
Rénnebecker StraBe gewerbliche Bauflache, fiir den Anderungsbereich am
Weserufer Sonderbauflache Hafen dar. Diese Flache ist zwischenzeitlich
aus der Hafenordnung entlassen worden.

Der Weserhang zwischen Weserufer und Geestriicken (auBerhalb des Ande-
rungsbereiches) steht als seltene landschaftliche Auspragung unter Land-
schaftsschutz (Landschaftsschutzverordnung vom 2. Juli 1968 [Brem.GBl.
S. 125], gedndert durch 14. Anderungsverordnung vom 7. Mai 1997 [Brem.GBL.
S. 156]).

Ziele, Zwecke und Erforderlichkeit

Die Anderung des Flachennutzungsplanes ist im vorgesehenen Umfang
und zum jetzigen Zeitpunkt erforderlich, um die Umsetzung der Planungs-
ziele vorzubereiten.

Die Situation der Gewerbebrachen im Anderungsbereich bedarf dringend
einer Neuordnung; mit der Anderung sollen die geanderten Planungsziele
dargestellt und stadtebauliche Missstande beseitigt werden.
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Wie die Erfahrungen mit der Nutzung der friheren Sondergewerbeflache
am Weserufer gezeigt haben, ist diese Flache als Gewerbeflache nur noch
schlecht geeignet. Festsetzungen zum Schallschutz der angrenzenden Wohn-
gebaude haben sich als nicht ausreichend erwiesen, Larmemissionen lie-
Ben sich auch mit hohem Kostenaufwand nicht in ausreichendem MafBe
reduzieren. Eine gewerbliche Neunutzung wiirde die Immissionskonflikte
in diesem Bereich verscharfen; die Biirgermeister-Dehnkamp-Strale ist als
Sackgasse nicht dazu geeignet, umfangreicheren Schwerlastverkehr aufzu-
nehmen.

Fir dieses Gebiet am Weserufer soll daher die bestehende ungeordnete
Gewerbenutzung, die im Konflikt mit dem unmittelbar angrenzenden Woh-
nen steht, aufgegeben und eine hochwertige Wohnnutzung entwickelt wer-
den. Mit der angestrebten Neuordnung lasst sich zugleich die Zuganglichkeit
des Weseruferbereiches und die Erholungsfunktion fur die Bevolkerung ver-
bessern.

Die Mindernutzungen, Betriebsaufgaben und -leerstande zeigen, dass eine
gewerbliche Nutzung hier nicht mehr nachgefragt wird. Eine Aufgabe die-
ser Gewerbeflachen ist daher sinnvoll; wesernahe Ersatzflachen fiir eine
gewerbliche Nutzung werden aktuell auf einer Fliache auBerhalb des Ande-
rungsbereiches vorbereitet, die von der Bremer Wollkdmmerei an die Stadt-
gemeinde Ubergegangen ist. Die bestehenden gewerblichen Restnutzungen
besitzen Bestandsschutz, die Eigentumer sind jedoch zum uberwiegenden
Teil umsiedlungswillig.

Auf der Gewerbeflache zwischen Ronnebecker Strae und Weserhang ist
die Aufrechterhaltung einer gewerblichen Nutzung ebenfalls nicht mehr
sinnvoll. Der frihere Nutzer, ein traditionsreiches metallverarbeitendes Un-
ternehmen, hat vor langerer Zeit seinen Betrieb eingestellt; die Gebaude
verfallen. Die Flache befindet sich inzwischen zum groBen Teil im Eigen-
tum der Stadtgemeinde. Hier bietet sich daher die Chance, durch Aufgabe
der gewerblichen Bauflache eine Anpassung an die angrenzende gemisch-
te, durch Wohnen dominierte Gebietsstruktur zu erreichen und dadurch
kiinftige Nutzungskonflikte zu vermeiden. Die vorhandene Infrastruktur bietet
die Moglichkeit, eine neue Wohnbauflache fur ca. 100 Wohneinheiten in
zentraler und hochwertiger Lage wirtschaftlich zu erschliefen.

Die derzeitige ineffektive und konfliktreiche Nutzung betrifft Flachen, de-
nen aufgrund ihrer attraktiven und stadtebaulich exponierten Lage an der
Weser und angrenzend an eine offentliche Griinanlage bzw. an den land-
schaftlich pragnanten Weserhang eine hohe Wertigkeit fur den Stadtteil Blu-
menthal zukommen. Sie sind daher besonders gut fur anspruchsvollen Woh-
nungsbau geeignet. Diese Umstrukturierung steht in engem raumlichen und
funktionellen Zusammenhang mit der Aufwertung der 6ffentlichen und halb-
offentlichen Nutzung des Bereiches am Fahranleger und des Sporthafens.

Aktuell bieten sich fiir eine solche Entwicklung, welche die an der Ronne-
becker Strafle vorhandenen Ansdatze zur Aufwertung fortsetzt, gute Realisie-
rungschancen. Die iiberwiegende Zahl der Eigentumer der Gewerbeflachen
hat ihren Betrieb aufgegeben; ein Investor ist daran interessiert, auf Teil-
flachen am Ronnebecker Hafen hochwertigen Wohnungsbau zu realisieren.

Mit der Flachennutzungsplananderung sind insbesondere folgende Planungs-
ziele verbunden:

— Aufgabe der storintensiven Gewerbeflachen an der Weser und an der
Ronnebecker StraBe zugunsten einer hochwertigen Wohnnutzung unter
Berticksichtigung des Immissionsschutzes und des Landschaftsschutzes,

— Offnung des Weserufers durch die Schaffung einer éffentlichen FuBwe-
geverbindung von der Grunanlage ,Bahrs Plate” zum Wanderweg Blu-
menthal-Farge,

— stadtebauliche Aufwertung der Weseruferzone.

Planinhalt

Der Anderungsbereich wird entsprechend der angestrebten Nutzung als
Wohnbauflache dargestellt. Damit wird die Bauleitplanung durch die Be-
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bauungsplane 1262, 1229 und 394 vorbereitet, die im Anderungsbereich auf
den dafiir besonders geeigneten Flachen an der Weser und auf dem land-
schaftlich pragnanten Geestricken hochwertigen Wohnungsbau vorsehen.
Die ErschlieBung ist uber die Burgermeister-Dehnkamp-Strale und Ronne-
becker Strafle in ausreichendem MalBe gewahrleistet.

Die Herausnahme der Flachen aus der gewerblichen bzw. hafenbezogenen
Sondernutzung entspricht der zum groBien Teil schon vollzogenen Entwick-
lung des Gebiets und der gedanderten Bedarfssituation hinsichtlich gewerb-
licher Flachen.

Am Weserufer soll ein offentlicher Weg gefiihrt werden, der die Griinflache
,Bahrs Plate” mit dem Ronnebecker Weseruferwanderweg verbindet. Eine
Darstellung im Flachennutzungsplan ist aufgrund der geringen Flachen-
groBe nicht erforderlich; die konkrete Verlaufsplanung und Absicherung er-
folgt Uber die nachfolgenden Bebauungsplane.

Auswirkungen der Plandnderung
Planungs-Umweltvertraglichkeitsprifung (UVP)

Die vorliegende 32. Flachennutzungsplananderung wie auch die damit vor-
bereiteten Bebauungsplane sind nicht UVP-pflichtig auf Grundlage des Ge-
setzes uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG). Gleichwohl wer-
den die Umweltbereiche mit ihren entsprechenden Wirkungsfeldern im Rah-
men der Bebauungsplanverfahren auf voraussichtliche Beeintrachtigungen
durch die Planung untersucht, und soweit notwendig die entsprechenden
Festsetzungen getroffen.

Mit der 32. Anderung des Flichennutzungsplanes sind im Einzelnen fol-
gende Auswirkungen verbunden:

Natur und Landschaft; Ortsbild

Die mit der 32. Anderung vorgenommene Darstellung als Wohnbauflache
stellt eine Reduzierung der potentiellen Beeintrachtigungen gegentber der
bisherigen Darstellung als gewerbliche Bauflachen dar. Der fir das Land-
schaftsbild und die Naherholung bedeutende Weserhang ist durch die Land-
schaftsschutzverordnung geschiitzt und bleibt ebenso wie das Weserufer
als Griinflache von der Anderung unberiihrt. Die vorgesehene Umplanung
bewirkt gegentiber den derzeitigen Brachenzustanden eine erhebliche Auf-
wertung des Ortsbildes.

Die bislang gultigen Bebauungsplane haben Baurechte gewahrt, die hin-
sichtlich der uberbaubaren Flache und der stadtebaulichen Verdichtung
iiber die jetzige Neuplanung hinausgehen. Mit der Anderung sind daher
keine neuen Beeintrachtigungen der Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes
und des Landschaftsbildes verbunden. Sie ist demnach gemal § 1a Abs. 3
BauGB nicht als Eingriff zu werten. Ein entsprechender Ausgleich ist nicht
erforderlich.

Boden/Altlasten

Im Anderungsbereich an der Rénnebecker StraBe (Bebauungsplan 394) sind
auf verschiedenen Grundsticken Kontaminationsuntersuchungen durch-
gefiihrt worden. Die Untersuchungen haben keine nennenswerten Schad-
stoffbelastungen ergeben. Aus den ermittelten Ergebnissen sind keine Nut-
zungskonflikte erkennbar. Kennzeichnungen im nachfolgenden Bebauungs-
plan sind nicht erforderlich.

Demgegentber sind auf der Gewerbeflache im Bereich des Ronnebecker
Hafens (Bebauungsplan 1262) Kontaminationen festgestellt worden. Dabei
handelt es sich um zum Teil stark erhohte Konzentrationen von Blei, erhohte
Werte von Benzo(a)pyren, Arsen sowie Kohlenwasserstoffen.

Kennzeichnungen der betroffenen Flachen sowie textliche Festsetzungen
zu den erforderlichen MaBnahmen, die dauerhaft sicherstellen, dass ein
Kontakt mit umweltgefahrdenden Stoffen im Boden ausgeschlossen ist, wer-
den aufgrund des MafBstabes nicht in den Flachennutzungsplan, sondern in
den Bebauungsplan aufgenommen.
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Fiir den dritten Anderungsteilbereich im Bereich ehemaliger Werften am
Weserufer werden die gegebenenfalls erforderlichen historischen und tech-
nischen Untersuchungen im Rahmen des nachfolgenden Bebauungsplan-
verfahrens 1229 vorgenommen.

Bodenarchdologie

Im Anderungsbereich ist bei Erdarbeiten mit archédologischen Bodenfunden
zu rechnen. Eine Beteiligung des Landesarchaologen ist erforderlich. Ent-
sprechende Hinweise werden in die Bebauungsplane aufgenommen.

Wasser; Hochwasserschutz

Das Anderungsgebiet wird im Trennsystem entwéssert. In den vorhande-
nen StraBen befinden sich ausreichend dimensionierte Schmutz- und Nie-
derschlagswasserkandle, an die neue Bauvorhaben angeschlossen werden
konnen. Die Versickerung des Niederschlagswassers von Dachflachen ist
nicht vorgesehen, da diese in den bebaubaren Bereichen des Weserhanges
nur bei einer Perforierung der bindigen Geschiebelehmschichten moglich
ware. Eine Versickerung des Niederschlagswassers auf den Neubauflachen
am Weserufer ist aufgrund der Altlasten- und Grundwassersituation nicht
moglich.

Um die Tragfahigkeit der vorhandenen Hochwasserschutzwande (HWS-
Wande) im Hinblick auf die geplante Wohnbebauung und die Wegefiihrung
im Bereich des Ronnebecker Hafens zu tberpriifen, ist eine statische Unter-
suchung angefertigt worden (Prof. Lackner und Partner, Bremen, Juli 2001,
fur den Bebauungsplan 1262). Im Ergebnis wird darin festgestellt, dass stan-
dig wirkende Zusatzlasten auf die HWS-Wande vermieden werden mis-
sen, um deren Standsicherheit nicht zu gefahrden. Bei Einhaltung bestimmter
Abstande zur Spundwand und einem gesonderten statischen Nachweis, der
auch den Baugrund bertucksichtigt, ist eine Bebauung jedoch maoglich.

Larm

Durch die Anderung werden keine zusétzlichen Larmbeldstigungen fiir die
umgebende Wohnnutzung vorbereitet; mit der Aufgabe der gewerblichen
Nutzung ist vielmehr eine entsprechende Verringerung der Larmemissionen
verbunden. Eine Zunahme der Verkehrslarmbelastung ist durch die Ande-
rungsplanung nicht zu erwarten; die Aufgabe der gewerblichen Nutzung
fihrt zu einer Reduzierung des emissionsintensiven Lastkraftverkehrs. Die
ErschlieBungsstraBen bleiben in ihren Ausbaubreiten bestehen. Im Ubri-
gen werden MafBnahmen zum Immissionsschutz, sofern erforderlich, in den
nachfolgenden Bebauungsplanen unter Zugrundelegung der DIN 18005
(Schallschutz im Stadtebau) festgesetzt.

Im Anderungsgebiet selbst existiert jedoch ein Konflikt durch die Larmein-
wirkungen der gewerblichen Nutzung des niedersdchsischen Weserufers.

Gegenuber dem Plangebiet liegen in ca. 400 m Entfernung am anderen
Weserufer der Gemeinde Berne mehrere Werften sowie weitere Gewerbe-
betriebe, die Larmemissionen verursachen. Beschwerden von Bewohnern
des bremischen Weserhangs verdeutlichen, dass von einem Larmkonflikt
auszugehen ist. Um den Umfang des Konfliktes und entsprechende Losungs-
moglichkeiten aufzuzeigen, wurde im Rahmen des Bebauungsplanverfah-
rens ein schalltechnisches Gutachten erarbeitet (Bonk, Maire, Hoppmann,
Marz 2002, mit Erganzungen September 2002 und November 2002). Die
Beurteilung der Planung erfolgte dabei auf Grundlage des Bundesimmis-
sionsschutzgesetzes, dem Beiblatt 1 zur DIN 18005 (Schallschutz im Stadte-
bau; 1987), sowie hinsichtlich der Genehmigungsfahigkeit von larmemit-
tierenden Anlagen auf Grundlage der Technischen Anleitung Larm (TA Larm;
1998). Fur das Gutachten wurden Messungen an den Emissionsorten (Be-
triebe) sowie eine Vergleichsmessung an einem Immissionsort im Bereich
der am starksten betroffenen Wohnbebauung durchgefiihrt, deren Ergeb-
nisse in eine Schallausbreitungsberechnung eingearbeitet worden sind. Der
Berechnung sind die maximalen Betriebszustande der einzelnen Gewerbe-
betriebe zugrunde gelegt worden. Auch wenn die tatsachliche Larmbelas-
tung im Regelfall durchschnittlich niedriger sein wird, ist fur die Bauleit-
planung dieser schalltechnisch ungunstigste Maximalfall maBgeblich.
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Das Gutachten kommt fiir den Anderungsbereich zu folgenden Ergebnis-
sen:

Die Gerduschsituation im zur Weser orientierten Wohngebiet wird durch
auf der anderen Weserseite ansassige Werftbetriebe bestimmt. Die Larm-
belastung erreicht am Tage ohne weitere LarmminderungsmaBnahmen bis
zu 54 dB(A); nachts bis zu 45 dB(A). Die Orientierungswerte der DIN 18005
bzw. die Immissionsrichtwerte der TA Larm fur allgemeine Wohngebiete
werden damit am Tage im Mittel des 16-stundigen Tageszeitraums (6 bis 22
Uhr) eingehalten, konnen aber in der Nachtzeit um bis zu 5 dB(A) uber-
schritten werden. Uber diese Mittelungspegel hinaus kénnen gelegentlich
Spitzenpegel auftreten, die von vereinzelten Maximalgerdauschen herrih-
ren. Die TA Larm sieht im Hinblick auf diese Spitzenpegel hohere Larm-
werte vor (tagsuber um 30 dB[A] und nachts um 20 dB[A] tUber den Richt-
werten), die im Bereich der schutzwirdigen Wohnbebauung hingenommen
werden miissen. Dieser Tageswert wird im Anderungsgebiet eingehalten;
fiir den Nachtzeitraum ist dagegen von einer gelegentlichen Uberschrei-
tung des fur ein allgemeines Wohngebiet maBgebenden Vergleichswertes
um bis zu 13 dB(A) auszugehen.

Entsprechend dem Gebot der gegenseitigen Ruicksichtnahme sieht das Bun-
desimmissionsschutzgesetz und die TA Larm in diesem Fall, in dem sich
die Wohnnutzung am bremischen Weserhang und die gewerbliche Nut-
zung auf der niedersachsischen Weserseite in den letzten Jahrzehnten pa-
rallel entwickelt haben, vor, dass die verursachenden Gewerbebetriebe Larm-
minderungsmafnahmen vornehmen, die dem ,Stand der Larmminderungs-
technik" entsprechen. Werden diese Mafinahmen ergriffen, miissen die dann
noch auftretenden Richtwertiiberschreitungen von der schiitzenswerten Nut-
zung als ortstypische Vorbelastung hingenommen werden.

Daher sind vom Gutachter dem Stand der Technik entsprechende Larm-
minderungsmaBnahmen vorgeschlagen worden, die sich auf larmintensive
AuBenarbeiten im Nachtzeitraum beziehen. Durch organisatorische Maf@-
nahmen in den verursachenden Betrieben kann, ohne diese unzumutbar zu
belasten, sichergestellt werden, dass nur noch mit einer geringfiigigen Uber-
schreitung des nachtlichen Orientierungs- bzw. Immissionsrichtwertes fur
ein allgemeines Wohngebiet um 1 dB(A) zu rechnen ist. Eine Richtwert-
tiberschreitung von bis zu 1 dB(A) liegt im Ubrigen in einer GréBenord-
nung, die im Allgemeinen als ,nicht messbar” bezeichnet wird.

Des Weiteren kann auch mit LarmminderungsmaBnahmen im Einzelfall
der nachtliche Vergleichswert fiir mogliche Spitzenpegel an einem Mess-
punkt um bis zu 3 dB(A) Uberschritten werden. Dies muss bei nachgewie-
sener Einhaltung des Standes der Larmminderungstechnik als geringfugi-
ge Uberschreitung hingenommen werden.

Das Gutachten zeigt damit fir den schalltechnisch ungunstigsten Fall die
Vertraglichkeit zwischen Wohnen und Gewerbe auf, wenn bei beiden Nut-
zungsarten die historisch gewachsene Vorbelastung planungs- und geneh-
migungsrechtlich berticksichtigt wird:

e Der Flachennutzungsplan der Gemeinde Berne weist angrenzend an
das Plangebiet gewerbliche Bauflache aus. Ein Bebauungsplan exis-
tiert dort nicht, Genehmigungen werden auf Grundlage des § 34 BauGB
erteilt. Die Genehmigungsfahigkeit von Erweiterungen oder Neubau-
ten larmemittierender gewerblicher Anlagen richtet sich dabei nach
der TA Larm, die Larmminderungsmafnahmen nach dem Stand der
Technik zum Schutz von betroffenen empfindlichen Nutzungen wie
Wohnen vorschreibt. Der Bestandsschutz und die Entwicklungsmaog-
lichkeiten eines Gewerbegebietes am Weserufer der Gemeinde Berne
werden durch die Ausweisung eines allgemeinen Wohngebietes auf
bremischer Seite nicht behindert, da nach TA Larm angesichts des er-
mittelten Ist-Zustandes der Immissionsbelastungen nur noch ,nicht-
relevante” Zusatzbelastungen bei Neuanlagen genehmigungsfahig sind
(Einhaltung der Werte fir ein allgemeines Wohngebiet oder maximale
Larmpegel von 6 dB[A] unter dem Ist-Zustand), und die Kumulation
der Gerauschimmissionen durch Alt- und Neuanlagen berucksichtigt
werden muss.
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e Auf bremischer Seite ist die dargelegte geringfugige und vereinzelte
Uberschreitung der Orientierungs- bzw. Vergleichswerte fiir allgemeine
Wohngebiete bei Ausschopfen der moglichen Larmminderungsmal-
nahmen nach TA Larm aufgrund der historisch gewachsenen Vorbelas-
tung zumutbar und hinzunehmen. Diese Uberschreitung kann nicht durch
MaBnahmen des passiven Schallschutzes (z. B. Schallschutzfenster)
verhindert werden, da auch die schutzenswerten so genannten Auflen-
wohnbereiche mit einbezogen werden miissen.

Weitere Umweltbereiche/Wirkungsfelder sind durch die Anderung nicht
betroffen.

Finanzielle Auswirkungen

Der Stadtgemeinde Bremen entstehen durch die Plananderung keine Kos-
ten.



32. ANDERUNG DES
FLACHENNUTZUNGSPLANES

BREMEN
IN DER FASSUNG DER NEUBEKANNTMACHUNG MAI 2001

BLUMENTHAL ( RONNEBECKER WESERUFER )
Dieser Plan enthalt in Gbersichtlicher Form den Geltungsbereich und die
wichtigsten Darstellungen. Er ist nicht identisch mit dem zu beschlieBenden

Urkundsplan, der fur die Dauer der Plenarsitzungen bei der Verwaltung der
Bargerschaft zur Einsichtnahme ausliegt.
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