BREMISCHE BURGERSCHAFT Drucksache 16 / 621 S
Stadtburgerschaft 31.10. 06
16. Wahlperiode

Mitteilung des Senats vom 31. Oktober 2006

Bebauungsplan 2330 fur ein Gebiet in Bremen-Horn-Lehe, nérdlich des Grundstiicks
Konsul-Cassel-StralRe 7, westlich Am Riten

(Bearbeitungsstand: 15. September 2006)

Als Grundlage der stadtebaulichen Ordnung fir das oben naher bezeichnete Gebiet
wird der Bebauungsplan 2330 (Bearbeitungsstand: 15. September 2006) vorgelegt.

Die Deputation fur Bau und Verkehr hat hierzu am 10. Oktober 2006 den als Anlage
beigefugten Bericht erstattet.

Dem Bericht der Deputation fiir Bau und Verkehr ist eine Anlage beigeftligt, in der
die eingegangenen datengeschutzten Stellungnahmen einschlieflich der hierzu ab-
gegebenen Stellungnahmen der Deputation fiir Bau und Verkehr enthalten sind.*)

Der Bericht der Deputation fur Bau und Verkehr wird der Stadtburgerschaft hiermit
vorgelegt.

Der Senat schlieBt sich dem Bericht der Deputation fiir Bau und Verkehr einschlief3-
lich Anlage zum Bericht an und bittet die Stadtbiirgerschait, den Bebauungsplan 2330
in Kenntnis der eingegangenen Stellungnahmen zu beschliefen.

Bericht der Deputation fur Bau und Verkehr

Bebauungsplan 2330 fiir ein Gebiet in Bremen-Horn-Lehe, nordlich des Grundstiicks
Konsul-Cassel-Strafie 7, westlich Am Riiten

(Bearbeitungsstand: 15. September 2006)
Die Deputation fiir Bau und Verkehr legt den Bebauungsplan 2330 (Bearbeitungs-

stand: 15. September 2006) und die Begriindung zum Bebauungsplan 2330 (Bearbei-
tungsstand: 15. September 2006) vor.

Eine Aufstellung ,Stadtebauliche Daten zum Bebauungsplan 2330 (Bearbeitungs-
stand: 15. September 2006)" ist beigefugt.
A) Verfahren nach dem Baugesetzbuch (BauGB)

1. Planaufstellungsbeschluss

Die Deputation fur Bau und Verkehr hat am 20. April 2006 einen Planauf-
stellungsbeschluss gefasst.

Dieser Beschluss ist am 29. April 2006 6ffentlich bekannt gemacht worden.
2. Frithzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB

Zum Bebauungsplanentwurf 2330 ist vom Ortsamt Horn-Lehe am 6.0kto-
ber 2005 eine fruhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit an der Bauleitpla-
nung in einer 6ffentlichen Einwohnerversammlung durchgefiihrt worden.

*) Die Anlage zu dem Bericht der Deputation fur Bau und Verkehr ist nur den Abgeordneten der
Stadtbilirgerschaft zuganglich.



5.1

Das Ergebnis dieser Beteiligung der Offentlichkeit ist von der Deputation
fir Bau und Verkehr vor Beschluss der offentlichen Auslegung behandelt
worden.

Frithzeitige Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Be-
lange nach § 4 Abs. 1 BauGB

Im Rahmen des Verfahrens zum Bebauungsplan 2330 ist am 1. April 2004
die frihzeitige Behordenbeteiligung nach § 4 Abs. 1 BauGB durchgeftihrt
worden. Dabei wurde der erforderliche Umfang und Detaillierungsgrad der
Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB festgelegt. Die Ergebnisse sind in
den Umweltbericht eingeflossen.

Gleichzeitige Durchfiihrung der Anhorung der Behorden und sonstigen Tra-
ger offentlicher Belange und der 6ffentlichen Auslegung nach § 4 a Abs. 2
BauGB

GemalB § 4 a Abs. 2 BauGB ist die Anhorung der zustandigen Behorden
und sonstigen Trager offentlicher Belange einschlieBlich des Beirates Horn-
Lehe gleichzeitig mit der 6ffentlichen Auslegung des Bebauungsplanent-
wurfes 2330 durchgefiihrt worden.

Die Deputation fur Bau und Verkehr hat am 20. April 2006 beschlossen,
dass der Entwurf des Bebauungsplanes 2330 mit Begriindung o6ffentlich
auszulegen ist.

Der Planentwurf mit Begriindung hat vom 15. Mai bis 15. Juni 2006 gemal
§ 3 Abs. 2 BauGB beim Senator fiir Bau, Umwelt und Verkehr o6ffentlich
ausgelegen. Zugleich hat Gelegenheit bestanden, vom Entwurf des Planes
mit Begrundung im Ortsamt Horn-Lehe Kenntnis zu nehmen.

Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange sind tber die 6f-
fentliche Auslegung gemal § 3 Abs. 2 BauGB unterrichtet worden.

Ergebnis der Anhoérung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Be-
lange

Das Ortsamt Horn-Lehe hat mit Schreiben vom 19. Mai 2006 Folgendes
mitgeteilt:

+Anlasslich der Behandlung in seiner 6ffentlichen Sitzung am 19. Mai 2006
hat der Beirat Horn-Lehe einstimmig folgenden Beschluss gefasst:

,Der Beirat Horn-Lehe erklart den Planaufstellungsbeschluss zum Bebau-
ungsplan 2330 zu einer ortspolitisch wichtigen Angelegenheitim Sinne der
Ziffer 2.1 der Richtlinie uber die Zusammenarbeit der Beirate und Ortsam-
ter mit dem Senator fiir Bau und Umwelt in Bauangelegenheiten vom 1. Mai
2003, und fordert eine Beteiligung von Beirat/Ortsamt an der Beratung der
Sache in der Baudeputation.’

Begrindung:

Bei dem vom Bebauungsplan betroffenen Bereich handelt es sich um eines
der letzten groBeren neuen Wohnungsbaugebiete in Horn-Lehe. Problema-
tisch ist insbesondere die ErschlieBung des ohne direkte Anbindung zwi-
schen den Quartieren Am Riiten und Curiestrae am Grinzug Leher Feld
liegenden neuen Baugebiets. Bereits im Vorfeld gab es beztiglich der Mog-
lichkeiten der ErschlieBung in beiden Quartieren erhebliche Unruhe. Die im
Bebauungsplanentwurf ausgewahlte ErschlieBungsvariante tiber Am Riiten/
Konsul-Cassel-Straf3e ist fiir die Anwohner besonders dadurch problema-
tisch, dass ein weiteres neues Baugebiet (Holdheim) zusatzlich nahezu voll-
standig uber die Strae Am Riten erschlossen werden soll.”

Die Deputation fiir Bau und Verkehr gibt hierzu folgende Stellungnahme
ab:

Die Deputation fur Bau und Verkehr bittet um Kenntnisnahme.

Mit weiterem Schreiben vom 19. Mai 2006 hat das Ortsamt Horn-Lehe mit-
geteilt:

.Der Beirat Horn-Lehe hat sich in seiner letzten offentlichen Sitzung am
18. Mai 2006 als Trager offentlicher Belange mit dem o. a. Thema befasst
und hierzu mehrheitlich folgenden Beschluss gefasst:

92



,Der Beirat lehnt den Bebauungsplan 2330 in der vorliegenden Fassung ab.
Der Beirat spricht sich allerdings nicht grundsatzlich gegen eine Wohnbe-
bauung auf dem Areal der ursprunglich als Bezirkssportanlage geplanten
und im Laufe der Jahre stark verwilderten Grunflache aus. Die im Plan
favorisierte ErschlieBung uber die Konsul-Cassel-Strale bedeutet fur die di-
rekt betroffenen Anwohner der Konsul-Cassel-Strale 1 bis 7 und der Stra-
Be Am Riiten 50 bis 68 insbesondere in verkehrlicher Hinsicht eine beson-
dere Belastung. Um diesem Umstand Rechnung zu tragen, fordert der Bei-
rat eine grundlegende Uberarbeitung der Planung unter Einbeziehung fol-
gender Forderungen:

— Verringerung des Bauvolumens (Anzahl der Wohneinheiten) um ein
Drittel,

— Ausweisung der neu zu schaffenden ErschlieBungsstraB3e als Spielstra-
Be (Schrittgeschwindigkeit),

— Verwendung eines gerauscharmen Strallenbelages,

—  Zuschuss fur den Einbau von Schallschutzfenstern in den Hausern Kon-
sul-Cassel-Strale 1 bis 7 (zu regeln im Rahmen eines Erschliefungs-
vertrages) von mindestens 1.500 Euro pro Haus,

— Ausgestaltung des geplanten nordlichen Grinstreifens in enger Ab-
stimmung mit den Anwohnern.""

Die Deputation fir Bau und Verkehr gibt hierzu folgende Stellungnahme
ab:

Stadtebauliches Konzept und Verringerung des Bauvolumens

Das stadtebauliche Konzept beinhaltet eine mittig verlaufende StraBle, die
beidseitig die Wohnbebauung erschlieBt. Das Konzeptistin die raumlichen
Bezuge integriert. Das Wohngebiet schliefit an die 6stliche Reihenhausbe-
bauung an und halt zur vorhandenen Turnhalle und den Sportplatzen ei-
nen ausreichenden Abstand. In Verlangerung der Turnhalle schliefit das
Wohngebietim Westen ab. Die Verbindungsfunktion und Aufenthaltsqualitat
des Grunzuges Leher Feld bleibt erhalten.

Die ErschlieBungskosten sind stets in Zusammenhang zu sehen zu dem re-
alisierbaren Bauvolumen. Die geplante Anzahl der Wohneinheiten ist Teil
des wirtschaftlich und stadtebaulich ausgewogenen Konzeptes.

Eine Verringerung des Volumens fuhrt zu einem wirtschaftlich nicht tragfa-
higen Konzept.

ErschlieBungsstrale als Spielstrae, Verwendung eines gerdauscharmen
StraBenbelages und Zuschuss fur Schallschutzfenster

Die Straenverkehrsflache soll verkehrsberuhigt mit einem Pflasterbelag aus-
gebaut werden. Nach Fertigstellung wird am Anfang der Stralle das Zei-
chen 325 der StraBenverkehrsordnung aufgestellt. Innerhalb dieses Bereichs
dirfen FuBlganger die Strafle in ihrer ganzen Breite benutzen; Kinderspiele
sind tberall erlaubt. Der Fahrzeugverkehr muss Schrittgeschwindigkeit ein-
halten.

Die Uberpriifung der Verkehrsemissionen durch einen Schallgutachter hat
ergeben, dass die Orientierungswerte der DIN 18005 tiberwiegend einge-
halten werden. Die Situation lieBe auch die Anwendung der Verkehrslarm-
schutzverordnung (16. BImSchV) zu. Die dort festgelegten Immissionsgrenz-
werte fiir reine Wohngebiete liegen deutlich hoher als in der DIN 18005.
Die ermittelten Werte liegen somit deutlich unter den Grenzwerten der
16. BImSchV und es besteht nicht die Notwendigkeit aktive Larmschutz-
maBnahmen an den Hausern Konsul-Cassel-Stralle 1 bis 7 durchzuftihren.
Mittel zur freiwilligen Pravention stehen nicht zur Verfugung.

Gruinflachen

In dem Bebauungsplan 2330 ist entlang der Reihenhausgarten Am Rii-
ten 50 bis 68 ein 2,15 m breiter Grunstreifen als offentliche Grunanlage
festgesetzt. Dieser Streifen soll so gestaltet werden, dass eine optische Ab-
schirmung des Verkehrs zu den Hausgarten moglich wird. Wie bereits in
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5.2

der Einwohnerversammlung angekiindigt, soll die Gestaltung in enger Ab-
stimmung mit den Anwohnern erfolgen. Vorgesehen ist eine Gestaltungs-
und Ausfuhrungsplanung, die zeitlich mit der ErschlieBungsplanung einher-
geht.

Die Deputation fiir Bau und Verkehr empfiehlt, den Bebauungsplanentwurf
aus den vorgenannten Grunden unverandert zu lassen.

Der Gesamtverband Natur- und Umweltschutz Unterweser (GNUU) e. V.,
Am Dobben 44, 28203, Bremen hat mit Schreiben vom 20. Juni 2006 Fol-
gendes mitgeteilt:

,Wegen Uberlastung war es mir leider nicht méglich, die Stellungnahme
fristgerecht abzugeben. Ich bitte darum, das Folgende dennoch zu bertick-
sichtigen.

Der GNUU nimmt zu den Planentwurfen wie folgt Stellung:
1. Erforderlichkeit der Plananderung

Nach geltendem Flachennutzungsplan stellen die Flachen Grunflachen mit
der Zweckbestimmung Sportanlage dar. Da die Flache fur Sport nicht mehr
benotigt werde, solle sie einer Wohnbebauung zugefuhrt werden. Es ist an-
zunehmen, dass im Vorfeld zum Planentwurf Investoren sich angesichts der
allgemein als gut einzustufenden Wohnanlage ausgerechnet haben, dieses
Gebiet gut vermarkten zu kénnen. Allerdings gilt der Wohnungsmarkt seit
einiger Zeit in allen Bereichen —auch beim freistehenden EFH - als tenden-
ziell gesattigt.

Aufgrund der demographischen Entwicklung ist absehbar auch langerfris-
tig keine Nachfragesteigerung oder sogar Wohnungsmangel zu erwarten.
Im Gegentell, es ist davon auszugehen, dass in Zukunft bei anhaltend rtick-
laufiger Bevolkerungsentwicklung noch starker als bisher Wohnimmobilien
auf den Markt kommen, und zwar in allen Stadtteilen und allen Marktseg-
menten. D. h., es handelt sich bei dem hier anstehenden Vorhaben um eine
reine Angebotsplanung, bei der die Stadt aufgrund von Haushaltsnotlage
stadtische Immobilien verkauft, um die Finanznot zu mildern. Unter den
demographischen Bedingungen stellt die Erweiterung des Siedlungsraumes
auch im inneren Bereich unter Umstanden eine erhebliche kunftige Belas-
tung durch zusatzliche Instandhaltungskosten fur die Infrastruktur dar, die
von einer quantitativ abnehmenden Bevolkerung zu tragen sein wird. Von
einer sachlich gerechtfertigten stadtebaulichen Entwicklung kann hier also
keine Rede sein. Dies umso weniger, als nach den Aussagen des Stadt-
entwicklungskonzeptes ortsteiliibergreifende Grinzuge verstarkt und nicht
etwa abgebaut werden sollen. Beim hier anstehenden Plangebiet handelt
es sich um den im Stadtentwicklungskonzept eigens aufgefiihrten Griunzug
Nr. 5 Schwachhausen/Borgfeld.

Zusammenfassend: grolere Neubauvorhaben im Wohnungsbereich sind vor
dem Hintergrund der demographischen Entwicklung allgemein als proble-
matisch einzustufen. Konkret widerspricht zudem der vorliegende Plan-
entwurf den Vorgaben des Stadtentwicklungskonzeptes. Der GNUU kann
demzufolge keinen zwingenden Grund erkennen, in dem Grinzug Woh-
nungsbau zu realisieren.

2. Kompensation des geplanten Eingriffes

Unter 1.4 und 2.5 erfolgen zum Teil abenteuerliche sowie schlicht unver-
standliche Darstellungen zur Kompensation des Eingriffes. Es sollen 10.000
Flachenédquivalente auf m*-Basis an Ausgleichsflache zur Verfiigung ge-
stellt werden. Das bedeutet, dass —wenn die Ausgleichsflache um eine Wert-
stufe aufgewertet werden konnte — 10.000 m? zur Verfiigung gestellt wer-
den mussen. Nun soll die Kompensation in dem im Westen des Plangebietes
gelegenen Griinzuges von insgesamt 7.000 m? Grofe erfolgen. Hier wiir-
den schon mal 3.000 m? fehlen. Gravierender als das quantitative Ungleich-
gewicht ist aber, dass es sich bei dem Grinzug am Wald mit eingelagerten
Lichtungen handelt. Dieser Lebensraum kann nicht aufgewertet werden,
da er sich auf naturliche Art optimal entwickelt. Zusatzliche Pflanzungen
bringen da keine Aufwertung. Schlicht unsinnig ist die Feststellung, dass
durch die Bebauung ein groBer Teil der Waldflache verloren geht, aber den-
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noch dafur kein gesonderter Ausgleich erforderlich sei, da — trotz Bebau-
ung (!) —die pragenden Elemente des Waldbestandes — hier sind die Baum-
reihen gemeint — erhalten bleiben konnen. Wieso einzelne Baumreihen Wald
darstellen, und wieso der Wald trotz Bebauung erhalten bleibt, bleibt das
Geheimnis des Textschreibers.

Auch stellt sich die Frage, wieso die Anlage von Wegen im Wald/Griinzug
eine Kompensation ist. Etwa dafur, dass — wie im Text an anderer Stelle be-
hauptet wird — der fir die Bebauung vorgesehene Grunzug fir die Bevol-
kerung nicht zuganglich sei? Offensichtlich hat der Verfasser des Textes
den Grunzug noch nie gesehen. Tatsachlich ist der Griinzug durch einige
Pfade sehr wohl begehbar und somit auch erlebbar. Uberhaupt zieht sich
durch die Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen eine be-
merkenswerte Zurtuickhaltung, sich real mit den Verhaltnissen vor Ort aus-
einanderzusetzen. So soll nicht etwa direkt vor Ort ermittelt werden, wel-
che Tierarten, insbesondere Vogelarten, dort vorkommen. Sondern man geht
im ,Analogieschluss’ zur Stadtbiotopkartierung einfach davon aus, dass dort
geschutzte Arten nach EU-Vogelschutzrichtlinie vorkommen, und nimmt
dann einfach an, dass diese von der Bebauung vertriebenen Arten im ver-
bleibenden Grunzugrest — der ja zusatzlich auch noch u. a. durch Wege
,aufgewertet’ werden soll — ihr Auskommen finden werden. Die Stadt-
biotopkartierung als Kosten sparendes Mittel, um sich nicht mehr im Detail
mit den Auswirkungen der Bebauung auf Natur und Landschaft kiimmern
zu mussen? Der GNUU gibt zu bedenken, dass die Stadtbiotopkartierung
mittlerweile funf Jahre herist, d. h., die realen Verhaltnisse vor Ort konnen
im Einzelfall durchaus anders als damals aussehen.

Der GNUU fordert eine umfassende Prifung insbesondere des Brutvogel-
bestandes, eventuell auch Prufungen im Hinblick auf Fledermausvorkom-
men.

Die Darstellungen zu den Auswirkungen des Eingriffs auf Natur und Land-
schaft sowie die Ausfiihrungen zur Kompensation des Eingriffs sind in wich-
tigen Bereichen fachlich falsch, und letztlich von dem Bemiihen gekenn-
zeichnet, die 6kologischen Folgen des Eingriffs moglichst kostengtinstig klein
zu rechnen. Der GNUU lehnt aus oben genannten Grunden den Planent-
wurf ab.”

Die Deputation fir Bau und Verkehr gibt hierzu folgende Stellungnahme
ab:

Zu Erforderlichkeit der Planaufstellung

Fir Einfamilienhduser sind in Bremen und den Randgebieten Umsatz und
Nachfrage in den letzten zehn Jahren stabil, und zwar bei einem gleichzei-
tigen Ruckgang des Geschosswohnungsbaus. In Bremen wurden im Mittel
der Jahre 1995 bis 2005 470/pro Jahr Einfamilienhduser fertiggestellt.

Angesichts veranderter demographischer Daten und wohnungswirtschaft-
licher Rahmenbedingungen erwarten die damit befassten Institute (Bun-
desamt fur Bauwesen und Raumordnung, Raumordnungsprognose 2020/
2050, Bonn 2006; Empirica Forschung und Beratung: Wohnungsmarkt Land
Bremen und Umland - Bauformen und Standards fir verschiedene Erwerber-
typen, Berlin 2005; Gewos: Bremen 2020 Wohnungsbauprognose, Hamburg
2005) eine gewisse Verringerung der Nachfrage nach Einfamilienhdausern
und zugleich fiir die absehbare Zukunft eine anhaltende Nachfrage auf nied-
rigerem Niveau.

In der Vergangenheit konnte die in Bremen entstehende Nachfrage nur
zum Teil innerhalb der Stadtgrenzen gedeckt werden. Im Wege der Subur-
banisierung verliert Bremen weiterhin Einwohner an die Umlandgemeinden
—unter anderem, weil es in der Stadt an einem geeigneten Baulandangebot
fur Einfamilienhauser fehlt. Der Wanderungssaldo mit den Umlandgemein-
den hat in den letzten Jahren abgenommen, ist aber immer noch negativ
(1998: - 3.800 Personen, 2004: - 1.500 Personen).

In Bremen wird eine Nachfrage erwartet, die das Baulandangebot in der
Stadt auch weiterhin deutlich tbersteigt. Es ist das Ziel der Stadtgemeinde,
durch ein geeignetes Grundstiicksangebot die Umlandwanderung zu min-
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5.3

dern. Das Baulandangebot in Bremen ist begrenzt. Nur Teile der Wohnbau-
flachen kommen fir Einfamilienhduser in Frage. Aktuell (2006) sind in Bre-
men Flachen fur ca. 1.500 Einfamilienhauser verfliigbar. Flachen fiir weitere
ca. 2.800 Einfamilienhauser sind oder werden (ohne Osterholzer Feldmark)
in der Bauleitplanung vorbereitet (insgesamt ca. 4.300). Hinzu kommen be-
grenzte Baumoglichkeiten in Bauliicken.

Nur Teile dieses Potenzials kénnen zeitnah erschlossen werden (nach der
Erfahrung 60 %). Um Engpdasse zu vermeiden und jederzeit ein angemes-
senes und regional ausgeglichenes Angebot fir Kaufinteressenten anbie-
ten zu konnen, ist es zweckmaBig und erforderlich, groere Bauflachen vor-
zubereiten als rechnerisch benoétigt wurden. Mit dem Ziel, die Abwanderung
in das Umland zu begrenzen, soll darum weiteres Bauland fiir Einfamilien-
héauser in der Bauleitplanung vorbereitet werden. Mit dem geplanten Bau-
gebiet Konsul-Cassel-StraBe wird ein Beitrag zu diesem Ziel geleistet. Ohne
dieses Flachenangebot wurde ein noch groBerer Teil der nachfragenden
Haushalte aus Bremen auf die Umlandgemeinden ausweichen. Die Ab-
wanderung wurde damit im Saldo wieder zunehmen.

Die Wohnungsnachfrage ist zum grofien Teil regional an die Sektoren der
Stadt (z. B. Bremen-Siid-Ost oder links der Weser) gebunden, das heift,
dass ein nachfragegerechtes Angebot nach Moglichkeit in allen Sektoren
der Stadt vorbereitet werden sollte.

Zu Grunzug

Der Grunzug Leher Feld ist im Stadtentwicklungskonzept Bremen als orts-
teilubergreifender Griinzug Nr. 5 genannt. Ein Teil des Griinzuges geht
durch die Bebauung verloren. Die Bedeutung des verbleibenden Grunzugs
im System der Grun- und Freiraume der Stadt bleibt dennoch erhalten. Der
westlich von der zukunftigen Bebauung gelegene Teil des Grunzuges wird
aufgewertet und in seiner Funktion als Naherholungsraum verbessert.

Zu Kompensation des geplanten Eingriffs

Die Kompensation des Eingriffs ist in dem Bebauungsplan 2330 durch eine
Aufwertung von ein bis zwei Wertstufen in dem angrenzenden Grinzug
Leher Feld moglich. Die Ruderalfluren, die nicht Wald sind, sondern wer-
den, kénnen als steigerungsfahig gewertet werden. AuBBerdem wird die na-
turliche Erholungseignung gesteigert. Das verbleibende rechnerische Defi-
zit ist in der Abwagung zuruckzustellen, weil mit seiner Umsetzung unver-
haltnismaBig hohe Kosten fir den Wohnungsbau verbunden waren. Be-
zuglich der Waldkompensation ist der Umweltbericht entsprechend gean-
dert worden.

Bezuglich Vogelschutz ist der ungtinstigste Fall angenommen worden. Es
durften sich im besiedelten Bereich die Vorkommen nicht im entscheiden-
dem MafBe gegentuiber 1995 verandert haben oder neue Arten hinzugekom-
men sein. Insofern kann man die Daten auch aus Kostengrinden zugrunde-
legen. Es ist beabsichtigt mit dem Vorhabentrager im Rahmen des stadte-
baulichen Vertrags zudem ein Monitoring bezuglich der Vogelwelt zu ver-
einbaren, um gegebenenfalls Planungskorrekturen vorzunehmen.

Bezuglich Fledermausvorkommen sind hier keine Wohn- und Zufluchtstatten
bekannt und zu erwarten, weil der Baumbestand weitgehend zu ,jung” ist,
also ohne Hohlen. Sofern Hoéhlen erkennbar sind, ist vor der Fallung die
Naturschutzbehorde auch aus Artenschutzgriinden gesondert zu beteiligen.
Dabher sind Rodungen des Geholzbestandes nur aulerhalb der Vogelbrutzeit
moglich. Hierzu enthélt der Bebauungsplanentwurf eine nachrichtliche Uber-
nahme.

Auch wenn man der Gesamtbewertung des GNUU folgt, so ist es ein Er-
gebnis der Abwagung, dass die Naturschutzbelange hier hinter den 6kono-
mischen Grinden fir den Wohnungsbau zurtickstehen sollen.

Die Deputation fiir Bau und Verkehr empfiehlt, den Planentwurf aus den
vorgenannten Grunden unverandert zu lassen.

Der Naturschutzbund Deutschland (NABU), Landesverband Bremen e. V.,
hat mit Schreiben vom 12. Dezember 2005 Folgendes mitgeteilt:

+Zu dem genannten Bebauungsplan haben wir folgende Anmerkungen:
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7.1

7.2

In Abschnitt 2.1 Auswirkungen auf Natur und Landschatft, a) Tiere, wird die
Brutzeit auf die Zeit von Marz bis Mitte April bestimmt. Dies ist falsch, die
Brut- und Setzzeit geht vom 1. April bis 15. Juli, das Fallen von Baumen ist
zudem nach dem derzeitigen, novellierten BremNatSchG vom 1. Marz bis
30. September untersagt. Deshalb schlagen wir vor, alle BaumaBnahmen,
die die Brut und Aufzucht sowie Arbeiten am Geholzbestand betreffen auf
die Zeit vom 1. Oktober bis 28. Februar zu beschranken. Wir bitten um
entsprechende Korrekturen, auch in den textlichen Festsetzungen.”

Die Deputation fir Bau und Verkehr gibt hierzu folgende Stellungnahme
ab:

Die vom NABU genannten Anregungen zum Thema Artenschutzregelungen
werden insofern berticksichtigt, als dass ab 1. Marz Rodungen des Geholz-
bestandes mit Nist-, Brut- und Zufluchtsstatten von Tieren der besonders
geschutzten Arten in der Vogelbrutzeit verboten sind. Ab 16. August sind
diese Aktivitaten wieder zulassig, da die Beeintrachtigungen ab diesem
Zeitpunkt nicht mehr in nennenswerten Umfang zu erwarten sind (siehe
nachrichtliche Ubernahmen des Bebauungsplans 2330).

Die Deputation fiir Bau und Verkehr empfiehlt, den Planentwurf aus den
vorgenannten Grunden unverandert zu lassen.

Weitere Behorden und sonstige Trager offentlicher Belange haben Hin-
weise vorgebracht, die zu Anderungen des Planentwurfes und Anderun-
gen der Begrindung gefiihrt haben. Auf den Gliederungspunkt 7. dieses
Berichtes wird verwiesen.

Nach Klarung bestimmter Fragen haben die tibrigen Behoérden und sonsti-
gen Trager offentlicher Belange gegen die Planung keine Einwendungen.

Ergebnis der 6ffentlichen Auslegung

Anlasslich der offentlichen Auslegung sind Stellungnahmen eingegangen.
Diese Stellungnahmen sowie die dazu abgegebenen Empfehlungen der De-
putation fiir Bau und Verkehr sind in der Anlage zum Bericht der Deputa-
tion fir Bau und Verkehr aufgefiihrt. Hierauf wird verwiesen.

Anderungen des Planentwurfes und Anderungen der Begriindung nach der
offentlichen Auslegung

Plananderungen

Der Planentwurf ist nach der offentlichen Auslegung wie folgt geandert
worden:

— Die textliche Festsetzung Nr. 2 wurde konkretisiert. Danach sind nun-
mehr auch im WR* die nach der BauNVO vorgesehenen Ausnahmen
nicht Bestandteil des Bebauungsplans.

— Die textliche Festsetzung Nr. 4 (Ausfiithrungen uber die Obergeschoss-
gestaltung nach Bestimmungen der BremLBO) wurde neu aufgenom-
men. In diesem Zusammenhang wurde die nachfolgende Nummerie-
rung entsprechend angepasst.

— Die textliche Festsetzung Nr. 5 (alt Nr. 4) wurde konkretisiert hinsicht-
lich der Moglichkeit, von der Festsetzung der Baugrenze abzuweichen.

— Die textliche Festsetzung Nr. 6 (alt Nr. 5) wurde zur Klarstellung er-
ganzt. Pro Baugrundstiick sind Nebenanlagen bis insgesamt 10 m? zu-
lassig, der Mindestabstand betragt 0,5 m von der Grundstucksgrenze.

— Die textliche Festsetzung 7.2 (alt Nr. 6.2) hinsichtlich Durchfiihrungs-
zeitraum von Erschliefungs- und BaumafBnahmen ist entfallen. Der bis-
herige Text (Bestimmungen nach § 42 Abs. 1 BremNatSchG) wurde
sinngemal nachrichtlich ibernommen.

Die vorgenannten Plananderungen sind in den Bebauungsplanentwurf 2330
(Bearbeitungsstand: 15. September 2006) eingeflossen.

Anderungen in der Begriindung

Aufgrund von Hinweisen von Trdgern offentlicher Belange und der vor-
genannten Plananderungen ist eine Uberarbeitung der Begrindung erfor-
derlich geworden.



B)

Q)

Die vorgenannten Anderungen sind in die Begriindung zum Bebauungs-
plan 2330 (Bearbeitungsstand: 15. September 2006) eingeflossen.

Absehen von einer erneuten offentlichen Auslegung gemall § 4 a Abs. 3
BauGB

Durch die nach der o6ffentlichen Auslegung des Bebauungsplanes 2330 er-
folgten Plananderungen werden die Grundziige der Planung nicht berthrt.
Unter dieser Voraussetzung kann gemal § 4 a Abs. 3 Satz 4 BauGB die
Einholung der Stellungnahmen auf die von der Anderung oder Ergdnzung
betroffene Offentlichkeit sowie die beriihrten Behérden und sonstige Tréa-
ger offentlicher Belange beschrankt werden.

Die Plananderungen erfolgten in Abstimmung mit den davon berthrten
Tragern offentlicher Belange.

Auf die Einholung von Stellungnahmen der Offentlichkeit kann verzichtet
werden, da diese von den Plananderungen nicht berthrt ist.

Zusammenfassende Erklarung

Diesem Bericht ist eine zusammenfassende Erklarung gemaB § 10 Abs. 4
BauGB beigefugt.

Stellungnahme des Beirates

Dem Ortsamt Horn-Lehe wurde die Deputationsvorlage gema8 Ziffer 2.4 der
Richtlinie tiber die Zusammenarbeit der Beirate und Ortsamter mit dem Senator
fur Bau und Umwelt in Bauangelegenheiten vom 1. Mai 2003 (Neufassung) tiber-
sandt.

Beschluss

Die Deputation fir Bau und Verkehr bittet den Senat und die Stadtbiirgerschaft,
den Bebauungsplan 2330 fir ein Gebiet in Bremen-Horn-Lehe, nordlich des
Grundsticks Konsul-Cassel-Strale 7, westlich Am Riiten (Bearbeitungsstand:
15. September 2006) in Kenntnis der eingegangen Stellungnahmen und ihrer
empfohlenen Behandlung (Anlage zum Bericht) zu beschlieBen.

Ronald-Mike Neumeyer Uta Kummer
(Vorsitzender) (Sprecherin)



Stadtebauliche Daten zum Bebauungsplan 2330

Stand: 15. September 2006

I. Allgemeine Flachenbilanz ha
3,33
1. Gesamtflache des Plangebietes
1.1 davon bereits erschlossene Flache J.
ha %
1.2. neu zu erschlieBende Flache, davon 3,33 100
2,00 60,0
a) Baugebietsflachen (Netto)
b) Verkehrsflachen offentlich 0,26 7,8
privat
c) Grunflachen offentlich 0,77 23,1
0,17 5.1
privat
0,70
d) Ausgleichsflachen intern
extern
e) sonstige Flachen Spielplatz 0,11 3,3
(z.B.Versorgungsflachen,
Gemeinbedarfsflichen)

Il. Baugebiete ha %
Baugebietsflachen (Netto), davon 2,00 100
a) Wohnbauflachen (WR/WA) 2,00 100
b) Gemischte Baufiachen (MD/MI/MK)

c) Gewerbliche Bauflachen (GE/GI)
d) Sonderbauflachen
iIll. Wohnungsbaupotentiale %
Anzahl
1. Gesamtanzahl der WE, geschatzt, davon in
a) Einzelhausern
b) Doppelhdusern
¢) Reihenhausern 92 72
d) Pflegeplatze 36 28
2. Bebauungsdichte (WE/ha neu zu 55,3 WE/ha
erschlieRende Flache)
3. Zusatzliche WE auf bereits erschlossenen WE/ha
Flachen (Nachverdichtung), geschatzt A.
4. Einwohnerzuwachs (2,4 Einwohner/WE) 261
(94x2,4+36)




Begrindung zum Bebauungsplan 2330 fur ein Gebiet in Bremen-Horn-Lehe zwi-
schen Konsul-Cassel-StrafRe und der Bezirkssportanlage Leher Feld

(Bearbeitungsstand: 15. September 2006)

A)

B)

Plangebiet

Das Plangebiet liegt im Stadtteil Horn-Lehe, Ortsteil Lehester Deich. Es ist Teil
des Grunzuges Leher Feld. Nordlich wird das Plangebiet von der Bezirkssport-
anlage Leher Feld begrenzt. Im Westen schlieen sich offentliche Grinflachen
an. Im Suden liegen Dauerkleingarten. Im Osten befinden sich Reihenhduser
aus den 60er Jahren.

Ziele, Zwecke und Erforderlichkeit des Bebauungsplanes

1.

Entwicklung und Zustand

Das Plangebiet umfasst eine Flache von ca. 33.100 m2. Das Gelande ist auf-
grund der fehlenden Nutzung nach Errichtung der Sporthallen in grofen
Teilen gepragt durch mit Eichen und Erlen bestandene, waldartige Berei-
che.

Da die im Bebauungsplan Nr. 544 vorgesehenen Sportflachen vom Sport-
ressort nicht mehr benoétigt werden, stehen sie fur eine Wohnungsbau-
entwicklung zur Verfiigung.

Die im stdlichen Teil des Plangebiets Anfang der 90er Jahre befristet er-
richteten sieben so genannten Kampa-Hauser dienen der Unterbringung
von Aussiedlern. Weil die Zuwanderung zurtiickgeht, kénnen die Hauser
aufgegeben werden.

Geltendes Planungsrecht

Der Flachennutzungsplan Bremen in der Fassung der Bekanntmachung vom
31. Mai 2001 stellt im Plangebiet Grunflachen mit der Zweckbestimmung
Sportanlage dar. Der Flachennutzungsplan soll gema0 § 8 Abs. 3 BauGB im
Parallelverfahren zum Bebauungsplanverfahren gedandert werden. Der Fla-
chennutzungsplan soll groBStenteils das Gebiet als Wohnbauflachen und den
westlich verbleibenden Teil als Griinflache darstellen (82. Anderung).

Im Bebauungsplan 544, rechtsverbindlich seit dem 5. Marz 1965, bestehen
folgende Festsetzungen fir das Plangebiet: Grunflachen mit der Angabe
der Nutzung 6ffentliche Sportflache (Bezirkssportanlage); in dessen sidwest-
lichen Teil mit der Angabe o6ffentlicher Spielplatz.

Die 10,0 m breite Zuwegung von der Konsul-Cassel-Strale zum Grinzug
Leher Feld ist auf Hohe der Reihenhauser Konsul-Cassel-Strale Hausnum-
mern 1 bis 7 zweigeteilt. Die Flache ist als Verkehrsflache (4,5 m) und Grun-
flache (5,5 m) festgesetzt. Im Anschluss an die Bebauung gilt die Festset-
zung offentliche Grinflache.

Planungsziele und Erforderlichkeit des Bebauungsplanes
Stadtebauliches Konzept

Die Sportflachen werden nicht mehr benétigt. Das Geldande soll einer Wohn-
bebauung zugefihrt werden. Die vorhandene von Norden nach Suden mit-
tig verlaufende Baumreihe soll als Gestaltungselement weitgehend erhalten
bleiben.

Die ErschlieBungsstrale fuhrt zuerst in Verlangerung der Konsul-Cassel-
StraBe in das Plangebiet und teilt nach der abknickenden Straenfiihrung
das Plangebiet in zwei Halften. Auf der ostlichen Halfte sind ca. 40 Reihen-
héauser geplant. Die Zeilen nehmen den Rhythmus der benachbarten Rei-
henhéauser auf und fligen sich in das Umfeld ein.

Die westliche Halfte der Bebauung gliedert sich in zwei Bebauungskonzepte.
Auf einem Teil sind Reihenhauser fiir altere Menschen, ,Wohnen 60+" mit
ca. 32 Wohnungen geplant. In Erganzung dieser Wohnanlage soll am nord-
lichen Rand ein Pflegeheim mit 36 Pflegeplatzen entstehen.
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Der stidliche Teil steht fur ein Gruppenwohnprojekt zur Verfugung. Hier ist
eine winkelférmige Bebauung mit ca. 20 Wohnungen mit einem gemein-
schaftlichen Innenhof vorgesehen.

Erschlossen werden die Hausgruppen durch private Wohnwege. Die erfor-
derlichen Stellpldatze und Garagen werden den jeweiligen Hausgruppen
dezentral zugeordnet.

C) Planinhalt

1.
1.1

1.2

Art und MaB der baulichen Nutzung, Bauweise und Baugrenzen
Reines Wohngebiet (WR)

Das Plangebiet wird als reines Wohngebiet (WR) festgesetzt. Diese Festset-
zung entspricht dem stadtebaulichen Ziel einer Wohnbebauung. Die textli-
che Festsetzung Nr. 2, die Laden, nicht stérende Handwerksbetriebe und
kleine Betriebe des Beherbergungsgewerbes ausschliefit, wird diesem Ziel
gerecht. Diese Nutzungen wiurden sich nicht in den Gebietscharakter der
geplanten Wohnbebauung einfiigen.

Fur das Plangebiet sind hochstens zwei Geschosse bei einer Gebaudehohe
bis zu 11,50 m zulassig. Die neue Bebauung wird sich so hohenmaBig in
den vorhandenen bebauten Zusammenhang der Reihenhdauser einfiigen.
Das realisierbare Bauvolumen wird durch die Grundflachenzahl (GRZ) von
0,4 und durch die Zahl der Vollgeschosse (II) begrenzt.

Entsprechend dem geplanten Bebauungskonzept wird die offene und ab-
weichende Bauweise festgesetzt. In der abweichenden Bauweise sind Ge-
baude bis zu einer Lange von 55 m als Ausnahme zulassig.

Die uberbaubaren Grundsticksflachen werden uberwiegend durch Bau-
grenzen bestimmt.

An den drei sudlichen Reihenhauszeilen wurde die Baulinie zur 6stlichen
Nachbargrenze festgesetzt. Da die Abstandsflachen der Reihenhauser sich
nicht nach der BremLBO nur auf dem eigenen Grundsttick erstrecken und
ein Eintrag in das Baulastenverzeichnis vermieden werden soll, ist die Fest-
setzung der Baulinie erforderlich.

In dem mit WR* gekennzeichneten Teil des reinen Wohngebiets wird eine
Ausnahmeregelung zur Baugrenze getroffen, die Abweichungen zuldsst,
damit auch andere stadtebauliche Konzepte verwirklicht werden kénnen
(textliche Festsetzung Nr. 4).

Nordlich der Hauser Konsul-Cassel-Stral3e 1 bis 7 werden Teile der 6ffent-
lichen Verkehrsflache in einer Tiefe von ca. 1,45 m in die Vorgarten einbe-
zogen. Diese Flachen werden als Reines Wohngebiet (WR) ausgewiesen.

Verkehrsflachen

Die geplante Erschliefung des Plangebiets fiihrt im Zuge des vorhandenen
FuB- und Radweges von der Konsul-Cassel-Strale in westliche Richtung
und biegt nach ca. 150 m rechtwinklig in das zukunftige Baugebiet.

Die Straenverkehrsflache ist im Bebauungsplan 2330 auf Hohe der Rei-
henhéauser Konsul-Cassel-Stralle 1 bis 7 bis zum Abknicken der Stralie in
einer Breite von 6,4 m festgesetzt.

Die zwischen den Baugrundstiicken gelegene Wegeparzelle hat eine Brei-
te von 10,0 m. Davon sollen auf der Sudseite ca. 1,45 m in die Vorgarten
einbezogen werden. Es verbleibt auf der Nordseite ein Griinstreifen von ca.
2,15 m zwecks Abschirmung zu den angrenzenden Hausgarten.

Im Baugebietist die StraBenverkehrsfldache in einer Breite von 7,5 m festge-
setzt. Geplant ist eine Fahrbahnbreite von 4,5 m, begleitet von einem 2,0 m
breiten Parkstreifen mit StraBenbdaumen und einem 1,0 m breiten Seiten-
streifen.

Die StraBlenverkehrsflache soll verkehrsberuhigt ausgebaut werden.
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1.3

14

1.5

Grunflachen

Die zwischen dem Wohngebiet und dem FuBweg am Mittelkampefleet ge-
legenen Flachen werden als 6ffentliche Grinanlage (ca. 7.700 m?) festge-
setzt. Die Grunanlage wird durch naturschutz- und waldrechtlich erforder-
liche Kompensationsmafnahmen aufgewertet und an den Grunzug land-
schaftlich angepasst.

Ein Teil der offentlichen Grunanlage ist als offentlicher Spielplatz festge-
setzt. Der Spielplatz umfasst eine Flache von 1.120 m?2.

Die von Norden nach Stiiden mittig verlaufende Grunflache mit der vorhan-
denen Baumreihe wird in dem Bebauungsplan 2330 als private Grunanla-
ge festgesetzt. In dem ErschlieBungsvertrag mit dem Bautrager sollen MaB3-
nahmen zur Pflege und Erhaltung festgelegt werden.

Sudlich der Grundstiicke Am Riiten 50 bis 68 wird ein Gelandestreifen von
ca. 2,15 m zwecks optischer und akustischer Abschirmung der Hausgarten
als offentliche Griinflache ausgewiesen.

Flachen zum Schutz-, zur Pflege- und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft; hier: Vermeidungs-, Ausgleichs- und ErsatzmalBnahmen
und Artenschutzregelungen

Die geplante Bebauung fiihrt zu Eingriffen in Natur und Landschaft, die
uber das nach Bebauungsplan 544 bisher zulassige Mal hinausgehen.

Um diese Eingriffe zu mindern, sind in dem stadtebaulichen Konzept fol-
gende MafBnahmen umgesetzt:

— Die von Norden nach Stiden verlaufende Baumreihe wird weitgehend
erhalten und in das zukinftige Baugebiet integriert.

— Die Baugrundstucke sind uberwiegend tiefer als 30 m zugeschnitten
und tragen durch die geringere Baudichte zu einer reduzierten Boden-
versiegelung bei.

— Die StraBenverkehrsflachen werden auf ein unbedingt notwendiges
MaB begrenzt.

Grundlage bei der Berechnung der Kompensationserfordernisse ist die
Handlungsanleitung zur Anwendung der Eingriffsregelung in Bremen.

Entsprechend der Handlungsanleitung sind fir den gegentber dem gel-
tenden Recht zulassigen Verlust an Lebensraum und Vegetation MaBinah-
men im Umfang von insgesamt 10.000 Flachenaquivalenten auf m2-Basis
erforderlich.

Flachen in diesem Umfang stehen im westlichen Teil des Plangebiets zur
Verfugung. In der offentlichen Griunanlage kann durch Neuanpflanzung
standortgerechter Laubgeholze und die Anlage von Wegen mit wasserge-
bundenem Belag die Kompensation des Eingriffs erreicht werden (siehe
textliche Festsetzung Nr. 6). Zugleich wird die wohnungsnahe Erholungs-
und Erlebnisfunktion hier erhalten und verbessert.

Ferner sind Vorkommen von nach EU-Vogelschutzrichtlinie geschutzten
Arten in den waldartigen Geholzbestanden zu erwarten. Nach § 42 Abs. 1
ist es u. a. verboten, Tiere der besonders geschiitzten Arten zu toten oder
ihre Entwicklungsformen, Nist-, Brut-, Wohn- und Zufluchtstatten der Na-
tur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstéren. Darum darf eine Wald-
rodung nur auBerhalb der Vogelbrutzeit erfolgen. Die Anwendung der Ar-
tenschutzregelungen nach § 42 BNatSchG ist im Plan entsprechend text-
lich vermerkt. Sollte es im Rahmen der BaumaBnahmen zu weiteren Beein-
trachtigungen im artenschutzrechtlichen Sinne kommen, ist eine geson-
derte Befreiung von den Verboten rechtzeitig bei der Naturschutzbehorde
zu beantragen.

Sonstige Festsetzungen

Entsprechend dem heutigen Gebaudestandard besteht ein erhohter Bedarf
an Abstellflachen auBlerhalb des Gebaudes. Diese sollen stadtebaulich ge-
ordnet werden. Daher werden Nebenanlagen auf den nicht tiberbaubaren
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Grundstucksflachen in einer Grofe bis insgesamt 10 m? zugelassen (siehe
textliche Festsetzung Nr. 5).

Aus gestalterischen Grunden sollen die festgesetzten Garagen- und Ne-
benanlagen mit standortgerechten heimischen Geholzen eingefriedet wer-
den.

D) Umweltbericht

Umweltprufung

1.

Inhalt und Ziel des Bebauungsplanes

Die urspringlich fur den Sport vorgesehenen Flachen sollen einer Wohn-
bebauung zugefiihrt werden. Die vorhandene, von Norden nach Stden
verlaufende Baumreihe soll weitgehend erhalten bleiben. Die so genann-
ten Kampa-Hauser werden nicht mehr benoétigt und konnen abgebrochen
werden. Somit stehen auch diese Flachen fiir eine Wohnbebauung zur Ver-
fugung.

Mit der 82. Anderung des Flachennutzungsplanes werden gréBtenteils an-
stelle von Grunflachen mit der Zweckbestimmung Sportanlage zukiinftig
Wohnbauflachen dargestellt. Ein kleinerer Teil wird als Grunflache darge-
stellt.

Folgende Umweltbereiche wurden mit ihren entsprechenden Wirkungsfel-
dern betrachtet und bewertet, die durch die Festsetzungen des Bebauungs-
planes bertihrt sind.

Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen
Auswirkungen auf Natur und Landschaft
Grundsatze und Ziele fur Tiere und Pflanzen

GemaB § 1 Baugesetzbuch sind die Belange des Naturschutzes und der
Landschaftspflege zu berticksichtigen. Eingriffe in Natur und Landschaft
im Sinne des Bremischen Naturschutzgesetzes sind Veranderungen der Ge-
stalt oder Nutzung von Grunflachen, die die Leistungsfahigkeit des Natur-
haushaltes oder das Landschaftsbild erheblich beeintrachtigen konnen. Die
durch die Wohnbebauung zu erwartenden Beeintrachtigungen von Natur
und Landschaft, die uber die nach Bebauungsplan Nr. 544 zuldssigen Ein-
griffe hinausgehen, sind zu bewerten (Eingriffsregelung). Die Planung hat
das Ziel Eingriffswirkungen zu vermeiden und unvermeidbare Beeintrach-
tigungen auszugleichen. Grundlage bei der Berechnung der Kompensations-
erfordernisse ist die Handlungsanleitung zur Anwendung der Eingriffsre-
gelung in Bremen.

Entsprechend der Handlungsanleitung sind fir den Verlust an Lebensraum
und Vegetation MaBnahmen im Umfang von insgesamt 10.000 Flachen-
aquivalenten auf m?-Basis erforderlich. Die Verluste konnen durch MaB-
nahmen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes im Flachendquivalent
ausgeglichen werden (textliche Festsetzung Nr. 7).

Ferner sind die artenschutzrechtlichen Regelungen gemal § 42 BNatSchG
zu prifen und in die Planung einzustellen.

a) Tiere/Artenschutz
Sachverhalt Tiere

Aufgrund der vorhandenen teilweise waldartigen Geholzstrukturen ist in
Analogieschluss zu Erhebungen in der Stadtbiotopkartierung im Nahbereich
davon auszugehen, dass dort Vogelarten gemaBl den Anhangen der EU-
Vogelschutzrichtlinie vorkommen, deren Fortbestand gemaB Artikel 5 nicht
beeintrachtigt werden darf.

Bewertung Tiere

Da es sich bei den vorkommenden Vogelarten um Singvogel handelt, die
jahrlich neue Nistplatze bauen und nutzen, ist fir die Populationserhaltung
eine hinreichende Ausweichmoglichkeitim Umfeld gegeben, die durch die
KompensationsmaBnahmen noch verbessert werden konnen. Nur die Be-
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seitigung der Vegetationsflachen insbesondere der Geholze wahrend der
Brut- und Aufzuchtszeit (Marz bis Mitte Juli) wiirde eine erhebliche St6-
rung bewirken, die nach Artenschutzrecht zu vermeiden ist. Die getroffene
Festsetzung 6.2 ist mit den Artenschutzregelungen in §§ 42, 43 in Verbin-
dung mit §§ 62, 65 und 66 BNatSchG begriindet.

Sachverhalt Artenschutz

Vorkommen folgender Arten sind aufgrund der Daten der Stadtbiotopkar-
tierung im Umfeld in der vom Eingriff betroffenen Flache wahrscheinlich zu
erwarten. Diese Arten sind entsprechend Anhang A der Verordnung (EG)
Nr. 338/97 streng geschutzt:

Vorkommen Gesetzlicher Schutz Rote-Liste-Status
Anhang A | Anlage 1 Nds.
Vogelart Brut Gast EG338/97 | BArtSchV | und HB BRD
Sperber X
Turmfalke X
Waldkauz X
Mausebussard X X
Bewertung:

Aufgrund der verbleibenden und neu angelegten Geholzbestande ist von
keiner erheblichen Beeintrachtigung auszugehen. Insbesondere durch ihre
Mobilitat auch im Hinblick auf die Nistplatzwahl, sind die Arten Turmfalke
und Waldkauz nicht erheblich beeintrachtigt. Voraussetzung hierfiir ist der
Verzicht auf Geholzarbeiten im Zeitraum vom 1. April bis zum 15. August.
Aufgrund dieser Bewertung sind gemaB §19 Abs. 3 BNatSchG keine wei-
teren SchutzmaBnahmen zu treffen.

In dem vom Vorhaben betroffenen Gebiet ist von folgenden weiteren Arten
auszugehen, die aufgrund ihrer Gefahrdung in Niedersachsen und Bremen
in die Rote Liste (Stand 2002) aufgenommen wurden:

Vorkommen Gesetzlicher Schutz Roten-Liste-Status
Anhang A | Anlagel Nds.
Vogelart Brut Gast EG338/97 | BArtSchV | und HB BRD
Dohle X \
Feldsperling X \ \
Griinspecht X X 3 \4
Haussperling X \ \
Kleinspecht X 3
Bewertung:

Aufgrund der Lebensraumanspriche der aufgezeigten Arten ist im vom
Vorhaben betroffenen Bereich nicht von einer erheblichen Beeintrachtigung
gefahrdeter Arten auszugehen. Insbesondere fiir den Grunspecht (unter Be-
rucksichtigung des Schutzstaus ,streng geschiitzt” nach BArtSchV) und den
Kleinspecht als Gastvogel sind Lebensraume im direkten Umfeld vorhan-
den bzw. werden in der vom Eingriff betroffenen Flache erhalten oder er-
ganzt.

Folgende weitere Vogelarten im Sinne der Vogelschutzrichtlinie mit allge-
meinem Schutzstatus ,besonders geschiitzt” konnen aufgrund der Daten
der Stadtbiotopkartierung im Umfeld in der fiir Bebauung vorgesehenen
Flache haufig oder temporar vorkommen:
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2.2

Vorkommen Vorkommen
Vogelart Brut Gast Vogelart Brut Gast
Aaskrdhe (Raben-) X Kuckuck X
Amsel X Misteldrossel
Blaumeise X Monchsgrasmiicke X
Buchfink X Ringeltaube X
Elster X Rotkehlchen X
Eichelhdher X Schwanzmeise X
Fitis X Singdrossel X
Gartenbaumléufer X Sumpfmeise X
Gelbspotter X Star X
Gimpel X Tannenmeise X
Grauschnapper X Trauerschndpper X
Griinling X Waldlaubsédnger X
Heckenbraunelle X Wintergoldhdhnchen X
Kleiber X Zaunkonig
Kernbeifier X Zilpzalp
Kohlmeise X

Bewertung:

Aufgrund der Lebensraumanspriiche oben aufgefiihrter Arten und der ver-
bleibenden bzw. neu angelegten Geholzbestande ist im vom Vorhaben be-
troffenen Bereich nicht von einer erheblichen Beeintrachtigung oben auf-
gefiihrter Arten auszugehen. Alle Arten sind aufgrund ihrer Mobilitat ins-
besondere im Hinblick auf die Nistplatzwahl und ihrer Haufigkeit bzw. feh-
lender Gefahrdung nicht erheblich beeintrachtigt bzw. in ihrem Bestand ge-
fahrdet.

b) Pflanzen/Biotope
Sachverhalt und Bewertung

Das Gelande ist von teilweise waldartigen Bestanden aus Eichen und Erlen
und offenen Flachen gepragt. Der Geholzbestand ist teilweise dominant
ausgebildet.

Vermeidung und Ausgleich

Folgende MafBinahmen sind zur Vermeidung und Kompensation von Ein-
griffen vorgesehen:

— Erhaltung der Altbaumbestdnde in den von Norden nach Siiden ver-
laufenden Baumreihen,

— Einfriedigung von Baugrundstiucken nur als Hecken aus standort-
gerechten heimischen Geholzen (siehe textliche Festsetzung Nr. 4),

— Einfriedigung von Garagen- und Nebenanlagen mit Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen,

— Erganzung der Geholzbestande in der westlich 6ffentlichen Grinfla-
che mit Anbindung an das Wegenetz.

Boden
Grundsatze und Ziele

Gemadl § 1 Baugesetzbuch soll mit Grund und Boden sparsam und scho-
nend umgegangen werden. Gema8 § 2 Bremisches Naturschutzgesetz und
Bundes-Bodenschutzgesetz ist Boden zu erhalten. Seine Funktionen sind
nachhaltig zu sichern oder wiederherzustellen. Boden und Altlasten sind so
zu sanieren, dass dauerhaft keine Gefahren fiir den Einzelnen oder die All-
gemeinheit entstehen. Zur Bewertung werden die Prufwerte der Bundes-
Bodenschutz- und Altlastenverordnung herangezogen.
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2.3
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2.5

Sachverhalt und Bewertung

Nach dem Boden-Informationssystem des Senators fur Bau, Umwelt und
Verkehr liegen keine Angaben uber Altlasten vor. Aufgrund der sensiblen
Nachfolgenutzung ist zusétzlich ein Bodengutachten erstellt worden. Im Plan-
gebiet wurden funf Rammkernsondierungen und zwei Obermischproben
entnommen. Die untersuchten Proben wiesen keine erhohten Schadstoffe
auf (siehe Untersuchungen bezuglich schadlicher Bodenveranderungen und
Altlasten im Bereich des Bebauungsplangebietes 2330, ifab Ingenieurbturo
fur Altlasten und Bodenschutz Dipl.-Ing. J. Pesel).

Im Planbereich muss mit Kampfmitteln gerechnet werden.
Wasser
Grundsatze und Ziele

Nach § 2 Bremisches Wassergesetz und § 2 Bremisches Naturschutzgesetz
sind Gewasser grundsatzlich zu erhalten, zu vermehren und moglichst natur-
nah auszubauen.

Sachverhalt Grundwasser

Entsprechend der jahreszeitlichen Verhéltnisse treten unterschiedliche
Grundwasserstandshohen auf. Stichtagsmessungen (7. April 1976) ergaben
Grundwasserstande zwischen + 0,5 und + 0,7 m NN; Hochststande sind bei
+ 1,75 bis + 2,0 m NN zu erwarten.

Die Gelandehohen des Plangebiets liegen zwischen + 2,0 m NN und + 2,5
m NN. Ob SandaufhohungsmaBnahmen wegen der hohen Grundwasser-
stande erforderlich sind, ist zu prufen.

Bewertung

Durch die Bebauung des Plangebiets kommt es zu einem erhohten ober-
flachlichen Abfluss von Niederschlagswasser. In der geplanten Erschlie-
Bungsstrale ist ein Regenwasserkanal vorgesehen, der dieses Wasser auf-
nehmen und in stdlicher sowie westlicher Richtung zum Mittelkampefleet
ableiten wird.

Die Grundwasserneubildungsrate wird reduziert. Trotzdem ist mit einer we-
sentlichen Veranderung der Grundwasserverhaltnisse nicht zu rechnen.

Klima
Grundsatze und Ziele
Nach § 1 Baugesetzbuch ist das Klima zu berticksichtigen. Gemal § 2

Bremisches Naturschutzgesetz sind Beeintrachtigungen des Klimas, hier
insbesondere das des lokalen Kleinklimas zu berticksichtigen.

Sachverhalt und Bewertung

Die ostliche Seite des Plangebiets ist begrenzt durch Bebauung. Das Plan-
gebiet ist teilweise waldartig bestanden und verfugt uber glinstige klein-
klimatische Bedingungen, die durch die Bebauung des mittigen Planbereichs
verandert werden. Diese Verdnderung ist ohne spiirbare Auswirkungen auf
benachbarte Bereiche.

Auswirkungen auf Orts- und Landschaftsbild/Wald
Grundsatze und Ziele

Gemal § 1 Baugesetzbuch bedarf die Gestaltung des Orts- und Landschafts-
bildes besonderer Beruicksichtigung.

Sachverhalt

Das Gelande ist gepragt durch mit Eichen und Erlen bestandene, wald-
artige Bereiche und ausgedehnte vegetationsbedeckte Lichtungen. Die noch
erkennbaren von Norden nach Stiden verlaufenden Baumreihen sind ver-
bliebene Strukturen der ehemaligen landwirtschaftlichen Vergangenheit.
Diese sind insgesamt Wald nach Bremischen Waldgesetz. Teilflachen sind
mit Ubergangswohnungen bebaut.
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2.7

2.8

Bewertung

Das Orts- und Landschaftsbild wird in Teilen verandert; andere Bereiche
werden aufgewertet und in ihrem Ort- und Landschaftsbild verbessert. Da-
mit konnen diese Beeintrachtigungen als ausgeglichen gewertet werden.

Nach dem Waldgesetz fiir das Land Bremen sind Teile des Plangebiets Wald
(ca. 9.500 m?). Durch die Bebauung geht ein groBer Teil der Waldflache
verloren. Ein gesonderter Ausgleich fiir den Verlust von Waldflachen wird
wegen der Entwicklung weiterer standortgerechter waldartiger Bestande
in der Grunflache nicht fir erforderlich gehalten, zumal die pragenden Ele-
mente des Waldbestandes weitgehend erhalten bleiben koénnen. So wer-
den die von Norden nach Stiden verlaufende Baumreihe und Randbestdnde
in das Bebauungskonzept integriert. Die Erholungsfunktionen des Waldes
werden durch den Anschluss an das libergeordnete Erholungswegenetz
ebenfalls verbessert. Einer gesonderten Genehmigung fur die Waldrodung
bedarf es nach § 8 Abs. 2 Nr. 1 BremWaldG nicht.

Auswirkungen durch Flacheninanspruchnahme

Grundsatze und Ziele

Hierzu wird auf die Ausfiihrungen unter Abschnitt D) Nr. 2.2 verwiesen.
Sachverhalt

Das Plangebiet umfasst eine Flache von ca. 33.345 m?. Nach dem Be-
bauungsplan 544 ist die Flache nahezu vollstandig als Grunflache mit der
Nutzungsangabe offentliche Sportflache festgesetzt. Die hier ehemals vor-
gesehenen Kleinspielfelder und die Leichtathletik-Kampfbahn beanspru-
chen eine Flache von ca. 15.850 m2.

In dem vorliegenden Bebauungsplan 2330 betragen die tUberbaubaren
Flachen und die ErschlieBungsanlagen ca. 13.050 m?. Somit werden ca.
2.800 m? in ihrer Oberflache verandert.

Bewertung

In der Bilanzierung der Uiberbaubaren Flachen zwischen dem Bebauungs-
plan 544 und dem vorliegenden Bebauungsplan 2330 kommt es zu einer
geringeren Veranderung der natiirlichen Oberflachen.

Auswirkungen auf den Menschen - hier: Erholung
Grundsatze und Ziele

Gemal § 1 Baugesetzbuch sind die sozialen und kulturellen Bedurfnisse
der Bevolkerung, insbesondere die Belange von Freizeit und Erholung zu
berticksichtigen. Dazu gehoren auch Sportflachen.

Sachverhalt und Bewertung

Die waldartigen Flachen sind unzuganglich und wurden darum von den
Anwohnern nicht angenommen.

Der ostliche Teil des Plangebiets wird zukiinftig bebaut; der westliche Teil
wird als Grunanlage aufgewertet und Teil der Grunanlage Leher Feld. Da-
mit steht die Grunanlage der Bevolkerung auch tiber den Geltungsbereich
hinaus als Erholungsmaoglichkeit zur Verfugung.

Auswirkungen auf den Menschen - hier: Larmschutz
Grundsatze und Ziele

Gemal § 1 Baugesetzbuch sind bei der Aufstellung der Bauleitplane insbe-
sondere die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsver-
haltnisse zu bertcksichtigen. Grundlage ist das Bundes-Immissionsschutz-
gesetz (BImSchG), die Sportanlagenlarmschutzverordnung (18. BImSchV)
und die DIN 18005 — Schallschutz im Stadtebau —.

Sachverhalt

AuBerhalb des Plangebiets (in einer Entfernung von ca. 30 m) befindet sich
die Turnhalle der Schule Curiestrale. Sie ist schalltechnisch in einem guten
Bauzustand.



In einer Entfernung von 150 m liegen die Spielfelder der Bezirkssportan-
lage.

Die neue ErschlieBungsstrafle zieht Verkehrslarm in heute wenig belastete
Bereiche. Betroffen sind vor allem die auf der Nordseite der StraB3e gelege-
nen Hausgarten Am Riten 50 bis 68.

Bewertung
Die geplante Wohnbebauung wird dem Sportlarm ausgesetzt sein.

Die Turnhalle ist 2003 teilsaniert und mit schallddmmenden Bauelementen
ausgekleidet worden. Die Sanierung diente der Substanzerhaltung. Zu die-
sem Zeitpunkt war das Wohngebiet noch nicht entwickelt und konnte somit
bei der Sanierung der Halle schalltechnisch nicht berucksichtigt werden.

Im Bebauungsplanverfahren ist mit dem Gewerbeaufsichtsamt ein Abstand
zwischen Wohnbebauung und Turnhalle festgelegt worden, der dem Gebot
der gegenseitigen Rucksichtnahme Rechnung tragt.

Bei den weiter nordlich liegenden Sportplatzen wird davon ausgegangen,
dass durch den Abstand, die abschirmende Wirkung der Sporthalle und des
Jugendfreizeitzentrums von keinen nachteiligen Larmeinwirkungen auf das
Wohngebiet auszugehen ist.

Die Verkehrsmenge und die damit verbundene Larmbelastung halt sich im
vertraglichen Rahmen. Bei der nordlich der ErschlieBungsstral3e gelegenen
Hauszeile Am Riiten 50 bis 68 werden die Orientierungswerte der DIN 18005
nicht tiberschritten. Die zwischen der Verkehrsflache und den Garten gele-
gene Grunflache bietet die Moglichkeit einer optischen und akustischen Ab-
schirmung.

Die Orientierungswerte der DIN 18005 werden bei der stidlich der Erschlie-
Bungsstrale gelegenen Hauszeile Konsul-Cassel-StraBle 1 bis 7 tags nicht
und nachts geringfiigig tberschritten. Die Aufenthalts- und Schlafréume
sind iberwiegend auf der Studseite der Gebaude gelegen, so dass die Be-
eintrachtigung gering ist.

Anderweitige Planungsmaoglichkeiten

Bei der Planung wurden verschiedene Varianten der Straenanbindung un-
tersucht. Die Varianten sind in der beiliegenden Abbildung dargestellt
(siehe Anlage 1).

— Dienordliche Anbindung fithrt in Verlangerung der Curiestralie an der
Schule Curiestrafie und am Jugendfreizeitzentrum vorbei in das Plan-
gebiet (Variante Nr. 2 laut Anlage 1).

— Die suidliche Anbindung fiihrt in sudlicher Verlangerung der Curie-
stralle in das Plangebiet (Variante Nr. 3 laut Anlage 1).

Beide Varianten durchschneiden den Griinzug Leher Feld an einer zentra-
len Stelle und lésen sich von dem bestehenden Konzept des autofreien
Griinzuges.

Dies hatte zur Folge, dass die Aufenthalts- und Erholungsqualitdt des Nah-
erholungsraums beeintrachtigt wird.

Das Wohngebiet ware umwegig erschlossen. Die Investitionskosten waren
deutlich héher aufgrund der langeren ErschlieBungswege und der Notwen-
digkeit, ein Briickenbauwerk zu errichten. Die verkehrliche Engstelle im
Knotenbereich Kopernikusstrae/OhmstraBe wiirde durch den zunehmen-
den Verkehr belastet.

Die geplante ErschlieBung des Plangebiets tiber die Konsul-Cassel-StrafBe
belastet die Anlieger der Reihenhduser Konsul-Cassel-Strae 1 bis 7 und
Am Riiten 50 bis 68 durch den zu erwartenden Kfz-Verkehr und den damit
verbundenen Larm und die Abgase. Bei einer Zahl von bis zu 120 Wohnun-
gen ist taglich mit ca. 380 Fahrten zu rechnen.

Dennoch ergeben sich in der Gegentiberstellung der Vor- und Nachteile fir
die ErschlieBung uber die Konsul-Cassel-Stral3e deutliche Vorteile:
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1. Erhaltung der Durchgangigkeit des Griinzuges Leher Feld,

2. eine stadtraumlich klare Zuordnung des geplanten Wohngebiets zu
vorhandenen Baustrukturen,

3. geringere Erschliefungskosten.
4. Verwendete Verfahren der Umweltprifung

Die Sachverhalte und Bewertungen der Schutzgtter erfolgten durch die
zustandigen Referate des Senators fur Bau, Umwelt und Verkehr. Der Kom-
pensationsbedarf wurde auf Grundlage der Handlungsanleitung zur An-
wendung der Eingriffsregelung in Bremen ermittelt.

5.  Monitoring

Gemal § 4 ¢ BauGB haben die Gemeinden erhebliche Umweltauswirkun-
gen, die aufgrund der Durchfiihrung der Bauleitplane eintreten konnen, zu
uberwachen (Monitoring). Ziel ist es, eventuelle unvorhergesehene, nach-
teilige Auswirkungen zu ermitteln und gegebenenfalls geeignete Mafinah-
men zur Abhilfe zu ergreifen.

Es wird davon ausgegangen, dass im Rahmen der routineméaBigen Uber-
wachung durch die Fachbehorden erhebliche nachteilige und unvorherge-
sehene Umweltauswirkungen diesen zur Kenntnis gelangen. Zudem wer-
den die KompensationsmaBnahmen auf 6ffentlichen Grunflachen durchge-
fuhrt, so dass deren sachgerechte Entwicklung und Sicherung gewdhrleis-
tet werden kann.

6. Allgemeinverstandliche Zusammenfassung

Im Umweltbericht wurden die Umweltbereiche mit den entsprechenden
Wirkungsfeldern im Hinblick auf voraussichtliche Beeintrachtigungen un-
tersucht.

Die Beeintrachtigungen der Schutzgtter Tiere und Pflanzen stiitzen sich
auf Erhebungen aus der Stadtbiotopkartierung, Luftbildauswertungen und
Ortsbegehungen. Durch MaBnahmen zur Vermeidung von erheblichen Be-
eintrachtigungen kann der Eingriff reduziert werden. Der Verlust an Lebens-
raum und Vegetation betragt insgesamt 10.000 Flachenaquivalente auf m?-
Basis. Die Verluste konnen durch Mafnahmen im Geltungsbereich des Be-
bauungsplans kompensiert werden.

Die Beeintrachtigungen der Schutzgtter Boden, Wasser sowie Klima wer-
den durch MaBinahmen im Bebauungsplan soweit wie moglich gemindert
oder kompensiert.

Die Veranderungen des Orts- und Landschaftsbildes sind erheblich. Sie
werden begrenzt durch Erhaltung der Baumreihe und kompensiert durch
EntwicklungsmafBnahmen in der westlich angrenzenden Grunanlage.

Die Beeintrachtigungen fur das Schutzgut Mensch — Larmschutz — werden
als gering eingestuft.

Die westlich angrenzende Grinanlage wird durch Mafinahmen fiir die Nah-
erholung der Bevolkerung aufgewertet.

Weitere Umweltbereiche/Wirkungsfelder einschlieBlich Wechselwirkungen
sind nicht betroffen.

E) Finanzielle Auswirkungen

Zur Finanzierung der Erschliefung im Plangebiet wird ein ErschlieBungsvertrag
abgeschlossen. Der Stadtgemeinde entstehen keine Kosten aus der Erschlie-
BungsmafBnahme.

Die Kosten fur die ErschlieBung tibernimmt der Vorhabentrager. Die Kosten fur
die KompensationsmafBinahmen belaufen sich auf 185.000 € und werden von
der Stadtgemeinde Bremen getragen. Darin enthalten ist die 15-jahrige Her-
stellungspflege der 6ffentlichen Griunanlagen.

Wegen der Kampfmittelbeseitigung ist nicht auszuschlieBen, dass der Stadtge-
meinde Bremen Kosten entstehen.
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Die erforderlichen Mittel werden — soweit Dritte nicht zur vollstandigen Refi-
nanzierung der Kosten herangezogen werden kénnen — entsprechend den zur
Verfiigung gestellten Haushaltsmitteln in Anspruch genommen, uber die die Bur-
gerschaft im Rahmen der Haushaltsaufstellung zu beschlieBen hat.

Es entstehen Erlose aus dem Grundstiicksverkauf.

Anlage

ErschlieBungsvarianten zum Wohngebiet Konsul-Cassel-Stralie
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Zusammenfassende Erklarung gemaf § 10 Abs. 4 BauGB zum Bebauungsplan 2330
fur ein Gebiet in Horn-Lehe zwischen Konsul-Cassel-Stral3e und der Bezirkssport-
anlage Leher Feld

(Bearbeitungsstand: 15. September 2006)

a)

b)

Beriicksichtigung der Umweltbelange, Alternativenbetrachtung

Das ca. 33.100 m? groBe Plangebiet ist gepragt durch waldartige Bereiche, die
mit Eichen und Erlen bestanden sind. Der Bebauungsplan 544 setzt die Flachen
als offentliche Sportflachen fest. Das Sportressort benotigt diese Flachen jedoch
nicht mehr. Sie sollen einer Wohnbebauung zugefiihrt werden. Die vorhandene
von Norden nach Suden mittig verlaufende Baumreihe soll als Gestaltungsele-
ment weitgehend erhalten bleiben.

Fiur den Umweltbericht wurden die Umweltreferate des Senators fiir Bau, Um-
welt und Verkehr beteiligt.

Es ergaben sich folgende Umweltauswirkungen, die beschrieben und bewertet
wurden:

Auswirkungen auf Natur und Landschaft, Boden, Wasser, Klima, Orts- und Land-
schaftsbild/Wald, Flacheninanspruchnahme, Mensch-Erholung und Mensch-
Larmschutz.

Durch geeignete MaBnahmen zur Vermeidung von erheblichen Beeintrachti-
gungen kann der Eingriff reduziert werden. Der Verlust an Lebensraum und
Vegetation kann durch MaBnahmen im Geltungsbereich des Bebauungsplans
ausgeglichen werden.

Alternative Nutzungs- und ErschlieBungsvarianten wurden geprift, konnten
jedoch nicht berticksichtigt werden.

Ergebnisse der Behorden- und Offentlichkeitsbeteiligung

Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange sind gleichzeitig mit
der offentlichen Auslegung (15. Mai 2006 bis 15. Juni 2006) beteiligt worden.
Vom Ortsamt Horn-Lehe sind Bedenken mitgeteilt worden. Aus der Offentlich-
keit sind Stellungnahmen eingegangen. Anderungen der Planung haben sich da-
raus nicht ergeben.
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