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Mitteilung des Senats vom 16. September 2008

Bebauungsplan 1366

Anderung des Bebauungsplanes 1723 gemaR § 13 BauGB firr ein Gebiet in Bremen-
Osterholz zwischen Osterholzer HeerstralRe, Enlersdamm, Beim Sachsendorf, Wolb-
acker (zum Teil beiderseits) und Zu Wendts Hof

(Bearbeitungsstand: 29. Mai 2008)

Als Grundlage der stadtebaulichen Ordnung fir das oben naher bezeichnete Gebiet
wird der Bebauungsplan 1366 (Bearbeitungsstand: 29. Mai 2008) vorgelegt.

Die Deputation fiir Bau und Verkehr hat hierzu am 21. August 2008 den als Anlage
beigefugten Bericht erstattet.

Der Bericht der Deputation fur Bau und Verkehr wird der Stadtburgerschaft hiermit
vorgelegt.

Der Senat schlie8t sich dem Bericht der Deputation fiir Bau und Verkehr an und
bittet die Stadtbiirgerschait, den Bebauungsplan 1366 (Bearbeitungsstand: 29. Mai
2008) zu beschliefien.

Bericht der Deputation fur Bau und Verkehr

Bebauungsplan 1366

Anderung des Bebauungsplanes 1723 gemé8 § 13 BauGB fiir ein Gebiet in Bremen-
Osterholz zwischen Osterholzer Heerstrafie, Ehlersdamm, Beim Sachsendorf, Wolb-
acker (zum Teil beiderseits) und Zu Wendts Hof

(Bearbeitungsstand: 29. Mai 2008)
Die Deputation fiir Bau und Verkehr legt den Bebauungsplan 1366 (Bearbeitungs-
stand: 29. Mai 2008) und die Begrindung zum Bebauungsplan 1366 (Bearbeitungs-
stand: 29. Mai 2008) vor.
A) Veriahren nach dem Baugesetzbuch (BauGB)

1. Planaufstellungsbeschluss

Die Deputation fur Bau und Verkehr hat am 4. Oktober 2007 einen Planauf-
stellungsbeschluss gefasst.

2. Frithzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB

Zum Bebauungsplanentwurf 1366 ist am 10. Juni 2007 vom Ortsamt Oster-
holz eine fruhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit an der Bauleitplanung
in einer offentlichen Einwohnerversammlung durchgefiihrt worden.

3. Erste offentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB und gleichzeitige Betei-
ligung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange

Eine Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange
gemadB § 4 Abs. 1 BauGB ist durchgefiihrt worden. Die Beteiligung der Be-
horden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemal § 4 Abs. 2 BauGB
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und die o6ffentliche Auslegung gemaB § 3 Abs. 2 BauGB sind fur den Be-
bauungsplanentwurf 1366 gleichzeitig durchgefiihrt worden. Die Behoérden
und sonstigen Trager offentlicher Belange sind uber die offentliche Ausle-
gung gemadl § 3 Abs. 2 BauGB unterrichtet worden.

Die Deputation fiir Bau und Verkehr hat am 4. Oktober 2007 beschlossen,
dass der Entwurf des Bebauungsplanes 1366 mit Begriindung o6ffentlich
auszulegen ist.

Der Planentwurf mit Begriindung hat vom 5. November 2007 bis zum 5. De-
zember 2007 gemaB § 3 Abs. 2 BauGB beim Senator fiir Umwelt, Bau, Ver-
kehr und Europa o6ffentlich ausgelegen. In der gleichen Zeit hat Gelegen-
heit bestanden, vom Entwurf des Planes mit Begrundung im Ortsamt Oster-
holz Kenntnis zu nehmen.

Ergebnis der Anhérung der Behoérden und sonstigen Trager o6ffentlicher Be-
lange im Rahmen der ersten 6ffentlichen Auslegung

Das Ortsamt Osterholz teilt mit Schreiben vom 19. Dezember 2007 Folgen-
des mit:

+~Nachdem die Mitglieder des zustandigen Fachausschusses des Ortsamts-
beirates Osterholz dem Bebauungsplan 1366 zugestimmt haben, kann ich
Thnen mitteilen, dass gemaB einstimmigem Beschluss in der o6ffentlichen
Beiratssitzung des Ortsamtsbeirates Osterholz am 5. Dezember 2007 der
Anderung des Bebauungsplanes 1723, nun Bebauungsplan 1366, einstim-
mig zugestimmt wurde."”

Die Deputation fur Bau und Verkehr bittet um Kenntnisnahme.

Nach Klarung bestimmter Fragen haben die tibrigen Behoérden und sonsti-
gen Trager offentlicher Belange gegen die Planung keine Einwendungen.

Stellungnahmen aus der Offentlichkeit

Anlasslich der ersten 6ffentlichen Auslegung sind von Privaten keine Stel-
lungnahmen eingegangen.

Plandnderungen nach der ersten éffentlichen Auslegung und Anderungen
der Begrundung

Der Planentwurf ist nach der ersten Auslegung aufgrund von Stellungnah-
men von Behorden und sonstigen Tragern offentlicher Belange und in Ab-
stimmung mit diesen Behorden und Tragern wie folgt geandert und erganzt
worden:

1. Am ostlichen Rand des Plangebietes wird eine offentliche Grunflache
(Kinderspielplatz) ausgewiesen. Der Geltungsbereich des Planes wird
hierfur geringfiigig nach Osten erweitert.

2. Die bisherige ,Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung” wird
geandert in eine Flache fur ein ,Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu-
gunsten der Nutzungsberechtigten, der angrenzenden Grundstiicke
sowie Geh- und Radfahrrechte zugunsten der Stadtgemeinde Bremen”.

3. Unter ,Hinweise" ist ein Text zu archaologischen Bodenfundstellen
aufgenommen worden.

4. Die textlichen Festsetzungen sind teilweise gedandert und erganzt wor-
den.

Die Begrundung ist geandert und erganzt worden fur den Plan der zweiten
Auslegung (Bearbeitungsstand: 12. Februar 2008).

Die Anderungen und Ergdnzungen machen eine zweite éffentliche Ausle-
gung erforderlich.

Zweite offentliche Auslegung

Die Deputation fiir Bau und Verkehr hat am 3. April 2008 beschlossen, dass
der Entwurf des Bebauungsplanes 1366 (Bearbeitungsstand: 12. Februar
22008) mit Begrindung erneut 6ffentlich auszulegen ist (zweite Auslegung).

Zudem hat die Deputation fir Bau und Verkehr Folgendes beschlossen:
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a) der Planaufstellungsbeschluss vom 4. Oktober 2007 wird auf den Gel-
tungsbereich des Planes der zweiten Auslegung erweitert,

b) die Dauer der Auslegungszeit wird gemaB § 4 Abs. 3 Satz 3 BauGB auf
zwel Wochen verkurzt,

c) Stellungnahmen kénnen bei der zweiten Auslegung nur zu den geédn-
derten oder erganzten Teilen vorgebracht werden.

Der Planentwurf mit Begriindung hat vom 2. Mai 2008 bis zum 16. Mai
2008 gemalB § 3 Abs. 2 BauGB in Verbindung mit § 4 Abs. 3 Satz 3 BauGB
beim Senator fiir Umwelt, Bau, Verkehr und Europa o6ffentlich ausgelegen.
In der gleichen Zeit hat Gelegenheit bestanden, vom Entwurf des Planes
mit Begruindung im Ortsamt Osterholz Kenntnis zu nehmen.

Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange sind uber die
zweite offentliche Auslegung gemaB § 3 Abs. 2 BauGB in Verbindung mit
§ 4 Abs. 3 Satz 3 BauGB unterrichtet worden. Nach Klarung bestimmter
Fragen haben die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange ge-
gen die Planung der zweiten Auslegung keine Einwendungen. Das Orts-
amt Osterholz hat anlédsslich der zweiten Auslegung keine Einwendungen
mitgeteilt.

Stellungnahmen von Privaten sind nicht eingegangen.

Nach der zweiten Auslegung ist die textliche Festsetzung Nr. 6 in ihrer
Formulierung prazisiert worden. Dies bedeutet keine Plandanderung oder
Planerganzung. Eine erneute 6ffentliche Auslegung, eine Beteiligung von
Behorden und sonstigen Tragern offentlicher Belange oder eine Beteili-
gung der Offentlichkeit (sie ist nicht betroffen) geméB § 4 a Abs. 3 BauGB
ist somit nicht erforderlich. Eine Anderung oder Ergénzung der Begriin-
dung ist nicht erforderlich.

Der Planentwurf und die Begrindung haben den Bearbeitungsstand
29. Mai 2008 erhalten.

8. Zusammenfassende Erklarung
Im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB wird gema0 § 13 Abs. 3 BauGB
von einer zusammenfassenden Erklarung (§ 10 Abs. 4 BauGB) abgesehen.
B) Stellungnahme des Beirates

Dem Ortsamt Osterholz wurde die Deputationsvorlage gemaBf der Richtlinie tiber
die Zusammenarbeit der Beirdte und Ortsamter mit dem Senator fiir Bau und
Umwelt in Bauangelegenheiten vom 1. Mai 2003 (Neufassung) ubersandt.

C) Beschluss

Die Deputation fur Bau und Verkehr bittet den Senat und die Stadtburgerschatft,
den Bebauungsplan 1366 — Anderung des Bebauungsplanes 1723 gemaB § 13
BauGB fiir ein Gebiet in Bremen-Osterholz zwischen Osterholzer Heerstralie,
Ehlersdamm, Beim Sachsendorf, Wolbacker (zum Teil beiderseits) und Zu Wendts
Hof (Bearbeitungsstand: 29. Mai 2008) — zu beschlieBen.

Dr. Reinhard Loske Dieter Focke
(Vorsitzender) (Sprecher)

Begrindung zum Bebauungsplan 1366

Anderung des Bebauungsplanes 1723 gemaR § 13 BauGB firr ein Gebiet in Bremen-
Osterholz zwischen Osterholzer Heerstral3e, Ehlersdamm, Beim Sachsendorf, W6lb-
acker (zum Teil beiderseits) und Zu Wendts Hof

(Bearbeitungsstand: 29. Mai 2008)

A) Plangebiet
Das Plangebiet liegt im Stadtteil Osterholz, Ortsteil Osterholz.
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B)

Ziele, Zwecke und Erforderlichkeit des Bebauungsplanes

1.

Entwicklung und Zustand

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes 1366 umfasst Teilflachen des
ehemaligen Sportplatzes stuidlich der Osterholzer Heerstral3e, ostlich der
StraBe Zu Wendts Hof und beiderseits der Strale Am Sachsenbrunnen. Die
Flachen sind in stadtischem Eigentum und mit Ausnahme der Flachen sud-
lich der Strae Am Wolbacker uiberwiegend nicht bebaut.

Umliegend befinden sich Gebaude und Straflen, die in den letzten sieben
Jahren im Zuge der Realisierung des Bebauungsplanes 1723 entstanden
sind. Das Plangebiet ist nahezu vollstandig bebaut worden; lediglich die im
Geltungsbereich befindlichen Grundstiicke sowie ein weiteres, nordwest-
lich angrenzendes Grundsttiick konnten bislang keiner Vermarktung zuge-
fuhrt werden.

Geltendes Planungsrecht

Der Bebauungsplan 1723, rechtsverbindlich seit dem 11. Juni 1999, setzt
fur die Flache an der Osterholzer HeerstralB3e , Flache fiir die Stralenbahn”
fest. Die studlich daran angrenzende Flache ist als Wohnbauflache (WA)
zweigeschossig in offener Bauweise, bebaubar mit einer GRZ von 0,4 und
einer Gebaudehohe von 12 m festgesetzt. Studlich der StraBe Wolbacker
sind Flachen als reines Wohngebiet (WR), zweigeschossig bebaubar in of-
fener Bauweise mit einer GRZ von 0,4 und einer Gebaudehohe von 10 m
festgesetzt. Zwischen den Grundstiicken verlauft in Nord-Sud-Richtung eine
offentliche Verkehrsflache, die eine Ful3 - und Radwegverbindung zur sud-
lich gelegenen 6ffentlichen Grunanlage sichert. Fiir das Grundsttick 6stlich
der StraBe Am Sachsenbrunnen ist Mischgebiet (MI), zweigeschossig in of-
fener Bauweise bebaubar mit einer GRZ von 0,4 und einer Gebaudehohe
von 12 m festgesetzt.

Der Flachennutzungsplan Bremen in der Fassung der Bekanntmachung vom
31. Mai 2001 stellt fur die Flachen an der Osterholzer Heerstral3e parallel
zur Strafe in einem Streifen von 30 m ,gemischte Bauflache" dar.
Zwischen den StraBen Am Sachsenbrunnen und dem Ehlersdamm sind die
Baugebiete bis zur Strae Beim Sachsendorf als ,gemischte Bauflachen”
dargestellt. Fur die tibrigen Flachen stellt der Flachennutzungsplan , Wohn-
bauflachen” dar.

Planungsziele und Erforderlichkeit des Bebauungsplanes

Die als ,Flache fur die StraBenbahn” festgesetzte Verkehrsflache wird fir
diesen Zweck nicht mehr benoétigt. Die StraBenbahnlinie 2 erhalt stadtein-
warts im Kreuzungsbereich Osterholzer Heerstrale/Osterholzer Landstrafie
eine neue Wendeschleife. Diese wurde 2006 mit dem Bebauungsplan 2322
planungsrechtlich gesichert. Das Planfeststellungsverfahren zum Bau der
Straenbahn ist in Vorbereitung.

Fir die im Plangebiet 1366 liegende Verkehrsflache, die sich in stadtischem
Eigentum befindet, wird eine VerdauBerung angestrebt. Hierflr soll das
Grundstuck planungsrechtlich zu Bauland werden.

Auch die sudlich angrenzenden stadtischen Flachen sollen verkauft wer-
den. Die festgesetzten Bauzonen setzen das stadtebauliche Muster der west-
lich bereits gebauten Reihenhauszeilen fort.

Sudlich der Strae Wolbacker war ursprunglich der Bau einer Wohnsied-
lung mit einem stadtebaulichen Konzept fir ein LBS-Musterhaus geplant.
Dieses Konzept, dem die Festsetzungen im Bebauungsplan 1723 zugrunde
liegen, konnte nicht realisiert werden. Stattdessen hat die Stadtgemeinde
die erschlossenen Grundsticke bautragerfrei an private Einzelbauherren
verkauft. Die Festsetzungen im Bebauungsplan sollen dementsprechend
angepasst werden.

Das ostlich der Strale Am Sachsenbrunnen gelegene stadtische Grundstick
soll wegen der engen Nachbarschaft zum sudlich angrenzenden reinen
Wohngebiet nicht, wie im Bebauungsplan 1723 festgesetzt, einer gemisch-
ten, sondern einer Wohnbebauung zugefiuhrt werden. Hier weicht die Art
der Nutzung von den Darstellungen des Flachennutzungsplanes geringfi-

4 —



gig ab (unter 1 ha). Der Bebauungsplan ist somit aus dem Flachennutzungs-
plan entwickelt. Im 0Ostlichen Randbereich dieses Grundstiicks soll eine
kleine Teilflache, die an einen Grunzug anschliefit, als offentliche Griun-
flache (Kinderspielplatz) festgesetzt werden.

Durch den Bebauungsplan werden die Grundzige der Planung nicht
bertihrt. Er begriindet oder bereitet keine Vorhaben vor, fur die die Pflicht
zur Durchfihrung einer Umweltvertraglichkeitspriifung besteht. Anhalts-
punkte flr Beeintrachtigungen der Erhaltungsziele oder der Schutzzwecke
von Gebieten gemeinschaftlicher Bedeutung oder der Europaischen Schutz-
gebiete liegen nicht vor. Die Vorraussetzungen fur die Durchfiihrung des
vereinfachten Verfahrens gemalf § 13 Abs. 3 BauGB sind gegeben.

Das geltende Baurecht soll deshalb im vereinfachten Verfahren geandert
werden.

Stddtebauliche Griinde stehen den geplanten Anderungen nicht entgegen.

C) Planinhalt

1.

Art der baulichen Nutzung
Mischgebiet

Fur die Flachen an der Osterholzer Heerstrale wird Mischgebiet (MI) fest-
gesetzt. Diese Festsetzung entspricht den westlich und 6stlich angrenzen-
den Festsetzungen und lasst als Hauptnutzung die im Heerstraenzug nach-
gefragten Nutzungen in Ubereinstimmung mit der hier gewtinschten stad-
tebaulichen Entwicklung zu.

Einzelhandelsbetriebe, in denen Waren des taglichen Bedarfs (Lebens-
mittel, Drogeriewaren und Getrdanke) verkauft werden, sollen im Misch-
gebiet (MI) ausgeschlossen werden. Ziel der Stadtentwicklung ist es, das
Handelsangebot in den Stadtteilzentren zu fordern (Stadtentwicklungs-
konzept Bremen, Juni 1999). Gutachterlich wurde 2004 die Entwicklung
des Einzelhandels in Osterholz untersucht (Junker und Kruse, Dortmund).
Im Ergebnis wurde festgestellt, dass weitere Handelseinrichtungen an der
Osterholzer Heerstral3e, die fir die Nahversorgung relevante Sortimente
enthalten, die bereits heute unbefriedigende Ausbildung wohnortnaher
Versorgungszentren in Osterholz weiter schwachen wirden.

Tankstellen und Vergniigungsstatten sind nicht zulassig, weil sie das be-
nachbarte Wohnen (Immissionen, Verkehre) storen wiirden.

Allgemeines Wohngebiet (WA)

Fir das sudlich angrenzende Grundstiick wird allgemeines Wohngebiet
(WA) festgesetzt. Dies entspricht der bisherigen stadtebaulichen Konzep-
tion und flgt sich in die westlich angrenzend neu gebaute Umgebung mit
Reihenhdusern ein.

Die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speise-
wirtschaften sowie nicht storende Handwerksbetriebe sind ebenso wie
Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche
Zwecke nur ausnahmsweise zuldssig. Hier soll die Zulassigkeit nur moglich
sein, wenn sie sich in die direkte Wohnumgebung einfugt.

Die in §4 Abs. 3 Baunutzungsverordnung genannten Ausnahmen (Be-
triebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht storende Gewerbebe-
triebe, Anlagen fiir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen) sind
nicht zulassig. Das Wohngebiet ist durch die umgebenden, Verkehr und
Larm erzeugenden Nutzungen bereits stark larmbelastet. Durch den Aus-
schluss der oben genannten Nutzungen sollen weitere Belastungen mog-
lichst vermieden werden.

Reines Wohngebiet (WR)

Fur die Flachen studlich der StraBe Wolbacker wird reines Wohngebiet (WR)
festgesetzt. Dies entspricht der gebauten Nutzung mit Einfamilienh&usern.

Im reinen Wohngebiet (WR) sind die in § 3 Abs. 3 Baunutzungsverordnung
genannten Ausnahmen (Laden und nicht stérende Handwerksbetriebe, An-
lagen fur soziale Zwecke, Anlagen fir kirchliche, kulturelle, gesundheit-
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liche und sportliche Zwecke, die den Bedtirfnissen der Bewohner des Ge-
bietes dienen) nicht zulassig. Diese Nutzungsarten wiirden zu gebiets-
internen Storungen (z. B. durch Zu- und Abfahrtsverkehr) fuhren.

MaSB der baulichen Nutzung, Bauweise

Das MaB der baulichen Nutzung orientiert sich an den auierhalb des Plan-
gebietes vorhandenen stadtebaulichen Gebaude- und Grundsticksstruk-
turen.

Die Grundflachenzahl (GRZ) betragt im Mischgebiet 0,6. Das entspricht der
auf den benachbarten Mischgebietsflachen zulassigen Dichte.

Im allgemeinen Wohngebiet ermoglicht die Grundflachenzahl 0,4 den
Bau von Reihenhdusern, die sich in die umgebende Struktur und nachbar-
schaftliche Bebauung einfiugen. Die fur das reine Wohngebiet festgesetzte
Dichte von 0,3 entspricht der GroBe der dort entstandenen frei stehenden
Einfamilienh&duser. Hier sind nur Einzelhduser mit jeweils einer Wohnung
zulassig. Eine hohere Verdichtung ist hier nicht gewollt, um ausreichend
Freiflachen auf den Grundstiicken und eine aufgelockerte Bebauung Rich-
tung Suden zum Kleingartengebiet zu sichern.

Bauweise, Baugrenzen

Die uberbaubaren Grundstiicksflachen sind durch Baugrenzen bestimmt.
Sie sind so begrenzt, dass zu den offentlichen Verkehrsflachen Vorgarten
und ein stadtebaulich geschlossener Gebauderand entstehen.

Verkehrsflachen

Die ErschlieBung des Gebietes erfolgt uiber die bereits gebauten offentli-
chen StraBen. Diese werden in ihrem Bestand als Verkehrsflachen festge-
setzt.

Das Plangebiet liegt im Einzugsbereich der Haltestelle ,Lachmundsdamm*,
die von den Buslinien 37 und 40/41 bedient wird.

Geh- Fahr- und Leitungsrechte

Die Wegeverbindung von der StraBe Wolbacker in die sudlich angren-
zende Kleingartenanlage dient sowohl der verkehrlichen ErschlieBung der
angrenzenden Grundstiucke wie auch der Allgemeinheit, um als FuBgan-
ger oder Radfahrer das grine Wegenetz im Wohnquartier zu erreichen. Um
diese Rechte zu sichern, enthalt der Bebauungsplan entsprechende Fest-
setzungen.

Offentliche Griinflichen (Kinderspielplatz)

Im o6stlichen Randbereich des Bebauungsplanes wird eine Flache von ca.
600 m? als offentliche Grunflache mit der Zweckbestimmung , Kinderspiel-
platz"” ausgewiesen. Die Flache grenzt an einen Griinzug, der von der Oster-
holzer HeerstraBle in das suidlich gelegene Kleingartengebiet fiihrt. Da es
im Plangebiet keine Flachen gibt, an denen sich dltere Kinder und Jugend-
liche aufhalten konnen, wird diese stadtische Flache planungsrechtlich als
Spielplatz ausgewiesen. Die Herstellung des Spielplatzes erfolgt durch die
zustandige Fachbehorde und wird auch den Aspekt geschlechterspezifischer
Angebote berticksichtigen.

Sonstige Festsetzungen

Ein fur Bremen typisches Element der Grundstiickseinfriedigung sind Hain-
buchen- und Ligusterhecken. Dieses Gestaltungselement soll gesichert wer-
den und auch bei Neubebauung zur Anwendung kommen (textliche Fest-
setzung Nr. 6).

D) Auswirkungen des Bebauungsplanes

1.

Umweltbelange

Im vereinfachten Verfahren wird gemag § 13 Abs. 3 BauGB von der formli-
chen Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB und von dem Umweltbericht
nach § 2 a BauGB abgesehen. § 4 ¢ BauGB (Uberwachung) ist nicht anzu-
wenden.



Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wurden die abwagungsrelevan-
ten Umweltauswirkungen, die sich durch die Plandnderung ergeben, mit
ihren entsprechenden Wirkungsfeldern betrachtet und bewertet:

Stadt- und Landschaftsbild

Im Plangebiet werden durch das neue Planungsrecht keine nachteiligen
Veranderungen des Stadt- und Landschaftsbildes verursacht.

Mit der Plananderung wird eine Flache, die fur eine StraBenbahnwende-
schleife von Bebauung freigehalten werden sollte, bebaubar. Damit wird
ein baulicher Liickenschluss des Straenzuges der Osterholzer Heerstral3e
moglich. Dieser wird das Stadt- und Landschaftsbild positiv verandern. Die
Heerstrae wird baulich geschlossen und schiitzt die in zweiter Reihe ent-
standene Bebauung.

Boden

Das zulassige Maf} der baulichen Nutzung wird im sudlichen Teilbereich,
der als reines Wohngebiet (WR) festgesetzt wird, verringert. Im 6stlichen
Teilbereich ist mit der Anderung von Mischgebiet in allgemeines Wohn-
gebiet eine geringere bauliche Dichte und damit ein geringerer Grad der
moglichen Bodenversiegelung verbunden.

Im Ubrigen bleibt der Grad der méglichen Bodenversiegelung ansonsten
unverandert.

Die naturliche Gelandehohe des Plangebietes liegt um 5,0 bis 5,5 m NN.

Unter einer etwa 30 bis 40 cm machtigen, schwach schluffigen, humosen
Sandschicht (,Mutterboden”) stehen als jungste geologische Schicht zu-
ndachst Fein- bis Mittelsande in Machtigkeiten von etwa 2 m, maximal bis
zu 3 m an. Innerhalb dieser Sande konnen - lokal begrenzt — Schluffe, Tone
und Torfe in sehr geringen Méchtigkeiten auftreten. Uberwiegend liegen
diese gering machtigen Weichschichten sehr nah an der Oberflache oder
eben gar nicht vor.

Unter den weichselzeitlichen Fein- bis Mittelsanden folgen die Mittel- und
Grobsande der Saale-Kaltzeit. Diese Wesersande bilden den oberen Grund-
wasserleiter. IThre Basis wird in Tiefen an - 25 m NN (= tiefer als 30 m unter
Gelandeoberflache) durch die Lauenburger Schichten gebildet.

Entsprechend den jahreszeitlichen Verhaltnissen treten unterschiedliche
Grundwasserstandshohen auf. Das Grundwasser flieB3t in Richtung Norden.

Aufgrund der hydrogeologischen Situation ist eine Versickerung von Nie-
derschlagswasser aus Oberflachen- und Dachentwasserungen moglich. Das
Grundwasser ist nach DIN 4030 als ,schwach betonangreifend” einzustu-
fen.

Im 6stlichen Ende des Plangebietes ist mit archaologischen Bodenfundstellen
zu rechnen. Bei Erdarbeiten ist eine Beteiligung des Landesarchaologen
erforderlich.

Immissionsschutz

Die Grundsticke im Plangebiet sind dem Verkehrslarm der Osterholzer
HeerstraBle ausgesetzt. Durch die neue Gebietsausweisung ist auch eine
Wohnnutzung an der Osterholzer HeerstraBle moglich. Um dafiir Sorge zu
tragen, dass das Wohnen im Mischgebiet nicht den hohen Immissionsbe-
lastungen der Stralle ausgesetzt ist, sieht die textlichen Festsetzung Nr. 9
vor, durch besondere bauliche Vorkehrungen sicherzustellen, dass be-
stimmte Mittelungspegel nicht tiberschritten werden.

Die sonstigenin § 1 Abs. 6 Nr. 7und in § 1 a Abs. 3 und 4 BauGB genann-
ten Umweltbelange werden von der Planung nicht betroffen. Diese Um-
weltbelange wurden in der Begrindung zum Bebauungsplan 1723 behan-
delt.

Genderprifung

Der Bebauungsplan 1366 hat keine unterschiedlichen Auswirkungen auf
Manner und Frauen (§ 1 Abs. 6 Nr. 3 BauGB). Es handelt sich um einen
Angebotsplan fir den allgemeinen Wohnbedarf. Der Bebauungsplan setzt
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Wohngebiete fest, ohne spezifische Nachfragegruppen zu bedienen. Man-
ner und Frauen sowie insbesondere Familien haben gleichermalBen Zugang
zu den Baumaoglichkeiten bzw. dem Wohnangebot im Planbereich. Ent-
sprechendes gilt auch fur gewerbliche Nutzungsmoglichkeiten im Misch-
gebiet (MI).

Finanzielle Auswirkungen

Im Rahmen der Realisierung des Bebauungsplans ist der Verkauf von bis-
her im Eigentum des Sondervermégens Infrastruktur befindlichen Flachen
vorgesehen.

Die Sondierung und Raumung von Kampfmitteln ist bereits erfolgt.
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Druck: Hans Krohn - Bremen



