BREMISCHE BURGERSCHAFT Drucksache 17 / 311 S
Stadtblrgerschaft 24.083. 09
17. Wahlperiode

Mitteilung des Senats vom 24. Marz 2009

Bebauungsplan 2340 fiir Gebiete in Bremen-Osterholz und Hemelingen zur Ande-
rung von Festsetzungen in Teilgebieten der Geltungsbereiche folgender Bebauungs-
plane

* Bebauungsplan 606
flir ein Gebiet zwischen Osterholzer HeerstraBe (beiderseits) und Beim Bohnen-
hof

* Bebauungsplan 661
fir ein Gebiet zwischen Osterholzer HeerstraBe, Landesgrenze, Eisenbahn
(Bremen - Hannover), Auf den Conroden, Zum Panrepel, Im Alten Dorf, Neue
Heimat und HeiligenbergstraBe

* Bebauungsplan 764
fur ein Gebiet zwischen Zum Panrepel (zum Teil einschlieBlich), Von-Thiinen-
StraBe (einschlieBlich), Theodor-Barth-StraBe (einschlieBlich), MalthusstraBe
(einschlieBlich) und ThalenhorststraBe

* Bebauungsplan 819
fur ein Gebiet siidéstlich der Eisenbahn nach Sagehorn zwischen PlanstraBe
zur Hans-Bredow-StraB3e und Zum Panrepel (beiderseits)

* Bebauungsplan 857
fur Gebiete zwischen Zum Panrepel (zum Teil beiderseits), Landesgrenze,
Theodor-Barth-StraBe (zum Teil einschlieBlich) und Von-Thiinen-StraBe

* Bebauungsplan 1027
fur ein Gebiet zwischen ThalenhorststraBe, MalthusstraBe, Theodor-Barth-StraB3e
(zum Teil beiderseits), Landesgrenze und Bundesbahn

* Bebauungsplan 1105
fur ein Gebiet zwischen Zum Panrepel, Bundesautobahn, Landesgrenze, Plan-
straBe und Von-Thiinen-StraBe

* Bebauungsplan 1113
fir ein Gebiet zwischen Bundesautobahn, Zum Panrepel und Eisenbahn

* Bebauungsplan 1820
fir die Oppenheimer StraBe (6stlich Nr. 6 und 9 beiderseits und Landesgrenze)

(Bearbeitungsstand: 8. Januar 2009)

Der Bebauungsplan 2340 (Bearbeitungsstand: 13. November 2007) hat der Stadt-
burgerschaft in ihrer 9. Sitzung am 19. Februar 2008 zur Beschlussfassung vorgele-
gen (Drucksache 17/63 S).

Die Stadtbirgerschaft hat hierzu folgenden Beschluss gefasst:

,Die Stadtburgerschaft tiberweist den Bebauungsplan 2340 zur Beratung und Be-
richterstattung an die stadtische Deputation fiir Bau und Verkehr. "

Im Laufe des Aufstellungsverfahrens zum Bebauungsplan 2340 ist das kommunale
Zentren- und Nahversorgungskonzept fur die Stadtgemeinde Bremen sowie das re-
gionale Zentren- und Einzelhandelskonzept des Kommunalverbunds Niedersachsen/
Bremen e. V. erarbeitet worden.



Danach sollen die Entwicklungen des Einzelhandels fiir Bremen auf die Bremer In-
nenstadt, die Stadtteilzentren und die Nahversorgungszentren konzentriert werden.
Die bestehenden Sonderstandorte aulerhalb der Zentren stellen dazu eine Ergan-
zung dar; ihre weitere Flachenentwicklung soll jedoch auf nicht zentrenrelevante
Hauptsortimente beschrankt und die Ausweitung zentrenrelevanter Angebote be-
grenzt werden.

Um die Inhalte des Bebauungsplanentwurfes 2340 mit den Zielen des Zentren- und
Nahversorgungskonzeptes abzustimmen, ist der Bebauungsplanentwurf geandert und
erganzt worden (neuer Bearbeitungsstand: 8. Januar 2009). Dieser Plan wird als Grund-
lage der stadtebaulichen Ordnung fiir das oben naher bezeichnete Gebiet vorgelegt.

Die Deputation fur Bau und Verkehr hat hierzu am 5. Marz 2009 den als Anlage
beigefugten Bericht erstattet.

Dem Bericht der Deputation fiir Bau und Verkehr ist eine Anlage beigefiigt, in der
die eingegangenen datengeschutzten Stellungnahmen einschlieBlich der hierzu ab-
gegebenen Stellungnahmen der Deputation fiir Bau und Verkehr enthalten sind.*)

Der Bericht der Deputation fur Bau und Verkehr wird der Stadtburgerschaft hiermit
vorgelegt.

Der Senat schlief3t sich dem Bericht der Deputation fiir Bau und Verkehr einschlieflich
Anlage zum Bericht an und bittet die Stadtbiirgerschait, den Bebauungsplan 2340
fiir Gebiete in Bremen-Osterholz und Hemelingen zur Anderung von Festsetzun-
gen in Teilgebieten der Geltungsbereiche folgender Bebauungspldne: 606, 661, 764,
819, 857,1027, 1105, 1113, 1820 (Bearbeitungsstand: 8. Januar 2009) in Kenntnis der
eingegangenen Stellungnahmen zu beschliefien.

Bericht der Deputation fiir Bau und Verkehr

Bebauungsplan 2340 fiir Gebiete in Bremen-Osterholz und Hemelingen zur Ande-
rung von Festsetzungen in Teilgebieten der Geltungsbereiche folgender Bebauungs-
pldne

¢  Bebauungsplan 606
fiir ein Gebiet zwischen Osterholzer Heerstrafle (beiderseits) und Beim Bohnen-
hof

¢ Bebauungsplan 661
fiir ein Gebiet zwischen Osterholzer Heerstrafle, Landesgrenze, Eisenbahn
(Bremen - Hannover), Auf den Conroden, Zum Panrepel, Im Alten Dorf, Neue
Heimat und Heiligenbergstralie

¢  Bebauungsplan 764
fiir ein Gebiet zwischen Zum Panrepel (zum Teil einschlieBlich), Von-Thiinen-
StraBe (einschliefilich), Theodor-Barth-Strafie (einschliefilich), Malthusstrafie
(einschliefllich) und Thalenhorststrafie

¢ Bebauungsplan 819
fiir ein Gebiet siidostlich der Eisenbahn nach Sagehorn zwischen Planstrafie
zur Hans-Bredow-Strafie und Zum Panrepel (beiderseits)

¢  Bebauungsplan 857
fiir Gebiete zwischen Zum Panrepel (zum Teil beiderseits), Landesgrenze,
Theodor-Barth-Strafie (zum Teil einschlieBflich) und Von-Thiinen-Strafie

¢  Bebauungsplan 1027
fiir ein Gebiet zwischen Thalenhorststrale, Malthusstrale, Theodor-Barth-
StraBle (zum Teil beiderseits), Landesgrenze und Bundesbahn

¢ Bebauungsplan 1105
fiir ein Gebiet zwischen Zum Panrepel, Bundesautobahn, Landesgrenze, Plan-
strafie und Von-Thiinen-Strafie

¢ Bebauungsplan 1113
fiir ein Gebiet zwischen Bundesautobahn, Zum Panrepel und Eisenbahn

*) Die Anlage zu dem Bericht der Deputation fiir Bau und Verkehr ist nur den Abgeordneten der
Stadtbtirgerschaft zuganglich.



e  Bebauungsplan 1820
fiir die Oppenheimer Strafie (6stlich Nr. 6 und 9 beiderseits und Landesgrenze)

(Bearbeitungsstand: 8. Januar 2009)

Die Deputation fur Bau und Verkehr legt den Bebauungsplan 2340 (Bearbeitungs-
stand: 8. Januar 2009) und die Begrindung zum Bebauungsplan 2340 (Bearbeitungs-
stand: 8. Januar 2009) vor.

A) Veriahren nach dem Baugesetzbuch (BauGB)

1.

4.1

Planaufstellungsbeschluss

Die Deputation fur Bau und Verkehr hat am 6. Juli 2006 einen Planauf-
stellungsbeschluss gefasst.

Absehen von der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1
BauGB

Die Planung ist in einer Einwohnerversammlung am 28. Marz 2006 beim
Ortsamt Osterholz und am 30. Marz 2006 beim Ortsamt Hemelingen zur
78. Anderung des Flachennutzungsplanes vorgestellt worden.

Auf eine gesonderte Einwohnerversammlung zum Bebauungsplan 2340
kann somit verzichtet werden.

Die Deputation fiir Bau und Verkehr hat am 6. Juli 2006 den Beschluss ge-
fasst, dass von einer frihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gemal § 3
Abs. 1 Satz 2 abgesehen wird.

Erste offentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB und gleichzeitige Betei-
ligung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange

Die Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange
gemal § 4 Abs. 2 BauGB und die offentliche Auslegung gema8 § 3 Abs. 2
BauGB sind fur den Bebauungsplanentwurf 2340 gleichzeitig durchgefiihrt
worden. Die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sind tiber
die offentliche Auslegung gemaB § 3 Abs. 2 BauGB unterrichtet worden.

Die Deputation fiir Bau und Verkehr hat am 6. Juli 2006 beschlossen, dass
der Entwurf des Bebauungsplanes 2340 mit Begrundung o6ffentlich auszu-
legen ist.

Der Planentwurf mit Begriindung hat vom 27. September 2006 bis 27. Ok-
tober 2006 gemal § 3 Abs. 2 BauGB beim Senator fur Bau, Umwelt und
Verkehr offentlich ausgelegen. In der gleichen Zeit hat Gelegenheit be-
standen, vom Entwurf des Planes mit Begruindung in den Ortsamtern Oster-
holz und Hemelingen Kenntnis zu nehmen.

Ergebnis der Anhorung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Be-
lange im Rahmen der ersten offentlichen Auslegung

Das Ortsamt Hemelingen teilt Folgendes mit:

»Der FA Bau, Umwelt, Verkehr und Stadtteilentwicklung' hat sich in seiner
Sitzung am 11. Oktober 2006 mit dem B-Plan 2340 befasst und stimmt die-
sem grundsatzlich zu. Der Ausschuss bittet allerdings um Mitteilung, wa-
rum der Zipfel zwischen der Bahnstrecke und der Mahndorfer Heerstral3e
ebenfalls in den B-Plan-Bereich aufgenommen wurde, da dieser jetzt Ver-
kehrsflache sei und sich dies laut vorliegendem Plan auch nicht andere.”

Die Deputation fiir Bau und Verkehr gibt hierzu folgende Stellungnahme
ab:

In den Geltungsbereich des Bebauungsplanes 2340 wurden wegen der bes-
seren Ubersichtlichkeit die Geltungsbereiche der zu &ndernden Bebauungs-
plane komplett einbezogen. Die angesprochene Teilflache enthalt ausschlie3-
lich Verkehrsflache. Insofern ist die Frage, ob diese Flache einbezogen wird,
ohne planungsrechtliche Folgen.

Die Deputation fir Bau und Verkehr empfiehlt, den Planentwurf insoweit
unverandert zu lassen.



4.2

4.3

44

Die Stadt Wildeshausen teilt mit Schreiben vom 24. Oktober 2006 Folgen-
des mit:

«>ehr geehrte Damen und Herren,

die Sichtung des ubersandten Einzelhandelgutachtens hat ergeben, dass
hinsichtlich des Mittelzentrums Wildeshausen keine Aussagen getroffen
werden. Es ist daher mit einem erheblichen Kaufkraftabfluss zu rechnen.”

Die Deputation fiir Bau und Verkehr gibt hierzu folgende Stellungnahme
ab:

Ziel dieses Bebauungsplanes ist es, die heute nach den im Plangebiet gel-
tenden Baunutzungsverordnungen von 1962 und 1968 uberwiegend zu-
lassigen groBflachigen Handelseinrichtungen im Bereich der Gewerbe-
gebiete Osterholz und Hemelingen einzuschranken. Insofern wird dieser
Bebauungsplan keinen Kaufkraftabfluss aus niedersachsischen Nachbar-
gemeinden verursachen. Demzufolge ist ein Kaufkraftabfluss aus diesen
Gemeinden auf der Grundlage dieses Bebauungsplanes nicht gutachterlich
zu untersuchen gewesen.

Die Deputation fiir Bau und Verkehr empfiehlt, den Planentwurf insoweit
unverandert zu lassen.

Die Oldenburgische Industrie- und Handelskammer teilt —neben hier nicht
abgedruckten Ausfiihrungen zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan 38
— mit Schreiben vom 31. Oktober 2006 Folgendes mit:

«Zum Entwurf des Bebauungsplanes 2340:

Wir beftiirworten die mit dem Vorhaben verbundene Zielsetzung, die Be-
reiche so zu uUberplanen, dass die Einzelhandelsnutzung anhand des Be-
standes festgesetzt bzw. in den GE*- und GI-Gebieten ausgeschlossen wird
und auf die BauNVO 1990 umgestellt wird. Daruber hinaus regen wir an, in
dem Sondergebiet wie auch in den GE-Gebieten die nahversorgungs- und
zentrenrelevanten Sortimente bestandsorientiert im Bebauungsplan nach
maximal zulassiger Verkaufsflache und Sortimenten festzusetzen.

Wir weisen weiterhin darauf hin, dass der Handel mit Kraftfahrzeugen bau-
rechtlich ebenfalls dem Einzelhandel zuzurechnen ist. Der formulierte Aus-
schluss von Einzelhandel in einigen Teilbereichen des Bebauungsplanes
2340 schlieBit ebenfalls diese Branche mit ein. Sollte dies den Zielen der
Freien Hansestadt Bremen nicht entsprechen, miisste unter Umstanden eine
entsprechende Ausnahme fur diese Branche in den Festsetzungen mit auf-
genommen werden.

AuBlerdem empfehlen wir, die GroBenordnung der Verkaufsflache des
Weserparks in den Planen einheitlich zu verwenden. Auf Seite 5 der Be-
grindung zum Bebauungsplanentwurf 2340 sind ca. 50 000 m? Verkaufs-
flache angegeben, auf Seite 1 der Begrindung zum Bebauungsplanent-
wurf 38 wird demgegentuber das Einkaufszentrum Weserpark mit einer
GroBe von ca. 70 000 m? Verkaufsflache beschrieben. Der Flachennutzungs-
planentwurf benennt in der Begriindung den Weserpark mit ca. 47 000 m?
Verkaufsflache sowie einen Mébelmarkt mit ca. 20 000 m?2.”

Die Deputation fiir Bau und Verkehr gibt hierzu folgende Stellungnahme
ab:

Die nach der offentlichen Auslegung veranderte Fassung des Planentwurfs
enthalt eine Klarstellung, nach der auch der Handel mit Kraftfahrzeugen
und Dienstleistungen fur Kraftfahrzeuge allgemein zulassig sind.

Der Weserpark hat einschlieBlich Moébelmarkt Klingeberg und Baumarkt
Hombach eine Verkaufsflache von ca. 77 500 m?. Die Begriindung zum
Bebauungsplanentwurf ist entsprechend geandert worden.

Die Deputation fiir Bau und Verkehr empfiehlt, den Planentwurf und die
Begriindung entsprechend zu andern.

Nach Klarung bestimmter Fragen haben die tibrigen Behorden und sonsti-
gen Trager offentlicher Belange gegen die Planung keine Einwendungen.

4 —



9.1

Ergebnis der ersten 6ffentlichen Auslegung/Stellungnahmen von der Of-
fentlichkeit

Anlasslich der ersten offentlichen Auslegung sind Stellungnahmen einge-
gangen. Diese Stellungnahmen sowie die dazu abgegebenen Stellungnah-
men der Deputation fir Bau und Verkehr sind in der Anlage zum Bericht
der Deputation fiir Bau und Verkehr aufgefiihrt.

Plandnderungen nach der ersten éffentlichen Auslegung und Anderungen
der Begrundung

Nach der ersten offentlichen Auslegung ist der Entwurf des Bebauungs-
planes 2340 sowie die Begrindung aufgrund vorgebrachter Stellungnah-
men von der Offentlichkeit im Wesentlichen wie folgt geandert worden:

¢ Im Planbereich wird fur die Grundstiicke zwischen Walter-Geerdes-
StraBe und Eisenbahntrasse statt Gewerbegebiet wie bisher im Be-
bauungsplan 661 Industriegebiet festsetzt.

. Die textliche Festsetzung 2 wird um folgenden Satz erweitert: , Der
Handel mit Kraftfahrzeugen und Dienstleistungen fur Kraftfahrzeuge
sind allgemein zulassig."

e  Zwecks erweiterten Bestandsschutzes sind Erweiterungen vorhande-
ner Handelsbetriebe ausnahmsweise zulassig (neue textliche Festset-
zung 4).

. In den mit GI, GE und GE* bezeichneten Baugebieten sind auf die
zulassige Grundfldache (§ 19 Abs. 2 BauNVO) die Grundflachen von
Garagen und Stellplatzen sowie von Nebenanlagen im Sinne des § 14
BauNVO nicht anzurechnen (neue textliche Festsetzung 5).

Die vorgenannten Plananderungen machen eine erneute offentliche Aus-
legung erforderlich.

Zweite offentliche Auslegung

Die Deputation fur Bau und Verkehr hat am 15. Februar 2007 beschlossen,
dass der Entwurf des Bebauungsplanes (Bearbeitungsstand: 19. Januar
2007) mit Begriindung erneut o6ffentlich auszulegen ist. Der Planentwurf
mit Begrindung hat vom 5. Marz 2007 bis 19. Marz 2007 gemaB § 3 Abs. 2
BauGB beim Senator fir Bau, Umwelt und Verkehr offentlich ausgelegen.
In der gleichen Zeit hat Gelegenheit bestanden, vom Entwurf des Planes
mit Begrundung im Ortsamt Osterholz und im Ortsamt Hemelingen Kennt-
nis zu nehmen. Der Planentwurf mit Begrindung ist den Ortsamtern Oster-
holz und Hemelingen tubersandt worden.

Stellungnahmen von privaten Einwendenden anlasslich der zweiten Aus-
legung

Anlasslich der zweiten offentlichen Auslegung sind Stellungnahmen von
privaten Einwendenden eingegangen. Diese Stellungnahmen sowie die dazu
abgegebenen Stellungnahmen der Deputation fiir Bau und Verkehr sind in
der Anlage zum Bericht der Deputation fir Bau und Verkehr aufgefiihrt.

Stellungnahmen von Tragern offentlicher Belange anlasslich der zweiten
Auslegung

Das Ortsamt Hemelingen hat mit Schreiben vom 20. Marz 2007 Folgendes
mitgeteilt:

»Der FA Bau, Umwelt, Verkehr und Stadtteilentwicklung' hat sich in seiner
Sitzung am 11. Oktober 2006 mit dem B-Plan 2340 befasst und stimmt die-
sem grundsatzlich zu. Der Ausschuss bittet allerdings um Mitteilung, wa-
rum der Zipfel zwischen der Bahnstrecke und der Mahndorfer Heerstral3e
ebenfalls in den B-Plan-Bereich aufgenommen wurde, da dieser jetzt Ver-
kehrsflache sei und sich dies laut vorliegendem Plan auch nicht andere.”

Die Deputation fiir Bau und Verkehr gibt hierzu folgende Stellungnahme
ab:

In den Geltungsbereich des Bebauungsplanes 2340 wurden wegen der bes-
seren Ubersichtlichkeit die Geltungsbereiche der zu andernden Bebauungs-
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9.2

9.3

9.4

9.5

plane komplett einbezogen. Die angesprochene Teilflache enthalt ausschlieB3-
lich Verkehrsflache. Insofern ist die Frage, ob diese Flache einbezogen wird,
ohne planungsrechtliche Folgen.

Die Deputation fiir Bau und Verkehr empfiehlt, den Planentwurf insoweit
unverandert zu lassen.

Das Ortsamt Osterholz hat anladsslich der zweiten Auslegung keine Ein-
wendungen mitgeteilt.

Die Stadt Delmenhorst hat mit Schreiben vom 12. Marz 2007 Folgendes
mitgeteilt:

»Die Unterlagen zu den oben genannten Bauleitplanen der Freien Hanse-
stadt Bremen wurden mir zur Stellungnahme vorgelegt. Fur diese Beteili-
gung bedanke ich mich.

Mit dem Bebauungsplan Nr. 2340 der Freien Hansestadt Bremen werden
in weitgehend bebauten Gewerbe- und Industriegebieten die Ansiedlung
von Einzelhandelsbetrieben eingeschrankt. Die Stadt Delmenhorst begrifit
diese Planung, weil dadurch eine Konzentration der Handelstatigkeit auf
die Zentren gestarkt wird. "

Die Deputation fiir Bau und Verkehr gibt hierzu folgende Stellungnahme
ab:

Die Deputation fur Bau und Verkehr bittet um Kenntnisnahme.

Der Landkreis Verden hat mit Schreiben vom 9. Marz 2007 Folgendes mit-
geteilt:

«>ehr geehrte Damen und Herren,
zu der oben genannten Bauleitplanung nehme ich wie folgt Stellung:
Regionalplanerische Stellungnahme:

Neu aufgenommen werden soll die textliche Festsetzung Nr. 4, nach der in
den GI-, GE- und GE*-Gebieten eine Erweiterung vorhandener Einzelhan-
delsbetriebe im Rahmen des Bestandsschutzes ausnahmsweise zugelassen
werden kann. Hierzu rege ich an, in der Begruindung die Ausnahmetatbe-
stande zu definieren. Bisher sind dazu keine Kriterien enthalten. Ohne na-
here Aussagen zu den Ausnahmetatbestanden besteht die Beftuirchtung, dass
das eigentlich gewollte Ziel, die weitere Expansion der Einzelhandelsnut-
zung in den GI-, GE- und GE*-Gebieten einzuschranken, durch diese text-
liche Festsetzung ad absurdum gefihrt wird."”

Die Deputation fiir Bau und Verkehr gibt hierzu folgende Stellungnahme
ab:

Der Anregung, die Ausnahmetatbestande fir die Zulassigkeit der Erweite-
rung vorhandener Einzelhandelsbetriebe zu definieren, wird gefolgt.

In der textlichen Festsetzung Nr. 4 wird erganzt, dass eine Erweiterung vor-
handener Einzelhandelsbetriebe dann ausnahmsweise zugelassen werden
kann, wenn die Auswirkungen, die in § 11 Abs. 3 BauNVO beschrieben
sind, gepruft und fur unwesentlich eingeschatzt werden.

Die textliche Festsetzung 4 wird entsprechend erganzt.

Die Deputation fiir Bau und Verkehr empfiehlt, den Planentwurf entspre-
chend zu andern und zu erganzen.

Die Industrie- und Handelskammer Hannover hat mit Schreiben vom
7. Marz 2007 Folgendes mitgeteilt:

+>ehr geehrte Damen und Herren,

wir begruBlen das mit der Anpassung an die aktuell geltende Baunutzungs-
verordnung (BaulNVO 1990) verbundene Ziel sowie den Inhalt der Planung.

Damit werden der groBflachigen Einzelhandelsentwicklung an nicht inte-
grierten Standorten im Plangebiet vergleichsweise eindeutige Grenzen ge-
setzt. Zugleich wird das auch tiber die Landesgrenzen hinaus wirksame
Konfliktpotenzial durch Neuansiedlung und Erweiterung von Einzelhandels-
groBprojekten erheblich reduziert.

— 6 —



9.6

10.

Anmerkung: Planungsrechtlich durfte die textliche Festsetzung 2, erster
Spiegelstrich, unzulédssig sein. Ein Einzelhandelsbetrieb mit bis zu 200 m?
Verkaufsflache ist im Sinne der Gliederungserfordernisse des § 1 Abs. 9
Satz 5 BauNVO keine bestimmte Art (Anlage-/Betriebstyp) eines Einzel-
handelsbetriebes. Wir verweisen dazu auf das Urteil des Bundesverwaltungs-
gerichts vom 22. Marz 1987 (BVerwG 4 C 77.84).

Die Deputation fiir Bau und Verkehr gibt hierzu folgende Stellungnahme
ab:

Die textliche Festsetzung Nr. 2 lasst im Industriegebiet (GI) und im Gewerbe-
gebiet (GE*) als Ausnahme ,Einzelhandelsbetriebe, die der ortlichen Ver-
sorgung dienen, mit einer Verkaufsflache bis 200 m*" zu. Diese Festsetzung
regelt Ausnahmen im Sinne von § 31 Abs. 1 BauGB (, Von den Festsetzun-
gen des Bebauungsplanes konnen solche Ausnahmen zugelassen werden,
die im Bebauungsplan nach Art und Umfang ausdricklich vorgesehen
sind."). Die textliche Festsetzung Nr. 2 bestimmt Art und Umfang der Aus-
nahme, so, wie der § 31 Abs. 1 BauGB es erfordert. Nicht gemeint ist die
Beschreibung des Anlagen-/Betriebstyps entsprechend § 1 Abs. 9 BauNVO.

Die Deputation fur Bau und Verkehr empfiehlt, den Planentwurf insoweit
nicht zu andern.

Die Oldenburgische Industrie- und Handelskammer hat mit Schreiben vom
23. Marz 2007 Folgendes mitgeteilt:

»>ehr geehrte Damen und Herren,

die Oldenburgische IHK hat bereits mit Schreiben vom 30. Oktober 2006
Stellung zum oben genannten Vorhaben genommen. Gegentiber den ge-
anderten oder erganzten Teilen des Bebauungsplanes haben wir keine An-
regungen und Bedenken."

Die Deputation fir Bau und Verkehr gibt hierzu folgende Stellungnahme
ab:

Die Deputation fur Bau und Verkehr bittet um Kenntnisnahme.

Plandnderungen und -ergdnzungen nach der zweiten Auslequng, Ande-
rungen der Begrindung und Absehen von einer erneuten (dritten) Ausle-
gung gemal § 4 a Abs. 3 BauGB

Nach der zweiten 6ffentlichen Auslegung ist der Planentwurf wie folgt ge-
andert worden (Bearbeitungsstand: 13. November 2007):

a) Flachen planfestgestellter Bahnanlagen werden aus dem Geltungs-
bereich herausgenommen.

b) Die Baumschutzverordnung wird im Plan unter , Hinweise, rechtliche
Grundlagen” aufgefuhrt.

c) Die textliche Festsetzung Nr. 7 ist geandert worden.

d) Das bisherige GE* an der Bahnlinie (nordostlich Walter-Gerdes-
StraBe) wird teilweise durch eine , Flache fiir MaBnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft”
ersetzt.

e) das verbleibende Gewerbegebiet wird von GE* in GE umgewandelt.

Die Begriindung ist teilweise geandert worden (Bearbeitungsstand: 13. No-
vember 2007).

Die Anderungen und Ergédnzungen des Planentwurfes nach der zweiten
Auslegung beriihren nicht die Grundziige der Planung. Eine erneute
(dritte) Auslegung entfallt daher gemaéB § 4 a Abs. 3 BauGB. Die Einholung
der Stellungnahmen ist auf die von den Anderungen und Ergdnzungen be-
troffene Offentlichkeit sowie die beriihrten Trager 6ffentlicher Belange be-
schrankt worden (§ 4 a Abs. 3 BauGB).

Zu a):

Die Anderung zu a) erfolgt in Abstimmung mit der Deutschen Bahn AG.
Eine Beteiligung weiterer Trager offentlicher Belange ist zu a) nicht erfor-
derlich. Die Offentlichkeit ist nicht betroffen, eine Beteiligung der Offent-
lichkeit entfallt daher insoweit.
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Zu b):

Die Anderung und Erganzung zu b) ist lediglich redaktionell und keine
Anderung oder Erganzung im Sinne des § 4 a Abs. 3 BauGB. Beteiligungen
entfallen daher.

Zu c):

Die textliche Festsetzung Nr. 7 wird auf Anregung des Senators fur Wirt-
schaft und Hafen wie folgt geandert:

Bisherige textliche Festsetzung Nr. 7 aus der zweiten Auslegung (Bearbei-
tungsstand: 19. Januar 2007):

»Im Bereich der Altablagerung ist mittels geeigneter technischer Vorkeh-
rungen (Herstellung bzw. Erhalt einer wasserundurchlassigen Oberflachen-
versiegelung) dauerhaft sicherzustellen, dass ein Kontakt mit umweltge-
fahrdenden Stoffen im Boden ausgeschlossen wird und eine Verlagerung
von umweltgefahrdenden Stoffen in das Grundwasser verhindert wird. Die
Versickerung von Oberflachenwasser ist unzulassig.”

Neue textliche Festsetzung Nr. 7 nach zweiter Auslegung (Bearbeitungs-
stand: 13. November 2007):

»Im Bereich der Altablagerung ist mittels geeigneter technischer Vorkeh-
rungen (z. B. Erhalt einer wasserundurchlassigen Oberflachenversiegelung)
dauerhaft sicherzustellen, dass ein Kontakt mit umweltgefahrdenden Stof-
fen im Boden ausgeschlossen wird und eine Verlagerung von umweltge-
fahrdenden Stoffen in das Grundwasser verhindert wird. Die gezielte Ver-
sickerung von gefassten Niederschlagswdssern ist unzulassig. ”

Diese Plananderung wirkt sich auf die betroffenen Grundstiuickseigentiimer
nur positiv aus. Durch den Wegfall der Versiegelungspflicht sind sie gegen-
uber der urspriinglichen Fassung der textlichen Festsetzung jetzt nicht be-
lastet. Eine Beteiligung der Offentlichkeit nach § 4 a Abs. 3 BauGB entféllt
daher. Die von der Plananderung berihrten Trager offentlicher Belange
sind mit der Plananderung einverstanden.

Zu d) und e):

Zu den Anderungen und Ergdnzungen zu d) und e) sind die betroffenen
Trager offentlicher Belange beteiligt worden, die nach Klarung bestimmter
Fragen keine Einwendungen erhoben haben.

Im Zuge der Beteiligung der Offentlichkeit ist der als Nachbar betroffene
Grundstiickseigentimer beteiligt worden, der keine Stellungnahme abge-
geben hat, sodass Zustimmung zu unterstellen ist.

Das Ortsamt Osterholz hat zu den Anderungen und Ergédnzungen zu d) und
€) mit Schreiben vom 7. November 2007 Folgendes mitgeteilt:

«- . . Ich teile IThnen mit, dass die Mitglieder des Ortsamtsbeirates Osterholz
im Rahmen der dffentlichen Beiratssitzung am 9. Oktober den Anderungen
von Festsetzungen in Teilgebieten an der Walter-Gerdes-Stralle sowie hin-
ter Krietes Wald einstimmig zugestimmt haben."

Anlasslich seiner Beteiligung als Trager offentlicher Belange zu den Plan-
anderungen unter d) und e) teilt der Gesamtverband Natur- und Umwelt-
schutz Unterweser e. V. Folgendes mit (Schreiben vom 23. Oktober 2007):

.Der besondere Wert von Krietes Wald resultiert aus dem Alter des Baum-
bestandes und einer daran gebundenen, zum Teil stark gefahrdeten Tier-
und Pflanzenwelt.

In der 6ffentlichen Diskussion des B-Planes 2340 wurde vom Beirat Oster-
holz die Forderung erhoben, das FFH-Gebiet fur die Naherholung zugang-
lich zu machen.

Der GNUU weist daraufhin, dass eine Naherholung in Krietes Wald die
Schutzgtter des Gebietes stark gefahrden wiirden. Fiur Naherholung ware
die Anlage eines Weges durch das Gebiet erforderlich. Damit entstiinde fir
die Stadt die Verpflichtung, die Verkehrssicherheit der Besucher zu gewahr-
leisten. Dies wurde bedeuten, dass entlang des Weges umsturzgefahrdete
Baume sowie Totholz entfernt werden missten. Damit waren genau die
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B)

Schutzgiiter des Gebietes negativ betroffen, die zur Ausweisung als FFH-
Gebiet gefuihrt haben, namlich der Altholzbestand mit hohem Anteil an to-
tem oder absterbenden Holz. Aufgrund der Kleinheit des Gebietes sind hier
keine Kompromisse zwischen FFH-Status und Naherholung moglich.

Der GNUU sieht durch die Festsetzungen des vorliegenden Bebauungspla-
nes den Schutz von Krietes Wald als FFH-Gebiet ausreichend gesichert an,
und appelliert dringend an das Planungsamt, dies auch so zu belassen. "

Die Deputation fur Bau und Verkehr bittet um Kenntnisnahme.

Uberweisung des Bebauungsplanes 2340 an die Deputation fiir Bau und Ver-
kehr durch die Stadtbiirgerschaft

Die Deputation fur Bau und Verkehr hat am 6. Dezember 2007 in Kenntnis der
eingegangenen Stellungnahmen und ihrer empfohlenen Behandlung (Anlage
zum Bericht) den Bericht zum Entwurf des Bebauungsplanes 2340 (weiter an Se-
nat und Stadtburgerschaft) beschlossen (Bearbeitungsstand: 13. November 2007).

Die Stadtburgerschaft hatin ihrer 9. Sitzung am 19. Februar 2008 zum Bebauungs-
plan 2340 folgenden Beschluss gefasst:

»Die Stadtburgerschaft iberweist den Bebauungsplan 2340 zur Beratung und
Berichterstattung an die stadtische Deputation fir Bau und Verkehr."”

1.

Anderung/Ergénzung des Planentwurfes und der Begriindung

Planentwurf und Begrindung sind nach diesem Beschluss geandert und
erganzt worden (Bearbeitungsstand: 8. Januar 2009):

Im Laufe des Aufstellungsverfahrens zum Bebauungsplan 2340 (Planauf-
stellungsbeschluss vom 6. Juli 2006) ist das kommunale Zentren- und Nah-
versorgungskonzept fir die Stadtgemeinde Bremen sowie das regionale
Zentren- und Einzelhandelskonzept des Kommunalverbunds Niedersach-
sen/Bremen e. V. erarbeitet worden. Entsprechende Zwischenberichte
»Zentrenkonzepte fur Bremen und die Region” haben die Deputationen fir
Bau und Verkehr und fur Wirtschaft und Hafen im April 2008 sowie in einer
gemeinsamen Deputationssitzung am 12. Dezember 2008 zur Kenntnis ge-
nommen.

Danach sollen die Entwicklungen des Einzelhandels fiir Bremen auf die
Bremer Innenstadt, die Stadtteilzentren und die Nahversorgungszentren
konzentriert werden. Die bestehenden Sonderstandorte auflerhalb der Zen-
tren stellen dazu eine Erganzung dar; ihre weitere Flachenentwicklung soll
jedoch auf nicht zentrenrelevante Hauptsortimente beschrankt und die
Ausweitung zentrenrelevanter Angebote begrenzt werden.

Um die Inhalte des Bebauungsplanentwurfes 2340 mit den Zielen des Zen-
tren- und Nahversorgungskonzeptes abzustimmen, wird der Bebauungs-
planentwurf in folgenden Teilbereichen gedndert:

Baumarkt auf der Ostseite der Hans-Bredow-Stralie,
Baumarkt, Kino und ,Oase” am nordlichen Randbereich des Weserparks.

Der geanderte Planentwurf (Bearbeitungsstand: 8. Januar 2009) enthalt
fur die genannten Teilbereiche die neue Festsetzung SO* EH/FE mit der
neuen textlichen Festsetzung 6.1, wonach auf diesen Flachen Einzelhan-
delsbetriebe mit zentrenrelevanten (Haupt-)Sortimenten ausgeschlossen
werden. Diese Festsetzung ersetzt insoweit die bisher im Planentwurf (Be-
arbeitungsstand: 13. November 2007) enthaltene Festsetzung ,Sondergebiet
Einzelhandel und Freizeiteinrichtungen (SO EH/FE)", in dem die in der text-
lichen Festsetzung Nr. 6 genannten Nutzungen (ohne Ausschluss zentren-
relevanter Sortimente) geplant waren. Alle weiteren Inhalte des Bebauungs-
planentwurfs 2340, einschlieBlich der sonstigen im Sondergebiet zulassi-
gen Nutzungen, bleiben unverandert.

Behérden- und Offentlichkeitsbeteiligung

Durch die Anderungen und Ergédnzungen werden die Grundziige der Pla-
nung nicht bertihrt. Gemab § 4 a Abs. 3 BauGB ist deshalb von einer erneu-
ten offentlichen Auslegung abgesehen worden. Die Einholung der Stellung-
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2.1

nahmen ist auf von den Anderungen und Ergdnzungen betroffene Offent-
lichkeit (Eigentimer und Mieter) sowie die bertihrten Behérden und sonsti-
gen Trager offentlicher Belange beschrankt worden.

Von den Eigentiimern und Mietern im Anderungsbereich sind keine Ein-
wendungen mitgeteilt worden.

Folgende Behorden und sonstige Trager offentlicher Belange sind beteiligt
worden:

Ortsamt Osterholz,

der Senator fiir Wirtschaft und Héafen,
Handelskammer Bremen,

Stadt Achim,

Gemeinde Oyten,

Landkreis Verden,

Kommunalverbund Niedersachsen/Bremen e. V.

Das Ortsamt Osterholz teilt am 30. Dezember 2008 Folgendes mit:

.Fraktionen von SPD, CDU, Biindnis 90/Die Griinen, Linke Liste
im Stadtteilbeirat Osterholz

An das

Ortsamt Osterholz
Osterholzer Heerstralle 100
28325 Bremen

Stellungnahme des Beirates Osterholz zum B-Plan 2340
Der Beirat Osterholz moge beschlieBen:

Der Beirat Osterholz nimmt den vorgelegten B-Plan 2340 gemdRB Anschrei-
ben vom 3. Dezember 2008 mit folgender Erganzung zur Kenntnis:

In der Begrindung auf Seite 5 (Punkt 3.2 Einzelhandel) ist folgender Satz
zu streichen: , Trotzdem ist die Kapazitat der Stralen im Planbereich bereits
heute zeitweise ausgeschopft'.

Nach dem Ausbau des Verkehrsknotenpunktes ist im Gegensatz zur Be-
grundung der Beirat der Auffassung, dass der jetzige Ausbauzustand die
Verkehrsmengen aufnimmt. Da noch das Mobelhaus Hoffner zusatzlich ge-
plant ist, wirde dieser Satz dazu fiihren, dass falschlicherweise davon aus-
gegangen wurde, dass die zusdtzlichen Verkehrsmengen durch das Mobel-
haus nicht mehr vom Verkehrsknotenpunkt aufgenommen werden kon-
nen. Dies ist indes nicht der Fall.

Uberdies sollte die Fldche des jetzigen Kristallpalastes auch fiir innenstadt-
relevanten Einzelhandel zugelassen werden, um den Bestand des Kristall-
palastes abzusichern bei eventuellen Veranderungen in der Ndahe (Mdébel
Hoffner/Krieger).

Der Beirat Osterholz geht weiterhin davon aus, dass das Einzelhandels-
konzept, das derzeit von den zustandigen Deputationen fiur Umwelt/Bau
sowie Wirtschaft und Hafen erstellt wird, auch dem Beirat Osterholz in ei-
ner offentlichen Sitzung vorgestellt wird.

Bremen, den 19. Dezember 2008

Massmann Hohn Dillmann Tuncel
SPD-Fraktion CDU-Fraktion  Biindnis 90/Die Griinen Linke Liste”

Die Deputation fiir Bau und Verkehr gibt hierzu folgende Stellungnahme
ab:

a) Zur Anderung der Begriindung
Dem Vorschlag des Beirats Osterholz wird entsprochen; der Satz in der

Begriindung entfallt.
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2.2

2.3

b) Zur Zulassigkeit von zentrenrelevantem Einzelhandel auf den Flachen
des Kinos ,Kristallpalast”

Auf den Flachen, die als SO* festgesetzt werden sollen, befinden sich
ein Baumarkt, ein Sauna- und Fitnesszentrum (,Oase”) und ein Kino.
Sofern eine dieser Nutzungen aufgegeben wird, sind dort auler den in
der textlichen Festsetzung Nr. 6.1 ndaher beschriebenen, nicht zentren-
relevanten Einzelhandelsbetrieben auch die in der textlichen Festset-
zung 6. b) bis 6. h) aufgefiihrten Anlagen und Einrichtungen allgemein
zulassig (Anlagen fur Freizeit und Erholung, Geschafts-, Biiro- und Ver-
waltungsgebaude, Anlagen fir kirchliche, soziale, gesundheitliche und
sportliche Zwecke, Schank- und Speisewirtschaften, sonstige nicht sto-
rende Gewerbebetriebe, Vergniigungsstatten und Tankstellen).

Damit ist ein weites Spektrum von Nutzungen, einschlieBlich gegebe-
nenfalls verfolgter Nutzungsanderungen in vorhandenen Gebduden,
zuldassig.

Dem Wunsch des Beirats wird in diesem Punkt nicht entsprochen. Der
Eigentuimer hat der Planung zugestimmt.

Die Deputation fir Bau und Verkehr empfiehlt, den Planentwurf unveran-
dert zu lassen.

Die Handelskammer Bremen teilt am 8. Januar 2009 Folgendes mit:

»Seitens der Handelskammer Bremen bestehen keine Bedenken beztglich
der Veranderungen im oben genannten Bebauungsplanentwurf (Bearbei-
tungsstand: 22. Oktober 2008) . . .*

Die Deputation fur Bau und Verkehr bittet um Kenntnisnahme. Der Plan-
entwurf hat inzwischen den Bearbeitungsstand 8. Januar 2009 erhalten.

Die Stadt Achim teilt mit Schreiben vom 10. Dezember 2008 Folgendes mit:
»Sehr geehrte Damen und Herren,

mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 2340 erfolgt fir das Weser-
parkgelande inklusive der umliegenden Flachen die Umstellung auf die
BauNVO 1990. Damit wird die Zulassigkeit von groBflachigen Einzelhan-
delsnutzungen innerhalb der Gewerbe- und Industriegebiete in diesem Ab-
schnitt unterbunden.

Dariiber hinaus wird in der aktuellen Uberarbeitung des Bebauungsplan-
entwurfes der eigentliche Weserparkbereich, in dem zentrenrelevante Sor-
timente zulassig sind, erstmalig eindeutig definiert. Fiir die angrenzenden,
durch Baumarktnutzungen gepragten Abschnitte werden nicht zentrenre-
levante Sortimente festgeschrieben. Damit wird die bisher befiirchtete Nach-
nutzung mit zentrenrelevanten Hauptsortimenten in diesen Bereichen ver-
hindert. Gegen die Planung bestehen daher keine Bedenken. Es wird le-
diglich angeregt zu uberprifen, inwieweit eine bauleitplanerische Rege-
lung der Randsortimente in den SO*-Gebieten aus Grinden der Eindeutig-
keit einer Klarung im Baugenehmigungsverfahren (vergleiche Seite 9 der
Begrindung) vorzuziehen ist.

Insgesamt entspricht die Planung den mit der Entwicklung des regionalen
Zentren- und Einzelhandelskonzeptes fur die Region Bremen/Niedersachsen
verfolgten Zielsetzungen und wird daher ausdruicklich begrifit.”

Die Deputation fir Bau und Verkehr gibt hierzu folgende Stellungnahme
ab:

Fur den Begriff des sogenannten ,Randsortiments” gibt es keine gesetz-
liche Definition. Das Randsortiment ist nur im Zusammenhang mit dem
Hauptsortiment und hier auch nur im Zusammenhang mit der individuellen
Betrachtung des Einzelfalls und der ortlichen Situation zu sehen. Das Rand-
sortiment muss dem Kernsortiment in seinem Umfang und in seiner Ge-
wichtung deutlich untergeordnet sein. Diese Priifung, die auf den konkre-
ten Einzelfall abstellt, kann nur im Bauantragsverfahren erfolgen.

Der Anregung der Stadt Achim kann deshalb nicht entsprochen werden.

Die Deputation fir Bau und Verkehr empfiehlt, den Planentwurf unveran-
dert zu lassen.
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D)

E)

2.4 Die Gemeinde Oyten teilt mit Schreiben vom 11. Dezember 2008 Folgen-
des mit:

.Die Gemeinde Oyten hat von der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr.
2340 fiir Gebiete in Bremen-Osterholz und Hemelingen zur Anderung von
Festsetzungen in Teilgebieten der Geltungsbereiche folgender Bebauungs-
plane 606, 661, 764, 819, 857, 1027, 1105, 1113, 1820 (Bearbeitungsstand:
22. Oktober 2008), Kenntnis genommen.

Die offentlichen Belange der Gemeinde Oyten werden durch die vorgeleg-
ten Planvorentwturfe nicht berthrt.

Fur Ruckfragen stehe ich gerne zur Verfiigung.”
Die Deputation fur Bau und Verkehr bittet um Kenntnisnahme.

2.5 Der Landkreis Verden teilt mit Schreiben vom 9. Dezember 2008 Folgendes
mit:

«Zu der oben genannten Bauleitplanung nehme ich aus Sicht des Land-
kreises Verden wie folgt Stellung:

Regionalplanerische Stellungnahme:

Der Entwurf wird begriit. Durch die Umstellung der Art der Nutzung im
Geltungsbereich auf die BauNVO 1990 werden Inhalte aus dem regionalen
Zentren- und Einzelhandelskonzept umgesetzt und eine effektive Steue-
rung der Einzelhandelsentwicklung am Sonderstandort ,Weserpark” er-
reicht. Das Weserparkgeldnde wird eindeutig definiert. Nur dort wird zu-
kiinftig noch eine uneingeschrankte Entwicklung, was die Sortimente an-
geht, moglich sein. In den nordlich und 6stlich angrenzenden Bereichen,
die heute durch Baumarkte gepragt sind, sollen zukunftig nur noch nicht-
zentrenrelevante Sortimente zulassig sein, die mittels einer Sortimentsliste
definiert werden. Damit wird eine unerwunschte Nachnutzung mit zentren-
relevanten Hauptsortimenten in diesen Gebieten verhindert.

Durch die Umstellung auf die BauNVO 1990 werden in den GI-, GE- und
GE*-Baugebieten zukunftig keine neuen groBflachigen Einzelhandelsbe-
triebe mehr zulassig sein, Erweiterungen vorhandener Betriebe werden nach
§ 11 Abs. 3 BauNVO geregelt. Die Regelungen sind akzeptabel.

Es bestehen daher keine Bedenken.”

Die Deputation fur Bau und Verkehr bittet um Kenntnisnahme.

Zusammenfassende Erkldrung

Diesem Bericht ist eine zusammenfassende Erklarung gemaB § 10 Abs. 4 BauGB
beigefugt.

Stellungnahme der Beirate

Den Ortsamtern Hemelingen und Osterholz wurde die Deputationsvorlage ge-
mab der Richtlinie tiber die Zusammenarbeit der Beirdate und Ortsamter mit dem
Senator fur Bau und Umwelt in Bauangelegenheiten vom 1. Mai 2003 (Neu-
fassung) iibersandt.

Beschluss

Die Deputation fur Bau und Verkehr bittet den Senat und die Stadtbturgerschaft,
den Bebauungsplan 2340 fur Gebiete in Bremen-Osterholz und Hemelingen zur
Anderung von Festsetzungen in Teilgebieten der Geltungsbereiche folgender
Bebauungsplane

¢  Bebauungsplan 606
fur ein Gebiet zwischen Osterholzer Heerstralle (beiderseits) und Beim
Bohnenhof

¢  Bebauungsplan 661
fur ein Gebiet zwischen Osterholzer Heerstral3e, Landesgrenze, Eisenbahn
(Bremen - Hannover), Auf den Conroden, Zum Panrepel, Im Alten Dorf, Neue
Heimat und Heiligenbergstra3e
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e  Bebauungsplan 764
fiir ein Gebiet zwischen Zum Panrepel (zum Teil einschlieflich), Von-Thiinen-
Stral3e (einschlieBlich), Theodor-Barth-Stralle (einschlieBlich), Malthusstral3e
(einschlieBlich) und Thalenhorststralie

e  Bebauungsplan 819
fir ein Gebiet stidostlich der Eisenbahn nach Sagehorn zwischen Planstrafe
zur Hans-Bredow-Straf3e und Zum Panrepel (beiderseits)

e  Bebauungsplan 857
fur Gebiete zwischen Zum Panrepel (zum Teil beiderseits), Landesgrenze,
Theodor-Barth-StraB3e (zum Teil einschlieBlich) und Von-Thiinen-Stralle

e  Bebauungsplan 1027
fur ein Gebiet zwischen ThalenhorststraBe, MalthusstraBBe, Theodor-Barth-
StraBle (zum Teil beiderseits), Landesgrenze und Bundesbahn

* Bebauungsplan 1105
fur ein Gebiet zwischen Zum Panrepel, Bundesautobahn, Landesgrenze,
Planstraf3e und Von-Thiinen-Stral3e

e Bebauungsplan 1113
fiir ein Gebiet zwischen Bundesautobahn, Zum Panrepel und Eisenbahn

e Bebauungsplan 1820
fur die Oppenheimer StraBe (0stlich Nr. 6 und 9 beiderseits und Landes-
grenze)

(Bearbeitungsstand: 8. Januar 2009)

in Kenntnis der eingegangenen Stellungnahme und ihrer empfohlenen Behand-
lung (Anlage zum Bericht) zu beschlieBen.

Dr. Reinhard Loske Dieter Focke
(Vorsitzender) (Sprecher)

Begriindung zum Bebauungsplan 2340 fiir Gebiete in Bremen-Osterholz und He-
melingen zur Anderung von Festsetzungen in Teilgebieten der Geltungsbereiche
folgender Bebauungsplane

Bebauungsplan 606
fiir ein Gebiet zwischen Osterholzer HeerstraBe (beiderseits) und Beim Bohnen-
hof

Bebauungsplan 661

fur ein Gebiet zwischen Osterholzer HeerstraBe, Landesgrenze, Eisenbahn
(Bremen - Hannover), Auf den Conroden, Zum Panrepel, Im Alten Dorf, Neue
Heimat und HeiligenbergstraBBe

Bebauungsplan 764

fur ein Gebiet zwischen Zum Panrepel (zum Teil einschlieBlich), Von-Thiihnen-
StraBe (einschlieBlich), Theodor-Barth-StraBe (einschlieBlich), MalthusstraBe
(einschlieBlich) und ThalenhorststraBBe

Bebauungsplan 819
fir ein Gebiet siidéstlich der Eisenbahn nach Sagehorn zwischen PlanstraBe
zur Hans-Bredow-StraBe und Zum Panrepel (beiderseits)

Bebauungsplan 857
fur Gebiete zwischen Zum Panrepel (zum Teil beiderseits), Landesgrenze,
Theodor-Barth-StraBBe (zum Teil einschlieBlich) und Von-Thiinen-StraBe

Bebauungsplan 1027
fiir ein Gebiet zwischen ThalenhorststraBe, MalthusstraBe, Theodor-Barth-StraB3e
(zum Teil beiderseits), Landesgrenze und Bundesbahn

Bebauungsplan 1105
fir ein Gebiet zwischen Zum Panrepel, Bundesautobahn, Landesgrenze, Plan-
straBBe und Von-Thiinen-StraBBe

Bebauungsplan 1113
fir ein Gebiet zwischen Bundesautobahn, Zum Panrepel und Eisenbahn
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Bebauungsplan 1820
fir die Oppenheimer StraBe (6stlich Nr. 6 und 9 beiderseits und Landesgrenze)

(Bearbeitungsstand: 8. Januar 2009)

A)

B)

Plangebiet

Das Plangebiet liegt im Stadtteil Osterholz, Ortsteil Osterholz, und im Stadtteil
Hemelingen, Ortsteil Mahndorf.

Ziele, Zwecke und Eriforderlichkeit des Bebauungsplanes

1.

1.1

1.2

1.3

Entwicklung und Zustand

Der Planbereich umfasst das in den 60er-Jahren nordlich der Eisenbahn-
strecke erschlossene Gewerbegebiet ,Weserpark” in Osterholz und das
sudlich der Eisenbahn liegende Gewerbegebiet , Bremer Kreuz" in Mahn-
dorf. Das Gebiet ist nahezu vollstandig bebaut.

Nordlich der Eisenbahnstrecke Kirchweyhe - Sagehorn (Ortsteil Osterholz)

Auf Flachen westlich der Hans-Bredow-Stralie befinden sich das Einkaufs-
zentrum , Weserpark"” sowie ein Mobelhaus, Baumarkt, Kinocenter und das
Sauna- und Fitnesszentrum ,Oase”.

Nordlich der Werner-Steenken-Straf3e liegen ein Autohaus, ein Fachmarkt,
ein gastronomischer Betrieb sowie weitere Gewerbebetriebe. Hier befindet
sich auch die Tennisanlage Ost mit Tennisplatzen und Tennishalle.

Ostlich der Hans-Bredow-StraBe, siidlich der Julius-Faucher-StraBe liegt ein
Baumarkt, angrenzend daran der Betriebshof von Stadtgriin und das Freizeit-
zentrum ,Towabu”. Im weiter Ostlich liegenden Teil der Strae befinden
sich mehrere kleinere Gewerbebetriebe.

An die sudliche Bebauung der Julius-Faucher-Strafe grenzt ,Krietes Wald
—Im Holze". Der Wald ist als Schutzgebiet gemal der Fauna-Flora-Habitat-
Richtlinie gemeldet.

Nordlich und stidlich der Hans-Bredow-Stral3e, an der Heinz-Kerneck-Stralie
und an der Walter-Geerdes-Straf3e liegen Produktions-, Grofhandels- und
Handwerksbetriebe sowie einzelne Fachmarkte. Auf einem stadteigenen
Grundstuick nordostlich von der Walter-Geerdes-Straf3e liegt ein Reiterhof.

Sudlich der Eisenbahnstrecke Kirchweyhe - Sagehorn (Ortsteil Mahndorf)

Westlich der Thalenhorststralle, an den StraBen Holzweide und Stoppel-
weide befinden sich Produktions-, GroBhandels- und Handwerksbetriebe
sowie die Freiwillige Feuerwehr.

Ostlich der ThalenhorststraBe, an der Karl-Biicher-StraBe, Oppenheimer
Strale, Damaschkestrae und Heerenholz, westlich Zum Panrepel und
Theodor-Barth-Straf3e befinden sich Produktions-, GroBhandels- und Hand-
werksbetriebe auf kleineren Grundstiicken. Ostlich und nérdlich Zum
Panrepel und Theodor-Barth-Strafle, an der Von-Thunen-Strafle, David-
Ricardo-StraBBe und Adam-Smith-StraBle befinden sich vor allem Produk-
tions- und Logistikbetriebe auf groen Grundstiicken sowie ein Verkehrs-
ubungsplatz.

ErschlieBung

Das Gewerbegebiet ,Weserpark"” in Osterholz (nordlich der Eisenbahn-
strecke) ist iiber die Hans-Bredow-Stralle an die Osterholzer Heerstral3e,
das Gewerbegebiet ,Bremer Kreuz"” in Mahndorf (sudlich der Eisenbahn-
strecke) Uiber die Thalenhorststralle an die Mahndorfer HeerstraBe/Uphuser
HeerstraBe angebunden. Uber die HeerstraBen erreicht man auf kurzem
Wege die Bundesautobahnanschlussstellen Sebaldsbriick (an der A 27) und
Uphusen/Mahndorf (an der A 1). Teile des Industriegebietes nahe der Lan-
desgrenze sind durch Industriegleise fiir den Guterverkehr erschlossen.

Geltendes Planungsrecht

Im Planbereich gelten folgende Bebauungsplane:
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Bebauungs-
plan-Nr.
rechtsver- Art und MaB Geltende
bindlich seit | Abgrenzung der Nutzung BaulNVO
606 Teilflachen stdlich Osterholzer Heer- GE BauNVO vom
18.10.1965 straBBe, Ostlich Osterholzer Landwehr 26.06.1962
661 Teilflachen westlich und noérdlich GE BauNVO vom
09.05.1969 Hans-Bredow-Strafle sowie 6stlich GRZ 0,6 26.06.1962
und stidlich Osterholzer Landwehr GFZ 2,0
offentliche
Griinanlage
661 Teilflachen zwischen Hans-Bredow- GI BauNVO vom
09.05.1969 StraBe und Eisenbahnstrecke Kirch- GRZ 0,7 26.06.1962
weyhe-Sagehorn BMZ 9,0
661 Teilflachen stdlich der Eisenbahn- GE BauNVO vom
09.05.1969 strecke Kirchweyhe-Sagehorn und GRZ 0,6 26.06.1962
westlich ThalenhorststraBBe GFZ 2,0
764 Flachen zwischen Thalenhorststralie, GI BauNVO vom
30.06.1972 Zum Panrepel, Von-Thiinen-Strafe, GRZ 0,6 26.11.1968
Theodor-Barth-Strae und Malthus- BMZ 9,0
straBe
819 Flachen zwischen Thalenhorststrale, GI BauNVO vom
11.02.1970 | Eisenbahnstrecke Kirchweyhe-Sage- GRZ 0,6 26.11.1968
horn und Zum Panrepel BMZ 9,
offentliche
Griinanlage
857 Flachen zwischen Theodor-Barth- GI BauNVO vom
07.01.1972 StraBle, Von- Thiinen-Stralle, Zum GRZ 0,6 26.11.1968
Panrepel, Industriegleis und Landes- BMZ 9,
grenze offentliche
Grilinanlage
1027 Flachen zwischen Thalenhorststrale, GI BauNVO vom
03.10.1975 MalthusstraBBe, Theodor-Barth-StraB3e GRZ 0,6 26.11.1968
und Landesgrenze BMZ 9,
offentliche
Grilinanlage
1105 Flachen zwischen Industriegleis, Zum GI BauNVO vom
22.06.1973 Panrepel und Landesgrenze GRZ 0,6 26.11.1968
BMZ 9,
offentliche
Griinanlage
1113 Zwischen Eisenbahnstrecke Kirch- GI BauNVO vom
21.03.1977 weyhe-Sagehorn, Bundesautobahn 27 GRZ 0,6 26.11.1968
und Zum Panrepel BMZ 9,
offentliche
Griinanlage
1820 Oppenheimer StrafBe GI BauNVO vom
02.08.1985 GRZ 0,6 01.10.1977
BMZ 9,
Strallenver-
kehrsflache

Der Flachennutzungsplan Bremen in der Fassung der Bekanntmachung vom
31.Mai 2001 stellt die Flachen im Plangebiet nordlich der Eisenbahnstrecke
Kirchweyhe - Sagehorn als gewerbliche Bauflachen, Flachen fur Landwirt-
schaft (ehemals Baumschule), Grunflachen/Sportanlage (Tennisplatze) so-
wie Grunflachen/Parkanlage (Krietes Wald) dar. Flachen sudlich der Eisen-
bahnstrecke Kirchweyhe - Sagehorn sind als gewerbliche Bauflachen dar-
gestellt.

Mit der 78. Anderung des Flachennutzungsplans Bremen in der Fassung
der Bekanntmachung vom 31. Mai 2001 sind Teilflachen westlich der Hans-
Bredow-StraBle (, Weserpark”) und o6stlich der Hans-Bredow-Stralle (Bau-
markt) als Sonderbauflachen/Einzelhandel dargestellt.

Planungsziele und Erforderlichkeit des Bebauungsplanes
Industriegebiet/Gewerbegebiet

Der uberwiegende Teil der Grundstucke im Plangebiet ist als Industriege-
biet ausgewiesen. Industriegebiete dienen ausschlieBlich der Unterbringung
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3.2

von Gewerbebetrieben, und zwar vorwiegend solcher Betriebe, die in an-
deren Baugebieten (wegen der von ihnen ausgehenden Emissionen) un-
zulassig sind (§ 9 Abs. 1 BauNVO). Entsprechend gelten gemall TA Larm
Emissionsrichtwerte, die gegeniiber dem Gewerbegebiet tags um 5 dB(A)
und nachts um 20 dB(A) hoher liegen.

Auf den Flachen sudostlich der Eisenbahnstrecke Kirchweyhe - Sagehorn
und ostlich der Thalenhorststral3e hat sich der Charakter eines Industriege-
bietes entwickelt. In der Regel gehen von den ansassigen Betrieben keine
Emissionen in dem genannten Umfang aus. Gleichwohl ist wegen der Gro-
Be der Anlagen und der mit den Betrieben haufig verbundenen Liefer- und
Ladeverkehre die Qualitat eines Industriegebietes vorherrschend. Das Ge-
biet soll auch kiinftig — wie bisher — als Industriegebiet dienen.

In dem Bereich nordwestlich der Eisenbahnstrecke Kirchweyhe - Sagehorn
hat sich —mit Ausnahme von Grundstiicken zwischen Walter-Geerdes-Strafie
und Bahnlinie — in Bezug auf die Branchen, die GrundstiicksgroBen und die
von den Betrieben ausgehenden Storungen nicht wie geplant ein Industrie-
gebiet, sondern der Charakter eines Gewerbegebietes entwickelt. Hier be-
finden sich neben Produktions- und GroBhandelsfirmen auch Handelsbe-
triebe sowie Handwerks- und Dienstleistungsbetriebe. In diesem Umfeld
wiurde ein (bisher zuldssiger) Industriebetrieb storen und die Qualitat des
Standortes beeintrachtigen. Diese Flachen sollen darum als Gewerbegebiet
ausgewiesen werden.

Mit der Festsetzung von Industriegebiet/Gewerbegebiet und der Umstel-
lung auf die BauNVO 1990 in Verbindung mit zusatzlichen Einschrankun-
gen des Einzelhandels bleiben die Flachen im Plangebiet einer gewerbli-
chen Nutzung vorbehalten. Das Angebot gewerblicher Flachen kann ge-
sichert werden.

Einzelhandel

Esist generelles Ziel der Stadtentwicklung, die polyzentrische Struktur Bre-
mens mit der Innenstadt, den Stadtteil- sowie den Nahversorgungszentren
und Nahversorgungsbereichen in den Ortsteilen zu sichern und weiterzu-
entwickeln. Dazu sind die Nahversorgungs- und Dienstleistungsfunktionen
der Zentren zu starken (Stadtentwicklungskonzept Bremen 1999, Seite 70).
Dieses Ziel verfolgt auch der Entwurf fiir ein Zentren- und Nahversorgungs-
konzept fiir Bremen (Deputationsvorlage ,Zentrenkonzepte fiir Bremen und
die Region” vom 27. Marz 2008, Vorlage-Nr. 17/96). Die Entwicklungen
des Einzelhandels sollen moglichst auf die Bremer Innenstadt, die Stadt-
teilzentren, die Nahversorgungszentren und aullerhalb der Zentren auf die
Sonderstandorte konzentriert werden. Auch um eine wohngebietsnahe Ver-
sorgung der Bevolkerung zu sichern und das Handelsangebot in den zen-
tralen Versorgungsbereichen (§ 1 Abs. 6 Nr. 4 BauGB) zu fordern, sollen die
Moglichkeiten einer Handelsentwicklung in Gewerbe- und Industriegebie-
ten darum eingeschrankt werden.

Einzelhandel im Industriegebiet/Gewerbegebiet

Nach der in Teilen des Plangebietes geltenden BauNVO 1962 sind Ein-
kaufszentren und groBflachige Einzelhandelsbetriebe in Gewerbe- und In-
dustriegebieten nicht ausgeschlossen. Nach der in anderen Teilen des Plan-
gebietes geltenden BauNVO 1968 sind Einzelhandelsbetriebe ausgeschlos-
sen, sofern sie der ubergemeindlichen Versorgung dienen sollen (§ 8 bzw. 9
BauNVO 1968).

Auf dieser baurechtlichen Grundlage wurden in der Vergangenheit Ein-
zelhandelsbetriebe nicht nur — wie in der BauNVO 1990 geregelt — in Kern-
und Sondergebieten, sondern auch in Gewerbe- und Industriegebieten (al-
ten Rechts) gebaut. Der ,Weserpark" wurde auf dieser Rechtsgrundlage
genehmigt. Auch kunftig ist mit Bestrebungen zu rechnen, grofflachige
Handelseinrichtungen auch in Gewerbegebieten zu errichten. Solche Ent-
wicklungen stehen in Konkurrenz zu den Handelsangeboten in den Zen-
tren (insbesondere Innenstadt und Stadtteilzentren) und sind ab einer be-
stimmten GroBenordnung geeignet, die fiir die Stabilitat und Vielfalt des
Handelsangebotes in den zentralen Versorgungsbereichen erforderliche
Kundenfrequenz und Kaufkraft abzuziehen.
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Mit der Baunutzungsverordnung 1990 (BauNVO) sind in Gewerbe- und
Industriegebieten Einkaufszentren und grofBflachige Einzelhandelsbetriebe
gemal den Regelungen im § 11 Abs. 3 BauNVO ausgeschlossen. Dartiber
hinaus sollen auch sonstige Einzelhandelsbetriebe ausgeschlossen werden,
sofern sie nicht der Versorgung der Beschaftigten und der Besucher oder
dem Werksverkauf dienen. In Teilbereichen stidlich des , Weserparks" und
beidseits der Hans-Bredow-Strale, in denen sich bereits heute einige Fach-
markte befinden, sollen auch kinftig Einzelhandelsbetriebe zulassig sein,
soweit sie nicht Waren des taglichen Bedarfs anbieten.

Um die mit den Handelsentwicklungen verbundenen Verkehre leistungs-
gerecht abwickeln zu konnen, hat Bremen den Ausbau der relevanten Stra-
Ben und Knoten im Plangebiet geplant und groBtenteils realisiert. Die der
Planung zugrunde gelegten Verkehrsmengen berucksichtigen eine allge-
meine Zunahme des Verkehrs und den Bau eines Einrichtungshauses auf
dem Radio-Bremen-Gelande. Eine Handelsentwicklung, die wesentlich da-
ruber hinausgeht, ist nicht eingerechnet. Die Begrenzung der weiteren
Handelsentwicklung ist erforderlich, um eine kiinftige Uberlastung der
inzwischen hergestellten Stralen zu vermeiden.

Einzelhandel im Sondergebiet

Neben der Innenstadt, den Stadtteilzentren und den Nahversorgungszentren
stellen die Sonderstandorte des Einzelhandels auBBerhalb der Zentren eine
wichtige Erganzung dar. Der Weserpark mit seinem Umfeld (mit insgesamt
iber 94 000 m? Verkaufsflache) gehort zu diesen Sonderstandorten und stellt
mit seinem Einkaufszentrum (EKZ, ca. 43 000 m? Verkaufsflache), dem
Mobelmarkt Klingeberg (ca. 27 000 m? Verkaufsflache) und dem Baumarkt
Hornbach (ca. 12 000 m? Verkaufsflache) den groBten und bedeutendsten
Sonderstandort in Bremen dar.

Angrenzend an den Weserpark befinden sich weitere grofiflachige Einzel-
handelseinrichtungen. Auf der Ostseite der Hans-Bredow-Straf3e befindet
sich ein weiterer Baufachmarkt mit knapp 9500 m? Verkaufsflache. Nord-
lich davon, an der Julius-Faucher-Strae, ist ein Einrichtungshaus mit
45 000 m? Verkaufsflache geplant. Nach § 11 Abs. 3 BauNVO sind Ein-
kaufszentren und groBflachige Einzelhandelsbetriebe aulier in Kerngebie-
ten nur in fur sie festgesetzten Sondergebieten zulassig. Im Interesse der
stadtentwicklungspolitischen Ziele des Zentren- und Nahversorgungskon-
zeptes Bremen soll fur den Sonderstandort insgesamt eine entsprechend
differenzierte Festsetzung erfolgen:

¢  Fir den Kernbereich des Weserparks (EKZ) und die sudlich angren-
zenden Flachen, auf denen sich heute das Mobelhaus Klingeberg be-
findet, wird ein , Sondergebiet Einzelhandel und Freizeiteinrichtungen
SO eh/fe" festgesetzt, in dem Einzelhandelbetriebe jedweder Art ohne
Sortiments- und Verkaufsflachenbegrenzungen weiterhin allgemein
zulassig sind.

e Fur den an das EKZ des Weserparks nordlich angrenzenden Bereich
sowie fur Flachen ostlich der Hans-Bredow-Stralle (Max Bahr) wird ein
»Sondergebiet Einzelhandel und Freizeiteinrichtungen SO* eh/fe* fest-
gesetzt, in dem die in der textlichen Festsetzung 6.1 aufgefuhrten Ein-
zelhandelsbetriebe (einschlieBlich Randsortimente) zulassig sind. Dabei
handelt es sich um die fiir Bremen nicht zentrenrelevanten Sortimente.

¢ InTeilbereichen sudlich des Sondergebietes und beiderseits der Hans-
Bredow-Stralle, in denen sich bereits heute einige Fachmarkte befin-
den, sollen auch kiinftig Einzelhandelsbetriebe zulassig sein, soweit
sie nicht Waren des taglichen Bedarfs anbieten. Dabei gelten die Be-
schrankungen des § 11 Abs. 3 BauNVO.

Die differenzierte planungsrechtliche Gliederung des Sonderstandorts ins-
gesamt basiert auf dem Entwurf der sogenannten ,Bremer Sortimentsliste”
(Stand: Oktober 2008). Diese differenziert die Sortimente in nahversorgungs-
relevante und ubrige zentrenrelevante Sortimente einerseits und nicht
zentrenrelevante Sortimente andererseits. Als einheitliche, fur das gesamte
Stadtgebiet formulierte Sortimentsliste, soll sie die instrumentelle Grund-
lage fur die konkrete Steuerung der Einzelhandelsentwicklung in der Bau-



leitplanung, zu der die Stadte und Gemeinden vom Gesetzgeber ermach-
tigt wurden, werden. Die Steuerungswirkung ergibt sich aus einer Ge-
samtbetrachtung des Sondergebietes, ohne dass es dabei auf die konkrete
Grundstuckslage in diesem Gebiet ankommt.

Die Bremer Liste ist gutachterlich abgeleitet aus der konkreten Situation
der Bremer Einzelhandelslandschaft in den definierten zentralen Versor-
gungsbereichen gemal § 1 Abs. 6 Nr. 4 BauGB sowie an den bestehenden
ubrigen Standorten. Da diese Liste noch nicht beschlossen ist, werden die
Sortimente entsprechend dem Planungsstand der vorgenannten ,Zentren-
konzepte fir Bremen und die Region” in den textlichen Festsetzungen ein-
zeln aufgefiihrt. Soweit diese Sortimentsliste in der weiteren Entwicklung
Veranderungen erfahrt, kann dies gegebenenfalls im Baugenehmigungs-
verfahren (Befreiung) berucksichtigt werden.

3.3 Flachen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft

Krietes Wald steht fiir eine gewerbliche oder industrielle Nutzung nicht mehr
zur Verfugung. Der Wald ist der Lebensraum der altbaum- und totholz-
bewohnenden Kaferart Eremit. Der Eremit ist in Anhang II der FFH-Richt-
linie als prioritare Art aufgefiihrt. Als Erhaltungsziele werden in der natur-
schutzfachlichen Gebietsbeschreibung des FFH-Gebietes fir die EU-Kom-
mission ,Schutz und Entwicklung der Lebensstatten des Eremiten, insbe-
sondere Schutz und Erhaltung des Altbaumbestandes mit Totholz und Hoh-
lenreichtum"” genannt. Der Wald soll aus der Festsetzung als Bauland (gemaf
Bebauungsplan 661, das Industriegebiet festsetzt) herausgenommen und
als Flachen fiur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft festgesetzt werden.

Das gilt auch fir heute als Grunland genutzte Flachen 6stlich des Waldes
sowie fur Flachen zwischen dem alten Osterholzer Deich und der Giiter-
bahnstrecke. Diese sind aufgrund ihres Zuschnitts, der fehlenden Erschlie-
Bung und des Baumbestandes fir eine gewerbliche Nutzung nicht geeig-
net. Aulerdem soll eine Wegeverbindung zur Walter-Geerdes-Straf3e pla-
nungsrechtlich gesichert werden.

C) Planinhalt

Der Bebauungsplan 2340 ist ein Bebauungsplan gema0 § 30 Abs. 3 BauGB (ein-
facher Bebauungsplan). Er enthdlt ausschlieBlich Festsetzungen zur Art der bau-
lichen Nutzung. Diese gelten zusammen mit den ubrigen Festsetzungen der
rechtskraftigen Bebauungsplane, insbesondere zum MaB der baulichen Nut-
zung, zu den iiberbaubaren Flachen auf den Grundstiicken und zu den Verkehrs-
flachen. Entsprechend werden nur die Festsetzungen zur Art der baulichen
Nutzung in den Bebauungsplanen 606, 661, 764, 819, 857, 1027, 1105, 1113 und
1820 aufgehoben und ersetzt. Alle ubrigen Festsetzungen bleiben unberthrt
und gelten weiterhin.

Baunutzungsverordnung (BauNVO) 1990

Mit der Festsetzung der Art der Nutzung (Industriegebiet, Gewerbegebiet) wird
die bisher geltende BauNVO (1962 bzw. 1968) abgelost durch die BauNVO 1990.
Damit sind in Gewerbegebieten Anlagen fir sportliche Zwecke, die friher nur
ausnahmsweise zuldssig waren, nunmehr allgemein zuldssig. In Gewerbe- und
Industriegebieten miissen nunmehr die ausnahmsweise zulassigen Wohnungen
fur Aufsichts- und Betriebspersonen sowie Betriebsinhaber und Betriebsleiter
dem Gewerbebetrieb zugeordnet und in Grundflache und Baumasse unterge-
ordnet sein. Eine ,schleichende” Entwicklung zu einem Wohngebiet wird so
verhindert.

Einzelhandel

Mit der BauNVO 1990 kommen auch veranderte Regelungen zur Zulassigkeit
von Einzelhandelsbetrieben zur Geltung. Im Gewerbegebiet (GE und GE*) und
Industriegebiet (GI) sind Einkaufszentren, grofiflachige Einzelhandelsbetriebe
und sonstige groBflachige Handelsbetriebe gemal § 11 Abs. 3 nicht mehr zulés-
sig. Sie sind nur im Sondergebiet zuldssig.
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Industriegebiete

Der Bereich o6stlich der Thalenhorststrale und stdostlich der Eisenbahn-
strecke Kirchweyhe - Sagehorn ist heute industriell gepragt und soll auch
kunftig fir Betriebe zur Verfuigung stehen, die u. a. wegen den von ihnen
ausgehenden Storungen auf die Qualitat eines Industriegebietes angewie-
sen sind. Der Bereich wird — wie in den geltenden Bebauungsplanen 764,
819, 857, 1027, 1105, 1113 und 1820 - weiterhin als Industriegebiet ausge-
wiesen.

Ein Teilgebiet nordlich der Eisenbahnstrecke Kirchweyhe - Sagehorn zwi-
schen der Walter-Geerdes-Stra3e und der Bahntrasse, in dem sich ein Be-
trieb befindet, der seine Produktion im Dreischichtsystem durchfiihren will,
bleibt wegen der einzuhaltenden nachtlichen Emissionsrichtwerte eben-
falls Industriegebiet.

Gewerbegebiete (GE und GE*)

Der Bereich westlich der ThalenhorststraBe (Bruchweide, Stoppelweide,
Holzweide) liegt in Nachbarschaft zu Wohngebieten. Er wird wie bisher
(Bebauungsplan 661) als Gewerbegebiet ausgewiesen.

Der Bereich suidlich der Hans-Bredow-StraBie beidseits der Heinz-Kerneck-
StraBe und der Bereich zwischen der Hans-Bredow-Strale und der Walter-
Geerdes-StraBe ist nicht industriell, sondern gewerblich gepragt. Die Fest-
setzung von Industriegebiet (Bebauungsplan 661) wird darum auch hier
ersetzt durch Gewerbegebiet.

Der Bereich nérdlich der Hans-Bredow-Strale — am stidlichen Ende des
+»Weserparks"” gelegen und an die Kuhkampsiedlung angrenzend — wird,
wie bisher (Bebauungsplan 661), als Gewerbegebiet ausgewiesen.

Der Bereich siudlich der Julius-Faucher-StralB3e, ostlich des Baumarktes ist
nicht industriell, sondern gewerblich gepragt. Die Festsetzung von Indus-
triegebiet (Bebauungsplan 661) wird darum auch hier ersetzt durch Ge-
werbegebiet.

Der Bereich westlich Hans-Bredow-StraBBe und nordlich Werner-Steenken-
StraB3e, einschlieBlich der Tennisanlage, wird, wie bisher (Bebauungsplan 661),
als Gewerbegebiet ausgewiesen.

MaSB der baulichen Nutzung

Die Baunutzungsverordnung von 1990 enthalt eine von den Baunutzungs-
verordnungen von 1962, 1968 und 1977 abweichende Regelung der An-
rechnung der Grundflachen von Stellplatzen und Garagen. Um hier eine
Verringerung der Ausnutzungsmoglichkeiten der Grundstticke zu vermei-
den, ist in der textlichen Festsetzung Nr. 5 festgesetzt, dass die Grundfla-
chen von Garagen und Stellplatzen sowie von Nebenanlagen im Sinne des
§ 14 BauNVO nicht auf die zulassige Grundflache angerechnet werden.

Textliche Festsetzungen

Im Sinne der unter B) 3. genannten Ziele wird die Zulassigkeit von Einzel-
handelsbetrieben in den Industrie- und Gewerbegebieten uber die mit der
BauNVO von 1990 verbundenen Einschrankungen hinaus weiter einge-
schrankt.

Im Industriegebiet und in den mit GE* bezeichneten Teilen des Gewerbe-
gebiets werden Einzelhandelsbetriebe generell ausgeschlossen. Im Inter-
esse einer lokalen Versorgung fur Beschaftigte und Besucher in den Ge-
werbe- und Industriegebieten kénnen als Ausnahme Laden zugelassen
werden, wenn sie diesem Zweck dienen und wenn ihre Verkaufsflache
200 m? nicht tiberschreitet. Ebenso sind Werksverkéufe als untergeordnete
Zubehorflaichen zu Produktions- und Dienstleistungsbetrieben als Aus-
nahme zulassig. Damit kann im Einzelfall den Interessen der Betriebe an
einem Direktabsatz entsprochen werden (textliche Festsetzung Nr. 2).

Der Handel mit Kraftfahrzeugen und Kifz-bezogene Dienstleistungen ha-
ben keine Auswirkungen auf die zentralortliche Struktur und sind darum
auch in den mit GE* und GI bezeichneten Baugebieten allgemein zulassig
(textliche Festsetzung Nr. 2).

— 19 —



In den mit GE bezeichneten Teilen des Gewerbegebiets (sudlich des
+Weserparks"” beiderseits der Hans-Bredow-StraBe), in dem sich bereits
heute einige Fachmarkte befinden, sind auch kiinftig Einzelhandelsbetriebe
nach den in § 11 Abs. 3 BauNVO genannten MaBstaben zulassig. Ausge-
schlossen werden dort Einzelhandelsbetriebe, in denen Waren des tag-
lichen Bedarfs verkauft werden (Lebensmittel, Drogeriewaren, Getranke)
(textliche Festsetzung Nr. 3).

Auf einigen Grundstucken im Plangebiet, auf denen Einzelhandelsbetriebe
ausgeschlossen werden (Osterholzer Heerstrale und ThalenhorststraBe), sind
mehrere Betriebe ansassig, die eine Einzelhandelsnutzung austiben. Die
gegenwartige Nutzung ist durch den Bestandsschutz gesichert. Danach sind
sowohl Anderungen des Sortiments als auch Eigentiimerwechsel méglich.
Ausgenommen hiervon ist ein Sortimentswechsel fiir Waren des taglichen
Bedarfs (textliche Festsetzung Nr. 4). Dartiber hinaus sind auch Erweiterun-
gen vorhandener Handelsbetriebe ausnahmsweise zuldassig. Kriterium fir
den Ausnahmetatbestand und damit Voraussetzung fur die Zulassigkeit ist,
dass keine Auswirkungen im Sinne des § 11 Abs. 3 BauNVO zu erwarten
sind.

Sondergebiete

Der Bereich des ,Weserparks” mit dem EKZ, dem Kinocenter, dem Sauna-
und Fitnesszentrum ,Oase”, dem Baumarkt sowie dem Moébelhaus wird als
Sondergebiet (Einzelhandel und Freizeiteinrichtungen) ausgewiesen. Zu-
satzlich wird auch der Baufachmarkt 6stlich der Hans-Bredow-Stral3e in das
Sondergebiet (SO) einbezogen. Fir die vorgenannten Flachen galt bisher
Gewerbegebiet (GE).

Um die Inhalte des Bebauungsplans mit den Zielen des Zentren- und Nah-
versorgungskonzeptes Bremen abzustimmen (siehe B] 3.2) gliedert sich das
Sondergebiet in zwei Teilgebiete:

¢ Im Sondergebiet SO Einzelhandel und Freizeiteinrichtungen (SO EH/
FE) (EKZ Weserpark und sudlich an das EKZ angrenzend [Mobelfach-
markt]) sind Einzelhandelsbetriebe jedweder Art ohne Sortiments- und
Verkaufsflachenbegrenzung allgemein zulassig.

e Im Sondergebiet SO* Einzelhandel und Freizeiteinrichtungen (SO*
EH/FE) (Baumarkt, Kino und ,Oase") nordlich des EKZ) sowie fiir den
Baufachmarkt an der Ostseite der Hans-Bredow-Strale sind Einzel-
handelsbetriebe mit zentrenrelevanten (Haupt-)Sortimenten ausge-
schlossen. Zulassig sind hier die in der textlichen Festsetzung 6.1 auf-
gefuhrten, nicht zentrenrelevanten Einzelhandelsbetriebe (zentren-
relevante Randsortimente im untergeordneten Umfang bleiben davon
unberthrt). Einzelheiten zur Zulassigkeit zentrenrelevanter Randsor-
timente in untergeordnetem Umfang sind einer Klarung im Baugeneh-
migungsverfahren zuganglich.

Damit entsprechen die Festsetzungen den Zielen des Zentren- und Nah-
versorgungskonzeptes fiir Bremen.

Uber Einzelhandelseinrichtungen und Anlagen fiir Freizeit und Erholung
hinaus sind in beiden Teilgebieten

— Geschafts-, Buro- und Verwaltungsgebaude,

— Anlagen fur kirchliche, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke,
— Schank- und Speisewirtschaften,

— sonstige nicht storende Gewerbebetriebe,

— Vergnugungsstatten,

— Tankstellen

zulassig, ebenso (ausnahmsweise) Wohnungen fur Aufsichts- und Bereit-
schaftspersonal. Damit ist die planungsrechtliche Moglichkeit gegeben, das
Nutzungsspektrum tber die heute dominierende Einkaufsfunktion hinaus
Zu erganzen.
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Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft

Das Gebiet von Krietes Wald, einschlieBlich der angrenzenden Grunflachen
des alten Osterholzer Deichs und der Flachen zwischen Deich und Eisen-
bahn, werden als Flache fur MaBnahmen gemaB § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB
festgesetzt.

Nachrichtliche Ubernahme

Die Umgrenzung des gemeldeten FFH-Gebietes (Richtlinie 92/43/EWG des
Rates vom 21. Mai 1992 zur Erhaltung der naturlichen Lebensraume sowie
der wild lebenden Tiere und Pflanzen — Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie) wird
nachrichtlich ibernommen.

Kenntlichmachungen

Die Flache einer Altablagerung ist kenntlich gemacht.

D) Umweltbericht

1.

Inhalt und Ziele des Bebauungsplanes

Die Planinhalte und Festsetzungen des Bebauungsplanes 2340 sind unter
Punkt B) und C) der Begrindung beschrieben. Im Rahmen des Bebauungs-
planverfahrens wurden die Umweltbereiche mit ihren entsprechenden Wir-
kungsfeldern betrachtet und bewertet, die durch die Festsetzungen des
Bebauungsplanes bertihrt sind.

Tiere und Pflanzen/Besonderer Artenschutz

Durch die bestandssichernden Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB
fur das FFH-Gebiet (Krietes Wald) und fir angrenzende Bereiche werden
erhebliche Beeintrachtigungen der Erhaltungsziele des FFH-Gebiets sowie
besonders geschiitzter Arten ausgeschlossen. Einwirkungen von aulerhalb,
die die Erhaltungsziele erheblich beeintrachtigen kénnten, sind aufgrund
der beabsichtigten Festsetzungen im Umfeld des FFH-Gebiets nicht anzu-
nehmen. Eine Priifung der Vertraglichkeit gemaB § 35 BNatSchG ist daher
fur den Bebauungsplan nicht erforderlich.

Boden

GemaB § 1 a Abs. 2 BauGB soll mit Grund und Boden sparsam umgegan-
gen werden; dabei sind Bodenversiegelungen auf das notwendige MaB zu
begrenzen. Gemdl Bundes-Bodenschutzgesetz sind Boden und Altlasten
so zu sanieren, dass dauerhaft keine Gefahren, erhebliche Nachteile oder
erhebliche Belédstigungen fiir den Einzelnen oder die Allgemeinheit entste-
hen.

Im Plangebiet befindet sich die Altablagerung A 1.385.0001 , Zum Panrepel”.
Der Verdacht auf schadliche Bodenverunreinigungen begrindet sich fir
den Bereich der Altablagerung aus den Informationen tiber das Ablage-
rungsmaterial.

Nach den Unterlagen wurden die eingelagerten Abfélle mit einer Schicht
iiberwiegend aus Bauschutt tiberschiittet. AbschlieBend wurde die Altab-
lagerung ca. 0 bis 0,6 m, im Randbereich > 1 m mit Boden abgedeckt. Die
Oberflache der Altablagerung ist zu ca. 35 % mit Gebdauden und Asphalt,
Beton bzw. Pflaster versiegelt.

Die Beurteilung einer moglichen Grundwasserbeeinflussung durch Schad-
stoffe wurde anhand der Grundsatze des nachsorgenden Grundwasser-
schutzes bei punktuellen Schadstoffquellen der Landerarbeitsgemeinschaft
Wasser/Boden (LAWA/LABO, 22. Februar 2005) durchgefiihrt. Gegentiber
dem Grundwasseranstrom ist eine geringe Beeinflussung des Grundwas-
sers durch die Altablagerung feststellbar. Die von der LA WA 2004 festge-
legten Geringfugigkeitsschwellenwerte werden jedoch nicht tiberschritten.

Durch die Festsetzungen zur Oberflachenversiegelung im Bereich der Alt-
ablagerung soll eine Verlagerung von umweltgefahrdenden Stoffen in das
Grundwasser verhindert werden. Die gezielte Versickerung von gefassten

— 21 —



Niederschlagswassern ist unzulassig. Bei BaumaBnahmen anfallendes kon-
taminiertes Material ist ordnungsgemaB zu entsorgen (Verwertung oder
Beseitigung).

Zusatzlich befinden sich im Plangebiet weitere altlastenrelevante Vornut-
zungen sowie Grundwasserverunreinigungen. Es liegen fur diverse wei-
tere Grundstiicke Anhaltspunkte fiir das Vorhandensein von Altlasten und
schadlichen Bodenveranderungen vor. Aufgrund des notwendigen hohen
Prufaufwandes und des eingeschrankten Regelungsgegenstandes dieses B-
Plans konnen im Rahmen dieses Planverfahrens keine abschlieBenden Er-
mittlungen zu den Bodenbelastungen durchgefiihrt werden. Der in § 9
Abs. 5 Nr. 3 BauGB vorgesehenen Kennzeichnung der Flachen, deren Bo-
den erheblich mit umweltgefdhrdenden Stoffen belastet sind, wird daher
im Bebauungsplan nicht parzellenscharf nachgekommen. Stattdessen wird
im Plan der allgemeine Hinweis im Sinne einer Kennzeichnung gegeben,
dass es Bodenbelastungen gibt und sichergestellt wird, dass die notwendi-
gen Uberpriifungen anlassbezogen bei Bauvorhaben und zulassungspflich-
tigen Nutzungsdanderungen in Zusammenarbeit mit den zustandigen Geneh-
migungsbehoérden durchgefiihrt und die erforderlichen MaBinahmen ergrif-
fen werden.

In Gewerbe- und Industriegebieten besteht nach § 64 der Bremischen Lan-
desbauordnung fur alle Bauantrage die volle Prufpflicht seitens der Bau-
genehmigungsbehodrden. Im Bauantrags- bzw. im Baugenehmigungsverfah-
ren muss der Entwurfsverfasser und der Bauherr den Nachweis erbringen,
dass das vorhandene Altlastenkataster eingesehen und gepruft wurde. In-
sofern ist sichergestellt, dass es durch die Planung zu keiner Gefahr fur die
Umwelt kommt.

Das Gebiet von Krietes Wald, einschlieflich der angrenzenden Grunflachen
des alten Osterholzer Deichs und der Flachen zwischen Deich und Eisen-
bahn, werden aus dem Bauland ausgenommen.

Das zulassige Maf der baulichen Nutzung und damit einer moglichen Bo-
denversiegelung bleibt ansonsten unverandert.

Im Plangebiet ist mit Kampfmitteln zu rechnen. Vor Aufnahme der zulassi-
gen Nutzungen ist deshalb in Zusammenarbeit mit den zustandigen Stellen
eine Beseitigung der Kampfmittel sicherzustellen.

Im Plangebiet ist mit dem Vorhandensein archaologischer Bodenfunde zu
rechnen. Bei Erdarbeiten, insbesondere auch bei den Kampfmittelsuch-
arbeiten, ist eine Beteiligung des Landesarchaologen erforderlich.

Immissionsschutz

Im Plangebiet wird auf Teilflachen statt Industriegebiet Gewerbegebiet
festgesetzt. Auf Gewerbegebietsteilflachen sind gegentiber Industriegebiets-
teilflachen geringere Larmemissionen zulassig. Durch die neue Gebiets-
ausweisung wird dafir Sorge getragen, dass solche zusatzlichen Immissio-
nen, wie sie in Industriegebieten eintreten dirften, nicht mehr zulassig sind.

Luft/Klima

GemaB Bundes-Immissionsschutzgesetz ist bei der Planung sicherzustel-
len, dass schadliche Umweltauswirkungen durch Schadstoffimmissionen
auf die ausschlieBlich oder tiberwiegend dem Wohnen dienenden Gebau-
de soweit wie moglich vermieden werden.

Im Plangebiet werden durch das neue Planungsrecht keine nachteiligen
Veranderungen der Luft oder des Klimas verursacht.

Stadt- und Landschaftsbild

Gemal § 1 Baugesetzbuch sind bei der Aufstellung der Bauleitplane die
Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege, insbesondere die
Auswirkungen auf die Landschaft, sowie umweltbezogene Auswirkungen
auf den Menschen und seine Gesundheit sowie die Bevolkerung insgesamt
zu berucksichtigen.

Im Plangebiet werden durch das neue Planungsrecht keine nachteiligen
Verdanderungen des Stadt- und Landschaftsbildes verursacht.
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Das Gebiet von Krietes Wald, einschlieBlich der angrenzenden Grunflachen
des alten Osterholzer Deichs und der Flachen zwischen Deich und Eisen-
bahn, wird als Flache fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-
wicklung von Boden, Natur und Landschaft gema83 § 9 Abs.1 Nr. 20 BauGB
festgesetzt. Damit werden der Wald und die Baumbestdande entlang des
alten Deiches geschiitzt und aus der baulichen Nutzung herausgenommen.

Die sonstigenin § 1 Abs. 6 Nr. 7und in § 1 a Abs. 3 und 4 BauGB genannten
Umweltbelange werden von der Planung nicht betroffen.

MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nach-
teiligen Auswirkungen

Mit der Beschrankung von Einzelhandelsflachen und der Anpassung des
Rechts an die geltenden Baunutzungsverordnung sind keine nachteiligen
Auswirkungen auf die Umwelt verbunden.

Anderweitige Planungsmoglichkeiten und Prognose uiber die Entwicklung
des Umweltzustands des Plangebiets bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Andere Planungsmaoglichkeiten sind im Plangebiet aufgrund des Planungs-
ziels nicht gegeben. Bei Nichtdurchfihrung der Planung wéaren weitere grofie
Einzelhandelsbetriebe zuldssig.

Verwendete Verfahren bei der Umweltprifung

Die Ergebnisse der Umweltpriufung wurden nach allgemein anerkannten
Prufverfahren erarbeitet.

MaBnahmen zur Uberwachung

Gemal § 4 c BauGB haben die Gemeinden erhebliche Umweltauswirkun-
gen, die aufgrund der Durchfiihrung der Bauleitplane eintreten konnen, zu
uberwachen (Monitoring). Ziel ist es, eventuelle unvorhergesehene, nach-
teilige Auswirkungen zu ermitteln und gegebenenfalls geeignete Mafnah-
men zur Abhilfe zu ergreifen. Es wird davon ausgegangen, dass im Rah-
men der routineméBigen Uberwachung durch die Fachbehérden erhebli-
che nachteilige und unvorhergesehene Umweltauswirkungen den Fach-
behoérden zur Kenntnis gelangen.

Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Nach der in Teilen des Plangebietes geltenden Baunutzungsverordnung
(BauNVO) 1962 sind Einzelhandelsbetriebe nicht ausgeschlossen. Nach der
in anderen Teilen des Plangebietes geltenden BauNVO 1968 sind Einzel-
handelsbetriebe ausgeschlossen, sofern sie der ubergemeindlichen Versor-
gung dienen sollen. Zur Sicherung des gewerblichen Flachenangebotes und
mit dem Ziel, andere wohnortnahe Versorgungsbereiche in angrenzenden
Stadtteilen zu erhalten, sollen Handelseinrichtungen auf das Grundstick
des ,Weserparks" und benachbarte Flachen begrenzt werden. Es wird Son-
dergebiet (Einzelhandel), Gewerbegebiet und Industriegebiet, jeweils ver-
bunden mit den Vorschriften der BauNVO 1990, festgesetzt. Alle sonstigen
Festsetzungen geltender Bebauungsplane bleiben in Kraft. Krietes Wald
und angrenzende Grunflachen werden aus der Bebauung ausgenommen.

Durch die Realisierung des Bebauungsplans 2340 sind keine erheblichen
Auswirkungen auf die Umwelt zu erwarten.

E) Finanzielle Auswirkungen/Genderpriifung

1.

Finanzielle Auswirkungen
Keine.
Genderprifung

Der vorliegende Bebauungsplan regelt die Zulassigkeit von Einzelhandels-
standorten und Sortimenten im Bremer Osten. Unter dem Aspekt der gleich-
stellungspolitischen Wirkungen wird mit der Begrenzung bzw. Einschran-
kung der weiteren Ausbreitungsmoglichkeit von groBflachigem Einzelhan-
del ein gewisser Beitrag zur Sicherung der wohngebietsnahen Versorgung
der Bevolkerung in den Stadtteilen geleistet. Damit soll ein tiberwiegend
von Frauen gewtunschtes wohnortnahes Angebot zum Einkaufen in den

23



Stadtteilzentren gesichert werden. Damit sollen kurze Einkaufswege und
Moglichkeiten der schnellen Erreichbarkeit zu Ful}, per Fahrrad oder mit
offentlichen Verkehrsmitteln erhalten bleiben.

Zusammenfassende Erklarung gemas § 10 Abs. 4 BauGB

Bebauungsplan 2340 fiir Gebiete in Bremen-Osterholz und Hemelingen zur Ande-
rung von Festsetzungen in Teilgebieten der Geltungsbereiche folgender Bebauungs-
plane: 606, 661, 764, 819, 857, 1027, 1105, 1113, 1820

(Bearbeitungsstand: 8. Januar 2009)

a)

b)

Beriicksichtigung der Umweltbelange, Alternativenbetrachtung

Der Bebauungsplan 2340 schrankt die nach dem bislang geltenden Baurecht
mogliche gewerbliche Nutzung ein. Nach der in Teilen des Plangebietes gelten-
den Baunutzungsverordnung (BauNVO) 1962 sind Einzelhandelsbetriebe nicht
ausgeschlossen. Nach der in anderen Teilen des Plangebietes geltenden BauNVO
1968 sind Einzelhandelsbetriebe ausgeschlossen, sofern sie der ubergemeind-
lichen Versorgung dienen. Zur Sicherung des gewerblichen Flachenangebotes
und mit dem Ziel, andere wohnortnahe Versorgungsbereiche in angrenzenden
Stadtteilen zu erhalten, sollen Handelseinrichtungen auf das Grundstick des
» Weserparks"” und benachbarte Flachen begrenzt werden. Es wird Sondergebiet
(Einzelhandel), Gewerbegebiet und Industriegebiet, jeweils verbunden mit den
Vorschriften der BauNVO 1990, festgesetzt. Alle sonstigen Festsetzungen gel-
tender Bebauungsplane bleiben in Kraft. Krietes Wald wird aus der Bebauung
ausgenommen.

Durch die Realisierung des Bebauungsplans 2340 sind keine erheblichen Aus-
wirkungen auf die Umwelt zu erwarten.

Ergebnisse der Behérden- und Offentlichkeitsbeteiligung

Im Rahmen des Verfahrens zum Bebauungsplan 2340 ist die frihzeitige Behor-
denbeteiligung in Abstimmungsgesprachen mit den zustandigen Stellen durch-
gefuhrt worden. Auf eine offentliche Einwohnerversammlung wurde verzichtet.

Die erste offentliche Auslegung (27. September 2006 bis 27. Oktober 2006) ist
nach der Anhorung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange
durchgefiihrt worden. Im Zuge der offentlichen Auslegung haben die Handels-
kammer, der Senator fiir Wirtschaft und Hafen, die Stadt Wildeshausen sowie
Private Stellungnahmen abgegeben. Aus der Offentlichkeit sind anldsslich der
offentlichen Auslegung des Planentwurfes ebenfalls Stellungnahmen eingegan-
gen.

Daraus haben sich Anderungen der Planung ergeben, die eine erneute éffentli-
che Auslegung erforderlich machten. Nach der zweiten 6ffentlichen Auslegung
(5. Marz 2007 bis 19. Marz 2007) sind ebenfalls Stellungnahmen von Tragern
offentlicher Belange und aus der Offentlichkeit eingegangen. Diese haben zu
einigen redaktionellen Plananderungen gefihrt, die jedoch die Grundzuge der
Planung nicht berthren.

Im Rahmen des Aufstellungsverfahrens hat die Deputation fir Bau und Verkehr
den Bebauungsplanentwurf mehrmals beraten und letztlich in der Sitzung am
6. Dezember 2007 den Senat und die Stadtburgerschaft gebeten, den Bebauungs-
plan 2340 in Kenntnis der eingegangenen Stellungnahmen und ihrer empfoh-
lenen Behandlung zu beschlieen.

Die Stadtburgerschaft hat den Bebauungsplan 2340 in ihrer Sitzung am 19. Feb-
ruar 2008 zur Beratung und Berichterstattung an die stadtische Deputation fur
Bau und Verkehr zurtickiiberwiesen.

Hintergrund der Beschlussfassung war, dass parallel zur Aufstellung und Ver-
abschiedung dieses Bebauungsplanes ein neues Zentren- und Nahversorgungs-
konzept fur Bremen erarbeitet wird.
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Der Bebauungsplan 2340 ist daraufhin dem oben genannten Konzept angepasst
und demzufolge erneut gedandert worden. Das Sonderbiet ,SO" wurde geglie-
dert in das Sondergebiet ,SO" fiir den Weserpark mit nahversorgungsrele-
vante und ubrige zentrenrelevante Sortimente einerseits und in das Sonderge-
biet ,SO *" fiir die Flachen am nordlichen und ostlichen Randbereich des
Weserparks fiir nicht zentrenrelevante Sortimente andererseits.
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