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Mitteilung des Senats vom 27. Méarz 2018

Bebauungsplan 2475
fur ein Gebiet in Bremen-Vahr, August-Bebel-Allee 176,
zwischen August-Bebel-Allee 158 — 196 und sidlich des

Clubs zur Vahr*

* Die Anlage zu dem Bericht der stadtischen Deputation fir Umwelt, Bau, Verkehr, Stadtentwicklung,
Energie und Landwirtschaft nur den Abgeordneten der Stadtblrgerschaft zugénglich.
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Mitteilung des Senats
an die Stadtbiirgerschaft
vom 27. Marz 2018

Bebauungsplan 2475

fir ein Gebiet in Bremen-Vahr, August-Bebel-Allee 176, zwischen August-Bebel-Allee
158 - 196 und siidlich des Clubs zur Vahr

(Bearbeitungsstand: 02.02.2018)

Als Grundlage der stadtebaulichen Ordnung fiir das oben naher bezeichnete Gebiet wird der
Bebauungsplan 2475 (Bearbeitungsstand: 02.02.2018) vorgelegt.

Die Deputation fur Umwelt, Bau, Verkehr, Stadtentwicklung, Energie und Landwirtschaft hat
hierzu am 8. Marz 2018 den als Anlage beigefiigten Bericht erstattet.

Diesem Bericht ist eine Anlage beigeflgt, in der die eingegangenen datengeschitzten
Stellungnahmen einschlieldlich der hierzu abgegebenen Stellungnahmen der Deputation fir
Umwelt, Bau, Verkehr, Stadtentwicklung, Energie und Landwirtschaft enthalten sind.

Der Bericht der Deputation fir Umwelt, Bau, Verkehr, Stadtentwicklung, Energie und
Landwirtschaft wird der Stadtblrgerschaft hiermit vorgelegt.

Der Senat schlie3t sich dem Bericht der Deputation fir Umwelt, Bau, Verkehr, Stadtent-
wicklung, Energie und Landwirtschaft einschlieBlich Anlage zum Bericht an und bittet die
Stadtblrgerschaft, den Bebauungsplan 2475 fur ein Gebiet in Bremen-Vahr, August-Bebel-
Allee 176, zwischen August-Bebel-Allee 158 - 196 und sudlich des Clubs zur Vahr
(Bearbeitungsstand: 02.02.2018) in Kenntnis der eingegangenen Stellungnahmen zu
beschlielen.
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Bericht der Deputation fur Umwelt, Bau, Verkehr,
Stadtentwicklunqg, Energie und Landwirtschaft

Bebauungsplan 2475

fur ein Gebiet in Bremen-Vahr, August-Bebel-Allee 176, zwischen August-Bebel-Allee
158 - 196 und siidlich des Clubs zur Vahr

(Bearbeitungsstand: 02.02.2018)

Die Deputation fir Umwelt, Bau, Verkehr, Stadtentwicklung, Energie und Landwirtschaft legt
den Bebauungsplan 2475 (Bearbeitungsstand: 02.02.2018) und die entsprechende
Begrindung vor.

A) Verfahren nach dem Baugesetzbuch (BauGB)
1. Planaufstellungsbeschluss

Die Deputation fir Umwelt, Bau, Verkehr, Stadtentwicklung, Energie und Landwirtschaft
hat am 17.08.2017 beschlossen, dass fir das Plangebiet der Bebauungsplan 2475
gemaf § 13a Baugesetzbuch (BauGB) aufgestellt werden soll
(Planaufstellungsbeschluss). Dieser Beschluss ist am 26.08.2017 offentlich bekannt
gemacht worden.

2. Frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB

Zum Bebauungsplan 2475 wurde vom Ortsamt Schwachhausen/Vahr am 5. Dezember
2016 eine frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit an der Bauleitplanung in einer
offentlichen Einwohnerversammlung durchgefiihrt. Anderungen in den grundsétzlichen
Planungszielen haben sich auf Grund der Einwohnerversammlung nicht ergeben.

3. Fruhzeitige Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager oOffentlicher Belange nach
§ 4 Abs. 1 BauGB

Eine frihzeitige Beteiligung der Behdrden und Trager offentlicher Belange wurde am
18.12.2015 durchgefiihrt.

4. Da die frihzeitige Beteiligung vor dem Inkrafttreten der BauGB-Novelle im Mai 2017
durchgefliihrt wurde, soll das Verfahren gemaR § 245¢ BauGB nach den zuvor geltenden
Vorschriften zu Ende gefihrt werden.

5. Gleichzeitige Beteiligung der Behdérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange nach
§ 4a Abs. 2 BauGB und 6ffentliche Auslegung gemaf § 3 Abs. 2 BauGB

Die 6ffentliche Auslegung gemafl § 3 Abs. 2 BauGB und die Anhérung der zustandigen
Behodrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemafl § 4 Abs. 2 BauGB sind fur
den Bebauungsplan 2475 gleichzeitig durchgefihrt worden (§ 4a Abs. 2 BauGB).

Die Deputation fur Umwelt, Bau, Verkehr, Stadtentwicklung, Energie und Landwirtschaft

hat am 17.08.2017 beschlossen, den Entwurf zum Bebauungsplan 2475 mit
Begrindung 6ffentlich auszulegen.
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Der Planentwurf mit Begriindung hat vom 6.09.2017 bis 6.10.2017 gemal § 3 Abs. 2
BauGB beim Senator fur Umwelt, Bau und Verkehr 6ffentlich ausgelegen. Zugleich hat
Gelegenheit bestanden, vom Entwurf des Planes mit Begrindung im Ortsamt
Schwachhausen/Vahr Kenntnis zu nehmen.

Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange sind Uber die Offentliche
Auslegung gemaf § 3 Abs. 2 BauGB unterrichtet worden.

6. Ergebnis der Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange und
der offentlichen Auslegung

Einige Behdrden und Trager offentlicher Belange haben Hinweise vorgetragen, die zu
Anderungen/Erganzungen des Planentwurfs und der Begrindung gefuhrt haben. Auf
den Gliederungspunkt 8. dieses Berichts wird verwiesen.

7. Stellungnahmen der Offentlichkeit

Anlasslich der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung ist eine Stellungnahme von
Anwohnern eingegangen. Diese Stellungnahme ist in der Anlage zum Bericht der
Deputation fir Umwelt, Bau, Verkehr, Stadtentwicklung, Energie und Landwirtschaft
unter |.) aufgeflihrt. Die Behandlung der Einwendung sowie die dazu abgegebene
Empfehlung der Deputation fir Umwelt, Bau, Verkehr, Stadtentwicklung, Energie und
Landwirtschaft ist in der Behandlung der nachfolgend aufgefiihrten Petition enthalten.
Vor der ersten 6ffentlichen Auslegung ist mit Schreiben vom 18.01.2017 aus der
Offentlichkeit eine Petition beim Petitionsausschuss der Bremischen Biirgerschaft
eingereicht worden (S19/203).

Der Petent hat auch anlasslich der 6ffentlichen Auslegung Einwendungen gegen den
Planentwurf vorgetragen. Die Einwendungen und deren empfohlene Behandlung sind in
der Anlage zum Bericht der Deputation fur Umwelt, Bau, Verkehr, Stadtentwicklung,
Energie und Landwirtschaft zusammenhangend abgebildet (s. II).

Wahrend der 6ffentlichen Auslegung ist eine weitere private Stellungnahme vorgetragen
worden; die Stellungnahme und die dazu abgegebene Empfehlung der Deputation fur
Umwelt, Bau, Verkehr, Stadtentwicklung, Energie und Landwirtschaft sind in der Anlage
zum Bericht der Deputation fir Umwelt, Bau, Verkehr, Stadtentwicklung, Energie und
Landwirtschaft unter Ill.) aufgefuhrt. Hierauf wird verwiesen.

8. Anpassungen bzw. Erganzungen des Planentwurfes und der Begrindung nach der
offentlichen Auslegung

Der Planentwurf (Bearbeitungsstand: 05.07.2017) und die Begriindung sind nach der
offentlichen Auslegung redaktionell Gberarbeitet und infolge von Hinweisen im Rahmen
der Behdrdenbeteiligung wie folgt erganzt worden:

8.1 Anderungen des Planentwurfes

Der Planentwurf wird dahingehend erganzt, dass die textliche Festsetzung Nr. 5 einge-
schoben wird:

,Das Flachdach des Hauptgebaudes ist zu begriinen. Bei der Errichtung von Gebauden
ist die tragende Konstruktion der Dachflache statisch so auszubilden und die erforder-
liche Bautechnik (z.B. Leerrohre, Lage der Technikanschlisse) so zu gestalten, dass die
Errichtung von Anlagen zur Nutzung der Solarenergie auch nachtraglich méglich ist.”
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Daher erhalt die bisherige textliche Festsetzung Nr. 5 nun die laufende Nr. 6.
Der Planentwurf (Bearbeitungsstand: 02.02.2018) enthalt die vorgenannten Anderungen

Die Deputation flir Umwelt, Bau, Verkehr, Stadtentwicklung, Energie und Landwirtschaft
empfiehlt, den vorgenannten Planerganzungen zuzustimmen.

8.2 Erganzungen der Begrindung nach der 6ffentlichen Auslegung

Aufgrund der vorgenannten Planerganzungen sowie weiterer Hinweise im Rahmen der
Tragerbeteiligung und offentlichen Auslegung ist eine Uberarbeitung der Begriindung
einschliefllich des Umweltberichtes erforderlich geworden. Die Erganzungen sind
Uberwiegend redaktioneller Art oder dienen der Klarstellung.

Die beigefugte Begrundung (Bearbeitungsstand: 02.02.2018) enthalt die vorgenannten
Erganzungen und Anderungen.

Die Deputation fur Umwelt, Bau, Verkehr, Stadtentwicklung, Energie und Landwirtschaft
empfiehlt, der erganzten Begriindung (Bearbeitungsstand: 02.02.2018) zuzustimmen.

9. Absehen von einer erneuten 6ffentlichen Auslegung gemaf § 4a Abs. 3 BauGB

Die Planadnderungen erfolgten aufgrund von Hinweisen von Behdérden und
bertcksichtigen die vorgetragenen Anregungen. Da durch diese nach der 6ffentlichen
Auslegung erfolgten Plananderungen die Grundziige der Planung nicht berihrt sind,
sich keine abwagungsrelevanten neuen Erkenntnisse und Inhalte ergeben haben und
Dritte von den Plananderungen nicht betroffen sind, kann auf eine Einholung weiterer
Stellungnahmen der Offentlichkeit verzichtet und von einer erneuten 6ffentlichen
Auslegung gemaf § 4a BauGB abgesehen werden.

B) Stellungnahme des Beirates

Der Beirat Vahr hat dem Bebauungsplan 2475 zugestimmt und um Prufung der Kfz-
Stellplatzsituation gebeten. Nach dem Ergebnis der Prifung kénnen auf dem Gelande
zwei zusatzliche Stellplatze nachgewiesen werden.

Dem Ortsamt Schwachhausen/Vahr wurde die Deputationsvorlage gemal der Richtlinie
Uber die Zusammenarbeit des Senators fir Umwelt, Bau und Verkehr mit den Beiraten
und Ortsamtern vom 17. November 2016 Ubersandt.

C) Beschluss

Die Deputation fur Umwelt, Bau, Verkehr, Stadtentwicklung, Energie und Landwirtschaft
bittet den Senat und die Stadtbirgerschaft, den Bebauungsplan 2475 fir ein Gebiet in
Bremen-Vahr, August-Bebel-Allee 176, zwischen August-Bebel-Allee 158 - 196 und
sudlich des Clubs zur Vahr (Bearbeitungsstand: 02.02.2018) zu beschliel3en.

Vorsitzender Senator
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Begrindung

Bebauungsplan 2475

fiur ein Gebiet in Bremen-Vahr, August-Bebel-Allee 176, zwischen August-Bebel-Allee
158 — 196 und suidlich des Clubs zur Vahr

(Bearbeitungsstand: 02.02.2018)

A) Plangebiet

Das Plangebiet liegt im Bremer Osten, Stadtteil Vahr. Die Grélie betragt ca. 5.950 m2.
Es umfasst die Flachen des Flurstiickes 12/231 und befindet sich im Eigentum der
Stadtgemeinde Bremen.

B) Ziele, Zwecke und Erforderlichkeit des Bebauungsplans
1. Entwicklung und Zustand

Bisher wurde das Grundstiick zum Kinder- und Jugendspiel genutzt. Es ist mit
insgesamt 107 geschutzten und ungeschutzten Baumen teilweise in mehreren Reihen
von vier Seiten umfasst. An der dstlichen Seite wurde das Gelande aufgehéht und fir
das Kinderspiel gestaltet.

2. Geltendes Planungsrecht

FUr das Gebiet gilt der Bebauungsplan 758, rechtsverbindlich seit dem 12. Juni 1970,
der fiir den Bereich Offentlicher Spielplatz und am &stlichen Rand eine 6,0 m breite
ErschlieBung fur das nérdliche Gelande festsetzt. Der Geltungsbereich des
Bebauungsplans 2475 entspricht dem Geltungsbereich des Bebauungsplans 758.

Der Flachennutzungsplan Bremen stellt die Flache im Plangebiet als Wohnbauflache
dar. Der Bebauungsplan kann somit aus dem Flachennutzungsplan entwickelt werden.

3. Planungsziele und Erforderlichkeit des Vorhaben- und Erschlieungsplans

Mit dem Bebauungsplan 2475 soll der Stadtteil Vahr mit einer zusatzlichen sozialen
Einrichtung erganzt werden. Auf dem Grundstlck ist der Neubau einer Kindertages-
statte vorgesehen.

Es soll eine Kindertagesstatte mit acht Gruppen fiir bis zu 160 Kinder errichtet werden.
Hierflr hat im Jahr 2016 das Architekturbiro M. Schréder, Bremen, im Auftrag von
Immobilien Bremen eine Standortanalyse erarbeitet. Sie bildet die stadtebauliche
Grundlage des Bebauungsplanes 2475.

Das Gebaude soll in Massivbauweise mit einem Griindach entstehen. Das
zweigeschossige Gebaude soll in winkliger Form an der sudwestlichen Seite des
Grundstuicks errichtet werden. Zusatzlich zu den acht Betreuungsraumen beinhaltet
das Gebaude neben dem Foyer, den Biros und Nebenrdumen auch weitere
Differenzierungs- und Bewegungsraume. Die Gebaudehdhe wird 8,50 m nicht
Ubersteigen. Die verbleibenden AulRenflachen kdnnen teilweise in ihrem Relief erhalten
bleiben, sollen insgesamt zu Spielzwecken gestaltet und genutzt werden.

Die Erschlieflung erfolgt Uber die August-Bebel-Allee. Stellplatze, Fahrradabstellplatze
und Abstellmdglichkeiten fur Kinderwagen sind an der siid-westlichen
Grundstucksseite in ausreichender Anzahl angeordnet.
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Dieser Eingangs- und ErschlieBungsbereich ist auf gleicher Hohe mit der Garagen-
und Stellplatzanlage der Nachbarschaft (August-Bebel-Allee 158-174) angeordnet, so
dass Stérungen der Nachbarschaft durch Verkehre begrenzt werden kénnen.

Durch die Buslinie 24 des offentlichen Personennahverkehrs ist die Kindertagesstatte
zu erreichen. Das Grundstlick der Kindertagesstatte liegt zwischen den Haltestellen
Philip-Scheidemann-Stralle und Otto-Braun-Stralde mit einer Entfernung von jeweils
ca. 350 m.

Zur Erreichung der vorgenannten Ziele wird der Bebauungsplan nach § 13a BauGB
aufgestellt. Es handelt sich um einen Plan der Innenentwicklung.

C) Planinhalt
1. Art der baulichen Nutzung

Im Plangebiet wird als Art der Nutzung eine Flache fir Gemeinbedarf, Zweckbestim-
mung ,sozialen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen® festgesetzt. Diese
Festsetzung dient dem stadtebaulichen Ziel, das Angebot an stadtteilbezogener Kinder-
betreuung zu erweitern und die Nutzung auf dem Grundstick auch langfristig fur den
Stadtteil zu sichern.

2. Mal der baulichen Nutzung, Nebenanlagen, Hohenentwicklung

Das Mal} der baulichen Nutzung wird im Plangebiet durch die Grundflachenzahl (GRZ)
von 0,4, zwei Vollgeschosse und die Héhenfestlegung des Gebaudes von 8,50 m Uber
StralRenniveau bestimmt.

Die Festsetzung der Hohen des geplanten Vorhabens basiert auf dem Ergebnis der
durchgeflhrten Standortanalyse. Die Gebaudehohe wird auf eine Gesamthéhe von
8,50 m (Hohe bei einer 2-Geschossigkeit) begrenzt. Das Maf3 wird bestimmt durch zwei
Vollgeschosse mit jeweils einer Héhe von 4,0 m. Hinzu kommt ein Toleranzmalf3 von
0,50 m flr eine Uberhdhte Attika, die geeignet ist, bauliche Aufbauten, wie z.B.
Solaranlagen, zu verbergen. Malstab flr die Hohenbegrenzung sind die benachbarten
Reihenhauser (Gebaudehohe ca. 8,0 m Uber Stralenniveau). Daruber hinaus durfen
ausnahmsweise Gebaudeteile und sonstige vergleichbare bauliche Anlagen fur Warme-,
Luftungs- und Kaltetechnik oder Aufzugsuberfahrten die Hohenbegrenzung
uberschreiten, etwa wenn sie den Gesamtbaukdrper gestalterisch nicht beeintrachtigen
(s. Textliche Festsetzung Nr. 4).

3. Bauweise, Baugrenzen

Aufgrund der geplanten Gebaudelange von ca. 53 Metern wird die abweichende Bau-
weise mit der MalRgabe, dass Gebaudelangen tber 50,00 Meter zulassig sind, festge-
setzt. Ansonsten gelten die MalRgaben der offenen Bauweise (s. Textliche Festsetzung
Nr. 2). Die Bauzone wird mit einer Baugrenze festgesetzt, die ausreichende
Spielraume bei der Platzierung des Gebaudes zulasst.
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4, ErschlieBung und Stellplatze, Nebenanlagen, Fahrradabstellplatze

Die Kindertagesstatte wird von der August-Bebel-Allee erschlossen. Auf der sud-
westlichen Seite des Plangebietes werden Pkw-Stellplatze flr das Personal und
Fahrradabstellplatze, Stellflachen fir Kinderwagen und Mullbehalter vorgesehen. Die
Flachen werden in dem Bebauungsplan 2475 als Stellplatzflachen und Flachen fur
Nebenanlagen festgesetzt. Die Nebenanlagen sind strallenseitig zu begriinen, um sie
gestalterisch in das Grundstiick einzubinden (s. Textliche Festsetzung Nr. 6). Das
kurzfristige Parken (Bringen und Abholen der Kinder) wird im 6ffentlichen Stralienraum
auf dem Parkstreifen durch ein eingeschranktes Halteverbot mit Zusatzschild
hinsichtlich der zeitlichen Begrenzung erméglicht.

An der westlichen Seite des Plangebiets wird eine 6,0 m breite StralRenverkehrsflache
festgesetzt, die eine zukunftige ErschlieBung des nordlich gelegenen Gelandes (heute:
Club zur Vahr) ermdglicht. Der bisherige flir das Gebiet geltende Bebauungsplan 758
hat diese Erschlielung an der dstlichen Seite des Plangebiets festgesetzt. Der
Wechsel auf die westliche Grundstucksseite wird vorgenommen, weil zum einen die
ErschlieBungen der Reihenhauser August-Bebel-Allee 158-174, der Kindertagesstatte
und des noérdlichen Gelandes geblindelt werden sollen und zum anderen die privaten
Garten der Reihenhauser August-Bebel-Allee 178-196 und das AuRengelénde der
Kindertagesstatte zusammengefihrt werden sollen.

5.  Sonstige Festsetzungen
Die Festsetzung von Flachen flir Mallnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) entlang der
Grundstlicksgrenzen dient dem zukiinftigen Erhalt des Griinsaums und der
Flachenreserve fir Ersatzpflanzungen.

6. Hinweise
Im Bebauungsplan werden die Hinweise auf die Regelungen der

Baumschutzverordnung, des Artenschutzes und auf den Verdacht von Kampfmitteln
aufgenommen.

D) Umweltbelange

Bei der vorliegenden Planung liegen die Voraussetzungen zur Anwendung des § 13a

BauGB (Bebauungsplan der Innenentwicklung) vor, da

¢ bei einer Gesamtgrdlie des Plangebietes von rund 5.900 m? der Schwellenwert von
20.000 m2 zulassiger Grundflache gemal § 19 Abs. 2 Baunutzungsverordnung
deutlich unterschritten wird,

¢ die Festsetzung einer Flache fir Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ,Sozialen
Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen®“- keine Zulassigkeit von Vorhaben
nach dem Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVP-Gesetz) oder nach
Landesrecht begrindet,

¢ keine Anhaltspunkte bestehen, dass Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung
oder Europaische Vogelschutzgebiete beeintrachtigt sind (§ 1 Abs. 6 Nr. 7
Buchstabe b BauGB) und

e das Plangebiet weitab von Storfallbetrieben liegt (§ 13a Abs. 1 Satz 5 BauGB neuer
Fassung; hierauf wird hingewiesen, obwohl das Verfahren noch nach den
Vorschriften gefuhrt wird, die vor der Novelle des BauGB im Mai 2017 galten).
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Von einer férmlichen Umweltprifung gem. § 2 Abs. 4 BauGB wird daher gemaf § 13a
Abs. 2 Nr. 1 BauGB abgesehen.

Die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB und nach § 1a BauGB
sowie die abwagungsrelevanten Umweltauswirkungen, die sich durch die Planung er-
geben, werden gleichwohl mit ihren entsprechenden Wirkungsfeldern betrachtet und
bewertet.

Ziele des Umweltschutzes, Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

(@) Natur und Landschaft

Grundsatze und Sachverhalt

Im beschleunigten Verfahren fur den Innenbereich gelten gemal § 13a Abs. 2 Nr. 4
BauGB Eingriffe, die auf Grund der Aufstellung des Bebauungsplanes zu erwarten
sind, als im Sinne des § 1a Abs. 3 Satz 5 BauGB vor der planerischen Entscheidung
erfolgt oder zulassig. Ein Ausgleich von Eingriffen im Plangebiet ist deshalb nicht er-
forderlich.

Bewertung

Der Umweltbetrieb Bremen hat im Jahr 2016 eine Baumkartierung fur das Grundstiick
August-Bebel-Allee durchgefihrt. Auf der heute als Spielplatz genutzten Flache
befinden sich vorrangig am Rande stehende Laubbidume. Uberwiegend werden
Hainbuche, Baumhasel, Bergahorn und die Stieleiche angetroffen. Von den insgesamt
107 Geholzen stehen 49 Baume nach der Bremischen Baumschutzverordnung unter
Schutz. Durch die Umsetzung des geplanten Vorhabens ist es notwendig, 5 geschuitzte
und 10 nicht geschutzte Baume zu fallen. Die geschitzten Baume sind zu ersetzen.
Die Geholzart und -anzahl sowie die Qualitat wird von der unteren Naturschutzbehoérde
zum Zeitpunkt des Baugenehmigungsverfahrens bestimmt. Auf dem Grundstiick
kénnen nur zwei Ersatzbaume wegen des bereits vorhandenen dichten Grinbestandes
sowie der geplanten Nutzungen gepflanzt werden. Die fehlenden Baumstandorte sind
in Abstimmung mit dem Umweltbetrieb Bremen (UBB) im Umfeld der Kindertagesstatte
nachzuweisen.

Sollte es zuklnftig zur Realisierung der ErschlieBung des nérdlich gelegenen Gelandes
(heute: Club zur Vahr) kommen, missten weitere 10 geschutzte und 10 nicht
geschutzte Baume (Stand: 2017/18) gefallt werden. Ware die Erschliefung an der
Ostlichen Seite des Plangebietes verblieben, hatten 16 geschitzte und 15 nicht
geschutzte Baume gefallt werden mussen. Im Vergleich dazu ist die jetzt festgesetzte
Lage der Verkehrsflache der bisherigen aus dkologischen Gesichtspunkten
vorzuziehen.

Der Eingriff in den Baumbestand fir die Erschlielung wird durch den Bebauungsplan
2475 bauleitplanerisch festgesetzt. Zum Zeitpunkt der Realisierung der Erschlie3ung
des nordlich gelegenen Gelandes sind die hierfir erforderlichen Ersatzstandorte
frihzeitig planerisch in Abstimmung mit der Naturschutzbehérde festzulegen.

Vorlaufige, unredigierte Fassung — Parlamentsdokumentation der Bremischen Birgerschaft



) 0,00-4,00 :
i e . 900m -12,00m 1 Untersuchungsgebiet

400m -7,00m
gemal Baumschutzverordnung geschiitzt
@ 0om s00m .12,00m—21,00m

‘standortanalyss Baumbsstand
..........

Daratalung ose Baumbestanoes: e

Au sinem der August:

Baumkataster — Lageplan

Rechtzeitig vor Fallung ist fachlich zu prifen, ob Lebensstatten fur besonders
geschutzte Tierarten (VOgel und Fledermause) durch die Planung betroffen sind. Im
Positivfall sind naturschutzrechtliche Befreiungen zu beantragen. Fir das
Vorhandensein des Eremiten bestehen bisher keine Hinweise und sind auch wegen
des jungen Baumbestandes im Stadtteil Vahr nicht zu erwarten.

(b) Larm

Grundsatze und Sachverhalt

Gemal § 1 BauGB sind bei der Aufstellung der Bauleitplane insbesondere die allge-
meinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse sowie umweltbe-
zogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie die Bevolkerung
insgesamt zu berucksichtigen. Nach dem Auftrag des Bundesimmissionsschutz-
gesetzes (BImSchG) ist bei der Planung sicherzustellen, dass schadliche Umweltein-
wirkungen durch Larm auf Wohn- und sonstige schutzbedurftige Gebiete soweit wie
mdglich vermieden werden.

Das Gesundheitsamt der Stadtgemeinde Bremen hat fur Schulen, Kindertagesheime
und Kindergruppen eine Empfehlung fir das Auflengelande hinsichtlich der
Larmimmissionen herausgegeben. Danach soll ein 24-Stunden-Mittelungspegel von 55
dB(A) nicht Uberschritten werden.

Bewertung

Larmimmissionen belasten das Plangebiet durch den Stralenverkehr der August-
Bebel-Allee. Entsprechend der 24-Stunden-Larmkarte der Stadtgemeinde Bremen wird
der Pegel von >55 dB(A) bis zur Halfte des Grundstlicks Uberschritten.

Durch die nach dem Bebauungsplan mégliche winklige Gebaudestellung der
Kindertagestatte wird bereits eine Abschirmwirkung fir den grofRen &stlichen
Aulenspielbereich erzielt. Wegen der hohen Gruppenanzahl wurde eine gewisse Teilung
der AulRenspielbereiche als vorteilhaft angesehen. Die grundsatzliche Gebaudestellung ist
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im Bebauungsplan durch Festsetzung der Baugrenze geregelt. Der stdliche
Aulenspielbereich der vier U3-Gruppen ist allerdings zur August-Bebel-Allee
ausgerichtet, der durch Verkehrslarm mit Werten bis zu 60 dB(A) belastet ist.
Dieser Tageswert ist fir Mischgebiete vorgesehen (z. B. TA-L&rm) und daher auch fur
Anlagen flr soziale Zwecke vertretbar. Dennoch sollen nach Empfehlung des
Gesundheitsamtes Bremen zur Reduzierung des Larmpegels larmabschirmende
Malnahmen gepruft werden. Fir den sudlichen Au3enspielbereich ist eine
durchgehende Larmschutzwand an der August-Bebel-Allee wegen des geschutzten
Baumbestandes nicht moéglich. Vorstellbar sind partiell zu errichtende Wande oder
Verwallungen. Die geeigneten MalRnahmen sollen im Rahmen der
Aulenraumgestaltung mit dem Bauherren/Betreiber abgestimmt werden.

Der durch die Kinder verursachte Larm ist als sozialadaquat einzustufen und im Zuge
der gegenseitigen Rucksichtnahme hinzunehmen. Hinzuzufigen ist, dass das
Grundstuck fur die Nutzung als Kinderspielplatz bereits etabliert ist.

(c) Boden und Wasser

Grundsatze und Ziele

Nach dem Baugesetzbuch sind Auswirkungen auf den Boden und das Wasser zu
bertcksichtigen. Aufierdem sind Gewasser nach Bremischem Wassergesetz und
Bremischem Naturschutzgesetz grundsatzlich zu erhalten, zu vermehren und maglichst
naturnah auszubauen.

Sachverhalt

Es existieren weder in dem Geltungsbereich des Bebauungsplans 2475 noch im
weiteren Umfeld Bohrungen. Daher wurde die Baugrundkarte Bremen und die
Geochemische Kartierung Bremen zur Auswertung herangezogen.

Die Gelandehohe des Planungsgebietes liegt bei ca. 2,5 m NHN (Angaben von
Geolnformation Bremen, Digitales Hohen-Ubersichtsmodell). An der 6stlichen Seite
wurde das Gelande aufgehoht und fur das Kinderspiel gestaltet.

Erfahrungsgemaf wird der Untergrundaufbau folgendermalen sein:

Unter einer ca. 0,5 m machtigen humosen Schicht (,Mutterboden®) liegen
flachendeckend Fein-, Mittel- und Grobsande vor. Diese oberflaichennahen Sande
stellen gleichzeitig den oberen Grundwasserleiter dar. Vereinzelt kbnnen inselartig
oberflachennah Weichschichten (Schluffe) auftreten.

Die Grundwassersohle wird ab ca. -15 m NHN (ab ca. 17 m unter Gelande) durch die
feinsandig-schluffigen Lauenburger Schichten angetroffen.

Die Baugrundkarte Bremen weist fur das Planungsgebiet eine geringe
Setzungsempfindlichkeit aus. Es sind Bebauungen aller Art, bei hdherer
Lagerungsdichte auch mit héheren Sohlspannungen mdglich. Im Bereich inselartig
auftretender Weichschichten (s.o.) sind Tragfahigkeiten eingeschrankt und
Setzungsempfindlichkeiten erhoht.

Entsprechend der jahreszeitlichen Verhaltnisse treten unterschiedliche
Grundwasserstandshdhen auf. Stichtagsmessungen (1976/2015) ergaben freie
Grundwasserstande um 1 m NHN (entsprechend ca. 1,5 m unter Gelande); freie
Hoéchststande sind bei 2 m NHN (entsprechend ca. 0,5 m unter Gelande!) zu erwarten.
In Zeiten mit hohen Grundwasserstanden kénnen zusatzlich langanhaltende und
ergiebige Regenfalle fir einen weiteren Anstieg des Grundwassers sorgen.
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Das Grundwasser ist nach DIN 4030 als ,schwach betonangreifend“ einzustufen (pH:
6,0-7,0; Gesamteisen: 1-10 mg/l; Chloride: 50-100 mg/I; Sulfate: 80-160 mg/l;
Magnesium: 10-20 mg/l; Calcium: 50-75 mg/I [Angaben aus: Geochemische Kartierung
Bremen 1993]).

Hinweis:

Die Anlage von geothermischen Installationen fur die Gebdudebeheizung und -kiihlung
ist hydrogeologisch vor Ort mdglich.

Versickerung von Oberflachenwasser

Aus den Geowissenschaftlichen Informationen geht hervor, dass es aufgrund der
zeitweise hohen Grundwasserstande nur bedingt moglich ist, Oberflachenwasser
versickern zu lassen. Trotz dieser allgemeinen Information soll im
Baugenehmigungsverfahren untersucht werden, ob es auf dem Grundstlck
Moglichkeiten fur eine dezentrale Oberflachenentwasserung oder fiir eine Riickhaltung
geben kann.

Sofern dies nicht moglich ist, kann das Oberflachenwasser in den Regenwasserkanal
der August-Bebel-Allee geleitet werden.

(d)  Auswirkungen auf das Klima
Die folgenden Ausflihrungen beschreiben zum Teil das Vorhaben in seiner Fassung
zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses. Bei der Durchfihrung des Vorhabens
konnten sich ggf. Abweichungen ergeben.

Grundsatze und Ziele

Klimaschutzende Wirkungen kénnen u. a. durch eine die Kohlendioxyd-Emission
senkende Stadtentwicklung erzielt werden. Beitrage hierzu sind eine verbesserte
Verdunstungsrate und die Anpflanzung von heimischen Geholzen. Weiterhin ist es das
erklarte Ziel von Bremen zum Klimaschutz, die Nutzung der erneuerbaren Energien
auszubauen.

Sachverhalt

Als Beitrag zum Klimaschutz wird bei der Gebdudeplanung ein nachhaltiges
Warmeversorgungskonzept verfolgt, das durch eine energieeffiziente
Gebaudeausfihrung optimiert wird. Das Grundstuick ist vorgesehen fur den Anschluss
an die Fernwarme des Netzes Ost. Die Fernwarmeversorgung erfolgt zum
uberwiegenden Teil aus hocheffizienter Kraft-Warme-Kopplung und leistet damit einen
wichtigen Beitrag zur Verringerung des Primarenergiebedarfs. Hinsichtlich des
energetischen Gebaudestandards sollen die geltenden gesetzlichen Vorschriften durch
bauliche und technische MalRnahmen Ubertroffen werden. Angestrebt wird mindestens
der Passivhausstandard gemaf den Vorgaben des Passivhaus-Instituts Darmstadt.
Damit werden gute Voraussetzungen fir die Realisierung von klimaschonenden
Gebauden geschaffen.

Das Gebaude erhalt ein Griindach. Mit dieser MaRRnahme wird das Niederschlags-
wasser zuriickgehalten und die Verdunstungsrate erhdht.

Um die Nutzung erneuerbarer Energie zu unterstitzen, ermdglicht die Stellung der
geplanten Gebaudekorper auflerdem die Nutzung von Solarenergie. Um hierfur die
baulichen und technischen Rahmenbedingungen zu schaffen, wird durch die textliche
Festsetzung Nr. 5 bestimmt, dass die tragende Konstruktion der Dachflachen statisch
so auszubilden ist, dass die Errichtung von Anlagen zur Nutzung von Solarenergie
auch nachtraglich mdéglich ist. Damit ist gemeint, dass neben der Schaffung der
statischen Voraussetzungen bei der weiteren Gebdudeplanung z.B. Leerrohre
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vorgesehen werden und die notwendige Positionierung von Technikanschllissen
bertcksichtigt wird. Die Festsetzung zielt damit auf Malinahmen zum Klimaschutz ab.

e)  Auswirkungen durch sonstige Umweltbelange

Die sonstigen, u. a.in § 1 Abs. 6 Nr. 7 und in § 1a Abs. 3 und 4 BauGB genannten
Umweltbelange werden von der Planung nicht betroffen. Wechselwirkungen zwischen
den einzelnen Umweltbelangen sind Uber die vorstehenden Darstellungen hinaus nicht
bekannt.

E) Finanzielle Auswirkungen / Genderprifung
1. Finanzielle Auswirkungen

Bei der Realisierung des geplanten Vorhabens entstehen der Stadtgemeinde Bremen
Kosten. Nach Schatzung der Standortanalyse wird der Bau der Kindertagesstatte ca.
6 Mio. € kosten. Die Finanzierung der Gebaudeherstellung sowie der durch den
Kindergartenbetrieb anfallenden Betriebskosten hat die Stadtgemeinde im Rahmen
ihres gesetzlichen Auftrages, ein bedarfsgerechtes Angebot an
Kinderbetreuungsmadglichkeiten zu schaffen, zu tibernehmen. Die erforderlichen Mittel
sind daher bei der Haushaltsaufstellung bereit zu stellen.

2.  Genderprifung

Die Kindertagesstatte dient der Verbesserung des Kinderbetreuungsangebots im
Stadtteil Vahr und richtet sich gleichermallen an Vater und Mutter. Das Vorhaben
leistet einen Beitrag zur Vereinbarkeit von Familie und Beruf. Es sind daher keine
negativen genderspezifischen Auswirkungen zu erwarten.

Fir Entwurf und Aufstellung Im Auftrag
Der Senator fir Umwelt,
Bau und Verkehr

Bremen, den 8. Marz 2018 gez. Viering.
Senatsrat
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